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& OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361- 285
Niksié, 30.12.2024. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 87 u vezi sa stavom 4 tacka 1 i¢lana 88 stav1i3 i
236 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ broj 64/17, 44/18.
63/18.11/19. 82/20. 86/22 i 04/23), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,,Sluzbeni list Crne Gore™
b. 56/14.20/15. 40/16 i 37/17) i Rjedenja o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od
20.12.2021. godine, a rjedavajuéi po zahtjevu investitora ,.VS INVEST NK* D.0.0. Niksi¢ iz Niksica 1
suinvestitora Perkovié Veselina za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje izgradnje poslovno -stambenog
objekta, na lokaciji Mrkognica, na katastarskim parcelama broj 4276 i 4277 KO Niksi¢.koju ¢ine UP1-
lokacija 39 u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana - Generalna urbanisti¢ka razrada
Opstine Niksi¢ (*S. list CG™-opstinski propisi 72/24), donosi:

RJESENJE

Investitoru “VS INVEST NK” D.0.0. Nik§ié¢ iz Nik3i¢ i suinvestitoru Perkovi¢ Veselinu daje se
saglasnost na idejno rjedenje izgradnje poslovno - stambenog objekta, na lokaciji Mrkos$nica (kod
Autobuske stanice), koja obuhvata katastarske parcele br. 4276 i 4277, KO Niksié, a koje ¢ine
urbanisticku parcelu UP1 — lokacija 39, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana
Opstine Niksi¢ (“SL. list CG™-opstinski propisi 72/24), u pogledu usaglaSenosti sa smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji). a za koji su izdati
urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/Io 07-350-901 od 18.09.2024. godine.

Obirazlozene

Aktom broj UP/Io broj: 20-361-285 od 20.11.2024. godine, investitor *VS INVEST NK” D.O.O.
Nikgié iz Niksicai suinvestitor Perkovi¢ Veselin podnijeli su zahtjev Sluzbi glavnog gradskog arhitekte
zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjesenje izgradnje poslovno -stambenog objekta, na lokaciji
Mrkosnica (kod Autobuske stanice), koja obuhvata katastarske parcele br. 4276 1 4277, KO Niksi¢, a
koje ¢ine urbanisticku parcelu UP1 — lokacija 39, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog
plana -Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksi¢ ("SI list C G”-opétinski propisi 72/24), a za koji
su izdati urbanisticko-tehni¢ki uslovi UP/Io 07-350-901 od 18.09.2024. godine.

Odredbom ¢lana 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (.,Sluzbeni list
Crne Gore™ broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20), propisano je da glavni gradski arhitekta daje
saglasnost na idejno rjedenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
pogledu usaglaSenosti sa:



- smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i

- osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Shodno ¢lanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se gore navedeni poslovi glavnog drzavnog
arhitekte, kjoji se odnose na zgrade do 3000 m* bruto gradevinske povriine, izuzev hotela odnosno
turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisti¢kog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tac. 2.
3. 516 prenose se na jedinicu lokalne samouprave.

RjeSenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik Opstine Nik3i¢ je imenovao Vujovi¢ Mladena, diplomiranog inZenjera arhitekture, da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjedenje objekta projektovano od strane
privrednog drustva ..STUDIO STRUKTURA” D.0.0. Niki¢ iz Niksiéa . pa odlucio kao u dispozitivu
rjesenja.

U skladu sa odredbama ¢lanova 87 i 215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, saglasnost
se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz planskog dokumenta koji
se odnosi na oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Kat. parcele broj 4276 1 4277 KO Nik3i¢ koje ¢ine urbanisti¢ku parcelu UP1 - lokacija 39, nalaze se
u obuhvatu Izmjene i dopune Prostorno urbanisti¢kog plana, u dijelu Generalne urbanisti¢ke razrade.
GUR-u ("SI list CG™-opstinski propisi 72/24), u okviru - URBANISTICKO TEHNICKIh USLOVA
ZA POJEDINACNA PODRUCJA I LOKACUE - lokacija 39.

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja poslovno- stambenog objekta sastoji se od:

*  kat. parcele broj 4276 koju ¢ine zemljiste pod objektom poroditne stambene zgrade povrsine
98,00 m* i dvorista povrsine 498,00 m*
upisana je u list nepokretnosti broj 1941 -prepis KO Niksié¢, potes Mrkosnica, kao svojina Perkovi¢
Veselina u obimu prava 1/1, bez zabiljeske tereta i ograni¢enja.

* Kkatastarske parcele broj 4277 KO Niksié¢ koju ¢ine njiva po kulturi 1. klase, povrsine 278,00 m?
upisana je u list nepokretnosti broj 3074 -prepis KO Niksi¢, potes Mrkognica, kao svojina Perkovié
Veselina u obimu prava 1/1, bez zabiljeske tereta i ogranicenja.

Dostavljeno je Punomoéje izmedu Perkovié Veselina (Davalac punomoéja) i Mrval jevi¢ Slobodana
(Punomoc¢nik) UZZ.BR.1215/2024 od 30.10.2024.godine ovjereno od strane notara Ljubise Markovica
kojim Perkovi¢ Veselin ovlas¢uje Mrvaljevié¢ Slobodana da u njegovo ime i za nj egov racun moze bez
ograni¢enja raspolagati nepokretnom imovinom oznadenom kao: kat. parcela broj 4276 koju ¢ine
zemljiSte pod objektom porodi¢ne stambene zgrade, povriine 98.00 m? i dvorista povrsine 498m2
upisana u list nepokretnosti 1941 KO Niksi¢i i katastarska parcela broj 4277 KO Niksi¢ koju ¢ine njiva
1. klase povrSine 278m2 upisana u listu 3074 KO Niksi¢ kao svojina Perkovié¢ Veselina u obimu prava
1/1 bez tereta i ogranicenja.

Dostavljen je Ugovor o zajednickoj gradnji izmedju “VS INVEST “DOO Niksié i Perkovié¢ Veselina
UZZ.br 1276/2024 od 11.11.2024.godine ovjerena od strane notara Ljubise Markovica, prema kome su
kat. parcela broj 4276 koju ¢ine zemljiste pod objektom porodi¢ne stambene zgrade povrsine 98,00 m?
i dvoriSta povrSine 498,00 m? upisana u list nepokretnosti 1941 KO Niksiéi i katastarska parcela broj
4277 KO Niksi¢ koju ¢ine njiva 1. klase povrine 278,00 m? upisana u listu 3074 KO Niksi¢ kao svojina
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Perkovi¢ Veselina u obimu prava 1/1 bez tereta i ograni¢enja na kojima investitor “VS INVEST”
DOO Niksi¢ ima namjeru da izgradi poslovno stambeni objekat sa predvidenom namjenom povrsine
SV- stanovanje ve¢ih gustina, maksimalne spratnosti Sest nadzemnih etaza, u skladu sa idejnim
rjeSenjem izgradnje objekta projektovanog na katastarskim parcelama broj 4276 i 4277 KO Niksié, u
zahvatu Izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opstine Niksi¢, na urbanisti¢koj parceli UPl-lokacija 39, za koje
je Sekretarijat za uredenje prostora i zastite Zivotne sredine Opstine Niksi¢ izdao Urbanisti¢ko -tehnicke
uslove, UP/Io br.07-350-901 od 18.09.2024.godine.

Sve radnje su sa ciljem da se regulidu medusobni odnosi u pogledu sticanja prava svojine u
novoizgradenom objektu, u srazmjeri sa preduzetim obavezama.

Dostavljena je izjava geodetske organizacije “GEO-KOMPAS” DOO Niksi¢ iz Niksiéa od
19.12.2022. godine, da je kolski prilaz predmetnim katastarskim parcelama 4276 i 4277 KO Niki¢
obezbjeden preko katastarske parcele 4275/3 KO Niksié. a viasnik parcele odnosno nosilac prava je Crna
Gora. Op8ina Niksi¢. Nacin kori¢enja 4275/3 je Ulice.

U saobracajno tehni¢kim uslovima za izradu tehnicke dokumentacije, izdatim od strane Sekretarijata
za komunalne poslove i saobracaj broj: 09-340-722/1 od 27.12.2024. godine za prikljucenje lokacije, za
izgradnju objekta na katastarskim parcelama 4276 i 4277 KO Niksi¢, koje &ine UPI- lokacija 39,
opstinski put-ulicu u naselju,UL.13.jul.

— postojece stanje i lokacija navedeno je: ..Lokacija za izgradnju objekta, na katastarskim parcelama
4276 1 4277 KO Niksié koje &ine UP1- lokacija 39, nalazi se u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostorno
urbanistickog plana Opstine Niksi¢ (“SI. list CG™-opstinski propisi 72/24), kojim je planirano
priklju¢enje preko Ul.Noval, Ul Nova2 i Ul.Nova3 na opstinski put- ulicu u neselju UL13 jul.

Izgradnja ulica: Noval, Nova2 i Nova3 planirana na katastarskim parcelama broj 4271/2, 4272,
4275/3, 4274/5, 4275/1 1 4274/10 koje su upisane u LN 764 KO Niksi¢, u svojini Crne Gore,
raspolaganje Opstine ., u obimu prava 1/1.

Ulica 13. Jul (na katastarskoj parceli broj 4574 KO Nik3i¢ upisana je u LN 764 KO Nik3ié, u svojini
Crne Gore, raspolaganje Opstina Niksi¢, u obimu prava 1/1. na¢in korid¢enja -ulice) upisana ja kao ulica
u naselju pod rednim brojem 2 pod nazivom 13.jul, u Registar opstinskih i nekategorisanih puteva u
0psto) upotrebi, koji je sastavni dio Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sluzbeni list
Crne Gore — opétinski propisi “, broj 36/15).”

- myjesto i na¢in prikljuéenja: “Lokacija za izgradnju objekta, na katastarskim parcelama broj 4276 i
4277 KO Niksi¢, koju ¢ine urbanistic¢ku parcelu UP1-lokacija 39, prikljuéiti preko:

- preko jednog prikljucka na planiranu saobracajnicu Ul. Nova 3, u $irini 3,75m (1 ravni sa
kolovozom)-ulaz u podzemnu garaiu i

- preko drugog prikljucka ( u ravni sa kolovozom) na planiranu saobralajnicu Ul Nova 2, u $irini
3,50m — ulaz na parking prostor, a prema situacionom rjeSenja koje je dostavio investitior,i koje je
dato u prilog ovih uslova.”

U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucena.

[nvestitor je duzan obezbjediti pristup do objekta sa javnog puta, kako je to propisano Urbanisticko
— tehnickih uslova UP/Io br.07-350-901 od 18.09.2024. godine izdatim od strane Sekretarijata za
uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine U projektu prikazati mjesto i nacin priklju¢ena.



Uvidom u Prostorno-urbanisticki plana Opstine Niksi¢, utvrdeno je da se kat parcele 427614277 KO
Nik$i¢ nalazi u obuhvatu PUP-GUR-a Opstine Niks$i¢ obiljezeno kao dio urbanisticke parcele UP1-
lokacija 39., u II (drugoj) gradevinskoj zoni, sa planom namjene povriine za predmetnu parcelu SV-
stanovanje vec¢ih gustina, sa defisanim osnovnim urbanisti¢kim parametrima koji su zadati u
urbanisticko tehni¢kim uslovima:

»  Formui arhitekturu objekta uskladiti sa odlikama postojecih objekata viseporodi¢nog stanovanja
u kontaktnom podrucju;

*  Maksimalna spratnost je Sest nadzemnih etaZa:

Maksimalni indeks zauzetosti na nivou parcele je 0.40;

+  Maksimalni indeks izgradenosti je 2.4;

*  Podrum je predviden kao garazZni prostor i tehnicka etaza ;

Potrebe za parkiranjem rje$avati unutar granica urbanisti¢ke parcele, na otvorenom i u podzemnoyj
garazi.

Gradevinska linija je prikazana graficki i oznacena koordinatama grani¢nih tacaka

Uslovi za izgradnji javne saobracajnice

Kolski pristup ovoj lokaciji obezbjeidti sa Bulevara 13.jul, preko Ulica Nova 1,21 3, a prema uslovima
koje propise nadlezni organ .Ove saobra¢ajnice omogucavaju nesmetano odvijanje saobracaja , a Ulica
Nova 3 osigurava kolski pristup objektu. kako putni¢kim tako i intereventnim, komunalnim i dostavnim
vozilima.

Saobracaj u mirovanju planirati po principu da se maksimalno iskoristi raspolozivi prostor pa je
parkiranje neophodno rjeSavati u okviru sopstvenih urbanistickih parcela prema zahtjevima koji
proisticu iz namjene objekta .Obaveza je da potreban broj parking mjesta obezbjedi u okviru lokacije
objekta , u vidu parkinga a na otvorenom ili u garazama unutar objekta po normativu iz PUP-a OpSstine
Niksic¢ koji je uskladen sa stepenom motorizacije za grad Niksi¢ od 237 PA/1000 stanovnika.

Obezbjediti i potreban broj parking mjesta za parkiranje vozila lica smanjene pokretljivosti (5% od
ukupnog broja PM).

Pjesacki saobracaj unutar zone rijesiti trotoarima uz ulice i parkinge.U raskrsnicama, trotoare izvesti
tako da se obezbjedi koris¢enje pjesacih prelaza i osobama sa invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

Sve denivelisane povrsine u parteru, koje se normalno savladuju stepenicama, moraju imati i rampe
pozeljnog nagiba do 5%, a maksimalno do 8.,5%.

Uslovi za zelene povrsine

U zoni sa namjenom-stanovanje vec¢ih gustina i kompatibilne namjene (trgovine i ugostiteljski
objekti, poslovni sadrzaji), treba zadovoljiti optimalan procenat pod zelenilom od 30%.

U okviru otvorenth prostora planirati zelenu povr$inu u vidu manjeg parka sa svim sadrzajima za
prijatniji boravak koje takva povr$ina podrazumijeva (kao $to su djec¢ija igraliSta, prostori za miran
odmor), sa odgovarajué¢im kompozicionim rjeenjem, kao i razlicite tipove aktivne rekreacije u odnosu
na potrebe stanovnika i ukupne povrsine otvorenog prostora; Pri izboru sadnog materijala voditi raCuna
o sanitarno-higijenskim, arhitektonsko-urbanistickim i estetskim funkcijama zelenila;

Tamo gdje postoji moguénost formiranja podzemnih etaza, vecih od gabarita objekata, predvidjeti
krovno zelenilo intenzivnog tipa, za koje se mora obezbijediti dovoljna dubina supstrata (1m 1 vise) za
sadnju visokog drveca.

Pristup do objekta je sa javnog ili pristupnog i isti obezbjeduje investitor.



PovrSina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja poslovno -stambenog objekta je 874,00 m’.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja poslovno -stambenog
objekta u okviru zadatih gradevinskih linija.

Ostvareni parametri u arhitektonskom idejnom rjeSenju su:

*  indeks zauzetosti iznosi 0,40, (ostvarena - projektovana zauzetost 349.20 mz)

*  indeks izgradenosti 2,40, (ostvarena - projektovana BRGP 2095.20 m?)

*  spratnost je Po+P+35.

Na parceli 4276 nalazi se postojeci objekat-porodi¢na stambena zgrada, oznadena kao broj zgrade 1,
povrdine 98,00 m?, i planira se njegovo potpuno uklanjanje, samim tim ne ulazi u indexe zauzetosti i
izgradenosti.

Predmet RjeSenja UP/Io broj: 20-361- 285 od 12.12.2024. godine, odnosno saglasnosti na
idejno rjesenje je izgradnja stambeno poslovnog objekta,a kako je i navedeno u tehnickom opisu u
uvodnim napomenama izgradnja stambeno poslovnog objekta ée se realizovati kroz faznu gradnju.

[ FAZA: izgradnja podzemne etaZe - garaze, gdje e se zadovoljiti najveci broj parking mijesta
kao obezbjedivanje potrebnih parking mijesta na predmetnoj parceli. Izgradnja I faze je u skladu
sa zadatim gradevinskim linijama GLO, dozvoljava se izgradnja do 80% povrgine urbanisticke
parcele.

II FAZA: izgradnja nadzemnih etaza- 6 nadzemnih etaza. Izgradnja poslovno-stambenog
objekta, prizemlje objekta sluZi¢e za poslovanje, dok se na ostalim spratovima planira
stanovanje.

Podrum (FAZAT): podrum sluzi kao garaZa za parkiranje automobila. U podrumu je smijedteno 16
parking mijesta, dimenzija 2.5x5.0 m.

Prizemlje (FAZA 1I): prizemlje objekta je planirano za poslovanje, kao jedna velika poslovna Jedinica.
Spratovi objekta su tipski (FAZA 11): Na spratovima objekta se planira stanovanje, na svakoj etazi se
planira 5 stambenih jedinica, razlic¢itih struktura od ¢ega postoje garsonjera, dva jednosobna stana i
dva jednoiposobna stana(soba sa bra¢nim krevetom i soba sa jednim krevetom).

Ukoliko podrumska etaza objekta sluzi za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuceg saobracaja
unutar parcele i kao takve rasterecuje javne povrine istih sadrzaja, ne ratunaju se u bruto razvijenu
gradevinsku povrsinu po kojoj se obratunava indeks izgradenosti.

U bruto razvijenu gradevinsku povr$inu ne obradunavaju se servisni prostori neophodni za
funkcionisanje podzemne garaZe i tehnicki sistemi objekta, za razliku od ostalih funkcionalnih cjelina
(magacini, ostave, poslovni prostori).

Uvidom u dostavljeno idejno rjeSenje podrum je predviden kao garaini prostor i tehnicka
prostorija, pa stoga ne ulazi u obracun BRGP objekta.

U Izmjenama i1 dopunama Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢ (“Sl. list CG™-opstinski
propisi 72/24), u dijelu koji se odnosi na Stacionarni saobraéaj je navedeno:



Parkiranje je neophodno rijesavati u okviru sopstvenih urbanisti¢kih parcela prema zahtjevima koj
proisticu iz namjene objekata. Parkiranje se moze organizovati kao povrsinsko, suterensko ili u
podzemnim viSeetaznim garazama u funkciji namjene, a postujuéi normative date u “Pravilniku o blizem
sadrzaju 1 formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povriina, elementima urbanisticke
regulacije 1 jedinstvenim grafickim simbolima™, (Sluzbeni list CG broj 24/10). S obzirom da je stepen
motorizacije u Niksi¢u 237PA/1000stanovnika, normativi za potrebama za parkiranjem su:

NAMJIENA Optimalan broj parking mjesta

Stanovanje (1000 m?) 15

Proizvodnja (1000 m*) 9

Fakulteti (1000 m?) 14

Poslovanje (1000m?) 14

Trgovina(1000 m?) 28

Hoteli(1000 m?) 5

Restorani(1000 m?) 55

Sportske dvorane, stadioni i sl. (na 100 posjetilaca) 12

(Navedene povrSine se odnose na neto povriinu korisnog prostora. )

U cilju kvalitetnog rijeSavanja parkiranja pri izradi planske dokumentacije nizeg reda obezbijediti
odgovaraju¢i broj parking mjesta u skladu sa preporukom 1,1 pm/stambenoj jedinici.

U tehnickom opisu dostavljenog idejnog rjesenja u dijelu koji se odnosi lokaciju, a i uvidom u

graficku dokumetaciju idejnog rjeSenja je navedeno:

Saobracajni prikljucak je rjesen:

Preko jednog priklju¢ka na planiranu saobracajnicu ul. NOVA 3 u ravni sa kolovozom na parking i
podzemnu garazu.

Preko drugog prikljucka na planiranu saobra¢ajnicu ul Nova 2 ulaz na parking prostor.

Sami saobracajni priklju¢ak na predmetnu parcelu je rjeSen na na osnovu saobrac¢ajno — tehni¢kih
uslova, izdatih od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj broj: 09-340-772/1 od
27.12.2024 i urbanisticko tehnickim uslovima UP/lo br 07-350-901 od 18.09.2024. godine.

Potrebe za parkiranjem rjeSeno je u okviru urbanisti¢ke parcele a najveéi broj parking mijesta je
obezbjeden u podzemnoj garazi planiranog objekta. Broj parking mijesta obezbjeden je u skladu sa
normativima iz planskog dokumenta i stepenu motorizacije u Niksi¢u 237PA/1000stanovnika.

U kona¢nom obezbjedjeno je ukupno 27 parking mijesta, od ¢ega se u podzemnoj garaZi nalazi
19PM a na spoljnom uredenju 8 PM. Obezbjedjena su i 2 parking mjesta za osobe sa invaliditetom (OSI),
Sto ¢ini viSe od ukupno preporucenih normativa (5%od ukupnog broja parking mijesta, obezbjediti za
osobe sa invaliditetom). Sami broj parking mijesta je obezbjeden vise od normativa, da se ispostuje da
svaka stambena jedinica ima svoje parking mijesto a samim tim da bi se zadovoljio kvalitet i konfor
stanovanja u predmetnom objektu.

U skladu sa navedenim RjeSenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i graficku
dokumentaciju, razmotren je zahtjev investitora ,.STUDIO STRUKTURA™ D.0.0. Niksi¢ iz Niksica,
za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje za izgradnju poslovno- stambenog objekta, na, koju ¢ini
katastarske parcele broj 4276 i 4277 KO Niksi¢, koju ¢ine UP1- lokacija 39 u zahvatu Prostorno-
urbanistickog plana, u dijelu Generalne urbanisti¢ke razrade, GUR-u. Opétine Niksi¢ (<SI. list CG™-



opstinski propisi 16/15i 17/15), a za koji su izdati urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi UP/Io 07-350-901 od
18.09.2024. godine. i odlu¢eno je kao u dispozitivy, iz sledeéih razloga:
Saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture — ¢lan 87 stav 1. Zakona.
Do donoSenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog dokumenta koji
se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta - ¢lan 215. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.
Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru GUR-
a definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem
objekta. tako da objekat ima prepoznatljivost, adekvatnu funkeiji, u izgradnji objekata treba koristiti
elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na savremeni nacin, uz obavezu da
se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog resenja. i sklad sa okolnim strukturama.
Pri obrazlaganju ovog rjesenja ukazuje se da je prvostepeno rjeSenje donijeto bez izjasnjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka budu¢i da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113
stavl tacka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izlozenog pravnog i Cinjeni¢nog stanja, glavni gradski arhitekta Je naao da su se stekli uslovi za
davanje saglasnosti investitoru ., VS INVEST NK* d.o.o Niksi¢ i suinvestitoru Perkovi¢ Veselinu 1z
Niksica, na idejno rjesenje poslovno- stambenog objekta | koju ¢ine katastarske parcele broj 4276 i
4277 KO Niksi¢, koju ¢ine UPI — lokacija 39 u zahvatu Izmjene i dopune Prostorno urbanistickog
plana Opstine Nik3i¢ (“SI. list CG-opstinski propisi 72/24), projektovanog od strane preduzeéa ..
STUDIO STRUKTURA® d.o.0 Nik&ié iz Niksi¢a, u pogledu usaglagenosti sa smjernicama za
arhitektonsko oblikovanie i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore® broj 64/17. 44/18, 63/18, 11/19. 82/20 ;i 04/23)

Pravilnikom o na¢inu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata (..Sluzbeni list Crne
Gore™ broj 44/19), kao i drugim propisima koji regulisu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu
prostornog planiranja. urbanizma i drzavne imovine. u roku od 15 dana od prijema (¢lan 88 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ..SI. list Crne Gore™ broj 64/17, 44/18, 63/18. 11/19, 82/20 i
04/23).

Glavni gradski arhitekta
Vujovié M}aden,dip.ing.arh.
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1 X u spise predmeta, i
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