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CRNA GORA
OPŠTINA NIKŠIC

| xaštitu llvnme sredine
ami: 07-353-sl
Nikšić, 17.12.2025. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zaštitu životne sredine
n/r Sckrcmrke Milanka Radulović

OVDJE

Povodom vašeg zelrijeva. broj : 07-3504395 od namaza. godine (dosmvljcll

Sektoru za zaštitu životne sredine 17.12.2024.godine) kojim sre [mi i mišljenje o potrebi

procjene uticaju mi Živomu sredinu za projekat izgradnje smmbcneg objekta. mi kainsiarskoj

parceli broj [169114 KO Kllčevo, ir obuhvuiu izmjena
i dopuna PUP- GURra opštine N ic,

u oi definisanja uslova i mjera zašml: votne sredine na osnovu priloženili ufuanistlčkor

tehnickih uslova za izradu tehničke dokumentacrje broj mase-1393 od 03.12.202A.godine

izdatih na ime investitora Vukićević Andrije iznikšioa, obavjestavamo Vas sledece:

Uredbom o prnjckiima zri koje se vrši procjenu utieajri na živolnu sredinu ("sl st

RCG“ br. 10107. "Sliisi cc" br. 47/l3, sam i 37118). utvrđen je spisak projekata za koje je

obavezna procjena uticaju na zivotnu sredinu i projekata za koje se može zahtijevali procjena

uticaja.
Obzirom da se u konkretnom slučaju radi o projektu izgradnje stambenog objekta na

katastarske] parceli broj ness/14 KO Klioevo, ir obulwatu izmjena r dopuna Ful» GUR-o

Opštine Nikšić, odnosno o projekti. koji se ne nalazt na L'sii l (vrojektr za koje je obavezna

proejena uticaja na životnu sredinu) i Listi z (projekti za koje se moze zohtijevati procjena

miorrja na živnmu sredinu) Uredbe o projektima za koje se vrši proejena niicaja na živamu

sredinu. nosilac projekta Vuklćcvić Andrija rz Nikšiću nije u obavezi da sprovodi postupak

proejene uticaja na životnu sredinu kod ovog organa.

u slučaju proširenja kapaciteta ili prenamjene projekta nosiliie projekta je dužan da

podnese nadležnom organu zahtjev za odlučivanje o potrebi proeiene uticaja na životnu

srcdinu.

Dosinvljeno:Naslovu. u spise. iva.

Sektor za zaštitu ivotrie sredine
adio/la

Mirković pLing



ume bum ,
OPŠTINANIKŠIC

Sekretarijatza komunalneposlove i saobraćii u ali &
UP/lo broizoaazugz “ lb
Nikšić, 10.11.2014. godine

ijt,

SEKRETARIIAY ZA UREDENJE PROSYORA | ušmu ŽIVOTNE SREDINE

OVDJE

PREDMET' obanešterije

u vezi sa vašim dopisorn broj: 07-35071395 od 04 121014. godine, kojim ste se obratili ovom

Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu tehničke dokumentacije za izgradnju

stambenog objekta, investitora Vukićević Andrije, na katastarskoj parceli broj usa/14 KO

Kličevo, obavjestavamo vas tla je članom 11; Zakona o vodama ["Si list RCG“, br. 27/07 i ”sl. lisr

cs", br. 73/10, 32/11, 47/11, xls/15, 52/15, 55/15, (iz/17, 50/17
i sri/mi definisano pa u slučaju

ako se u postupku izdavanja vodnih uslova u(vrdl da objekti i raduvi ne mogu prouzrokovati

promjene u voonorn režimu ||| da na njih nemože uticati vooni režlm,
vooni uslovi nijesu potrebni.

Kako na predmetnoj lokaciji ne posroie tehničke pretpostavke za priključenja na javnu

kanalizacionu mrezu, prikupljanje I odvođEnje sanitarnih otpadnih voda, ukoliko se ne vrši

njihovo prečišćavanje, riješiti kroz izgradnju vodonepropusne septičke jame, na način da se

spriječi prozurlvanie vode iz sistema. Fražnienje septičke jarne vrsiti redovno
od strane pravnog

lica koje upravlja javnom kanalizacijorn ili lica registrovanog za obavljanje ovin poslova

Shodno navedenom, uzlmajućl u obzir vrstu objekta, obavjestavamo Vas, da uz poštovanje

navedenih preporuka, vodni uslovi nijesu potrebni.

Za svaku promjenu namjene objekta koja ti za pnsledicu irnala pmmjenu specifičnosti otpadnih

voda u odnosu na sanitarne otpadne Vode investitor je dužan pribaviti vodne uslove, kako bi se

deli sao potreban preotretrnan, koji garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta delinisanili

Pravilnikom o kvalitetu i sanitarna-tehničkim uslovima za ispuštanje otpadnih voda, načinu .

postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadržaju izvještaja o utvrđenom kvalitetu otpaonin

; voda (”Si list crne Gore" hr. use/19),

0 h r a ti i i i,

Milijana Eraković Karadžić, oipl 'lng.teh.

Zdravko Zečević, diplprav.

nastavljeno Sekretarijatu za uređenje prostora i zastitu zivotne sredine, u spise, a/af/Ir—
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@baska.
D O () „VODOVOD I KANAUZACIJA"–MKŠIČ

Em):_7458
N1kšic', _10_1z._2024._god.
Rbll4/H/v/k

Na osnovu a] 2,11.13,17,13_43„47,43,49150 Odluke o vodovodu 1 kananzmp ( 511151 RCG

opštmsk1 propis brz/%JS/QHO/OO · 18101) 1 čl. 47 sumu Doo „Vedovomkanmimcijnt
Nikš1ć, a na osnovu zahtjeva brjASS od __05 12 30243 iz (! a j u 5 e

USLOVI PRIKLJUČENJA
Foaojec'e tehničke kamklcršstike mreže omogućavaju da se VUKIČEVIČ ANDRLIA iz Bum :,

urhagisnčka jedxmca Niggić _
katastarska parcela br 1169/14 KO 10115er kao potrošač LI

MOZE priključm na
\

IVODOVODNU mrežu DN 40mm1zgmdem1 od ad,“; Priusaku cjevovodu, na

mycsm pr1k1jučen1a,u normalnim uslovmm, ,e & har

L
1

\

2 KANALIZACIONUmrežuu remioni siluz br 1 ne 1spo11 kote 1 nv nv \

1

, „
1

Pnkuučenjc Vrš1 lik 'učivu gva 'reduzgg'e \! skladu sa p\cjeklom · \chmčkim rješenje!“

pnključka
Prihkom priključenja „i': polrehno vršili prekop „11111

lzdati uslovi priključenja služe Za man projekme dokumemacue

Pođnosilac znht'eva ie dužan obratiti se ovom Preduzeću grilikom

mil; 'učen'a idobi'ag“a kgnačne saglasnosti ·) islam.

ZA TEHNIČKU SLUŽBU

·g—k—J+*;TE11N1ČK1 DIREKTOR

GLMW 12130sz D. 1zvnšNoc organom:
\rujimyngulma dlpl grad mg LAZAR

W@mem.
ing.

13051 AVLYENO
1 xPmalm“ „11ch
1 & lahmčxm sluhu
1 \ Konmiđqscms



Cma Gora
OPŠTINANIKŠIČ
Sckxetarijal za komunalne poslove i

saobraćaj
Broj: 09. 340 _ 27
mm 1 1.04.2025.godine

INVESTITOR: VukićevićAndllj/a
KAT. PARCELA: broj 1169/14 KO Kličcvo
PLANSKI DOKUMENT: Prostorno urbanislićki plan Opštine Nikšić , Generalna
urbanistička razradu „Službeni list Crne Gore“. br. 72/24 )

Na osnovu člana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekala („Službeni
llar CG” arm/17, 44/18. 11/19 l smo) i podnijcwg zamjena Sekreran'jara za uređenje
proarora l zašlltu životne aredrne nqmam-lw od 04.12.1024.godine “ predmenr
izdavanja urbanističke · lchnlčkih uslova za 'Lradu tehničke dokumcmacije za Izgradw'u
:lambenag ubjekm, na karasrarskaj parceli broj usa/14 KO Kučevo. Sekrmrijax za
komunalne paslovel saobraćaj p ro a is u j e

SAOBRAČAJ'NOJEHNIČKE USLOVE
za lzmdu tehničke dnkummmcijc

za priključenje lokacije „· izgradnju rlambaaog nbjek/n, na kalastarsko] parceli bmj
1159/14 KO Kličcvo na opštinski put · ulicu u naselju Ulv suaševaka IV

LOKACUA:Ul. Straševska lv
NAMJENA Ul. suaševska lv je namijenjena za mješoviti saobraćaj vazila. Brzina
krelanja vozila na ovaj saobraćajnici propisana je opštinskom Odlukom na 40 km/h.

USLOVI ZA PRIKLJUČENJ'E

Puno Slam [oka 'a
Lokaena za ugradnju slambermg abjekla, na kalaararskaj pamcll broj usa/14 KO
Kllčevo nalazi se u zahvatu Izmjena i dopune Prostorno urbmisllčkog plana – Generalna
rrrbanlsučka razrada Opštine lešlć ( „Službeni llsr Cmc Gore-·, br. 72/24 )„ koja re
saobraćajno povezana preke prilaznog para na kalaslalskim parcelama broj neg/5 i

1169/19 KO Kllčevo sa opštinskim putem _ ulicom u naselju Ul. srraševalra IVV



Kotostarska parcela broj 1169/19 KO Kličevo upisana je u LN 3371 KO Kličevo u
ousvojini Vukićević Andrljc u obimu prava l/lz, način korišćenja nekategorisoni pute '

Kamsmrska potoela hroj 1169/5 KO Kltčevo upisana je u LN 3068 KO Kučevo u svojini
Vukićević Andrije u obimu prava l/lz, način korišćenja nekavcgerisaniputevi
ul. sirasevsko IV upisana je koo uliea u naselju pod rednim krajem me u Registar
opstinskih i nekotegon'sonih puteva u opštoj upotrebi, koji je sastavni dio Odluke o
opšlirlskim i nekategorisanim putevima (»Službeni list Crno core _ opštinski propisid,
broj 36/15 ).

M'est ac priključen'n
Loknc u za izgradnju :lambnnag objekm, na katusmrskcj parceli bmj 1169/14 KO
Kličevo, priključiti prekajedmig prikyačka na prilazm' pul „a katasmrskajparceli broj
1169/19KO Kličevn.
Upmjeklnpriknzati rry'esw ina 'npriključka.
Saobmćlzjno-tchnički uslovi za izradu tehničke dokumentaeije su sastavni dio
Urbanističkn , tehničkih uslova Up/lo br.07-350-1398 od O3.12.2024.godinoi7dmih od
Sekretarijata za uredenje ploslora i zastitu zivotne sredine.

Izmiena odoorno dopunu tehničkih uslova sa predlogom dmzačiiez riešeuia u
pogledu url jučokn
lnve .tor odnosno projektant može Sekretarijatu za uredenje prostora i zaštitu Živulne
sredine podnijeti zahtjev za izmjcnu odnosno dopunu tehničkih uslova sa predlogom
drugačijeg rješenja u pogledu priključaka.
Zahtiev za izmjenu odnosno dopunu \ehničkih uslova sa predlogom drugačijeg rjesenja u
pogledu priključokn Sekretarijat za urodenje prostora i zaštim životne sredine dostavlja
Sekretarijatu za komunaln: poslove i saobraćaj na saglasnost
Ako Sekretorijutu za komunalne poslove i saobradaj ne dostavi snohraoajno · tehničke
uslove, u roku od ls dana od dana prijema zahtjevu smatraće se da je saglasan sa
urbanisti o-lchničkim uslovima utvrđenim planskim dokumentom odnosno prcdlogam
drugačljeg rjesenja u pogledu priključaka.

TEHNIČKADOKUMENTACIJA:
Prajzklnu dakumzniaci'iu unid prema gore prapislmim uslovima i dostaviti mmm
Sekretarijatu za izdavanje savbmćnjnesaglasnosti

DOSTAVLJ'ENO:
2 x Sekreta at za uredenio prostogTatu spaopariraf_ *
1 x a/a

šlilu ivgnglcgng _

OBRADI LA: SEKRETAR
Jasminx Bulajić Vidak l_(nolica dipl.ing saobr.

{Canak( iz! %
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URBANISTIČKO · TEHNIČKI USLOVI

emo Gura
OPŠTINANIKŠIČ
Semmiija: za uređenje prastam i
zašti/e živnme sredine
UP/Io br. 07» 3le 71395
Nikšić, 03. lz.zoz4.godine

Sekretarijat m uređenje prastara i zaštite živu/ne sredine, na osnovu člana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekala („Sl. list CG“ br. 54/17, 44/18. 63/18. 11/19 i smo, 36/22
i 004/23), uredbe () povjcravanju dijela poslova Miniemrswa prostornog plnuuonia. urbanizma i2
državne imovine jedinicama lokalne samouprave („Sl. HSI CG“ br. 73/24), Odluke «) donošenju
izmjena i dopuna Fmsmmo urbanis ”kog plana Opšlinc Nikšić („Sl.lisl Crne Gore br. 72/24)
i podnijewg zahljcva Vukićević Andrije iz Nikšića, izdaje:

] URBANISTIČKO-TEHNIČKEUSLOVE
'

za izradu tehničke dokumentacije

4 Za izgradnju novog , stambenog objekta na kalaemrskoj parceli 1 169114 KO Kličevo u zahvmu
' izmjena i dopuna Prostornog urbanističkog plana · Generalne urbanislička mundoOpštine Nikšić.

5 \ PUDNOSILAC ZAHTJEVA: ] Vukićević Andrija iz Nikšića

o. POSTOJEČE STANJE

Kai, parcela broj 1169/14 po kulluu' livada 3. klase površine 563m2 upisana je u LN3063
KO Kličcvo, potes Kllčevo kao svojina Vukićević Andrije u obimu prava l/l

7. }LANIRANO STANJE
7.1. Nomjenu parcele odnosno lokacije

Područje se nalazi u ohuhvatu izmjenai dopuna PUP-GUR—aOpšline lešie u lv (četvrtoj )
građevinskoj zoni, sa planom namjene površine zo pmdmctnu parcelu ss- slannvuuje sredp'ik
gustina.



72 Pravila pareelaeije
povrsina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja stambenog objekta je sam.
Lokacija može biti posebna parcela ili dio povlšine.

Gndevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Prema smjernicama izmjena i dopuna Prostorno urbanističkog plana Opštine Nikšić
predvideno je :

3.1.2t Stanovanjesrednjih gustinu (SS)

Opšti uslovi i parametri izgradnje su sljedeći:
· Stambeni objekti se mogu graditi kao objekti porodičnog i višepomdičncg stanovanja,
slobodnostojoci objekti. dvojni objekti ili objekti u nizu;

,
· Ne mogu se u istom bloku graditi objekti porodienog i viseporodionog stanovanja;
· Urbanisticko-tchnieki uslovi za nove objekte višeporodtonog stanovanja na povrsinama
slanovanja srednjih gustina se mogu izdavati samo na osnovu planskog dokumenta sa detaljnom
imadem.
· Minimalna povrsina novoformirane urbanističke pareele za objekte porodičnog stanovanja je
znam, za objekte višepovodlčnog stanovanja spratnosi do mz je 800m2 a spratnosti preko P<2
lzoo mZ.
· Minimalna sirina fronta parcele & objekte porodičnog stanovanja je lom, a za objekte
viseporodienog stanovanja 25;
· Maksimalna spratnost objekata porodičnog stanovanja je P+2ka; a u blokovi višepomdičnug
slanovanja spratnosti do P+4+Pk;
· Ivu/emo, pojedini objekti u blokovima višeporodicnog stanovanja, manjih horizontalnih
gabarita, mogo biti i vode spratnosti.
· Podrum se moze graditi kao garazni prostor, tehnička ili li ekonomska etnža, s tim da kao
ekonomska etaža ulazi u bruro gradovinsku povrsinu
· Crtndevinska linija novih objekata prema saobracajniei treba da se formira u skladu sa okolnim
tkivom u djelovima sa fonniianom odnosno prepoznatljivom građevinskom linijom.
· Građevinska linija ne može biti udaljena manje od sto od saobraćajnice ukoliko oblik parcele no
ornogno'ava korišćenje parcele lli objekta za za parkiranje;
· Rastojanje novog slobodnosmjcćcg objekta od boone granice parcele je najmanje l/A visine
objekta, a od zadnje granice parcele najmanje 1/3 visine objekla;
· postavljanje objekata na manjem odstojanju od granica snsjednih parcela, ili kao dvojnin, ili u
nizu, moguće je ukoliko je takav objekat vec izgrađen na susjednoj parceli, ili uz saglasnost
susjeda;
· Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnirn etazama je 0.4;
· Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etažom je 0.6,
· Maksimalni indeks izgradenosti je za objekte porodičnog stanovanja je 1.2 i za objekte
višepemdlčnog stanovanja 1,8;
· Svi paramcln kod pareelaeije i rekonstrukcije objekata \\ nizovima i grupacijama se
prilagođavaju stanjui mogućnoslima unapredenja.



· Na površinama stanovanja srednjih gustina mogu se graditi objekti kompatibilne namjene u koje
spadaju: objekti za upravu kulturu, školstvo, zdravstvenu i soeijalnu zaštitu, sport i rekreaciju,
vjerski objekti i ostali objekti društvenih djelatnosti koji služe potrebama stanovnika područja.
objekti trgovine i ugostiteljstva. objekti za smještaj turista, objekti infrastrukture. kao kladišta,
komunalno servisni i privredni objekti objekti koji ne ugrožavaju osnovnu namjenu;
· Kompalibilni sadržaji mogu se organizovati u okvinr stambenog objekta ili kao zaseban objekat
djelatnosti, na pareelama sa ili bez objekata stanovanja;
· Površine kompati 'lnih sadrzaja ulaze u obračun bruto gradevinske površine.
· Maksimalni indeks izgrudenosti za pareele sa kornpatibilnim sadržajima je 1,2:
· Postojeće objekte kod kojih su parametri (horizonlnlni i vertikalni gabar-it i EGF) mi od zadatih
planom, zadrzi i sa zatečenim stanjem trkoliko svojim položajem no ugrožavaju realizaciju
saobraćajne i ostale infrastrukture,
· Gradevinska lrnija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera. spratnosti F. može da bude
ispred gradevrnske linije stambenog objekta, a najmanje Zm udaljena od regulacione linije;
· Pristup parceli obezbijediti sa javne kolske saobraeajniee. ukoliko novoformirana parcela ne
izlazi na javni put, za objekte višeporodionog stanovanja mora se formirati parcela prilaznog puta
minimalne širine 4,5 m;
· Pulrcbc za parkiranjem rješavati unutar granica urbanističke parcele, na otvorenim parking
prostorima ili garažama tpodrumskim, suterenskirn rli u nivou terena),

USLOVIZA UREDENJEPROSTORA IARHITEKTDNSKOOBLIKOVANJE OBJEKTA

Alhitckwnsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa rramjenom i sadržajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkorji, uz obavezu da se ostvari vizuelnojedinstvo
ejelovitog prostornog resenja i forma objekta sa karakteristikama lokalne arhitekture. Gdrživu
izgradnju ob ,brjedrti kroz korišćenje lokalnih sirovina, konšdenje materijala sa visokim
reoikla;mm sadržajem r angazovanje lokalne radne snage.

\) projektovanju objekata je moguće koristiti savremene i tradicionalne materijale, vodeći računa
o usaglašenosti likovnog izrazar ambijenta.
Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovaraj
adekvatnu zaštitu objekata. Preporučuje se upotreba materijala k daju mogućnost za savremena
i ekonomična arbitektonska rešenja. a istovremeno su dobra za ta objekata.
U eilju racionalnog korišćenja energije treba iskoristiti sve mogućnosti smanjenja kor-i dania
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene tennoirolaeione materijale,
poštovati principe energetske efikasnosti (korišćenje duplih prozora. orijentacija objekata koja
osigurava maksimalno osunčuvnnj'e. koristiti obnovljive izvore energije sunea, vjetra. geotermalnu
energiju tako da se potrošnja energije minimizrra 30% kroz energetski efikasnu gradnju ;

korršoenje obnovljivih vidova energije.
Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa pokrivaoem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sa svim potrebnim slojevima irol ije
primjeniti primjerom mobilrjar od prirodnrhmaterijala, korišćenje autohtonih biljnih vrsta na
uređeninr zelenim površinama.

'ih materijala koji garamuju



PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I za mu 0D ZEMLJOTRESA, K_AO l
DRUGEUSLOVE za ZAŠTITU on ELEMENTARNIHNEPOGODAI TEHNICKD»
TEL! OLOŠKIH l DRUGIHNESRECA
Tehn m dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od požara shodno propisima za ovu vrstu
ohjckara. u cilju zastite od elementarnih nepogoda posrnpiti u skladu sa Zakonom o zastiti i

spasavanju (..Služheni lloLCG“.br.13/B7,DS/08, 86/09. mm i smo) i Pravilnikom o mjerama
zaštite od elementarnih nopagoda („Službeni list RCG“, beli/93) i Zakonom o zapaljivnn
tečnostima i gasovima („Službeni list ce“. bl.26/10 i 43/15).
Prunćun radili na Vll stepen seizmičkog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden
prema važec'im propisima za gradenje u selzl-ničkim područjima.
Za potrebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za 'dromoteorolagiju o klimatskim i
hidrometeorološkim karakteristikama u zoni predmeme loka

· Prilikom izrade tehnieke dokumentacije postovati Pravilnik o načinu obračuna površine i

zapremine objekta (»Sllist CG<<.br.47/I3).
Prilikom izrade lehničkc dokumcmacije postovati Pravilnik o načinu izrade razmjeri i hližoj
sadržini lehničke dokumentacije (»Sllisi CG<<,bL23/l4).

USLOVI ! MJERE ZAŠTITE ZIVOTNE SR!7 _E
Tehničkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu životne sredine ti skladu sa
odredbama Zakona o životnoj sredini („Službeni list cs“, MAX/08). Posebne uslove obratili na
kvalitet i zaštitu vode od neželjenih utieaja

Problem komunalnog otpada rješavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separaeije, reciklaže i odlaganja.

Prajeklnm prelivi eli aliedes'e ny'ere zušti ·

, od požara shodno Zakonu o zaštiti i spasavanju (Sl. list cc. br.13/O7, (JS/DE i 32111) i prateeim
propisima.
. od clcmcniamih nepogoda, shodno Zakonu o zaštiti i spasavanju i Pravilniku o merama zaštite
od elementarnih nepogoda ( Sl. list cc brzi/93),
. životne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na životnu sredinu ( Sl list RCG“ br. 80/05).

10. USLOVI ZA PEJZAŽNO OBLIKDVANJE
Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i rognlaoione linije, u s' okim frontovima nlica
koje nemaju drvored preporučuje se sadnja visokih drvorednih sadnica čime ulica dobija drvored,
a vlasnik okućnice viznelnu barijeru I'lcpomćuje se sadnja živih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U sluoajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom. različitim vrstama visokodokorativnih pužavioa. Neophodno je
obezbijediti min. 30-40% zelenih površina, u zavisnosti od položaja parcele. mn: stanovanja i

nanijene.

11. USLOVI ! MJERE ZAŠTITE NEPOKRETNIHKULTURNIHDOBARA ! NJU-[OVE
ZASTICENEOKOLINE
Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nala se ili nalaze arheološkog značenja. prema
član 87. Zakona o zaštiti knltumih dobara (Sl. lisr CG, br. 49/10). pravno ili fizičko lice koje
neposredno izvodi radovet dužno je da prekine radove, obezbijedi nalazišla odnosno nalaze od
eventnnrlnog o eeenja uništenja i od neovlašćenog pristupa drugih lica. sačuva otkrivene
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pmdmclc na mjestu nalaženja u slamu u kojem su nađeni do dolaska ovlašćenih lica, odmah
prijavi nalazište, odnosno nalaz Upravi za zaštitu kulturnih dobara, najbližoj javnoj uslanovi za
zaštitu kullumih dobara, organu uprave nad} znom za poslove policije i saopšti sve relevantne
podatke u vezi sa mjcslnm l položajem nalaza u vrijeme ollnivanja i o okolnostima pod knjim au
otkriveni.

12. USLOVI ZA LICA SMANJENEPOKRETLJIVOSTI ! LICA SA INVALIDITETOM
/

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJ'U POMOČNIHOBJEKATA
/

14. USLOVI ZA DBJEKTEKonMOGU UTICATINA BEZBJEDNOSTVAZDUŠNOG
SAOBRACAJA

/

15. USLOVI ZA OBJEKTE KOJ! MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REŽIMU
(

16. MOGUČNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Fama mognćnosl gađanja je dozvoljena.

17. USLOVI ZA PRIKLJUČENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. Uslnvi ' čen]: na eleklmenergelsku infrastnlklurll

Nadležnosl CEDIS region 1 _N_ik_š_ /

17.2. Usliwi jučunja na vuduvndnu analizacionu infrastrukturu

Prema uslovima priključenja objekla na mrežu izdatim od strane JP Vodovod i kanalizacija
Nikšić.

17.3. Uslovi'prikliučcnia na aanbraćainn infrastrukturu

mina uslnvima izdatim od strane Sekrelarijala za komunalne poslova i saobraćaj,

__l7.4. Ostali infraslruklumi uslovi



POTREBA[ZRADE GEODETSKIH,GEOLOŠKIH (GEOTEHNIČKIH, INZENJERSKO-
iE. GEOLOŠKIH, HIDROGEOLOŠKIH, GEUMEHANIČKlH ! SElZMlČKlH) PUDLDGA,

KAO I VRŠENJAGEOTEHNIČKIH ISTRAŽNIHRADOVA [ DRUGIH ISPITIVANJA
/

19 POTREBAIZRADE URBANISTIČKOGPROJEKTA
/

” PARAMETRE
ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNIČK!USLOVI SADRŽE ! URBANISTICKE

Oznaka urbanističke pareeie
Pripada PUP-GUR-n Opštine Nikšić

Površina urbanističke parcele
Pripada PUPrGUR-u Opštine Nikšić

Maksimalni indeks muzciosli
0.40

Maksimalni indeks izgrađenog“
[,le

Bruto gradevinska površina objekata
(max BGP)

U skladu sa koeficijeniima zauzeiosii i

izgmđenosii

Maksimalna spratnost objekata
P12+Fk

Maksimalni! visinska kob: objekta

GNajvcća visina ciaže za obračun visine
građevine, mjerenja između gomjih kata
meduciažmh konstrukcija iznosi: 4 zz. garaže i
tehničke proslorije do 3.0 m: · za stambene
eiaže do 3.5 m; · za poslovne eiaže do 4.5 m; -
izuzetno ui osiguranje prolaza za pristup
inlcrventnih i doslavnih vozila, najveća visina
prizemno eiaže na miesiu prolaza iznosi 4.5 m.

Podzemna etaža je dio zgradu koji je sasvim ili

djelimično ispod zemije. Podrum je podzemna
etaža čiji vcnikaini gabant ne smije nadvisiti
keru lcmnn. trotoara više od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, reievantnom kolom
teren atra sc najniža kma konačno medenog
i niveii nog terena oko objekia Horimntalni
gabai podruma definisani su građevinskom
linijom ispod zemlje (GL 0) iz člana 96 ovog
Pravilnika, a ne mogu veći od 80% površini:
urbanističke parcele. siiieien je podzemna etaži!
zastupljena kod objekata koji su izgrađeni na



denivelisanorn ·erenu i kao ·akva picdsiavlja
gabarit sa rri sume ugrađen u reren, dok je na
jednoj srrani kola poda Suterena poklapa sa
komm rerena ili odstupa od kole terena
maksimalno 72 1.00 m, Gahar sulerena
derlnisani su građevinskom linijom na zemlji
(GL i) Nadzemna elaža je dio zgrade koji je
iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna elaža
Čija se kola određuje planom u zavisnosti od
namjene i mnrfolngije terena Za stambene
opjekre kora poda prizemlja je maksimalno 1.00
m. a za poslovne objekte maksimalno 020 m
iznad kote konačno uredenog i nivelianog terena
oko objekta. Spran je nadzemna eraza iznad
prizemlja Polkrovlje ili završna eiaža se n lazi
iznad posljednjeg sprata Najniža s 'etlu visina
potkrovlja ne smije biti veća od 1.10 ni na
mjestu gdje se gadevinska linija podnovlja i

sprarova poklapaju. Po pravilu, potkrovlju se
predvidjaju na mjesrima gdje neba pratiti kote
vrjensea ili sljenrena na susjednim objeklima u
arnbijenculnim ujelimlma, Tavan je dio objekia
bez nazidkaj isključivo ispod kosng ili lučnog
krova, a iznad meduspralne konsrrukerje
posljednje eraze i može imali minimalne orvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije elaža.
Ukoliko kmvna konstrukc i visinu sljemena
omogućavaju organizovanje prostom tavanu u
svrhu sranovanja, raj proslcr ulazi u obračun
brulo razvijene gradevinske površina sa [00% i

kao takav mora biti prepoznat u planiramm
indeksima iz rađenosii za lrctilranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno garazirauje
vozila

Porrebe za parkiranjem nesavari unular granica
parcele.

Smjer-niceu oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijemalna svojsrva
podmčj'a

Arhitekumskn oblikovanje objekta treba da bude
u skladu sa namjenom i sadrzajem objema, tako
da objekat ima prepoznalljivost adekvarnu
funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno
jedinstvo cjelovitog pmstomog rešenja, . sklad
sa oknlnim slmkmmma. u projektovanju
objekma je mogue'o korismi savremene i

lradieionalne mawrijale,vodeći raeuna (:

usaglašenosti likovnog izraza i arnoijenru.



Spoljna obrada objekata fasada, mora bit'
izvedena od odgovarajućih malerijala koj
garantuju adekvatnu zaštilu objekata.
Preporučuje se opolreba materijala koji daju
mogućnost za savremena i ekonorniona
arhitektonsko rešenja. a istovremeno su dobra
zaslila objekata
_u cilju racionalnog korišćenja energije treba

' ti sve mogucnosti smanjenja korišćenja
u objektima Pri izgradnji objekata
savremene temoizolaeionematerijale i

predv' jeti mogućnost korišćenja solarne
energije.
Krovav: objekala predvidjen kao kose, sa
pokrivačem i nagibom u skladu sa klirnatsk'rn
uslovima sasvim potrebnim slojevima izo!

Uslovi za unapređenje encrgclske efikasnosli

Prilikom urbanističkog planiranja i

uriritektonskog projeklovnnja u dos ašnjoj
praksi se pokazalo da se malo računa vodila ()

energelskim aspeklima objekta. Uvođenjem
energelskc komponente u urbanističke
planiranje obavezuju se investllori i projektonli
da leže postizanju optimainrlr udnosa između
arhiwkture i pntl'cbnc energije objektu kroz
pazljivo određenje sled ćih komponenti:
· cijemac i dispozlclja objekta,
· obllk objekm,
· nagib krovnih pnvlšinu.
· boje objekta,
· mplcma akumulativnest objekta,
· raspored i odnos slambenih i

povrsina,
· ekunomska debljina (:rmuimlacijc»
- razuderlosl fasaduih površina i to.

fasadnih



21.
DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahljevli, JP Vodovod i kanalizacija Nikšić, Sekretarijat za
uređenje prostora i zaštitu žlvumc sredine sektor zaštilc živome sredine, Sekzelarijat za
komunalne poslove i soobrooai u spise predmeta. u/a.
OBRABWAČI URBANISTlČO-
TEHNIČKI]! USLOVA: Vladimir Zoranić, dipl.ing.

o 'tic/Wii t/mmwa

\ o AŠČENO sLužBENoLICE: \ Milanka Radulovrć, dipl.ingv

MI. potpis ovhšćenog službenog lica

PRILOZI





IZVOD IZ PUP-a OPŠTINENIKŠIČ

POVRŠINE ZA STANOVANJE, CENTRALNE D. | MJEŠOVITU NAMJENU

@

@
@

Z@Š

@

površina za stanovanje male gustine

površina za stanovanje srednje gustine
površina za stanovanje veće gustine
centralne djetatnosti

mješovita namjene
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PROJEKTNI ZADATAK  
  

 
OBJEKAT:   STAMBENI OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA 
     
VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE SA UREĐENJEM TERENA 
 
LOKACIJA: katastarska parcela br. 1169/14 KO Kličevo, u zahvatu izmjena i dopuna 

PUP-a i GUR-a Opštine Nikšić 
 
INVESTITOR:   ANDRIJA VUKIĆEVIĆ 
     
PROJEKTANT:   „NRA ATELIER” d.o.o. - PODGORICA 
 
Za potrebe investitora Andrije Vukićevića, potrebno je izraditi: IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE SA 
UREĐENJEM TERENA, u svemu prema pribavljenim Urbanističko-tehničkim uslovima broj 07-350-1398 od 
03.12.2024. godine, izdatim od strane Sekretarijata za uređenje prostora i zaštite životne sredine, Opština 
Nikšić, kao i važećim tehničkim propisima i normativima za pojedine namjene. 
 

1. LOKACIJA 
Lokacija obuhvata katastarsku parcelu br. 1169/14, KO Kličevo, u zahvatu izmjena i dopuna PUP-a i GUR-a 
Opštine Nikšić (Sl. list CG, br.72/24) 
Površina katastarske parcele je 563,00 m2. Na predmetnoj lokaciji nisu evidentirani postojeći objekti. 
 

2. ARHITEKTURA 
 

2.1. FUNKCIJA I UREĐENJE 
Na predmetnoj lokaciji projektovati porodičnu stambenu kuću. 
Spratnost objekta je P+1, u skladu sa pribavljenim Urbanističko-tehničkim uslovima broj 07-350-1398 od 
03.12.2024. godine. 
Planirani objekat, u funkcionalnom i organizacionom smislu, projektovati kao slobodnostojeći objekat. 
U prizemlju i na spratu predvidjeti po 1 stambenu jedinicu. Projektovati ulaze sa terena i preko vanjskog 
stepeništa. Obezbijediti sve neophodne saobraćajne priključke i druge infrastrukturne parametre 
propisane Urbanističko tehničkim uslovima za predmetnu lokaciju. U sklopu garaže i uređenja terena 
predvidjeti potrebni broj parking mjesta. Osmisliti uređenje terena na način da sadrži dovoljno zelenila.  
 

2.2.  FORMA 
Objekat projektovati sa osvrtom na savremenu arhitekturu, uz korišćenje savremenih materijala. Koristiti, 
kose krovove sa skrivenim olucima. Za vanjsku i unutrašnju obradu koristiti materijale koji odgovaraju 
stilu arhitekture a zadovoljavaju klimatske i funkcionalne standarde. 
Formu objekta planirati na osnovu rješenja i smjernica koji su propisani Urbanističko-tehničkim uslovima, 
važećom regulativom i normativima. 
 

2.3.  MATERIJALIZACIJA 
Pri materijalizaciji, upotrebljavati materijale kao što su: kamen, silikatni malter, staklo i metal. 
 

2.4.  FASADNI ZIDOVI 
Predvidjeti fasadne zidove od giter bloka i armiranog betona d=20 cm, sa termoizolacijom debljine d=10 
cm, i završnom obradom u silikatnom malteru. Sa unutrašnje strane fasadne zidove malterisati. U odnosu 



na poziciju fasadnog zida neke od njih gletovati i nakon toga obojiti završnim disperzivnim bojama, 
odnosno oblagati pločicama na sloju lijepka. 
 

2.5. UNUTRAŠNJI ZIDOVI 
Pregradne zidove u objektu projektovati sa debljinom od d=10 cm, od duplih gips-kartonskih ploča na 
metalnoj potkonstrukciji sa odgovarajućom ispunom od mineralne vune i debljine 20cm od giter bloka.. 
Prema prostorijama sa povećanom vlažnošću, zidove predvidjeti od vlagootpornih gipskartonskih ploča. 
 

2.6.  ZAVRŠNA OBRADA ZIDOVA I PLAFONA 
Gipsane i zidane zidove, i obloge završno gletovati i bojiti kvalitetnim enterijerskim premazima ili obložiti 
pločicama. 
Završna obrada plafona u objektu je malterisanje, uz završno gletovanje ili bojenje kvalitetnim 
enterijerskim premazima, u pojedinim prostorijama gdje je to neophodno plafone raditi kao spuštene od 
gips-kartonskih ploča na metalnoj potkonstrukciji. 
 

2.7. PODOVI 
Projektovati podnu ploču prizemlja u odgovarajućoj debljini, sa odgovarajućim slojem hidroizolacije. Sve 
podove u objektu projektovati sa finalnom obradom od pločica na sloju lijepka. Na terasama i u mokrim 
prostorijama predvidjeti hidroizolaciju u sklopu slojeva poda. 
 

2.8. IZOLACIJA 
Hidroizolaciju predvidjeti u podovima na tlu i mokrim čvorovima. 
Termoizolaciju predvidjeti na fasadnim zidovima, krovnoj konstrukcijii terasama. 
Zvučnu izolaciju predvidjeti u sklopu podova, kao i u zidu između stambene jedinice i poslovnog 
prostora. 
 

2.9. KROVOVI 
Krov na objektu projektovati kao kosi dvovodni od drvene konstrukcije u završnici obloženu crijepom. 
 

2.10.  FASADNI OTVORI 
Fasadnu bravariju predvidjeti od ALU profila sa termo prekidom i dvoslojnim staklom.  
 

2.11. BRAVARIJA 
Sve metalne dijelove ograda izraditi od nerđajućeg čelika predviđenog za upotrebu u zonama sa 
povišenim salinitetom i vlagom u vazduhu, presvučene kvalitetnim završnim bojama. 
 

3. KONSTRUKCIJA 
Objekat u konstruktivnom smislu riješiti u skladu sa zahtjevima IX seizmičke zone, preko armirano- 
betonskih stubova, platana, greda i ploča. 
 

4. INSTALACIJE 
Predvidjeti sve potrebne elektro i hidrotehničke instalacije koje će biti detaljno razrađene na nivou 
Glavnog projekta uz poštovanje uslova predviđenih od strane nadležnih institucija uz međusobnu 
usaglašenost. 

  INVESTITOR :  
     
     
           Andrija Vukićević 
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SPISAK PRIMIJENJENIH PROPISA I STANDARDA  
  

 

 

1. Zakon o planiranju prostora i Zakonizgradnji objekata (Sl. list Crne Gore br. 19/25) 
 

2. Pravilnik o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije (Sl. List Crne Gore br. 53/25) 
 

3. Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine zgrade (Sl. list Crne Gore br. 60/18) 
 

4. Standard MEST EN 15221-6 
 

5. Pravilnik o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene površina, elementima 
urbanističke regulacije i jedinstvenim grafičkim simbolima (Sl. List Crne Gore br. 24/10) 
 

6. Pravilnik o izmjenama i dopuni Pravilnika o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima 
namjene površina, elementima urbanističke regulacije i jedinstvenim grafičkim simbolima (Sl. list Crne 
Gore br. 33/14) 
 

7. Zakon o procjeni uticaja na životnu sredinu (Sl. list Crne Gore br. 80/05). 

 

 

 

 NRA ATELIER d.o.o. 
 

_______________________ 
Nikola Radović, spec.sci.arh. 

Izvršni direktor 
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TEHNIČKI OPIS Podgorica, jul 2025. 
  

 
OBJEKAT:   STAMBENI OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA 
 
 
VRSTA PROJEKTA: ARHITEKTONSKI PROJEKAT SA UREĐENJEM TERENA 
 
 
LOKACIJA: Katastarska parcela br. 1169/14 KO Kličevo, u zahvatu izmjena I dopuna PUP-a I 

GUR-a Opštine Nikšić 
 
INVESTITOR:   ANDRIJA VUKIĆEVIĆ 
 
 
PROJEKTANT:   „NRA ATELIER“ d.o.o. - PODGORICA 
 
 

1. OPŠTI PODACI O OBJEKTU I NASELJU 
Šira lokacija planiranog objekta nalazi se u Kličevu, u Opštini nikšić, Crna Gora. 
Lokacija na kojoj se gradi objekat se sastoji od katastarske parcele 1169/14 K.O. Kličevo u zahvatu izmjena i dopuna 
PUP-a i GUR-a Opštine Nikšić (Sl. list CG, br.72/24), sa površinom od 563,00 m2. 
Planirana namjena za parcelu je stanovanje srednje gustine (SS), u svemu prema Urbanističko-tehničkim uslovima broj 
07-350-1398 od 03.12.2024. godine. 
Objekat na parceli je projektovan u skladu sa izdatim Urbanističko-tehničkim uslovima, i projektovan je u okviru zadate 
građevinske linije i u skladu sa propisanom bruto građevinskom površinom, visinom i spratnošću. 
Parkiranje je planirano na uređenju terena i u garaži. 
Svi urbanistički i projektantski parametri zadati Urbanističko-tehničkim uslovima su ispoštovani u procesu obrade 
objekta. Urbanističko-tehničkim uslovima je dozvoljena izgradnja objekta bruto građevinske površine 675,60 m2,  

maksimalno dozvoljene spratnosti P+2+Pk. 
 

2. LOKACIJA OBJEKTA  
Predmetna lokacija planiranog objekta nalazi se u Kličevu, u Opštini Nikšić, Crna Gora. 
Stambeni objekat porodičnog stanovanja, spratnosti P+1, projektovan je kao slobodnostojeći, na katastarskoj parceli 
broj 1169/14 KO Kličevo, Opština Nikšić. 
Površina predmetne parcele je 563,00 m2.  
Teren na kojem se nalazi objekat, pruža se u pravcu jugoistok-sjeverozapad i parcela je ravna, pri čemu je najviša tačka 
zadate parcele 620,22 mnv, a najniža 620,15 mnv. 
 

3. URBANISTIČKI PARAMETRI 
  

DOZVOLJENI URBANISTIČKI PARAMETRI: 
- broj katastarske parcele: 1169/14 
- površina katastarske parcele: 563,00 m2 
- indeks dozvoljene zauzetosti: 0,40 
- dozvoljena zauzetost: 225,20 m2 
- indeks dozvoljene izgrađenosti: 1,20 
- dozvoljena izgrađenost: 675,60 m2 
- dozvoljena spratnost objekta: P+2+Pk 

OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI 
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- ostvarena zauzetost: 128,82 m2 
- ostvareni indeks zauzetosti: 0,19 
- ostvarena ukupna bruto površina: 257,64 m2 
- ostvareni indeks izgrađenosti: 0,38 
- ostvarena spratnost: P+1 

 
 

 BRUTO 
 

 
NETO 

površina prizemlja 128,82 m2 106,72 m2 
površina prvog sprata 128,82 m2 106,91 m2 

ostvarena površina objekta 257,64 m2 213,63 m2 

 
4. KONCEPT I FUNKCIJA 

Stambeni objekat porodičnog stanovanja je projektovan na osnovu zahtjeva Investitora i u skladu je sa Urbanističko-
tehničkim uslovima broj 07-350-1398 od 03.12.2024. godine, izdatim od strane Sekretarijata za uređenje prostora i 
zaštite životne sredine Opštine Nikšić. 
Objekat je u funkcionalnom i organizacionom smislu projektovan kao slobodnostojeći. Funkcijom objekta obezbjeđuje 
se visok nivo komfora u stanovanju i poslovanju. 
Projektovanje i oblikovanje objekta je rađeno u stilu moderne arhitekture uz upotrebu savremenih i tradicionalnih 
materijala, a sve na osnovu smjernica datih Urbanističko-tehničkim uslovima.  
Spratna visina etaže, mjerena između gornjih kota međuetažnih konstrukcija iznosi 280 cm, pri čemu je visina bočnih 
zidova prvog sprata 200 cm sa kosim plafonom koji prati nagib krova, tako da se dobija „visoko potkrovlje“. 
Glavni kolski ulaz na parcelu je predviđen preko postojeće saobraćajnice ispred objekta. Ulazi u objekat su 
projektovani na prizemlju i na spratu sa jugoistočne strane.  
U prizemnoj etaži je predviđen prostor za parkiranje I prostor za stanovanje. Na prvom spratu je projektovan prostor 
za stanovanje. 
Osmišljeno je uređenje terena koje se uklapa u postojeći pejzaž. 
 
Objekat je spratnosti P+1 sa sljedećim sadržajima: 
 
PRIZEMLJE 
 

1. Hodnik 8,49 m2 
2. Dnevni boravak 20,45 m2 
3. Kuhinja sa trpezarijom 11,87 m2 
4. Terasa 26,88 m2 
5. Kupatilo 5,23 m2 
6. Spavaća soba 10,24 m2 
7. Garaža 23,56 m2 

  
UKUPNA NETO POVRŠINA PRIZEMLJA: 106,72 m2 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA: 128,82 m2 

 
PRVI SPRAT 
 

1. Hodnik 10,05 m2 
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2. Dnevni boravak 20,45 m2 
3. Kuhinja sa trpezarijom 11,87 m2 
4. Terasa sa stepeništem 27,27 m2 
5. Kupatilo 5,23 m2 
6. Spavaća soba 10,24 m2 
7. Spavaća soba 8,10 m2 
8. Spavaća soba 13,70 m2 

 
UKUPNA NETO POVRŠINA PRVOG SPRATA: 106,91 m2 
UKUPNA BRUTO POVRŠINA PRVOG SPRATA: 128,82 m2 
 
UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA: 213,63 m2 
UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA: 257,64 m2 

 
5. MATERIJALIZACIJA OBJEKTA 

 
SPOLJNI ZIDOVI 
Projektovana su tri osnovna tipa spoljnih zidova: 

- fasadni zidovi sa završnom obradom od silikatnog maltera u bijeloj boji (RAL9003 Signal white); 
- fasadni zidovi sa završnom obradom od silikatnog maltera u sivoj boji (RAL7016 Anthracite); 
- fasadni zidovi sa završnom obradom od kamena (Nikšićki). 

Fasadni zidovi su projektovani od giter bloka i armiranog betona d=20cm, sa termoizolacijom debljine d=10cm, dok je 
završna obrada fasade silikatni malter ili kamen. 
Sa unutrašnje strane fasadni zidovi su malterisani, gletovani, obojeni završnim disperzivnim bojama ili obloženi 
pločicama na odgovarajućem lijepku. 
    
UNUTRAŠNJI ZIDOVI 
 
Pregradni zidovi su projektovani od giter bloka i armiranog betona d=20cm i d=10cm. U prostorijama sa povećanom 
vlažnošću zidovi su projektovani od duplih vlagootpornih gips-kartonskih ploča.  
Zidovi su malterisani, završno gletovani i obojeni završnim disperzivnim bojama ili obloženi pločicama na sloju ljepila. 
 
PODOVI 
Projektovana su tri osnovna tipa podova: 

- podovi obrađeni pločicama na ljepilu, odnosno odgovarajućem cementnom estrihu; 
- podovi obrađeni pločicama na ljepilu, odnosno odgovarajućem cementnom estrihu, sa jednim slojem 

hidroizolacije; 
- podovi obrađeni pločicama na ljepilu, odnosno odgovarajućem cementnom estrihu, sa dvostrukim slojem 

hidroizolacije, u prostorijama sa povećanom vlažnošću. 
Podna ploča garaže je armirano-betonska ploča debljine d=10 cm, sa odgovarajućim slojem cementnog estriha i 
završnom obradom od ferobetona. 
 
PLAFONI 
Projektovana su četiri tipa plafona koji su završno gletovani i obojeni kvalitetnim enterijerskim premazima i silikatnim 
malterom: 

- spušteni plafoni od jednostrukih gipskartonskih ploča na metalnoj potkonstukciji; 
- spušteni plafoni od jednostrukih vlagootpornih gipskartonskih ploča na metalnoj potkonstukciji; 
- plafoni terasa završno obrađeni silikatnim malterom; 
- malterisani plafoni. 

 
KROV 
Projektovan je jedan osnovni tip krova: 
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- kosi dvovodni krovovi, sa drvenom konstrukcijom, sa odgovarajućim izolaterskim slojevima i crijepom tipa 
Mediteran kao završnom obradom. Nagib krova je 25o. 

 
IZOLACIJA 
Hidroizolacija je predviđena na ukopanom dijelu konstrukcije, u mokrim čvorovima, na terasama, kao i na kosom 
krovu. 
Termoizolacija je predviđena u sklopu podova, na fasadnim zidovima, u sklopu kosog krova. Parna brana je predviđena 
u sklopu kosog krova. 
 

5.1. SEKUNDARNI ELEMENTI MATERIJALIZACIJE 
 
FASADNI OTVORI 
Fasadna bravarija je predviđena od aluminijumskih profila sa termoprekidom. Bravarija je u boji RAL7016 Anthracite. 
Kao zaštita od sunca predviđene su roletne u boji RAL7016 Anthracite. 
  
OGRADE I BRAVARSKI RADOVI 
Projektovan je jedan tip ograde: 

- ograde na terasama od kovanog gvožđa. 
 

6. KONSTRUKCIJA 
U skladu sa zahtjevima VII  seizmičke zone, objekat je u konstruktivnom smislu riješen kao sistem nosećih armirano-
betonskih platana, stubova, greda i ploča. Podna ploča je monolitna betonska ploča debljine d=10,0 cm, livena na licu 
mjesta. Međuspratne tavanice su rađene kao monolitne AB ploče debljine 15cm, livene na licu mjesta. Krovna 
konstrukcija je predviđena kao drvena.  
 

7. INSTALACIJE 
U objektu će biti projekatovane sve potrebne elektro, vodovodne i kanalizacione instalacije, kao i termotehnička 
oprema za hlađenje i grijanje svih prostorija.  
Sistemi instalacija će biti detaljno obrađeni na nivou Glavnih projekata instalacija. 
 

8. MJERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI 
Radi racionalnog korišćenja energije, kao i korisne redukcije korišćenja energije, prilikom projektovanja objekta se 
vodilo računa o primjeni mjera energetske efikasnosti. 
Planirani su savremeni termoizolacioni materijali koji će pozitivno uticati na smanjenje potrošnje toplotne energije. 
 
 
  NRA ATELIER d.o.o. 
   

 
  Nikola Radović, spec.sci.arh 
  Izvršni direktor 
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APROKSIMATIVNA PROCJENA INVESTICIJE  
  
 

Aproksimativna procjena investicije obuhvata: 

- Građevinsko-zanatske radove 
- Instalaterske radove (električne, hidrotehničke, mašinske instalacije). 

 

ETAŽA POVRŠINA IZNOS PO m2 UKUPNO: 

Prizemlje 128,82 m2 850,00 € 109.497,00 € 

Prvi sprat 128,82 m2 850,00 € 109.497,00 € 

UKUPNO: 218.994,00€ 

 

 

 

 

 
 

 
 NRA ATELIER d.o.o. 

 
_______________________ 

Nikola Radović, spec.sci.arh. 
Izvršni direktor 
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Katastarska parcela br. 1169/14  KO Kličevo
u zahvatu izmjena i dopuna PUP-a - GUR-a Opštine Nikšić

ARHITEKTONSKI PROJEKAT
SA UREĐENJEM TERENA

IDEJNO RJEŠENJE

Đurišić Danilo, arh.teh.                     Marija Pavlović, spec.sci.arh
Filipović Ivana spec.sci.arh.              Jovana Jušković, spec.sci.arh.
Simović Nina, spec.sci.arh.               Tijana Jolović, arh.teh.
Balandžić Jovan, spec.sci.arh.          Ivana Rabrenović, msc.arh 

NRA Atelier d.o.o. Ilije Plamenca bb, 81000 Podgorica, Crna Gora
office@nraatelier.me www.nraatelier.me +382 20 672 212

Stambeni objekat porodičnog stanovanjaRadović Nikola, spec.sci.arh.
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OBJEKAT                                                 BRUTO                                         NETO
  
površina prizemlja 128.82 m2 106.72 m2

 
površina prvog sprata 128.82 m2 106.91 m2

ostvarena površina objekta                    257.64 m2 213.63 m2 

URBANISTIČKI PARAMETRI
- broj katastarske parcele: 1169/14
- površina urbanističke parcele: 563.00 m2
- indeks dozvoljene zauzetosti: 0.40
- dozvoljena zauzetost: 225.20 m2
- indeks dozvoljene izgrađenosti: 1.20
-            dozvoljena izgrađenost: 675.60 m2
-            dozvoljena spratnost: P+2+Pk
 
OSTVARENA ZAUZETOST: 128.82 m2
OSTVARENI INDEKS ZAUZETOSTI: 0.19 
OSTVARENA BRUTO POVRŠINA IZNAD ZEMLJE : 257.64 m2
OSTVARENI INDEKS IZGRAĐENOSTI: 0.38
OSTVARENA SPRATNOST P+1
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Balandžić Jovan, spec.sci.arh.          Ivana Rabrenović, msc.arh 

NRA Atelier d.o.o. Ilije Plamenca bb, 81000 Podgorica, Crna Gora
office@nraatelier.me www.nraatelier.me +382 20 672 212

Stambeni objekat porodičnog stanovanjaRadović Nikola, spec.sci.arh.
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Projektant: Investitor:

Glavni inženjer: Lokacija:

Odgovorni inženjer:

Datum izrade i M.P.:

Autor:

Saradnici:

M.P.

Datum revizije i M.P.:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog:

Razmjera:

Br. priloga:

Br. strane:

M.P.

Objekat:

Y4

Y4

Y3

Y3

Y2

Y2

Y1

Y1

±0.00

+2.80

+4.80

±0.00

+2.80

+4.80

28
0

20
0

28
0

20
0

320 520 230

320 520 230

-0.70

-0.60

+2.65

+2.80

+5.89

+6.06

+7.36

-0.10

±0.00

+2.65

+2.80

+5.89

+6.06

+7.36

+7.61+7.70

+623.80

+625.80

+621.00

+623.80

+625.80

+621.00 PRIZEMLJE

PRVI SPRAT

KROV

PRIZEMLJE

PRVI SPRAT

KROV

REGULACIONA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

POPLOČANJE

ZELENA POVRŠINA

ARMIRANI BETON

TERMOIZOLACIJA - STIRODUR

PRIRODNO TLO

NABIJENI ŠLJUNAK

GIPS KARTONSKA PLOČA

HUMUS

ESTRIH

TERMOIZOLACIJA - STIROPOR

TERMOIZOLACIJA - MINERALNA VUNA

GITER BLOK

MALTER

GIPS VLAGOOTPORNA PLOČA

NABIJENA ZEMLJA

BRUTO POVRŠINA

TRAVNA REŠETKA

GLAVNI ULAZ

±0.0001 ±57.80Oznaka prostorije i relativna kota betonske ploče Apsolutna kota betonske ploče

HIDROIZOLACIJA

ZVUČNA IZOLACIJA

PARNA BRANA

PVC FOLIJA

U1
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Radović Nikola, spec.sci.arh.

Jul 2025.

Vukićević Andrija
Bulevar 13. Jul, Nikšić

Katastarska parcela br. 1169/14  KO Kličevo
u zahvatu izmjena i dopuna PUP-a - GUR-a Opštine Nikšić

ARHITEKTONSKI PROJEKAT
SA UREĐENJEM TERENA

IDEJNO RJEŠENJE

Đurišić Danilo, arh.teh.                     Marija Pavlović, spec.sci.arh
Filipović Ivana spec.sci.arh.              Jovana Jušković, spec.sci.arh.
Simović Nina, spec.sci.arh.               Tijana Jolović, arh.teh.
Balandžić Jovan, spec.sci.arh.          Ivana Rabrenović, msc.arh 

NRA Atelier d.o.o. Ilije Plamenca bb, 81000 Podgorica, Crna Gora
office@nraatelier.me www.nraatelier.me +382 20 672 212

Stambeni objekat porodičnog stanovanjaRadović Nikola, spec.sci.arh.

Jugoistočna fasada

1:50

09

Projektant: Investitor:

Glavni inženjer: Lokacija:

Odgovorni inženjer:

Datum izrade i M.P.:

Autor:

Saradnici:

M.P.

Datum revizije i M.P.:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog:

Razmjera:

Br. priloga:

Br. strane:

M.P.

Objekat:

X1

X1

X2

X2

X3

X3

X4

X4

X5

X5

±0.00

+280.00

+480.00

-60.00

±0.00

+280.00

+480.00

370 170 440 280

370 170 440 280

60
28

0
20

0

28
0

20
0

-50.00

+190.00

+390.00

+510.00

-57.00

+8.00

+230.00

+290.00

+393.50

+510.00

+717.115
+761.25

+769.69

-57.00

+8.00

+150.00

+263.00

+290.00

+393.50 +400.00

+644.735

+625.675 +629.405
+644.735

+623.80

+625.80

+621.00

+623.80

+625.80

+621.00

+620.40

PRIZEMLJE

LINIJA PRIRODNOG TERENA

PRVI SPRAT

KROV

PRIZEMLJE

PRVI SPRAT

KROV

PRIZEMLJE

STAKLO

SILIKATNI MALTER - ZORKA COLOR EFFECTA TIBET 06

SILIKATNI MALTER - ZORKA COLOR EFFECTA SCANDINAVIA 02

CRIJEP - TONDAH MEDITERAN

KAMEN
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Jul 2025.

Vukićević Andrija
Bulevar 13. Jul, Nikšić

Katastarska parcela br. 1169/14  KO Kličevo
u zahvatu izmjena i dopuna PUP-a - GUR-a Opštine Nikšić

ARHITEKTONSKI PROJEKAT
SA UREĐENJEM TERENA

IDEJNO RJEŠENJE

Đurišić Danilo, arh.teh.                     Marija Pavlović, spec.sci.arh
Filipović Ivana spec.sci.arh.              Jovana Jušković, spec.sci.arh.
Simović Nina, spec.sci.arh.               Tijana Jolović, arh.teh.
Balandžić Jovan, spec.sci.arh.          Ivana Rabrenović, msc.arh 
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Objekat:

Y1

Y1

Y2

Y2

Y3

Y3

Y4

Y4

±0.00

+280.00

+480.00

±0.00

+280.00

+480.00

230 520 320

230 520 320

28
0

20
0

28
0

20
0

-57.00

+8.00

+113.50

+263.00

+290.00

+393.50

+520.00

+603.00

+739.025

+761.25

+400.00 +400.00

+150.00

+250.00

-57.00

+110.00

+230.00

+290.00

+393.50

+510.00

+644.735

+769.69

+623.80

+625.80

+621.00

+623.80

+625.80
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KROV

PRIZEMLJE

PRVI SPRAT

KROV

LINIJA PRIRODNOG TERENA
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SILIKATNI MALTER - ZORKA COLOR EFFECTA TIBET 06

SILIKATNI MALTER - ZORKA COLOR EFFECTA SCANDINAVIA 02

CRIJEP - TONDAH MEDITERAN

KAMEN
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Radović Nikola, spec.sci.arh.

Jul 2025.

Vukićević Andrija
Bulevar 13. Jul, Nikšić

Katastarska parcela br. 1169/14  KO Kličevo
u zahvatu izmjena i dopuna PUP-a - GUR-a Opštine Nikšić

ARHITEKTONSKI PROJEKAT
SA UREĐENJEM TERENA

IDEJNO RJEŠENJE

Đurišić Danilo, arh.teh.                     Marija Pavlović, spec.sci.arh
Filipović Ivana spec.sci.arh.              Jovana Jušković, spec.sci.arh.
Simović Nina, spec.sci.arh.               Tijana Jolović, arh.teh.
Balandžić Jovan, spec.sci.arh.          Ivana Rabrenović, msc.arh 

NRA Atelier d.o.o. Ilije Plamenca bb, 81000 Podgorica, Crna Gora
office@nraatelier.me www.nraatelier.me +382 20 672 212

Stambeni objekat porodičnog stanovanjaRadović Nikola, spec.sci.arh.

Sjeverozapadna fasada
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Projektant: Investitor:

Glavni inženjer: Lokacija:

Odgovorni inženjer:

Datum izrade i M.P.:

Autor:

Saradnici:

M.P.

Datum revizije i M.P.:
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Prilog:

Razmjera:

Br. priloga:

Br. strane:

M.P.

Objekat:

X5

X5

X4

X4

X3

X3

X2

X2

X1

X1

±0.00

+280.00

+480.00

±0.00

+280.00

+480.00

280 440 170 370

280 440 170 370

28
0

20
0

28
0

20
0

-57.00

+250.00

+290.00

+393.50

+100.00

+200.00

+380.00

+480.00

+629.405

+644.735

+150.00

+230.00

+430.00

+510.00

+769.69

+110.00

+230.00

+390.00

+510.00

+625.675

+644.735

+623.80

+625.80

+621.00

+623.80

+625.80

+621.00 PRIZEMLJE

PRVI SPRAT

KROV

PRIZEMLJE

PRVI SPRAT

KROV

LINIJA PRIRODNOG TERENA

STAKLO

SILIKATNI MALTER - ZORKA COLOR EFFECTA TIBET 06

SILIKATNI MALTER - ZORKA COLOR EFFECTA SCANDINAVIA 02

CRIJEP - TONDAH MEDITERAN

KAMEN
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Vukićević Andrija
Bulevar 13. Jul, Nikšić

Katastarska parcela br. 1169/14  KO Kličevo
u zahvatu izmjena i dopuna PUP-a - GUR-a Opštine Nikšić

ARHITEKTONSKI PROJEKAT
SA UREĐENJEM TERENA

IDEJNO RJEŠENJE

Đurišić Danilo, arh.teh.                     Marija Pavlović, spec.sci.arh
Filipović Ivana spec.sci.arh.              Jovana Jušković, spec.sci.arh.
Simović Nina, spec.sci.arh.               Tijana Jolović, arh.teh.
Balandžić Jovan, spec.sci.arh.          Ivana Rabrenović, msc.arh 

NRA Atelier d.o.o. Ilije Plamenca bb, 81000 Podgorica, Crna Gora
office@nraatelier.me www.nraatelier.me +382 20 672 212

Stambeni objekat porodičnog stanovanjaRadović Nikola, spec.sci.arh.

Jugozapadna fasada
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Projektant: Investitor:

Glavni inženjer: Lokacija:

Odgovorni inženjer:

Datum izrade i M.P.:

Autor:

Saradnici:

M.P.

Datum revizije i M.P.:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog:

Razmjera:

Br. priloga:

Br. strane:

M.P.

Objekat:

Y4

Y4

Y3

Y3

Y2

Y2

Y1

Y1

±0.00

+280.00

+480.00

±0.00

+280.00

+480.00

320 520 230

320 520 230

28
0

20
0

28
0

20
0

-57.00

+470.00

+503.00

+739.025

+769.69

-57.00

+130.00

+190.00

+390.00

+510.00

+644.735

+729.125

+761.25

+623.80

+625.80

+621.00

+623.80

+625.80

+621.00 PRIZEMLJE

PRVI SPRAT

KROV

PRIZEMLJE

PRVI SPRAT

KROV

STAKLO

SILIKATNI MALTER - ZORKA COLOR EFFECTA TIBET 06

SILIKATNI MALTER - ZORKA COLOR EFFECTA SCANDINAVIA 02

CRIJEP - TONDAH MEDITERAN

KAMEN
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