STAMBENI OBJEKAT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

OBRAZAC 1
Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa za
. Digitally signed izdavanje gradevinske dozvole
DOb rca by Dobrica Adzi¢
M A Date: 2025.06.30
AdZI C 10:29:37 +02'00'
INVESTITOR?

MARKO KOTLAJA

OBJEKAT?
STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJAS®
NikSi¢, IID PUP-a Opstine NikSi¢, KO Kli¢evo, kat. parcele 259/3 i 260/1

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE*
IDEJNO RJESENJE

AUTOR PROJEKTA?®
DOBRICA ADZIC, dipl. ing. arh.

PROJEKTANT® ] ]
"LISINA" d.0.0. NIKSIC, Bulevar 13 jul bb, 81400 NIKSIC

ODGOVORNO I_,ICE7
DOBRICA ADZIC, dipl. ing. arh

VODECI PROJEKTANT®
DOBRICA ADZIC, dipl. ing. arh

ODGOVORNIVPROJEKTANTQ
DOBRICA ADZIC, dipl. ing. arh

SARADNICI NA PROJEKTU?

1 Naziv/ime investitora

2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela

4ldejno riesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

5Ime i prezime autora projekta

6Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koiji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
“Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8lme i prezime vodeceg projektanta

°Ime i prezime odgovornog projektanta

1%Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnitke dokumentacije

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Marko Kotlaja



STAMBENI OBJEKAT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

OBRAZAC 2

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa za
izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR! MARKO KOTLAJA

OBJEKAT? STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA3 Niks$ié, 11D PUP-a Opétine Niksi¢, KO Kli¢evo,
kat. parcele 259/3 i 260/1

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE* IDEJNO RJESENJE

AUTOR PROJEKTA?® DOBRICA ADZIC, dipl. ing. arh.

PROJEKTANTS® "LISINA" d.0.0. NIKSIC, Bulevar 13 jul bb, 81400
NIKSIC

ODGOVORNO LICE’ DOBRICA ADZIC, dipl. ing. arh.

VODECI PROJEKTANT? DOBRICA ADZIC, dipl. ing. arh.

1 Naziv/ime investitora

2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela

“ldejno riesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

5Ime i prezime autora projekta

6Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
“Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8lme i prezime vodeceg projektanta

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Marko Kotlaja



STAMBENI OBJEKAT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

SADRZAJ IDEJNOG RJESENJA

1. Opsta dokumentacija

e Obrazac 3

e Ugovor o izradi projektne dokumentacije

¢ Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata poreske uprave

e Licenca projektanta

e Polisa za osiguranje od odgovornosti projektanta

e RjeSenje o imenovanju odgovornog projektanta

e Licenca i potvrda o ¢lanstvu u IKCG odgovornog projektanta

e Izjava odgovornog projektanta da je tehniCka dokumentacija izradena u

skladu sa vazec¢im propisima — Obrazac 4

2. Urbanisti¢ko-tehniéki uslovi

2.1. Urbanistiéko-tehni€ki uslovi

2.2. Saobraéajno tehni€ki — uslovi

2.3. Uslovi prikljuéenja na vodovodnu mrezu
2.4. List nepokretnosti

3. Projektni zadatak

4. Tekstualna dokumentacija

e TehnicCki opis

5. Graficka dokumentacija

e Geodetska podloga 1:500

e Sira situacija 1:500

e Situacija 1:200

e Osnova temelja 1:50

e Osnova prizemlja 1:50

e Osnova krovne ravni 1:50

e Osnova krovne konstrukcije 1:50
e Presjek 1-1 1:50

e Presjek 2-2 1:50

e Izgledi — fasade objekta 1:50
e 3D prikazi

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Marko Kotlaja
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OPSTA DOKUMENTACIJA

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Marko Kotlaja



STAMBENI OBJEKAT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

OBRAZAC 3

PODACI O PROJEKTANTIMA

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT! VODECI PROJEKTANT?

Stambeni objekat »Lisina” DOO Niksi¢ Dobrica Adzi¢, dipl. ing. arh.
Lic.br.14-332/23-378/2 Licenca br. 107/7 — 1790/2
Bulevar 13 jul bb, NikSi¢
Tel: 040 251 247
Email: lisina-nk@t-com.me

DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

PROJEKAT? PROJEKTANT* ODGOVORNI PROJEKTANT?®

Idejno rjeSenje — faza
arhitektura »Lisina” DOO NiksSié¢ Dobrica Adzi¢, dipl. ing. arh.
Lic.br.14-332/23-378/2 Licenca br. 107/7 — 1790/2
Bulevar 13 jul bb, NikSié¢
Tel: 040 251 247
Email: lisina-nk@t-com.me

NikS8i¢, jun 2025. godine
(mjesto i datum)

(potpis odgovornog lica)

1 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, broj licence, adresa, telefon, e-mail
2lme i prezime vodeceg projektanta
3 Dio tehni¢ke dokumentacije (arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehni¢ki projekat,.....)

4 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehni¢ke dokumentacije, broj licence, adresa, telefon, e-
mail
5Ime i prezime odgovornog projektanta dijela tehnicke dokumentacije

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Marko Kotlaja
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STAMBENI OBJEKAT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

0.00."LISINA"
= 24"
Niksic,_20.05. 2023.gd

Marko Kotlaja
Niksi€, maj, 2025.godine

UGOVOR
o izradi Idejnog rjeSenja i Glavnog projekta stambenog objekata,
kat. parcele 259/3 i 260/1 KO Kli¢evo,
opstina Niksié¢

Zakljuéen izmedu:

MARKO KOTLAJA
Ul. Sava Stanojevica bb
81400 Niksic

LISINA D.O.O. Niksié

PiB: 02178109

Z.r. 550-7308-81

Ul. 13 Jul bb , 81400

Nik$i¢ (u daljem tekstu

Narudilac),

koga zastupa direktor, Dobrica AdZi¢, diplinZ.arm.

A/ PREDMET UGOVORA

Cian 1.
Predmet ovog Ugovora je izrada projekino-tehnicke dokumentaciie IDEJNOG
RJESENJA | GLAVNOG PROJEKTA stambenog objekta na katastarskim
parcelama 259/3 i 260/1 KO Kli¢evo, opétina NikSi¢.

Clan 2.
Naru€ilac ustupa, a izvrSilac - projektant preuzima obavezu da izvede u potpunosti
sveradoveom iz predmeta Ovog ugovora na osnovu propisa | standarda koji defini$u
ovu

B / OBAVEZE UGOVORNIH STRANA

Clan 3.
Cijena i nain placanja radova bice definisama posebnim Ugovorom izmedu
narucioca i izvrSioca.

Clan 4.

Bok za izradu glavnog projekta je 30 dana od dana potpisivanja ugovora. Naruéilac
je duZan da bude na raspolaganju izvrSiocu za sve potrebne podatke koju su
neophodni za izradu tehni¢ke dokumentacije.

Clan 5.
Ugovor stupa na snagu danom obostranog potpisivanja.

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Marko Kotlaja



STAMBENI OBJEKAT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

Clan 6.

Obim radova po Ugovoru:

Dokumentacija mora biti izradena korektno i racionalno u skadu sa svim vaZeéim
propisima, normativima, standardima koji vaZe za ovu vrstu objekata.

Clan 7.
Vianistvo i pravo raspolaganja sa dokumetacijom:

a) Svi podaci predati od strane Narudioca kao i svi podaci i tehnicka
dokumentacija izredena od strane IzvrSioca su us vim fazama izrade
ugovorenih radova poslovna tajna. Podatke, koje je Narucilac primio, odnosno
imao dostup do njih za izradu ugovorenih radova, moZe upotrijebiti iskijuéivo
Za namjeru za koju su mu bili predati. lzvrSilac je duZan napraviti sve, da
predani podaci ne dodu u ruke neoviadéenim treéim licima, kao ida se sprijedi
mogucnost zloupotrebe od stane trecih lica.

b) Projektant, §j lzvrSilac ima autorsko pravo na cjelokupnoj projektnoj
dokumentaciji iz &lana 1. ovog Ugovora

Clan 8.
plamﬁlacilzvréiiacseobavezupdaéeéuvaﬁpoabvnetajnedokojedodju prilikom
izvrSenja ovog posia.

Clan 9.

Ugovorene strane su saglasne da eventulane Sporove po ovom Ugovoru rjesavaiju
gogov:gm U koliko se dooovor_ ne postigne, spor ¢e rjeSavati Privredni sud u

Clan 10.
Ugovoranestranesu saglasne da ¢e se u svemu $to nije regulisano ovim Ugovorom
primjenjvati Zakon o obligacionim odnosima, kao i Zakon o uredenju prostora i
Zakon o izgradnji objekata.

Clan 11.

Ovaj Ugovor je zakljuen u 4(&etiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2(dva) primjerka
ZadrZava svaka ugovorna strana za svoje potrebe.

MARKO KOTLAJA

,7 . \/(( LISINA D.0.0. - Niksic
Oy Moyt /N . dipl foZ am.

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Marko Kotlaja



STAMBENI OBJEKAT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 - 0000971 /019 Datum registracije: 05.07.2002.
PIB: 02178109 Datum promjene podataka: 05.07.2017.

LISINA DOO

Broj vazece registracije: /019

Skraceni naziv: LISINA
Telefon:
eMail:
Datum zakljucivanja ugovora: 21.07.1993.
Datum dono3enja Statuta: 28.06.2002. Datum promjene Statuta: 002004
Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluzbene poste: UL.13 JUL BB NIKSIC
Adresa sjediita: UL.13 JUL BB NIKSIC
Pretezna djelatnost: 4120 lzgradnja stambenih i nestambenih zgrada
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO
Oblik svojine:
Porijeklo kapitala:
Upisani kapital: 0,00Euro (Nov¢ani Euro, nenovéani Euro )
Stari registarski broj:  1-9819-00
OSNIVACI:
NEBOJSA ADZIC 2104975260140
Uloga: Osnivac
Udio: 50% Adresa: PEKA PAVLOVICA BR. 2 NIKSIC CRNA GORA
JELENA ADZIC 0304946265011
Uloga: Osnivac
Udio: 50% Adresa: PODGORICKI PUT BB NIKSIC CRNA GORA

172

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Marko Kotlaja



STAMBENI OBJEKAT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

LICA U DRUSTVU:
DOBRICA ADZIC 0310983265153

Adresa: 13 JUL BB NIKSIC

Uloga:  lzvrni direktor

Ovlascenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaicen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

DUELOVI DRUSTVA:

POSLOVNA JEDINICA"ARHITEKTONIKA", NIKSIC
7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko
savjetovanje

UL.13 JULA BB NIKSIC CRNA GORA

Ovlaéceni zastupnik: NEBOJSA ADZIC 2104975260140
Adresa: PEKA PAVLOVICA BR. 2 NIKSIC CRNA GORA

lzdato: 04.10.2017 godine u 11:56h MP Nacelnik

Slavica Burdevac

2/2

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Marko Kotlaja



STAMBENI OBJEKAT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

. = . | CrmaGora

g ' Ministarstvo ekologije, :

B SR ; 81000 Podgorica, Crna Gora
prostornog planiranja i urbanizma e e

fax: +382 20 446 215

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Broj: UPI 14-332/23-378/2
Podgorica, 27.04.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO "LISINA" NIKSIC, broj UPI 14-332/23-378/1 od 07.04.2023. godine,
za izdavanje licence za projektanta i izvoda¢a radova, na osnovu ¢lana 135 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 4/23), &lana 12 Uredbe o organizaciji i na&inu rada drzavne uprave ("Sluzbeni
list CG", br. 49/22, 52/22, 56/22, 82/22, 110/22 i 139/22) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "LISINA" NIKSIC, izdaje se

LICENCA
projektanta i izvodaéa radova

na period od pet godina.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-378/1 od 07.04.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO "LISINA* NIKSIC, pretezna djelatnost - 4120 — Izgradnja stambenih i
nestambenih zgrada, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova. Uz
zahtjev, privredno drustvo je prilozZilo sljede¢e dokaze:

1) rjesenje broj UPI 107/7-1790/2 od 03.04.2018.godine, kojim je Dobrici Adzi¢,
diplomiranom inZenjeru arhitekture, izdata licenca ovlas¢enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od
strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa Dobricom AdZi¢, broj 48-08 od 19.12.2008.godine, na neodredeno
vrijeme,

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0000971 /021.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rie$enja a ovo iz sljiedecih razloga:

Odredbom &lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehni¢ke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovias¢enog

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Marko Kotlaja



STAMBENI OBJEKAT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

inzenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog ¢lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlas¢enog inzenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, &lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema élanu 5 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvoda¢a radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera; i 2) licenca ovlas¢enog inzenjera.

Odredbom &lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie§enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Marko Kotlaja



STAMBENI OBJEKAT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

Broj polise: 6-51791
O Zemians polise: 48340
‘ U N l Q A Vrsta osigurasja:  Odyg. izvodata radova
—_— Sika osiguranja 1301
Poslovna jedinica: Direkcia
Saradnidhd brof 42091
Mjasto: FWO"“
Datum: 07052025
za osiguranje od odgovornosti
Ugovaraé osiguranja:  LISINA, 81400 Nik$ic, BULEVCAR 13 JUL BB
PIB02178109
Oslguranik: LISINA, 81400 Niksi¢c, BULEVCAR 13 JUL BB
PIB.02176109
Podetak osiguranja:  8.5.2025 Prestanak csiguranja:  £.5.2026 Dospijece: 08.05
Taria | tarifna grupa: Suma osiguranja: 100.000,00 Pramija osiguranja: 505,58

Osiguranje je zakljuteno prema priloZenim uslovima: Opiti uslovi za osiguranje od cdgovomnosti, Posebnl uslovi za
osiguranje od profesionaine odgovornasti | odgovomosti za proizvode sa manom. od 10.08.2009. godine,
Osiguranik potvrduje da je kod zakljudenja oveg ugovera primio naznalena uskove,

Redni . Suma osiguranja Ukupan limit za Promia
bro e © wajanje osiguranjs |  O%eania

1 Osiguranje od odgovornosti izvodaéa gradevinskih radova > ,
1 Osiguranjem od profesionalne ocdgovormosti pru2a se 100.000,00 100.000,00) 122384
osiguravajuce pokride za utinjenu profesionalru
gredku, nesavjestan ili nestrutan postupak, odnosno
propust davacca usiuga (osiguranika).

Ovim osiguranjem polrivena je odgovomost za
prouzrokovanu Stetu kijentu ili trecim lidma, ake je
nastala iz profesionaine djelatnosti osiguranika -
lzrada tehnitke dokumantacie | gradnja objekta,

Osigurana suma 100.000,00 EUR
Godisnji agregat teta 100.000,00 EUR

-Frandiza (ucedce u Eteti) je 10%,min.1,000,00 Eur,

Tedtorfjaino pokrice: CmaGora.
1.4 |Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.22388 0,00 489.54
. |ztmom timits 3 | | ,
1.2 |Popust za osiguranika od posebnog posiovnog 73433 0, 10,15
... |interesa AR IR e
1.3 |Popust za jednokratno pladanje prelni]@ , 624,18 0,00 62.43
14 |Keorisniéki popust 561,76 0.00J 56,1
Ukupna: 505,58/
PREMIJA OSIGURANJA 505,58
Porez. 45,50
UKUPNO ZA UPLATU: 551,08

NAPOMENA:
.Ovo csiguane polrva rdk Odgovomosti za Stetu prowzrokovanu lcima |, za Sletu na obisktima | Za frangisid gubitak u stladu s Uslovima

Poksa osigurana naplativa jo u roku od 3 (i) godine | nakon isleka valece polise, shodno 2akony o cbigacionis ofnosima,

Csigwravajuce pokeice shodnd Usiovima osgwranis vall samo | Bbjucho vholko jo Osiguranin u Menuis nasisnka csguanog sucaa posjedovas
focu Sconcu za obavijanje defatnost. Osigurank je dulan da, na zahljev Osigwravaca, dostavi licencu koja jo bda valeca na dan nastanka
iguranog  shocaja. Ulolko na dan csigwanog shcaja Osigurank nle posjedovdo valecy fcencu 23 cbovianje dlelsnosti Cwiguravac nema

isplale naknade blote.
UNIQA ne2ivoteo osiguronje o d Tel. «382 20 444 700
hdevar Diordia Valingtono B4 infoPuniqa me
#1000 Podgerica, Crna Gora WG Mme
PE: 027TTsST
CRPS reg. be. 40000733

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Marko Kotlaja



STAMBENI OBJEKAT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

Bro) polise: 6-51791
Zomjana polse: 45340
Vrsis osiguranje.  Odg. lavedata radova
Sits osiguranjy: 1301
3

' “"E ""I "".E lb'wu c-mmm
Mpsio: Pedgonca

Dwham: 07.05.2025

Ugovaraé osiguranja:  LISINA, 81400 Nik$i¢, BULEVCAR 13 JUL BB
PiB:02178109

Osliguranik: LISINA, 81400 Nik3i¢, BULEVCAR 13 JUL BB
P1B:02178109

ugovarana, zaltine mjere | Mauzule:

j zap. 7, boancieant 1.
Polsa jo izdata u skisdu 33 clanom 131 stav 1 Zakoos o planiranju prosiora | lzgradn) objekats ("Siulbeni kst Cme Gore broy 0847 § 4420187 |

0 minimalng susi caigurana od profescnabe cdgovomesti u oblas Rgradeje objekata ("Shdteni st Cme Gore®, be O681T).
Ovom poisom iskjucfe e osiguavajuce polrice za sve Slete, odgovomost, tolkowe, movcane | Sruge kierw kojo su dreitno B Indrektro
i povezsne sa bdo kojem prencelvom bolefcu koja e proglalena kao pandemia W epidemis od stane Svietske zdavstene

je Ul od strane nadiednog drlavnog organa.
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Na osnovu Statuta drustva i Zakona o izgradniji objekata (Sl.list CG 19/25), donosim,

RJESENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACWE

STAMBENI OBJEKAT

OBJEKAT
NikSi€, [ID PUP-a (GUR-a) Opétine Niksié. KO Klicevo
kat. parcele 259/3 i 260/1
LOKACIJA ar :
il IDEJNO RESENJE
TEHNICKE

DOKUMENTACIE

ZA ODGOVORNOG PROJEKTANTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE ODREDUJEM:
- DOBRICU ADZIC, dipl. ing. arh
g\Z

(potpis odgoverneg lica)

NikSi€, JUN 2025. godine

(mjesto i datum)

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Marko Kotlaja
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 1790/2

Podgorica, 03.04.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtjevu Adzi¢ Dobrice, dipl. inZ.
arhitekture, iz Niksi¢a, za izdavanje licence za ovlaséenog inZenjera, na osnovu ¢lana 135 st. 1
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 64/17) i ¢lana
46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE ADZIC DOBRICI, dipl. inZ. arhitekture, iz Nik$i¢a, LICENCA ovlaséenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢cke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UP | 107/7-1790/1 od 30.03.2018. godine, Adzi¢ Dobrica, dipl. inz. arhitekture, iz
Niksi¢a, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovliad¢enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledece dokaze:

- Liénu kartu (ovjerena fotokopija - crnogorsko drzavljanstvo);

— Diplomu o zavréenim studijama, izdatu od strane Arhitektonskog fakulteta u Podgorici,
Univerzitet Crne Gore, broj 2 od 01.10.2008. godine;

- Rjes$enje br. 01-444/4 od 04.04.2014. godine, izdato od strane InZzenjerske komore Crne
Gore, kojim se izdaje licenca za rukovodenje izvodenjem, gradevinskih i gradevinsko-
zanatskih radova na arhitektonskim objektima, radova unutrasnje arhitekture, radova na
unutrasnjim instalacijama vodovda i kanalizacije i radova na uredenju terena;

— Rjesenje br. 01-444/3 od 04.04.2014. godine, izdato od strane InZenjerske komore Crne
Gore, kojim se izdaje licenca za izradu projekata arhitekture objekata, projekata
unutradnje arhitekture, projekata unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije i
projekata uredenja terena,

— Uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu;

— Radna knjizica (ovjerena fotokopija).

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rjesenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, &lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne
Gore« br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inzenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja
poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke, sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore" br. 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca ovlas¢enog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence ovlaséenog
inZenjera, provjerava:

1. identitet podnosioca zahtjeva;

2. da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije
VII1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvr$eno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija;

3. dali podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

4. dali je podnosilac zahtjeva osudivan za krivi¢no djelo za koje se gonjenje preduzima po
sluZzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tatka 3 ovog
¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na gradenju
objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog ¢lana
Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog €lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizigko lice izdaje na neodredeno
vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo ministarstvo
nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1 i 135 stav 2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi €l 3 stav 1 tac. 1 i &l. 4 Pravilnika o
nacdinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rije$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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1ES

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-5130 Podgorica, 28.12.2024. godine

Na osnovu &1, 143, &, 146 stav 1 tatka 2 i €1, 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, qsng. 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o &lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

Mr DOBRICA D. ADZIC, diplomirani inZenjer arhitekture, prebivaliite NIKSIC,
¢lan je InZenjerske komore Cre Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 3546

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Marko Kotlaja
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OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT!
STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA®
Niksic. [ID PUP-a Opétine Niksi¢, KO Klicevo, kat parcele 258/3 i 260/1

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE®
IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI PROJEKTANT*
DOBRICA ADZIC. dipl. ing. arh

IZJAVLJUJEM
Da je dio tehnicke dokumentacije: ldejno rjeSenje stambenog objekta uraden u skladu sa:
- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog
zakona;
- urbanisti¢ko-tehnickim uslovima;
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uticu na osnovne uslove za objekte;
- pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovorno&cu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj

izjavi istiniti.
(elektronski potpis odgowomog projektants)
Dobrica AdZi¢_dipl_ing.arh.
z8 projektants odgovomo lice (ime) °
b Digitally signed
{elektronski potpis odgovernag lica) DO r I C by Dobrica Adzi¢
Mk, jun 2025, v o 7 Date: 2025.06.30
(miesto i datum) d Ale C 10:30:59 +0200'

' Maziv projektovancg objekts

* Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistiéka parcela, katzstarska opstina, katastarska parcela
Yldejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odréavania
*Ime i prezime ocdgovornog projekiants

I
IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Marko Kotlaja
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Marko Kotlaja
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

OPSTINA NIK3IC

Sekretarijat za uredenje prostora i
1 | zadtitu Zivotne sredine

UP/lo br. 07-350-408

Nik3i¢ 24.04. 2025. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, na osnovu ¢lana 74 stav 5i11 Zakona
' o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
04/23), &ana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,,Sl. list CG* br. 19/25), Uredbe o
2 povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine
jedinicama lokalne samouprave (»SluZbeni list Crne Gore« br. 012/24 od 15. 02. 2024, 073/24 od
31. 07. 2024, 128/24 od 31. 12. 2024), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehninickih
uslova Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehninickih uslova (,,Sl. list CG* br. 70/17),
Odluke o donogenju lzmjena i dopuna Prostornog — urbanisti¢kog plana Opstine Niksic (,S.list
Crne Gore br.72/24) i podnijetog zahtjeva KOTLAJA MARKA iz Nikdica, izdaje:

| URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
| za izradu tehni¢ke dokumentacije

Za izgradnju stambenog objekta, na lokaciji Kli¢evo, koju €ine katastarske parcele broj 259/31
4 | 260/1 KO Kli¢evo, u zahvatu lzmjena i dopuna Prostornog urbanistitkog plana-Generalne
urbanisti¢ke razrade Opétine Niksié (,Sl.list Crne Gore br. 72/24).

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ KOTLAJA MARKO

6 | POSTOJECE STANJE
Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta

KOTLAJA MARKO je vlasnik katastarskih parcela broj 259/3 | 260/1 KO Kli¢evo, povrsine
496,00 m? i 553,00 m?, po listu nepokretnosti 3452-prepis, u obimu prava 1/1.

| PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Predmetna lokacija se nalazi se u obuhvatu Izmjena | dopuna Prostornog urbanisti¢kog plana-
Generalne urbanisti¢ke razrade Opétine Niksié (,Sllist Crne Gore br. 72/24) , u IV {Eetvrtoj)

gradevinskoj zoni, a predvidena namjena povriina u ovoj zoni je: stanovanje malih gustina
(SMG).

l

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Marko Kotlaja
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| 7.2. | Pravila parcelacije

Lokaciju na kojoj je predvidena izgradnja predmetnog ohjekta &ine katastarske parcele broj
259/3 i 260/1 KO KliZevo, &ja je namjena povriina: stanovanje malih gustina (SMG).

7.3. | Gradevinska i regulaciona linjja, odnos prema susjednim parcelama

Stanovanje malih gustina (SMG)

Opéti uslovi | parametri izgradnje su sljededi:

« Minimalna povréina novoformirane urbanisticke parcele je 300m?,

= Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojedi objekti, dvajni objekti ili objekti u nizu;
» Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etaie;

» Izgradnja podruma je moguca kao tehnitke, ekonomske ili garane etale.

« Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0m od regulacije ulice;

« Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg abjekta od botne i zadnje granice parcele je 2.0m; |
= Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granice parcele, kao dvojnih ili u nizu moguce
je ukoliko je takav objekat ve¢ izgraden na susjednoj parceli, ili uz saglasnost susjeda;

» Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etaama je 0.3;

» Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etaiom je 0.8;

* Maksimalni indeks izgradenosti je 0.8;

* Na povriinama stanovanja malih gustina mogu se graditi objekti kompatibilne namjene u koje |
| spadaju:objekti druitvenih djelatnosti, objekti sporta i rekreacije, vjerski objekti, objekti trgovine
i ugostiteljstva, objekti za smjedtaj turista, komunalno-servisni objekti, objekt] infrastrukture,
privredni objekti koji ne ugrofavaju fivotnu sredinu;

» Kompatibilni sadraji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban objekat
| djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekata stanovanja.

s Povriine kompatibilnih sadraja ulaze u obragun bruto gradevinske povriine.

« Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadriajima je 0.8, a bez stambenog
objekta 0.4.

« Gradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P, moie da bude
ispred gradevinske linije stambenog objekta, a najmanje 2 m udaljena od regulacione linije;

» U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja
ukomponovane na savremen naéin;

» Postojecée objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit | BGP) vedi od zadatih
| planom, zadrzati sa zatedenim stanjem ukolike svojim polofajem ne ugrofavaju realizaciju
saobraéajne i ostale infrastrukture;

« Svi parametri kod parcelacije | rekonstrukeije objekata u nizovima i grupacijama se prilagodavaju
stanju i moguénostima unapradenja.

» Potrebe za parkiranjem rjesavati unutar granica urbanistike parcele, na otvorenim parking
prostorima ili garaZama (podrumskim, suterenskim ili u nivou terena).

__ ]
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Seizmi¢ka zastita od zemljotresa predstavlja kontinuiran proces koji obuhvata prostorno,
urbanisti¢koi detaljno urbanisti¢ko planiranje i projektovanje, kao i arhitektonsko-gradevinsko
projektovanje i gradene objekata. Mjere seizmicke zastite koje se sprovode pri planiranju i
projektovanju imaju kompleksan karakter i obezbeduju kolektivhu zastitu stanovnidtva |
materijalnih dobara i urbanih sredina u cjelini.

Preporuke i uputstva imaju za cilj da urbanisti¢ke i detaljne urbanisticke planove i projekte usklade
sa seizmogeologkim osobinama terena. Sa time se u cjelini smanjuje nivo povredljivosti objekata
i seizmickog rizika, a sa time i potencijalne Stete od buducih zemljotresa.

Pri planiranju i projektovanju neophodno je slijediti preporuke koje su date
Studijom"Seizmogeoloske podloge i seizmi¢ka mikrorejonizacija urbanog podrucja Niksica i
Grahova" koju je uradio Zavod za geologka istraZivanja SR Crne Gore-Titograd-OOUR InZenjerska
geologija i hidrogeologija 1984.g. Studijom se daju: Preporuke za urbanisticko planiranje i
projektovanje,Preporuke za planiranje i projektovanje infrastrukturnih i saobracajnih objekata,
Preporuke za arhitektonsko i gradevinsko planiranje i projektovanje, (Sistem izgradnje i gabariti
objekata, Spratnost objekta, Lociranje i fundiranje objekata).

9 | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list CG“, br.80/05, 40/10,
73/10, 40/11, 27/13, 52/16) i Zakonom za za&titu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16) na osnovu
uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Problem komunalnog otpada rjeSavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaie i odlaganja.

Projektom predvidjeti sljedeée mjere zastite:

- od pozara shodno Zakonu o zadtiti i spadavanju (Sl. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i prate¢im
propisima,

- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju(,Sl. list RCG” br. 13/07,
05/08, 86/09, 32/11) i Pravilniku 0 merama zastite od elementarnih nepogoda ( SI. list CG
br.8/93).

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO) - Zelenilo individualnih stambenih objekata &ini
uredenje okuénica, &iji je likovni i bioekoloski izraz produkt vlasnika stambenih objekata. Na
prostoru GUR-a Nikdiéa postoji veliki broj individualnih stambenih objekata sa uredenim
okuénicama koje je potrebno uvezati u zeleni sistem grada. Korisnici ovih prostora su iskljudivo
viasnici objekata. Zelenilo je izgubilo svoj prvobitni estetski karakter dugogodisnjom nepaznjom i
vremenskom degradacijom. Sada¥nji sistem zelenila okuénica izvodi se u prednjem dijelu parcele
ka uli¢nom frontu. Ovakav vid ozelenjavanja omoguéava pobolj$anje kompletne slike grada.
| Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u 3irokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporuéuje se sadnja visokih drvorednih sadnica €&ime ulica dobija drvored,
a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporuéuje se sadnja Zivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U slu¢ajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti

3
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[ vertikalnim zelenilom, razliitim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je uhezhljediti—
min. 30-20% zelenih povrdina, u zavisnosti od poloiaja parcele, zone stanovanja i namjene.
11 ! USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE
Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziite ili nalaze arheolofkog znagenja, prema |
&lan 87. Zakona o zadtiti kulturnih dobara (Sl. list CG, br. 48/10), pravno ili fizitko lice koje
neposredno izvodi radove, duino je da prekine radove, obezbijedi nalazite, odnosno nalaze od |
eventualnog oftetenja, uniitenja i od neovladcenog pristupa drugih lica, safuva otkrivene
predmete na mjestu nalafenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska oviadenih lica, odmah
prijavi nalaziite, odnosno 1alaz Upravi za zattitu kulturnih dobara, najblifoj javnoj ustanovi za
zatitu kulturnih dobara, organu uprave nadleinom za poslove policije | saopéti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijerme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
| otkriveni.
12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
/ _
13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/
14 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
[
15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM R_EZIMU |
/
16 MOGUGNOST FAZNOG GRABDENJA OBJEKTA
/ _|
17 [ USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
| 17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu |
Nadleinost CEDIS-a_Regicn 1, Nik3ié.
17.2. | Uslovi prikljuenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Nadleinost JP Vodovod i kanalizacija NikSic. B
17.3. | Uslovi prikljuenja na sacbraéajnu infrastrukturu N
Nacleinost Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
Vodni uslovi.
Nadlefnost Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNlCKlH, INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno élanu 7.Zakona o geoloskim istraZivanjima (»Sl.list
RCG« br.28/93,27/94,42/94,26/07,28/11) izraditi projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu
lokaciju i Elaborat o rezultatima izvréenih geoloskih istraZivanja.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

20 | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele

Pripada lzmjenama i dopunama PUP-a-GUR-i
Opstine NikSic .
Pripada Izmjenama i dopunama PUP-a-GUR-i
Opstine Niksic
Maksimalni indeks zauzetosti parcele
nadzemnim etaiama je 0.3.
Maksimalni indeks zauzetosti parcele
podzemnom etazom je 0.6.
Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa

Povrsina urbanisti¢ke parcele

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks izgradenosti kompatibilnim sadrajima je 0.8, a bez
o stambenog objekta 0.4.
Bruto gradevinska povrSina objekata U skladu sa koeficijentima zauzetosti i
(max BGP) izgradenosti.
Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne

Maksimalna spratnost objekata
etaie.

Najve¢a visina etaie za obradun Vvisine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetainih konstrukcija iznosi: - za garaie i
tehni¢ke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaie do 3.5 m; - za poslovne etaie do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup

interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina ‘
prizemne etaie na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Podzemna etaia je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimiéno ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaa &iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se |
radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniza kota konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta
Horizontalni gabariti podruma definisani su

Maksimalna visinska kota objekta

S
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gradevinskom linijom ispod zemlje (GLO) iz ¢lana |
96 ovog Pravilnika, 2 ne mogu veci od 80%
povréine urbanisticke parcele. Suteren je
podzemna etaZa zastupljena kod objekata koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao takva
predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u teren,
dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijjom na zemlji (GL
1).Nadzemna etaia je dio zgrade koji je iznad
zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaia ¢ija se
‘ kota odreduje planom u zavisnosti od namjene i
' morfologije terena. Za stambene objekte kota
poda prizemlja je maksimalno 1.00 m, a za
poslovne objekte maksimaino 0.20 m iznad kote
konatno uredenog i nivelisnog terena oko
objekta. Sprat je nadzemna etaia iznad
prizemlja.Potkrovlje ili zavrina etaia se nalazi
iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla visina
potkrovlja ne smije biti veéa od 1.20 m na mjestu
gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova
poklapaju. Po pravilu, potkrovija se predvidjaju
na mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili
sliemena na  susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, iskljuéivo ispod kosog ili luénog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaZe i moZe imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza. Ukoliko
krovna konstrukcija i visina sljemena
omoguéavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

—

Potrebe za parkiranjem rjedavati unutar granica
parcele.

Pravila za rje$avanje parkiranja u okviru parcele
- Propisan broj parking mjesta rijediti u okviru
urbanisticke parcele.

- Podzemne ili nadzemne garaie mogu biti
L jednoetaine ili vifeetaine.

Parametri za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

e —
IDEJNO RJESEN
JE INVESTITOR: Marko Kotlaja



STAMBENI OBJEKAT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

- Gabarit pndzémne garaie moie biti vedi od
gabarita objekta, do zauzetosti parcele do S50%,
ukolike ne postoje neka druga tehnicka
pgranifenja kojima bi se ugrozila bezbijednost
| susjednih bjekata.

-Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po
principu 1 PM na jedan stan.

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadriajem objekta,
tako da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu
funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno |
jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, i sklad
sa okolnim strukturama. |
U projektovanju chjekata je mogude koristiti
savremene i tradicionalne materijale,vodedi
rafuna o usaglasenosti likovnog izraza |
ambijenta.

Spolina obrada objekata-fasada, mora biti

N . _ e izvedena od odgovarajuéih materijala koji
. | Smjernice za oblikovanje | materijalizaciju, eveden iy : !

| posebno u odnosu na ambijentalna garantuju “adekvatnu  zaftitu - oblelata.
svojstva podrugia Preporutuje se upotreba materijala koji daju

moguénost za savremena | ekonomiéna |
| arhitektonska refenja, a istovremeno su dobra
zaitita objekata.

U cilju racionalnog korid¢enja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriséenja
energiji u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale |
predvidieti moguénost koridéenja  solarne
energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa |
pokrivagem i nagibom u skladu sa klimatskim |
uslovima, sasvim potrebnim slojevima izolacije.
Prilikom urbanistitkog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosadainjoj
| praksi se pokazalo da se malo rafuna vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente u  urbanisticko
| Uslovi za unapredenje energetske planiranje obavezuju se investitori i projektanti
efikasnosti da tefe postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pailjivo odredenje sledecih komponenti:

s grientacija i dispozicija objekta,

| = oblik objekta,

| * nagib krovnih povriing,

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Marko Kotlaja
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[ » boje objekta,
« toplotna akumulativnost objekta,
« raspored i odnos stambenih i fasadnih
povréina,
» ekonomska debljina termoizolacije,
| * razudenost fasadnih povréina i td.

DOSTAVLUENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija NikSi¢, Sektoru za zadtitu Zivotne
21 | sredine Opétine Nik3i¢,Sekretarijatu za komunalne poslove i saobraéaj-vodni, Sekretarijatu za
komunalne poslove i saobraéaj-saobradajni, u spise predmeta i arhivi.

OBRABIVACI URBANISTICO- '

B 22 TERNICKIH USLOVA: Olivera Karadzit, dipl. ing. g:ad. }
#7
. &
| O. Loyaya?
) . SEKRETAR
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Milanka Radulovié, dipl. inZ.
|
i | M.P. rpﬁgi’su;r{aic%\nog sluibenog lica
Il;l-:@ .r:.- ” ::' ’ :'
24 \ 2 /7
25 | PRILOZI |
Grafitki prilozi iz planskog dokumenta
_

R ——
IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Marko Kotlaja



STAMBENI OBJEKAT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

OI}veZ Kva?z}( "

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Marko Kotlaja



IDEJNO RJESENJE

STAMBENI OBJEKAT

Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

l’lw 1TSS IV A S .&"\l ™y

OP E NI

Dwdms & cowm A N
. (.‘ Frab. wh——
. - e rdearat-ra .
2
° R Toredvat plara
ik X : w
' ~ 3 Frventn JUoKrmo] PUEIINA WTawire | frieww rroene
{ R S ettt ara:
| S d X
.
L__ - i AN e A
LEGENDA: —E T powEine za grooia
—— gramca zahvata Izmjena i dopuna PUP-a Nikgié BB otieks xomunaine Infrastrukiues

-@ granica | broj urbaresticke jodinice

©-0-@ 9ranca cantralne gradske zone

S ; 2 podruéje promjene
granica | broj lokacie o ramens poviing

— Qrarica podrudis 2a 2radu DUPova

granica podrudjs za zradu urbansidkog projekia

POVRSINE Z& STANOVANJE, CENTRALNE D. | MUESGINTU NAMJENU

©  powding za stencvanje male gusing

@  powring 2a stancvanje srednje qustine

8 ponvriing za stanovanje vede gustine

& centraine djeiatnoss
: &  miesovta nemjena
[@] roxacie reguiisania neformaine gradnie
POVREINE ZA TURZAN
S5 powtine za turizam-hoted
= powdine zs turizam - mateli, kampowl, ..

powrdine za turizam - usluge hrane | pida
POVRSINE Z JAVAE DIELATNOST)
B powrEing za sport | rekreacij
@M rovsine 2a skoistvo | socijalny zaity
- powrSing 2a zdrawstvenu zadtity
B roviina za kuturu
POVREINE 24 INDUSTRUU | PROZVODNIU
povrdina za industnju | proizvodajy
POVREINE SPECUALNE NANUENE
E&3]| rovraine 28 potrebe odbrane
ZELENE POVRSINE JAVNE NANJENE  SUNSKE POVREINE

| Bl o=k SO  sumske povraine
P park fuma

B3  uredenje obala
ECE zora rekreacie

HEIH zcenilo moustrijskih zona
B zeteni zadtitrd pojssen
POLIOPRVAIDNE POVREINE

B obradivo zemiji§te drugo poljoprivredno

R zemijite
POVREING INFRASTRUKTLRE
G  powdine drumske i vazcuine sacd Infrastuiure

rukiure

objeks hidrotehnitke infrastrukture
cemar za upravijang otpadom

A
= oétedani priredni ik kubiumi pejzaz
VODENE POVRSNE

skumuacia Tl zadtitna i3 vodoizvoridta

rijaks naposredna zona zadtite
vodeizvornita

orana w423 2ONA zadtite vodoizvoriéla

Qg “ota plavijenja - 614m

SADBRACAINA INFRASTRUKTURA 3
magistrala za bra codruGe zate

moterni saobradsl FAAO-NEVGAOINGG LTedaa
magistraini put W za%tni pojas pisse
regionainl put
loksaini put
nekategonsani put
primarna gradsks uica
sekundama gradeka ulica
prstupna gradsks ubca
pjedalia staza
2aljozritxa pruga

keridor Zefjeznidie pruge
Nik&&-Trebinje-Caplina
SBrocrom

AERCOROM

Il

|
|

I

i
l

D 2044 kentrom mas vieine obiehata

Il

|
1
l

(LRI

|

i

denivalisano ukritane

>
Ee
REGISTROVANA NEPOKRETNA KULTURNA DOBRA
Sakraina arhstektura
Frofana srhitekiura
Fortifikadiona arhitektura
Infrastrukturna armitekiurs
Sepukraing arhitekiura
Dobra sa petencijalnim kutturnim wijsdnostima

2

®»p o~ 0o

1%,

] ijskog jezgra Nikdita
A& Memorgaini spomen objektl
4 Memeriini spomen abjekat koj j@ zmjedtan
- podnu&e napokretnog kuturnog dobra
m zadticana okclina nepokratnog Kulturmog dobra

.ﬁ povrine slekiroensrgetske Infrast
L Seactiionite __ S

5

3.Vidov potok
Predio izuzetnih odlia
4 Studenacke glavice

INVESTITOR: Marko Kotlaja



STAMBENI OBJEKAT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

4
i
B

PAD TREDS

R T

< B2 7 D, ] AN
St Sl s i

W 4

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Marko Kotlaja



STAMBENI OBJEKAT

Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

KARAKTERISTICNI PROFILI

Bulevar 13 jul

. e Sl
ul. Viks Kardzida

= T™—= Q =
% ¥

ullvans Milutinovica

'r,. . }
ul. Viska Miéumovica
—— = r: m =1
- T T
Podgoritii pat

Sy, A,

PREALC A A
ﬁ
ul Trebjetka (| f
= -2k

Koridor Zeljeznike pruge
Nik&i¢-Tredinje-Capljina Sirine 100m

60
Koridor magistrale za brzi motorni saobracaj

OPSTINE NIKSIC
IZMJENE | DOPUNE

- l'.\w NI ININAL TSI TNES PN ING | I8 TR T iy J
{

Oeums it lawwse | dnpene
eribare e by

A8 Opdae MRS
(Shadbory Wt OO b 83991 9138

Cbradved para

s

planitane.

L erkanrm imovine

[=sbovad iac uraze paa

Nirjana Nieodt. cof pr planwr
Pt 05 - 1035083

LEGENDA
L S 8

e o o

Granica GUR Nik&i¢

Granica centraine gradske zone

Magistrala za brzi motomni saobraésj - konder
Magistraini put

Regionaini put

Lokalni put
Nekategorisani put
Turisticki put

Primama gradska ulica
Sekundama gradska ulica
Pristupna gradska ulica
Pjesadka staza
Zeljeznitka pruga

HHHHAH I

Koridor 2eljezniéke pruge
Nikgié-Trebinje-Capljina

Aerodrom

Benzinska stanica

Lokacija taxi stajalista

Lokacija servisa za motomna vozila

Autobuska stanica

k3
zd
G
i
o=

Autobusko stajalidte
2eljeznitka stanica
Lokaclje povr§ina za parkiranje

SOE
&

Denivelisano ukr§tanje

Akumuiacia
———  Okvima zona plavijenja
do kote 614m

| TN/ KotaBt4m

IDEJNO RJESENJE

INVESTITOR: Marko Kotlaja



STAMBENI OBJEKAT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

SAOBRACAJNI | VODNI USLOVI
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CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za uredjenje prostora i
zaititu Fivotne sredine
Broj: 07-350-408
Nik8ié, 27.05.2025.godine

KOTLAJA MARKO

NIKSIC
UL Grebice bb

PREDMET: Dostava dokumenta.
U prilogu akta dostavljamo Vam kopiju pribavljenog dokumenta:

- saobracajno-tehnicki uslovi br.09-340-487 od 12.05.2025.godine
izdati od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj
Opstina Nik3ic,

- akt UP/lo br.09-327-191 od 05.05.2025.godine izdat od strane
Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj Opétina Nik3ic,

- uslovi prikljuenja objekta br.2444 od 16.05.2025.godine izdati od
strane DOO ..Vodovod i kanalizacija“Nik3ic,

za potrebe izrade projektne dokumentacije za radove na izgradnji
stambenog objekta, na kat.parceli br.259/631 260/1 KO Klifevo za
koje su izdati urbanistitko-tehni¢ki uslovi UP/Io br.07-350-408 od
24.04.2025godine.

PRILOG Kopija akta.

DOSTAVLIJENO:
1x Naslowvu,

1% u spise predmeta, i
1x arhivi
SEKRETAR
Milanka Radulovi¢,dipl.ing.
¥ ;-r_:.;ﬂ :-_E_gu-{;_ E A

p
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Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
sanbracaj

Broj: 09- 340 - 487

Miksic, 12.05.2025 godine

INVESTITOR: Kotlaja Marko iz Nik3ica

KAT. PARCELE: broj 259/3 i 260/1 KO Kli¢evo

PLANSKI DOKUMENT: Izmjena i dopuna Prostornoe urbanistikog plana — Generalna
urbanistitka razrada Op3tine Niksié (,,SluZbeni list Crne Gore™, opitinski propisi br.
72/24)

Na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SluZbeni
list CG™” br.64/17, 44/18, 11719, 82/20, 86/22 i 04/23), &lana & stav 6 Zakona o uredenju
prostora {,,SluZbeni list CG™ br, 19/25), &lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora
{ .Slu¥beni list CG" br. 19/25), i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za uredenje prostora i
zadtitu Fvotne sredine broj: 07-350-408 od 28.04.2025.godine u predmetu izdavanja
urbanistitko - tehniékih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za radove na izgradnfi
stambenog objekta, na katastarskoj parceli broj 259/3 i 260/1 KO Klitevo, Sekretarijat za
komunalne poslove i sacbradaj propisuje:

SAOBRACAIJNO-TEHNICKE USLOVE
zar fzrady fefmicke dokumentacije

za prikljuéenje lokacije za radove na izgradnji stambenog objekta, na katastarskoj parceli
broj 259/3 i 260/1 KO Kli¢evo, na opitinski put, ulicu u naselju = Ulicu Trebjesku VI

LOKACLIA: Ulica Trebjetka V1

NAMJENA: Ulica Trebjeika VI je namijenjena za mjedoviti saobradaj vozila.

VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz predmetne ulice je izgraden od asfaltnog zastora
OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na ovoj saobracajnici propisana je
opétinskom Odlukom na 40 km/h.

USLOVI ZA PRIKLIJUCENJE

Postojede stanje - lokacija
Lokacija za radove na izgradnfi stambenog objekia, na katastarskoj parceli broj 239/3 i

260/1 KO Kligevo se nalazi u zahvatu lzmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana —
Generalna urbanisti¢ka razrada Opétine Nik3ié (,.Sluzbeni list Crne Gore®, opStinski
propisi br, 72724 ), pored opdtinskog puta, ulice u naselju — Ulice Trebjedke VI.
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Lokacija je povezana sa opitinskim putem - ulicom u naselju UL Trebjeskom VI, preko
katastarskih parcela broj: 259/4, 256/10, 256/8 i 257/4 KO Kli¢evo.
Katastarske parcele broj 259/4 i 256/10 KO Klievo upisane su u LN 675 KO Kli¢evo u
svojini: Koljensi¢ Miroslava u obimu prava I/1, sa upisom prava sluzbenosti prolaza u
naj$irem moguéem obimu u korist katastarskih parcela broj 259/3 i 260/1 KO Klicevo.
Katastarske parcele broj 256/8 i 257/4 KO Klitevo upisane su u LN 1774 KO Kli¢evo u
svojini: Koljengi¢ Miroslava u obimu prava 1/1, sa upisom prava sluzbenosti prolaza u
najsirem mogudem obimu u korist katastarskih parcela broj 259/3 i 260/1 KO KliZevo.
Ulica Treajeska VI (na katastarskoj parceli broj 227 upisana je u LN 2504 KO Kli¢evo, u
svojini Cme Gore, raspolaganje Opstina Niksi¢, u obimu prava 1/1, naéin kori¥¢enja —
ulice) upisana je kao ulica u naselju pod rednim brojem 334. pod nazivom Trebjeska V1 u
Registar opstinskih i nekategorisanih puteva u opitoj upotrebi, koji je sastavni dio Odluke
o opitinskim i nekategorisanim putevima (»SluZbeni list Cme Gore - opstinski propisi«,
broj 36/15 ).
Mijesto i nalin prikljudenja
Lokaciju za radove na izgradnji stambenog objekta, na katastarskoj parceli broj 259/3 i
260/1 KO Klidevo, prikljuciti preko jednog prikljucka na katastarsku parcelu broj
259/4 KO Klicevo.
U projekiu prikazati mjesto i nacin prikljucka.
Saobraéa‘no-tehniéki uslovi za izradu tehniCke dokumentacije su sastavni dio
Urbanisti*ko — tehni¢kih uslova Up/lo br.07-350-408 od 24.04.2025.godine izdatih od
Sekretarijata za uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine.
Izmjena odnosno dopuna tehni¢kih uslova sa predlogom drugafijeg rieSenja u
ikljua

Investitor odnosno projektant moZe Sekretarijatu za uredenje prostora i zadtitu Zivotne
sredine podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehni¢kih uslova sa predlogom
drugatijeg rjzsenja u pogledu priklju¢aka.
Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehni¢kih uslova sa predlogom drugaéijeg rjeSenja u
pogledu prikljutaka Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine dostavlja
Sekretarijatu za komunalne poslove i saobrataj na saglasnost.
Ako Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj ne dostavi saobraéajno - tehnicke
uslove. u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatrate se¢ da je saglasan sa
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom
drugatijeg rjesenja u pogledu prikljucaka.
TEHNICKA DOKUMENTACLJA:
Projektnu dokumentaciju uraditi prema gore propisanim uslovima i dostaviti ovom
Sekretarijatu za izdavanje saobracajne saglasnosti.
DOSTAVLJENO:

_ 2 x Sekretarijat za uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine

I X u spise predmeta B

| xafa

OBRADI LI ﬁ,

Jasmina Bulaji¢ _/"A2. . — &

Igor Perunovié¢

./; W S P v Oz
Hovie et SEKRETAR

Vidak Krtolica dipl.ing.saobr.
oz

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Marko Kotlaja
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CRNA GORA 225 12/ o
OPATINA NIKSIC T At
Sekretarijat za komunalne poslove | saobrada]
UP/le broj: 09-327-191

MikEi€, 05.05,.2025. godine

SEKRETARLAT ZA UREDENJE PROSTORA | ZASTITU ZIVOTNE SREDINE
OVDUE
PREDMET: Obavjestenje

U vezi sa vaiim dopisom broj: 07-350-408 od 28.04.2025. godine, kojim ste se obratili ovom
Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
stambenog objekta, na lokaciji Klicevo, investitora Kotlaja Marka, na katastarskim parcelama
broj 258/3 i 260/1 KO Klifevo, obavjestavamo vas da je élanom 115 Zakona o vedama (7sl. list
RCG", br. 27/07 i “S. list CG", br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, BOf17 |
£4/18) definisano da u sluéaju ako se u postupku izdavanja vodnih uslova utvrdi da objekti |
radovi ne mogu prouzrokovati promjene u vodnom refimu ili da na njih ne moie uticati vodmni
re?im, vodni uslovi nijesu potrebni.

Prikupljanje | odvodenje sanitarnih otpadnih voda rijediti kroz izgradnju vodonepropusne
septitke jame. Prainjenje septitke jame wriiti redovno od strane pravnog lica koje upravija
javnom kanalizacijom ili lica registrovanog za ebavljanje ovih poslova.

Shodno navedenom, uzimajuéi v obzir vrstu objekta, obavjeStavamo Vas, da uz postovanje
navedenih preporuka, vodnl uslovi nijesu potrebni.

Zz svaku promjenu namjene objekta koja bi za posledicu imala promjenu specifitnesti otpadnih
voda u adnosu na sanitarne otpadne vode, Investitor je duZan pribaviti vodne uslove, kako bi se
definisao potreban predtretman, koji garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarnc-tehnitkim uslovima za ispuitanje otpadnih voda, nadinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih veoda i sadriaju izvjeitaja o utvrdenom kwvalitetu
otpadnih voda {"Sl.list Crne Gore" br. 056/19).

dbradili PR §

i 1 q ik ey .. _ -
Zdravka Zefevié-, dipl.prav. -1"":"“‘? Wl

Danica Vulanovié, dipl. geog. D-"tck.-':;- o

SEKRETAR
Vidak Krtolica, dipl.ing.saob.
i 7
AL g i
§ 4|

Dostavljeno: Sekretarijatu za uredenje prostora i zastitu fivotne sreding, u spise, 3/a

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Marko Kotlaja
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b boqsmbmeq

0. 0.0, . VODOVOD | KANALIZACIJA" - NIKSIC

Broj:_2444
Niksi¢, 16.05._2025._god.
R.b.:85/1v

Na osnovu ¢1.2,11,13,17,18,43,47 48 49 1 50 Odluke o vodovodu i kanalizaciji { Sl list RCG opdtinsks
propist br.2/96,16/97,10/001 18/01) 1 &l 47 Statwta D.0.0. ,,Vodovod 1 kanzlizacija"-Nik3ic, a na
osnovu zahtieva br._2444 od29 04 2025 g izdaju se

USLOVI PRIKLJUCENJA

Postojece tehnigke karakteristike mreze omoguéavaju da se KOTLAJA MARKO iz Nikdica,

urbamstitka jedinica NikSié kat parcele br. 259/3 i 260/1 KO Kliéevo kao potrodaé II kategorije
MOZE prikljuéiti na;

1.VODOVODNU mrezu _ ) 150mm izgradenu od AC cijevi. Pritisak u cjevovody, na mjestu
prikljuéenja, u normainim uslovima. je_2.5 bar.

2 KANALIZACIONU mrezu u revizion: silaz br_/ _ane ispod kote_/ mnv

Prikljucenje vrii iskljuéivo ovo Preduzeée u skladu sa projektom - tehniEkim rjedenjem

prikljucka.
Pnlikom pnkljuéenja_nije potrebno vriiti prekop asfalta.
Izdati uslow prlkljuéenja sluZe za izradu pro;ektne dokumentacije.
Podn va | n ovom Preduzeéu prilikom
prikljuéenja i dobijanja konacne saglasnosti o istom.
‘=5 GLAVNI PROJEKTANT:
Vujidic Nikolina dnpl grad, ing
TEHNICKI DIREKTOR: . AT e e

Daru( 1€ Zoran. dipl.mas.ing,

_.Gyp -68&46 41*'“"’ £ :

RUKOVODILAC TEH SLUZBE. IZVR§VI DIREKTOR:
Pgpovié Mira ;?l. grad. ing meu,\mé dipl. ing.
M (wl . GOy dileley A= 1
DOSTAVLIENO: & '

1 x Podnosiccu zahtjeva
2 x Tehmitko) sludin
1 X Koeisnidks servis
1 x Kensnicks servis

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Marko Kotlaja



STAMBENI OBJEKAT Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

EFIEZS, 1120 PR ek alamiar

Stampa)

Korisnik: KORISHIK
Datum i vrijeme Stampe: 26.06. 2025 23:1%

PODRUCHA JEDINICA
HIKSIC

Datum: 26.06.2025 23:19
KO:  KLICEVD

LIST NEPOKRETNOSTI 3452 - PREPIS

Podaci o parceli
. - - Plan ) Potes ili Hacin koriscenja . 2 .
Braj/padbroj | Braj 2grade Skica halam uptea ulica i kucni broj Osnov sticanja Povriina m” | Prihod
5 - Livada 4. klase
25973 33775 16.04.2025 Klicevo KUFOVIHA 496 .13
5 . Vocnjak 3. klase
2601 31475 16.04. 2025 Klicevo KLPOVINA 553 .10
Podaci o vliasniku ili nosiocu prava
Maticmi broj - ID broj Maziv nosioca prava - adresa i mjesto O=nov prava Obim prava
. KOTLALA MILORAD MARKD ..
. Swajina 11
Me postoje tereti i ogranicenja.
hittpe=iivww. ekatasiar. meie kalasar-webdacion/searchiknreporiP repis 1M

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Marko Kotlaja
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PROJEKTNI ZADATAK
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PROJEKTNI ZADATAK
ZA IZRADU IDEJNOG RJESENJA | GLAVNOG PROJEKTA
STAMBENOG OBJEKTA

e UVOD

U cilju izgradnje objekta za stanovanje dobijeni su Urbanisticko — tehnicki uslovi UP/lo
br.07-350-408 od 24.04.2025.god, izdati od strane Sekretarijata za uredenje prostora i
zastite Zivotne sredine, Opstine NikSi¢.

* SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

U cilju dobijanja potrebnih dozvola i saglasnosti, neophodno je uraditi Idejno rjeSenje, a
nakon dobijanja saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte i Glavni projekat, koji e biti
dostavljen nadleZnim institucijama na misljenje.

» PREDMET IZRADE TEHNICKE DOKUJMENETACIE

Objekat Stambeni objekat
Lokacija Katastarske parcele broj 259/3 i 260/1 KO Kli¢evo, u
zahvatu lID PUP-a (GUR-a) opstine Niksic

Uraditi Idejno rieSenje | Glavni projekat objekta porodiénog stanovanja ukupne povrsine
oko 200m?* u skladu sa Urbanisticko — tehnickim uslovima UP/lo br.07-350-408 od
24.04.2025.god, izdatim od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zastite Zivotne
sredine, opstine Niksi¢.

Objekat isprojektovati kao prizemni sa ulaznim trijemom i terasom. Od prostorija
predvidjeti: dnevnu sobu, trpezariju, kuhinju, toalet, a u noénoj zoni tri spavace sobe sa
kupatilom. U sklopu objekta predvidjeti i garaZu.

Objekat prikljuciti na gradsku infrastrukturu (elektrodistributivhu, vodovodnu i
kanalizacionu) mreZu.

Projektnu dokumentaciju uraditi u skladu sa vaze¢im propisima i normama u nasem
gradevinarstvu.

Investitor
Marko Kotlaja /
Sz ain /tyé@-

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Marko Kotlaja
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Marko Kotlaja
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TEHNICKI OPIS

Na osnovu Urbanistitko-tehnickih uslova izdatih od strane Sekretarijata za uredenje
prostora i zastitu Zivotne sredine i Projektnog zadatka pristupilo se izradi projekine
dokumentacije za izgradnju stambenog objekta, spratnosti P.

Projektna dokumentacija je uradena u skladu sa vaZecim propisima i normama u
nasem gradevinarstvu. Na parceli je predvidena izgradnja individualnog stambenog
objekta.

Lokacija

Planirani objekat se nalazi u obuhvatu lzmjena i dopuna Prostorno urbanistikog plana
opstine NikSic u naselju Klicevo, na podrucju gdje postoji Generalna urbanistiCka
razrada. Lokaciju za gradenje &ine katastarske parcele 259/3 i 260/1 KO Klicevo, &ija
ukupna povrsina iznosi 1049m>.

Pristup parceli je obezbijeden preko jednog prikljugka, na katastarsku parcelu broj
259/4 KO Kligava.

Objekat: namjena, spratnost, sadrzaji

Stambena kuca Marka Kotlaje je slobodnostojeci objekat, spratnosti P, u naselju
Klicevo, opstina Niksic. Gabarit objekta je 15,60m x 13,92m, radunajudi ulazni trijem i
terasu. Projektovana je jedna stambena jedinica sa pratecim prostorijama: dnevna
soba, frpezarja, kuhinja sa ostavom, hodnik, toalet, kupatilo, vederaj i tri spavace
sobe. Projektovana je i garaza, koja je povezana sa hodnikom. U objektu je planiran i
ulazni trijemn preko koga je ostvarena veza sa terasom.

Ukupan unutrasnji prostor je organizovan tako da predstavlja jedinstvenu cjelinu sa
adekvatnom unutrasnjom obradom, prikladnom za ovu vrstu objekata.

Obracun povrsina

Bruto povrsina objekta:
211.50 m?

Neto povrsina objekta:
183.35 m*

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Marko Kotlaja



STAMBENI OBJEKAT

Projektna organizacija: LISINA d.o.o Niksi¢

BILANS POVRSINA - prizemlje
Finalna obrada | Finolna obrada | Finalna ebrada Meto povriina
Br. Nexiv progiodie podava zidava plafona (-2% miai. mal.)
1 Ulazni frijerm Keramika Fosadni premaz | Fasadni premaz 13.23m2
2 Matkrivena terasa Keramiko Fosadni premaoz | Fasodni premaz 19.05m*
3 Hodnik Keramiko Posna boja Posna boja 8.98m?
4 Dnevni boravak Hrastow parket Posna boja Posna boja 28,10m=
5 Trpezarnija Hrastov parket Posna boja Posna boja 22.02m2
& Kuhinjo Keramika P. boja [ keramika Posna boja 9.93m2
7 Ostava Keramika Posna boja Posna boja 3.08m2
8 Spavada soba Hrastov parket Posna boja Posna boja 12.07m2
g Spavaca soba Hrastow parket Posna boja Posna boja 12.96m2
10 Kupatfilo Keramika Keramika Posna boja &.36m2
1 Spavaca soba Hrostov parket Fosna boja Posna boja 9.54m2
12 Hodnik 2 Keramiko Keramika Posna boja 4.14m2
13 Vesera) Keramika Keramika Posna boja 7.49m2
14 Toalet Keramika Keramika Posna boja 2.69m2
15 Garazao Keramika Keramika Posna boja 25 42m2
| Ukuvpna nete povriina prizemija (- 2% - masi. malterisanje) I 183,35m? |
I Ukupna brute povriina prizemlja | 211,50m? I
Povrsina kKat.parcela P=1049,00 m?
Kp 259/3 1 260/1 KO Klicevo, opstina Niksic
Ostvareno max po Uty
Indeks zauzetosti 0.20 0.30
(211.50m/1049m?)
Indeks izgradenosti 0.20 0.80
(211.50m2/1049m?)
Spratnost P 3 nadzemne etaze
BRGP 211,50 m? 839,20 m?

R ——
IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Marko Kotlaja
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Konstrukcija

Konstrukcija objekta je klasi€na zidana opekarskim blokovima d=19cm i d=12cm .
Krov je Cetvorovodni. Fasadni zidovl su obloZeni “demit “ fasadom. Temelji su od

armiranog betona. Hidroizolacija objekta predvidena je kao zastita od podzemnih voda
i voda sa terena, a sve u skladu sa propisima.

Planirana bravarija objekta ¢e biti od PVC profila, u boji po izboru Investitora, sa
niskoemisionim staklima.

Sastavila:

&

IDEJNO RJESENJE INVESTITOR: Marko Kotlaja
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GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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GRANICA KATASTARSKE PARCELE

- s || e’ \| e
m.me _ www.lisina.co.me

lisna@t-co

LISINA, Niksi¢, d.o.0. - Podgorigki put bb, 81400 Niksi¢ - Proizvodnja, projektovanje, inZenjering, trgovina i usluge
tel.:++382(0)40 251-247; 213-413; faks: 251-249; Ziro racun: 535-161-81; PIB: 02178109 400; PDV broj: 40/31-00040-3

259/3 OZNAKA KATASTARSKE PARCELE
PROJEKTANT: INVESTITOR:
Tl
(4 //1_< Marko Kotlaja

Objekat:
Stambeni objekat

Autor projekta

Dobrica Adzi¢, dipl.ing.arh.

Lokacija:

Kat. parcele 259/3 i 260/1 KO Klic¢evo, u obuhvatu
Izmjena i dopuna PUP-a (GUR-a) opstine Niksi¢

Vodeéi projektant

Dobrica Adzi¢, dipl.ing.arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije
Idejno resenje

Odgovorni projektant

Dio tehni¢ke dokumentacije Razmijera:
Dobrica Adzi¢, dipl.ing.arh. Arhitektura 1:500
Saradnik/ci: Prilog: Br. Priloga: Br. strane:
Geodetska podloga 1

Datum izrade

Jun, 2025.

Datum revizije




_ Kat. parcele 259/3 i 260/1 KO Kli¢evo, u obuhvatu
utor projekta Izmjena i dopuna PUP-a (GUR-a) opstine Niksié¢
Dobrica Adzi¢, dipl.i

eci projektan
Dobrica Adzi¢, dipl.ing.arh.
i projektant
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L\ broj Y X
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P \_/ \ \ PARAMETRI ZADATI UTU-ima OSTVARENI PARAMETRI
633.8 5 259/5 \ \ PovrSina kat. parcele | 1049.00m? Povrsina kat. parcele | 1049.00m?
| Indeks zauzetosti (12) 0.30 Indeks zauzetosti (12) 0.20
Indeks izgradenosti (11) 0.80 Indeks izgradenosti (I1) 0.20
y | Gradevinska linjja (GL) [inp.90med || Gradevinska linija (GL) 24.48m od RL
633.7 N 2990 3981 ] Spratnost objekta |3 nadzemne etaze] Spratnost objekta P
o | | max BGP 839.20m” ostvareni BGP 211.50 m?

633.66 GRANICA KATASTARSKE PARCELE
o ‘ /A 259/3 OZNAKA KATASTARSKE PARCELE
N . REGULACIONA LINIJA
[\ — LL GRADEVINSKA LINIJA
GRANICA PARCELE A KOLSKI | PUESACKI PRISTUP
‘COKL\\O OGRADE |  BETONSKE POVRSINE

TROTOAR - POPLOCANE POVRSINE

S ZELENE POVRSINE
o

633.9‘5‘1

VISOKO RASTINJE
NISKO RASTINJE

PROJEKTANT INVESTITOR:
i P ]
4 (| 24 ! / .
- L AVINL A A Marko Kotlaja
~—_|lisina@t-com.me _ www.lisina.co.me

LISINA, Niksi¢, d.o.0. - Podgoricki put bb, 81400 Niksi¢ - Proizvodnja, projektovanje, inzenjering, trgovina i usluge
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Objekat: Lokacija:

Stambeni objekat . .
Kat. parcele 259/3 i 260/1 KO Kli¢evo, u obuhvatu

Autor projekta Izmjena i dopuna PUP-a (GUR-a) opsétine Niks$i¢
Dobrica Adzi¢, dipl.ing.arh.

Vodeci projektant Vrsta tehnicke dokumentacije
Dobrica Adzi¢, dipl.ing.arh. Idejno reSenje
Odgovorni projektant Dio tehnicke dokumentacije Razmijera:
Dobrica Adzi¢, dipl.ing.arh. Arhitektura 1:200
6 | ] 8 ~_ Saradnik/ci: Prilog: Br. Priloga: Br. strane:
@’ 3 GRANICA PARCELE Situacija 3
| “COKLO OGRADE —
633580 : 63376  ———— | Datumizrade Datum revizije
O Jun, 2025.
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. " Finalna obrada Finalna obrada Finalna obrada Neto povrsina
Br. Naziv prostorije podova zidova plafona (-2% mas. mal.)
1 Ulazni trijem Keramika Fasadni premaz | Fasadni premaz 13,23m?
2 Natkrivena terasa Keramika Fasadni premaz | Fasadni premaz 19,05m?
3 Hodnik Keramika Posna boja Posna boja 8,98m?
4 Dnevni boravak Hrastov parket Posna boja Posna boja 28,10m?
5 Trpezarija Hrastov parket Posna boja Posna boja 22,02m2
6 Kuhinja Keramika P. boja / keramika Posna boja 9,93m2
7 Ostava Keramika Posna boja Posna boja 3,08m2
8 Spavaca soba Hrastov parket Posna boja Posna boja 12,07m2
9 Spavaca soba Hrastov parket Posna boja Posna boja 12,96m2
10 Kupatilo Keramika Keramika Posna boja 6,36m2
11 Spavaca soba Hrastov parket Posna boja Posna boja 9,54m2
12 Hodnik 2 Keramika Keramika Posna boja 6,14m2
13 Veserqj Keramika Keramika Posna boja 7.49m2
14 Toalet Keramika Keramika Posna boja 2,69m2
15 Garaza Keramika Keramika Posna boja 25,42m2
’ Ukupna neto povrsina prizemlja (- 2% - mas. malterisanje) ‘ 183,35m? ‘
’ Ukupna bruto povrsina prizemlja ‘ 211,50m? ‘
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NAPOMENE:

Visinske kote se odnose na konstrukciju objekta:

OSNOVA K ROVNE
KONSTRUKCIIJE
LEGENDA MATERIJALA
PR ab stubovi /7777 betonski blok d =20cm V7] blok3uplia opeka pvc folija
parket kerami¢ka podna obloga nabijeni beton -~ ab greda

“| fermoizolacija stirodur

[ ] estih

I:I klesani lokalni lomliene kamene
kamen ploce

VJENCANICE - Pos V-b/d=14/14cm
¢etinari C30

ROGOV!I - Pos R-b/d=12/14cm
Getinari C30

STUBOVI - Pos S- b/d=14/14cm
¢etinari C30

ROZNJACE - Pos Ro- b/d=14/14cm
Getinari C30

GREBENJACE - Pos G- b/d=14/18cm
¢etinari C30

PAJANTE - b/d=5/12cm
Getinari C30

Napomena:

Sve visinske kote su relativne, u odnosu na kotu konstrukcije prizemlja!
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