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Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl.list CG“ br. 064/17 

od 06.10.2017.god., 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) i Pravilnika o načinu izrade i 

sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta (“Sl.list CG” 44/18 od 06.07.2018. 

god), donosim sledeće: 

R J E Š E NJ E 

o imenovanju odgovornog inženjera za fazu aritekture za izradu Idejnog rješenja za 
Izgradnju Objekta osnovnog stanovanja na k.p. 2073/3 2074/2 KO Rastovac, Nikšić 
investitora Nikolić Rada; za odgovornog inženjera za fazu arhitekture imenujem: 

-Kosta Vukalovića, dipl.inž.arh. 

Izvršni direktor 
Kosto Vukalović dipl.ing.arh. 

………………………………. 

 
KOV-ATELJE 
D O O  NIKŠIĆ,  
Društvo za projektovanje, trgovinu i usluge  
ul. Put pokraj Bistrice VII,  81400 Nikšić,  tel. +382 40 231 970 

Matični broj: 02316528, PDV: 40/31-00786-6 
E – MAIL: kov_atelje@t-com.me









URBANISTIEKO . TEHNIEKT USLOVT

1

Crna Gora
oPSTINA NIKSIC
Sekretarijat xa ureilenje prostora i
zaitile tivot n e s redi ne
UP/lo br. 07 - 350 -822
Nik5i6, 02. 10.2023.godine

Sekrelarijat za ureitenje prostora i za\tite iivolne sredine), na osnovu ilarla 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG" br. 64117,44118, 63/18, 1ll19 i 82120),
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostomog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave (,,S1. list CG" br. 87/18, 28119,75119, 116120,76/21 i 141/21),
Odluke o donoSenju Prostomo - urbanistidkog plana Op5tine Nik5ii (,,Sl.list Cme Gore br.
16115i17ll5 ) i podnijetog zahtjeva NikoliC Aleksandra iz Nik5i6a, izdaje:

J
URBANISTIiKO-TEHNI.KE USLOVE
za izradu tehnilke dokumentacije

Za gradenje novog objekta - stambeni objekat na katastarskim parcelama broj 207313 i207412
KO Rastovac u zahvatu Prostomog urbanistidkog plana - Generalna urbanistidka razrada Op5tine
Niksii.

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: Nikolid Aleksandar iz Nikii6a

6 POSTOJEEE STANJE
Kat. parcela broj 207313 powSine 357m2 po kulturi livada 3.klase i parcela broj 207412 povrline
1643m2 po kulturi njiva 2.klase upisane su u ,,A" listu lista nepoketnosti broj 1019 KO
Rastovac, kao svojina Nikolii Rada iz Nik5i6a u obimu prava 1/1.
Prilaz lokacijije javni put.

NAPOMENA: U naslavku poslupka neophodno je pribaviti dokaz o pravu svojine, odnosno
drugot4 pravu na grailevinskom zemljiilu

PLANIRANO STANJE
Namjena parcele odnosno lokacije

Podrudje se nalazi u obuhvatu PUP- GUR- a Op5tine Nik5ii u IV ( detvrtoj ) gratlevinskoj zoni,
sa planom namjene povrline za predmetnu parce lu SMG- stanovanie malih gustina.
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Povr3ina lokacije na kojoj je predvitlena izgradnja objektaje 2000m2.

Lokacija moZe biti posebna parcela ili dio povr5ine.

7.3. Gradevinska i a, odnos ma sus. lm rcelamana lini

Po smiemicama iz prostorno urbanistidkog plana op5tine Nik5ii predvideno je :

3. 1. 3. Stanovanj e malih g ustina

Op5ti uslovi i parametri izgradnje su sljedeii:
! Stambeni ob;"kti r" mogu zidati kao slobodnostojedi objekti, dvojni objekti ili objekti u nizu;

I Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etaZe;

E Gradevinska linija novih objekata treba daje na minimum 5,0m od regulacije ulice;

! Najmanje rastojanje novog slobodnostoje6eg objekta od bodne i zadnje granice parceleje 2.0m;

! Poitavljanje objekata kao dvojnih ili u nizu moguieje uz medusobnu saglasnost susjeda;

I Maksimalan indeks zauzetosti parcete je 0.4;

! Maksimalni indeks izgradenosti je 0.8;
tr Kompatibilni sadrZaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban objekat

djelatnosti. U tom sludaju gradevinska linija moZe da bude ispred gradevinske linije stambenog

objekta najviSe do regulacione linije;
n U izgradnji objekita treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja

ukomponovane na savremen nadin;

E Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica urbanistidke parcele.

aslowZAUREDENJEPRqSToRAIARHITEKToNSK0oBLIKOVANJEoBJEKTA
Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrZajem objekta, tako

da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkciji, tz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo

cjelovitog prostornog resenja i forma objekta sa karakteristikama lokalne arhitekture. OdrZivu

iigradnjr; tbezbijediti kroi koriS6enje lokalnih sirovina, kori56enje materijala sa visokim

reciklaZnim sadrZajem i angaZovanje lokalne radne snage'

U projektovanju objekata.le mogude koristiti savremene i tradicionalne materijale, vodedi raduna

o usagla5enosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajudih materijala koji garantuju

adekvatnu zastitu objekata. Preporuduje se upotreba materijala koji daju mogu6nost za savremena

i ekonomidna arhitektonska re5enja, a istowemeno su dobra za5tita objekata.

U cilju racionalnog koriSienja energije treba iskoristiti sve mogudnosti smanjenja koriSdenja

"n".gi.;" 
, objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,

postivati principe energetske efikasnosti (kori56enje duplih prozora, orijentacija objekata koja

osigurava'maksimalno osundavanje, koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra, geotermalnu

eneigiju tako da se potroSnja energije minimizira 30%o koz energetski efikasnu gradnju i
koriSienje obnovlj ivih vidova energije.

Krovove objekatapredvidjeti kao kose, sa pokivadem i nagibom u skladu sa klimatskim

US lovima, svlm potrebn1m sloJ evlma
ti vrstaPrim enl

sa

erenl mob li ar od h materi ala, koriS6en e autohtonih bi nih na

7.2.
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uredenim zelenim povrsinama.

PRISTAPNI PUT
Pristup do objektaje sajavnog ili pristupnog puta minimalne Sirine 3,5m i isti o

investitor.
bezbj eduj e
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RUKE MLJOPRTPO ZA UTICAJ IA TITU Do ZE TRES KA IoA,
RD GU UE LOs ZAVE TITUzAs Do LE ARNIHEMENT GNEPO Do IA HNITE Ke o

I D UR IHG NESRECA

Tehridkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu wstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu ia Zakonom o zastiti i
spalavanju (,,Sluzbeni list cG", br.13107,05/08, 86/09, 32111 i 54/16) i pravilnikom o mjerama
zastite.od elementamih nepogoda (,,SluZbeni list RCG', br.8/93) i Zakonom o ,apiryi,ri-
tednostima i gasovima (,,SluZbeni list CG,,, br.26/10 i 48/15).
Proradun raditi na VII stepen seizmidkog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden
prema vaZe6im propisima za gradenje u seizmidkim podrudjima.
za potebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolo5kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

- Prilikom izrade tehnidke dokumentacije po5tovati Pravilnik o nadinu obraduna povr5ine i
zapremine objekta QrSl.lisr CG<,br.47 /13).

Prilikom izrade tehnidke dokumentacije postovati Pravilnik o nadinu izrade, razmjeri i bliZoj
sadrZini tehnidke dokumentacije (>>Sl.list CG<,br.23l14).

9 USLOU I MJERE TITE OTNE SREDINE

Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjerc za za5titu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o zivotnoj sredini (,,SluZbeni list cG", br.48/08). posebne uslove obratiti na
kvalitet i za5titu vode od neZeljenih uticaja.

Prob.lem komunalnog otpada rjesavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaZe i odlaganja.
Projektom predvidjeti sljeilete mjere zaitite:
- od pozara shodno Zakonu o zasriti i spaiavanju (Sl. list cG br.l3/07, o5logi 32lll) i prateiim
propisima,
- od elementamih nepogoda, shodno Zakonu o za5titi i spa5avanju i Pravilniku o merama za5tite
od elementamih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93),
- Zivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,S1. list RCG,,br. g0/05).

10. USLOVI ZA PE JZAZ,NO OBLIKOVANJE
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NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I N
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11.

Ukotiko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znadenja, prema

Elan 87. Zikota o zaStiti kultumih dobara (Sl. list cG, br. 49110), pravno ili fizidko lice koje

neposredno izvodi radove, duZno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od

eventualnog oStedenja, unistenja i od neovlasienog pristupa drugih lica, _saduva 
otkrivene

predmete n-a mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlas6enih lica, odmah

prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za za\titl kultumih dobara, najbliZoj javnoj ustanovi za

iaititu kultu-ih dobara, organu uprave nadleZnom za poslove policije i saop5ti sve relevantne

podatke u vezi sa mjestom i-poloZajem nalaza u wijeme otkivanja i o okolnostima pod kojim su

otkriveni.

SLO SMAN TLJIV I INV oMITEALID TSASTIoPOJENE KREZAVI IL CAU12.

SLO POS G POMOC oBJEKAAVLJA}{ ATNIHNRAD JUJE IZAVI TU13.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA B NOGEZBJEDNOST YAZDU
SAOBRAEAJA

14.

CATIKOJIOBJEKTE REMJENEo UAN PRoM UG UTIZAVISLOU15

16. OST FAZNOG GRADENJA OBJEKTAMOGU
Fazna mogudnost gradenja je dozvoljena.

t7. USLOVI ZA PRIKLJU ENJE NA INFRASTRUKTURU

I 7 I etsku infrastrukturua na elektUslovi

1-Niksii.Nadlelnost CEDIS re
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VODNOM
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17.2. Uslovi prikljulenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima prikljudenja objekta na mreZu izdatim od strane JP Vodovod i kanalizacija
Niksi0.

17.3. Uslovi prikljuienj a na saobradajnu infrastrukturu

Prema uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobra6aj.

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIII;GEOLOSIfl H (GEOTEHNI INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HTDROGEOLOSTTH, CnOMEHANICKIH I SEIZMIexrn;ronloca,
KAO I VRSENJA GEOTEHNTCT TT TSTNAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20.
zA zcRADE uRBANrsrreKo-rEHMdKr usiffi
PARAMETRE

KE

Oznaka urbanistidke parcele
Pripada PUP- GUR-a Op3tine Nik5i6

Pripada PUP- GUR-a Op5tine Nik5ii

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks izgradenosti
0,80

Bruto gratlevinska povr5ina objekata
(max BGP)

U skladu sa

izgra<lenosti
koeficijentima zauzetosti i

Maksimalna spratnost objekata
P+1+Pk

Maksimalna visinska kota objekta

Najve6a visina etaZe za obradun visine
gratlevine, mjerenja izmedu gomjih kota
metluetaZnih konstrukcija iznosi'. - za garaLe i
tehnidke prostorije do 3.0 m; - za stambene

etaZe do 3.5 m; - za poslovne etaZe do 4.5 m; -
\zuzetrrc za osiguranje prolaza za pristup

interventnih i dostavnih vozila, najveda visina

5

Povriina urbanistidke parcele

0,40



prizemne etaze na mjestu prolaza iznos i4.5m
Podzemna etaZa je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimidno ispod zemlje. Podrum je podzemna

etaZa diji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vi5e od 1.00 m. Ukoliko se

radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom

terena smatra se najniZa kota konadno uredenog

i nivelisanog terena oko objekta Horizontalni
gabariti podruma definisani su grailevinskom

linijom ispod zemlje (GL 0) iz dlana 96 ovog

Pravilnika, a ne mogu ve6i od 80% povr5ine

urbanistidke parcele. Suteren je podzemna etaLa

zastupljena kod objekata koji su izgraileni na

denivelisanom terenu i kao takva predstavlja

gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok je na
jednoj strani kota poda suterena poklapa sa

kotom terena ili odstupa od kote terena

maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena

definisani su gradevinskom linijom na zemlji
(GL 1) Nadzemna etaLa je dio zgrade koji je
iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaZa

dija se kota odreduje planom u zavisnosti od

namjene i morfologije terena. Za stambene

objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1'00

m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20 m

iznad kote konadno uretlenog i nivelisnog terena

oko objekta. Sprat je nadzemna etaLa imad
prizemlja. Potkrovlje ili zaw5na etaZa se nalazi

iznad posljednjeg sprata. NajniZa svijetla visina
potkovlja ne smije biti ve6a od 1.20 m na

mjestu gdje se gradevinska linija potkovlja i
spratova poklapaju. Po pravilu, potkovlja se

predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote

vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez rrazidka, iskljudivo ispod kosog ili ludnog
krova, a izrrad meduspratne konstrukcije
posljednje etaie i mole imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaZa.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena

omogu6avaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obradun

bruto razvijene gradevinske povrSine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima enosti za tretitranu elu.

6



Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje
vozila Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granlca

Smjemice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrudja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude
u skladu sa namjenom i sadrZajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu
funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno
jedinstvo cjelovitog prostornog reienja, i sklad
sa okolnim strukturama-
U projektovanju objekata je moguie koristiti
savremene i tradicionalne materijale,vode6i
raduna o usagla5enosti likovnog izraza i
ambijenta.
Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti
izvedena od odgovaraju6ih materijala koji
garantuju adekvatnu za5titu objekata.
Preporuduje se upotreba materijala koji daju
mogu6nost za savremena i ekonomidna
arhitektonska re5enja, a istovremeno su dobra
za5tita objekata.
U cilju racionalnog kori5ienja energije treba
iskoristiti sve moguinosti smanjenja kori5ienja
energiji u objektima. Pri izgradnj i objekata
koristiti sawemene termoizolacione materijale i
predvidjeti mogu6nost kori5ienja solame
energije.
Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokivadem i nagibom u skladu sa klimatskim

e.us ovlm tmbna, s evlo ma tzolac

arhitektonskog projektovanja u dosada5njoj
praksi se pokazalo da se malo raduna vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske komponente u urbanistidko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teZe postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
paZljivo odretlenje slede6ih komponenti:
. orjentacija i dispozicija objekta,
. oblik objekta,
. nagib krovnih povr5ina,
. boje objekta,
. toplotna akumulativnost objekta,. raspored i odnos stambenih i fasadnih

Prilikom urbanistidkog planiranja

ovrl

7
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Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti



. ekonomska debljina termoizolacije,

. razudenost fasadnih povr5ina i td.

21.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zzhtjev4 JP Vodovod i kanalizacija Nik5i6, Sekretarij at za

uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine- sektor zastite Zivotne sredine, Sekretarijat za

komunalne poslove i saobra6aj, u spise predmeta, a/a

I
OBRADIVA URBANISTI o-
TEHI\II.KIH USLOVA:

NikdeviC Neven u dipl.ing.gad. //- /,/rr. 4

OWASCENO SLuZsrNo LIcr: Milanka Radulovi6, dipl.ing.

J

M.P. potpis ovla5denog sluibenog lica
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CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za uredjenje prostora i
za5titu Zivotne sredine
Broj:07-350-822
Nik5i6, 24. 10.2023 . godime

NIKOLIE ALEKSANDAR

NIKSIC
Ul. VI Crnogorske S 3/2-II

PREDMET: ObavjeStenje za pokretanje postupka.

u prilogu akta dostavljamo vam kopiju pribavljenog dokumenta
-br.07-353-sl. od 05.10.2023.godine donesen od strane Sektora za
zaStitu Zivotne sredine, koji se odnosi na pokretanje postupka za
odludivanje o utvrdivanju potrebe procjene uticaja nu zirotnu sredinu
realizacije Va5eg piojekta - izgradnja stambenog ob.ielita, na
kat.parceli br.207313 i 207412 Ko Rastovac za - koji su izdati
urbanistidko-tehnidki uslovi Up/Io br.07-350-g22 od
02.10.2023.5odine.

PRILOG: Kopija akta br.07-353-sl. od 05.10.2023.godine.

DOSTAVLJENO
lx Naslovu,
lx u spise predmeta, i
lx arhivi

AR
M vi6,dipl.ing.

r



€32/ts
CRNA GORA
opSrrrun rurx5ri
Sekretarijat za ureclenje prostora
i zaStitu iivotne sredine
Broj:07-353-sl
Nik5i€, 05.10.2023. sodine

Sekretarijat za uredenje prostora i za5titu Zivotne sredine
n/r Sekretarke Milanke Radulovi6

Povodom Va5eg zahdeva, broj : 07-350-822 od 02.10.2023. godine (dostavljen
Sektoru za za5titu Zivotne sredine 05.l0.2023.godine) kojim ste traZili miSljenje o pohebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izgradnje stambenog objekta, na katastarskim
parcelama broj 2073/3 i207412 KO Rastovac, u obuhvatu PUP-GUR-a Op5tine Nik5i6, u cilju
definisanja uslova i mjera za5tite Zivotne sredine na osnovu priloZenih urbanistidko+ehnidkih
uslova za izradu tehnidke dokumentacije broj 07-350-822 od 02.l0.2023.godine izdatih na
ime investitora Nikoli6 Aleksandra iz Nikii6a, obavjeStavamo Vas slede6e:

Uredbom o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl.list
RCG" br. 20i07, "Sl.list CG" br. 47113, 53114 i 37118), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena
uticaja.

Obzirom da se u konkretnom sludaju radi o projektu izgradnje stambenog objekta, na
katastarskim parcelama broj 207313 i 207412 KO Rastovac, u obuhvatu PUP-GUR-a Op3tine
Nik5i6, odnosno o projektu koji se ne nalazi na Listi I (Projekti za kojeje obavezna procjena
uticaja na Z.lvotnu sredinu) i Listi 2 (Projektr za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja na
Zivotnu sredinu) Uredbe o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu,
nosilac projekta Nikolii Aleksandar nije u obavezi da sprovodi postupak procjene uticaja na
Zivotnu sredinu kod ovog organa.

U sludaju pro5irenja kapaciteta ili prenamjene projekta nosilac projekta je duZan da
podnese nadleZnom organu zahtjev za odludivanje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu.

Sektor za Zivotne sredine
o/Ia

Mir dipl.ing

Dostavljeno: Naslovu, u spise, a/a.

OVDJE



CRNAGORA
OPSTINA NIKSIC
Sekretarij at za uredj enj e prostora i

za5titu Zivotne sredine
Brol:07-350-822
Nik5i6, 27 .10.2023.9odine

PREDMET: Dostava dokumenta.

PRILOG Kopija akta.

DOSTAVLJENO:
lx Naslovu,
lxu spise predmeta,

NIKOLIC ALEKSANDAR
NIKSIC

Ul.vi Crnogorske S3/2-II

U prilogu akta dostavljamo Vam kopiju pribavljenog dokumenta

- saobra6ajno-tehnidki uslovi br.09-340-626 od 18.10.2023.godine

izdati od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobra6aj

Op5tina Nik5ii,
- uslovi prikljudenja objekta br.6454 od 04.10.2023.godine izdati od

strane DOO,,Vodovod i kanalizacija='Nik5i6,

za potrebe irade projektne dokumentacije za radove na izgradnji

stambenog objekta, na kat.parcelibt.2}73l3 i 207412 KO Rastovac za

koje su iZaati urUanistidko-tehnidki uslovi UP/Io br.07-350-822 od

02.10.2023 .godine.

1

TAR

/o-//
M dulovi6, dipl.ing.

o

I

I

1x arhivi
t;
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Crna Gora
oPSTTNA NIKSIC
Sekretarijat za komunahe poslove i
saoDracaJ

Broj;09- 340 - 626
Nikiii, 1 8. I 0.2023.godine
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USLOVI ZA PRIKLJUdENJE
Postoiede stsnie - lokaciia r-^.--.^-^r.:- ^--^-r^*. hrnl
Lokacija za izgradniu izgradnju sta-mb.enog TbieHa'^na 

katastarskim parcelama broj

207313 i 207 412 KO Rastov;c nalazi u 
-zahvatu prostomo urbanistidkog plana -

Generalna urbanistidka razrada Opstine Nik5i6 ( ,,Sluzbeni list Cme Gore"' opstinski

;r"pi;i;t. rc|fi i l7ll5 ), pored lokulnog puta L-18 Brod - Rastovac - Proplanci ( na

tatastarskoj parceli broj 3411 KO Rastovac )' .. .

f^*t"r.ti p*"eta broj :+t t KO Rastovac upisana je u LN 963 KO Rastovac' u svoJmr

C.*- Gor",^ raspolaganle Op5tina Nik5ii, u obimu prava l/l' nadin kori5ienja -

""i.""g-i.*i 
pt,t"rL iufoa'", ,pit-u j9 Pod rednim brojem 18' lokalni.putevi pod

nazivom Brod - Rastovac - fiopianci u 
-Registar 

op5tinskih i nekategorisanih puteva u

opSaj ,poo"Ui, koji je sastavni'dio OdlukJ o opsiinskim i nekategorisanim putevima

trSfiU""i tist Cmi Gore - opStinski propisi<, broj 36/15 )'
Miesto i nadin nrikliu[enia r : , _^--^r^*^ L-^: ,^7111 .

@benog obieloa,_ na kataslarskim parcelama brq 207313 r

ioiiii ro naioruc, prikljuciti"preio jednog prikliuika preko putnog zemljilta na

lokalni put L-l8 Brod - Rastovac - ProPlanci'

U projektu prikazati miesto i naEin Prikljuika.
Saobraiajno+ehnidki uslovi za izradu tehnidke dokumentacij e su sastavni dio

Urbanistidko - tehnidkih uslova Up/lo br.O7-350-822 od 02'102023.godine izdatih od

Sekretarij ata za uredenje Prostora i zaititu Zivotne sredine.
a

a do sa

drugadij Senja u pogledu Prikljudaka.

poqledu prikliulaka i --r+ir,, iir,^rne
Investitor odnosno projektant moZe Seketarijatu za uredenje prostora i za5titu Tivotne

,..iir" p"Ari.i*i zahdev za izrqenu odnosn-o dopunu tehnidkih uslova sa predlogom

Crugadijeg rjelenja u pogledu prikljudaka'- 
- ..

7 ahtiev z.aizmienu odnosno dopunu tehnidkih uslova sa predlogom drugadijeg rjeSenja.u

ffiifi;fiiilJ""a;k;tj; za uredenje prostora i zastitu Zivorne sredine dostavlja
's.L"t*iiutu L komunalne poslove i saobraiaj na saglasnost'

Ako Sekretarijatu za torn*uin" pJou" i saobraeaj ne dostavi saobradajno - tehnidke

;;ilr;; ; roku od 15 dana od d*a prijema zahtjeva smatra6e se da je saglasan sa

*U-ir,iOt o*"tridkim uslovima uwrclenim planskim dokumentom odnosno predlogom

eg rJe

tx,r DOKU MENTAC A:
u uraditi prema gore Proplsa m uslovima i dostaviti ovom

Projektn u dokumentacij
e saobra6ajne saglasnosti.Seketarij atu za izdavanj

DOSTAWJENOT
1 x Seketari al 72,

x u splse predmeta

tu Zivotne sredines I

l x ala
OBRADI LI:
i**-ir" 

-eirla: 
ie dip l. in g. saobrT- lz -"'^ t""'---'

Milan Bo5kovid diPl.ing.saobr.\J

a

diphng.

b.,
saobr.

0L{

J

.t lrNA

ETAR



oqobog @HlA,<.tta/l
o .,,voDovoD r KANALTzACIIR" - Nrr<Src

Broj: 6454

Nikiid, 04. 10.2023. eod
R.b.:90/IIlv

NaosnovudI.2,11,13,17,18,43,47,48,49 i50 Odluke o vodovodu ikanalizaciji (Sl.list RCG-
0pitinski propisi br.2/96,1 6197,10100 i l8i0l) i dI.47 Statuta D.O.O.,,Vodovod ikanalizacija"-
Nik5ii,a na osnovu zahtjeva br...1fu[!!_, od 03. 10. 2023. god izdaju se :

USLOU PRIKLJUdENJA
Postoje6e tehnidke karakteristike mreZe omoguiavaj u da se investitor NIKOLIC ALEKSANDAR

iz Nik5ica, urbanistidka jedinica \!f,!.!j, katastarska parcela br.L074l2 KO Rastovac kao potrosaa lL
kategorije MOZE prikljuditi na:

I.VODOVODNU mreZu profila 0 50mm , izgratlenu od POC cijevi.
Pritisak u cjevovodu, na mjestu prikljuienja, u normalnim uslovima, je 2.5 bar.

2. FEKALNA KA}IALIZACIONA MR-EZA NIJE IZGRADENA NA PREDMETNOM
PODRU.ru

Prikljudenje vr5i iskliuiivo ovo Preduzede u skladu sa projektom - tehnidkim rjeSenjern

prikljudka.

Prilikom priklludenja _@q_i.g_vr3iti prekop asfalta.

lzdati uslovi prikljudenja sluLe za izradu projektne dokumentacije.
Podnosilac zahtieva ie duian obratiti se ovom D.O.O, Preduze6u nrilikom prikliuienia i

IZ ka o istom

HNIEKU SL,UZ

TEHNI.KI DIREKTOR:
Danilovii Zoran, dipl.ma3.ing.

GLAVNI PROJEKTANT:
ikolina, dipi. ng.

DOS

lxP
o:
zahtjeva

IZ\TRSN
Mr ecc. C

'rl

I

2 x ]-ehnidkoj slurli
I x Korisniaki servis



Crna Gora 
OPSTINA NIKSIC 
Sekretarijat za uredenje prostora i 
zastite tivotne sredine 
UP/Io br. 07 -350- 1418 
Niksic, 06.12.2024. godine 

KOV-ATELJE 

NIKSIC 
Krsta Kostica bb 

PREDMET: Veza Vas zahtjev broj UP/lo 020-350-1418 od 05.12.2024.godine 

Shodno V asem zahtjevu broj gomji za davanje misljenja ,, da li je doslo do izmjene urbanisticko tehnickih uslova broj UP/lo 07-350-822 od 02.10.2023.godine u odnosu na novi plan IZMJENE I DOPUNE PROSTORNO URBANISTICKOG PLANA OPSTINE NIKSIC, odnosno da Ii su navedeni uslovi vazeci «, uvidom u izdate urbanisticko tehnicke uslove za izgradnju stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 2073/3 i 2074/2 na ime Nikolic Aleksandar i vazeci planski dokument lzmjene i dopune prostomo urbanistickog plana opstine Niksic ( SI.list CG broj 72/24), konstatovano je da se predmetna parcela nalazi na granici PUP- GUR-a Opstine Niksic gdje se nalazi zona SMG- stanovanje malih gustina, za koju je doslo do promjene koeficijenata zauzetosti sa 0,40 na 0,30, dok su ostali parametri ostali nepromijenjeni za stambene objekte. 
Ukoliko je idejnim projektom zadovoljen parametar zauzetosti od 0,3 izdati Urbanisticko tehnicki uslovi se mogu smatrati vazecim. 

DOSTAVLJENO: Naslovu, u spise predmeta i a/a -
, 

', . . . 
· ~;SEKRETAR 

a R vi¢, dipl.ing. 

~--Ute/ 



CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRU.NA JEDINICAI NTKSIC

Broj:917-103-sl

Darum:18.10.2023.

Kitastarska opstiina: RASTOVAC

Broj lista nepokretnosti:
Broj plaDa: 6

Parcele:2ff138,2lJ7412
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRU.NA JEDINICA
NIKSIC

CRNA GORA

Broj:

Datum

KO:

t03-9 t9- t 1031 t2023

l8.10.2023.

RASTOVAC

Na osnovu dlana 173 Zakona o drZavnom premjeru ikatasrru nepoketnosti ("S1. tist RCG" br. 2g/O7,'Sl.list CG" br.73110,
O32/ll, O4olll, 0431t5, 037117 i l7llli), postupajuii po zahtjevu MKOLId DANKE, , za potrebe DOKUMENTACIJE
izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1019 - PREPIS

2000 2t.32

Ne postoje tereti i ograni[enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu dlana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19). Naplata
naknadc oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o drZavnom premjeru i karastru nepokretnosti ("S1. list RCG,' br. 29107,
"Sl. list CG" br.73/10,032/tt,04011t,043t15, O3j /Ij i tjlt9).

laiieno lice

N

0
o

lojka, dipl.pravnik

acr o ama
Broj Podbroj Broj

zgrade
Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kuini broj
Naiin koriic(nja
()sno\ sli(an.ia

Bon.
klasa Povriina m2 Prihod

20'73 3 (x)6
032

05/07 /2022 RASTOVAC Livada 3. klase

KUPOVINA
35? 1.61

2t)14 2 (xl6
032

oslt.t /2022 RASTOVAC NJrvtz.TLs
KUPOVINA

16.13 19.12

nostocuuov asn
Mrtiini broj - v nosioca prava -

0812958170003 NIKoLIC VLADIMIR RADE
ALEKSE BACKoVICA BR.l7 NIKSICA Nitrii

Svojina
v1

I IqITq

Datum i vrijenrc: 18.10.2023. t1:26:13 0275901 ttl
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TEHNIČKI OPIS 

USLOVI  NA LOKACIJI: 
Po zahtjevu investitora, urađeno je Idejno rješenje za izgradnju porodičnog objekta na 
k.p. 2073/3 2074/2 KO Rastovac , Nikšić. 
    
OPIS ARHITEKTONSKO-GRAĐEVINSKOG REŠENJA: 

Funkcija 
Projektom je planirana izgradnja stambenog objekta spratnosti P. 
Prizemlje objekta sadrži terasu, dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom, kupatilo i dvije 
spavaće sobe. 

Uređenje terena projektovano je u cilju formiranja jasnih pješačkih komunikacija na parceli. 
Do objekta, sa pristupnog puta vodi saobraćajnica širine 4m, koja se završava parking 
mjestom pored objekta. 

Konstrukcija 
Objekat je projektovan od montažnih prefabrikovanih sendvič zidova, drvene konstrukcije, 
ispunjenih kamenom vunom, na betonskoj ploči i temeljima, sa LKV krovom. Zidovi se osim 
unutrašnje izolacije dodatno izoluju EPS slojem od min 5cm, u sklopu demit fasade. 

Materijalizacija 
Betonska sokla je završena kulirom u crnom tonu sa bijelim agregatom, fasadni zidovi su 
završeni bijelim bež fasadeksom, a krov je pokriven bordo kontinental crijepom. Drvene 
površine (stolarija i terasa) premazane su zaštitnim tik uljem u dva sloja. 

Tehnologija 
Objekat je planiran sa grijanjem na čvrsta goriva, odnosno kotlom u kuhinji i razvodom 
radijatora u svim prostorijama (ispod otvora). Konfiguracija krova je povoljna za ujednačenu 
proizvodnju solarne elektrane, okvirne snage oko 7,5kW. 

           Odgovorni inženjer: 

......................................                                         

Investitor: Nikolić Rade

Objekat: Stambeni objekat

Lokacija: k.p. 2073/3 2074/2 KO Rastovac , Nikšić



2.1 BILANS POVRŠINA  

URBANISTIČKI PARAMETRI 

# Prostorija Površina

1 Hodnik keramika 4,06 m² 

2 Dnevni boravak parket 19,86 m² 

3 Spavaća soba parket 10,08 m² 

4 Kupatilo keramika 3,91 m² 

5 Spavaća soba parket 5,21 m² 

6 Terasa teraco 7,06 m² 

NETO PRIZEMLJA 50,18 m² 

BRUTO PRIZEMLJA 58,89 m² 

UKUPNO NETO 50,18 m² 

UKUPNO BRUTO 58,89 m² 

BRGP 58,89 m² 

IZGRAĐENOST 0,3 0,03

ZAUZETOST 0,8 0,03

Bruto razvijena građ. Površina 58,89 m² 

Izgrađena površina                                                                       58,89 m² 

Lokacija 2.000,00 m² 

UTU ostvareno

INDEKS ZAUZETOSTI 0,3 0,03

INDEKS IZGRAĐENOSTI 0,8 0,03
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Površine
# Prostorija Etaž Neto

1 Hodnik Prizemlje 4,06 m2
2 Dnevni boravak Prizemlje 19,86 m2
3 Spavaća soba Prizemlje 10,08 m2
4 Kupatilo Prizemlje 3,91 m2
5 Spavaća soba Prizemlje 5,21 m2
6 Terasa Prizemlje 7,06 m2

NETO postojeće 50,18 m2
BRUTO postojeće 58,89 m2
UKUPNO NETO 50,18 m2
UKUPNO BRUTO 58,89 m2
UKUPNO BRGP 58,89 m2
IZGRAĐENOST 0,3 0,03
ZAUZETOST 0,8 0,03
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