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1. OPŠTA DOKUMENTACIJA
1.1. Ugovor između investitora i projektanta 



U G O V O R 
O IZRADI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 
 
 
Zaključen između: 
 

1. Damjanović Slavko  u daljem tekstu Investitor  i 
 

2. „BUILDING BIRO“ D.O.O. Bijelo Polje, u daljem tekstu Projektant. 
 
 

PREDMET UGOVORA: Izrada idejnog rješenja i glavnog projekta 
izgradnje stambenog objekta, spratnosti P, na lokaciji koju čini KP broj 
951/14 KO Kočani u zahvatu Prostorno urbanističkog plana – Generalna 
urbanistička razrada Opštine Nikšić. 
 

Čl. 1. 
 
Investitor povjerava Projektantu izgradnju stambenog objekta, spratnosti 
P, koji je potrebno uraditi prema projektnom zadatku investitora, 
pravilima struke i UT uslovima. 
 

Čl. 2. 
 

Projektant se obavezuje da pristupi izradi idejnog rješenja i dostavi ga 
Glavnom Gradskom Arhitekti, te po dobijanju saglasnosti izradi Glavni 
projekat u roku od 45 dana. 

      
Čl. 3. 

 
Investitor se obavezuje da Projektantu plati projekat u vrijednosti koja je 
data u ponudi, koju je Investitor prihvatio. 

 
Čl. 4. 

 
Plaćanje će biti izvršeno na sledeći način: 

- 50%  Avans    
- 50%  po predaji Glavnog projekta  

 
Čl. 5. 

 
Projektant se obavezuje da ugovoreni projekat uradi u svemu prema 
projektnom zadatku Investitora, kao i važećim zakonima i propisima za 
ovu vrstu objekta. 



Čl. 6. 

Investitor se obavezuje da Projektantu dostavi sve potrebne podatke koji 
su potrebni za izradu projektne dokumentacije izdate od nadležnih 
organa i organizacija. 

Čl. 7. 

Za sve što nije predviđeno ovim Ugovorom primjenjivaće se odredbe 
Zakona o obligacionim odnosima. 

Čl. 8. 

Ugovarači su saglasni da sve eventualne sporove u vezi ovog Ugovora 
riješe sporazumno, u protivnom nadležan je Privredni sud u Podgorici. 

Čl. 9. 

Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (četiri) istovjetna primjerka, od kojih 
ugovarači zadržavaju po 2 (dva). 

U Bijelom Polju, 
april 2025. godine 

     ZA NARUČIOCA,         ZA PROJEKTANTA, 

DAMJANOVIĆ SLAVKO   



1. OPŠTA DOKUMENTACIJA
1.2. Podaci o projektantu 



Dokument o registraciji

UL, SLOBODE BR. 21 BIJELO POLJE

5 - 0434441 / 010

Datum zaključivanja ugovora:

Datum donošenja Statuta:

Adresa glavnog mjesta
poslovanja:

Adresa za prijem službene pošte:

Pretežna djelatnost:

Datum promjene Statuta:

UL, SLOBODE BR. 21 BIJELO POLJE

Adresa sjedišta: UL, SLOBODE BR. 21 BIJELO POLJE

7112 Inženjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Skraćeni naziv:

Registarski broj

Telefon:

eMail:

DRUŠTVO SA OGRANIČENOM ODGOVORNOŠĆU ZA PROIZVODNJU, PROMET I
USLUGE  "BUILDING BIRO" - BIJELO POLJE

Broj važeće registracije:

Datum registracije: 18.12.2007.

13.12.2007.

13.12.2007.

19.11.2021.

BUILDING BIRO

PrivatnaOblik svojine:

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

02694115

/010

DA

Datum promjene podataka:

buildingbirodoo@gmail.com

+38267227400

01.12.2021.PIB:

Web adresa:

Izmjene:Statut i Kontakt

Porijeklo kapitala: Domaći

Upisani kapital: 10,00Euro (Novčani 10,00Euro, nenovčani 0,00Euro )

OSNIVAČI:

Lični podatak zaštićen zakonom  50%

EMIR VESKOVIĆ  - JBMG/Broj Pasoša zaštićeni zakonom

Udio: Adresa:

Uloga: Osnivač
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Lični podatak zaštićen zakonom  50%

NEDŽAD MEKIĆ  - JBMG/Broj Pasoša zaštićeni zakonom

Udio: Adresa:

Uloga: Osnivač

LICA U DRUŠTVU:

POJEDINAČNO (  )

Izvršni direktor

Adresa:

Uloga:

Ovlašćen da djeluje:

SAUD  MEĐEDOVIĆ - JMBG/Broj Pasoša zaštićen zakonom

Lični podatak zaštićen zakonom  

Ovlašćenja u prometu: Neograničeno  (  )

POJEDINAČNO (  )

Ovlašćeni zastupnik

Adresa:

Uloga:

Ovlašćen da djeluje:

EMIR VESKOVIĆ - JMBG/Broj Pasoša zaštićen zakonom

Lični podatak zaštićen zakonom  

Ovlašćenja u prometu: Neograničeno  (  )

POJEDINAČNO (  )

Ovlašćeni zastupnik

Adresa:

Uloga:

Ovlašćen da djeluje:

NEDŽAD MEKIĆ - JMBG/Broj Pasoša zaštićen zakonom

Lični podatak zaštićen zakonom  

Ovlašćenja u prometu: Neograničeno  (  )

  

  

    

    

  

 

2/4



Dokument o registraciji

UL, SLOBODE BR. 21 BIJELO POLJE

5 - 0434441 / 009

Datum zaključivanja ugovora:

Datum donošenja Statuta:

Adresa glavnog mjesta
poslovanja:

Adresa za prijem službene pošte:

Pretežna djelatnost:

Datum promjene Statuta:

 

Adresa sjedišta: UL, SLOBODE BR. 21 BIJELO POLJE

7112 Inženjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Skraćeni naziv:

Registarski broj

Telefon:

eMail:

DRUŠTVO SA OGRANIČENOM ODGOVORNOŠĆU ZA PROIZVODNJU, PROMET I
USLUGE  "BUILDING BIRO" - BIJELO POLJE

Broj važeće registracije:

Datum registracije: 18.12.2007.

13.12.2007.

13.12.2007.

19.12.2019.

BUILDING BIRO

Oblik svojine:

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

02694115

/010

NIJE UNEŠENO

Datum promjene podataka: 23.12.2019.PIB:

Web adresa:

Porijeklo kapitala:

Upisani kapital: 0,00Euro (Novčani Euro, nenovčani Euro )

OSNIVAČI:

Lični podatak zaštićen zakonom  %

EMIR VESKOVIĆ  - JBMG/Broj Pasoša zaštićeni zakonom

Udio: Adresa:

Uloga: Osnivač
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Lični podatak zaštićen zakonom  %

NEDŽAD MEKIĆ  - JBMG/Broj Pasoša zaštićeni zakonom

Udio: Adresa:

Uloga: Osnivač

LICA U DRUŠTVU:

POJEDINAČNO (  )

Izvršni direktor

Adresa:

Uloga:

Ovlašćen da djeluje:

SAUD  MEĐEDOVIĆ - JMBG/Broj Pasoša zaštićen zakonom

Lični podatak zaštićen zakonom  

Ovlašćenja u prometu: Neograničeno  (  )

POJEDINAČNO (  )

Ovlašćeni zastupnik

Adresa:

Uloga:

Ovlašćen da djeluje:

EMIR VESKOVIĆ - JMBG/Broj Pasoša zaštićen zakonom

Lični podatak zaštićen zakonom  

Ovlašćenja u prometu:   (  )

POJEDINAČNO (  )

Ovlašćeni zastupnik

Adresa:

Uloga:

Ovlašćen da djeluje:

NEDŽAD MEKIĆ - JMBG/Broj Pasoša zaštićen zakonom

Lični podatak zaštićen zakonom  

Ovlašćenja u prometu:   (  )
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1. OPŠTA DOKUMENTACIJA 
1.3. Licenca projektanta 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 







1. OPŠTA DOKUMENTACIJA 
1.4. Licenca glavnog inženjera 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 









1. OPŠTA DOKUMENTACIJA 
1.5. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 







1. OPŠTA DOKUMENTACIJA 
1.6. Urbanističko tehnički uslovi 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

































Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
NIKŠIĆ

Datum:19.04.2025 20:11
KO: KOČANI

LIST NEPOKRETNOSTI   1028 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade
Plan
Skica

Datum upisa
Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

951/14
6
20/21

26.04.2022 POLJE
Livada 5. klase

KUPOVINA
1500 5.40

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

*
DAMJANOVIĆ NIKO SLAVKO
*

Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ograničenja.

Datum i vrijeme štampe: 19.04.2025 20:11

eKatastar https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

1 of 1 4/19/2025, 8:11 PM



1. OPŠTA DOKUMENTACIJA 
1.7. Projektni zadatak 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



PROJEKTNI ZADATAK 
uz idejno rješenje izgradnje stambenog objekta, spratnosti P, na lokaciji koju 

čini KP broj 951/14 KO Kočani u zahvatu Prostorno urbanističkog plana – 
Generalna urbanistička razrada Opštine Nikšić 

 
LOKACIJA: KATASTARSKA PARCELA BROJ 951/14 KO KOČANI U ZAHVATU 

PROSTORNO URBANISTIČKOG PLANA – GENERALNA URBANISTIČKA 
RAZRADA OPŠTINE NIKŠIĆ 

                                                                                                                                                                                                         
INVESTITOR: DAMJANOVIĆ SLAVKO 

 
PROJEKTANT: “BUILDING BIRO” D.O.O. 

 
 
 
1. UVOD 

 
Za potrebe investitora, potrebno je izraditi idejno rješenje i glavni projekat za 
stambeni objekat spratnosti P, u svemu prema pribavljenim urbanističko-tehničkim 
uslovima broj 07-350-158 od 28.02.2024. godine izdatih od strane 
Sekretarijata za uređenje prostora i zaštite životne sredine.  

 
 
2. CILJ I SVRHA 

 
Cilj je izraditi tehničku dokumentaciju neophodnu za idejno rješenje koji će 
ispoštovati sve zahtjeve investitora koji su u skladu sa urbanističko tehničkim 
uslovima broj 07-350-158 od 28.02.2024. kao i u skladu sa vežećim tehničkim 
propisima i normativima.  

 
 
3. PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 
LOKACIJA 

 
Predviđeno mjesto izgradnje stambenog objekta, spratnosti P, je na lokaciji koju 
čini KP broj 951/14 KO Kočani u zahvatu Prostorno urbanističkog plana – 
Generalna urbanistička razrada Opštine Nikšić.



       4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE  

       FUNKCIJA I UREĐENJE 

Objekat izgraditi kao stambeni, spratnosti P, koji treba imati jednu funkcionalnu 
cjelinu. 
Funkcionalna cjelina prizemlja stambenog objekta treba da sadrži: dnevni boravak 
sa trpezarijom, kuhinju, ostavu, hodnik, wc, vešeraj, kupatilo, tri spavaće sobe, garažu, 
terasu sa ulaznm tremom. 
 
ARHITEKTURA 

 
Pri projektovanju i oblikovanju primjeniti moderne materijale koji se koriste za izradu 
sličnih objekata. Boju i materijalizaciju prilagodi preporukama iz UT uslova. 

 
KONSTRUKCIJA 

 
Objekat u konstruktivnom smislu riješiti u skladu sa zahtjevima seizmičke zone u AB 
konstrukciji uz poštovanje funkcionalnog rješenja objekta. 
 

MATERIJALIZACIJA 
 
Fasadni zidovi 
 
Predvidjeti fasadne zidove od termo bloka, sa termoizolacijom odgovarajuće 
debljine i bojenog maltera ili u zavisnosti od pozicije fasade. 

 
Krovovi 

 
Krov predvidjeti kao dvovodni, u nagibu od 25º, prekriven crijepom u 
odgovarajućoj boji, u skladu sa objektom. 
 
Fasadni otvori 

 
Fasadnu bravariju predvidjeti od ALU profila u antracit boji, u skladu sa 
funkcionalnim rješenjem objekta. 
 
Instalacije 

 
Objekat je povezati na kompletnu elekto i vodovodnu infrastrukturu.  

 
 
 
 

U B.Polju,       INVESTITOR: 
April 2025. godine                                       DAMJANOVIĆ SLAVKO 

    
   



2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
2.1. Tehnički opis 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



TEHNIČKI OPIS 
uz idejno rješenje izgradnje stambenog objekta, spratnosti P, na lokaciji koju čini KP broj 

951/14 KO Kočani u zahvatu Prostorno urbanističkog plana – Generalna urbanistička 
razrada Opštine Nikšić 

 
 

UVODNE NAPOMENE 
Idejno rješenje urađeno je u skladu sa Urbanističko-tehničkim uslovima 07-350-158 od 
28.02.2024. godine izdatih od strane Sekretarijata za uređenje prostora i zaštite životne 
sredine, i u skladu sa važećim tehničkim propisima i normativima. 
 
OPŠTI PODACI O VRSTI I NAMJENI OBJEKTA 
Predviđeno mjesto izgradnje stambenog objekta je na lokaciji koju čini KP broj 951/14 KO 
Kočani u zahvatu Prostorno urbanističkog plana – Generalna urbanistička razrada Opštine 
Nikšić.  
Objekat je spratnosti P čija ukupna bruto površina iznosi 187,98m2. 
Prilikom projektovanja vodilo se računa da objekat zadovolji arhitektonsko-oblikovni izraz 
formirajući jednostavnu kompoziciju upotrebom savremeniih materijala, ne narušavajući 
vrijednosti prostora. 
 
POSTOJEĆE STANJE 
Katastarska parcela broj 951/14 po kulturi livada 5. klase površine 1500m2 upisana je u listu 
nepokretnosti broj 1028 KO Kočani, potes Polje kao svojina Damjanović Slavka u obimu prava 
1/1.  
 
OPIS LOKACIJE OBJEKTA 
Područje se nalazi u obuhvatu PUP-GUR-a Opštine Nikšić u IV (četvrtoj) građevinskoj zoni sa 
planom namjene površine za predmetnu parcelu PO-poljoprivredno zemljište-obradive 
površine. 
Građevinska linija prema prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 3,0m. 
Građevinska linija je na udaljenosti 5m od regulacione. 
 
SAOBRAĆAJ 
Prilaz parceli nije javni put već je preko parcele 951/16, 951/13 upisane u LN 298 KO 
Kočani kao svojina Vukotić Radovana sa upisanom zabilježbom „Pravo službenosti PRAVO 
STVARNE SLUŽBENOSTI PROLAZA U NAJŠIREM MOGUĆEM OBIMU, BEZ NAKNADE, U KORSIT 
KP 951/14 PO NAČINU KORIŠĆENJA LIVADA 5. KLASE POVRŠINE 1500M2. 
 
OPIS FUNKCIONALNOG RJEŠENJA 
Izgradnja stambenog objekta, spratnosti P, predviđena je na lokaciji koju čini KP broj 951/14 
KO Kočani u zahvatu PUP–GUR-a Opštine Nikšić. Funkcionalna cjelina prizemlja stambenog 
objekta sadrži: dnevni boravak sa trpezarijom, kuhinju, ostavu, hodnik, wc, vešeraj, kupatilo, tri 
spavaće sobe, garažu, terasu sa ulaznm tremom. 
 
TEHNIČKO - TEHNOLOŠKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA 
Sa stanovišta tehničkih i tehnoloških zahtjeva u rekonstruisanom objektu je ispoštovana 
funkcionalnost kako na prizemlju, tako i na spratu, čiji je sadržaj određen projektnim 
zadatkom. 



Upotrijebljeni materijali u skladu su sa tehničko-tehnološkim zahtjevima pravilno odabrani kako 
u smislu kvaliteta i dizajna tako i u smislu ekoloških standarda i energetske efikasnosti 
objekata. 
OSNOVNI PODACI O KONSTRUKCIJI OBJEKTA 
Konstruktivni sistem za prijem i prenos opterećenja čine monolitne AB ploče, sa kojih se 
opterećenje prenosi na AB grede i stubove, do armirano - betonskih temelja. 
Zidovi ispune su od termo blokova debljine 25cm, a stubovi su dimenzija 25x25cm. 
Krov objekta je viševodni, u nagibu od 25°, krovni pokrivač je crijep continental , boja antracit.  
Na prizemlju predviđena je kombinacija demit fasade i fasadne opeke.  
Spoljašnja bravarija predviđena je od ALU bravarije u antracit boji. 
Predviđena je su dekorativni paravani u boji drveta na jugozapadnoj i sjeverozapadnoj 
fasadi. 
Unutrašnja stolarija je planirana od drveta. 
Zidovi kompletnog objekta se malterišu, gletuju i boje poludisperzijom u RAL 9035 boji. Zidovi 
kuhinja oblažu se keramikom do visine od 1.60m, dok se u kupatilima oblažu čitavom visinom. 
Plafoni se obrađuju posnom bojom preko malterisane i gletovane površine. 
Podovi su u kuhinji, WC-u i kupatilu obloženi keramikom, dok je za ostale prostorije završna 
obrada parket. 
Predviđeno je fundiranje na trakastim temeljma. Temelji su povezani temeljnim gredama. 
Detaljniji opis konstrukcije predmet je tehničkog opisa uz statički proračun. 
 
KARAKTERISTIKE I SVOJSTVA MATERIJALA, INSTALACIJA I OPREME 
 
MATERIJALIZACIJA I OBRADA 

 
KROV:    - Sloj  K1 

• Crijep kontintental    2,0 cm   
• Letva 3/5     3,0 cm 
• Paropropusna folija 
• Kamena vuna 5cm 
• Kontra letva 5/8    8,0 cm 
• Daska 2,4cm    2,40 cm 
• Rogovi 10/14    14,0 cm 

 
TAVAN: 
  

• Daska 2,4 cm     2,4 cm 
• Letve 5x5     
• Tervol 5cm     5,0 cm 
• AB ploča    13,0 cm 
• Malter     2,0 cm 

  
 

PODOVI: 
 
               - Podovi  prizemlja: 

• Keramika     2,0 cm 
• Cementni estrih     4,0 cm 
• PVC folija      
• Stirodur     5,00 cm 



• AB pločaa    10,0 cm 
• Tamponski sloj    10,0 cm 

 
OBRADA ZIDOVA: 
 

 
- Obrada fasadnog zida prizemlja i sprata: 

• Termo fasada - Demit (stiropol )  
• Termo blok    25,0 cm 
• Unutrašnji malter sa gletovanjem 2,0 cm 

 
- Obrada zidova u kupatilima: 

• keramičke pločice    1,0 cm 
• lijepak     0,2 cm 
• produžni malter R 1:3:9   2,0 cm 
• blok     25,0 cm 

 
 

OBRADA PLAFONA : 
 

• enterijer - moleraj                                                                      
• gletofix                                                     
• produžni malter  R 1:3:9   2,0 cm 

 
UNUTRAŠNJA STOLARIJA 
Unutrašnja stolarija predviđena je da se radi od kvalitetnog drveta. Na spoju štoka sa zidom 
postaviti dekorativnu lajsnu. 
Vratna krila su sa okvirom od punog drveta, a ispuna je puna. Završna obrada unutrašnje 
stolarije je farbanje mat bojom sa svim predradnjama. Okov i brave prilagoditi enterijeru.  
 
BRAVARIJA 
Ulazna vrata i prozori predviđeni su od alu profila, u antracit boji,  zastakljeni trostrukim IZO 
staklom 4+16+4+16+4 mm  sa niskoemisionim premazom na jednom staklu. Okove i brave 
prilagoditi namjeni. 
LIMARIJA 
Materijal za izradu limarskih radova je plastificirani pocinčani čelični lim, d=0,06 mm od 
plastificiranog pocinčanog lima predviđena je izrada uvala, horzontalnih i vertikalnih  djelova 
oluka. 
UREĐENJE TERENA 
Lokaciju koju čine kat. parcele, zadržaće dijelom zelene površine, dok razdvajanje od 
susjednih parcela će se riješiti zelenom ogradom. Plato ispred objekta će biti polpločan 
behaton pločama u sivoj boji.  
 
TERMIČKA ZAŠTITA 
Objekat koji je projektovan zaštićen je za klimatsku zonu područja u kojem se nalazi. Pored 
osnovnog konstruktivnog sistema, termički su zaštićeni fasadni zidovi, prozorski otvori, 
međuspratna tavanica, i svi podovi, tako da toplotni koeficijenti ne prelaze dozvoljene 
koeficijente za razmatranu klimatsku zonu. 
 
 



ZAŠTITA OD BUKE 
Zaštita od buke ostvaruje se preko osnovnog konstruktivnog sistema, fasadne obloge i krovne 
konstrukcije. 

ZAŠTITA OD POŽARA 
Ova zaštita obezbijeđena je vatrootpornošću nosivih zidova, krovnom konstrukcijom, kao i 
osvjetljenjem i provjetravanjem prostorija.  

INSTALACIJE 
U objektu su predviđene sve standardne instalacije koje podrazumijeva ovaj tip objekta, 
instalacije jake i slabe struje, vodovod i kanalizacija. 

OPIS ISPUNJENJA USLOVA PROPISANIH URBANISTIČKO-TEHNIČKIM 
USLOVIMA I OSNOVNIH ZAHTJEVA ZA OBJEKAT 
Površina parcele u odnosu na koju se računaju urbanistički parametri, iznosi 1500m2. 

Prema UT-u maksimalna dozvoljena spratnost objekta – P+1 ili P+Pk 
ZADOVOLJAVA TRAŽENI PARAMETAR O SPRATNOSTI IZ UT USLOVA (P). 

Prema UT uslovima maksimalni indeks zauzetosti iznosi 0,30 
Iz=187,98m2/1500m2=0,13<0,30 
ZADOVOLJAVA TRAŽENI PARAMETAR O max INDEKSU ZAUZETOSTI. 

Prema UT uslovima maksimalni indeks izgrađenosti iznosi 0,60 
Ii= 187,98m2/1500m2=0,13<0,60
ZADOVOLJAVA TRAŽENI PARAMETAR O max INDEKSU IZGRAĐENOSTI. 

GRAĐEVINSKE i REGULACIONE LINIJE DEFINISANE UT USLOVIMA I DEFINISANE 
PRAVILNIKOM O BLIŽEM SADRŽAJU I FORMI PLANSKOG DOKUMENTA SU 
ISPOŠTOVANE. 

U B. Polju,          INŽENJER: 
april 2025. godine   SAUD MEĐEDOVIĆ m.arh. 



SLUŽBENA KONSTATACIJA IZJAVA 

Izjavljujem da je Idejno rješenje arhitektonskog projekta izrađeno u skladu sa smjernicama planskog dokumenta i urbanističko- tehnickih uslova, za 
oblikovanje i materijalizaciju iz člana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 zakona i osnovnih urbanističkih parametara (indeks izgrađenosti, indeks zauzetosti, 
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanističkih parametara (bruto razvijena 
građevinska površina svih podzemnih i nadzemnih etaža, indeks zauzetosti, indeks izgrađenosti, spratnost odnosno visina objekata). 

Prilaz parceli nije javni put već je preko parcele 951/16, 951/13 upisane u LN 298 KO Kočani kao svojina Vukotić Radovana sa upisanom zabilježbom 
„Pravo službenosti PRAVO STVARNE SLUŽBENOSTI PROLAZA U NAJŠIREM MOGUĆEM OBIMU, BEZ NAKNADE, U KORSIT KP 951/14 PO NAČINU 
KORIŠĆENJA LIVADA 5. KLASE POVRŠINE 1500M2. 

ZADATI PARAMETRI PREMA UT-u OSTVARENI PARAMETRI IDJENIM RJEŠENJEM 
Površina parcele u odnosu na koju se računaju urbanistički parametri, 
iznosi 1500m2

Površina parcele u odnosu na koju se računaju urbanistički parametri, iznosi 
1500m2 

MAKSIMALNI INDEKS ZAUZETOSTI 0,3 0,13 

MAKSIMALNI INDEKS IZGRAĐENOSTI 0,6 0,13 

MAX SPRATNOST P+1 ili P+Pk P+0 
PARKING MJESTA Rješavati unutar 

granica parcela  
2 pm 

BRUTO GRAĐEVINSKA POVRŠINA OBJEKTA U skladu sa 
koeficijentima 

187,98m2

MAKSIMAMALNA VISINSKA KOTA OBJEKTA / 5,93 m 

Službena konstatacija služi za potrebe dobijanja saglasnosti na projekat.   

        INŽENJER: 
 SAUD MEĐEDOVIĆ m.arh. 



 

 

IZJAVA GEODETSKE LICENCIRANE ORGANIZACIJE O TAČNOJ LOKACIJI PLANIRANOG OBJEKTA 
 

 

IZJAVLJUJEM, 

da predmetna katastarska parcela :  
-951/14 ,upisana u Listu nepokretnosti br1 028 KO Kočani po kulturi livada 5kl , 
površine 1500m2 u vlasništvu ,Damjanović Niko Slavko, čini predmetnu lokaciju, koja je 
u saobraćajnom smislu povezana sa katastarskom parcelom 951/13 ,nekategorisani 
putevi , u vlasništvu ,Vukotić Boško Radovan, a za koju postoji pravo službenosti 
prolaza u najširem mogućem obimu u korist parcele 951/14 

 

Datum 

07.05.2024g, 

 

                                                                                                           
Za Navstar 7 d.o.o. Nikšić 

__________________________________  

 

 

OBJEKAT: Stambeni  

LOKACIJA: Katastarska parcela  951/14 KO Kocani 

INVESTITOR Damjanović Niko Slavko 

  



3. NUMERIČKA DOKUMENTACIJA
3.1. Prikaz površina objekta 



_BILANS POVRŠINA 

 

Bruto građevinska površina po etažama iznosi: 

 

-NETO prizemlja: P=160,72 m² 
Ukupno neto: P=160,72 m² 

 
 
-BGP prizemlja: P=187,98 m² 
 Ukupno bruto: P=187,98 m2 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



4. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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