Crna Gora
OPSTINA NIKSIC
PREDSJEDNIK
Broj: 02-031- {927
Nik3i¢, 22.10.2019.g.

UGOVOR
o zakupu poslovnog prostora
u Domu revolucije

Zaklju¢en dana 22.10.2019.godine izmedu:

1. Opstine Niksié¢, koju zastupa Predsjednik opStine Veselin Grbovié, kao
zakupodavca, (u daljem tekstu: Zakupodavac) i

2. »Eventus« DOO Niksi¢, PIB 03108112. ulica Podgoricki put bb , Niksi¢, koje
zastupa Izvrsni direktor Luka Mijatovi¢, kao zakupca (u daljem  tekstu: Zakupac)

Clan 1

Predmet ovog Ugovora je davanje u zakup poslovnog prostora u objektu Doma
revolucije u Niksicu, koji se nalazi u ulici Nika Miljani¢a, na period od 30 godina, u skladu sa
Odlukom Skupstine opstine Nik3i¢ o davanju u zakup javnim nadmetanjem poslovnih
prostora u objektu Doma revolucije u Niksié¢u (..Sluzbeni list Crne Gore-Opstinski propisi*
bro] 31/18 ).

Clan 2

Zakupodavac daje Zakupcu, kao najpovoljnijem ponudacu po Javnom pozivu za
davanje u zakup javnim nadmetanjem poslovnog prostora u objektu Doma revolucije u
Niksi¢u. objavljenom u dnevnom listu Pobjeda od 31.08.2019.godine, u zakup poslovni
prostor ukupne povrsine 827,00 m2, u objektu broj 1, koji se nalazi na katastarskoj parceli
broj 1055. upisan u listu nepokretnosti broj 787 KO Niksi¢. kao svojina Opstine Niksi¢, koji
se sastoj1 od: poslovnog prostora u prizemlju, PD6, povrSine 249 m2 i poslovnog prostora na
prvom spratu, PD7, povrSine 578 m2.
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Clan 3

Poslovni prostor iz ¢lana 2 ovog Ugovora daje se u zakup Zakupcu u videnom stanju
na period od 30 (trideset) godina, radunajuéi od dana zakljucenja ovog Ugovora.

Poslovni prostor na prvom spratu, PD7, povriine 578 m2. Zakupac ¢e Koristiti radi
bavljanja trgovinske, usluzne i ugostiteljske djelatnosti dok ¢e poslovni prostor u prizemlju,
'D 6. povrsine 249 m2. koristiti iskljuéivo radi obavljanja ugostiteljske djelatnosti.

Clan 4
P
p Ugovorne strane utvrduju visinu zakupnine za poslovni prostor iz ¢lana 2 ovog
Paovora u iznosu od 1.21 € po m? mjeseéno sa uracunatim PDV-om, §to za ukupnu povrsinu
. slovnog prostora od 827,00 m? iznosi 1.000.67 € ( slovima:jednahiljada i 67/100 eura)
esetno sa uracunatim PDV-om, shodno Obavjestenju Komisije o izboru najpovoljnijeg
Mhudata sa  sprovedenog postupka javnog nadmetanja broj 02-031-1532/4 od

09.2019.godine. koje ¢ini sastavni dio ovog Ugovora.

Visina zakupnine iz stava 1 ovog ¢lana vazi za ugovoreni period trajanja zakupa.
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Clan 5

Ugovorne strane saglasno konstatuju da je Zakupac uplatio Zakupodaveu ugovorenu
zakupninu za period od 12 mjeseci unaprijed, u iznosu od 12.008,04 € sa ura¢unatim PDV-
om. na nadin $to mu je uplaceni iznos depozita od 6.004.02 € sa uratunatim PDV-om.
uraéunat u visinu zakupnine, a ostatak od 6.004.02 € sa uracunatim PDV-om, Zakupac je
uplatio dana 10.10.2019.godine kod Prve banke Crne Gore AD-filijala Niksi¢ .

Nakon isteka 12 mjeseci od dana zaklju¢enja Ugovora. za koji period je Zakupac
unaprijed platio zakupninu, u daljem periodu trajanja zakupa, Zakupac je duzan uplacivati
ugovorenu zakupninu mjeseno unaprijed, najkasnije do 5-og u mjesecu. za tekuéi mjesec, na
7iro raéun Zakupodavea, na osnovu mjeseéne fakture koju je Zakupodavac duzan dostavljati
Zakupcu prvog u mjesecu.

O ispunjenju obaveze Zakupca iz stava 2 ovog ¢lana starace se organ lokalne uprave
nadlezan za poslove tinansija Zakupodavca.

Clan 6

Ugovorne strane saglasno konstatuju da je Zakupac dostavio Zakupodaveu bezuslovnu
(bez prigovora). neopozivu i na prvi poziv naplativu Garanciju za dobro izvrsenje ugovora o
zakupu broj 00-430-1001349.7 od 08.10.2019.godine. u visini od 2% pocetne cijene
zakupnine za period trajanja zakupa od trideset godina, odnosno na iznos od 7.204.82 €, koja
vazi za period od 08.10.2019.godine do 08.10.2020.godine. izdatu od strane Lovcen banke
AD Podgorica .

Zakupac je duzan da najkasnije 30 dana prije isteka vazenja Garancije iz stava 1 ovog
&lana, dostavi organu lokalne uprave nadleznom za poslove imovine dokaz da je istu obnovio
ili novu Garanciju za dobro izvrSenje ugovora o zakupu.

Obnovljene ili nove Garancije za dobro izvr$enje ugovora o zakupu. Zakupac je duzan
dostavljati Zakupodaveu u roku i na nadin iz stava 2 ovog ¢lana, za cio period trajanja zakupa
od 30 godina.

Ukoliko Zakupac ne postupi na na¢in i u roku iz stava 2 i 3 ovog ¢lana. Zakupodavac
ima pravo jednostranog raskida Ugovora i da aktivira vazeéu Garanciju za dobro izvrSenje
ugovora.

Clan 7

Ugovorne strane su saglasne da je obaveza Zakupca da obezbijedi revidovani Glavni
projekat izraden u skladu sa zadatkom iz Idejnog projekta na koji je dao saglasnost Glavni
gradski arhitekta. koji sadrzi predmjer i predracun radova, koji su procijenjeni na iznos od
332.884.00 €.

U cilju efikasnosti i uskladenosti Glavnog projekta sa Idejnim projektom. Zakupac je
duzan da obezbijedi Zakupodavcu kontakt sa projektantom kako bi se usaglasila sva pitanja
koja se ti¢u Glavnog projekta, a $to ¢e se definisati posebnim ugovorom izmedu Zakupea kao
[nvestitora i projektanta.

Zakupac je duzan da izradi i reviduje Glavni projekat u roku od 60 dana od dana
potpisivanja ovog Ugovora, a nakon toga da podnese nadleznom organu prijavu gradenja u
skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG« br. 64/17.
44/18. 63/18)1 zapoéne radove odmah nakon sticanja Zakonom propisanih uslova.

Clan 8

Zakupac je duzan da u toku izvodenja radova obezbijedi vrSenje stru¢nog nadzora u
skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata.
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Zakupac je saglasan da ¢e omoguéiti Zakupodavcu kontrolu sprovodenja investicije i
pracenje implementacije Zakupcevih obaveza sadrzanih u ovom Ugovoru, koju ¢e wvrsiti
posebna Komisija. formirana od strane predsjednika opstine Niksic.

Kontrola iz stava 2 ovog ¢lana se moze izvoditi u svako doba u periodu izvodenja
radova, a Zakupac je duzan obezbijediti da se ona sprovodi neometano.

O sprovedenoj kontroli Komisija ima obavezu da sacini Izvjestaj koji ¢e dostavljati
Zakupcu i predsjedniku opstine NikSi¢.

Ukoliko Komisija prilikom kontrole utvrdi nepravilnosti, Zakupac je duzan da ih o
svom trosku otkloni.

Clan 9

Zakupac se obavezuje da na poslovnom prostoru iz ¢lana 2 ovog Ugovora organizuje 1
izvede sve neophodne radove, u cilju stavljanja istog u funkeiju, u skladu sa Glavnim
projektom iz ¢lana 7 ovog Ugovora.

Zakupac se obavezuje da radove iz stava 1 ovog ¢lana izvede 1 poslovni prostor
privede namjeni. u roku od 9 (devet) mjeseci od dana zakljucenja ovog Ugovora.

Nakon zavrietka radova iz stava 2 ovog ¢lana, Zakupac je duzan da Zakupodavcu
dostavi konacan izviestaj o struénom nadzoru sa pisanom izjavom vrsioca stru¢nog nadzora,
da je objekat graden u skladu sa revidovanim Glavnim projektom odnosno da je objekat
podoban za upotrebu i da se moZe namjenski koristiti.

Ukoliko Zakupac ne postupi u roku iz stava 2 ovog ¢lana, Zakupodavac ima pravo da
aktivira Cinidbenu garanciju iz ¢lana 10 ovog Ugovora, u punom iznosu, da jednostrano
raskine Ugovor i pravo na naknadu $tete za neizvrienje Ugovora.

Clan 10

Ugovorne strane saglasno konstatuju da je Zakupac, kao garanciju za dobro izvodenje
radova, dostavio Zakupodavcu bezuslovnu (bez prigovora), neopozivu i na prvi poziv
naplativu Cinidbenu garanciju broj 01-423-1602709.0 od 11.10.2019.godine za dobro
izvodenje radova. u visini od 5% od vrijednosti radova predvidenih predmjerom i
predraéunom. odnosno na iznos od 16.644.20 €, koja vazi za period od 11.10.2019.godine do
10.10.2020.godine. izdata od strane Prve banke Crne Gore AD .

Zakupac se obavezuje da za sludaj eventualnog kasnjenja u izvodenju ugovorenih
radova zbog vise sile ili drugih opravdanih razloga, produzi Cinidbenu garanaciju iz stava 1
ovog ¢lana ili dostavi novu ¢inidbenu garanciju, koje ¢e vaziti za period trajanja razloga
kasnjenja.

Produzenu ili novu &inidbenu garanciju iz stava 2 ovog Clana. Zakupac je duzan
dostavti organu lokalne uprave nadleznom za poslove imovine, najkasnije 10 dana prije isteka
roka iz stava 1 ovog ¢lana, odnosno najkasnije do 01.10.2020.godine.

Clan 11

Zakupac je saglasan da mu ne pripada pravo na naknadu za izvedene radove na
poslovnom prostoru iz ¢lana 2 ovog Ugovora, niti pravo na naknadu za uve¢anu vrijednost
poslovnog prostora, kao ni da mu se sredstva koja ulozi u izgradnju-rekonstrukciju
predmetnog poslovnog prostora, uratunaju u ugovorenu zakupninu.

Ukoliko Zakupac odustane od zakupa, nema pravo na povracaj sredstava ulozenih u
izgradnju-rekonstrukciju zakupljenog poslovnog prostora iz ¢lana 2 ovog Ugovora niti pravo
na povraéaj upla¢ene zakupnine.

Clan 12

Jgovorne strane su saglasne, da se ostali radovi koji nijesu predvideni Glavnim
projektom mogu vrsiti samo ukoliko ih odobri nadlezni organ Zakupodavca. u skladu sa
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primjenjivim Zakonom, s tim da vrijednost tih radova pada na teret Zakupca 1 da Zakupac
nema pravo da mu se ta sredstva uradunaju u ugovorenu zakupninu. niti pravo na povracaj
ulozenih sredstava.
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Clan 13
Za vrijeme trajanja zakupa troskovi tekuceg, investicionog odrzavanja predmetnog
poslovnog prostora kao i troskovi na ime naknada za utroSenu vodu, struju, komunalne, PTT
usluge. poreze, doprinose, takse i ostale obaveze padaju na teret Zakupca.
Dokaz o plaéanju troskova iz stava 1 ovog ¢lana Zakupac je duzan redovno dostavljati
organu lokalne uprave nadleznom za poslove imovine opStine Niksic.

Clan 14
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Zakupac nema pravo da poslovni prostor koji je predmet ovog Ugovora, i1zdaj
podzakup. bez pisane saglasnosti Zakupodavca.

Clan 15

Pri koris¢enju poslovnog prostora iz ¢lana 2 ovog Ugovora, Zakupac je duzan
postupati sa svom duznom paZnjom dobrog domacina, ¢uvati poslovni prostor od oftecenja i
uniStenja, drzati ga u urednom i ispravnom stanju, snositi troSkove Stete koja bi nastala
njegovom nepaznjom za vrijeme trajanja zakupa, kao 1 tro8kove opravki poslovnog prostora
koje je sam prouzrokovao.

Clan 16
U slucaju neispunjenja bilo koje ugovorene obaveze od strane Zakupca. Zakupodavac
ima pravo da raskine ovaj Ugovor i trazi naknadu $tete koju je zbog toga pretrpio
U sluéaju iz stava 1 ovog ¢lana, Zakupac nema pravo na naknadu Stete koju trp1 zbog
raskida Ugovora.

Clan 17

Po prestanku zakupa, Zakupac je duZzan poslovni prostor predati Zakupodavcu u
urednom stanju i ne smije odvajati stvari od predmetnog poslovnog prostora. a ¢ije odvajanje
bi poslovni prostor ostetilo.

O izvrsenoj primopredaji ugovorne strane ¢e saciniti zapisnik.

Clan 18

Ovaj Ugovor ¢e se ovjeriti kod nadleznog organa.
Troskove ovjere Ugovora snosi Zakupac.

Clan 19

Danom ovjere ovog Ugovora, Zakupac sti¢e pravo ulaska u posjed poslovnog prostora
iz ¢lana 2 ovog Ugovora, o ¢emu Ce se sainiti zapisnik.

Od dana ulaska u posjed, Zakupac je obavezan da preduzme mjere tehnicke zastite i
sve druge mjere za bezbjedno izvodenje radova na predmetnom poslovnom prostoru 1
neposredno je odgovoran po principu objektivne i subjektivne odgovornosti za Stetu koja
nastane tokom izvodenja radova, kao i za vrijeme trajanja zakupnog odnosa, na imovini
Zakupodavca i za Stetu koja nastupi na tijelu ili imovini tre¢ih lica.
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Clan 20

Nakon zakljutenja i ovjere Ugovora o zakupu predmetnog poslovnog prostora,
Zakupac se obavezuje da kod Uprave za nekretnine-PJ Niksi¢ u "G" listu lista nepokretnosti
broj 787 KO Niksi¢. na poslovnom prostoru iz ¢lana 2 ovog Ugovora, upise zabiljezbu prava
dugoroénog zakupa na period od 30 godina.

v

Clan 21

Svi eventualni sporovi iz ovog Ugovora rjeSavace se sporazumno. U protivhom iste ¢e
rjeSavati nadlezni sud.
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Clan 22

Za sve §to nije predvideno ovim ugovorom primjenjivace se odredbe Zakona o
obligacionim odnosima i drugih vaze¢ih propisa.

Clan 23
Ovaj ugovor je safinjen u 8 istovjetnih primjeraka, od kojih 2 primjerka za potrebe
Zakupea, a ostali za potrebe Zakupodavca i ostalih nadleznih organa.

ZAKUPAC: ZAKUPODAVAC;

»EVENTUS« DOO Nikgié OPSTINA NIKSIC
[zvrsni direktor Predsjedni}

/
_ Veselin Grbovié
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