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IZVOD 1Z TEKSTUALNOG DIJELA

22.2. FUNKCIONALNO - RAZVOJNE ZONE

Generalna urbanisti¢ka razrada obuhvata urbani dio opstinskog centra i kontaktne zone. To podrudje je
ovim planom znacajno proSireno u odnosu na prethodni GUP i njegove Izmjene i dopune 2001.g.
Razlog prosirenja je ve¢ proSirena izgradnja u kontaktnim zonama koja s¢ izvodila uglavnom bez
postovanja urbanistickih pravila, disperzno i bez mogucnosti da se infrastrukturno kvalitetno opremi.
U odnosu na GUP iz 2001.g. granice generalne urbanisti¢ke razrade su prosirene u zoni Ozrini¢a i zona
sjeverno od rijeke Rastovac, Brezovik, Rastovac, Milo¢an i Vir, Zbog toga se urbanisti¢kim konceptom
daju smjernice za razvoj, kako uzeg gradskog tkiva, tako i kontaktnih zona kao $to su: Ozriniéi,
Brezovik, Milo¢ani, Rastovac i Stedim.

Granica GUR NIKSIC
sa rubnim zonama

PROSTORNE ZONE
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®733ha @ CENTRALNA GRADSKA ZONA
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463ha SJEVERNA ZONA
375ha  1STOCNA ZONA
1154ha  Juina zONA

2152ha ZAPADNA ZONA

879%ha ISTOCNA RUBNA ZONA

SJEVERNA RUBNA ZONA

Izvod iz Generalne urbanisticke razrade



22.4. KATEGORIJE NAMJENE POVRSINA ZA PODRUCJE GUR-a

U okviru Generalne urbanisti¢ke razrade, podruéje grada Nik§i¢, odnosno centralne gradske zone, ¢e se
graditi i uredivati kroz direktnu primjenu postojecih, izradu novih detaljnih urbanisti¢kih planova za
podru¢ja oznacena u grafickom dijelu lzmjena i dopuna PUP-a, detaljne razrade lokacija kojima su
izmjenama i dopunama PUP-a definisani urbanisti¢ki uslovi za izgradnju objekata i za parcelaciju i za
preostalo podru¢je centralne gradske zone prema pravilima i uslovima izgradnje po namjenama
povrsina i uspostavljenoj regulaciji podrucja.

Za podrucje gradskog - urbanog centra, za urbanisticku jedinicu 1, kao i za ostala podrucja vazeé¢ih
detalnih planova, uredenje prostora ¢e se odvijati u skladu sa detaljnim urbanistickim planovima i
uslovima i smjernicama iz ovog planskog dokumenta.

Za podrucje istorijskog jezgra predvidena je izrada Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana
Centar.

Sva planska dokumenta u okviru Generalne urbanisticke razrade koja nijesu bila usaglaSena sa
smjernicama i namjenama povrsina iz PUP-a opstine Nik$i¢ su stavljena van snage, a mogu se ozivjeti
uz posStovanje namjene povrsina, pravila i parametaara iz PUP-a.

Razvoj urbanog podrucja treba da se odvija na usmjeren 1 kontrolisan naéin kako bi se obezbijedio
uravnotezen urbani razvoj, povecala funkcionalnost i efikasnost urbanih funkcija.

Kroz snazenje 1 osavremenjavanje urbanih funkcija obezbjedi¢e se u planskom periodu zaposljavanje
stanovnistva opstine.

Dio planske strategije je 1 kontrola bespravne i disperzne izgradnje, kroz jasno ograni¢enje teritorijalne
ekspanzije grada. Sirenje predgrada Niksi¢a i okolnih nasclja ¢e biti dalje planski usmjereno kroz
postovanje smjernica ovog plana. Time e se obezbijediti zaustavljanje nekontrolisane gradnje i
potrosnja plodnog zemljista.

Dalji razvoj Niksica i drugih naselja mora se odvijati kroz kontrolisano poveéanje gustine objekata i
strukturnu transformaciju (sanaciju i rekultivaciju), uz kvalitetnu novu izgradnju koja postuje sve
planske mjere.

Postovati smjernice kojima sc obezbjeduju uslovi za legalizaciju bespravno sagradenih objekata i
naselja koja nemaju elementarne komunalne uslove za Zivot.

Postovati smjernice za zatitu od seizmitkog rizika i drugih opasnosti (plavljeno podru¢je i dr.). U
zonama sa izgradenim neformalnim objektima u plavnom podrucju omoguditi legalizaciju uz
rekonstrukciju koja obezbjeduje zastitu objekta od uticaja vode.

U zonama prigradskih naselja, nova gradnja je dopustena u skladu sa preporukama ovog plana i
preporukama vazecih planova uzih teritorijalnih cjelina, pri ¢emu se uzimaju u obzir specifi¢na
ograni¢enja urbanizovanog podrucja i potrebe za vi§im standardom opremljenosti.

Prilikom izradnje novih objekata i rekonstrukeije sa promjenama u prostoru mora se postovati gustina
stanovanja, maksimalni indeksi zauzetosti i izgradenosti, visina novih objekata i planirane gradevinske
linije kako je definisano Izmjenama i dopunama PUP-a opstine Niksi¢.

Veoma je vazno oCuvanje zelenih povrsina javnih prostora, parkova i pjesackih staza i zelenih povrsina
unutar grada, gdje mogu da se razvijaju sportske i rekreativne aktivnosti.

Plan nalaZe primjenu standarda pri urbanistickom oblikovanju prostora, o ¢emu ée se posebno starati
glavni gradski arhitekta, pri ¢emu ¢e se voditi raéuna o obaveznim bojama fasada, otvorima.
gradevinskim materijalima i sl. Objekti koji nijesu u skladu sa planskim resenjima mogu se
rekonstruisati u postojecem gabaritu. Ukoliko se prilikom rekonstrukcije objekat u cijelini zamjenjuje
novim, mora se graditi u skladu sa pravilima i uslovima propisanim po namjenama povrsina.



22.5. SMJERNICE ZA UREDENJE PO ZONAMA

I ISTOCNA ZONA
POVRSINA 375,1 ha

11. Zeljezara, 12. Rubeza, 13. Gracanica sjever

SMJERNICE

1. Kompleksno uredenje.

2. Regulacija Gracanice.

3. PoboljSanje uslova stanovanja.

4. Kontrola industrijskog zagadenja.

5. Zastita svih segmenata zivotne sredine.

11. Zeljezara
— Unutrasnje uredenje u skladu sa potrebama nove organizacije, aktiviranje dijelova koji se ne
koriste.

— U sjeverozapadnoj zoni UJ sanacija i rekultivacija u dijelu nasipa nastalog odlaganjem otpada iz
kompleksa Zeljezare -solarna elektrana.

— Formiranje novog stambeno-poslovnog centra prema redenjima medunarodnog konkursa za
urbanisticko resenja podrudja.

— U zapadnoj zoni povrSine za stanovanja srednjih gustina sa substandardnim naseljem koje je
potrebno regulisati. Rekonstrukcija prelaza preko pruge.

*

3. OPSTA PRAVILA | USLOVI IZGRADNJE PO NAMJENAMA GENERALNE
URBANISTICKE RAZRADE

3.3. PRAVILA I USLOVI ZA CENTRALNE DJELATNOSTI

Povriine za centralne djelatnosti su povrsine koje su planskim dokumentom pretezno namijenjene
smjestanju centralnih - poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti i obiljeZja su centara naselja. Na
povrSinama centralnih djelatnosti mogu se planirati:

¢ ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista;

e trgovacki (trzni) centri, izlozbeni centri i sajmista; - poslovne zgrade i objekti uprave, kulture,
Skolstva, zdravstvene i socijalne zastite, vjerskih objekata, sport i rekreacija i sl;

* privredni objekti, skladita, stovarista, koji ne predstavljaju bitnu smetnju preteznoj namjeni;

¢ komunalno-servisni objekti javnih preduzeca i privrednih drustava koji sluze potrebama podrucdja.



Na povriinama centralnih djelatnosti, izuzetno od pretezne namjene i kompatibilno toj namjeni, mogu
se planirati:

e stambeni objekti i poslovni apartmani:
e objekti i mreze infrastrukture;
e parkinzi | garaZe za smjestaj vozila zaposlenih, korisnika i posjetilaca;

e stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice).u skladu sa tehnickim
propisima

Osnovni uslovi i pravila organizacije:
e Objekti 1 kompleksi svojom organizacijom i oblikovnim karakteristikama treba da budu
ukomponovani u ambijentalnu cjelinu u kojoj se nalaze:;

e Maksimalni indeks zauzetosti je 0.6 a indeks izgradenosti i spratnost treba da su uskladeni sa
pravilima i parametrima gradnje datim za stambenu zonu unutar koje se nalaze;

e Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) veéi od zadatih
planom, zadrzati sa zateCenim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugrozavaju realizaciju
saobracajne 1 ostale infrastrukture:

U okviru parcele obezbijediti potrebne parking povrsine za sve korisnike



URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
ZA POJEDINACNA PODRUCJA I LOKACIJE

27. Urbanistic¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekta na lokaciji Novi biznis centar

OZNAKA LOKACIJE 27

Obuhvat lokacije: katastarske parcele br. 3170, 3171, 3172, 3173, 3176, 3177, 3080, 3081, 3082,
3079, 3078/1, 3078/2 ,3078/3, 3084/3, 3084/3, 3084/6, 3084/1, 3084/4, 3084/5, 3084/7, 3084/8,
3083/1,3083/2, 3083/3, 3085, 3086/1, 3086/2, 3086/3, 3086/4, 3090/1, 3090/2, 3090/3, 3092, 3093,
3094 1 djelove katastarskih parcela br.: 3087, 3167, 3168, 3174, 3175, 4539.4567, 4569/1 KO

Niksie.

TOPOGRAFSKO KATAS TARSKI PLAN
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Namjene unutar lokacije:

Stanovanje srednjih gustina, centralne | Kompatibilne

djelatnosti, povrsinske vode — potok. namjene: u skladu
zeljeznicki saobracaj - industrijski sa pravilnikom
kolosek
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NAMJENA POVRSINA
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LEGENDA

Obes—se-20) GRANICA OBUHVATA

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

OZNAKA KATASTARSKE PARCELE

POVRSINE ZA CENTRALNE DUELATNOST]
POVRSINE ZA STANOVANJE SREDNJE GUSTINE
POVRSINSKE VODE

ZELIEZNICK) SAOBRACAJ - INDUSTRIJSKI KOLOSJEK

URSANISTICKA PARCELA
up 1 OZNAKA UP

GL. 25 grepevinaka LvuA
SPRATNOST OBJEKTA

1}'

Uslovi za izgradnju objekata na
povr§inama za centralne
djelatnosti

izgradnje;

* Objekti se mogu graditi kao slobodnostoje¢i objekti.
maksimalne spratnosti do P+1;

e Formu i arhitekturu objekata prilagoditi namjeni i vremenu

¢ Maksimalan indeks zauzetosti na nivou parcele je 0.3;

e Maksimalni indeks izgradenosti je 0,6;




Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica
urbanisticke parcele;

Po potrebi predvidjeti drenazne kanale ili cijevi za
podzemne vode koje se pojavljuju u vrijeme dugotrajnih
kisa.

Uslovi za izgradnju objekata na
povrsinama stanovanje srednjih
gustina

Objekti se mogu graditi kao slobodnostoje¢i objekti,
maksimalne spratnosti do P+4, spratnost izuzetno moze biti
veca,

Formu 1 arhitekturu objekata prilagoditi namjeni 1 vremenu
izgradnje;

Maksimalan indeks zauzetosti na nivou parcele je 0.4;
Maksimalni indeks izgradenosti je 1,8;

Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica
urbanisticke parcele

Uslovi za objekat socijalne
zasStite

Objekat socijalne zastite se zadrzava uz moguénost
rekonstrukeije;

U slucaju rekonstrukcije obavezno sacuvati cjelovitost u
pogledu forme 1 materijalizacije;

Maksimalan indeks zauzetosti na nivou parcele je 0.4;
Maksimalni indeks izgradenosti je 1.2;

Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica
urbanisti¢ke parcele

Uslovi za uredenje na
povrsinama povrsinskih voda -
potoka

Potok se moze zadrzati u prirodnom obliku, uz odrzavanje
i stabilizaciju korita, ili regulisati tako da se obezbijedi
nesmetani proticaj. Za izradu tehni¢ke dokumentacije
pribaviti uslove nadleznog organa uprave — vodne uslove.

Svi dati uslovi se mogu prilagoditi izabranom konkursnom reenju.

Uslovi za izgradnju saobracajne infrastrukture




SAOBRA CAJNA INFRASTRUKTURA
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Koordinote presjeka oscvina scobratajnica
Totka Y ' X j
Al 6579773.289 | 4737170.168
A2 B8580112.646 | 4737229.220
A3 6580211.191 | 4737246.217
Ad 6580354.157 | 4737256.692
A5 6579844.922 | 4737371.570
AB 6579872.772 | 4737449926
A7 6579890.14% | 4737559.93%
A8 6579894.399 | 4737637.394
AZ 6579898.211 | 4737706.857
A0 6579900.004 | 4737739.523
AN 6580076.581 | 4737692.944
Koordinate presjeko osovina tangen. sacbras.
TaZka—At ¥ b
1 6580256.733 | 4737254.072
2 B579886.177 | 4737487.560
3 6579917.888 | 4737738.542
4 6580055.980 | 4737700.743
A By A Au
EF:-f gggboa%u?.q?ﬁ Fnrz gg?h%%%.oc? EFcl: 22%09%1.439 | I:E 22&?%1{)_4@4
Nce 4736750,445 Nt 4737547.266 Ne=4737000.00% Bicm S 37088 143
Azl= 91d49'20.1" Azle 34Dd25'14.8" Azl= 74d41'29.7" Azl= 69d15°'58.3"
Az2= D9d47'g. 5" Azd= 156d51'32.7 Az2= B6d51'32.7" Az2= 74d41'29.7"
L= 70.192 Ly 86.071 L=8.455 i L= 4.735

Uslovi za izgradnju javnih saobracéajnica

Kolski pristupi lokacijama obezbijediti sa ulica Vuka Karadzi¢a, Puta za Ostrovac i UL Nova 2, a
prema uslovima koje propiSe nadleZzni organ. Ovim pristupima osigurava se kolski prilazi
objektima, kako putni¢kim tako i interventnim, komunalnim i dostavnim vozilima. Posto se nalaze
u zastitnom pojasu dalekovoda ekonomski ulaz i izlaz, potrebno je projektovati i izgraditi u skladu
sa vazecom zakonskom regulativom za tu oblast.

Saobracaj u mirovanju planirati po principu da se maksimalno iskoristi raspoloZivi prostor pa je
parkiranje neophodno rjesavati u okviru sopstvenih urbanisti¢kih parcela prema zahtjevima koji
proisticu iz namjene objekata. Obaveza je da se potreban broj parking mjesta obezbijedi u okviru
lokacije objekta, u vidu parkinga na otvorenom ili u garazama unutar objekta po normativu iz PUP-
a opStine NikSi¢ koji je uskladen sa stepenom motorizacije za grad Nik&i¢ od 237 PA/1000
stanovnika. Obezbijediti 1 potreban broj parking mjesta za parkiranje vozila lica smanjene
pokretljivosti ( 5% od ukupnog broja PM ).




Pjesacki saobracaj unutar zona rijesiti trotoarima uz ulice i parkinge i povezati ih sa trotoarima
obodnih ulica. U raskrsnicama, trotoare izvesti tako da obezbjedjuju koriséenje pjesackih prelaza i
osobama sa invaliditetom 1 smanjene pokretljivosti.

Sve denivelisane povrsine u parteru, koje se normalno savladuju stepenicama, moraju imati 1 rampe
pozeljnog nagiba do 5%, a maksimalno do 8,5%.

Uslovi za infrastrukturno
opremanje

Uslovi priklju¢enja na infrastrukturu prema planu
mfrastrukturnog opremanja i opstim smjernicama PUP- a, po
prethodno pribavljenim uslovima nadleznih preduzeca.

Posebni uslovi

Za izradu tehnicke dokumentacije pribaviti vodne uslove.

Uslovi za zelene povrsine

U ovoj zoni provladujuca namjena je industrija i proizvodnja,
koja treba zadovoljiti optimalan procenat pod zelenilom od
30% 1, ako je moguce, obavezno formirati zastitni pojas sa
svim onim elementima koje takva povrsina podrazumijeva.

U pocetnoj fazi projektovanja ( pri tome se ne misli samo na
fazu pejzazne arhitekture) sacuvati sve vitalne primjerke
biljnog materijala 1 uklopiti ih u buduce projektantsko
rjesenje;
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Izvod iz Namjene povrsina Generalne urbanisticke razrade



LEGENDA:
m—  granica zahvata lzmjena i dopuna PUP-a Niksic
~—~':'i-\i' granica i broj urbanisticke jedinice
® .J. granica centralne gradske zone
podruéje promjene

namjene povsina
me granica podrucja za izradu DUPova

granica podrucja za izradu urbanistickog projekta

1 granica i broj lokacije

POVRSINE ZA STANOVANJE, CENTRALNE D. | MJESOVITU NAMJENU
povréina za stanovanje male gustine

povriina za stanovanje srednje gustine

povrdina za stanovanje vete gustine

centralne djelatnosti

@@ O®@® ®

mjeSovita namjena

© | lokacije regulisanja neformalne gradnje

@NE ZA TURIZAM

L@_ povréine za turizam-hoteli

@- povriine za turizam - moteli, kampovi,...
{u)— povrdine za turizam - usluge hrane i pica

POVRSINE ZA JAVNE DJELATNOSTI

*_ povrsina za sport i rekreaciju

@ H povrsina za Skolstvo i socijalnu zastitu

flai

povrsina za zdravstvenu zastitu
povrsina za kulturu s
POVRSINE ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU

@®  povrsina za industriju i proizvodnju

POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE
00  povrsine za potrebe odbrane

ZELENE POVRSINE JAVNE NAMJENE SUMSKE POVRSINE

0 park s Sumske povrine

" park Suma

w uredenje obala

= Zona rekreacije
ZELENE POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE

az zelenilo industrijskih zona
'z | zeleni zadtitni pojasevi
POLJOPRIVREDNE POVRSINE

(,9)  obradivo zemljiste ) drugo poljoprivredno

zemljiste



