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KAT d.o.o. Nikii6

KAT d.o.o.
Preduzece za p,O」ektovanje =nZenje…g

6 C「nogorske brlgade T臆17. NlkSIC

Pod90「iCa

b「oj: 5-5.3I25

datum: 21.07.2025.godi[e

UGOVOR O PROJEK丁OVANJU

Ugovome st「ane:

" INVESTITOR: ”V刑NG KOMP``d'O.O", N騰碕u dauem tekstu “lnvestito「”,

koga zastupa direktor Kanka「aS Milo§

"　PROJEKTANT: `件AT’’do"O'一N鵬碕u daIjem tekstu “Projektant,,,

koga zastupa di「ekto「 KneZevi6 Tomo, SPeC.SC主g「ad.

Predmet ugovora ‥ lz「ada lDEJNOG RE§ENJA, a nako= dob匝e sag-asnosti GIavnog gradskog

a刷ekte l GLAVNOG PROJEKTA - Objekta po「odi6nog stanovanja - individuaIno stanovanje (SP「atnOSti

P「十2), [a lokaciji Katastarske pa「∞le brQj 570/2 I 568/5, KO Nik弥NIK§i6, u Zahvatu -zmje[a l dopuna

PUP-GUR-a OpStine Nik訓e..

6Ian l. Projektant se obavezuje da 6e pr鴫ktna dokumentacija biti ob「adena u svemu p「ema odobrenim

u「banisti6ko-tehnj6kim usIovima (JP/10 b「" 07-350-721 0d O3.07’2025,gOdine), P「Qje畑om p「ogramu

lnvestito「a・ kao i vaZe6em Zako[u O izg「adnji objekata (,一S用st CG一一b「.19/2025), kao i P「avilnika o na6inu

iz「ade i sad「Z帖eh=i6ke dokumentacije,

61an 2. P「Qjektant se obavezuje da lnvestito両spo「u6i predmetnu projek血dokumentaciju u 「oku I

Sad「Zaju prema Ponudi za izradu projektno-tehni6ke dokumentacije, uSVg鳴noj od st「ane i[VeStito「a.

6Ian 3・ Projektant se obavezuje da 6e, nakon p「oviere isp「avnos掴a6nosti te回6ke dokumentacije od

Strane Predstavnika, koga od「ed。nves硝O「, POS岬j po svim eventua面m p「imjedbama u predvidenom

「Ok冊ajvi§e od 3 dana, nakon 6ega 6e obje strane potpjsati akt o p「jmop「edaji Projekta i is画avanju

6Ian 4・ P「avo kori軸a nad Prdyektom p「ipada l=VeStito「u od momenta potpisivanja akta o p「imop「edaji

dokumentac申izmi「jvanju medusobnih obaveza p「oisteklih ovjm Jgovo「om,

61an 5' lnvestitor 6e za izvrdene ugovorene obaveze ispIatiti P「ojektantu v「ijednost p「ojekta p「ema

6Ian 6. 1nves航or se obavezuje da ievrst pIa6anie za =aVedenu usiugu iz「ade Pr函a po slijede旬

dinamic五avansnom situacijom …・30% + PDV p「ije po6etka izrade Pr垂kta

2" Okon6anom situacijom…70% + PDV) nakon zavrietka i p「imop「edaje P「ojekta

61an 7" Projektovanje navedenih dje-ova p「ojekta izve10 bi se u sk-adu sa va2e6im p「av冊ma.

●　A「航ektura

●　Konst「ukc時

●　Elekt「ojnstalacijejake l slabe st「uje

●　Hidrotehni6ke instaIacije

●　Elaboratza凱te od poZa「a



KAT d.o.o. Nik就6

6ian 8" Prema Ponudi P「ojektanta' rOk iz「ade projektne dokumentacije je: 30 dana od upIate avansa

(ldejno巾e§enje)一Odnos[0 60 dana od dana dobijanja saglasnosti Giavnog g「adskog a輔ekte (GIavni

P「Ojekat).

61an 9・ U s-u6aju zakat両enja Projektanta (SVOjom krivjcom) u odnosu na ugovorene rokove, i[VeStjto「

ima pravo naplate penaia - u iznosu O,1% vrijednosti posla za svaki dan zaka帥enja巾6emu ukupna

Odbijena vrijednost ne moZe pre6=O% vrijednosti posla (uve6ana za PDV).

61an lO" Autorsko pravo na tehni6ku dokumentaciju po ovom Ugovo「u p「ipada P「ojektantu証nvestito「

je moZe ko「istiti p「ema usiovima iz Zakona o pIanjranju p「ostora i izgradnji objekata ("S旧st CG一一

b「.1912025).

Clan ll. Sva spo「na pitanja巾e§avati 6e se direktnim dogovo「om Investitora i Projektanta,掴preko

A輔「aZne komisije. Ukoliko se eventualni spor ne moZe na ovaj na6in 「ije猟ugovara se nadIefrost

P「ivrednog suda u Podgo「ici.

61an 12・ Ovaj Ugovorje p「avno va-jano zaklju6en i po巾isan od strane ozna6enih ovIa討enih

Predstavnika ugovor[ih st「ana u 4 (6etiri) istovietna p「imje「ka, Od kojih po 2 (dva) za svaku ugovo「nu

St「a[u.

iNVESTiTOR:
“VIKING KOMP” d.o.o, Nik§i6,

Kankara§ Milo§一Odgovorno Iice

■一一‾て

図霞岳墓萱草

PROJEKTANT:
``KAT,, d,O,O, Nik§i6

KneZevi6 Tomo, SPeC.SCi.grad・ - Odgovomo Iice
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D O K A Z  O  S V O J S T V U  I N V E S T I T O R A 

- List nepokretnosti i ugovor o zajedničkoj gradnji 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 



   

Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
NIKŠIĆ

Datum:29.08.2025 08:26
KO: NIKŠIĆ

LIST NEPOKRETNOSTI   1547 - IZVOD

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

568/5   8
55/25 27.06.2025 Rastoci Voćnjak 1. klase

NASLJEĐE 25 0.21

570/2   19
55/25 27.06.2025 Rastoci Livada 1. klase

NASLJEĐE 473 3.22

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* KANDIĆ BOŽIDAR RUŽICA
* Susvojina 1/2

* MRVALJEVIĆ BOŽIDAR ZORICA
* Susvojina 1/2

Ne postoje tereti i ograničenja.

Datum i vrijeme štampe: 29.08.2025 08:26

8/29/25, 8:27 AM eKatastar

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew 1/1
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R J E Š E N J E 
 

o imenovanju vodećeg i odgovornog projektanta za izradu tehničke dokumentacije 

 
 
OBJEKAT:                          POSLOVNO – STAMBENI OBJEKAT,  spratnosti Pr+2 

 
VRSTA PROJEKTA:  IDEJNO RJEŠENJE 

                                           zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanističkog plana –  
                                           Generalna urbanistička razrada Opštine Nikšić 

 

INVESTITOR: 

 
 

SIINVESTITORI: 

"VIKING KOMP" DOO NIKŠIĆ, 

Ulica II DALMATINSKE bb, Nikšić 
 

Kandić Ružica i Mrvaljević Zorica, NIKŠIĆ 

 
 
VODEĆI PROJEKTANT:             Miličić Dragutin spec.sci.arh. 
 

ODGOVORNI PROJEKTANT:   Miličić Dragutin spec.sci.arh. 

 
 

Imenovani ispunjava propisane uslove u pogledu stručne spreme i prakse da može 

samostalno rukovoditi izradom i izrađivati tehničku dokumentaciju, odnosno djelove 

tehničke dokumentacije u smislu člana 77 i člana 78. Zakona o izgradnji objekata 

(„Službeni list Crne Gore“ broj 19/25). 

 

 
Septembar 2025.                                  KAT d.o.o. 
 

         
Tomo Knežević, spec.sci.građ. 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 

  

 
MJESTO GRADNJE:  Katastarske parcele broj 570/2 i 568/5 KO Nikšić, u  
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PODACI O PROJEKTANTIMA: 
 

 
                          

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT VODEĆI PROJEKTANT 

 

 

 

KAT d.o.o. Nikšić 
6. CRNOGORSKE BRIGADE T -17 

81400 Nikšić 
Mob +382 69 279 042 

tomoknezevic.nk@gmail.com 
 

 

Dragutin Miličić 
Spec. Sci. Arh. 

UPI 107/7-28/2, MORT 
Crna Gora 

 

 
 
 

DJELOVI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: 
 
 

 

PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI PROJEKTANT 

IDEJNO RJEŠENJE 
ARHITEKTURE 

 
KAT d.o.o. Nikšić 

6. CRNOGORSKE BRIGADE T -17 
81400 Nikšić 

Mob +382 69 279 042 
tomoknezevic.nk@gmail.com 

 

Dragutin Miličić 
Spec. Sci. Arh. 

UPI 107/7-28/2, MORT 
Crna Gora 

 

 
 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

         
Tomo Knežević, spec.sci.građ. 

 

 

 

 
 
 

 
 
 

 

POSLOVNO - STAMBENI
 OBJEKAT (individualno 
stanovanje, spartnosti 

Pr+2) 

 

Septembar 2025.                       KAT d.o.o. 

mailto:tomoknezevic.nk@gmail.com
mailto:tomoknezevic.nk@gmail.com
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IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 

IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

OBJEKAT                 STAMBENO – POSLOVNI OBJEKAT, spratnosti Pr+2  

LOKACIJA                Katastarske parcele broj 570/2 i 568/5 KO Nikšić, u zahvatu Izmjena i dopuna  

                                Prostorno urbanističkog plana - Generalna urbanistička razrada Opštine Nikšić 
 

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE                IDEJNO RJEŠENJE 

 

ODGOVORNI PROJEKTANT                                Miličić Dragutin, spec.sci.arh. 

 

I Z J A V LJ U J E M, 

Da je dio tehničke dokumentacije: IDEJNO RJEŠENJE OBJEKTA PORODIČNOG STANOVANJA, 

spratnosti Pr+2, urađen u skladu sa: 

 Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog zakona;  

 urbanističko-tehničkim uslovima; 

 posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte; 

 pravilima struke  
 

_______________________________________ 

(elektronski potpis odgovrnog projektanta) 

KNEŽEVIĆ TOMO 

za projektanta odgovorno lice(ime) 

_______________________________________ 

(elektronski potpis odgovrnog lica) 

Nikšić, 26.09.2025.godine 

_____________________________                                                       

(mjesto i datum)                                                                                            
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IZJAVA PROJEKTANTA O OSTVARENIM URBANISTIČKIM PARAMETRIMA 

 

 

INVESTITOR 
 
SUINVESTITORI 

 

"VIKING KOMP" DOO NIKŠIĆ, Ulica II DALMATINSKE bb, Nikšić 
 
Kandić Ružica i Mrvaljević Zorica, NIKŠIĆ 

OBJEKAT STAMBENO – POSLOVNI OBJEKAT, spratnosti Pr+2 

LOKACIJA 

Katastarske parcele broj 570/2 i 568/5 KO Nikšić, u zahvatu Izmjena i 

dopuna Prostorno urbanističkog plana - Generalna urbanistička razrada 
Opštine Nikšić 

 

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE 

IDEJNO RJEŠENJE 

PROJEKTANT „KAT“ doo Nikšić 

ODGOVORNO LICE Knežević Tomo 

VODEĆI PROJEKTANT 

 
Dragutin Miličić spec.sci.arh. 
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URBANISTIČKI PARAMETRI 

Površina lokacije za gradnju (k.p. 570/2 i 568/5).......... .................................498m2 

Površina pod objekt om - zauzet ost parcele............................................136.31m2 

Ukupna površina objekt a -izgrađenost parcele .....................................396.30m2 

Indeks zauzet ost i - planirani.................................................136.31m2/498m2=0,27 

Indeks zauzet ost i - dozvoljeni...............................................................................0,30 

Indeks izgrađenost i - planirani.............................................396.30m2/498m2=0,79 

Indeks izgrađenost i - dozvoljeni..........................................................................0,80 

Sprat nost - planirana ..........................................................................................Pr+2 

Sprat nost - dozvoljena ....................................... ................................................Pr+2 

 

PARAMETRI UREĐENJA TERENA 

Površina lokacije za gradnju (k.p. 570/2 i 568/5)...........................................498m2 

Površina pod objekt om (prizemlje) ............................ ...............................130.50m2 

Slobodna površina parcele za uređenje.................(498m2-130.50m2)=367.50m2 

Bet onske i asfaltne površine.........................................................234.40m2 (63.78%) 

Zelene površine.............................................................................133.10m2 (36.22%) 

 

Objekat je koncipiran kao slobodnostojeći u funkcionalnom i organizacionom smislu. Ispoštovana je 

građevinska linija prema regulacionoj liniji, kao I udaljenosti od susjednih parcela.  

Predmetne katastarske parcele: k.p. 570/2 i 568/5 KO Nikšić, Nikšić, čine lokaciju za izgradnju objekta, kojoj 

je saobraćajna pristupačnost obezbijeđena sa k.p. 4551/1 KO Nikšić, Nikšić, odnosno sa uređene asfaltne 

saobraćajnice koja se nalazi na pomenutoj parceli (svojina DRŽAVA CRNA GORA, raspolaganje OPŠTINA 

NIKŠIĆ – način korišćenja ULICE) 
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Obračun površina 

PRIZEMLJE 
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1. SPRAT 
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2. SPRAT 
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REKAPITULACIJA 

 

 

 

Ovim putem Projektant izjavljuje da su  predmetnim idejnim rješenjem ispoštovani svi zadati urbanistički 

parametri, kako po pitanju koeficijenata zauzetosti i izgrađenosti, tako i po pitanju položaja objekta u 

odnosu na građevinske i regulacione linije.  

 

Nikšić         OBRADIO: 

   Septembar  2025.god.                                                  Dragutin Miličić, spec.sci.arh. 

 

 



IZJAVA GEODETSKE LICENCIRANE ORGANIZACIJE O TAČNOJ LOKACIJI 
PLANIRANOG OBJEKTA 

 
 

OBJEKAT 
Objekat porodičnog stanovanja - individualno stanovanje, 
Pr+2 

LOKACIJA 

 

INVESTITOR 
"VIKING KOMP" DOO NIKŠIĆ, 
Ulica II DALMATINSKE bb, Nikšić 

 
 SUINVESTITORI              Kandić Ružica i Mrvaljević Zorica, NIKŠIĆ  

GEODETSKA 
ORGANIZACIJA 

„NovaMax“ d.o.o. Nikšić 

 
IZJAVLJUJEM, 

 
Da predmetne katastarske parcele: k.p. 570/2 i 568/5 KO Nikšić, Nikšić, čine lokaciju 

za izgradnju objekta, kojoj je saobraćajna pristupačnost obezbijeđena sa k.p. 4551/1 

KO Nikšić, Nikšić, odnosno sa uređene asfaltne saobraćajnice koja se nalazi na 

pomenutoj parceli (svojina DRŽAVA CRNA GORA, raspolaganje OPŠTINA NIKŠIĆ – 

način korišćenja ULICE) 

 

 
  
                                                                                                                     Datum: 
 
                                                                                                       Avgust 2025.godine 
 

  
 
 
 
 

Katastarske parcele broj 570/2 i 568/5 KO Nikšić, u 
zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanističkog plana - 
Generalna urbanistička razrada Opštine Nikšić 
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1. Tehnički izvještaj uz idejno rješenje Poslovno – stambenog 

objekta (Objekat porodičnog stanovanja, spratnosti Pr+2) 

 
 
 

UVOD 
 

 Na osnovu projektnog zadatka Naručioca, UT uslova izdatih od strane 

Sekretarijata za uređenje prostora i zaštitu životne sredine, Opština Nikšić, izrađeno je 

idejno rješenje poslovno – stambenog objekta (spratnosti Pr+2). 

 

 
OPŠTI PODACI: 

 

Objekat:                       STAMBENO – POSLOVNI OBJEKAT, spratnosti Pr+2 

            
Investitor:                      VIKING KOMP" DOO NIKŠIĆ, Ulica II DALMATINSKE bb, Nikšić 

 
Suinvest itori:                 Kandić Ružica i Mrvaljević Zorica, NIKŠIĆ 
 

Mjesto izgradnje:          Katastarske parcele broj 570/2 i 568/5 KO Nikšić, u zahvatu  

                                       Izmjena i dopuna Prostorno urbanističkog plana –  

                                       Generalna urbanistička razrada Opštine Nikšić 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 

 
01 OSNOV ZA IZRADU IDEJNOG RJEŠENJA 

 
              Idejnim rješenjem je obuhvaćena izgradnja poslovno – stambenog 

objekta – individualno stanovanje (spratnosti Pr+2), prema  urbanističko – tehničkim 

uslov ima broj UP/Io br 07-350-721 od 04.07.2025.god., izdatih od strane 

Sekretarijata za uređenje prostora i zaštitu životne sredine, Opština Nikšić,  u okviru 

zadatih arhitektonsko – urbanističkih parametara  i u skladu sa normativ ima i 

standardima za izgradnju ovog tipa objekata.  

 

 

02 LOKACIJA 
 

                Objekat je lociran na katastarskim parcelama broj 570/2 I  568/5 KO Nikšić, 

Nikšić, u zahvatu Izmjena I  dopuna Prostorno urbanističkog plana – Generalna 

urbanistička razrada Opštine Nikšić. 

 

- Oblik parcele je dosta pravilan, sa površinom lokacije za gradnju koja iznosi 

ukupno P=498m2. Idejnim rješenjem planirana je izgradnja objekta porodičnog 

stanovanja – indiv idualno stanovanje (spratnosti Pr+2). 
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03 PRAVILA GRAĐENJA 

 

URBANISTIČKI PARAMETRI 
 

Površina lokacije za gradnju (k.p. 570/2 i 568/5).................................498m2 

Površina pod objekt om - zauzet ost parcele...................................136.31m2 
Ukupna površina objekt a -izgrađenost parcele ............................396.30m2 

Indeks zauzet ost i - planirani........................................136.31m2/498m2=0,27 
Indeks zauzet ost i - dozvoljeni.....................................................................0,30 

Indeks izgrađenost i - planirani....................................396.30m2/498m2=0,79 

Indeks izgrađenost i - dozvoljeni.................................................................0,80 
Sprat nost - planirana .............................................. ...................................Pr+2 

Sprat nost - dozvoljena ............................................ ..................................Pr+2 

Ost varena površina st anova i djelatnost i 
(46m2+46m2+49m2+49m2+49m2+49m2)......................................................288m2 

Pot reban broj parking mjesta (Prema PUP-GUR-a 15PM/1000m2 st anovanja) 
    (288,00m2/1000m2 x 15PM = 4,32)................... ...................................................5PM 

    Ost vareni broj parking mjesta.............................................................................6PM 

 
  

PARAMETRI UREĐENJA TERENA 

 
Površina lokacije za gradnju (k.p. 570/2 i 568/5)........ .........................498m2 

Površina pod objekt om (prizemlje) ..................................... ............130.50m2 
Slobodna površina parcele za uređenje......(498m2-130.50m2)=367.50m2 
Bet onske i asfaltne površine.............................................234.40m2 (63.78%) 

Zelene površine..................................................................133.10m2 (36.22%) 

 
Objekat je koncipiran kao slobodnostojeći u funkcionalnom i organizacionom 
smislu. Ispoštovana je građevinska linija prema regulacionoj liniji, kao I  

udaljenost i od susjednih parcela.  

 
Predmetne katastarske parcele: k.p. 570/2  i 568/5 KO Nikšić, Nikšić (Susvojina 

Kandić Ružica I Mrvaljević Zorica), čine lokaciju za izgradnju objekta, kojoj je 

saobraćajna pristupačnost obezbijeđena sa k.p. 4551/1 KO Nikšić, Nikšić, 
odnosno sa uređene asfaltne saobraćajnice koja se nalazi na pomenutoj 

parceli (svojina DRŽAVA CRNA GORA, raspolaganje OPŠTINA NIKŠIĆ – način 
korišćenja ULICE) 

 
OSNOVNI KONCEPT 

 
- Objekat je koncipiran kao slobodnostojeći u funkcionalnom i 

organizacionom smislu. Projektant je projekat prilagodio postojećim 

objektima u okruženju kako po pitanju arhitektonskog oblikovanja tako I  po 

pitanju materijalizacije, a sve u cilju dobijanja jedinstvenog izgleda naselja. 

 

ETAPNOST GRADNJE 

 
- Objekat je planiran da se izgrade u jednom vremenskom period, tj. nije 

planirana fazna gradnja. 
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OBLIKOVANJE 

 

- Dozvoljena minimalna udaljenost od susjednih parcela, zadati indeks 

izgrađenosti, oblik parcele i Projektni zadatak investitora su nedvosmisleno 

definisali v izuelne i funkcionalne izraze objekta, dispoziciju i primarne šeme 

kretanja. Takođe, topografske i geo-mehaničke osobine tla kao i slike 

okruženja su, bitno uticale na oblikovanje objekta. 

- Jedan od primarnih pravaca u oblikovanju objekata je uklapanje 

savremenog arhitektonskog izraza sa ambijentalnim karakterom okruženja.  

- Objekat je projektovan sa jasno riješenom koncepcijom razv ijenom u 

horizontalnom i vertikalnom smislu. 

- Gabariti objekta, kao i njegov volumen, jasno odražavaju unutrašnju 

organizaciju prostora, odnosno pripadnost istim programskim grupama. 

- Korišćenje različitih materijala za obradu fasada doprinosi tome da se 

objekat u cjelosti uklapa u svoje okruženje u koje, pri tom unosi nove 

arhitektonske slike i elemente. 

 

FUNKCIJA OBJEKTA – NAMJENA I SADRŽAJ 

 
- Planiirani objekat predstavlja jednu cjelinu, sa jasno izraženim 

karakteristikama stambenog objekta. Objekat je spratnosti Pr+2. Prizemlja je 

zamišljeno kao etaža za obavljanje djelatnosti – dva poslovna prostora. 

Pored navedenog u prizemlju je planiran I  ulaz za stambeni dio objekta , 

odnosno za stanove koji su planirani na prvom I  drugom spratu. Na prv om I  

drugom spratu predviđene su ukupno 4 stambene jedinice, odnono 4 

jednosobna stana (2 po etaži). Pored svega navedenog planirane su I  

prateće prostorije I  to ostava za smještaj pribora za održavanje higijene 

zgrade kao I  ostava za kolica I  bicikla. 
 

 Ukupan unutrašnji prostor je organizovan tako da predstavlja jedinstvenu  

            cjelinu sa  adekvatnom unutrašnjom obradom, prikladnom za ovu vrstu  

            objekata. 
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Obračun površina 
 

PRIZEMLJE 
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1. SPRAT 
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2. SPRAT 
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REKAPITULACIJA 

 
 
TEHNIČKI PODACI O OBJEKTU 

 

KONSTRUKCIJA 

 
Konstruktivni sistem slijedi u potpunosti arhitektonsko funkcionalne zahtjeve 

sadržaja objekta. Glavni konstruktivni sistem objekta je skeletni sistem. 

Međuspratna konstrukcija je monolitna AB ploča. Krovnu konstrukciju čini kosa 

drvena konstrukcija, nagiba 23º i sa crijepom kao pokrivačem, a sv e u skladu 

sa projektom konstrukcije. Temeljni dio objekta je armirano-betonski. 

 

MATERIJALI PREDVIĐENI ZA GRADNJU 
___________________________________________________________ 

 
1. ARMIRANI BETON: temelji, stubovi, AB zidovi, AB ploče, v ijenci … 

2. OPEKARSKI  PROIZVODI: regradni zidovi, krovni pokrivač… 

3. DRVO:  Krovna konstrukcija  

 

     OSVJETLJENJE I PROVJETRAVANJE 
___________________________________________________________ 
 
Sv i funkcionalni sadržaji objekata imaju mogućnost direktnog, prirodnog 

osv jetljenja i prov jetravanja.  
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HIDRO, TERMO I ZVUČNA IZOLACIJA 
___________________________________________________________ 
U objektima su sa posebnom pažnjom obrađeni problem hidro, termo i zvučne 

izolacije. 

 

HIDROIZOLACIJA: 

 

Unutar objekata hidroizolacija je predviđena na podovima prostorija na tlu. 

(Vlaga na objekat djeluje najčešće kao kapilarna ). Hidroizolacija podova na 

tlu predviđena je po čitavoj bruto površini gabarita objekta. 

Hidroizolacija kontakta nosiv ih armirano-betonskih zidova i temelja rade se 

penetratima za beton. 

Hidroizolacija sa podova se uz spoljne zidove podiže cca 20cm uz zid.  

 

TERMOIZOLACIJA: 

 

Projektom je predviđeno poštovanje uslova termičke zaštite objekata za 

predmetnu klimatsku zonu 

- Podovi prizemlja: tv rdo presovane, termo izolacione ploče d=3,00 cm 

- Krovna konstrukcija: termoizolacijae d=10,00 cm (mineralna vuna) 

- Vanjski, fasadni zidovi: izolovani sistemom spoljne termičke zaštite u 

dozvoljenoj granici koeficijenta prolaska toplote.  

 
SPOLJNA OBRADA 
___________________________________________________________ 

 
FASADA 

 
Za obloge fasadnih zidova predviđena je neventilisana termo fasada (DEM IT). 

Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projektnom zadatku sa 

težnjom da se zadovolje estetske vrijednosti objekta. Primijenjene su dvije vrste 

završne obrade I  to dekorativni zaribani maltera – bavalit, kao I  kulir u dijelu 

cokle.  

 
 

VANJSKA STOLARIJA I  BRAVARIJA 

Vanjska stolarija (prozori, v rata) predviđeni su da se rade od AL profila bijele 

boje (profili sa termoprekidom), zastakljenih termo izolirajućim staklenim 

paketom 6+12+4 mm. Sv i profili od kojih će biti izrađene fasadne pozicije su sa 

prekinutim termičkim mostom. Sva prozorska i v ratna krila su snabdjevene 

adekvatnim okovom za otvaranje I  zatvaranje krila, kvakama i bravama sa 

ključevima. 
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KROV 

 

Krov je projektovan kao dvovodan, sa sv im neophodnim slojev ima hidro i 

termo izolacije I  crijepom kao završnim pokrivačem. 

 

ODVODNJAVANJE 

 

Projekat predviđa zaštitu sv ih slabih mjesta na objektu limom odgovarajućeg 

kvaliteta i boje. Limarija podrazumeva izradu: horizontalnih oluka, olučnih cijevi, 

solbanka, v jetar lajsni, okapnica, opšivki i sl. a koji će sv i biti izvedeni od 

plastificiranog lima. 

Kišnica se olučnim cijev ima odvodi sa objekta i slobodno sliva na zelene 

površine. 

 

 

UNUTRAŠNJA OBRADA 
_________________________________________________________ 
PODOVI: 

 

- Podovi u samom objektu se predviđaju kao sistem v išeslojnih, plivajućih 

podova sa potrebnim slojev ima hidro, termo i akustične izolacije, 

cementnog estriha i keramičkih pločica I  tarketa, kao završne obrade. 

- Keramika je protivklizna, postavljena na lijepku, boje po izboru Investitora 

- Uz zidove gde je obrada zida bojenjem izvesti soklu h=10cm od iste vrste 

materijala kao što je i pod. 

 

Uopšte, konstrukcija poda je planirana u svemu prema zahtjev ima 

Građevinske fizike. 

 

ZIDOVI: 

 
Sv i su zidovi malterisani produžnim malterom i bojeni poludisperzivnom bojom, u 

boji prema izboru projektanta, sa sv im pripadajućim predradnjama. 

 

PLAFONI: 

U sv im prostorijama plafoni gletovani i bojeni poludisprezivnom bojom. 
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 URBANISTIČKI PARAMETRI                               

 Idejnim rješenjem su ispoštovani svi zadati urbanist ički parametri: 
 

URBANISTIČKI PARAMETRI 

 
Površina lokacije za gradnju (k.p. 570/2 i 568/5).................................498m2 

Površina pod objekt om - zauzet ost parcele...................................136.31m2 

Ukupna površina objekt a -izgrađenost parcele ............................396.30m2 
Indeks zauzet ost i - planirani........................................136.31m2/498m2=0,27 

Indeks zauzet ost i - dozvoljeni.....................................................................0,30 
Indeks izgrađenost i - planirani....................................396.30m2/498m2=0,79 

Indeks izgrađenost i - dozvoljeni.................................................................0,80 

Sprat nost - planirana .................................................................................Pr+2 
Sprat nost - dozvoljena ............................................ ..................................Pr+2 

Ost varena površina st anova i djelatnost i 

(46m2+46m2+49m2+49m2+49m2+49m2)......................... .............................288m2 
Pot reban broj parking mjesta (Prema PUP-GUR-a 15PM/1000m2 st anovanja) 

    (288,00m2/1000m2 x 15PM = 4,32)......................................................................5PM  
    Ost vareni broj parking mjesta.............................................................................6PM 

 

  
PARAMETRI UREĐENJA TERENA 

 

Površina lokacije za gradnju (k.p. 570/2 i 568/5).................................498m2 
Površina pod objekt om (prizemlje) .................................................130.50m2 

Slobodna površina parcele za uređenje......(498m2-130.50m2)=367.50m2 
Bet onske i asfaltne površine.............................................234.40m2 (63.78%) 

Zelene površine..................................................................133.10m2 (36.22%) 
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Rješenja vezano za racionalno korišćenje energije i povećanje energetske 
efikasnosti 

 
Pozicija i orjentacija objekata su uslov ljeni raspoloživ im prostorom za gradnju na 

parceli, valorizacijom v izura, uslovima insolacije i slobodnim površinama na parceli 

namijenjenim odmoru. 
Kako bi se spriječilo pregrijavanje unutrašnjih prostorija, ali i nepovoljan uticaj 

atmosferilija i  v jetra primijenjeno je sledeće: 

o Krovovi su sa velikim prepustima (strehe)  
o Radi toplotne zaštite objekata (sprečavanja pregrijavanja u toku ljeta 

odnosno toplotnih gubitaka tokom zime) predviđeno je korišćenje 
savremenih termoizolacionih i ostalih materijala i to: 

o Termoizolacija podova na tlu;   
o Termoizolacija sv ih medjuspratnih kostrukcija; Termoizolacija u okiru slojeva  

krova;  

o Termoizolacija u okv iru slojeva fasade;  

o Višekomorni profili fasadne bravarije, obradjeni termoizolacijom sa spoljne 

strane  

 
Veličina fasadnih otvora je projektovana u skladu sa dva kriterijuma: 

orijentacija odnosno izloženost suncu i atmosferskim uticajima i potrebe 

prirodnog osvjetljenja u skladu sa funkcijom / namjenom unutrašnjih prostorija.  
o za zastakljivanje otvora se koristi termoizolaciono staklo koje zadovoljava 

standarde   
o Otvori su dimenzionisani prema potrebama provjetravanja unutrašnjih 

prostorija i zadovoljenja potreba prirodnog osvjetljenja. 

Primjenom navedenog je (u skladu sa ograničenjima lokacije) postignuto 

iskorišćenje prirodnih potencijala odnosno izvršena zaštita od nepovoljnih prirodnih 

uticaja, sve sa ciljem uštede energije i udobnog korišćenja objekta. 
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