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KAT d.o.o. Niksi¢

broj: 5-5.3/25

datum: 21.07 2025 godine KAT"D.g.0.

Broj. 5 °9.2/25
Niksié, M 2 (l-z_ggml.

UGOVOR O PROJEKTOVANJU

Ugovorne strane:
INVESTITOR: , VIKING KOMP* d.0.0., Niksi¢ u daljem tekstu “Investitor”,
koga zastupa direktor Kankara$ Milo§
- PROJEKTANT: “KAT” d.o.0. - Niksi¢, u daljem tekstu “Projektant”,
Koga zastupa direktor Knezevi¢ Tomo, spec.sci.grad.

Predmet ugovora : Izrada IDEJNOG RESENJA, a nakon dobijene saglasnosti Glavnog gradskog
arhitekte | GLAVNOG PROJEKTA - Objekta porodiénog stanovanja - individualno stanovanje (spratnosti
Pr+2), na lokaciji Katastarske parcele broj 570/2 1 568/5, KO Niksi¢, NIKSIC, u zahvatu lzmjena | dopuna
PUP-GUR-a Opétine Niksic..

Clan 1. Projektant se obavezuje da ¢e projektna dokumentacija biti obradena u svemu prema odobrenim
urbanisticko-tehnic¢kim uslovima (UP/lo br. 07-350-721 od 03.07,2025,godine), Projektnom programu
Investitora, kao i vaze¢em Zakonu o izgradnji objekata ("SLlist CG" br.19/2025), kao i Pravilnika o nacinu
izrade | sadrZini tehnicke dokumentacije.

Clan 2. Projektant se obavezuje da Investitoru isporuci predmetnu projektnu dokumentaciju u roku |
sadrzaju prema Ponudi za izradu projektno-tehnicke dokumentacije, usvojenoj od strane Investitora.

Clan 3. Projektant se obavezuje da ¢e, nakon provjere ispravnosti i tacnosti tehnicke dokumentacije od
strane predstavnika, koga odredi Investitor, postupiti po svim eventualnim primjedbama u predvidenom
roku najvise od 3 dana, nakon &ega Ge obje strane potpisati akt o primopredaji Projekta i ispunjavanju
medusobnih obaveza.

Clan 4. Pravo koritenja nad Projektom pripada Investitoru od momenta potpisivanja akta o primopredaji
dokumentacije i izmirivanju medusobnih obaveza proisteklih ovim Ugovorom,

Clan 5. Investitor ée za izvréene ugovorene obaveze isplatiti Projektantu vrijednost projekta prema
usvojenoj Ponudi

Clan 6. Investitor se obavezuje da izvr$i placanje za navedenu uslugu izrade Projekta po slijedecoj
dinamici: 1. avansnom situacijom ....30% + PDV prije pocetka izrade Projekta
2. okoncanom situacijom...70% + PDV, nakon zavréetka i primopredaje Projekta

Clan7. Projektovanje navedenih djelova projekta izvelo bi se u skladu sa vazedim pravilnicima.
e Arhitektura

Konstrukcija

Elektroinstalacije jake | slabe struje

Hidrotehnicke instalacije

Elaborat zastite od pozara



KAT d.o.o. Niksi¢

Clan 8. Prema Ponudi Projektanta, rok izrade projektne dokumentacije je: 30 dana od uplate avansa
(Idejno riesenje), odnosno 60 dana od dana dobijanja saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte (Glavni
projekat) .

Clan 9. U slucaju zakasnjenja Projektanta (svojom krivicom) u odnosu na ugovorene rokove, Investitor
ima pravo naplate penala - u iznosu 0,1% vrijednosti posla za svaki dan zakasnjenja, pri ¢emu ukupna
odbijena vrijednost ne moze preéi 10% vrijednosti posla (uveéana za PDV).

Clan 10. Autorsko pravo na tehnicku dokumentaciju po ovom Ugovoru pripada Projektantu, a Investitor
je moze koristiti prema uslovima iz Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sl.list CG"
br.19/2025).

Clan 11. Sva sporna pitanja rieSavati ¢e se direktnim dogovorom Investitora i Projektanta, ili preko
Arbitrazne komisije. Ukoliko se eventualni spor ne moze na ovaj nain rijesiti, ugovara se nadleznost
Privrednog suda u Podgorici.

Clan 12. Ovaj Ugovor je pravno valjano zakljuCen i potpisan od strane oznacenih ovlagéenih
predstavnika ugovornih strana u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu
stranu.

INVESTITOR: p—
“VIKING KOMP” d.0.0. Nik$i¢, S,
Kankaras Milo$ - odgovorno lice f o

PROJEKTANT:
“KAT” d.o.o. Niksi¢
Knezevi¢ Tomo, spec.sci.grad. - odgovorno lice
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DOKAZ O SVOJSTVU INVESTITORA

= List nepokretnostii ugovor o zajednickoj gradniji

IDEJNO RJESENJE



8/29/25, 8:27 AM

Korisnik: KORISNIK

eKatastar

Datum i vrijeme Stampe: 29.08.2025 08:26

PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC

Datum: 29.08.2025 08:26
KO:  NIKSIC

LIST NEPOKRETNOSTI 1547 - 1Z2vOD

Podaci o parceli
. . . Plan . Potes ili Nacin koriscenja .. 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m? | Prihod
8 . Vocnjak 1. klase
568/5 55/25 27.06.2025 Rastoci NASLJEDE 25 0.21
19 . Livada 1. klase
570/2 55/25 27.06.2025 Rastoci NASLJEDE 473 3.22
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. KANDIC BOZIDAR RUZICA .
# Susvojina 1/2
. MRVALJEVIC BOZIDAR ZORICA B
A Susvojina 1/2

Ne postoje tereti i ogranicenja.

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew

m



CRNA GORA
NOTAR '
LJUBISA MARKOVIC

NIKSIC, Ul VI crnogorske bb
IZVORNIK

UZZ broj: 751/2025

P

Dana 18.07.2025. godine (osamnaestog jula dvije hiljade dvadeset pete) u 09,00 (devet)
gasova, preda mnom, dolje potpisanim notarom LjubiSom Markoviem, sa sluZbenim
sjedistem u Niksiéu, ULVI crnogorske bb, sa zahtjevom da na osnovu njihovih izjava
volje, satinim notarski zapis Ugovora o zajednifkoj gradnji, istovremeno su pristupila
sljedeca lica:

“VIKING KOMP” D.0.0. NIKSIC, sa sjedistem u Niksi¢u, UL II Dalmatinske bb,
mati¢ni broj/PIB 02198142, broj CRPS-a 5-0160223/010, koga zastupa ovladéeni
zastupnik Kankara§ (Novaka) Veselin, roden 15.11.1956. godine (petnaestog novembra
hiljadu devetstotina pedeset Seste), u Niksicu, sa prebivaliStem i adresom u Nik3icu, Ul
hajducka br. 4, drzavljanin Crne Gore, IMBG 1511956260025, ¢iji identitet je ovaj notar
utvrdio na osnovu li¢ne karte broj 117748369, izdate od MUP-a Crne Gore — PJ Niksi¢, od
dana 22.07.2010. godine, sa rokom vaZenja do 22.07.2020. godine, (u daljem tekstu:
Investitor),

Gospoda Kandi¢ (Bozidara) RuZica, rodena 25.10.1973. godine (dvadeset petog
oktobra hiljadu devet stotina sedamdeset trece), u Nik3icu, drzavljanin Crne Gore, JIMBG
2510973265038, ¢iji identitet je ovaj notar utvrdio na osnovu li¢ne karte broj 1289891Z6,
izdate od MUP-a Crne Gore — PJ Nik3ié, od dana 10.02.2022. godine, sa rokom vaZenja do
10.02.2032. godine, a koja izjavljuje da je sa prebivalistem i adresom u NikSicu, Ul Nikca
od Rovina bb, (u daljem tekstu: Suinvestitor I),

Gospoda Mrvaljevi¢ (BoZidara) Zorica, rodena 22.11.1976. godine (dvadeset drugog
novembra hiljadu devet stotina sedamdeset 3este), u NikSicu, drzavljanin Crne Gore,
JMBG 2211976268006, &iji identitet je ovaj notar utvrdio na osnovu liéne karte broj
134H84122, izdate od MUP-a Crne Gore — PJ Nik3i¢, od dana 07.03.2023 godine, sa
rokom vazenja do .07.03.2033. godine, a koja izjavljuje da je sa prebivaliStem i adresom u
Nikgiéu, Ul Janka Vukotiéa br. 10, (u daljem tekstu: Suinvestitor IT),

PRETHODNE NAPOMENE

Izmedu ugovornih strana nije sporno da su saglasne u sledecem:

— Da su Suinvestitor 1 i Suinvestitor IT suvlasnici nepokretnosti iz Lista nepokretnosti broj
1547 KO Niksi¢, oznatenih kao: kat. parcela broj 565, 566, 567, 568/3, 568/4, 568/5,
568/6, 570/1, 57072, 570/3, 570/4, 571/1, 571/2, 572/1, 572/2, susvojina Kandi¢ (Bozidar)
RuZice i Mrvaljevi¢ (Bozidar) Zorice, u obimu prava od po 1/2.

g ¢
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— Da je Suinvestitor 1 vlasnik nepokretnosti iz Lista nepokretnosti broj 1549 KO Niksi¢,
oznacenih kao: kat. parcela broj 561 i 562, koris¢enje Kandi¢ (BoZidar) RuZice, u obimu
prava od 1/1.
— Da je Suinvestitor Il vlasnik nepokretnosti iz Lista nepokretnosti broj 1552 KO Niksi¢,
oznatenih kao: Kat. parcela broj 563 i 564, kori¢enje Mrvaljevi¢ (BoZidar) Zorice, u
obimu prava od 1/1.

— Da Investitor na ozna&enim nepokretnosti ima namjeru da izgradi 6 novih objekata i to:--
1. objekat na lokaciji koju ¢ine katastarske parcele broj 561, 562, 563 i 568/4 KO Nik3i¢, u
zahvatu Izmjena i dopuna Prostornog urbanisti¢kog plana — Generalna urbanisti¢ka razrada
Opstine Nik3ié, objekat SS — stanovanje srednjih gustina, maksimalne spratnosti P+2+Pk,
za koji je Sekretarijat za uredenje prostora i zastite Zivotne sredine Opstine Nik3i¢, izdao
Urbanisti¢ko — tehni&ke uslove UP/Io br. 07-350-722 od 04.07.2025. godine;----=====n=-~ —
2. objekat na lokaciji koju &ine katastarske parcele broj 572/2 i 570/3 KO Nik3i¢, u zahvatu
Izmjena i dopuna Prostornog urbanisti¢kog plana — Generalna urbanisti¢ka razrada OpStine
Nik3i¢, objekat SS — stanovanje srednjih gustina, maksimalne spratnosti P+2+Pk, za koji je
Sekretarijat za uredenje prostora i zaStite Zivotne sredine OpStine Nik3i¢, izdao
Urbanisti¢ko — tehnicke uslove UP/Io br. 07-350-701 od 03.07.2025. goding;---=======c=seu=x
3. objekat na lokaciji koju &ine katastarske parcele broj 564, 565, 566, 567 i 568/3 KO
Nik3i¢, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostornog urbanistitkog plana — Generalna
urbanisti¢ka razrada Opstine NikSié, objekat SS — stanovanje srednjih gustina, maksimalne
spratnosti P+2+Pk, za koji je Sekretarijat za uredenje prostora i zaStite Zivotne sredine
Opétine Nik3i¢, izdao Urbanisti¢ko — tehni¢ke uslove UP/Io br. 07-350-723 od 04.07.2025.
godine;
4. objekat na lokaciji koju &ine katastarske parcele broj 570/2 i 568/5 KO Nik3i¢, u zahvatu
Izmjena i dopuna Prostornog urbanisti¢kog plana — Generalna urbanisti¢ka razrada Op3tine
Nikgi¢, objekat SS — stanovanje srednjih gustina, maksimalne spratnosti P+2+Pk, za koji je
Sekretarijat za uredenje prostora i zaStite Zivotne sredine OpStine Nik3i¢, izdao
Urbanisti¢ko — tehni¢ke uslove UP/Io br. 07-350-721 od 04.07.2025. godine;---====n=s-mn=ux
5. objekat na lokaciji koju &ine katastarske parcele broj 572/1, 571/2 i 570/4 KO Nik3i¢, u
zahvatu Izmjena i dopuna Prostornog urbanisti¢kog plana — Generalna urbanisti¢ka razrada
Opstine Nik3i¢, objekat SS — stanovanje srednjih gustina, maksimalne spratnosti P+2+PKk,
za koji je Sekretarijat za uredenje prostora i zatite Zivotne sredine OpStine Nik3i¢, izdao
Urbanisti¢ko — tehni¢ke uslove UP/Io br. 07-350-702 od 03.07.2025. goding;----=emememmsas
6. objekat na lokaciji koju &ine katastarske parcele broj 570/1, 571/1 i 568/6 KO Nik3i¢, u
zahvatu Izmjena i dopuna Prostornog urbanisti¢kog plana — Generalna urbanistitka razrada
Opétine Nik3i¢, objekat SS — stanovanje srednjih gustina, maksimalne spratnosti P+2+Pk,
za koji je Sekretarijat za uredenje prostora i zastite Zivotne sredine Op3tine Niksi¢, izdao
Urbanisti¢ko — tehni¢ke uslove UP/Io br. 07-350-724 od 04.07.2025. goding;-------===-=-----

Da je Investitor odlu¢io da zaklju&i Ugovor o zajedni¢koj gradnji sa Suinvestitorima, koji

su vlasnici, odnosno suvlasnici nepokretnosti na kojima se grade predmetni objekti. Sve

prednje sa ciljem da se reguliSu medusobni odnosi u pogledu sticanja prava svojine u

novoizgradenom objektu, u srazmjeri sa preuzetim obavezama. /)
\% &J
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DOKUMENTACIJA

Ugoworne strane su radi realizacije namjere u pogledu zakljutenja ugovora zajednitkoj
gradnji notaru prilozile dokumentaciju, koja u originalu ili ovjerenom prepisu predstavlja
sastavni dio notarskog akta i to:
1. Prepis Lista nepokretnosti broj 1547 KO Nik3i¢, preuzet sa zvani¢nog sajta Uprave za
nekretnine Crne Gore, na dan 07.07.2025. godine.

2. Prepis Lista nepokretnosti broj 1549 KO Nik3i¢, preuzet sa zvanitnog sajta Uprave za
nekretnine Crne Gore, na dan 07.07.2025. godine.

3. Urbanisti¢ko — tehni¢ki uslovi, izdati od strane Sekretarijata za uredenje prostora i
zastite Zivotne sredine Opstine Nik3i¢, UP/Io br. 07-350-722 od 04.07.2025. godine. -------

4. Urbanisticko — tehnicki uslovi, izdati od strane Sekretarijata za uredenje prostora i
zastite Zivotne sredine Opstine Niksi¢, UP/Io br. 07-350-701 od 03.07.2025. godine. ---—---

5. Urbanisti¢ko — tehnicki uslovi, izdati od strane Sekretarijata za uredenje prostora i
zadtite Zivotne sredine Opstine Niksi¢, UP/lo br. 07-350-723 od 04.07.2025. godine. -—----

6. Urbanistitko — tehniCki uslovi, izdati od strane Sekretarijata za uredenje prostora i
zastite Zivotne sredine Opstine Nik§ié¢, UP/Io br. 07-350-721 od 04.07.2025. godine. -------

7. Urbanisti¢ko — tehniCki uslovi, izdati od strane Sekretarijata za uredenje prostora i
zastite Zivotne sredine Opstine Nik3i¢, UP/Io br. 07-350-702 od 03.07.2025. godine. -------

8. Urbanisti¢ko — tehni¢ki uslovi, izdati od strane Sekretarijata za uredenje prostora i
zastite zivotne sredine Opstine Nik§i¢, UP/Io br. 07-350-724 od 04.07.2025. godine. -------

9. Izvod iz centralnog registra privrednih suvjekata Poreske uprave za Investitora, od
07.07.2025. godine;

10. Kopije li¢nih karata za stranke.
Ugovorne strane su saglasne da notar nema potrebe da provjerava dostavijene priloge
i time ga oslobadaju od odgovornosti, ukoliko podaci iz naznaZenih priloga nijesu tatni.
Priloge su dostavile ugovorne strane, paZljivo su ih pregledali i potvrduju da u istima nije
bilo nikakvih izmjena od dana izdavanja do dana safinjavanja ovog Ugovora, ---------=------

Nakon 3to je notar ustanovio da se nepokretnosti koje su predmet ovog Ugovora nalaze na
sluzbenom podru&ju ovog notara, te se uvjerio u pravu volju stranaka, objasnio im pravne
posledice namjeravanog pravnog posla, te ustanovio da su sposobne i ovlaScene za
zakljutenje Ugovora, stranke su zakljucile slede¢i: :

I
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UGOVOR O ZAJEDNICKOJ GRADNJI

I IDENTIFIKACIJA NEPOKRETNOSTI

Stranke zaklju¢enjem ovog Ugovora konstatuju sledece:

- Da su u ,A“ listu Lista nepokretnosti broj 1547 KO Niksi¢, upisane: kat. parcela
broj 565 broj zgrade 1 zemljiSte ispod pomoéne zgrade povrSine 35 m2, kat. parcela
broj 566 broj zgrade 1 zemljiSte ispod pomoc¢ne zgrade povvriine 16 m2, kat. parcela
broj 567 broj zgrade 1 zemljiSte ispod pomoéne zgrade povriine 14 m2, kat. parcela
broj 568/3 voénjak 1. klase povrSine 288 m2, kat. parcela broj 568/4 voénjak 1. klase
povrSine 308 m2, kat. parcela broj 568/5 voénjak 1. klase povrSine 25 m2, kat. parcela
broj 568/6 voénjak 1. klase povrSine 68 m2, kat. parcela broj 570/1 livada 1. klase
povrSine 156 m2, kat. parcela broj 570/2 livada 1. klase povrSine 473 m2, kat. parcela
broj 570/3 livada 1. klase povrSine 53 m2, kat. parcela broj 570/4 livada 1. klase
povrSine 58 m2, kat. parcela broj 571/1 njiva 1. klase povrSine 165 m2, kat. parcela
broj 571/2 njiva 1. klase povrSine 116 m2, kat. parcela broj 572/1 voénjak 1. klase
povrsine 221 m2 i kat. parcela broj 572/2 voénjak 1. klase povrSine 443 m2, za koje je
u ,,B* listu upisana susvojina Kandi¢ (BoZidar) RuZice i Mrvaljevi¢ (BoZidar) Zorice,
u obimu prava od po 1/2.
U ,,V* listu Lista nepokretnosti 1547 KO NikSi¢ upisani su: pomoéna zgrada na kat.
parceli broj 565 broj zgrade 1 u prizemlju povrSine 35 m2, pomo¢na zgrada na kat.
parceli broj 566 broj zgrade 1 povriine 16 m2, pomoé¢na zgrada na kat. parceli broj
567 broj zgrade 1 u prizemlju povrSine 14 m2, u susvojini Kandi¢ (Bozidar) Ruzice i
Mrvaljevié (Bozidar) Zorice, u obimu prava od po 1/2.
U ,,G* listu Lista nepokretnosti broj 1547 KO Niksi¢ za kat. parcelu broj 565 upisana
je hipoteka u korist Crne Gore, po osnovu Zakljutka o obezbjedenju poreskog
potraZivanja Poreske uprave PJ Nik3i¢, br. 03/692/600/5/3/06 u iznosu od 195 Eura.-—-

- Da su u ,A¥ listu Lista nepokretnosti broj 1549 KO Nik3i¢, upisane: kat. parcela
broj 561 broj zgrade 1 zemljiSte ispod porodi¢ne stambene zgrade povrSine 42 m2 i
kat. parcela broj 562 broj zgrade 1 zemljidte ispod poroditne stambene zgrade
povriine 42 m2, za Koje je u ,,B“ listu upisano kori¥¢enje Kandi¢ (Bozidar) RuZice, u
obimu prava od 1/1.
U ,,V* listu Lista nepokretnosti broj 1549 KO Nik3i¢ upisani su: porodi¢na stambena
zgrada na kat. parceli broj 561 broj zgrade 1 povrSine 30 m2 i porodi¢na stambena
zgrada na kat. parceli broj 562 broj zgrade 1 povrSine 30 m2, u svojini Kandi¢
(Bozidar) RuZice, u obimu prava od 1/1.
U ,,G*“ listu Lista nepokretnosti 1549 KO Nik3i¢, za navedene nepokretnosti nema
upisanih tereta i ogranifenja.

- Da su u ,,A“ listu Lista nepokretnosti broj 1552 KO Nik3i¢, upisane: kat. parcela
broj 563 broj zgrade 1 zemljiSte ispod porodi¢ne stambene zgrade povriine 42 m2 i
kat. parcela broj 564 broj zgrade 1 zemljiite ispod porodi¢ne stambene zgrade
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povriine 49 m2, za koje je u ,,B* listu upisano korii¢enje Mrvaljevi¢ (Bozidar) Zorice,
u obimu prava od 1/1.
U ,,V* listu Lista nepokretnosti broj 1552 KO Nik3i¢ upisani su: porodi¢na stambena
zgrada na Kat. parceli broj 563 broj zgrade 1 u prizemlju povriine 30 m2 i porodi¢na
stambena zgrada na kat. parceli broj 564 broj zgrade 1 povriine 36 m2, u svojini
Mrvaljevi¢ (Bozidar) Zorice, u obimu prava od 1/1.

U ,,G* listu Lista nepokretnosti 1552 KO NikSi¢, za navedene nepokretnosti nema
upisanih tereta i ograniCenja.

Notar je stranke podu€io moguénosti da, neposredno prije sa¢injavanja ovog zapisa, ovaj
notar izvrSi neposredni uvid u predmetne Prepise Listova nepokretnosti u evidenciji
katastra nepokretnosti, objasnio im svrhu i prednost neposrednog uvida, te ih upozorio na
eventualne posljedice i rizike u slu¢aju suprotnog postupanja, a naro¢ito na moguénost da
je u meduvremenu, od vremena izdavanja predmetnih Prepisa Listova nepokretnosti, do§lo
do promjena podataka koji se upisuju u njima za predmetne nepokretnost, kao i na
moguénost nesaglasnosti predo¢enih Prepisa Listova nepokretnosti i podataka upisanih u
njima u evidenciji katastra nepokretnosti. Nakon toga, stranke izjavljuju da su to
razumjele, da ne traZze neposredni uvid notara u evidenciju katastra nepokretnosti i da
prihvataju sve eventualne posljedice i rizike u vezi s tim.

Notar poducava stranke, posebno Suinvestitore zakonskom statusu zajednitke imovine
bratnih drugova, te da, ako se radi o takvoj imovini, bila bi potrebno pravno valjana
saglasnost bratnog druga, koja se moze dati u ovoj ili posebnoj ispravi, te ih upozorio na
posledice, u sluaju suprotnog postupanja. Nakon toga Suinvestitori, izri¢ito izjavljuju da
predmetne nepokretnosti koje unose kao svoj udio, u izgradnji objekata, predstavljaju
njihovu posebnu imovinu, koju su stekli nasljedem i za datu izjavu preuzimaju punu
materijalnu i krivi€nu odgovornost i u tom smislu zahtijeva zaklju¢enje ovog Ugovora. ----

II PREDMET UGOVORA

Predmet ovog Ugovora je regulisanje medusobnih prava i obaveza ugovornih strana po
principu zajedniCkog ulaganja na izgradnji 6 objekata u zahvatu Izmjena i dopuna
Prostornog urbanisti¢kog plana — Generalna urbanisti¢ka razrada Ops3tine Niksi¢, u skladu
sa Urbanisti¢ko — tehni¢kim uslovima, izdatim od strane Sekretarijata za uredenje prostora
i zadtite Zivotne sredine Opstine Nik3i¢, UP/Io br. 07-350-722 od 04.07.2025. godine,
Urbanisti¢ko — tehni¢kim uslovima, izdatim od strane Sekretarijata za uredenje prostora i
zaStite Zivotne sredine OpStine Nik3i¢, UP/Io br. 07-350-701 od 03.07.2025. godine,
Urbanisti¢ko — tehni¢kim uslovima, izdatim od strane Sekretarijata za uredenje prostora i
zaStite Zivotne sredine OpStine Niksi¢, UP/Io br. 07-350-723 od 04.07.2025. godine.,
Urbanisti¢ko — tehni¢kim uslovima, izdatim od strane Sekretarijata za uredenje prostora i
zadtite Zivotne sredine Opitine Nikié, UP/Io br. 07-350-721 od 04.07.2025. godine.,
Urbanisti¢ko — tehni¢kim uslovima, izdatim od strane Sekretarijata za uredenje prostora i
zaStite Zivotne sredine Opstine Nik3i¢, UP/Io br. 07-350-702 od 03.07.2025. godine i
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Urbanisti¢ko — tehni¢kim uslovirha, izdatim od strane Sekretarijata za uredenje prostora i
zastite Zivotne sredine Op3tine Niksi¢, UP/Io br. 07-350-724 od 04.07.2025. godine. -------

IIT OSNOVNE OBAVEZE UGOVORNIH STRANA

INVESTITOR SE OBAVEZUJE:

- da o svom trosku obezbijedi prijavu gradenja, da izradi potrebnu tehni¢ku dokumentaciju
i u vezi sa tim obezbijedi uslove za upis prava svojine na ugovorne strane bez tereta i
ogranicenja;
- da svojim finansijskim sredstvima obezbijedi izvodenje svih gradevinskih i zanatskih
radova na izgradnji objekata, u skladu sa glavnim projektom i prijavom gradenja, po
sistemu ,,klju¢ u ruke®, u skladu sa opstim pravilima gradnje;
- da pribavi dokumentaciju i saglasnost za prikljuenje na vodovodnu i kanalizacionu
mrezu,
- da pribavi dokumentaciju i saglasnost za prikljuenje na elektroenergetsku mrezu,---------
- da pribavi dokumentaciju i saglasnost za prikljucenje na telekomunikacionu mrezu,-------
- da izvr$i izbor izvodaCa radova, nadzornog organa na gradiliStu kao i da preduzmu sve
druge poslove vezane za predmetnu izgradnju, 3to ¢e u€initi o svom trodku,--------------seo--
- da ¢e svi gradevinski i zanatski radovi biti okon&ani najkasnije u roku od 24 (dvadeset
Cetriri) mjeseca od dana podetka izvodenja radova,
- da sve eventualne povrede ili Stetu koju pretrpe treca lica zbog izvodenja radova na
izgradnji objekta podmiri o svom tro$ku ukoliko on bude izvoda¢ radova ili te obaveze da
prenese na izvodaca ili podizvodaca radova, u skladu sa ugovorom o gradenju i vaze¢im
zakonskim propisima,
- da izvede gradevinske radove na uredenju terena,
- da premjesti brojilo od vode i $ahtu sa kat. parcele 567 na kat. parcelu broj 568/2,----------
- da napravi betonsku ogradu izmedu postojece kuce suinvestitora i budu¢ih objekata;------
- po potrebi da sanira postojeéu garazu, ukoliko se ista o$teti prilikom izvodenja radova;----
- da sa Kosti¢ Slavicom i Kosti¢ Vojinom zaklju¢i ugovor o prodaji kojim bi im prodao 1
stan od 68 m2 po cijeni od 1.400,00 Eura za 1m2.
- da zajedno sa Suinvestitorom nakon zavriene etazne razrade, zaklju¢i ugovor o fizi¢koj
diobi, ukoliko se ukaZe potreba za tim, koji ¢e biti osnov, zajedno sa ovim ugovorom, za
uknjizbu prava svojine na dijelu nepokretnosti koji im pripadne u dio,
- da obezbijedi tehni¢ki prijem i upotrebnu dozvolu nakon zavrSetka radova, uz obavezu da
podmiri sve tro$kove u vezi etaZzne razrade i fizi¢ke diobe novoizgradenih objekata.,--------
- da, po dobijanju saglasnosti od ,,Vodovod i kanalizacija*“ DOO Nik3i¢, spoji fekalnu
kanalizaciju od kuée sa kat. parcele broj 568/2 KO Nik3i¢ na kanalizaciju novoizgradenih
objekata.

SUINVESTITORI SE OBAVEZUJU:

- da u svrhu izgradnje objekata stave na raspolaganje gradevinsko zemljiste i to: kat.
parcele broj 565, 566, 567, 568/3, 568/4, 568/5, 568/6, 570/1, 570/2, 570/3, 570/4, 571/1,
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571/2, 572/1, 572/2, iz Lista nepokretnosti broj 1547 KO Niksi¢, kat. parcele broj 561 i
562 iz Lista nepokretnosti broj 1549 KO Niksi¢ i kat. parcele broj 563 i 564 iz Lista
nepdkretnosti broj 1552 KO Niksi¢, te da omoguce mirnu drzavinu ovih
nepokretnosti tokom gradnje.

- da izjave"- sve potrebne saglasnosti Investitoru radi izgradnje predmetnih objekata i
obezbjedenja tehnitkog prijema i upotrebne dozvole.
- da Investitor moze bez njihove naknadne saglasnosti pribaviti sve potrebne saglasnosti i
odobrenja porebne za izgradnju objekata, te sa izvodatem radova zakljuciti ugovor o
gradenju ili preduzeti gradnju,
- da se obavezuju i garantuju da do konagne realizacije ovog Ugovora nece otuditi, ili na
bilo koji drugo natin raspolagati nepokretnostima na kojima se grade predmetni objekti,
bez saglasnosti investitora.

IV UDIO UGOVORNIKA

Ugovorne strane su saglasne da nakon zavretka objekata, etaZne razrade i izvrSenog
prijema, na osnovu ovog Ugovora, urede vlasnitke odnose na slede¢i nagin:----------------—-

- da Suinvestitoru I Kandi¢ RuZici pripadnu u dio dva stambena prostora koja ¢e biti
izgradena u zgradi broj 3, na 1. spratu, povrSine po 49 m2; ——
- da Suinvestitoru II Mrvaljevi¢ Zorici pripadnu u dio dva stambena prostora koja ¢e
biti izgradena u zgradi broj 2, na 1. spratu, povrSine po 49 m2;
- da Investitoru pripadnu u dio svi ostali posebni djelovi (stambeni, nestambeni,
poslovni), koji budu nastali etaznom razradom objekata;

Investitor se obavezuje da Suinvestitorima po osnovu zajednitke gradnje doplati
iznos od 111.600,00 Eura (sto jedanaest hiljada Sest stotina eura i 00/100) i to na natin
§to ¢e iznos od 80.000,00 Eura isplatiti u roku od 3 radna dana od dana potpisivanja
ovog Ugovora, uplatom iznosa od 40.000,00 Eura na ratun Suinvestitora I Kandi¢
RuZice, broj ratuna 565032000002572867 kod Lovéen banke AD Podgorica i iznosa
od 40.000,00 Eura na ratun Suinvestitora II Mrvaljevi¢ Zorice, broj ratuna 565-
0320000025729-64 kod Lovéen banke AD Podgorica. Preostali iznos od 31.600,00
Eura Investitor se obavezuje da isplati Suinvestitorima najkasnije do 01.09.2025.
godine i to isplatom iznosa od po 15.800,00 Eura na gore navedene raune
Suinvestitora i Suinvestitora IL
Ugovorne strane ¢e, ako se za to ukaZe potreba, zaljuliti ugovor o fizickoj diobi
novoizgradenog objekta kojim ¢e nakon etaZne razrade objekta precizirati koji
posebni djelovi objekta pripadaju svakoj od ugovornih strana.

Ugovorne strane su oviad¢ene da u odnosu na poslovne i stambene prostore koji su im
pripali ovim notarskim aktom, mogu samostalno raspoiagati u toku i po zavrietku
gradnje na nacin da mogu zakljudivati predugovore i ugovore o prodaji istih, odnosno
sve vrste ugovora podobne za prenos stvarnih prava na nepokretnostima, -
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V USLOVI ZA RASKID UGOVORA I ODUSTANICA OD UGOVORA -——--——-=smmeeee

Ugovorne strane su poucene da ugovore odustanicu, koju je u obavezi da plati ona strana
koja odustane od ugovora. Ugovorne strane su od predloZzene mjere obezbjedenja odustale
preuzimajuci rizik odluke na sebe.

VI ROK ZA ZAVRSETAK RADOVA

Ugovorne strane se obavezuju da izgradnju predmetnog objekta zavrSe u potpunosti,
najkasnije, u roku od 24 (dvadeset Cetiri) mjeseca.

Ukoliko investitor ne zavr$i objekat u predvidenom roku, obavezuje se da suinvestitorima
plaéa mjese¢nu nadoknadu u iznosu od po 200,00 Eura.

Ugovorne strane imaju pravo na produZenje ugovorenih rokova za izgradnju objekta, zbog
vanrednih dogadaja, koji se nijesu mogli predvidjeti u vrijeme zaklju€enja Ugovora. --------

VII RASKID UGOVORA

Stranke su saglasne da se ovaj Ugovor moze raskinuti ukoliko jedna od ugovornih strana
ne izvriava, ili neuredno izvrSava svoje obaveze, navedene u ovom Ugovoru, ——-==-==-=-=-m-

Ukoliko do ne izvr$avanja, ili neurednog izvrSanja obaveza, navedenih u ovom Ugovoru
dode usled vise sile, to se ne moZe smatrati valjanim osnovom za raskid Ugovora. ----------
Ovaj Ugovor se moze raskinuti, ukoliko jedna od ugovornih strana zahtijeva promjenu
uslova, utvrSenih ovim Ugovorom, a druga ugovorna strana se ne saglasi sa zahtijevanom
promjenom uslova.

VIII UPIS VLASNISTVA - CLAUSULA INTABULANDI

Investitor i Suinvestitori su saglasni da se nakon etaine razrade novoizgradenog
objekta Investitor i Suinvestitori uknjize kod Uprave za nekretnine sa pravom svojine
u obimu prava od 1/1 na posebnim djelovima novoizgradenog objekta, kako je to
navedeno ua tafki IV ovog Ugovora, bez posebnih uslova i naknadne saglasnosti od
strane Investitora i Suinvestitora.

IX SAGLASNOSTI I ODOBRENJA

Ugovorne strane su saglasne da prijava za izgradnju predmetnih objekata glasi na ,,Viking
Komp* DOO Nik3i¢.
Ugovorne strane su saglasne da u zajedni¢ku gradnju ne mogu uvoditi nove investitore, bez
prethodno postignute medusobne saglasnosti.
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X ODGOVORNOST ZA PRAVNE I MATERIJALNE NEDOSTATKE ---cememcmeeeeeee

Suinwestitori garantuju da se oko predmetnih nepokretnosti ne vodi sudski spor, da iste
nijesu predmet nekog drugog teretnog ili besteretnog posla, koji bi mogao nastati i
sprijeCiti sticanje prava svojine, te da treca lica ne polazu pravo svojine na istima, po bilo
kom osnovu, a ukoliko se pojavi neko pravo treéeg lica vlasnik zemlji3ta ée o svom troku
otkloniti sve eventualne pravne nedostatke, ili osnovana potraZivanja treéih lica, u vezi sa
predmetnim nepokretnostima.

Ugovorne strane garantuju jedna drugoj da ¢e odgovorno i savjesno pristupiti poslovima i
realizaciji ovog Ugovora.

XI TROSKOVI UGOVORA

Stranke saglasno konstatuju da vrijednost zajednickih ulaganja kapitala i zemljista, u ovom
trenutku iznosi 2.000.000,00 Eura, §to je posluZilo kao osnov za utvrdivanje naknade
notara. -Nakon $to je notar poducio stranke, da za nagradu i troSkove notara, odgovaraju
solidarno i da se mogu drugacije dogovoriti, stranke saglasno izjavljuju da tro¥kove
notarske obrade ovog Ugovora snosi Investitor.

XII OVLASCENJE ZA ISPRAVKU GRESAKA

Ugovorne strane su istovremeno ovlastile notara da, ako se ukaZe potreba, moZe izvr3iti
izmjene ovog ugovora u tehni¢kom smislu u pogledu oznaka, brojeva, slova i oCiglednih
greSaka, sa ciljem provodenja ugovora i upisa istog u katastar nepokretnosti, a da tim
izmjenama ne dira u sustinu ugovora. O izvrienim promjenama notar ¢e obavijestiti
ugovorne strane.

XIII POUKE I UPOZORENJA

Notar je upozorio i pou¢io ugovorne strane u slede¢em:

- Na odredbe Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, a narogito da se objekat
moze graditi samo na osnovu gradevinske dozvole i tehnitke dokumentacije, da je
koris¢enje objekta dozvoljeno nakon pribavljanja upotrebne dozvole, da ulesnici u
izgradnji objekata odgovaraju za u€injenu 3tetu tre¢im licima, koja proizilazi iz njihvog
rada i ugovorenih obaveza, te da su duZni prije podetka vrienja duZnosti osigurati i imati u
toku cijelog trajanja poslovanja osiguranu svoju odgovornost za Stetu, koja bi mogla da se
desi Investitorima, ili tre¢im licima, u vezi sa obavljanjem njihove djelatnosti, da gradilite,
odnosno objekat na kome se izvode radovi bez gradevinske dozvole i glavnog projekta, ne
moZe biti prikljuen na tehniCku infrastrukturu, da su ugovorne strane duZne da prije
potetka koris¢enja objekta podnesu zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole najkasnije u
roku od 7 dana, od dana zavrietka radova.
s
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- Da ugovorne strane, nakon pouke notara, isti€u da ovaj ugovor predstavlja njihovu slobodno
izrazenu volju u pogledu namjere da udruzivanjem, kako je to predstavljeno ovim ugovorom,
izgrade stambeno - poslovni objekat, te da iza njihovih jasno izrazenih namjera ne postoji
nikakav drugi prikriveni ugovor ili prikrivena namjera.
- Da ovaj Ugovor predstavlja ugovor o ortakluku, kojim se dva ili viSe lica uzajamno
obavezuju da uloZe svoj rad, odnosno imovinu radi postizanja zajednitkog cilja, te da je
ortakluk zajednica lica i dobara, bez svojstva pravnog lica. Ortakluk prestaje:

- ostvarenjem cilja ortakluka ili ako njegovo ostvarenje postane nemoguce,
- protekom vremena na koje je zaklju¢en ugovor o ortakluku,
- propascu zajednicke imovine,
- sporazumom ortaka,
- odlukom suda u slu¢aju prestanka ortakluka iz opravdanih razloga.

Od ove notarske isprave dobijaju:
OTPRAVAK:
— Investitor (1)
— Suinvestitori (2)

Naknada za rad inaknada tro3kova, obralunata je prema notarskoj tarifi, u iznosu od
1.610,00 Eura.Na ovaj iznos ima se uratunati PDV u iznosu od 21,00 %, tj. 338,10 Eura,
§to ukupno iznosi 1.948,10 Eura.

Notar je pro€itao akt strankama, nakon ¢ega su stranke izjavile da su razumjele sadrzinu
ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom
odobravaju i svojeruéno, kako slijedi, potpisuju, nakon ¢ega je zapis potpisao i ovaj notar.-

U NikSi¢u, dana 18.07.2025. godine ges(an-{haestog Jula dvije hiljade dvadeset pete godine
u 10,00 (deset) ¢asova ;‘-?
I In%stltor:,
“VIKING K@MP” DOO NIKSIC
ovla$€eni zastuﬁmk Kankara$ Veselin

Suinvestitor I: -~
Kandi¢ RuzZica

’%z Qs
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Suinvestitor I1:
Mrvaljevi¢ Zorica

CRNA GORA

NOTA

MARKOVIC LJUBKAY |
NIKSIC =
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KAT d.o.o. Niksié POSLOVNO - STAMBENI OBJEKAT, spratnosti Pr+2

IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0874843 / 001 Datum registracije: 13.02.2019.
PIB: 03241874

DOO "KAT" ZA PROJEKTOVANJE | INZENJERING - NIKSIC

Broj vaZece registracije: /001

Skraceni naziv: KAT

Telefon: +38269279042

eMail: tomoknezevic.nk@gmail.com
Datum zakljucivanja ugovora: 11.02.2019.

Datum dono3enja Statuta: 11.02.2019.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: 6. CRNOGORSKE BRIGADE BR. T-17 NIKSIC
Adresa za prijem sluZbene poste: 6. CRNOGORSKE BRIGADE BR. T-17 NIKSIC

Adresa sjediita: 6. CRNOGORSKE BRIGADE BR. T-17 NIKSIC

Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Novéani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

TOMO KNEZEVIC 1308985260042 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: 6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17 NIKSIC CRNA GORA
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KAT d.o.o. Niksi¢

LICA U DRUSTVU:

POSLOVNO - STAMBENI OBJEKAT, spratnosti Pr+2

TOMO KNEZEVIC 1308985260042 CRNA GORA

Adresa: 6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17 NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  lzvrdni direktor
Ovlasc¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )

Ovlascen da djeluje:

POJEDINACNO ( )

lzdato: 26.02.2019 godine u 12:27h

IDEJNO RJESENJE

MP
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Nacelnik

Slavica Durdevac
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KAT d.o.o. Niksié POSLOVNO - STAMBENI OBJEKAT, spratnosti Pr+2

. | Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19
i 81000 Podgorica, Crna Gora

2 | R . :
| Ministarstvo prostornog planiranja,
: : s i Tel: +382 20 446 200
| urbanizma i drzavne imovine Tel: +382 20 446 339
Broj: UPI-09-332/25-3432/2 Podgorica, 04.08.2025. godine
DOO ,KAT“

VI Crnogorske brigade T-17
Niksi¢
Postovani,

U prilog ovog akta, dostavljamo Vam RjeSenje broj UPI 09-332/25-3432/2, od
04.08.2025.godine.

MINISTAR
n Radunovic¢

,‘/'

Saglasan:
Bd$ko Vukicevié, drzavni sekretar

Odobrili:
mr Dusan Savi “d. generalnog direktora Direktorata za inspekcijski nadzor

..

Petar VGcinic irekcije za licence, registar i drugostepeni postupak

Obradila:

rina&etkovi¢, samostalna§avjetnica | u Direkciji za normativne poslove

ostavljeno:
- Naslovu
-ala

IDEJNO RJESENJE
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Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostornog planiranja, 51000 "T‘:‘I’_gf;'gg'zgrzieez"ég

¢ ! urbanizma i drzavne imovine Tel +382 20 446 339
Broj: UPI 09-332/25-3432/2 Podgorica, 04.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu privrednog
drustva DOO ,KAT* Niksi¢, broj UPI 09-332/25-3432/1 od 31.07.2025. godine, za izdavanje licence
za izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), &lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave
("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24, 104/24, 117/24 i
39/25), &lana 7 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje
djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj
42/25) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO , KAT* Niksi¢, izdaje se

LICENCA
za izradu tehnié¢ke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3432/1 od 31.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustvo DOO ,KAT* Niksi¢, pretezna djelatnost - 7112 — Inzenjerske djelatnosti i tehnicko
savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova.
Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sledec¢e dokaze:

1) rjeenje broj UP| 09-332/25-1492/2 od 25.07.2025. godine, kojim je Tomu Knezevicu,
Spec.Sci. gradevinarstva — smjer konstruktivni, iz NikSi¢a, izdata licenca za izradu tehniCke
dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera
gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine;

2) ugovor o radu sa Tomom Knezeviéem, broj 01/19 od 13.02.2019. godine, na neodredeno
vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0874843 / 002.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rjeenja, a ovo iz sledecih razloga:
Clanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo, pravno lice
odnosno preduzetnik, kao i fizigko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo licencu u oblasti
izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na snagu ovog zakona
pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradnii objekata propisano je da djelatnost izrade tehnicke

dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog
arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz &lana 9 stav 2 ovog zakona koji izraduje.

IDEJNO RJESENJE
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Nadalje, &lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja izvodac
radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera
gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje
djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25
od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova
za projektanta i izvodaga radova podnosi: 1) lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekta; 2)
dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu, odnosno inzenjera; 3) licencu za
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASEGENO SLUZBENO LICE
Patar Vucinic

IDEJNO RJESENJE
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o OBNOVA / ZAMENA POLISE:
S AVA POL-00247995

OSIGURANIJE 5 Tip obnove: Obnova
Broj ponude: PON-010485/25

POLISA - RACUN POL-00288097

Zastupnik: Risti¢ Slavica, 81-002 )
Ugovaraé
Naziv KAT DOO 1 MB 03241874
Adresa 6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17, 81400 |Telefon
NIKSIC_GRAD, Crna Gora
Trajanje: Godiénje osiguranje
Period osiguranja 20.03.2025 (24:00) - 20.03.2026 (24:00) IFeriod obraguna | 20.03.2025 - 20.03.2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruéioca usluga ili treéih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica stru¢ne
greske osiguranika koji posjeduije licencu projektanta i izvodada radova izdatu od strane Ministarstva
prostornog planiranja ,urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 16-332/24-292/2, pri obavljanju djelatnosti
izrade projektne (tehniéke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja:gradevinsko

Planirani godi$nji prihod:100.000

Vrsta osiguranja: ! Osiguranje od projektantske odgovornosti [sif[a: l 1310
; Osiguranik
Naziv KAT DOO MB 03241874
Adresa 6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17,81400 |Telefon
NIKSIC_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza Odbitna frangiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obraéun za predmet

Premija 270,00
Popust za jednokratno pla¢anje premije -27,%
Komercijalni popust -24,30
Popust za poslednje tri osiguravajuce godine bez teta -21,87
Ukupna premija bez poreza 5 196,83
Porez na premiju & 17,71
Ukupna premija sa porezom ] 214,54

Osiguravajuée pokrice vazi za podrucje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Op&tim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranie je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovara¢ osig ja svojim potpi potvrduje da mu je blag prije
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).
Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co. /do} ti).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

ljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa

. POLISA: POL-00288097
Datum Stampe: 13.03.2025 11:33 Strana 1 od 2
Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1, 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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.
m OSIGURANIJE
UKUPAN OBRACUN
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom i 214,54
Nagéin plac¢anja U cjelosti =

Sve medusobne nesporazume stranke Ee rjeSavati mirnim putem, a u slugaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osig & ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obratunate Stete.

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke ragunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju poéinje-po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao poéetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premijerosiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onsg dana koji je u ugovoru oznaten kao istek
osiguranja.

Na medusob d ugo ¢a osig jaiosiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovara¢ osiguranja potvrduje da je primio Uslove zaklju¢enog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokri¢a, placanje Stete ili d je naknade izlozilo osiguravata bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ogranicenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim ilili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazec¢a bez pecata Osiguravaca.
Ugovarat osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.—

HL"

Osiguravac: AQ.\M.P, v[}\”/varaé osiguranja:
1kc51C_Apuno ime i prezime)

Podruznica Niksi¢, Podruznica Niksi¢, 13.03.2025

POLISA: POL-00288087
Dg}(um sta%pgr: 13.0%2025 11:33 Strana 2 od 2

cionars! ustvo Sava osiguranje. Adresa sjediita:rul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382(0) 20 40 30 20 Ziro racun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢ POSLOVNO - STAMBENI OBJEKAT, spratnosti Pr+2

KAT d.o.o.
Preduzece za projektovanje i inZenjering PIB : 03241874
6. Crnogorske brigade T-17, NikSi¢ 2.r.:510-101985-23 CKB AD Podgorica

RJESENJE

0 imenovanju vodeceg i odgovornog projektanta za izradu tehni¢ke dokumentacije

OBJEKAT: POSLOVNO — STAMBENI OBJEKAT, spratnosti Pr+2
VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJESENJE
MJESTO GRADNJE: Katastarske parcele broj 570/2 i 568/5 KO Niksi¢, u

zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana —
Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksi¢

INVESTITOR: "VIKING KOMP" DOO NIKSIC,

Ulica Il DALMATINSKE bb, Niksi¢
SINVESTITORI: Kandié¢ Ruzica i Mrvaljevié Zorica, NIKSIC
VODECI PROJEKTANT: Mili¢i¢ Dragutin spec.sci.arh.

ODGOVORNI PROJEKTANT: Mili¢i¢ Dragutin spec.sci.arh.

Imenovani ispunjava propisane uslove u pogledu strune spreme i prakse da moze
samostalno rukovoditi izradom i izradivati tehnicCku dokumentaciju, odnosno djelove
tehnicke dokumentacije u smislu ¢lana 77 i Clana 78. Zakona o izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore* broj 19/25).

Septembar 2025. KAT d.o.o.
wﬁ [ = |
"-‘.{sobo—\\ u\i

Tomo KneZevi¢, spec.sci.grad.
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. Crna Gora Adresa: M proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 09-332/25-11 43/2
Podgorica, 08.07.2025. godine
DRAGUTIN miLicié
NIKSIC

Jele Andrijadevic 2

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rjesenje, broj i datum gornji.

MINISTAR

SAGLASAN: )

mr Dudan Savic vig/v;g’ég‘?peralnog direktora \Si’%&c’*‘/
Lol J o

oDoB

Petar Vuginic,

IDEJNO RJESENJE
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oy |
‘, Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
| Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
urbanizma i drZzavne imovine tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-1143/2
Podgorica, 08.07.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Miligi¢ Dragutina iz Niksi¢a, broj UPI 09-332/25-1143/1 od 04.06.21)25. godine, za izdavanje
licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe ¢ organizaciji i nacinu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 71/24 i 7224), ¢lana 3 Pravilnika o
blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i na¢inu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list C.G", broj 42/25), Stru¢nog
uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, i ¢l. 18 i 46 stav 3 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE
Mili¢i¢ Dragutinu, specijalisti (Spec.Sci) arhitekture, iz Nik$i¢a, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-1143/1 od 04.06.2025. godine, ovom min starstvu, obratio se Mili¢i¢
Dragutin, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokume ntacije i izvodenje radova.
Uz zahtjev su dostavljeni sledeci dokazi: rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma UPI
107/7-28/2 od 20.02.2018. godine, kojim se Mili¢ié Dragutinu, Spec.Sci. arhitekture, izdaje
licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade ‘ehnicke dokumentacije i
gradenje objekata; potvrda o Clanstvu u Inzenjerskoj komori Crre Gore, broj 05-3553 od
06.12.2024. godine; i fotokopija licne karte.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvr$en uvid u riedenje Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 107/7-28/2 od 20.02.2018. godine, i
odlugilo kao u dispozitivu rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano e da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupar ja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjizseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonorn.

Odredbom &lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenjg izragorq
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektante, moze da vrsi licencirani

IDEJNO RJESENJE
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arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke, dok jz stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moze da bude fizitko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili yradenja objekta, polozen
strucni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inZenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moZe da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuée struke.
Licencirano lice iz st. 1i 2 ovog ¢lana moze da bude fizi¢ko lice koji posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustia na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, poloZen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila strucni ispit, po prooisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlaséenije ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu stru¢ni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno ¢lanu 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavana i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o stiuénoj spremi 3) dokaz o
najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade te hnicke dokumentacije i/ili
gradenja objekta 4) dokaz o polozenom stru¢nom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

U ciliju prakticne primjene novih zakonskih rjeSenja Ministarstvd prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Stru¢no uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehni¢ke dolumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehni¢ke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem naéinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u dblasti izgradnje objekata
i nacinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona odnosno Pravilnika, izvrSenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizicko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno Inzenjerske komore: Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kab u dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze s pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

SENO SLUZBENO LICE

IDEJNO RJESENJE
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1S

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-3553 Podgorica, 06.12.2024. godine

Na osnovu €l. 143, ¢I. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

DRAGUTIN V. MILICIC, diplomirani inZenjer arhitekture, prebivaliéte NIKSIC,
¢lan je InZenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 3397

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Liljang\(uli¢, dipl.pravnica

IDEJNO RJESENJE
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CRNA GORA
PORESKA UPRAVA
Podruéna jedinica Niksi¢

Potvrda poslodavcu o zaposlenima

1. Podaci o podnosiocu

1.1 Tip lica O Fizicko lice = Pravno lice
1.2 Mati&ni broj 03241874
1.3 Puni naziv DOO"KAT" ZA PROJEKTOVANJE I INZENJERING - NIKSIC

1.4 Skraceni naziv KAT

2. Adresa sjedista
2.1 Ulica i broj 6.CRNOGORSKE BRIGADE BR.T-17
2.2 Mjesto NIKSIC 206750 L
2.3 Opétina NIKSIC 20117
2.4 Drzava CRNA GORA MNE
2.5 Broj telefona / fax  069/279-042
2.6 E-mail

Broj dodataka B 1

Datum podnosenja prijave

Sluzbenik Poreske uprave
05.10.2020

Dusko Lakcevic

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢

DODATAK B: Registracija fizickog lica

1. Opsti podaci

1.1.JMB 1510985260038

1.2 Prezime MILICIC

1.4 Ime jednog roditelja VLADIMIR

1.6 Datum rodenja 15.10.1985

1.7 Drzava rodenja CRNA GORA

1.8 Opétina rodenja NIKSIE

1.9 Mjesto rodenja NIKSIC

1.10 Pol & Muski O Zenski
1.11 Drzavljanstvo CRNA GORA

1.12 Vrsta identifikacionog
dokumenta

1.14 lzdat od
1.15 Nivo obrazovanja
1.16 Kvalifikacija

2. Adresa prebivalista, odnosno boravista

2.1 Drzava CRNA GORA

2.2 Opstina NIKSIA

2.3 Mjesto NIKSIC

2.4 Ulica i broj JELE ANDRIJASEVIC
2.5 Broj telefona / fax

2.6 E-mail

4. Registracija osiguranika za PIO

4.1 Opétina zaposlenja /

obavijanja djelatnosti NIKSIC

4.2 Osnov osiguranja

4.3 Radno vrijeme 10

4.4 Osnov prestanka

osiguranja

4.5 Datum 01.10.2020

5. Registracija osiguranika za zdravstveno osiguranje

5.1 Osnov osiguranja Zaposlena lica 1
5.2 Razlog prestanka

5.3 Datum 01.10.2020

Datum podnosenja prijave
05.10.2020

IDEJNO RJESENJE

POSLOVNO - STAMBENI OBJEKAT, spratnosti Pr+2

1.3 Ime DRAGUTIN

1.5 Djevojacko prezime

MNE
20117
206750

MNE

1.13 Broj identifikacionog
dokumenta

MNE
20117
206750

20117

lica koja rade sa nepunim radnim vremenom, u skladu sa Zakonom o radu 167

Sluzbenik Poreske uprave
Dusko Lak&evi¢
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POSLOVNO - STAMBENI OBJEKAT, spratnosti Pr+2

PODACI O PROJEKTANTIMA:

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT VODECI PROJEKTANT
POSLOVNO - STAMBENI KAT d.o.0. Niksi¢ Dragutin Mili¢i¢
OBJEKAT (individualno 6. CRNOGORSKEBRIGADET-17 Spec. Sci. Arh.
stanovanje, spartnosti 81400 Niksi¢ UPI107/7-28/2, MORT
Pr+2) Mob +38269 279042 Crna Gora
tomoknezevic.nk@gmail.com
DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE:
PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI PROJEKTANT
KAT d.o0.0. Niksi¢ N
Dragutin Mili¢i¢
IDEJNO RJESENJE 6. CRNOG&E%EEB'GADET'” Spec. Sci. Arh,
ARHIT EKTURE IKSIC UPI 107/7-28/2, MORT
Mob +38269 279 042
) . Crna Gora
tomoknezevic.nk@gmail.com
Septembar 2025. KAT d.o.o.
W 4 ] !
‘ ".‘.&obo—:?\*v&wéo\ﬂ—

IDEJNO RJESENJE

Tomo Knezevi¢, spec.sci.grad.



mailto:tomoknezevic.nk@gmail.com
mailto:tomoknezevic.nk@gmail.com

KAT d.o.o. Niksi¢

KAT d.o.o.
Preduzece za projektovanje i inzenjering PIB : 03241874
6. Crnogorske brigade T-17, NikSi¢ z.r..510-101985-23 CKB AD Podgorica

ZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA

IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA
OBJEKAT STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT, spratnosti Pr+2

LOKACIJA Katastarske parcele broj 570/2 i 568/5 KO Nik$i¢, u zahvatu lIzmjenai dopuna
Prostorno urbanistiCkog plana - Generalna urbanistika razrada Opstine NikSi¢

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI PROJEKTANT Mili¢i¢ Dragutin, spec.sci.arh.

IZJAVLJUJEM,

Da je dio tehnitke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE OBJEKTA PORODICNOG STANOVANJA,
spratnosti Pr+2, uraden u skladu sa:

Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima done$enim na osnovu navedenog zakona;
urbanisticko-tehni¢kim uslovima;
posebnim propisima koji direktno ili na drugi na€in uticu na osnovne uslove za objekte;

pravilima struke

(elektronski potpis odgovrnog projektanta)
KNEZEVIC TOMO

za projektanta odgovomo lice (ime)

(elektronski potpis odgovmog lica)

Niksic, 26.09.2025.godine

(mjesto i datum)




KAT d.o.o. Niksi¢

ZJAVA PROJEKTANTA O OSTVARENIM URBANISTICKIM PARAMETRIMA

INVESTITOR "VIKING KOMP" DOO NIKSIC, Ulica Il DALMATINSKE bb, Niksi¢
SUINVESTITORI Kandié¢ Ruzica i Mrvaljevi¢ Zorica, NIKSIC
OBJEKAT STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT, spratnosti Pr+2

Katastarske parcele broj 570/2i568/5 KO Nik$i¢, u zahvatu Izmjena i
dopuna Prostorno urbanistickog plana - Generalna urbanistika razrada

HOKACLA Opétine Nik$i¢
VRSTA TEHNICKE )
DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE
PROJEKTANT KAT" doo Niksic

ODGOVORNO LICE Knezevi¢ Tomo

VODECI PROJEKTANT  Dragutin Mili¢i¢ spec.sci.arh.




KAT d.o.o. Niksi¢

URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina lokacije za gradnju (K.p. 570/2 1 568/5).......couveniieriiicine e 498m2
Povrsina pod objekt om -zauzet ost parcele..........cooeeeeeevevveneneneneeeene.. 136.31m2
Ukupna povrsina objekt a -izgradenost parcele........cccoeveeeeeeeieeecccnnn. . 396.30m2
Indeks zauzet osti-pIaANIrQNI......c.cccoceeeeeece e eeeeeenn.. 136.31mM2 /498mM2=0,27
Indeks zauzet 0sti - AOZVOENI......ccceeeee e e e ee e e 2. 0,30
Indeks izgradenosti - PIaNIrQNi.......c.ccceeceeeeveneneeieieiee e e . 396.30M2/498m2=0,79
Indeks izgradenosti - AOZVOlENI.......cccueevueeieeeiiee e e ee e, 0,80
SPratNost = PIANITANG ......ceee ettt et ee e e e e e v e e ns PTH2
SPratNOost = AOZVOENQA ......ooeeei e et ee e ee e e e ae e e P2

PARAMETRI UREDENJA TERENA

Povrsina lokacije za gradnju (k.. 570/2 1 568/5)......ccveeeeceeeeenrieineeen . 498mM2
Povrsina pod objektom (prizemlje) .......ccceveeeeeeeeeeieie e, 130.50mM2
Slobodna povrsina parcele za uredenje.................[498m2-130.50m2)=367.50m2
Betonskei asfaltNnepoVrSiNE.......c..eeeeeeeeceee e 234.40mM2 (63.78%)
ZE1ENE POVISINEG. ..o ee ettt es e snn e e 1 33, 10M 2 (36.22%%)

Objekat je koncipiran kao slobodnostojec¢i u funkcionalnom i organizacionom smislu. IspoStovana je
gradevinska linija prema regulacionoj liniji, kao | udaljenosti od susjednih parcela.

Predmetne katastarske parcele: k.p. 570/2 i 568/5 KO Nik$i¢, Nik$i¢, Cine lokaciju za izgradnju objekta, kojoj
je saobracajna pristupacnost obezbijedena sa k.p. 4551/1 KO NikSic, Niksi¢, odnosno sa uredene asfaltne
saobradajnice koja se nalazi na pomenutoj parceli (svojina DRZAVA CRNA GORA, raspolaganje OPSTINA
NIKSIC - nacin kori§éenja ULICE)
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Obracéun povrSina

PRIZEMLIJE
“ PP1 POSLOVNI PROSTOR | “ PP2 POSLOVNI PROSTOR |

[=] ~NAmENA PrROSTORUE | POD | 2D [PLAFON] Pimj | fer| NamuENa PROsTORIE | POD [ 2D [PLAFON] Pmy |
1 | PRIMARNA DJELATNOST ker. plodice |poludispenijc|paudisperzijal 40.68 1 | PRIMARNA DJELATNOST ker. plodice |poludispenijc|paudisperic| 40.68
2 | TOALET sa p{efpfosfo,om i ostavom | ker-plogice | ker. plogice |poludi: ij 6.00 2 | TOALET sa prefprosforom i ostavom | ker-plogice | ker. plodice |poludispenzijc 6.00
[ UxuPNA NETO POVRINA 46.68m2] [ UKUPNA NETO POVRSINA 46.68m2|
I UKUPNA NETO POVRSINA umanjeno 2% - malterisanje 46.00m2 I I UKUPNA NETO POVRSINA umanjeno 2% - malterisanje 46.00m2 |

i I ZK | ZAJEDNICKE PROSTORIJE | KOMUNIKACIJE |

[r] NAMENA PrROSTORE | POD | ZD  [PLAFONT Pimj |

o VJETROBRAN gran. plogice |polud ij i ij 5.76

° HOL ron. plogice |poludi ij ispenij 4.99

o STEPENISTE ron. plodice |paludispenijc|paudispeniic|  8.45

0 %ﬁ%@;&é&%@AZAODRZAVAN‘E ker. plodice | ker. plcéice |poludisper 2.76

I UKUPNA NETO POVRSINA 21.96m2 |

I UKUPNA NETO POVRSINA umanjeno 2% - malterisanje 2].52"12'

I UKUPNA NETO POVRSINA PRIZEMLJA 113,52m2 ‘

I UKUPNA BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA 130,50m2 ‘




KAT d.o.o. Niksi¢

1. SPRAT

IS]

JEDNOSOBAN STAN

IS2

JEDNOSOBAN STAN

I=

| NAMJENA PROSTORIE

[ oo [ 2o [raFoN] Pm3 | Jer| NamJENA PrOSTORIE | POD | 2D [PLAFONT] Pimj |
1 | ULAZNI PROSTOR ker. plotice |poiud disperzial 4,12 1 | ULAZNI PROSTOR ker. plodice [potudi 412
2 | KUHINJA ker. piogice [ K& plotice 3.89 2 | KUHINJA ker. plogice | ker plodice 3.89
3 | DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM | ket |poludisperdjajpaludisperzial  22.23 3 | DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM | rket  poiudi 22.23
4 | KUPATILO ker. plodice | ker. plodice |p 424 4 | KuPATILO ker. plodice | ker. plodice |p 4.24
5 | SPAVACA SOBA wrket  |poludispergijo[poiudispergja|  11.00 5 | SPAVACA SOBA orket  |poludisg 11.00
& | TERASA ker. ploice [demitfasada i::::i 4.79 & | TERASA ker. plodice [demitfasada ‘;’:“nf;‘zi 479

[ UxuPNA NETOPOVRSINA 50.27m2| J UKUPNA NETO POVRSINA 50.27m2 |

| UKUPNA NETO POVRSINA umanjeno 2% - malierisanje 49.00m2| [ UKUPNA NETO POVRSINA umanjeno 2% - malterisanje 49.00m2|

I ZK ZAJEDNICKE PROSTORIJE | KOMUNIKACIJE |

[e:]  NamuENa prOsTORUE | POD | 2D [PLAFON] Pimi |
Io STEPENISTE gran. plodice [poit sdisperia|  8.45
|®| ook ran. péie o 4.99
IQ OSTAVA ZAKOLICA IBICKLA | er.pioice [pa 576
[ UxuPNA NETO POVRSINA 19.20m2]
| UKUPNA NETO POVRSINA umanjeno 2% - malierisanje 18.81m2|

I UKUPNA NETO POVRSINA 1. SPRATA 116,81m2
I UKUPNA BRUTO POVRSINA 1. SPRATA 136,31m2
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2. SPRAT

ISZ

JEDNOSOBAN STAN

L_s4 |

JEDNOSOBAN STAN

[er] nNamuena prosToRE [ POD | 2D [rtAFONT Pimj | fer]  NAMUENA PrROSTORUE | POD | 2D [PLAFON] Pima |
1 | ULAZNI PROSTOR ker. ploice [paludisperzjalpoludisperzial 4,12 1 | ULAZNI PROSTOR xer. plodice [paludisg ispergia| 4,12
2 | KUHINJA ker. ploice [ 5" p_loéic"gm boiudi 3.89 2 | KUHINJA e piotce nﬁ:’ plogice 3.89
3 | DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM wrket  |poludi Zjo| 22.23 3 | DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM warket  [poludi 22.23
4 | KUPATILO ker. plodice | ker. plodice [poludisperzja| 4,24 4 | KUPATILO ker. plodice | ker. plogice |p 4.24
5 | SPAVACA SOBA nrket  |poludi Zjo| 11.00 5 | SPAVACA SOBA tarket  [poludisperzj 11.00
& | TERASA ker. plodice [demitfasada :f::; 4.79 & | TERASA rer. plodice [demitfasada ':z’:‘:_l 4.79
| uxupna NETO POVRSINA 50.27m2| | UKUPNA NETO POVRSINA 50.27m2 |
I UKUPNA NETO POVRSINA umanjeno 2% - malterisanje 49.00m2 | I UKUPNA NETO POVRSINA umanjeno 2% - malterisanje 49.00m2 |

I ZK ZAJEDNICKE PROSTORIJE | KOMUNIKACIJE |

[sr] NAmuENA PROsTORE | POD [ 2D [PLAFON] Pm3 |
'o STEPENISTE gan. ploéice [poudisy wdisperzia|  8.45
Io HODNIK gran. poéice |p b 4.99
| UkuPNA NETO POVRSINA 13.44m2 |
| UKUPNA NETO POVRSINA umanjeno 2% - malterisanje 13.17m2 |

I UKUPNA NETO POVRSINA 2. SPRATA 111,17m2

I UKUPNA BRUTO POVRSINA 2. SPRATA 129,49m2




KAT d.o.o. Niksi¢

REKAPITULACIJA
I UKUPNA NETO POVRSINA PRIZEMLIA 113,52m2
l UKUPNA BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA 130,50m2
I UKUPNA NETO POVRSINA 1. SPRATA 116,81m2
I UKUPNA BRUTO POVRSINA 1. SPRATA 136,31m2
I UKUPNA NETO POVRSINA 2. SPRATA 111,177m2
I UKUPNA BRUTO POVRSINA 2. SPRATA 129,49m2 |

I UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA 341,50m2
I UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA 396,30m2

Ovim putem Projektant izjavijuje da su predmetnim idejnim rieSenjem ispoStovani svi zadati urbanisticki
parametri, kako po pitanju koeficijenata zauzetosti i izgradenosti, tako i po pitanju poloZaja objekta u
odnosu na gradevinske i requlacione linije.

Nik$i¢ OBRADIO:
Septembar 2025.god. Dragutin Milicic, spec.sci.arh.

DML




IZJAVA GEODETSKE LICENCIRANE ORGANIZACIJE O TACNOJ LOKACUJI
PLANIRANOG OBJEKTA

OBJEKAT Sggkat porodi¢nog stanovanja - individualno stanovanje,

Katastarske parcele broj 570/2 i 568/5 KO NikSi¢, u
zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana -

LOKACIJA Generalna urbanisti¢ka razrada Opstine NikSi¢
"VIKING KOMP" DOO NIKSIC,

INVESTITOR Ulica || DALMATINSKE bb, Niksi¢

SUINVESTITORI Kandié¢ RuZica i Mrvaljevi¢ Zorica, NIKSIC

GEODETSKA

,NovaMax" d.o.o. NikSié

ORGANIZACIJA

IZJAVLJUJEM,

Da predmetne katastarske parcele: k.p. 570/2 i 568/5 KO NikSi¢, Niksi¢, €ine lokaciju
za izgradnju objekta, kojoj je saobracajna pristupacnost obezbijedena sa k.p. 4551/1
KO NikSi¢, NikSi¢, odnosno sa uredene asfaltne saobracajnice koja se nalazi na
pomenutoj parceli (svojina DRZAVA CRNA GORA, raspolaganje OPSTINA NIKSIC —
nacin koris¢enja ULICE)

Datum:

Avgust 2025.godine

"NovaMax" d.o.o. Niksi¢

/w h
/ NmaMd\;% jMA& f=7%

X Bojan Kandig¢, spe/c.sm.geod.
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DZ « URBANISTICKO - TEHNICKIUSLOVI

IDEJNO RJESENJE
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

1. | Sekretarijat za uredenje prostora i
zastite Zivotne sredine

UP/Io br. 07- 350 — 721

Niksi¢, 04.07.2025.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zastite Zivotne sredine, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22
1 004/23), ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,,Sl. list CG* br. 19/25), Uredbe o

2. | povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
jedinicama lokalne samouprave (,,SI. list CG* br. 128/24), Odluke o donoSenju izmjena i dopuna
Prostorno — urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢ (,,SLlist Crne Gore br. 72/24 ) i podnijetog
zahtjeva Kandi¢ RuZice i Mrvaljevi¢ Zorke iz Niksica, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju novog objekta na lokaciji koju ¢ine katastarske parcele broj 570/2 i 568/5 KO Niksi¢
4. | u zahvatu Izmjena i dopuna Prostornog urbanisti¢kog plana - Generalna urbanisti¢ka razrada
Opstine Niksi¢.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ Kandié RuZica i Mrvaljevi¢ Zorka iz Nik3ica

6. | POSTOJECE STANJE

Kat. parcelu broj 570/2 ¢ini zamljiSte po kulturi livada 1.klase povrsine 473m2 , parcelu 568/5
¢ini zemljiste po kulturi voénjak 1.klase povrsine 25m2 upisane u listu nepokretnosti broj 1547
KO Niksi¢ kao susvojina Kandi¢ Ruzice i Mrvaljevi¢ Zorice u obimu prava sa po 1/2 i nalaze se u
ul. II Dalmatinska.

Prilaz lokaciji je javni put.

7. | PLANIRANO STANJE
7:1. Namjena parcele odnosno lokacije

IDEJNO RJESENJE
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Podrudje se nalazi u obuhvatu Izmjena i dopuna PUP- GUR- a Opétine Niksi¢ u III ( trecoj )
gradevinskoj zoni, sa planom namjene povrsine za predmetnu parcelu SMG- stanovanje malih

_gustina,
7.2. Pravila parcelacije

Povrsina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja novog objekta je 498m’.
Lokacija moZe biti posebna parcela ili dio povrSine.

T3 Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Prema smjernicama iz Izmjena i dopuna prostorno urbanisti¢kog plana op3tine Niksi¢
predvideno je :

3.1.3. Stanovanje malih gustina (SMG)
Opéti uslovi i parametri izgradnje su sljedeci:
« Minimalna povr3ina novoformirane urbanisticke parcele je 300ms,

» Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci objekti, dvojni objekti ili objekti u nizu;
« Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etaZe;

« Izgradnja podruma je moguca kao tehni¢ke, ekonomske ili garaZne etaZe.
« Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0m od regulacije ulice;
» Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od bo¢ne i zadnje granice parcele je 2.0m;

« Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granice parcele, kao dvojnih ili u nizu moguce je
ukoliko je takav objekat ve¢ izgraden na susjednoj parceli, ili uz saglasnost susjeda;

« Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etazama je 0.3;

« Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etazom je 0.6;

« Maksimalni indeks izgradenosti je 0.8;

« Na povriinama stanovanja malih gustina mogu se graditi objekti kompatibilne namjene u koje
spadaju: objekti druStvenih djelatnosti, objekti sporta i rekreacije, vjerski objekti, objekti trgovine i
ugostiteljstva, objekti za smjeStaj turista, komunalno-servisni objekti, objekti infrastrukture,

privredni objekti koji ne ugrozavaju Zivotnu sredinu;

e Kompatibilni sadrZzaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban objekat
djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekata stanovanja.

e Povrine kompatibilnih sadrzaja ulaze u obraun bruto gradevinske povrSine.

IDEJNO RJESENJE
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¢ Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadrZajima je 0.8, a bez stambenog
objekta 0.4.

¢ Gradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P, moZe da bude
ispred gradevinske linije stambenog objekta, a najmanje 2m udaljena od regulacione linije;

* U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja
ukomponovane na savremen nacin;

* Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) veéi od zadatih
planom, zadrZati sa zate¢enim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugroZavaju realizaciju
saobradajne i ostale infrastrukture;

* Svi parametri kod parcelacije i rekonstrukcije objekata u nizovima i grupacijama se prilagodavaju
stanju i moguénostima unapredenja.

* Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica urbanisti¢ke parcele, na otvorenim parking
prostorima ili garazama (podrumskim, suterenskim ili u nivou terena).

Za regulacione linije odredena je granica izmedu uredene javne povrsine i povrsine za koju ¢e se
raditi projekat uredenja u sklopu Glavnog projekta predmetnog objekta.

Gradevinske linije oznacavaju horizontalne gabarite prizemnog objekta, odnosno maksimalnu
mogucu granicu izgradnje.

USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA I ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA
Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo
cjelovitog prostornog resenja i forma objekta sa karakteristikama lokalne arhitekture. OdrZivu
izgradnju obezbijediti kroz kori3¢enje lokalnih sirovina, koridéenje materijala sa visokim
reciklaznim sadrzajem i angazovanje lokalne radne snage.

U projektovanju objekata je moguce koristiti savremene i tradicionalne materijale, vode¢i ra¢una
o usaglaSenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu objekata. Preporucuje se upotreba materijala koji daju moguénost za savremena
i ekonomicna arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra zastita objekata.

U cilju racionalnog kori3¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriséenja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
postovati principe energetske efikasnosti (koris¢enje duplih prozora, orijentacija objekata koja
osigurava maksimalno osuncavanje, koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra, geotermalnu
energiju tako da se potro3nja energije minimizira 30% kroz energetski efikasnu gradnju i
koris¢enje obnovljivih vidova energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa pokrivacem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sa svim potrebnim slojevima izolacije.

Primjeniti primjereni mobilijar od prirodnih materijala, korid¢enje autohtonih biljnih vrsta na
uredenim zelenim povr$inama.
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PRISTUPNI PUT
Pristup do objekta je sa javnog ili pristupnog puta i isti obezbjeduje investitor.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I
8. | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zatite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (,,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (,,Sluzbeni list RCG¥, br.8/93) i Zakonom o zapaljivim
te¢nostima i gasovima (,,Sluzbeni list CG*, br.26/10 1 48/15).
Proracun raditi na VII stepen seizmi¢kog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden
prema vazedim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrucjima.
Za potrebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

- Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o nainu obracuna povrsine i

zapremine objekta (»SL.list CG«,br.47/13).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije po$tovati Pravilnik o nacinu izrade, razmjeri i blizoj
sadrzini tehni¢ke dokumentacije (»SlL.list CG«,br.23/14).

9. | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zadtitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,,Sluzbeni list CG, br.48/08). Posebne uslove obratiti na
kvalitet i zastitu vode od neZeljenih uticaja.

Problem komunalnog otpada rjeSavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaze i odlaganja.
Projektom predvidjeti sljedece mjere zastite:
- od pozara shodno Zakonu o zadtiti i spasavanju (S. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i prate¢im
propisima,
- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju i Pravilniku o merama zastite
od elementarnih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93),
- 7ivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,S1. list RCG* br. 80/05).

10.| USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u sirokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporucuje se sadnja visokih drvorednih sadnica &ime ulica dobija drvored,
a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporu¢uje se sadnja Zivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U slu¢ajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razliitim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je
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obezbijediti min. 30-40% zelenih povrsina, u zavisnosti od polozaja parcele, zone stanovanja i
namjene.

USLOVIIMJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema
¢lan 87. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10), pravno ili fizicko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog ostecenja, uniStenja i od neovla$¢enog pristupa drugih lica, sacuva otkrivene
predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovla$éenih lica, odmah
prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZzoj javnoj ustanovi za
zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i polozajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni.

12. | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

/

13.| USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

I5.| USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/

16. | MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
Fazna moguénost gradenja je dozvoljena.

17.| USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
171

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nadleznost CEDIS region 1 — Niksic.
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢ POSLOVNO - STAMBENI OBJEKAT, spratnosti Pr+2

Prema uslovima prikljuenja objekta na mrezu izdatim od strane JP Vodovod i kanalizacija
Niksic.

17.3. | Uslovi prikljuenja na saobra¢ajnu infrastrukturu

Prema uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
Vodni uslovi izdati od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobraaj

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (@EOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18.| GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

/

19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

7ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE

s PARAMETRE

Pripada Izmjenama i dopunama PUP- GUR-a
Opstine Niksi¢

Pripada Izmjenama i dopunama PUP- GUR-a
Opstine NikSi¢

Oznaka urbanisticke parcele

Povriina urbanisti¢ke parcele

Maksimalni indeks zauzetosti 0.30
Maksimalni indeks izgradenosti L
Bruto gradevinska povrsina objekata U skladu sa koeficijentima zauzetosti i
(max BGP) izgradenosti
P+2 ( P+1+Pk)

Maksimalna spratnost objekata

Najveca visina etaze za obratun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi: - za garaze i
tehni¢ke prostorije do 3.0 m; - za stambene
Maksimalna visinska kota objekta etaze do 3.5 m; - za poslovne etaze do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Podzemna etaza je dio zgrade koji je sasvim iﬂ

6
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r djelimi¢no ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaza &iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom
terena smatra se najniza kota konacno uredenog
i nivelisanog terena oko objekta Horizontalni
gabariti podruma definisani su gradevinskom
linijom ispod zemlje (GL 0) iz ¢lana 96 ovog
Pravilnika, a ne mogu veéi od 80% povrsine
urbanisti¢ke parcele. Suteren je podzemna etaza
zastupljena kod objekata koji su izgradeni na
denivelisanom terenu i kao takva predstavlja
gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok je na
jednoj strani kota poda suterena poklapa sa
kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji
(GL 1) Nadzemna etaza je dio zgrade koji je
iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaza
&ija se kota odreduje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene
objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00
m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20 m
iznad kote konagno uredenog i nivelisnog terena
oko objekta. Sprat je nadzemna etaza iznad
prizemlja. Potkrovlje ili zavrSna etaza se nalazi
iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla visina
potkrovlja ne smije biti veca od 1.20 m na
mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se
predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote
vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, iskljugivo ispod kosog ili luénog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaze i moze imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omoguéavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obratun
bruto razvijene gradevinske povrSine sa 100% i
kao takay mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje

vozila Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica

parcele.
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Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude
u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu
funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno
jedinstvo cjelovitog prostornog reenja, i sklad
sa okolnim strukturama.

U projektovanju objekata je moguce koristiti
savremene i tradicionalne materijale,vodeci
raduna o usaglaSenosti likovnog izraza i
ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti
izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji
garantuju  adekvatnu  zaStitu  objekata.
Preporu¢uje se upotreba materijala koji daju

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva

podrucja . ; o
moguénost za savremena i ekonomicna
arhitektonska re$enja, a istovremeno su dobra
zastita objekata.

U cilju racionalnog korid¢enja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja koris¢enja
energiji u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale i
predvidjeti moguénost  koriscenja solarne
energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokrivagem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim potrebnim slojevima izolacije.

Prilikom urbanistickog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosadasnjoj
praksi se pokazalo da se malo racuna vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske ~ komponente  u urbanisti¢ko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teze postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pazljivo odredenje sledecih komponenti:

« orjentacija i dispozicija objekta,

» oblik objekta,

« nagib krovnih povrsina,

* boje objekta,

« toplotna akumulativnost objekta,

« raspored i odnos stambenih i fasadnih

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti
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povrsina,
+ ekonomska debljina termoizolacije,
» razudenost fasadnih povrina i td.

21

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Niksi¢, Sekretarijat za
uredenje prostora i zatitu Zivotne sredine- sektor zaitite Zivotne sredine, Sekretarijat za
komunalne poslove i saobracaj, u spise predmeta, a/a

OBRADIVACI URBANISTICO-
TEHNICKIH USLOVA:

Niké&evié Nevena, dipl.ing.grad. ’/M;”’M&b 7

M~

2 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Milanka Radulovié, dipl.ing.
M.P. potpis ovlagéenog sluzbenog lica
3. (bt Aeelouno
F
/.
4. PRILOZI
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IZVOD IZ 1ZMJENA I DOPUNA PUP- GUR-a OPSTINE NIKSIC
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PROSTORNO-URBANISTICKI PLAN":

OPSTINE NIKS .
IZMJENE | DOPUNE ;

PLANSKI DOKUMENT

e no

R 1:10000

Odluka o Izradi lzmjena i dopuna
Prostorno-urbanistik:

plana Opitine Niksié

(Slutbeni list CG be. 319 i 91/20)

Obradivaé plana:

e

9 i drzavne imovine

Rukovodilac Izrade plana:

Mirjana Nikoli¢, di planer
(hcbr. 05 - 1895&-2)

LEGENDA

® ® ® ® ® Granica GUR Niksi¢

@®—@®—®  Granica centralne gradske zone
Magistrala za brzi motorni saobraéaj - koridor
Magistralni put

—— Regionalni put
Lokalni put
Nekategorisani put
Turisticki put

Primarna gradska ulica
Sekundarna gradska ulica
Pristupna gradska ulica
Pjesacka staza
Zeljeznicka pruga

Koridor Zeljeznicke pruge
Niksi¢-Trebinje-Capljina
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PROSTORNO-URBANISTICKI PLAN’
o8 OPSTIN Nleré? ;

R 1:10000

Odluks o izradi uuluu i dopuna
Prosomosehaniikiog
plana Opitine

muuuu o Ca . s301 01720

Obradivat plana:

Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma | drtavne imovine

Rukovedilac lzrade plana:

Mirjana Nikollé, ¢ pe planer
(ic be. 05 - 1692106-2)

LEGENDA
@ @® @ Granica GUR-a Niksi¢

@ —@ Centralna gradska zona

~Vodotoci i vodne povriine

B Rieka

VAl Akumulacija

a Jezero

o Izvor kapaciteta =" Okvirna zona plavijenja do
-~ kote 614m

veceg od 60/s

e X/ Koastam
ol i

-Vododna infrastruktura

IE Rezervoar

Zaélitna podrutja
vodolizvorista planirana

H

= == Vodovod planirani

@ Crpna stanica
mn Zaslitna podrucja neposredna zona zaslite
vodoizvoridta vodoizvorista
e \Vodovod postojeci = UZa zOna zastite vodoizvorita

-Kanalizaciona infrastruktura
Fekalna kanalizacija

ﬂ Poslrojenje za pretiscavanje
otpadnih voda postojete

——— Almosferska kanalizacija
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B
i Rukovodilac izrade plana:

Mirjana Nikoll¢, ol pr planer
(bcbr 05 - 169206-2)

LEGENDA
® ® ® ® ® Granica GUR Niksi¢

TR

Dalekovod 220 kV postojeci
s Dalekovod 110 kV postojeci

P Dalekovod 35 kV postojeci

Dalekovod 110 kV ukidanje
Dalekovod 35 kV ukidanje
- — - Elektrovod 110 KV plan

R = Elektrovod 35 kV plan

Zastitni koridor dalekovoda

|
f

Trafostanica postoje¢a 110/35kV i 35/10 kV

Trafostanica planirana 110/35kV i 35/1 10kV

1) Trafostanica postojeta 10/0.4kV

s, Trafostanica planirana 10/0.4kV

Hidroelektrana planirana

Elektrovuéna podstanica

17
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_SRNA GORA

Uprava za nekretnine

Opétina: Niksi¢

Y

6577649.57
6577631.70
6577634.70
6577640.03
6577652.83
6577653.47
6577653.55
6577676.47
6577656.30
10 6577645.65
11 6577637.60
12 6577657.26
13 6577657.37
14 6577680.34
15 6577660.62

©ONOO B WN =

Podruéna jedinica: Niksi¢

/ | Katastarska opstina: Niksi¢

SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI
R=1:500

568/3

4738018.00
4737996.12
4737996.66
4737997.62
4737999.93
4737996.41
4737995.94
4738000.56
4737980.71
4737978.79
4737977.34
4737975.40
4737974.82
4737979.69
4737956.78

288 m* 565

Kandi¢ Bozidar Rutica 112 (ya}:
Mrvaljevi¢ Botidar Zorica 172 ~-7
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8 568/5
w25 m?

]

570/1 \ 57012
156m2 " 473 m?
-~ 7
165 m? (1) \ w
~ Kandi¢ Bozidar Ruzica 1/2
1) 9 Mrvaljevic Bozidar Zorica 1/2

e
~Hr013
53 m?

" srom | b

—7

57112
116 m*

57212
443 m*

7S

Kandic Bozidar Ruzica 1/2
Mivaljevi¢ Bozidar Zorica 1/2

T 5

NovaMax d.o.o. Niksi¢
(licenca br. 01-012/22-9368/3)

Snimio dana: 04.06.2025. god.
Bojan Kandi¢, Spec.sci.geod.

OVJERAVA: (ovlaséenie br. 02-495/3)
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CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredjenje prostora i
zastitu Zivoine sredine

Broj: 07-350-721

Niksi¢, 05.08.2025.godine

KANDIC RUZICA I MRVALJEVIC ZORKA
NIKSIC
ULII Dalmatinske

PREDMET: Dostava dokumenta.
U prilogu akta dostavljamo Vam kopiju pribavljenog dokumenta:

- saobrac¢ajno-tehnicki uslovi br.09-340-774 od 28.07.2025.godine
izdati od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj
Opéstina Niksic,

- akt UP/Io br.09-327-336 od 21.07.2025.godine izdato od strane
Sekretarijata za komunalne poslove i saobra¢aj OpStina NikSic,

- uslovi priklju¢enja objekta br.4519 od 25.07.2025.godine izdati od
strane DOO ,,Vodovod i kanalizacija* Nik$iS¢,

- akt br.07-353-sl od 10.07.2025.godine izdat od strane Sekretarijata
za uredenje prostora i zatitu zivotne sredine — Sektor za zaStitu
zivolne sredine, ,

" za potrebe izrade projektne dokumentacije za radove na izgradnji
novog objekta, na kat.parceli br.570/2 i 568/5 KO Niksi¢ za koje su
izdati  urbanisti¢ko-tchni¢ki uslovi UP/Io  br.07-350-721 od
04.07.2025.godine.

PRIL.OG Kopija akta.

DOSTAVLJENO:
: 1x I\'asl_ovp, .
1x u spise predmeta, i

1x arhivi P

a l@%a&u ovié,dipling.
\bes ) 7
; 2. o /ol

&
2
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IDEJNO RJESENJE



K .0.0. Niksi¢
AT d.o.o. Niksic POSLOVNO - STAMBENI OBJEKAT, spratnosti Pr+2

Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09- 340 - 774

Niksié, 28.07.2025.godine

INVESTITOR: Kandi¢ Ruzica i Mrvaljevi¢ Zorka iz Niksica

KAT. PARCELA: broj 570/2 i 568/5 KO Niksi¢

PLANSKI DOKUMENT: Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana — Generalna
urbanisti¢ka razrada Opstine Niksi¢ (,,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 72/24)

Na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SluZbeni
list CG” br.64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 8 stav 6 Zakona o uredenju
prostora (,,Sluzbeni list CG” br. 019/25), ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora
(.Sluzbeni list CG” br. 19/25) i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za uredenje prostora i
zadtitu Zivotne sredine broj: 07-350-721 od 07.07.2025. godine u predmetu izdavanja
urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izdavanje uslova za
izgradnju novog objekia, na katastarskim parcelama broj 570/2 i 568/5 KO Niksi¢,
Sekretarijat za komunalne poslove i saobraéaj, propisuje:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za prikljucenje lokacije za izdavanje uslova za izgradnju novog objekta, na katastarskim
parcelama broj 570/2 i 568/5 KO Niksi¢, na opétinski put, ulicu u naselju
Ul. Nikca od Rovina

LOKACIJA: Ulica Nikca od Rovina

NAMJENA: Ulica Nikca od Rovina je namijenjena za mjeSoviti saobracaj vozila.
VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz sacbraéajnica je izgraden od asfaltnog zastora.
OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na ovoj saobracajnici propisana je
opstinskom Odlukom na 40 km/h.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojecée stanje - lokacija
Lokacija za izdavanje uslova za izgradnju novog objekta, na katastarskim parcelama broj
570/2 i 568/5 KO Nikgi¢, nalazi se u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢
iksic POSLOVNO - STAMBENI OBJEKAT, spratnosti Pr+2

>

plana — Generalna urbanisti¢ka razrada Opstine Niksié (..Sluzbeni list Crne Gore", br.
72/24 ), pored opstinskog puta, ulice u naselju Ulice Nikca od Rovina.

Ulica Nikca od Rovina ( katastarska parcela broj 4551/1 KO Niksi¢ upisana je u LN 764
KO Niksié, u svojini Crne Gore, raspolaganje Opstina Nikgié, u obimu prava 1/1, nadin
koriséenja — ulice ) upisana je kao ulica u naselju pod rednim brojem 197. u Registar
opstinskih i nekategorisanih puteva u opstoj upotrebi, koji je sastavni dio Odluke o
opstinskim i nekategorisanim putevima (»Sluzbeni list Crne Gore - opétinski propisi«,
broj 36/15 ).

Miesto i nadin prikljudenja

Prikljucak lokacije za izdavanje uslova za izgradnju novog objekta, na katastarskim
parcelama broj 570/2 i 568/5 KO Niksi¢, planirati preko jednog prikljucka, preko
putnog zemljiSta na opstinski put, ulicu u naselju UL Nikca od Rovina.

U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucka.

Saobraéajno-tehniéki uslovi  za iztadu tehnicke dokumentacije su sastavni  dio
Urbanisti¢ko — tehnickih uslova Up/lo br. 07-350-721 od 04.07.2025. godine izdatih od
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine.

Izmjena odnosno dopuna tehnic¢kih uslova sa predlogom drugadijeg rjeSenja u

pogledu prikljuéaka
Investitor odnosno projektant moze Sekretarijatu za uredenje prostora i zaStitu zivotne

sredine podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehni¢kih uslova sa predlogom
drugacijeg rjeSenja u pogledu prikljucaka.

Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugaijeg rjeSenja u
pogledu prikljucaka Sekretarijat za uredenje prostora i zadtitu zivotne sredine dostavlja
Sekretarijatu za komunalne poslove i saobrac¢aj na saglasnost.

Ako Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj ne dostavi saobracajno - tehnicke
uslove. u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatraée se da je saglasan sa
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom
drugatijeg rjeSenja u pogledu prikljucaka.

TEHNICKA DOKUMENTACIJA:

Projektnu dokumentaciju uraditi prema gore propisanim uslovima i dostaviti ovom
Sekretarijatu za izdavanje saobracajne saglasnosti.

DOSTAVLJENO:

2 x Sekretarijat za uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine
T x u spise predmeta

1 xa/a

OBRADILI
Jasmina Bulaji¢ B N e
Igor Perunovi¢ ™J

: V.D. SEKRETARA
Milorad Zegevié, dipl. ing. polj.

) \\.X’M\S‘T\S\ '\mc(,l Jr

IDEJNO RJESENJE
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oqebeoq
. VODOVQD | KANALIZACIJA" - NIKSIC

Broj: 4519
Niksi¢, 25.07.2025. god.
R.b.:130/I/v

Na osnovu &l.2,11,13,17,18,43,47,48,49 i 50 Odluke o vodovodu i kanalizaciji ( Sl.list RCG opétinski
propisi br.2/96,16/97,10/00 i 18/01) i &l 47 Statuta D.0.0. ,,Vodovod i kanalizacija"-Niksi¢, a na
osnovu zahtjeva br. 4519 , 0d 09.07.2025.god. iz daju se:

USLOVI PRIKLJUCENJA

Postojeée tehnitke karakteristike mreze omogucavaju da se

ZORKA iz Niksica, urbanisticka jedinica NikSié¢ kat. parcela br. 570/2 i 568/5 KO NikSi¢ kao potro$ac
1 kategorije MOZE prikljuciti na:

1.VODOVODNU mrezu _@ 150mm izgradenu od LG cijevi. Pritisak u cjevovodu, na mjestu
prikljuéenja, u nommalnim uslovima, je _2.5 bar.

2 FEKALNU KANALIZACIONU mreZu u revizioni silaz br. RO 4601 a ne ispod kote 628,70
mny

Prikljudenje vr3i iskljudivo ovo Preduzeée u skladu sa projektom - tehnickim rjeSenjem
prikljucka.
Prilikom priklju¢enja_potrebno je vrsiti prekop asfalta.
Izdati uslovi prikljudenja sluZe za izradu projektne dokumentacije.
Podnosilac zahtjeva je duZan obratiti se ovom Preduzeéu prilikom

prikljucenja i dobijanja konaéne saglasnosti o _istom.

GLAVNI PROJEKTANT:
A Vujigié Nikoli ipl.grad. ing
% TEHNICKI DIREKTOR: /% Y o
Daggilovié Zag;n, dipl.mas.ing.
f I u’
U?OVODILAC TEH.SLUZBE:

. Pa%;vié Mira d/i%frad. ing LAZAR
STAVLIENO:

1 x Podnosiocu zahtjeva
1 x Tehnikoj sluzbi
1 x Korisnicki servis
1 x Korisni&ki servis
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'.L"—‘/‘(’v k‘f//m

13 07 P

CRNA GORA /
OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
UP/Io broj: 09-327-336

Nikgi¢, 21.67.2025. godine

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA I ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

OVDJE
PREDMET: Obavjestenje

U vezi sa vasim dopisom broj: 07-350-721 od 07.07.2025. godine, kojim ste se obratili
ovom Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju novog objekata, investitora Kandi¢ Ruzice i Mrvaljevi¢ Zorke, na
Katastarskim parcelama broj 570/2 i 568/5 KO Niksi¢ u obuhvatu Izmjena i dopuna
Prostorno - urbanistickog plana - generalna urbanisticka razrada Opstine Nik3ic",
obavjestavamo vas da je clanom 115 Zakona o vodama (“SL. list RCG”, br. 27/07 1 “Sl. list
CG”, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18) definisano
objekti i radovi za koje su vodni uslovi potrebni.

Shodno tome, uzimajuéi u obzir vrstu objekta i ¢injenicu da postoje tehnicke
pretpostavke za prikljucenje na gradsku kanalizacionu mreZu, za zbrinjavanje sanitarnih
otpadnih voda, vodni uslovi nijesu potrebni.

Za svaku promjenu namjene objekta koja bi za posledicu imala promjenu specifi¢nosti
otpadnih voda u odnosu na sanitarne otpadne vode, Investitor je duZan pribaviti vodne
uslove, kako bi se definisao potreban predtretman, koji garantuje ispunjavanje uslova
kvaliteta definisanih Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za
ispustanje otpadnih voda, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i
sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (“Sllist Crne Gore” br.
056/19). '

Obradili

Zdravko Zetevié, dipl.prav. /b’“\ﬁqb A}XLQO(%

Danica Vulanovi¢, dipl. geog. D\l

P
. /4 VD'SEKRETARA

q Milorad Zegevi¢, dipling.polj.

Dostavljeno:
_ Sekretarijatu za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine,
- uspise, -a/a ' '
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KAT d.o.o. Niksi¢

CRNA GORA

OPSTINA NIK3IC

|l sekretarijat za uredenje prostora
! izastitu Zivotne sredine

Broj: 07-353-sl

Nikgié, 10.07.2025. godine

POSLOVNO - STAMBENI OBJEKAT, spratnosti Pr+2

Sekretarijat za uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine
n/r Sekretarke Milanke Radulovi¢

OVDIJE

Povodom Vaseg zahtjeva, broj : 07-350-721 od 07.07.2025. godine (dostavljen
Sektoru za zadtitu Zivotne sredine 10.07.2025.godine) kojim ste traZili misljenje o potrebi

procjene uticaja na Zivotnu sredinu za proje
parcelama br 570/2 i 568/5 KO Niksi¢, u obuhv.

kat izgradnje novog objekta, na katastarskim
atu izmjena i dopuna PUP-GUR- 2 Niksi¢, u

cilju definisanja uslova i mijera zadtite Zivotne sredine na osnovu priloZenih urbanistitko-
tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije broj 07-350-722 od 04.07.2025.godine
izdatih na ime investitora Kandi¢ RuZice i Mrvaljevi¢ Zorke, obavjestavamo Vas sledece:
Uredbom o projektima za koje se vi§i procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("SLlist
RCG" br. 20/07, "SLlist CG" br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena

uticaja.

Obzirom da se u konkretnom slu¢aju radi o projektu izgradnje novog objekta, na
Katastarskim parcelama br 570/2 i 568/5 KO Nik&i¢, u obuhvatu izmjena i dopuna PUP-GUR-
a Nik3i¢, ovaj Sektor se ne moze izjasniti da li se navedeni projekat nalazi na Listi 1 (Projekti
za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu) i Listi 2 (Projekti za koje se moZe
zahtijevati procjena uticaja na #ivotnu sredinu) Uredbe o projektima za koje se vri procjena
uticaja na Zivotnu sredinu, jer se ne navodi namjena, povriina, kapacitet objekta i sl.

Shodno odredbama ¢&lana 8 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("SluZzbeni
list Crne Gore", br. 75/18), nosilac projekta za koji je obavezna izrada elaborata ili projekta za
koji je donijeta odluka o potrebi izrade elaborata, ne mozZe pristupiti izvodenju projekta,
odnosno pribaviti odobrenje za obavljanje djelatnosti bez saglasnosti na elaborat ili odluke da

nije potrebna izrada elaborata.

Iz svega navedenog, nosilac projekta je u obavezi izjasniti se o namjeni, povrsini,
kapacitetu objekta i sl jer ne moze pristupiti izvodenju projekta, odnosno pribaviti odobrenje
za obavljanje djelatnosti, dok se nadlezni organ za poslove zastite Fivotne sredine ne izjasni

da li je potrebna procjena uticaja na Zivotnu sredinu za isti.

Dostavljeno: Naslovu, u spise, a/a.

Sektor za zastitu Zivotne sredine
Obradio/la
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KAT d.o.o. Niksié POSLOVNO - STAMBENI OBJEKAT, spratnosti Pr+2

PROJEKTNI ZADATAK

ZA IZRADU IDEJNOG ARHITEKTONSKOG RJESENJA | GLAVNOG PROJEKTA OBJEKTA
PORODICNOG STANOVANJA - Individualno stanovanje, spratnosti Pr+2

e UVOD

U cilju realizacije planova (izgradnja objekta porodicnog stanovanja) izvadjeni su urbanisticko tehnicki uslovi
broj 07-350-721 od 04.07.2025.god., izdati od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne
sredine, OPSTINA NIKSIC.

o SVRHA IZRADE IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIE
U ciliu dobijanja potrebnih dozvola | saglasnosti, neophodno je izraditi Idejno rieSenje, a nakon dobijanja
saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte | Glavni projekat, koji ce biti dostavljan nadleznim institucijana na
dalju obradu | misljenje.

o PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

OBJEKAT OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA, Pr+2

(individualno stanovanje)

LOKACIJA Katastarske parcele broj 570/2 i 568/5 KO Niksi¢, NIKSIC
u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana -
Generalna urbanisticka razrada Opétine Niksi¢

INVESTITOR VIKING KOMP* d.0.0., Niksi¢

Uraditi idejni i glavni projekat objekta porodicnog stanovanja(individualno stanovanje, spratnosti Pr+2),
okvirnih gabarita cca 14,0m x 11,0m, spratnosti Pr+2 u svemu prema urbanisticko tehnickim uslovima br.
UP/lo br. 07-350-721 od 04.07.2025.god., izdatih od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu
sivotne sredine, OPSTINA NIKSIC.

ARHITEKTONSKO-URBANISTICKI USLOVI

Sa arhitektonsko - urbanistickog aspekta objekte treba uklopiti u ambijent veé izgradenih okolnih
objekata sliéne namjene pri éemu su odredeni slijedeci parametri kojih se projektant treba pridrzavati:

e sadrzaj objekta
o uslovi prikljucka na komunalnu infrastrukturu
e uslovi za uredenje grad. parcele e
o uslovi za gradenje objekata.
R
NVESTTOR 5 &
R g
kit J
SR
&x . '.:“c"""_: e
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KAT d.o.o. Niksi¢ POSLOVNO - STAMBENI OBJEKAT, spratnosti Pr+2

1. Tehnicki izvjestajuz idejno rjesenje Poslovnho — stambenog
objekta (Objekat porodi¢nog stanovanja, spratnosti Pr+2)

uvoD

Na osnovu projekthog zadatka Narucioca, UT uslova izdatih od strane
Sekretarijata za uredenje prostorai zastitu zivotne sredine, Opstina NikSi¢, izradeno je
idejno rieSenje poslovno — stambenog objekta (spratnosti Pr+2).

OPSTI PODACI:

Objekat: STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT, spratnosti Pr+2

Investitor: VIKING KOMP" DOO NIKSIC, Ulica Il DALMATINSKE bb, Niksi¢
Suinvestitori: Kandié Ruzica i Mrvaljevié Zorica, NIKSIC

Mijesto izgradnje: Katastarske parcele broj 570/2 i 568/5 KO Niksi¢, u zahvatu

Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana -
Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksi¢

01 OSNOV ZA IZRADU IDEJNOG RJESENJA

ldejnim rjeSenjem je obuhvacena izgradnja poslovno — stambenog
objekta-individualno stanovanie (spratnosti Pr+2), prema urbanisticko — tehnickim
uslovima broj UP/lo br 07-350-721 od 04.07.2025.god., izdatih od strane
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Ziv otne sredine, Opstina Niksi¢, u okviru
zadatih arhitektonsko — urbanistiCkin parametara i u skladu sa normativima i
standardima za izgradnju ovog tipa objekata.

02 LOKACIJA

Objekat je lociran na katastarskim parcelama broj 570/2 1 568/5 KO Niksic,
Niksi¢, u zahv atu Izmjena | dopuna Prostorno urbanistiCkog plana - Generalna
urbanistiCka razrada Opstine Niksic.

- Oblik parcele je dosta pravilan, sa povrsinom lokacije za gradnju koja iznosi
ukupno P=498m2. Idejnim rjeSenjem planirana je izgradnja objekta porodicnog
stanov anja —individualno stanovanje (spratnosti Pr+2).

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢ POSLOVNO - STAMBENI OBJEKAT, spratnosti Pr+2
03 PRAVILA GRADENJA

URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina lokacije za gradnju (k.p. 570/2 i 568/5)..........ccccevveeneneeee.. 498m?2
Povrsina pod objekt om -zauzet ost parcele..........cueeeeccecaennn.. 136.31mM2
Ukupna povrsina objekt a -izgradenost parcele...........uueueueeeen.. 396.30m2
Indeks zouzefosfi—plonironi........................................736.3Im2/498m2 0,27
Indeks zauzet 0sti- AOzZVOl€NI......ccceeeeeecieieiacieieanene ...0,30
Indeks izgradenosti - planirQNi.........ccoccceeee e 396 30m2/498m2 0,79
Indeks izgrodenosfi—dozvoljeni.................................................................0,80
Spratnost - planirana... OO U POV SPUPRRUPURRURRPRIN ot o7
Spratnost -dozvoljena .. TSSOV UUUPUUPUPUPUUPRURPRRUPPRRROY o G %4
Ostvarena povrsina stanovai djelcn‘nosfl
(46M2+46mM2+49mM2+49m2+49m2+49m?2)... . ...288m?2
Potreban broj parking mjesta (Prema PUP- GUR -a ISPM/IOOOmZ sf onovomo}
(288,00m2/1000m2 x 15PM = 4,32)... ...oPM
Ostvareni broj parking mjesfoéPM

PARAMETRI UREDENJA TERENA

Povrsina lokacije za gradnju (k.p. 570/2 i 568/5)...........c.c....... ...498m?2
Povrsina pod objektom (prizemlje) .............. 130 S50m2
Slobodna povriina parcele za uredenje...... (498m2 730 50m2) 367.50m2
Betonske i asfaltne povrSine.......ccocoeeeeeeeeccenennenn. ...234.40m2 (63.78%)
Z2elENE POVISINEG. .....uvieieeeeeeeeeieeeieeeeeietee e e e 1 33.10M2 (36.22%)

Obijekat je koncipiran kao slobodnostojeci u funkcionalnom i organizacionom
smislu. Ispostovana je gradevinska linijja prema regulacionoj liniji, kao |
udaljenosti od susjednih parcela.

Predmetne katastarske parcele: k.p. 570/2 i 568/5 KO Niksi¢, Niksic (Susvojina
Kandi¢ Ruzica | Mrvaljevi¢ Zorica), ¢ine lokaciju za izgradnju objekta, kojoj je
saobracajna pristupacnost obezbijedena sa k.p. 4551/1 KO Niksi¢, NikSic,
odnosno sa uredene asfaltne saobracajnice koja se nalazi na pomenutoj
parceli (svojina DRZAVA CRNA GORA, raspolaganje OPSTINA NIKSIC - nacin
koris¢enja ULICE)

OSNOVNI KONCEPT

- Objekat je koncipiran kao slobodnostoje¢i u funkcionalnom i
organizacionom smislu. Projektant je projekat prilagodio postojecim
objektima u okruzenju kako po pitanju arhitektonskog oblikovanja tako | po
pitanju materijalizacije, a sve u cilju dobijanja jedinsty enogizgleda naselja.

ETAPNOST GRADNJE

- Objekat je planiran da se izgrade u jednom vremenskom period, 1. nije
planirana fazna gradnja.
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OBLIKOVANUJE

Dozvoliena minimalna udaljenost od susjednih parcela, zadati indeks

izgradenosti, oblik parcele i Projektni zadatak inv estitora su nedv osmisleno

definisali vizuelne i funkcionalne izraze objekta, dispoziciju i primarne seme

kretanja. Takode, topografske i geo-mehanicke osobine tla kao i slike

okruzenja su, bitno uticale na oblikov anje objekta.

- Jedan od primarnih pravaca u oblikovanju objekata je uklapanje
savremenog arhitektonskog izraza sa ambijentalnim karakterom okruzenja.

- Objekat je projektovan sa jasno rijesenom koncepcijom razvienom u
horizontalnomi v ertikalnom smislu.

- Gabariti objekta, kao i njegov volumen, jasno odrazavaju unutrasnju
organizaciju prostora, odnosno pripadnost istim programskim grupama.

- Koris¢enje razlicitih materijala za obradu fasada doprinosi tome da se

objekat u cjelosti uklapa u svoje okruzenje u koje, pri fom unosi nove

arhitektonske slike i elemente.

FUNKCIJA OBJEKTA-NAMJENA | SADRZA

- Planirani  objekat predstavija jednu cjelinu, sa jasno izrazenim
karakteristikama stambenog objekta. Objekat je spratnosti Pr+2. Prizemlja je
zamislieno kao etaza za obavljanje djelatnosti — dva poslovna prostora.
Pored navedenog u prizemlju je planiran | ulaz za stambeni dio objekta ,
odnosno za stanov e koji su planiranina prvom| drugomspratu. Naprvom |
drugom spratu predvidene su ukupno 4 stambene jedinice, odnono 4
jednosobna stana (2 po etazi). Pored svega navedenog planirane su |
pratece prostorije | to ostava za smjestaj pribora za odrzav anje higijene
zgrade kao | ostavazakolical bicikla.

Ukupan unutrasnji prostor je organizovan tako da predstavlja jedinstvenu

cjelinu sa adekvatnomunutrasnjom obradom, prikladnomza ovu vrstu
objekata.

IDEJNO RJESENJE
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Obracun povrsina

i I PP1 POSLOVNI PROSTOR l i I PP2 POSLOVNI PROSTOR |
fer] NamENa PROsTORUE | POD | 2D [PLAFON] Pima | fer] NAMENA PROsTORUE | POD | 2D [PLAFONT P(m3 |
1 | PRIMARNA DJELATNOST ker. ploice |poludispenijc|paudispenijc| 40.68 1 | PRIMARNA DJELATNOST ker.plogice |poludispenijc|paludispenia| 40.68
2 | TOALET sa prefprosforomiosfcvom ker. plogice | ker. plogice |poludispenijc 6.00 2 | TOALET sa prefprosforomiosfcvom ker. ploice | ker. plogice |poludispenijo 6.00
[ UxuPNA NETO POVRSINA 46.68m2] [ UKUPNA NETO POVRSINA 46.68m2|
I UKUPNA NETO POVRSINA umanjeno 2% - malterisanje 46.mm2| I UKUPNA NETO POVRSINA umanjeno 2% - malterisanje 46.00m2|

i I ZK | ZAJEDNICKE PROSTORIJE | KOMUNIKACIJE I

[r] NAMENA PROSTORJE | POD | ZD  [PLAFONT Pimj |

o VJETROBRAN gran. plogice |polud ij i ij 5.76

° HOL ran. plogice |poludi i i i 4.99

o STEPENISTE oran. plodice |poludispenijo|paudispenic|  8.45

o %ﬁ‘;ﬁg;ééi%iA LR A S [ pledice | ker. plodice |poludispeni 2.76

I UKUPNA NETO POVRSINA 21.96m2 |

I UKUPNA NETO POVRSINA umanjeno 2% - malterisanje 21 .52"12J

I UKUPNA NETO POVRSINA PRIZEMLJA 113,52m2 ‘
I UKUPNA BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA 130,50m2 ‘

IDEJNO RJESENJE
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i R JEDNOSOBAN STAN | i [S2 JEDNOSOBAN STAN |
fer] ~amUENA PROSTORUE | POD | 2D [PLAFON] Pim3 | [sr] NAMJENA PROSTORUE | POD | 2D |PLAFON] Pimj |

l ULAZNI PROSTOR ker. plotice [poludispergja[poiudispergja 412 l ULAZNI PROSTOR ker. plodice |poiudi 4.12

2 | KUHINJA ker. plogice | K&% plodice || icoer 3.89 2 | kuHINJA xer. plogice | ¥er- piodice | 3.89

3 | DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM wrket  |poudisperdjalpoludisperzja) 22,23 3 | DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM nrket  |poudispergjo|poudispergia| 22.23

4 | KUPATILO ker. plofice | ker plodice [poludisperzia| 4,24 4 | KUPATILO ker. ploice | ker. piogice |p 4.24

é SPAVACA SOBA Hrket poludispergja |poludispergja 11.00 § SPAVACA SOBA ket poludisperzgja|poudispergial  11.00

& | TERASA ker. piodice |demitfasada s::::; 4.79 & | TERASA ker. plotice |oemitfasada ‘;’:’::zi 4.79
[ UKUPNA NETO POVRSINA 50.27m2| [ UKUPNA NETO POVRSINA 50.27m2 |
| UKUPNA NETO POVRSINA umanjeno 2% - malterisanje 49.00m2| [ UKUPNA NETO POVRSINA umanjeno 2% - malierisanje 49.00m2 |

i I ZK ZAJEDNICKE PROSTORIJE | KOMUNIKACIJE |

fer]|  nNamsena ProsTorRE [ POD | 2D [PLAFON] Pimj |
Io STEPENISTE gon. poéice poudispergjo|potudisperzia|  8.45
|®| oo ran. péie [poudispersialpaiudispersia|  4.99
IQ OSTAVA ZAKOLICA I BICKLA | ker.piodice [patucispersjalpoucispersia| 5,76
[ UkuPNA NETO POVREINA 19.20m2 |
| UKUPNA NETO POVRSINA umanjeno 2% - malierisanje 18.81m2|

I UKUPNA NETO POVRSINA 1. SPRATA 116,81m2

I UKUPNA BRUTO POVRSINA 1. SPRATA 136,31m2

IDEJNO RJESENJE
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I $2 JEDNOSOBAN STAN ‘ I $4 JEDNOSOBAN STAN |
[e=| Namuena ProsToRiE [ POD [ 2D [riaFON] Pm3 | [er| Namuena ProsToruE | POD | 2D [PaFON] Pimg |

1 | ULAZINI PROSTOR ker. ploice [paludisperzjalpaludisperzial - 4,12 1 | ULAZNI PROSTOR ker. plodice [poludisperzjalpoiudisperzial 4,12

2 | KUHINJA Ker. plogice | & PIOGCS looudispersiol  3.89 2 | KUHINJA Ker piogice [XEFPIOECE Joogiccanial  3.89

3 | DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM wrket  |poludisperzia(poudisperzia) 22,23 3 | DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM wrket  |poludisperd isperzjc|  22.23

4 | KUPATILO ker. plodice | ker. plodice [poiudispergja| 4,24 4 | KUPATILO ker. plogice | ker. plogice |poludi ij 4.24

5 SPAVACA SOBA Tarket potudispergjo|poludispergja| 11.00 5 SPAVACA SOBA Tarket poludisperdja |poludi: i 11.00

& | TERASA ker. plocice |gemitfasada s:::; 4.79 & | TERASA ker. plocice |gemitfasada f;:’r::; 4.79
| uxupna NETO POVRSINA 50.27m2| | UKUPNA NETO POVRSINA 50.27m2
I UKUPNA NETO POVRSINA umanjeno 2% - malterisanje 49.00m2 | I UKUPNA NETO POVRSINA umanjeno 2% - malterisanje 49.00m2 |

I ZK ZAJEDNICKE PROSTORIJE | KOMUNIKACIJE l

[er]  Namuena PROsTORUE | POD | 2D [PLAFON| Pmj |
'O| STEPENISTE ran. phice [poudisperialpotucispersio|  8.45
|0| HODNIK ran. poéice [poludispersa|poudispergia|  4.99
|  UKuPNA NETO POVRSINA 13.44m2 |
[ UKUPNA NETO POVRSINA umanjeno 2% - malterisanje 13.17m2]

I UKUPNA NETO POVRSINA 2. SPRATA 111,17m2
I UKUPNA BRUTO POVRSINA 2. SPRATA 129,49m2
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REKAPITULACUA
I UKUPNA NETO POVRSINA PRIZEMLIA 113,52m2
l UKUPNA BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA 130,50m2
l UKUPNA NETO POVRSINA 1. SPRATA 116,81m2
I UKUPNA BRUTO POVRSINA 1. SPRATA 136,31m2
I UKUPNA NETO POVRSINA 2. SPRATA 111,177m2
I UKUPNA BRUTO POVRSINA 2. SPRATA 129,49m2 |

I UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA 341,50m2
I UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA 396,30m2

TEHNICKI PODACI O OBJEKTU

KONSTRUKCIJA

Konstruktivni sistem slijedi u potpunosti arhitektonsko funkcionalne zahtjeve
sadrzaja objekta. Glavni konstruktivni sistem objekta je skeletni sistem.
Meduspratna konstrukcija je monolitha AB ploca. Krov nu konstrukciju Cini kosa
drvena konstrukcija, nagiba 23° i sa crijepom kao pokrivacem, a sv e u skladu
sa projektomkonstrukcije. Temeljni dio objekta je armirano-betonski.

MATERIJALI PREDVIDENI ZA GRADNJU

1. ARMIRANI BETON: temelji, stubovi, AB zidovi, AB ploCe, viienci ...
2. OPEKARSKI PROIZVODI: regradni zidovi, krovni pokrivac...
3. DRVO: Krovna konstrukcija

OSVJETLJENJE | PROVJETRAVANJE

Svi funkcionalni sadrzaji objekata imaju mogucnost direkitnog, prirodnog
osvjetlienjaiprovjetravanja.

IDEJNO RJESENJE
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HIDRO, TERMO | ZVUCNA IZOLACUJA

U objektimasu sa posebnom paznjom obradeni problem hidro, termo i zvucne
izolacije.

HIDROIZOLACIJA:

Unutar objekata hidroizolacija je predvidena na podovima prostorija na tlu.
(Vlaga na objekat djeluje najcesce kao kapilarna ). Hidroizolacija podova na
tlu predvidenaje po Citavoj bruto povrsini gabarita objekta.

Hidroizolacija kontakta nosivinh armirano-betonskih zidova i temelja rade se
penetratimaza beton.

Hidroizolacija sa podov ase uz spoljne zidov e podize cca 20cm uz zid.

TERMOIZOLACIJA:

Projektom je predvideno postovanje uslova termiCke zastite objekata za

predmetnu klimatsku zonu

- Podoviprizemlja: tvrdo presovane, termo izolacione ploc¢e d=3,00cm

- Krovnakonstrukcija: termoizolacijae d=10,00 cm (mineralna vuna)

- Vanjski, fasadni zidovi: izolovani sistemom spoljne termicke zastite u
dozv oljenoj granici koeficijenta prolaska toplote.

SPOLJNA OBRADA

FASADA

Za obloge fasadnih zidov a predvidena je neventilisana termo fasada (DEMIT).
Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projektnom zadatku sa
teznjom da se zadov olje estetske vrijednosti objekta. Primijenjene su dvije vrste
zavrsne obrade | to dekorativni zaribani maltera — bavalit, kao | kulir u dijelu
cokle.

Dekorativni zaribani malter tipa "BAVALIT"

Dekorativni zaribani malter tipa "BAVALIT"

Dekorativni zaribani malter tipa "KULIR"

AL profili bijele boje - staklo paket

VANJSKA STOLARIJA T BRAVARIJA

Vanjska stolarija (prozori, vrata) predvideni su da se rade od AL profila bijele
boje (profili sa termoprekidom), zastaklienih termo izolirajucim staklenim
paketom 6+12+4 mm. Svi profili od kojih ¢e biti izradene fasadne pozicije su sa
prekinutim termickim mostom. Sva prozorska i vratna krila su snabdjevene
adekvatnim okovom za otvaranje | zatvaranje krila, kvakama i bravama sa
kljuCevima.

IDEJNO RJESENJE
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KROV

Krov je projektovan kao dvovodan, sa svim neophodnim slojevima hidro i
termo izolacije | crijepomkao zavrsnim pokrivacem.

ODVODNJAVANJE

Projekat predvida zastitu svih slabih mjesta na objektu limom odgov argjuceg
kv alitetaiboje. Limarija podrazumev a izradu: horizontalnih oluka, olucnih cijevi,
solbanka, vjetar lgjsni, okapnica, opsivki i sl. a koji ¢e svi biti izvedeni od
plastificiranog lima.

Kisnica se olucnim cijevima odvodi sa objekta i slobodno sliva na zelene
povrsine.

UNUTRASNJA OBRADA

PODOVI:

- Podovi u samom objektu se predvidaju kao sistem viseslojnih, plivajucinh
podova sa pofrebnim slojevima hidro, termo i akusticne izolacije,
cementnog estrinai keramickih plocCical tarketa, kao zavrsne obrade.

- Keramika je protivklizna, postavljena nalijepku, boje po izboru Investitora

- Uz zidove gde je obrada zida bojenjem izvesti soklu h=10cm od iste vrste

materijala koo sto je i pod.

Uopste, konstrukcija poda je planirana u svemu prema zahfjevima
Gradevinske fizike.

ZIDOVI:

Svisu zidovimalterisani produznim malterom i bojeni poludisperziv hom bojom, u
boji prema izboru projektanta, sa svim pripadajucim predradnjama.

PLAFONI:
U svim prostorijama plafoni gletovaniibojeni poludisprezivhom bojom.

IDEJNO RJESENJE
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URBANISTICKI PARAMETRI
Idejnim rieSenjem su ispostovanisvi zadatiurbanisticki parametri:

URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina lokacije za gradnju (k.. 570/2 1 568/5).......ccccovevevvveenene e . 498m2
Povriina pod objekt om -zauzet ost parcele..........uuueeeeccccceannnn... 136.31mM2
Ukupna povrsina objekt a -izgradenost parcele...........................396.30m2
Indeks zauzet osti-planirQNi......c.c.cccccecceeeveeienenn... 136.31m2 /498m2=0,27
Indeks zauzet osti- dozvolj€Ni......ccceeeeeecenenennenenene. ..0,30
Indeks izgradenosti - planirQni.............ccccev ... 3% 30m2/498m2 0,79
Indeks izgrodenosfi—dozvoljeni.................................................................0,80
Spratnost - planirana... U U PUPROUUPRPRPURPPPRRRRURRIINY o o %)
Spratnost -dozvoljena... S RURPUPUURURRRURTSPRPRRY o € %4
Ostvarena povrsina stanovai djelofnosfl
(46M2+46mM2+49mM2+49m2+49m2+49m?2)... ..288m2
Potreban broj parking mjesta (Prema PUP- GUR a ISPM/IOOOmZ sf onovamo}
(288,00mM2/T000M2 X TSPM = 4,32).ccccueeeieiiieeeeeeeee ettt OPM
Ostvareni broj parking MJESt Q.. ... ieeeeceieie e ettt e e et e e eve e e e aene e . OPM

PARAMETRI UREDENJA TERENA

Povrsina lokacije za gradnju (k.p. 570/2 i 568/5)...........cc.......... ..498m2
Povriina pod objektom (prizemlje) .............. 130 50m2
Slobodna povrsina parcele za uredenje...... (498m2 130 50m2) 367.50m2
Betonske i asfaltne povrSine.........ceceeeeeevevenenenen. ...234.40m2 (63.78%)
Z2€1eN€ POVISINE......couieeeeieeeee e, 1 33.10M2 (36.22%)

IDEJNO RJESENJE
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Rjesenja vezano za racionalno koris¢enje energije i povec¢anje energetske
efikasnosti

Pozicija i orjentacija objekata su uslovljeni raspolozivim prostorom za gradnju na
parceli, valorizacijomvizura, uslovima insolacije i slobodnim pov rsinama na parceli
namijenjenim odmoru.

Kako bi se sprijecilo pregrijavanje unutrasnjin prostorija, ali i nepovoljan uticqj
atmosferilijai vjetra primijenjenoje sledece:

o Krovovisusavelikimprepustima (strehe)

o Radi toplotne zastite objekata (sprecavanja pregrijavanja u toku lieta
odnosno toplotnih gubitaka tokom zime) predvideno je koris¢enje
savremenih termoizolacionih i ostalih materijalai to:

o Termoizolacija podovana tly;

Termoizolacija svih medjuspratnih kostrukcija; Termoizolacija u okiru slojeva
krova;

o Termoizolacija u okviru slojeva fasade;

o Visekomorni profili fasadne brav arije, obradjeni termoizolacijom sa spoljne
strane

Velicina fasadnih otvora je projektovana u skladu sa dva kriterijuma:
orijentacija odnosno izZlozenost suncu i atmosferskim uticajima i potrebe
prirodnog osvjetljenja u skladu sa funkcijom / namjenom unutrasnjih prostorija.
o za zastakljivanje otvora se koristi termoizolaciono staklo koje zadovoljava
standarde
o Otvori su dimenzionisani prema potrebama provjetravanja unufrasnjin
prostorijaizadov oljenja potreba prirodnog osvjetlienja.
Primienom navedenog je (u skladu sa ograniCenjima lokacije) postignuto
iskoriscenje prirodnih potencijala odnosno izvrsena zastita od nepovoljnih prirodnih
uticaja, sve sa ciliemustede energije i udobnog koris¢enja objekta.

PROJEKTNA DOKUMENTACUA

Projekinu dokumentaciju izraditii pakovatiu svemu po Pravilniku o sadrzinii
nacinu izrade investiciono tehnicke dokumentacije, u jedan Stampani primjerak i
sedamu elektronskoj formi.

Niksic OBRADIO:
Septembar 2025.god. Dragutin Milici¢, spec.sci.arh.

OD R . &Q/

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢ POSLOVNO - STAMBENI OBJEKAT, spratnosti Pr+2

D5 =« GRAFICKADOKUMENTACIJA

IDEJNO RJESENJE



630.12

630.17

630.15

630.13

630.18

630.18

630.40

..568/1

630.29

° 630.09

63013

o 630.14

068/3

630.21

630.15

e 630.07
630.19

et

630.10 630.22 o 630.08

630.06

630.06 |

630.16 639.94

630.15

630.14

o 630.00

7630.27

\\

630.21

630.05

068/6

o 630.11

630.18

630.24

o 630.07

o 63007

o 63013

630.21

630.15

630.18

630.17

573

o 630.39

571/ T

630.13

o 630.24

L—630.25

o 630.27

=9~

| 61020 63073

630.27

o 630.29

630.31

630.46 = 630.54

630.55
630.55

®
630.66

| 630.56

630.46

630.41 A\

3 630.50

630.76

”56834

o 630

630.40

630.33 630.62

630.58

o 63051

o 630.63

oS,

k30.75
o 630.61
|

. B70/2

o 630.63

o 630.67

630.88

=)
8
|©
13
3
— 3078
|
|
\ |
630.83 | |
\
630.76 630.74
630.86
b 630.74

* 630.80

630.80

630.90

630.76

630.81
o 630.82

630.82

@«‘x:;u 91

630.84

631.01

630.83

630.81

630.41

631.01
o 630.64 5
‘ r
P . 630.87
s 630.12 o 630.86
630.85
- 630.9¢
o 630.84 | 630.80
/ U
63018 o 63062 \ N | o))
5 1 / 2 i[5
63031 / U1 \
~
B ~ |
630.35 \ ~
o 630.22 . 63043
|
“ ° 630.86
3 7212 ant
2 \
.’\, | Bl | 630.80
| |
v /21 - 3 Eyros
30.86
B
630.38 \ 4 \
30.3 \ & \
\ o 630.17| ) o 630.84—
630.39 \ | ‘ 30,
2\ 630.20 | o e 630.68 | [
\ s 630.72 g | | ~ -
\ | o 630.60 | | 630.8
\ o 630.15 | | [
. | | o 630.56 |
| | | 630.86
| | ey
f \ & & o 63093
| | bt R
| X &
R : i 8
- | o
630.38 | |
630.40 \ |
630.45

v 634

o 63%.95
o 630.29 | / L $31.08 630.85 630.93
630.42 ( o | 630.88 0 631.47 o 631
630.46 — — - ° 63 o 7 o
/ 630.49 630.55 630.70 R 0300 630.67 5307 a——y 630.96
/63 ~ - _ 6304 y
/ 630.57 630.61 — 630.76 630,82 o
o - a0 630.01
=

o 630.90

630.9)

LEGENDA:

granica kat. parcele
parcelacija
asfalt

beton
objekat

ograde

KO NIKSIC

R=1:250

Jun 2025. godine
"NovaMax" d.o.0. Niksi¢

Ao P

Bojan Kandic, srféc.sci.geod.



AutoCAD SHX Text
562

AutoCAD SHX Text
573

AutoCAD SHX Text
568/3

AutoCAD SHX Text
564

AutoCAD SHX Text
566

AutoCAD SHX Text
563

AutoCAD SHX Text
561

AutoCAD SHX Text
567

AutoCAD SHX Text
565

AutoCAD SHX Text
568/1

AutoCAD SHX Text
568/4

AutoCAD SHX Text
568/6

AutoCAD SHX Text
568/5

AutoCAD SHX Text
571/1/1

AutoCAD SHX Text
571/2

AutoCAD SHX Text
572/2

AutoCAD SHX Text
572/1

AutoCAD SHX Text
570/1/1

AutoCAD SHX Text
570/2

AutoCAD SHX Text
570/4

AutoCAD SHX Text
570/3

AutoCAD SHX Text
4551/1

AutoCAD SHX Text
6577

AutoCAD SHX Text
625

AutoCAD SHX Text
6577

AutoCAD SHX Text
650

AutoCAD SHX Text
6577

AutoCAD SHX Text
675

AutoCAD SHX Text
4738

AutoCAD SHX Text
000

AutoCAD SHX Text
025


INVESTITOR:
"VIKING KOMP" DOO NIKSIC

K AT L . Ulica Il DALMATINSKE bb, Niksic
A LA L d.o.o NIKSIC SUINVESTITORI:

drustvo za projektovanje i inZenjering | Kandié Ruzica i Mrvaljevi¢ Zorica, NIK$IC
Objekat: Lokacija:

POSLOVNO - STAMBENI OBJEKAT, Pr+2 Katastarske parcele broj 570/2 i 568/5 KO Niksi¢,
(Objekat PORODICNOG STANOVANJA) u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno

urbanistickog plana - Generalna urbanisticka
Aufor projekia: )M 0. . | razrada Opstine Niksic

Mili¢i¢ Dragutin, spec.sci.arh. <

Vodedi projektant: . . .~ _ , | Vrsta tehnicke dokumentacije:

Mili¢i¢ Dragutin, spec.sci.arh. QMC/“C IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: 0@ . .~ _, | Diotehnicke dokumentacije: Razmjera:

Mili¢i¢ Dragutin, spec.sci.arh. IMlicre ARHITEKTONSKI PROJEKAT R =1:500

Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga:| Br.strane:
Sira situacija 2 -

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Avgust, 2025. godine




REGULACIONA LINIJA - ASFALTNE POVRSINE

------ GRADEVINSKA LINIJA - ZELENE POVRSINE
A PJESACKI PRILAZ PVC RASTER ELEMENTI + TRAVA
A KOLSKI PRILAZ ‘ NISKO RASTINJE
BETONSKE POVRSINE VISOKO RASTINJE

URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina lokacije za gradnju (k.p. 570/2 i 568/5).........cuueeeeeeeeennn.. 498m?2
Povriina pod objektom - zauzetost parcele..................uueee..... 136.31m2

Ukupna povrsina objekta -izgradenost parcele .........c.......... 396.30m2
Indeks zauzetosti - PIANIrQNI......ccccceeeeeveeeeieieinnnnn... 136.31m2/498m2=0,27
Indeks zauzetosti - AOZVOIENI......uuuuuniiieieeeeeeeeeeeeeeee e 0,30
Indeks izgradenosti - planirQni.................eeeeeeeeee... 396.30m2/498m2=0,79
Indeks izgradenosti - AOZVOIENI..........uuueeeeeeeiiiieicceeee e 0,80
SpPratnost - PIANIFANQ ........oeeeieeeeee e Pr+2
SPratNost - AOZVONIENQA .....uueeeeeiiieeeeceeeee et Pr+2
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REGULACIONA LINIJA - ASFALTNE POVRSINE

------ GRADEVINSKA LINIJA - ZELENE POVRSINE
A PJESACKI PRILAZ PVC RASTER ELEMENTI + TRAVA
A KOLSKI PRILAZ ‘ NISKO RASTINJE
BETONSKE POVRSINE VISOKO RASTINJE

URBANISTICKI PARAMETRI

, A
%}Eft a ':' Povrsina lokacije za gradnju (k.p. 570/2 i 568/5)..........uueeeeeeeeennnne. 498m?2
NSRSACS “. .
AATARARARA Povrsina pod objektom - zauzetost parcele...........ccccueeeeeeeeen.. 136.3Tm?2
t*““}/r\‘* Uk Sina objekta -izgradenost | 396.30m2
‘ \Q upna povrsina objekta -izgradenost parcele ...................... .30m
| Indeks zauzetosti - PIANIrQNI......ccccceeeeeveeeeieieinnnnn... 136.31m2/498m2=0,27
Indeks zauzetosti - AOZVOIENI......uuuuuniiieieeeeeeeeeeeeeeee e 0,30
Indeks izgradenosti - planirQni.................eeeeeeeeee... 396.30m2/498m2=0,79
Indeks izgradenosti - AOZVOIENI..........uuueeeeeeeiiiieicceeee e 0,80
SpPratnost - PIANIFANQ ........oeeeieeeeee e Pr+2
SPratNost - AOZVONIENQA .....uueeeeeiiieeeeceeeee et Pr+2
PARAMETRI UREDENJA TERENA
Povrsina lokacije za gradnju (k.p. 570/2 1 568/5)...........eeeee..... 498m?2
Povrsina pod objektom (prizemli€) ........ccooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee. 130.50m2
Slobodna povrsina parcele zQ Ur€dEeNJ€..........ouueeuveeeeeeeeeeeeeeeiiiiiieeeeeennn,
...................................................................... (498m2-130.50m2)=367.50m2
Betonske i asfaltne POVISINE.........uuuueeveveueeinnnns 234.40m2 (63.78%)
ZE1ENE POVISINE......coeeeveeeeeee et 133.10m2 (36.22%)
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Objekat:

POSLOVNO - STAMBENI OBJEKAT, Pr+2
(Objekat PORODIENOG STANOVANJA)

Autor projekta:
Milici¢ Dragutin, spec.sci.arh.

DML

B3 ab stubovi
. . . keramicka podna obloga
1 zidovi od giter blokova d=20cm P 9
——— pregradnizidovi / giter blok d=12cm
F =73 abgreda L | forket
Sal Sl
o
BILANS POVRSINA
A —ﬂ; 7 PP1 POSLOVNI PROSTOR | PP2 POSLOVNI PROSTOR |
o ’
O
3 [sr|  NAmuENA PrOsTORUE | POD | 7D [PLaFON| Pma | Jer]  NAMJENA PROSTORWE | POD | 7D |PLAFON| P(m3 |
~N
1 | PRIMARNA DJELATNOST ker. plocice |poludisperzija|poludisperzia|  40.68 1 | PRIMARNA DJELATNOST ker. plogice |poludisperzija|poludisperzia|  40.68
2 | TOALET sa pretprostorom i ostavom | ker. plocice | ker. ploice |poludisperzial  6.00 2 | TOALET sa pretprostorom i ostavom | ker. plocice | ker. plocice |poludisperzial  6.00
[ UKUPNA NETO POVRSINA 46.68m2] | UKUPNA NETO POVRSINA 46.68m2)
-o-
T I UKUPNA NETO POVRSINA umanjeno 2% - malterisanje 46.00m2‘ I UKUPNA NETO POVRSINA umanjeno 2% - malterisanje 46.00m2‘
I ZK I ZAJEDNICKE PROSTORIJE | KOMUNIKACIJE |
[sr|  NAmuENA PROSTORUE | POD | 7D [PLAFON| Pma |
Io VJETROBRAN gran. plocice|poludisperzija|poludisperzija| 5,76
Io HOL gran. plocice [poludisperzijalpoludisperzija| ~ 4.99
Ie STEPENISTE gran. plo¢ice|poludisperzija|poludisperzija 8.45
E SHAIini.,I'\/IAEJZP(’;II?BA(E)REA ZA ODRIAVANJE ker. plocice | ker. plocice |poludisperzija| 2,76
(@}
8 I UKUPNA NETO POVRSINA 21 .96m2]
@ - [ UKUPNA NETO POVRSINA umanjeno 2% - malterisanje 21.52m2)
(Vo)
O
O
o I UKUPNA NETO POVRSINA PRIZEMLJA 113,52m2 ‘
(@]
(o0}
I UKUPNA BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA 130,50m2 ‘
I .
— - -0
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I S1 JEDNOSOBAN STAN | I S2 JEDNOSOBAN STAN |
Ier]|  NAmUENA PROsTORUE | POD | 7D [PLAFON| Pmj | [Jsr| NAMJENA PROsTORUE | POD | 7D [PLAFON| P(m3 |

1 | ULAZNI PROSTOR ker. plocice |poludisperzija|poludisperzijal 4.12 1 | ULAZNI PROSTOR ker. plocice |poludisperzija|poludisperzijal 4.12

2 | KUHINJA ker. plocice | X5 POCICE |ooidisperzial  3.89 2 | KUHINJA ker. plocice | K PIOGIC [ ioomic|  3.89

3 | DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM tarket  |poludisperzialpoludisperzia|  22.23 3 | DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM tarket  |poludisperzijalpoludisperzia|  22.23

4 | KUPATILO ker. plocice | ker. plocice |poludisperzijal 4.24 4 | KUPATILO ker. plocice | ker. plocice |poludisperzijal 4.24

5 | SPAVACA SOBA tarket  |poludisperzija|poludisperzial  11.00 5 | SPAVACA SOBA tarket  |poludisperzija|poludisperzial  11.00

6 | TERASA ker. plogice |demit fasada :;:::;zi 4.79 6 | TERASA ker. plocice |demit fasada :::::Zi 4.79
[ UKUPNA NETO POVRSINA 50.27m2| [ UKUPNA NETO POVRSINA 50.27m2|
| UKUPNA NETO POVRSINA umanjeno 2% - malterisanje 49.00m2| | UKUPNA NETO POVRSINA umanjeno 2% - malterisanje 49.00m2|

I ZK IZAJEDNICKE PROSTORIJE | KOMUNIKACIJE |

Isr|  NAmJENA PROSTORE | POD | 7D [PLAFON| P(m) |
Io STEPENIgTE gran. plocice |poludisperzija|poludisperzijal 8'45
IQ HODNIK gran. plogice|poludisperzija|poludisperzija 4.99
Ie OSTAVA ZA KOLICA | BICIKLA ker. plocice |poludisperzja|poludisperzial 5,76
| UKUPNA NETO POVRSINA 19.20m2]
I UKUPNA NETO POVRSINA umanjeno 2% - malterisanje 18.81 m2|
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I S2 JEDNOSOBAN STAN | I S4 JEDNOSOBAN STAN |
Ier]|  NAmUENA PROsTORUE | POD | 7D [PLAFON| Pmj | [Jsr| NAMJENA PROsTORUE | POD | 7D [PLAFON| P(m3 |

1 | ULAZNI PROSTOR ker. plocice |poludisperzija|poludisperzijal 4.12 1 | ULAZNI PROSTOR ker. plocice |poludisperzija|poludisperzijal 4.12

2 | KUHINJA ker. plocice | X5 POCICE |ooidisperzial  3.89 2 | KUHINJA ker. plocice | K PIOGIC [ ioomic|  3.89

3 | DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM tarket  |poludisperzialpoludisperzia|  22.23 3 | DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM tarket  |poludisperzijalpoludisperzia|  22.23

4 | KUPATILO ker. plocice | ker. plocice |poludisperzijal 4.24 4 | KUPATILO ker. plocice | ker. plocice |poludisperzijal 4.24

5 | SPAVACA SOBA tarket  |poludisperzija|poludisperzial  11.00 5 | SPAVACA SOBA tarket  |poludisperzija|poludisperzial  11.00

6 | TERASA ker. plogice |demit fasada :;:::Zi 4.79 6 | TERASA ker. plocice |demit fasada :;:::Zi 4.79
[ UKUPNA NETO POVRSINA 50.27m2| [ UKUPNA NETO POVRSINA 50.27m2|
| UKUPNA NETO POVRSINA umanjeno 2% - malterisanje 49.00m2| | UKUPNA NETO POVRSINA umanjeno 2% - malterisanje 49.00m2|

I ZK IZAJEDNICKE PROSTORIJE | KOMUNIKACIJE |

I:r]  NAMUENA PROSTORUE | POD | 7D [PLAFON| Pmj |
Ie STEPENIgTE gran. plocice|poludisperzija|poludisperzija 8.45
IQ HODNIK gran. plocice|poludisperzija|poludisperzija| 4,99
|  UKUPNA NETO POVRSINA 13.44m2|
l UKUPNA NETO POVRSINA umanjeno 2% - malterisanje 13.1 7m2|
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