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OBRAZAC 1 
 
Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog organa za 

izdavanje građevinske dozvole 
 

 

 

INVESTITOR1                                                                                      SARIĆ MARINKO 
 
 
OBJEKAT²                                                              PORODIČNA STAMBENA ZGRADA 

 
 

LOKACIJA³         k.p. 1082/31 K.O. Kličevo u  zahvatu Prostornog urbanističkog plana- 
Generalna urbanistička razrada Opštine Nikšić 

DIO TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE⁴                                                                  IDEJNO RJEŠENJE 
 
AUTOR PROJEKTA⁵                                                            Maja Korać spec.sci.arch. 
 
PROJEKTANT6                                                      STUDIO STRUKTURA doo Nikšić  

(Licenca br. UPI 09-332/25-3846/2) 
 
ODGOVORNO LICE7                                                          Maja Korać spec.sci.arch. 

 
VODEĆI PROJEKTANT8                                                      Maja Korać spec.sci.arch.  

(Licenca UPI 09-332/25-3847/2) 
 

ODGOVORNO LICE9                                                          Maja Korać spec.sci.arch. 
 
SARADNICI NA PROJEKTU10                                               

 
 
1  Naziv/ime investitora 
2 Naziv objekta koji se gradi 
3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
³ Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
5 Ime i prezime autora projekta 
6 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa 
7 Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8 Ime i prezime vodećeg projektanta 
9 Ime i prezime odgovornog projektanta 
10 Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehničke dokumentacije  
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IDEJNO RJEŠENJE 

SADRŽAJ : 
A/ OPŠTA DOKUMENTACIJA 

 OBRAZAC 3 

 UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE 

 RJEŠENJE O REGISTRACIJI PREDUZEĆA ZA PROJEKTOVANJE-IZVOD IZ CRPS-a 

 LICENCA PROJEKTANTA 

 POLISA OSIGURANJA OD PROFESIONALNE ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA 

 RJEŠENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG INŽENJERA 

 LICENCA ODGOVORNOG INŽENJERA 

 POTVRDA O ČLANSTVU U IKCG 
 IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA 

 

B/ TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
 URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI 

 SAOBRAĆAJNO TEHNIČKI USLOVI 

 CEDIS-TEHNIČKI USLOVI 

 NOTARSKI ZAPIS – SAGLASNOST VLASNIKA SUSJEDNE PARCELE ZA GRAĐENJE NA 
UDALJENOSTI MANJOJ OD PROPISANE 

 LIST NEPOKRETNOSTI 

 IZJAVA LICENCIRANE GEODETSKE ORGANIZACIJE O TAČNOJ LOKACIJI PLANIRANOG 
OBJEKTA 

 IZJAVA PROJEKTANTA 

 

C/ PROJEKTNI ZADATAK 
 

D/ TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 TEHNIČKI OPIS SA BILANSOM PROJEKTOVANIH POVRŠINA 

 

E/ GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
 

 GEODETSKA PODLOGA  

 SITUACIJA ŠIRA 

 STUACIJA UŽA 

 OSNOVA TEMELJA 

 OSNOVA PRIZEMLJA 

 OSNOVA KROVNA KONSTRUKCIJE 

 OSNOVA KROVA 

 PRESJEK  

 FASADNI IZGLEDI  

 

 3D PRIKAZI 
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A/ OPŠTA  DOKUMENTACIJA 

 
 
 
 

 OBRAZAC 3 
 UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE 
 RJEŠENJE O REGISTRACIJI PREDUZEĆA ZA PROJEKTOVANJE-IZVOD IZ CRPS-a 
 POLISA OSIGURANJA OD PROFESIONALNE ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA 
 RJEŠENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 
 LICENCA ODGOVORNOG PROJEKTANTA 
 POTVRDA O ČLANSTVU U IKCG 
 IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA 
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OBRAZAC 3 
 

 
PODACI O PROJEKTANTIMA 

 
 

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT1 VODEĆI PROJEKTANT2 

 
PORODIČNA STAMBENA 

ZGRADA 
„STUDIO STRUKTURA“ d.o.o. 

Nikšić 
Lic. Br. UPI 09-332/25-3846/2  

 

Maja Korać, spec.sci.arh. 
Licenca br. UPI 09-332/25-3847/2 

 

 
 

DJELOVI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 

PROJEKAT3 PROJEKTANT4 ODGOVORNI PROJEKTANT5 

 
Idejno rješenje – 
faza ahitektura 

„STUDIO STRUKTURA“ d.o.o. 
Nikšić 

Lic. Br. UPI  09-332/25-3846/2 
 

Maja Korać, spec.sci.arh. 
Licenca br. UPI 09-332/25-3847/2 

 

 

 
 
 
 
   
U Nikšiću, septembar  2025.                                        „STUDIO STRUKTURA“ d.o.o. Nikšić 
                                                                                                  Izvršni direktor: 
                                                                                                     Maja Korać 
                                                                                                   
   
                                                                                                                                                                                                                                                                                                

   
                                                                                                                                                                                                                                                                     .................................................. 
 
 
 

 
 

 
1 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, broj licence, adresa, 
telefon, email 
2 Ime i prezime vodećeg projektanta 
3 Dio tehničke dokumentacije (arhitektonski projekat, građevinski projekat, elektrotehnički projekat,.....) 
4 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehničke dokumentacije, broj licence, adresa, 
telefon, e-mail 
5 Ime i prezime odgovornog projektanta dijela tehničke dokumentacije 
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Na osnovu Statuta društva i Zakona o izgradnji objekata (Sl.list CG 19/25 od 
04.03.2025god.), d o n o s i m, 

 
 

RJEŠENJE 
 

O IMENOVANJU ODGOVORNOG INŽENJERA 

ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 
 
OBJEKAT:                                                           PORODIČNA STAMBENA ZGRADA 
                                                                                     
 

LOKACIJA:                                              k.p. 1082/31 K.O. Kličevo, u zahvatu Prostornog  
urbanističkog plana-Generalna urbanistička razrada Opštine Nikšić

  
 

 

       
 

VRSTA I DIO TEHNIČKE  

DOKUMENTACIJE:                                                                                                                                        IDEJNO RJEŠENJE                                       

                                                                                         

 
ZA ODGOVORNOG INŽENJERA IZRADE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE ODREĐUJEM: 

 
 
 

- Maja Korać spec.sci.arch. 

 

 

 

 

 
Nikšić, septembar 2025. god.                          STUDIO STRUKTURA doo Nikšić 

                             Dir. Maja Korać, spec.sci.arch. 
 
 

 

 

 
 

 



      STUDIO STRUKTURA  arhitektura&dizajn                                     
 

 
 
 

 



      STUDIO STRUKTURA  arhitektura&dizajn                                     
 

 
 
 

 



      STUDIO STRUKTURA  arhitektura&dizajn                                     
 

 
 
 

 



      STUDIO STRUKTURA  arhitektura&dizajn                                     
 

 
 
 

 

 



      STUDIO STRUKTURA  arhitektura&dizajn                                     
 

 
 
 

 
OBRAZAC 4 

 

IZJAVA 
ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U 

SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

 

OBJEKAT1 PORODIČNA STAMBENA ZGRADA 

LOKACIJA2 
k.p. 1082/31 K.O. Kličevo, u zahvatu Prostornog urbanističkog plana- 
Generalna urbanistička razrada Opštine Nikšić  

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE3 IDEJNO RJEŠENJE 

ODGOVORNI 
PROJEKTANT4 Maja Korać spec.sci.arch. 

 

 

 

IZJAVLJUJEM 

 

Da je dio tehničke dokumentacije: IDEJNO RJEŠENJE urađen u skladu sa: 

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog zakona; 

- urbanističko-tehničkim uslovima; 

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte; 

- pravilima struke. 

 

Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi 

istiniti. 

 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog projektanta) 

 

_______________________ 

za projektanta odgovorno lice (ime) 

 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog lica) 

 

Nikšić, septembar 2025. god. 

___________________________ 

(mjesto i datum) 

 
1 Naziv projektovanog objekta 
2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
3Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
4Ime i prezime odgovornog projektanta 
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B/ TEHNIČKA  DOKUMENTACIJA 

 
 
 

 URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI 
 SAOBRAĆAJNO TEHNIČKI USLOVI 
 CEDIS – TEHNIČKI USLOVI 
 NOTARSKI ZAPIS – SLAGASNOST VLASNIKA SUSJEDNE PARCELE ZA GRAĐENJE 

NA UDALJENOSTI MANJOJ OD PROPISANE 
 LIST NEPOKRETNOSTI 
 ELABORAT PARCELACIJE PO PLANSKOM DOKUMENTU 
 IZJAVA LICENCIRANE GEODETSKE ORGANIZACIJE O TAČNOJ LOKACIJI 
 IZJAVA PROJEKTANTA 

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



      STUDIO STRUKTURA  arhitektura&dizajn                                     
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI 
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 SAOBRAĆAJNO TEHNIČKI USLOVI 
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 TEHNIČKI USLOVI 
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 CEDIS - TEHNIČKI USLOVI 
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 LIST NEPOKRETNOSTI 
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 NOTARSKI ZAPIS- SAGLASNOST VLASNIKA 
SUSJEDNE PARCELE ZA GRADNJU NA MANJOJ OD 
PROPISANE 
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 IZJAVA LICENCIRANE GEODETSKE ORGANIZACIJE O 
TAČNOJ LOKACIJI PLANIRANOG OBJEKTA 

 
 
 



      STUDIO STRUKTURA  arhitektura&dizajn                                     
 

 
 
 

 
 
 
 
 



      STUDIO STRUKTURA  arhitektura&dizajn                                     
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 



      STUDIO STRUKTURA  arhitektura&dizajn                                     
 

 
 
 

 
 



      STUDIO STRUKTURA  arhitektura&dizajn                                     
 

 
 
 

 
 



      STUDIO STRUKTURA  arhitektura&dizajn                                     
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 IZJAVA PROJEKTANTA 
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Investitor                                                                                                 SARIĆ MARINKO 
 
Projekat:                                                                                                       Idejno Rješenje 
 
Objekat:                                                                      PORODIČNA STAMBENA ZGRADA 
                                                                                                           
Lokacija:                                                                         k.p. 1082/31 K.O. Kličevo, u zahvatu 

Prostornog urbanističkog plana-  
Generalna urbanistička razrada Opštine Nikšić 

                                              
Projektant:                                                                     STUDIO STRUKTURA d.o.o. Nikšić 
                                                                                            ( Lic.br. UPI 09-332/25-3846/2 ) 
Glavni projektant:                                                                             Maja Korać spec.sci.arh.  

( Lic.br. UPI 09-332/25-3847/2 ) 
 
Na osnovu stručnog upustva Ministarstva prostornog planiranja i urbanizma i državne imovine 

br: 01-1894/1 objavljenog 17.11.2021. god. daje se: 
 

IZJAVA  
 
Izjavljujem da je Idejno rješenje arhitektonskog projekta urađeno u skladu sa smjernicama 
planskog dokumenta i UT- uslova, za oblikovanje i materijelizaciju iz člana 55 stav 2 
tačka 3 I stav 3 Zakona o prostornom planiranju i izgradnji objekata( „Službeni list 
Crne Gore“ broj 64/17, 11/19, 82/20) kao i osnovnih urbanističkih parametara 
(indeks izgrađenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos 
prema građevinskoj liniji). 
Pregled zadatih i ostvarenih urbanističkih parametara dat je u tabeli : 

 
 
                                                                                                                          Izjavu dala:                          
      Nikšić, septembar 2025.godine                                                      Maja Korać spec.sci.arh     
 
                                                                                                                   ..………………..                        
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C/ PROJEKTNI ZADATAK 
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D/ TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
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TEHNIČKI OPIS 
 
UZ IDEJNO RJEŠENJE  
IZGRADNJA PORODIČNE STAMBENE ZGRADE 
 
UVODNE NAPOMENE 
Idejno rješenje je urađeno na osnovu urbanističko – tehničkih uslova UP/lo br: br: 07-350-
802/1 od 14.03.2025. godine izdatih od strane Sekretarijata za uređenje prostora i zaštitu 
životne sredine, opština Nikšić, projektnog zadatka, ambijentalnih uslova i važećih 
građevinskih normi, standarda i propisa.  
Idejnim rješenjem su ispoštovane smijernice iz saobraćajno-tehničkih uslova Broj:09-340-324, od 

04.04.2025. godine, izdatih od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobraćaj. 

 

Idejnim rješenjem su ispoštovani tehnički uslovi broj: 30-20-01-3479 izdati dana 

27.10.2025. godine od strane CEDIS-a. Predmetni objekat sa planiranom 

jednovremenom snagom od 12.63kVa postavlja se na rastojanje horiznontalne 

projekcije najbližeg provodnika na udaljenost veću od propisane od 3.0m1.  

Predmetni objekat se gradi u zoni nadzemnog elektroenergetskog 

kabla(dalekovoda), u toku izrade Glavnog projekta a konkretno faze 

ELEKTROENERGETSKE INSTALACIJE, dostavićemo CEDIS-u Elaborat o 

usklađenosti planiranog objekta i dalekovoda u skladu sa Pravilnikom o tehničkim 

normativima za izgranju nadzemnih vodova nazivnog napona od 1kV do 400kV i 

odredbi člana 51 Pravila za funkcionisanje distributivnog sistema električne 

energije(Službeni list Crne Gore br 72/22). 

Predmetni objekat sa nalazi na udaljenosti od 5m1(dozvoljena udaljenost je 3m1) od 

najbližeg provodnika dalekovoda i samim tim gradnja na predmetnoj parceli je 

moguća. 

Prije izrade Idejnog rješenja, Projektant je obišao predmetnu parcelu sa inženjerom 

elektro struke i konstantovano je da položoj objekta prikazan na situaciji je u 

potpunosti dozvoljen. 

 

Geodetsku podlogu je izradila geodetska licencirana organizacija GEO-KOMPAS d.o.o. Nikšić, i 
priložila izjavu o predmetnoj katastarskoj parceli.  
 
Predmet projekta je izgradnja porodične stambene zgrade, spratnosti P, sve u skladu prema 
UTU br: 07-350-802/1. 
 
U dijelu Opšte dokumentacije, dostavljen je Notarski zapis, ovjeren od notara 
Ljubiše Marković-saglasnost vlasnika susjedne parcele, Branislava Blagojevića za 
gradnju na manju od propisane. 
 
 
Idejno rješenje je rađeno u skladu sa Pravilniku o načinu izrade, sadržini i ovjeri tehničke 
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dokumentacije za građenje objekta (Službeni list Crne Gore, broj 53/2025). 
 
 
 
 
LOKACIJA 

 
 

 
 
Lokacija za izvođenje radova na izgradnji objekta je katastarska parcele br 1082/31 K.O. Kličevo, u 
zahvatu Prostornog urbanističkog plana-generalna urbanistička razrada Opštine Nikšić. 
Predmetna lokacija se nalazi u IV(četvrtoj) građevinskoj zoni a namjena površina u ovoj zoni je: 
Stanovanje srednjih gustina(SS). 
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Katastarska parcela broj 1082/31 upisana je u LN 3417, kao livada 3. klase, u vlasništvu predmetnog 
Investitora Sarić Ljubomir Marinka iz Nikšića u obimu prava 1/1. U listu nepokretnosti ne postoje 
upisani tereti i ograničenja. 
Na predmetnoj parceli nema evidentiranih objekata. 
Površina katastarske parcele 1082/31 iznosi 679 m2. 
 
 
 
Saobraćajni priključak je rješen: 
Preko jednog priključka na k.p. 1082/51 preko k.p. 1082/52 KO Kličevo, sve u skladu sa 
saobraćajno tehničkih uslova broj:09-340-324, od 04.04.2025. godine, izdatih od strane 
Sekretarijata za komunalne poslove i saobraćaj. 
 
Lokacija je povezana sa opštinskim putem-ulicom u naselju Ul. 13. jul IV, preko katastarskih 
parcela broj:1082/51, 1082/52, 1081/2 i 1082/1 KO Kličevo. 
Katastarske parcele 1082/51, 1082/52 i 1082/1 KO Kličevo, upisane su u LN 796 KO Kličevo u 
susvojini: Šubanović Biljane u obimu prava 1/12, Šaranović Milene u obimu prava 1/8, Đuričković 
Milice u obimu prava 1/4, Nikolić Tamare u obimu prava 1/12 i Sušić Zorana u obimu prava1/8, sa 
upisom trajnog prava službenosti prolaza u korist svagdašnjeg vlasnika katastarske parcele broj 
1082/31 KO Kličevo. 
Katastarska parcela 1081/2 KO Kličevo upisana je u LN 1465 KO Kličevo u svojini Radojičić 
Rodoljuba u obimu prava 1/1, sa upisom trajnog prava službenosti u korist k.p. broj 1082/31 KO 
Kličevo. 
Potrebe za parkiranjem obezbjeđeno je na parceli. Planirana su 2 parking mijesta. 
 
Predmetna parcela je izuzetno nepogna za planiranje i postavljanje objekta na parceli, S’ obzirom 
da preko katastarske prolazi dalekovod, samim tim, pozicija objekta se planira tako da je objekat 
udaljen na rastojanju od 5m od najbliže žice dalekovoda. Postojanje dalekovoda na parceli u 
mnogome ograničava poziciju objekta, površinu i sl. 
 
U dijelu Opšte dokumentacije, dostavljen je Notarski zapis, ovjeren od notara Ljubiše Marković-
saglasnost vlasnika susjedne parcele, Branislava Blagojevića za gradnju na manju od propisane. 
 
Objekat se postavlja na 1m udaljenosti od zadnje susjedne parcele, kako bi se obezbjedila 
udaljenost od dalekovoda od 5m. 
 
 
PRAVILA GRAĐENJA 
Prema smjernicama iz UTU UP/lo br. 07-350-802/1 od 14.03.2025. izdatih od strane 
Sekratarijata za uređenje prostora i zaštitu životne sredine, Opština Nikšić, definisani su 
parametri izgradnje: 
Indeks zauzetosti: 0.4 
Indeks izgrađenosti: 1.2 
Maksimalna spratnost: P+2+Pk 
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KONCEPCIJA OBJEKTA 
 
Predmet projekta je izgradnja porodične stambene zgrade tj. jedne stambene jedinice. 
Objekat je spratnosti P (prizemlje), rađen je u stilu tradicionalnog AB konstruktivnog objekta. 
Sam objekat kao i izbor materijala, koji su planirani, sa kosim krovom i pokrivačem crijepom, u 
mnogome se uklapa u sam ambijent postojećeg okruženja, prigradskog naselja Kličevo.  
Fasadna obrada objekta rađena je u kombinaciji neventilisana demit fasada i oblaganje zidova 
prirodnim nikšićkim kamenom. 
 
Poštujući smjernice i dozvole iz UT-uslova, planirana namjena objekta je- stambeni objekat. 
Idejnim rješenjem su ispoštovane zadate građevinske i regulacione linije, potrebe za 
parkiranjem i procenat zelenila. 
 

FUNKCIJA 
Funkcionalna organizacija unutrašnjeg prostora je prilagodjena željama Investitora u cilju 
dobijanja komfornog i prijatnog porodičnog stanovanja. Ulaz u objekat je predviđen sa prednje 
strane, posle kojeg se nalazi hodnik iz kojeg je moguće pristupiti svim porstorijama prizemlja. 
Na prizemlju objekta se nalazi dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom, 3. Spavaće sobe i 
kupatilo. 
 
 
 
 
 
 
PREGLED PLANIRANIH POVRŠINA: 

 
 
BILANS UKUPNO PROJEKTOVANIH POVRŠINA: 
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URBANISTIČKI PARAMETRI: 

 
 

MATERIJALIZACIJA 
Projektovana rješenja i izbor materijala za predmetni objekat, data su materijalima koji odgovaraju 
namjeni, važećim propisima, standardima, klimatskim uslovima, zahtjevima investitora i 
neposrednom okruženju.  
 
KONSTRUKCIJA 
Objekat je u konstruktivnom smislu riješen kao armirano betonski sistem.  
Sva opterećenja objekta prenose se na tlo preko armirano betonskih temelja i temeljnih greda. 
Krov objekta je riješen kao kosi, sa svim neophodnim slojevima. Krovni pokrivač je kontinental 
crijep u antracit sivoj boji. 
 
IZOLACIONI RADOVI 
  Hidroizolacija 
Predviđena je izrada i postavljanje hidroizolacije na delovima objekta na kojima je to potrebno, 
a sve prema projektu. Hidroizolacija je predviđena u svim podovima prizemlja, kosom krovu, u 
mokrom čvoru objekta. Hidroizolacija u podu prizemlja je zaštita od kapilarne vlage. 
Hidroizolaciju izvesti po sledećem opisu: premaz bitulitom, premaz vrućim bitumenom i 
kondor 4. U unutrašnjosti kosog krova predvidjeti lijepljivu traku kao parnu branu, kao i 
paropropusnu-vodonepropusnu foliju što će činiti hidroizolaciju kosog krova.  Hidroizolaciju u 
mokrim čvorovima podviti uza zid u visini od 10cm. od poda, na mijestu gdje je tuš kabina 
visina 2m. Posebnu pažnju obratiti kod obrade slivnika, WC šolja i pragova sanitarnih 
prostorija. Hidroizolacija u mokrim čvorovima, balkonima od: bitulita, bitumena, kondor 4. 
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 Termoizolacija 
Potrebno je riješiti kompletnu termoizolaciju objekta i prilagoditi ga visokim standardima. 
Termoizolacija predvidjena je kao zaštita kako od gubitka toplote tako i od prekomernog 
zagrijavanja što je uslovljeno i I klimatskom zonom kao važan uslov za obezbeđenje 
odgovarajućih uslova za život. 
Predviđena je termoizolacija u kosom krovu objekta d=10cm. 
 
SPOLJNA OBRADA  
FASADA 
Završni sloj fasadnih zidova na skladištu, planiran je Fasadex. 
Na poslovnom objektu je kombinacija materijala i fasade. 
Planira se dijelom ventilisana fasada sa završnom oblogom kamene bunje i prirodnog drveta 
ploče i neventilisana demit fasada. 
 
SPOLJAŠNJA STOLARIJA I BRAVARIJA 
Spoljašnja stolarija (prozori, vrata) predviđeni su da se rade od aluminijumskih šestokomornih 
profila zastakljenih termo izolirajućim staklenim panelom 6+12+4 mm. Boja bravarije je u 
antracit sivoj boji RAL 7016. 
Svi profili od kojih će biti izrađene fasadne pozicije su sa prekinutim termičkim mostom. 
 
UNUTRAŠNJA OBRADA 
PODOVI 
Podovi u samom objektu se predviđaju kao sistem višeslojnih, plivajućih podova sa potrebnim 
slojevima hidroizolacije, cementnog estriha, keramičkih pločica i parketa kao završne obrade. 
Keramika je protivklizna, postavljena na lijepku, boje po izboru Investitora. Parket je hrastov. 
 
ZIDOVI 
Svi su zidovi malterisani produžnim malterom. Nakon maltera zidovi su gletovani I bojeni posnom 
bojom izuzev zidova u sanitarnim prostorijama koji se obradjuju keramikom. 
 

PLAFONI 
U svim prostorijama plafoni su gletovani i bojeni posnom bojom. 
 
UNUTRAŠNJA STOLARIJA I BRAVARIJA 
Vratna krila, štokovi i malter lajsne izrađeni su od MDF i drvene građe. Malter lajsne su obostrano      
štelujuće. Završnu obradu vrata uskladiti sa ostalim enterijerom i kao takva može biti i obložena 
furnirom, lakirana bezbojnim PU lakovima ili bojena. Okove prilagoditi namjeni. Sva stolarija na 
gradilište mora doći propisno zaštićena prilikom transporta. Ugrađuje se postupkom suve 
montaže. 
 
INSTALACIJE 
U okviru Glavnog projekta biće dati svi potrebni instalacioni sistemi i oprema za pravilno  i 
neometano korišćenje objekta u skladu sa zahtjevima i uslovima nadležnih organa.Instalacioni  
sistemi objekta povezani su na eksternu infrastrukturnu mrežu u skladu sa zahtjevima i 
uslovima nadležnih organa.  
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UREĐENJE TERENA 
Na neizgrađenom dijelu parcele uglavnom je predviđen ozelenjeni prostor, kao i popločane 
površine na kojima su interne komunikacije i trotoari. Ukupno je 62% parcele pokrveno 
parkovskim zelenilom i zasadima. Planirana su i 3 parking mijesta dimenzija 2.5x5.0m. Sva 
planirana sadnja je data sa karakterističnim rastinjem za opštinu Nikšić. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Nikšić, septembar 2025. godine 
 
                                                                                                                                  .................................................. 
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Planirane zelene površine 423,50m2  30%

PARKING

Planirani objekat
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BRAĆAJNI PRIKLJUČAK PO UTU
GRAĐEVINSKA LINIJA PO UTU

1082/31

ULAZ U OBJEKAT

GRAĐEVINSKA LINIJA

Građevinska linija
***saglasnost komšije

K.p. 1082/31, KO Kličevo,  u zahvatu
PUP GUR Opština Nikšić

Odgovorni projektant:

Maja Korać, spec. sci. arh.

623.10

LEGENDA

Granice parcele

Građevinska linija

Oznaka k. parcele

P

P = 679 m2

0,14 / 94,76 m2

0,14 / 94,76 m2

0,4

P+2+Pk

1,2

P

30%-40% 62% / 1277m2
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TV
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**Visinske kote se odnose na konstrukciju objekta

**Visina otvora je gotovog poda
**Visina parapeta otvora je od gotovog poda

UKUPNA NETO PRIZEMLJA : 78,39

15,44 akrilna boja akrilna boja

akrilna boja akrilna boja

kamen/bavalit bavalit

23,47

zidna keramika

13,42
akrilna boja

akrilna boja akrilna boja

akrilna boja akrilna boja

12,82
13,42

10,63

6,40TRIJEM kamen/bavalit bavalit

HODNIK 8,23
DNEVNI BORAVAK 19,42
KUHINJA SA TRPEZARIJOM 7,3611,16
KUPATILO 5,119,12
SPAVAĆA SOBA
SPAVAĆA SOBA
SPAVAĆA SOBA

akrilna boja akrilna boja10,09
11,18

2,32

76,07 2,32

UKUPNA POVRŠINA PRIZEMLJA :

94,76
265,38

UKUPNA POVRŠINA OBJEKTA :

78,39

94,76
265,38

78,39

a.k. +623.10
a.k. +623.10

a.k. +623.10

a.k. +623.10

a.k. +623.10

a.k. +623.10

4 Kuhinja sa trpezarijom
CA: 7.36 m2

O=: 11.16 m
F: keramika

3  D n e v n i  b o r a v a k
CA: 23.47 m 2

O =: 19.42 m
F: parket

5  K u p a t i l o
CA: 5.11 m 2

O =: 9.12 m
F: keramika

2 Hodnik
CA: 8.23 m2

O=: 15.44 m
F: keramika

7  Spavaća  soba
CA: 10.09 m2

O=: 12.82 m
F: parket

8  Spavaća  soba
CA: 11.18 m2

O=: 13.42 m
F: parket

6  Spavaća  soba
CA: 10.63 m2

O=: 13.42 m
F: parket

1 TRIJEM
CA: 2.32 m2

O=: 6.40 m
F: kamen

20 270 140 110 20 130 20 365 20

 A  A

TV

TV

TV

TV



GSPublisherVersion 0.0.100.100

4

C

1

1 2

3

3

4

A A

B

2

B

C

D D

2'

80
80

80
80

80
80

80
80

80
80

80
81

80
60

55
55

80
80

80
80

40 360 330 335 90

1.155

40
33

0
30

0
33

0
40

1.
04

0

40 490 50 150 385 40

490 665

1.155

40
26

5
47

5
22

0
40

26
5

77
5

1.
04

0

OV 10x10
poc.plast.lim

OV 10x10
poc.plast.lim

OV 10x10
poc.plast.lim

OV 10x10
poc.plast.lim

6

faza - ARHITEKTURA

Vrsta tehničke dokumentaci je:

Prilog:

Datum revizi je i M.P.

R=1:50

Lokaci ja:Objekat :

PROJEKTANT:

Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

Br. priloga: Br. strane:

Datum izrade i  M.P.

INVESTITOR:

5m
100cm 100cm 100cm 100cm 100cm

Odgovorni projektant:

Saradnik:

Autor projekta:

Maja Korać, spec. sci. arh.

Maja Korać, spec. sci. arh.
Vodeći projektant:

Maja Korać, spec. sci. arh.

SARIĆ MARINKO

k.p. 1082/31 K.O. Kličevo, u zahvatu Prostornog urbanističkog
 plana-Generalna urbanistička razrada Opštine NikšićPORODIČNA STAMBENA ZGRADA

OSNOVA KROVNA KONSTRUKCIJA

septembar 2025. god.

IDEJNO RJEŠENJE

N

S
E

W
N

W

SW

NE

SE

**Visina otvora je gotovog poda
**Visina parapeta otvora je od gotovog poda

crijep - kontinental

uv
ala

 12
x1

6gre
be

nja
ca

 12
x1

6

gre
be

nja
ca

 12
x1

6

gre
be

nja
ca

 12
x1

6

grebenjaca 12x16

grebenjaca 12x16

grebenjaca
12x16

venčanica 14x12

ro
g1

2x
14

venčanica 14x12

venčanica 14x12

ve
nč

an
ic

a 
14

x1
2

ve
nč

an
ic

a 
14

x1
2

ve
nč

an
ic

a 
14

x1
2

ve
nč

an
ic

a 
14

x1
2

venčanica 14x12

ro
g1

2x
14

ro
g1

2x
14

ro
g1

2x
14

ro
g1

2x
14

ro
g1

2x
14

ro
g1

2x
14

ro
g1

2x
14

ro
g1

2x
14

ro
g1

2x
14

ro
g1

2x
14

ro
g1

2x
14

rog12x14

rog12x14

rog12x14

rog12x14

rog12x14

rog12x14

rog12x14

3 A 3 A



GSPublisherVersion 0.0.100.100

C

4

1

1 2

3

3

4

A A

B

2

B

C

D D

2'

40 360 330 335 90

1.155

40
33

0
30

0
33

0
40

1.
04

0

40 490 50 150 385 40

1.155

40
26

5
47

5
22

0
40

1.
04

0

1.155

490 665

26
5

77
5

+4.85

7

faza - ARHITEKTURA

Vrsta tehničke dokumentaci je:

Prilog:

Datum revizi je i M.P.

R=1:50

Lokaci ja:Objekat :

PROJEKTANT:

Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

Br. priloga: Br. strane:

Datum izrade i  M.P.

INVESTITOR:

5m
100cm 100cm 100cm 100cm 100cm

Odgovorni projektant:

Saradnik:

Autor projekta:

Maja Korać, spec. sci. arh.

Maja Korać, spec. sci. arh.
Vodeći projektant:

Maja Korać, spec. sci. arh.

SARIĆ MARINKO

k.p. 1082/31 K.O. Kličevo, u zahvatu Prostornog urbanističkog
 plana-Generalna urbanistička razrada Opštine NikšićPORODIČNA STAMBENA ZGRADA

OSNOVA KROVA

septembar 2025. god.

IDEJNO RJEŠENJE

N

S
E

W
N

W

SW

NE

SE

**Visina otvora je gotovog poda
**Visina parapeta otvora je od gotovog poda

crijep - kontinental

25°

25
°

a.k. +627.954 A 4 A



GSPublisherVersion 0.0.100.100

1

1

2'

2'

3

3

4

4

2

2

-1.00

-0.70

±0.00

+2.90

+4.85

-1.00

-0.70

±0.00

+2.90

+4.85

-0.30-0.30

30
60

10
26

0
30

19
5

30
60

10
26

0
30

19
5

30
60

10
26

0
30

19
5

30
60

10
26

0
30

19
5

30
60

10
26

0
30

19
5

490 50 150 385

490 50 150 385

20 520 20 130 20 365 20

8

faza - ARHITEKTURA

Vrsta tehničke dokumentaci je:

Prilog:

Datum revizi je i M.P.

R=1:50

Lokaci ja:Objekat :

PROJEKTANT:

Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

Br. priloga: Br. strane:

Datum izrade i  M.P.

INVESTITOR:

5m
100cm 100cm 100cm 100cm 100cm

Odgovorni projektant:

Saradnik:

Autor projekta:

Maja Korać, spec. sci. arh.

Maja Korać, spec. sci. arh.
Vodeći projektant:

Maja Korać, spec. sci. arh.

SARIĆ MARINKO

k.p. 1082/31 K.O. Kličevo, u zahvatu Prostornog urbanističkog
 plana-Generalna urbanistička razrada Opštine NikšićPORODIČNA STAMBENA ZGRADA

PRESEK A-A

septembar 2025. god.

IDEJNO RJEŠENJE

KOSI KROV
- crijep
- letve 3/5
- letve 5/1
- hidroizolacija- krovna folija
- podaščanje
- vazdušni sloj
- Rogovi 10/12
između rogova
xps. termoizolacija 10cm
hidroizolacija - parna brana
- podaščanje

KK

oznaka zida slojevi

LEGENDA | spoljni zidovi

 malter 2cm| opekarski blok 20cm| termoizolacija 5cm| bavalitSZ1

SZ2  malter 2cm| AB stub 20cm| termoizolacija 5cm| bavalit

donja kota temelja

gornja kota temelja

prizemlje

tavan

krov

donja kota temelja

gornja kota temelja

prizemlje

tavan

krov

AK=623.10 AK=623.10AK=623.10

 malter 2cm| opekarski blok 20cm| termoizolacija 5cm| kamena bunjaSZ3

SZ4  malter 2cm| AB stub 20cm| termoizolacija 5cm| kamena bunja

oznaka zida slojevi

LEGENDA | unutrašnji zidovi

UZ1  akrilna boja| malter 2cm| opekarski blok 20cm| malter| akrilna boja

UZ2  akrilna boja| malter 2cm| opekarski blok 20cm| malter| keramika

LEGENDA | međuspratne konstrukcije sa obradom podova

oznaka zidatehn. prikaz oznaka zidatehn. prikazslojevi slojevi

(pod na tlu)

(kosi krov)

(pod na tlu)

KK

- crijep
- letve 3/5
- letve 5/1
- hidroizolacija- krovna folija
- podaščanje
- vazdušni sloj
- Rogovi 10/12
između rogova
xps. termoizolacija 10cm
hidroizolacija - parna brana
- podaščanje

KOSI KROV
- crijep
- letve 3/5
- letve 5/1
- hidroizolacija- krovna folija
- podaščanje
- vazdušni sloj
- Rogovi 10/12
između rogova
xps. termoizolacija 10cm
hidroizolacija - parna brana
- podaščanje

KK

SZ1SZ1

UZ1UZ1

-1.00

-0.70

±0.00

+2.60

+2.90

+4.85

-1.00

-0.70

-0.10

±0.00

+2.60

+2.90

+4.85

PNT

- parket 2,0cm
- cementni estrih 4,0cm
- pvc folija
- termoizolacija 5cm
- hidroizolacija
- AB mrtva ploca 10cm
- tamponski sloj 20cm Ms 40Mpa
- Ab temeljne trake 60cm
- zemlja

PNT

- parket 2,0cm
- cementni estrih 4,0cm
- pvc folija
- termoizolacija 5cm
- hidroizolacija
- AB mrtva ploca 10cm
- tamponski sloj 20cm Ms 40Mpa
- Ab temeljne trake 60cm
- zemlja

PNT1

- keramika 1,0cm
- cementni estrih 4,0cm
- pvc folija
- termoizolacija 5cm
- hidroizolacija
- AB mrtva ploca 10cm
- tamponski sloj 20cm Ms 40Mpa
- Ab temeljne trake 60cm
- zemlja

PNT PNT 1

PNT 2

- parket 2,0cm
- cementni estrih 4,0cm
- pvc folija
- termoizolacija 5cm
- hidroizolacija
- AB mrtva ploca 10cm
- tamponski sloj 20cm Ms 40Mpa
- Ab temeljne trake 60cm
- zemlja

- keramika 1,0cm
- cementni estrih 4,0cm
- pvc folija
- termoizolacija 5cm
- hidroizolacija
- AB mrtva ploca 10cm
- tamponski sloj 20cm Ms 40Mpa
- Ab temeljne trake 60cm
- zemlja

- keramika 1,0cm
- hidroizolacija
- cementni estrih 4,0cm
- pvc folija
- termoizolacija 5cm
- hidroizolacija
- AB mrtva ploca 10cm
- tamponski sloj 20cm Ms 40Mpa
- Ab temeljne trake 60cm
- zemlja
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ALU bravarija, antracit siva RAL 7016

Fasadna obrada kulir RAL 7016

Fasadna obrada kamena bunjaFasadna obrada kamena bunja

Fasadna obrada kulir RAL 7016

0.00

-1.20-1.65

0.00

9

faza - ARHITEKTURA

Vrsta tehničke dokumentaci je:

Prilog:

Datum revizi je i M.P.

R=1:50

Lokaci ja:Objekat :

PROJEKTANT:

Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

Br. priloga: Br. strane:

Datum izrade i  M.P.

INVESTITOR:

5m
100cm 100cm 100cm 100cm 100cm

Odgovorni projektant:

Saradnik:

Autor projekta:

Maja Korać, spec. sci. arh.

Maja Korać, spec. sci. arh.
Vodeći projektant:

Maja Korać, spec. sci. arh.

SARIĆ MARINKO

k.p. 1082/31 K.O. Kličevo, u zahvatu Prostornog urbanističkog
 plana-Generalna urbanistička razrada Opštine NikšićPORODIČNA STAMBENA ZGRADA

FASADNI IZGLEDI

septembar 2025. god.

IDEJNO RJEŠENJE

LEGENDA MATERIJALIZACIJE FASADE
Crijep kontinental-antracit sivi

Fasadna obrada bavalit RAL 1013

ALU bravarija, antracit siva RAL 7016

Crijep kontinental-antracit sivi

Fasadna obrada bavalit RAL 1013

ALU bravarija, antracit siva RAL 7016



GSPublisherVersion 0.0.100.100

Crijep kontinental-antracit sivi

Fasadna obrada bavalit RAL 1013

ALU bravarija, antracit siva RAL 7016

Fasadna obrada kulir RAL 7016

Fasadna obrada bavalit RAL 1013

Fasadna obrada bavalit RAL 1013

Fasadna obrada kulir RAL 7016

Fasadna obrada bavalit RAL 1013

Fasadna obrada kamena bunja

0.00 0.00 -4.90 -6.90

0.00 0.00 -0.50
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