KAT d.o.o. Niksi¢ OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA - individualno stanovanje, (SMG), Pr

OBRAZAC 1

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta

INVESTITOR! MRVALJEVIC SRDPAN, Niksié

OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA - individualno

OBJEKAT? : , . .
stanovanje, (stanovanje malih gustina), Pr

LOKACIJA3 Katast. parcele br. 1260/3,1259/3,1258 i 1257/3 KO Ozrinici,
u obuhvatu PUP-GUR-a Niksi¢

VRSTA TEHNICKE .
DOKUMENTACIJE? IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE
PROJEKTANT?® »KAT“ doo Niksi¢, 6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17, Niksi¢

ODGOVORNO LICE®  Tomo Knezevi¢ spec.sci.grad.

GLAVNI INZENJER? Dragutin Mili¢i¢ spec.sci.arh.

1 Naziv/ime investitora

2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

4dejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju
naslovna strana cjelokupne tehnicke dokumentacije)

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju

5 lme odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 Ime i prezime glavnog inZenjera.

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢ OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA —individualno stanovanje, (SMG), Pr
SADRZAJ
IDEJNOG ARHITEKTONSKOG RJESENJA

D1... OPSTA DOKUMENTACIJA

e UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIE

e DOKAZ O SVOJSTVU INVESTITORA
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e LICENCA PREDUZECA ZA PROJEKTOVANJE

e POLISA OSIGURANJA OD ODGVORNOSTI PREDUZECA ZA PROJEKTOVANJE
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e IZJAVA GLAVNOG INZENJERA
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OSNOVA PRIZEMLJA
OSNOVA KROVNE RAVNI
PRESJEK a-a

PRESJEK b-b
IZGLEDI1i2

IZGLEDI 3 i 4

3D PRIKAZI

0. 3D PRIKAZ INKORPORIRAN U POSTOJECE STANJE

SNl WN ~

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢ OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA - individualno stanovanje, (SMG), Pr

D1 = OPSTA DOKUMENTACIJA
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UGOVOR O PROJEKTOVANJU
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KAT d.o.0. Niksié CBIEKAT FORODICNOG STANDVANJA - individualno stonovarnje, (SMG), Pr

broj: 01-0108/22-1
datum: 01.08.2022

UGOVOR O PROJEKTOVANJU

Ugovorne strane:
INVESTITOR: MRVALJEVIC SRDAN u dalem tekstu “Investitor”

PROJEKTANT: “KAT™ d.0.0. - Niksic,
u dakem tekstu “Projektant’ koga zastupa direktor Knezevic Tomo, spec.scigrad.

Predmet ugovora : lzrada GLAVNOG PROJEKTA - Objekat porodiénog stanovanja — Individuaino
stanovanje, Pr, na lokaciji Kafaslarske parcele broj 126003,1259/3,1258 i 1257/3, KO Oznnidi, NKSIE, u
obuhvatu PUP-GUR-a NivSic.

Clan 1. Projektant se obavezuje da oe projekina dokumentacija biti obradena u svamu prema odobrenim
urbanistitko-tehnitkim uslovima, Projektnom programu Investitora, kao | vazeéem Zakonu o planiranju
prostora | zgradnji objekata ("Sllist CG" br 64/17), kao | Pravinka o nadinu izrade | sadr2inl tehnitke
dokumentacije .

Clan 2. Projektant se obavezuje da Investitoru isporuéi predmetnu projekinu dokumentaciju u roku | sadr2aju
prema Ponudi za izradu projektno-tehnicke dokumentaciie, usvojencj od strane Investitora.

Clan 3. Projektant se obavezuje da ce, nakon proviere ispravnosti | tagnosti tehnicke dokumentacie od
slrane predstavnika, koga odredi nvestitor, postupiti po svim eventuainim primgedbama u predvidenom roku
najvide od 3 dana, nakon Cega e obje strane potpisati akl o primopredaji Projekia | ispunjavanju medusobnih
obaveza.

Clan 4. Pravo koristenja nad Projektom pripada Investitoru od momenta polpistvanja akta o primopredajl
dokumentacife | izmirivanju medusobnih obaveza proisteklih ovim Ugovorom,

Clan 5. Investitor ¢e za izvrdena ugovorene obaveze ispiatiti Projektantu vrijednost projekta prema usvojeno|
Ponudi

Clan 6. Investitor se obavezuje da izvrsi placane za navedenu uslugu zrade Projekia po slijedeto] dinamic
1. avansnom situacijom ... 20% + PDV prije pecetka izrade Projekta
2. okoncanom situacijom . 80% + PDV, nakon zavréetka | pamopredaje Projekta

Clan 7. Projektovanje navedenih djelova projekta (glawni projekat) izvelo bi se u skladu sa vazedim
pravilnicima.

Arhitektura sa uredenjem terena

Konstrukcija

Instalacije vodoveda | kanalizacie

Elektroinstalacije jake struje

Elekfroinstalacije slabe struje

Clan 8. Prema Ponudi Projektanta, rok izrade projekine dokumentacije je: 60 dana od uplate avansa
Clan 9. U sluéaju zaka$njenja Projektanta (svojom keivicom) u odnosu na ugovorene rokove, Investitor ima

pravo naplate penala — u iznesu 0,1% vrijednosti posla za svaki dan zakasnjenja, pri Gemu ukupna odbijena
vrijednost ne moZe preci 10% wiednosti posia (uve¢ana za PDV).
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KAl d.o.0. NikSic OBJEKAT PORODIENOG STANOVANJA ~ individugine stanovanje, (SMG), Fr

Clan 10. Autorsko pravo na tehnitku dokumentaciju po ovom Ugovoru pripada Projektantu, a Investitor je
moze koristiti prema uslovima iz Zakona o planiranju prostora i zgradni objekata (*Sl.ist CG” br.64/17).

Clan 11. Sva spoma pitanja rjeéavati te se direktnim dogovorom Investitora | Projektanta, ili preko
Arbitrazne komisiie. Ukoliko se eventualyi spor ne moZe na ovaj nadin rigsiti, ugovara se nadieZnost
Privrednog suda u Podgorici.

Clan 12. Ovaj Ugover je pravno valjano zakfuden | potpisan od strane oznacenih ovladtenin predstavnika
ugovornih strana u 4 (Eetirl) istovietna primierka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.

INVESTITOR: MRVALJEVIC SRDAN

..............................................

PROJEKTANT:
“KAT" d.o.0. Niksic

Knezevic Tomo, spec.sci.grad.

IDEJNO RIESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢ OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA - individualno stanovanje, (SMG), Pr

DOKAZ O SVOJSTVU INVESTITORA

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢

14022, o942 PM

Korisnik: KORISNIK

OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA —individualno stanovanje, (SMG), Pr

Datum i vrijeme stampe: 14.09.2022 18:16

PODRUCNA JEDINICA

NIKSIC

Datum: 14.09.2022 18:16

oXatasiar

KO:  OZRINIC!
Posjednici
Maticni broj - ID Naziv - adresa i mjesto Stvarno pravni odnos Obim prava
. TR BT ST SOPSTVENIK - POSJEDNIK 11
Parcele
2 Plan Potes =2 2 . SP 53
Blok| Broj |RB Skica Kultura Klasa| Povriina m* | Prihod Pripis Primjedba
000 | GRADANOVO KUC. 81/2022
0 | 125773 | O] 53,21 | LivaDa 3 &0 0.29 | “4253/5
000 | GRADANOVO KUC. 86/2022
- 1238 1 Of 53,71 | nutva 3 S78 i 316/4
007 | GRDANOVO KUC. 81/2022
0 | 1239/3 [ Of oo 21 | uva 3 62 4.0 | “y2s3/5
007 | GRADAHOVO KUC. 86/2022
0 | 1260/3| O) 5021 | nuiva 3 " 273 | o536
1760 10.70

hiipsekalastiar me/ekalastar-webyactionsearcivkzreportFrepis
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IZJAVA GEODETSKE LICENCIRANE ORGANIZACIJE O TACNOJ LOKACII
PLANIRANOG OBJEKTA

OBJEKAT: Stambeni objekal - porodiéno stanovanje = Pr

LOKACIJA: Katastarske parcele broj 126003, 1250/3, 1258 | 1257/3, KO Ozriniti, Nikélé,
u chuhvatu PUP-GUR-a Opétine Nik&is

INVESTITOR: SREAN MRVALJEVIC Niksid

lZJAVLJUJEM,

Da predmetne parcele: k.p. 1260/3, 1259/3, 1258 | 1257/3, upisane u Listu nepokretnosti
h_r 1565 KO Ozriniéi, po kulturi lavada i njive, u viasnistvu Mrvaljevic Srdana iz Nik&iéa,
Gine pradmetnu lokaciju, kojoj j& sacbracajna pristupaénost obezbijedana preko k.p. 1283
KO Qzrinici (koja je svojina Crne Gore — put Satvriog reda), kao | preko k.p. 1260/ KO
Ozrinici, (koja je svojina Mrvaljevi¢ Srdana, Cetkovié Slobodanke | Lalatovié Nika, svima
obim prava po 1/3 - nekategorisani putevi).

Datum:

13.08.2022 godine

Za Navstar T d.o.o.

oLl




KAT d.o.o. Niksi¢

IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarshi broj S - 0874843 [ 001 Dntum regitracie:  13.02.2019,
FlE: 03241274

DOO "KAT" ZA PROJEKTOVANIE | INFENJERING - NIKSIC

Bro vadeda registracije:  SOD1

Skradeni naziv: KAT

Teletomn: w3520 52 T4 2

piAail: tormokh el evic rEgmail.oom
Dratim Zakludivan)a ugowora; 1100 0%

Datum donodenga Statuta! 1002, 3:01%.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: 6. CENDGORSEE BRIGADE BR. T-17 MIKEIE
Adresa pa prijem slulbene poste: 6, CRNOGORSKE BRIGADE BR. T-17 RikSIE

Adresa shadidta: 6. CEMOGORSKE BRIGADE BR. T-17 MikhIC

Pretelna djstatnost 7112 Infenjerske dielatnost] | tehnicha savistovanje
Obasijanje spoline-trgovinskog poslovanja: MNIE UMESEND

Ohblik swojing:; Privatma

Porijekle kapitala: Damadi
Uplsanl kapital;  1.00Eun (Novéani 1,00Eura, neneian §00Eura §

OSNIVALE

TOMO KNEZEVIC 1304585260042 CANA GORA

Wogs: Crnivad

Udio: 100% Adresa: b CRNOGORSEE BRIGADE T-17 MEKS CRNA GORA

OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA —individualno stanovanje, (SMG), Pr

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢ OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA — individuaino stanovanje, (SMG), Pr

UCA U DRUSTVUL:

TOMO KNEZEVIC 1308955260042 CRNA GORA

Adresa: 6, CRNOGORSKE BRIGADE T-17 NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  lzyrsm derektor
Ouvladcenja u promatu: Neograniteno | |

Ovlatten da djetuje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 26.02.2019 godine u 12:27h MP _ Natelnik

§ NS Slavica Durdavac

=

- - ) = 8
9. o TR
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KAT d.o.o. Niksi¢

CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR | LICENCIRANJE
Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak

Broj: UPI 107/7- 103/2

Podgorica, 0503 2019, godine

» KAT » D.O.O.

Ulica 6. Crnogorske brigade T-17
NIKSIC

U prilogu ovog dopisa, dostavija Vam se rjesenje, broj | datum gormji.

Dostavijeno:

-ala,

OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA —individualno stanovanje, (SMG), Pr

IV Projeterske brgade broj 19, 81000 Pecgonca
Tel {+382)20 446 279 (+382)20 446 316 [+362}; Max (+382)20 445-215
Wl www rret gov.ma

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o0.0. Niksi¢ OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA — individuaino stanovanje, (SMG), Pr

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 107/7-103/2

Podgorica, 05.03.2019. godine

Ministarstvo odr#ivog razvoja | turizma, fedavajué po zahtievu » KAT » D.O.O iz
Nik§ica, za izdavanie icence projektanta | izvodaca radova, na csnovu &lana 135 st 1i
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata {"SluZbeni fist Crme Gore * br. 64/17)
i Glana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzben| list Cme Gore * br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
1. IZDAJE SE » KAT » D,0.0 iz Nik§ica, LICENCA projekianta | izvodaéa radova.
2. OvaLlcencaseizdajona!;(MgodN.
Obrazlozenje

Aktom, br.UP| 107/7-103/1 od 18.02.2018 godine » KAT » D.0.0 iz Niksica, obratilo se
ovom ministarstvu zahtjievom za izdavanje licence projektanta | zvodaia radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvy sledece
dokaze:

RjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja | turizma, broj UP! 107/7-1013/2 od
23.04,2018.godine, kojim je KneZevié Tomu, Spec Sci gradevinarstva, iz Nikéita, izdata
kcenca oviadcenog InZenjera 2a obavijanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i
gradenje objekta; Ugovor o radu, zakljuten izmedu » KAT » D.O.O. iz Nik8ica, kao
poslodavca | KneZevié Toma, Spec.Sci.gradevinarstva, iz Niksita, gdje je utvrdeno da je
imenovani zasnovao radni odnos na neodredeno vrijeme u trajanju od 40 Zasova

imenovano privredno druitvo, Registarski broj: 50874843, sa $ifrom pretene djefatnost:
7112 Inzen|erske djelatnosti i tehnitko savjelovanje.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je pednijeti zahtjev pa je odluGilo kao
u dispozitivu ovog riesenja, a ovo sa siededih razioga:

Naime, ¢lanom 122. stav 1. Zakona o planiranju  prostora | Lzgradnji objekata
(»SluZbeni kst Crne Gore » br. 84/1 ), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju ( projektant), odnosno priviedno drudtvo koje gradi objekat
(izvodac radova), duzno je da za cbavianje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacie
dijela tehnicke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovladéeni
inZenjer moze da bude fizi®ko lics koje obavija poslove izrade tehnitke dokumentacije
odnosno gradenje ill zvedenie pojedinih vrsta radava na gradenju objekta, ima najmanje
Jednog zaposlencg ovlaséenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢ OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA — individuaino stanovanje, (SMG), Pr

gradevinski, elektrotehnitki | masinski projekat. odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata. Stavom 2 istog &lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
posiova iz stava 1 ovog &lana, projektant, odnosno izvodaé radova mose da obezbijedi
na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim priviednim drustvom koje ima zaposienog
ovlaéenog inzenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.
3. stav 1. tacka 3. Praviinika o nainu | postupku lzdavanja, mirovanja licence

I nadinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore , br, T917), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih | licenca projextanta i izvodaéa radova. koja se izdaje privradnom
druétvu za obavijanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom §. stav 1. ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno J& da se u postupku izdavanja licence
projekianta, odnosno zvodaZa radova, provierava; 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
cdnosu Ima zaposienog oviaséenog inZenjera | icencu oviascenog inzenjera.

Clanom 137. stav 2. Zakona, propisano |e da se licenca za privredno drustvo, izdaje
$@ na pet godina,

Rjegavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi. da su se u konkretno| pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l 122
stav 1. | 135 stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgracnyi objekata, a u vezi & 3 stav
11aé. 1 i & 4 Pravilnika o nadinu | postupku zdavanja, mirovanja licence i nadinu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijedeno je kao u dispozitivu ovog rjeéenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor

tuzbom kod Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana-pr

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢

OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA

—individualno stanovanje, (SMG), Pr

OENOVA | ZANEMA POLISE:
, ~ SAVA T
L OLIGURANIE rera— &
| Bk sonede: PONR-004 TS
POLISA - RACUN POL-00168722
Zastupnik: |Ristic Stanica. 51.002
Ugovarad
Naziv AT DOO &8 (a2¢3574
Adreza 8. CRNOGORSKE BRIGADE T-17 81400  [Telefon
MESC_GRAD. Croa Gora
Trajanje: Codikrie cagurann
Period osiguranja | 27022022 (2400 - 11013020 2403, |Paricd cbratura | 7002022 -27 02 202

Predmet osiguranja; Pmluiomha odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narudloca ustuga il tredinh lica, ukljuéujudi i direktne finansijske gubltke/stete, koji su posijedica struéne
gredke osiguranika koji posjeduje licence projektanta | zvodata radova izdatu od strane Ministarstva
odrzivog razvoja | turfzma broj:UPI 107/7-103/2, pri obavljanju djelatnosti izrade projekine (tehnitke)
okumantacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu 53 usiovima osiguranja,
ta projektovanja:gradevinsko
Planirani godisnji prihod:100.000

Vrsts osiguranjs | I T ——— | | 1310
Osiguranik

Naziv KAT DOO M LaZLETL
Adresa 8 CRNCGORSKE BRIGADE 117 03400  [Tokofon

NKSC_GRAD. Crea Gora

Suma caiguranjs

Uloga Nadin npovarania Lenos

Jetmalvena Suma celgurangs N 5uTH sedgurania 100.030.06{
Frandiza
Fraics { Odana Fankea s 10% a0 przree et o rapye 500 EUR
Obradun za predmet

Premiza ara 0
Popust za mmanje Eeta w poslednge tii gadine 2700
Komarejaly poprat 10% 24,30
Popust za jednokratno platario premijo 2147
Ukupna promis bez pecezs 195,33
Pocex ra prem i 1mn
Ukupna pramia sa porezam Ha,

Cuiguravejute pokrice vatl 2a podrutje Cme Gom

Caiguranje jo sakljuiens bex gareinag roka

Cuiguranie jo Zabljotono U skacdu 52 OpSsim wsiovima 1a calguanje odparorncntl projekianata kefl su usrajeni 24,05, 7018 god, (OU-
COPRM.0518] 1 kefh su sastavni do ugovom o oalguranju.

Mnummﬂu\mwlamm-opoGMuz’ momorov-.ong_ ot zadrk ke rat 1]

oobe druge grodke ulingene od st aialx calgurans puuwwlmtu “q tasa gana vojl

|0 ¢ ugovery & origurani naveden kao pnuhl wnm all nikako prijp mnn al-oolul dana kada je Ugované osigurasia uplatio

wgovorene promiju u celosti Il pevy ratu premie asigurania, a prestaje 24-cg San onog dure kol M © ugovers oznaten ko ixtek
asipsrane

Na medusodng ooncee osigeranjaiosigeanisa | osiguriryala kol njesu defintenl ugovorom o oRGUrANE PRITgEnE4u su
odradbe Zakons o obligacionim odncxima

Polpisom poliss ugoversd calgeranjs potvrdiqe da jo primio Usiove zak{utancg osigurania.

Cwiguranje je 2akfjutono u skiot 3 Klaszulom 2o iskjudanje odge o5 U slutau pandemie koja jo usvopens dena 21,62 2021,
goding |KLSXKPANDA2I21) | kojs je saatavni dio polas oslguranis
Upovarat osigurani jo dclan da ples pramiju u cjelosti prilkom zakljodenjs ugovors o osiguranis

Ukupne splats odiinte 70 xve oxigeeane saitajave kojl 62 dees U jodee] gadinl (nitiran } ecsom suma ceigurania (goSSnji agragat)

POLESA POLDOTODY22
Datum ttarmpe: 2203.2022 13:33
uq.u,..-'c Adiese bt ol Sentiorw Camn Radon i b L 0000 Podgocms, Tran Gotn, £ ol sifiginms 1o s, Wetae mw‘f&d!
Call owwar +JEZ000 W0 DD 20 P dwdun Al bk 53001256545, Erve e 530 254 30, 1ipotetarna taskd 500 5251085 41
POV- 3001040774 MR 0JIRIIER TRPS reg tr. 200084 0

Al itk e
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KAT d.o.o. Niksi¢ OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA — individuaino stanovanje, (SMG), Pr

[ &

" SAVA

| OSIGURANMIE
UKUPAN OBRACGUN
Ukupna premija bez poreza 196.63)
Porez na premiju 17.71
{Ukupna premija sa porezom 214,54
Nstin placanja U cjelostl

Sve Mmiduscbne fesporazUme stranke o el miemen putem, & U sIOSAJU 5O LDV U FAT2N0GE SUds U Pegencl
N agovor o osiguraniu primjen|we so Zakon & oblgacienin odnoairna Crne Gore.
Ugovame strane s saglasse ca skofl ko oslgaranik o5ty el pravo na noknads 22010, osigurived kne prave de dog po Sof M neksf drugo)

mwwnmmm
"Roue ~—= uug:u

ue Ugovarad osiguranja:
{pune ime | prazima)

Poslowrica Nikgic, NIKSIC_GRAD, 23.02 2022

POLISA: POL-00OEST22
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A b aha thnud ted Savd il pat oo, Ad e snCrile. . Geathons Kirm Sudred ool B1000 Poogoorea Crre Corm £ v sfiiine comm,  Wbule: Anm i T,
€t cartar; » 307 (D 2041 00 30 2o antive Nih il 530 D245 21 Erybe bawhe S30. 50630 1petatama havka 130509504, 41 Hacatoes
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KAT d.o.o. Niksi¢ OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA - individualno stanovanje, (SMG), Pr

KAT d.o.0.
Preduzece za projektovanje i inzenjering PIB : 03241874
6. Crnogorske brigade T-17, NikSi¢ z.r.: 510-101985-23 CKB AD Podgorica

RJESENJE

0 imenovanju odgovornog inzenjera za izradu tehnicke dokumentacije

OBJEKAT: Objekat porodiénog stanovanja
- individualno stanovanje
(stanovanje malih gustina), Pr

VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJEéENJE

MJESTO GRADNJE: Katast. parcele br. 1260/3,1259/3,1258 i 1257/3 KO
Ozrinici, u obuhvatu PUP-GUR-a Niksi¢

INVESTITOR: MRVALJEVIC SRDAN, Niksi¢

ODGOVORNI INZENJER: Mili¢i¢ Dragutin spec.sci.arh.

Imenovani ispunjava propisane uslove u pogledu struéne spreme i prakse da mozZe
samostalno rukovoditi izradom i izradivati tehniCku dokumentaciju, odnosno djelove
tehniCke dokumentacije u smislu ¢lana 123. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17).

Septemabr 2022. KAT d.o.o.

L ht'. ™'

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢ OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA — individuaino stanovanje, (SMG), Pr

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOUJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcya 2a licenoiranje

Broj: UPI 107/7-282

Podgorica, 20 02 2018 godine

Ministarstvo odr2ivog razvess | tunzma, resavajusi po zahtievu DRAGUTINA MILICICA
spec.sciarh. @ Nik$ica, za wdavanje licence za ovlaédenog In2enjera -, na osnovu
Clana 135 st 112 Zakona o planranju prostora | i2gradnji objekata (“Slushen| fist Crme
Gore " br. 64/17) | Sana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (*Stu2beni list Cre
Gore " br. 56/14. 2015, 4V16 1 37/17), donosi

RJESENJE

1 ZDAJE SE DRAGUTINU MILICICU spac.sciarhitekture 1z Nixdica, LICENCA
oviaklenog nZenjera za obavijanje djolatnost izrade tehnitke dokumentacije |
gradenie objekta

2 Owa Licenca se izdaje na neodradeno vrijeme.

Obraziotenje

Aktom, ©rUPI  107/7-2811 od 15012018.godine, DRAGUTIN MILICIC
spec sciarhitekture @ N&sica, obralio se ovom ministarstvu zahtjevom za lzdavan|e
licence ovlasdenag Indenjera za cbavijanje djelatnost| izrade tehnitke dokumentacse |

gradenje objexta,
Uz zahyev imenovani jo ovom ministarstvy dostavio siedece dokaze

- Dmploma - postdiplomsiih specijabstitkin Akademskih studija ~ Arhitektonski
fakultet Univerziteta Crne Gore, brd od 18.09 2009 godine. OVP.br 87/2018 od
03 01 2018.godine;

- Ovijerena fotokopija radne knjizice, OVP br 70/2018 od 03.01 2018 godine.

- Ovjerena kopija iéne karte, OVP 68/2018 od 03 01.2018 godine,

- Licenca za izradu projekata arhitekture objekata, projekata  unutradnje
arhitektute, projekata unutradngn instalacija. vodovoda | kanalizacije | projekata
uredenja ierena kao dielova tehnitke dokumentacye, be 01-582/3 od
12.07 2013 godine, izdata od strane Intenjerske komore Crne Gore:

- Rasleranc fsia - Opis | popis strufnih posiova koje @ podnosiac zahtieva
obavijac u svejstvu oviadcenog In2enjera. @data od strane »NIK COM« DOO iz
Nikiica od 11,01 .2018.Kodine
Uvierenje  Ministarstva pravde. br0S/2-72.1725/188 od 16.02.2018 godine,
kojim se potvrduje dn u kazneno] evidencly ne postoge podaci o osudivanoati za
menovanog;

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢ OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA — individuaino stanovanje, (SMG), Pr

Ministarstvo odr2ivog razvoja | turizma, razmotrilo je podnijoti zahev pa je odludilo kae
u dispozitivu pvog rjedania. a ovo sa slededih razloga:

Naime, Sanom 123 stav 1 Zakora o planiranju prostora | izgradnji objexata (»Sluzben
list Crme Gore » br. £4/17), propisanc je da oviadceni indenjer mole da bude fizitko lice
koje obavia posiove izrade fehnicke dokumentacie odnosno gradenje objekia,
odgovarajuce struke. sa visokim obrazovamem, odnosnd najmanje kvallfikaciom Vil
podnivoa okvira kvaiffikacie | najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
peslovirma (zrade tehnidhe dokumantacee | gradenja objekta

Clanom 3 stav 1 tadka 1 Praviinika o nading | postupku zdavanga, mirovanja licence |
natnu vodenia regislara hcenc (, lulbeni list Crne Gore | br. T9V17), utwrdene su viste
licenci. @ @medu astalih | licenca oviagcenog n2enjera koja se wdaje fizickom, licu za
obavijanje dielatnosti izrade tehnitke dokumentacye | gradenje objekia.

Clanom & stav 1 1at, 14 Praviinka, ulwrdeno je da ke U postupky izdavanja licence
oviadtenog intenjera, provierava; 1) denttel podnosioca zahtjeva; 2) da Il podnosilac
zahtjeva posjeduje vischo obrazovanje, odnosno nagmanje kvalifikacie VII1 podnwvoa
okvira kvalifikacia, odnosno da |l & |zvrSena priznavanie inostrane obrazovne igprave
najmanje kvasfikacije VII1 podnivoa okvira kvasfikacija; 3) da Ii podnesilac zahtjova ima
najmane In godine madnog Iskustva na  strulnim  poslovima  lzrade  lehnitke
gokumentacje | gradenju objekia s3 visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvaifkacie VIt podnivoa okvira kvalificacye 1 4) da li jo podnosilac zahtjeyvs caudivan
2a kivitno ghelo za koye se gonjenije preduzima po siutbeno} duZnost
Stavom 3 istog Eiana Fravilnika, utvrdeno s da se 1adno iskustvo U smisly stava 1 tadks
3 ovog Clana, smatra radno Iskustvo o svoistwu saradnika na izradl tehnidke
mmmmmmomwmammju
cbjekia. Stavom 4 Istog dane Praviinika, utvideno j& da 3e Quetno od stava 3 ovog
Clana, fizickom Beu koje posjeduje licencu 2 (2radu tehnitke dokumentaciie | gradenje
cbjekata, 2daty po propisima kojl su valh do donodenja ovog progesa, radno iskustvo
moZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja j@ bila o&nov za ryeno izdavanje.
Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano | ds 58 licenca za fzitko koo [2dae na
naodradeno viijeme,

Reflavajuti po predmetnom zahevu, a na osnovu uvida u dostavijens dokaze, ovo
ministarstvo natazi, da su se u konkretnoy pravnoj stvarn atekh usiovl 2a primjenu & 123
stav 1 | 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora | (zgrmdngl objokata. a u vezi &1 3 stay 1
tac 1 i & 4 Pravinika o naliny | postupky izdavanja, ‘'mirovanja licence | nafinu
vodena registara licenc
Saglasno izickenom. rijedenc je kao u dispozitvu ovog riesenis

PRAVNA POUKA: Protiv ovog reéenja mode sa pokrenluth upravni spor tutbom kod
Upravnog suda Crma u roku od 20 dana od dana prjema isloy.
: P

OWNO LICE
b 2 2570
\a ...‘J ".l

- "4

IDEJNO RJESENJE



MNa osnovu clana 30, 31 | 37 tacka 1 Zakona o radu ( “Sl.list CG" 74/19) | Opéteg kolektivmog
ugovora { "3l list CG" 1472014, 32016, 402018 | 372018
Zakljutuje se

UGOVOR O RADU
lzmedu:

Drustvo "KAT  d o0 o NikSié. ulVI Crnogorske T-17 , PIB03241874 koga rastupa izvedni
direktor Tomo Knedevid, (U daljern tekstu POSLODAVAL), zasniva radni odnos sa Mibdid Dragutnom
~ME; 1510985260033 sa adresom u Nikicu, vrsta | stepen struéne spreme VIl slepen na random mjestu
. na kojerm obavija sledede poslove | radne 2adatke

<INZEMJER ARHITEKTURE

Zaposieni zasniva radni odnos na neodredens vrijeme od 01.10.2020. godine

Zaposleni zasniva radni odnos sa radnim yremenom u trajanju od 2 radna sata (slovima:dva) dnewno,
odnosne 10 sati nedeljno.

4, Zaposhen je dutan da stupl na rad dana 01,10,.2020.g0d.
§ Zaposieni te obawijah poslove u NESicy.

€ [Poziodavac se obavezige 0a odmah po Supanju na rad podnese pismene prijave na
obavezno eoccqaino osiguranje | blagovremeno upladuje dopringse za penziono, Invalidsko i zdravstveno
DEsguranis | csigurane za sieia) neraposlanost.

T Zaposkenl prinvala da u toku rada moke da bude rasporeden na drugo rado mjesto
odnosno na drugo mjesto rada, u skiadu sa kolekiimim ugavarima

E. Zarada zaposienam ubvwduje se uskladu sa Zakonom, Halektivnim ugosorma | ovim

Ligasaram.
Osniovna zerada zaposiencg dobija se mnofenjem obratunske vijednosti koeficienta i koeficienta
sadentsli U vising 3 40 shodno Opstemn kolektvnom u

Obrafungky vrijednost keeficijenta ulvrduje pnﬂndaﬂc posebnom odiukom | ista ne mode bib nida
od 90 00 eura.

_IEIEICIH Zaposienog uvedava se ra rad nocu, radu u vrijgme driavnih i vierskin praznika,
rad dui od redovnog radnog vremena| prakovremeni rad), po csnovu minulog rada | radnog
ufinks u skiadu sa odiukom izvrinog direklora o visinl novianog stimulansa..

_ Poslodavac e obavezan da zaposlenom isplati zaradu do 20 u mjesecu za prethodni
mjesec.

8 Zaposleni ima odmor u foku dnéwvnog rada u trajanju od 30 minuia, kao | dnevni,
sedmitni | gadian|l odmor U skiady 23 xakonom | kelakthnim ugovorima,

10 Poslodavac s obavezuje da obezbjedi | sprovodi zadtiu na radu u skladu 53
Zakonom, propisanim merama | normatvima zabtite na radu, akiom poslodavca, odnosno kclekiivnim
UGCAQITG,

11.Zaposleni je du2an da se pridr2ava propisanih mjera zastite na radu.

12 . Zapogien | poslodavac prihvalaju sva prava, obaveze | odgovornaost utvrdens
zakonom | kolekbivrim ugowerima,



13 Ugovorne strane su saglasne da poslodavac mode vilali alhotest | test na
psihoakiivne supstance prye zapofinjanja rada ili u foku rade. U shelfaju da se utvrdi da je zaposieni pod
dejstvom alkohofa ili psihoaktvne supstance, il ako odbija alholest i test na psincaktivie supstance,
ugovoene strane Su saglasne da Faposlenom prestaje radni odnos sporazuming U sSMIsiU odredaba
Zakona o radu

14_Svaka od ugovomnih sirana mote da otkade ovaj ugovor pod uslovom | u
sluajavima, ulvwdanim Zakonom, SEnosno kolektvnim ugovonima

15. Zaposienl ima prave | duZnost da ostane na raduu trajanju od 20 dana od dana dostavijanja
olkaza ugovora o radu, odnoanc odiuke o presianky rasnog odnosa (ofkazni rok).
lzuzetno od stava jedan ovog flana, poslodavac mode da obkale Ugovad o radu bez obaveza
podiovania olkaznog roka, u shedajevima iz 8172 s41tadka 2 al.36.7 | B i tatka 6 | 7 Zakona o radu, kao
i u drugim slufajevima prestanka radnog odnosa usled tefe povrede radne obaveze u skladu sa
koiektivnim ugovorom

18. Ugovome strane su saglasne da se na sva prava | obaveze koja nijgsu utvrdena ovim ugovorsm,
u:llll.it'.uhmi i odradbe o otkazivanju ovog ugovora i olkaznim rekovima, primjenjujy cdgovarapte odredbe
ZARQMNE.

17, Ovaj ugover je sadinjen u Setri stovietna primjerka od kojih po dva primjerka
zadriava svaka od ugovornih strana.

L Nikdicu, danma 01.90.2020

Zaposien,




CRNA GORA
PORESKA UPRAVA
Podruéna jedinica Niksic

Potvrda poslodavcu o zaposlenima

1. Podaci o podnosiocu

11 Tplca U Fizit«o lice @ Prawno ice
1.2 Mati&ni broj 03241874
1.3 Puni naziv DOO"KAT" ZA PROJEKTOVANIE [ INZENJERING - NIKSIC

14 Skradem naziv KAT

2. Adresa sjedista
2.1 Ulica 1 broj 6.CRNOGORSKE BRIGADE BR.T-17
2.2 Mpsto NIKSIE 206750
23 Cpésra NIKSIC 20117
24 Drzava CRNA GORA MNE
2.5 Broj takafons ) fax  069/279-042
2.6 E-mall
Brej dedataka B 1
Datum podnodenja prijave Sluzbenik Poreske uprave
05.10 2020 Dusko Lakéevic




DODATAK B: Registracija fizickog lica

1. Opiti podaci
11.JmB 1510985260038
12 Prazime MILICIC 13 Ime DRAGUTIN
1.4 Ime jacnog redtela VLADIMIR 1.5 Djevojacko prezime
1.6 Datum rodens 15.10.1985
1.7 Drava rodena CRNA GORA MNE
1.8 Cpitna rodenja NIKSIC 20117
1.9 Mjesto rodenia NIKSIC 206750
110 Pol EMuski  DZensko
1.11 Drzsvarstvo CRNA GORA MNE
1.12 Vrsta identifikscioneg 1.13 Broy dentifikacionog
dokumenta dokumenta
1.14 izdat od
1.15 Nivo abrazovanja
1.16 Kvalificacijs

2. Adresa prebivalista, odnosno boraviéta

2.1 Driava CRNA GORA MNE

2.2 Opstina NIKS1A 20117

2.3 Masto NIKSIC 206750

2.4 Ulca | broy JELE ANDRDASEVIC

2.5 Broj telefona | fax \

26 Emal

4. Registracija osiguranika za PIO

41 m‘:’,‘“"‘w MR kst 20117
4.2 Osrov osgurana lica koja rade sa nepunim radnim vremenam, u skladu sa Zakonom o radu 167
4.3 Radno vijpme 10

4.4 Osroy prestarka

osiguranja

4.5 Datumn 01.10,2020

5. Registracija osiguranika za zdravstveno osiguranje

5.1 Osnov osiguranja Zapeslena lea 1
5.2 Razlog prestanka
5.3 Daturn 01.10,2020
8 a%
o G
4 QSKA 0°> \
& ol
Datum podnosenja prijave 'S § > | Sluzbenik Poreske uprave
05.10.2020 Sl = Dusko Lakéevié
- e/



KAT d.o.o. Niksi¢

OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA —individualno stanovanje, (SMG), Pr

PODACI O PROJEKTANT

IMA:

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT GLAVNI INZENJER
Objekat porodi¢nog stanovanja | KAT d.o.o. Niksi¢ Dragutin Mili¢i¢
(stanovanje malih gustina), Pr | 6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17 | Spec. Sci. Arh.

81400 Niksic UPI 107/7-28/2, MORT
Mob +382 69 279 042 Crna Gora
tomoknezevic.nk@gmail.com

DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI INZENJER
KAT d.0.0. Niksi¢ T
Dragutin Mili¢i¢
IDEJNO RJESENJE gaE&NﬁSQRSKE BRIGADE T-17 Spec. Sci. Arh.
ARHITEKTURE IkSIC UPI 107/7-28/2, MORT
Mob +382 69 279 042
. ) Crna Gora
tomoknezevic.nk@gmail.com
Septemabr 2022. KAT d.o.o.
3 bole ‘;' I,w,' = Th'

IDEJNO RJESENJE

Tomo Knezevi¢, spec.sci,g



mailto:tomoknezevic.nk@gmail.com
mailto:tomoknezevic.nk@gmail.com

KAT d.o.o. Niksi¢ OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA —individualno stanovanje, (SMG), Pr
OBRAZAC 3

IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE T!EHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

Objekat porodi¢nog stanovanja

8

OBJEKAT (stanovanje malih gustina), Pr
Katast. parcele br. 1260/3,1259/3,1258 i 1257/3

9 ) )
LOKACIJA KO Ozriniéi, u obuhvatu PUP-GUR-a Niki¢
DIO -
TEHNICKE IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE
DOKUMENTACIJE?®
ﬁ@%ﬁ}@&m Mili¢i¢ Dragutin spec.sci.arh.

IZJAVLIUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:
— Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima
doneSenim na osnovu navedenog zakona;
— posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne zahtjeve za
objekte;
— pravilima struke i
— urbanisticko-tehni¢kim uslovima.

.}{_/' YACAC
(potpis odgovornog inzenjera)

P e ﬁ‘tlA L .:

NiksSi¢, 14.09.2022. -
(mjesto i datum) (potpis odgovornog lica)

8 Naziv projektovanog objekta

% Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

10 |dejno rje$enje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
1 Ime i prezime glavnog inZenjera.

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢ OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA - individualno stanovanje, (SMG), Pr

DZ. URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

IDEJNO RJESENJE



OBRAZAC
URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastite Zivotne sredine

UP/lo br. 07- 350 - 1009/21-2
Niksi¢, 25.08.2022.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zaStite Fvotne sredine), na osnovu &lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,.SI. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20),
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ckologije, prostornog planiranja i urbanizma

‘ jedinicama lokalne samouprave (,,SI. list CG* br. 87/18. 28/19, 75/19, 116/20, 76/21 i 141/21),
Odluke o donoSenju Prostomo ~ urbanistickog plana Opdtine Niksi¢ (,,SLlist Crne Gore br.
16/15117/15) i podnijetog zahtieva Mrvaljevié Srdana iz Niksica, izdaje:

; | URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije
za gradenje novog objekta — stambenog objekta na katastarskim parcelama broj 1257/3, 1258,

4 | 1259/3 i 1260/3 KO Ozrinic¢i u zahvatu Prostornog urbanistickog plana- Generalna urbanisticka
razrada Opstine Niksi¢,

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Mrvaljevi¢ Srdan iz NikSica

6 | POSTOJECE STANJE

Kat. parcela 1257/3, povrSine 80m2, po kulturi livada 5, klase, parcela 1258 povriine 578m2 po
kulturi njiva Sklase, parcela 1259/3, povriine 662m2, po kulturi njiva 5. klase i 1260/3
povrine 440m2 po kulturi njiva S klase su kao posjednidtvo Mrvaljevié Srdana u obimu 1/1,
upisane u PL 1565 KO Ozrini¢i - potes Grdanovo kuéiste.

Prilaz parcelama je javni put.




PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Podrudje se nalazi u obuhvatu PUP-a- GUR-a Niksi¢ u Urbanisti¢koj jedinici 12A — Ozrinici, sa
planom namjene povr¥ine za predmetne parcele SMG- stanovanje male gustinei PO -
poljoprivredno zemljiSte- obradive povriine.

7.2. | Pravila parcelacije
Povriina parcela na kojoj je predvidena izgradnja stambenog objckata je 1760m*. Lokacija moZe
biti posebna parcela ili dio povrsine.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Po smjenica iz prostorno urbanistickog plana op$tine Niksic za :
Smiernicama ovog plana predvideno je :

3.1.3. Stanovanje malih gustina

Opati uslovi i parametri izgradnje su sljedeci:

[ [JStambeni objekti se mogu zidati kao slobodnostojeci objekti, dvojni objekti ili objekti u nizu;
O 0Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etaZe;

0 DGradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0m od regulacije ulice;

[0 Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od botne i zadnje granice parcele je
2.0m;

O OPostavljanje objekata kao dvojnih ili u nizu moguée je uz medusobnu saglasnost susjeds;
(10 Maksimalan indcks zauzetosti parcele je 0.4;

{1 [Maksimalni indeks izgradenosti je 0.8;

[ C Kompatibilni sadrZaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban
objekat djelatnosti. U tom sludaju gradevinska linija moZe da bude ispred gradevinske linije
stambenog objekta najvise do regulacione linije;

717U izgradnji objekata treba koristiti clemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja
ukomponovane na savremen nacin;

[0 Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica urbanisticke parcele.

3.1.5. Smjernice za stanovanje u okviru namjene poljoprivredne povrsine

Opéti uslovi i parametri izgradnje su sljededi:

«OStambeni objekti se mogu graditi izuzetno, ako vlasnik ne posjeduje drugu parcelu
namijenjenu za izgradnju stambenih objekata;

IStambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci objekti ili dvojni objekti;
«[1Dozvoljeno je graditi nestambene objekte koji su u sluzbi obavljanja date poljoprivredne
proizvodnje (poljoprivredni objekti, objekti za preradu i skladiStenje poljoprivrednih proizvoda,
staje i drugi pomo¢ni i ekonomski objekti) kao i garaZe;

«[Stambene objekte locirati u prednjem dijelu parcele, na potezu uz ulicu, a nestambene objekte
u dubini parcele, u zadnjem dijelu u kojem se odvija poljoprivredna proizvodnja;

o [IMinimalna $irina fronta urbanistitke parcele je 16m;

oI Maksimalna spratnost objekata je tri nadzemne etaze (P+1 ili P+Pk);

o Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0m od regulacije ulice;




eJNajmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od botne granice parcele je 3 m;
o IMaksimalan indeks zauzetosti parcele je 0.3;

o [IMaksimalni indeks izgradenosti 0,6;

o[1Potrebe za parkiranjem rjesavati unutar granica urbanistiCke parcele.

Za regulacione linije odredena je granica izmedu uredene javne povriine i povrsine za koju ¢e se
raditi projekat uredenja u sklopu Glavnog projekta predmetnog objekta,
Gradevinske linije oznatavaju horizontalne gabarite prizemnog objekta, odnosno maksimainu

moguéu granicu izgradnje.

PRISTUPNI PUT
Pristup do objekta je sa javnog ili pristupnog puta minimalne Sirine 3,5m .

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA [ ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA 1 TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtiti i
spadavanju (,Sluzbeni list CG®, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zastite od clementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG®, br.8/93) i Zakonom o zapaljivim
teCnostima i gasovima (,.Sluzbeni list CG*, br.26/10 1 48/15).
Proradun raditi na VII stepen seizmitkog intenziteta po MCS skali, Objekat mora biti izraden
prema vaZeim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrudjima.
Za potrebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

- Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o nadinu obraéuna povriine i

zapremine objekta (»SLlist CGe,br.47/13).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije poStovati Pravilnik o nadinu izrade, razmjeri i blizoj
sadrZini tehnitke dokumentacije (»Sl.list CGe,br.23/14).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zadtitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,,Sluzbeni list CG*, br.48/08). Posebne uslave obratiti na
kvalitet i zadtitu vode od neZeljenih uticaja.

Problem komunalnog otpada rjeSavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaZe i odlaganja.
Projektom predvidjeti sljedece mjere zastite:
- od pozara shodno Zakonu o zatiti i spasavanju (SL. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i prate¢im
propisima,
- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zadtiti i spadavanju i Pravilniku o merama zadtite
od elementarnih nepogoda ( SI. list CG br.8/93),
- Zivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,S. list RCG* br. 80/05),
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u §irokim frontovima ulica
Koje nemaju drvored preporuéuje se sadnja visokih drvorednih sadnica ¢ime ulica dobija drvored,
a vlasnik okucnice vizuelnu barijeru. Preporucuje se sadnja Zivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U sluajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razli¢itim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je

obezbijediti min. 30-40% zelenih povrSina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja i
namjene.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalazidte ili nalaze arheolokog znadenja, prema
tlan 87. Zakona o zadtiti kultumih dobara (SL list CG, br. 49/10), pravno ili fizicko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog odtecenja, uniStenja i od neovladéenog pristupa drugih lica, satuva otkrivene
predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovladéenih lica, odmah
prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZoj javnoj ustanovi za
zaStitu kulturnih dobara, organu uprave nadleZnom za poslove policije 1 saop3ti sve relevantne

podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni,

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

f

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJIMOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Fazna mogucnost gradenja je dozvoljena.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljudenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nadleznost CEDIS region 1 ~ Nik3i¢.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima prikljuenja objekta na mrezu izdatim od strane JP Vodovad i kanalizacija
Niksié.

173,

Uslovi priklju¢enja na saobra¢ajnu infrastrukturu

Prema uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

I8

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

/

19

POTREBA 1ZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele Pripada PUP-GUR-u Niksi¢

Povriina urbanistitke parcele Pripada PUP- GUR-u Niksi¢

Maksimalni indeks zauzetosti 0,40 (0,30)

Maksimalni indeks izgradenosti 0,80 (0,60)




Bruto gradevinska povriina objekata
(max BGP)

U skladue sa koeficijentima zauzetosti i

izgradenosti

Maksimalna spratnost objekata

P+1+Pk ( P+Pk)

Maksimalna visinska kota objekta

Najveca visina etaZe za obratun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi: - za garaZe i
tehnitke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaZe do 3.5 m; - za poslovne etaze do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Podzemna etaZa je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimi¢no ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaza Ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
Kotu terena, trotoara vie od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom
terena smatra se najniza kota konaéno uredenog
i nivelisanog terena oko objekta Horizontalni
gabariti podruma definisani su gradevinskom
linijom ispod zemlje (GL 0) iz &lana 96 ovog
Pravilnika, a ne mogu veéi od 80% povriine
urbanisticke parccle, Suteren je podzemna etaZza
zastupljena kod objekata koji su izgradeni na
denivelisanom terenu i kao takva predstavlja
gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok je na
jednoj strani kota poda suterena poklapa sa
kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji
(GL 1) Nadzemna etaZa je dio zgrade koji je
iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaZa
Cija se kowm odreduje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambenc
objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00
m, a za poslovne objekte maksimaino 0.20 m
iznad kote konatno uredenog i nivelisnog terena
oko objekta. Sprat je nadzemna etaZa iznad
prizemlja. Potkrovije ili zavrina etaZa se nalazi
iznad posljednjeg sprata. NajniZa svijetla visina
potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.20 m na
mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovija se
predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote
vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, iskljuCivo ispod kosog ili lu¢nog |
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krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaZe i moZe imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaZa.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omoguéavaju organizovanje prostora tavana u
syrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obradun
bruto razvijene gradevinske povrSine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu,

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje
vozila

Potrebe za parkiranjem rjesavati unutar granica
parcele.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrugja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude
u skladu sa namjenom i sadrZajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu
funkeiji, uz obavezu da se ostvari vizuelno
jedinstvo cjelovitog prostomog redenja, i sklad
sa okolnim strukturama.

U projektovanju objekata je moguce koristiti
savremene i tradicionalne materijale,vodedi
rabuna o usagladenosti likovnog izraza |
ambijenta.

Spolina obrada objekata-fasada, mora biti
izvedena od odgovarajuéih materijala koji
garantuju  adekvatnu  zatitu  objekata.
Preporuéuje se upotreba materijala koji daju
moguénost za savremena 1 ekonomiéna
arhitektonska reSenja, a istovremeno su dobra
zadtita objekata,

U cilju racionalnog koris¢enja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja kori$¢enja
energiji u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale i
predvidjeti  moguénost  koriS¢enja  solame
energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokrivacem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim potrebnim slojevima izolacije,

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Prilikom urbanistickog  planiranja i
arhitektonskog projektovanja v dosadadnjoj
praksi se pokazalo da se malo ratuna vodilo o
energetskim aspektima objekta.  Uvodenjem
energetske  komponente  u  urbanisticko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teZe postizanju optimalnih odnosa izmedu
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arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pazljivo odredenje sledec¢ih komponenti:

* orjentacija i dispozicija objekta,

* oblik objekta,

* nagib krovnih povrsina,

* boje objekta,

* toplotna akumulativnost objekta,

* raspored i odnos stambenih i fasadnih
povrsina,

* ekonomska debljina termoizolacije,

* razudenost fasadnih povrdina i td.

NAPOMENA: Ovim Urbanisti¢ko tehnickim uslovima se zamjenjuju Urbanisticko tehnicki uslovi broj

UP/lo 07-350-1009/21 od 25.03.2022. godine.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Niksié, Sekretarijat za

21 | uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine- scktor zadtite Zivotne sredine, Sckretarijat za

komunalne poslove i saobracaj, u spise predmeta, a/a

OBRADPIVACI URBANISTICO-
TEHNICKIH USLOVA:

pa—

Nik¢evi¢ Nevena, dipl.ing,grad;_//,/,»{,,,,,.,‘L 2

2| OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Dordije Manojlovié, dipl.ing.

M.P.

potpis ovlaséenog sluzbenog lica

Wdaﬁ Zacds
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Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat zn komunalue poslove i
suobradaj

Broj: 00- 340 — 440

Nikeie, 20,09.2022 godine

INVESTITOR: Mrvaljevié Srdan iz Nikiic
KAT. PARCELA: hroj 1257/3,1258.1259/3 1 1260/3 KO Crzrimidi
PLANSKI DOKUMENT: Prostormo urbanisticki plan Opétine Niksil

Na osnovy Elana 74 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata (, Slutbeni
ligt CG" br.6a/17, 44/18, 117191 82720, ¢lann 13 Odluke o opStinskim i nekategorisanim
putevima (»8] kst CG - opstinski propisic braj 36/15 11 podnijetog zahijeva Sekretarijala
za uredenje prostora i zadtitu Zvolne sredine braj:07-350-100921 od (2,09.2022.podine
u predmetu izduvanja urbanisticko - tehmidkin uslova za fzrodu tehnicke dokumentacije
3t radove - Egradiy stambenag obiekia na katastnrskim parcelama broj 125713, | 258,
[250/3 i 12603 KO Ozrinici, investitora NiFvaljevie Srdan Lz Nikiida, Sekretarijal za
komunalne poslove i sapbradaj, izdaje

SAOBRACAING-TEHNICKE USLOVE
=i Fzrodh rehnicke :.l'ﬂkrmrmm:.'{fe

za prikljuéenje lokacije za izgrodafu stambenag objukia  na katastarskim parcelama
broj 1257/3, 1258, 125973 | 1260/3 KO Ozriniéi, invesntora Mrvaljevié Srdana 17 Nik&ica
o nekategorisani put u opsto) upotrebi na katastarskoj parceli broj 1263 KO Ozriniéi

LOKACIIA: Nekategorisani put u opdtoj upotrebl na na katastarskim parcelama broj
1257/3, 1258, 125973 i 1260/3 KO Ozriniéi

NAMIENA: Nekategorisani put b opsto) upatrebi na katastarskim parcelama broyg
125773, 1758, 1259/3 1 126003 KO Oeriniéi je namijenjen 2a mijesoviti suobradaj vouila

VRSTA KOLOYOZA | OSTAL] ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na ovoj
saobratajnici propisana je opitinskem Odlukam na 40 km/h, Put je izgraden bez trotoara
i ivitnjaka sa putnim zemljiStem razlidite Sirine.




USLOVI ZA PRIKLJUCENJIE

Pasiojede stanje - lokacija

Lokacija za izgradnju stambenaog ohjekia, na katastarskim parcelama braj 125773, 1258,
125673 i 126003 KO Ogriniéi porcd nekalegorisunog puia U upsto] upotrebi na
katasturskoj parceli 1263 KO Ozrinit:

Mijesto i nafin prikljucenia

Lokaciju aa izgradnju stambenog ohjekta na  kausstarsko parceli objekra na
katnstarskim parcelama broj 125703, 1258, 125973 § 126003 KO Osrinici prikljuditi preko
putniog zemljistn { preke jednog prikljuéka § na nekategorisani pul u opdtoj upotrebl na
katasturskoj parceli 1263 KO Ozrinici

U projekiu prikoziti mjesto i padin prikljucka.

Saobratajno-tehnicki uslovi za izmdu iehnicke dokumentacije su sastavni  dio
Urbanisticka — telmiékih uslova Upilo br. 07-350-10%/721-2 od od 25082022 godine
izdatih od Sckretarijata ya uredenje prostora | zaftitu Zivoine sredine,

tena odnosng dopuna_tehniékih uslova sa prediogom drogadij elenja u
pogledu prikljutaka
Investtor odnosno projektant mode Sekretarijatu za uredenje prostora i zaStitu Zivotne
sredine podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnitkih uslova sa prediogom
drugadijeg rjesenjs v pogledu p rikljudaka,
Zahitjey #n izmjenu odnosnoe dopund wehnickih uslova sa predlogom drugalijeg rjedenja u
pogledu priklinéaka Sekremrijn? #n ursdene prostorn i Rty Fivotne sredine dostavlja
Sekretarijatu 7 komunaine poslove i aaohrada) na suglisnosl
Ako Sekretarijat za komunalne postove | saohraca ne dostavi saobratajno - lehnicke
uslove. u roku od 15 dana od dona prijema zahtjeva smatrade se do je saglasan sa
urhanisticko-tehnickim uslovima utvedenim planskim dokumentom ednosno predlogom
drugatijeg rjetenia u pogledu prikljucaka.
TEHNICKA DOKUMENTACLIA:

Projekinu dokumentacijy uraditi prema gore propisunim uslovima i dostaviti ovom
Sekretarijutu za izdavanje saobracane saglusnosti.

L

1 % u gpise predmeta
| % e

OBRADI L A
Tasming Bulajié dipl.ing.saobr.




KAT d.o.o. Niksi¢ OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA - individualno stanovanje, (SMG), Pr

D3 » PROJEKTNI ZADATAK

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.0. N&Sic OBEKAT PORDDICNOG STANOVANIA - individuaing stanovanie, [SMG), Pr

PROJEKTNI ZADATAK

ZA ZRADU IDEJNOG ARHITEKTONSKOG RJESENJA PORODICNOG STAMBENOG OBJEKTA, Pr

OBJEKAT | Objekat porediénog stanovanje
(stanovanje male gustine}, Pr

"LOKACIJA Katast. parcele br. 1260/3,1259/3,1258 | 1257/3 '
' KO Ozrinici, u obuhvaty PUP-GUR-a Nikit |
CINVESTITOR | MRVALJEVIC SRDAN Niksit |

Uraditi idejni i glavni projekat objekta porodiénog stanovania, okvimih gabanita cca 12m x 12m, spratnost Pr
u svemu prema urbanisticko tehnitkim uslovima br. UP/lo br, 07-350-1008/21-2 od 25.08.2022 god., izdatih
od strane Sekretariata za uredenje prostora i zastit Zivotne sredine, OPSTINA NIKSIC

ARHITEXTONSKO-URBANISTICKI USLOWI

Sa arhitekionsko - urbanistitkog aspekta stambeni objekat treba ukiopitl u ambijent vec izgradenih
okolnih objekata shéne namiens pri Gemu su odredeni sliipdeti parametri kojih se projektant treba pridrzavall.
sadraj objekta
uslow prikijucka na komunalnu infrastrukturu
uslovi za uredenje grad. parcele
uslovi za gradenje objekata.

INVESTITOR
MRVALJEVIC SRDAN, Niksid

Mrvabeave SRDAM

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢ OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA - individualno stanovanje, (SMG), Pr

D4- TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢ OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA - individualno stanovanje, (SMG), Pr

1. Tehnic¢ki izvjestaj uz idejno rjesenje objekta porodicnog
stanovanje - individualno stanovanje (stanovanje male
qustine), Pr

uvoD

Na osnovu projektnog zadatka Narucioca, UT uslova izdatih od strane
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zzivotne sredine, Opstina Niksi¢, izradeno je
idejno riesenje objekta porodi¢nog stanovanja, spratnosti Pr.

OPSTI PODACI:
Objekat: OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA

Individualno stanovanje - (stanovanje male gustine), Pr
Investitor: SRDAN MRVALIJEVIC, Niksié

Mjesto izgradnje: Katast. parcele br. 1260/3,1259/3,1258 i 1257/3
KO Ozrinici, u obuhvatu PUP-GUR-a NikSi¢

01 OSNOV ZA IZRADU IDEJNOG RJESENJA

ldejnim rieSenjem je obuhvacena izgradnja stambenog objekta — porodi¢no
stanovanje (stanovanje male gustine), spratnosti Pr, prema  urbanisticko -
tehnickim uslovima broj UP/lo br 07-350-1009/21-2 od 25.08.2022.god., izdatih
od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, Opstina
Niksi¢, u okviru zadatih arhitektonsko — urbanistiCkin parametara i u skladu sa
normativima i standardima za izgradnju ovog tipa objekata.

02 LOKACIJA

Obijekat je lociran na katastraskim parcelama broj 1260/3, 1259/3, 1258 | 1257/3
KO Ozrinici, Niksi¢, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana — Generalna
urbanisticka razrada Opstine Niksic.

- Oblik parcele je dosta pravilan, sa povrsinom koja iznosi ukupno P=1760m2

(440mM2+662m2+578m2+80m2). Idejnim rieSenjem planirana je izgradnja objekta
porodicnog stanovanja, spratnosti Pr.

IDEJNO RJESENJE
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03 PRAVILA GRADENJA

URBANISTICKI PARAMETRI za KP 1105/2 1 1106/1

Povrsina parcele (K.P. 1260/3 + K.P. 1259/3 + K.P. 1258 + K.P.

1257 3] et 1 760m?2
Povrsina 0snove ObjeKIQ ........ccooeeeeeeeeececcccivieeeee, 160.86m2
Max dozvoliena povrsina osnove objekta................... 528.00m?2
Indeks zauzetosti - ProjektoOVANI........ceeeeeeeeeeeeeeieeeeeeeeeeeeiiiaa 0,09
Indeks zauzetosti - AOZVOlENI.........ucveeeeeeeeeeeeeeeiiiieeeeeeean 0,30
BRGP (m2) - projektovVaNQ..........cccoovvvveeeeeieiiccieeeeeennnn. 160.96m?2
BRGP (M2) - AOZVOENQ...uuneeeeeeeiiiiiieeeeeeiiiieeeeeeeeen 1 056m2
Indeks izgradenosti - projektoVANI..........veeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeea, 0,09
Indeks izgradenosti - AOZVOENI.......vveeeeeeeeeeeieeiiiiiiieeeiiiiians 0.60
Spratnost - ProjeKtoOVANQ ......c..ccoeeeeveveeeccccceeeee e, Pr
SPratnNost - AOZVOENQ ....ceeeeeiiiiiiieieeeeeeeeeee e Pr+Pk

OSNOVNI KONCEPT

- Objekat je koncipiran kao slobodnostojec¢i u  funkcionalnom i
organizacionom smislu. Projektant je projekat prilagodio postojecim
objektima u okruzenju kako po pitanju arhitektonskog oblikovanja tako | po

pitanju materijalizacije, a sve u cilju dobijanja jedinstvenog izgleda zgrade.

ETAPNOST GRADNJE

- Objekat je planiran da se izgradi u jednom vremenskom intervalu, tj. nije
planirana fazna gradnja.

OBLIKOVANJE

Dozvoliena minimalna udalijenost od susjednin parcela, zadati indeks

izgradenosti, oblik parcele i Projektni zadatak investitora su nedvosmisleno

definisali vizuelni i funkcionalni izraz objekta, dispoziciju i primarne Seme

kretanja. Takode, topografske i geo-mehaniCke osobine tla kao i slike

okruzenja su, bitno uticale na oblikovanje objekta.

- Jedan od primarnih pravaca u oblikovanju objekta je uklapanje
savremenog arhitektonskog izraza sa ambijentalnim karakterom okruzenja.

- Objekat je projektovan sa jasno rijeSenom koncepcijom razvienom u
horizontalnom i vertikalnom smislu.

-  Gabarit objekta, kao i njegovi volumeni, jasno odrazavaju unutrasnju
organizaciju prostora, odnosno pripadnost istim programskim grupama.

- Koris¢enje razlicitih materijala za obradu fasada doprinosi tome da se

objekat u cjelosti uklapa u svoje okruzenje u koje, pri fom unosi nove

arhitektonske slike i elemente.

IDEJNO RJESENJE
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OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA —individualno stanovanje, (SMG), Pr

FUNKCIJA OBJEKTA — NAMJENA | SADRZAJ

- Planiirani objekat predstavlja jednu cjelinu, sa jasno izrazenim karakteristikama
stambenog objekta. Planirana je stambena jedinica fipa trosobnog stana.

Ukupan unutradnji prostor je organizovan tako da predstavlja jedinstvenu

cjelinu sa adekvatnom unutrasnjom obradom, prikladnom za ovu vrstu
objekata.
Obracun povrsina
BILANS POVRSINA - stambenl| dio
Br. Naztv prostorje ﬁﬂa:; :e;ou R"dan& ozodu ﬂno:;o o:’odo (‘zﬁfom )
) | Sami hot feromko foludpem. boa Poludspee. toa £93m’
2 Cnewrl baravak ket Foludpee. bopa Holudspes. o 2400m
i | 70.-7_07\7110. AT CaromEn é‘ciu:ls;-; b:so (ke | Poludepes bop M‘A“m'”
4 fipatic Leromiko Keraméa Poludsper. tojp 384m’
5 Spavaia saba Tarket Foldspess. bop Poludspen bopn 1379m¢
8 . ;.:t:\cfc:e' - Tarket v'-‘ok.du-aozic.o.ya- :':r_d:pc': ok uom’
7 Kupotio fLeromko Keramia Poludspee. bop 530m?
‘ Degafmon Laromio Poldspes. bop Paludspees bojp 535m*
9 [ Veiorm) faronika Keramko Poludspee. toja 403m’
10 Spavoda wobo el Foludspe. boja Poludispe. toja 11.50n%
1 [ Spovoca wsbo -I;th-'f V“nb‘.d'{ne': hok 7“0'..0-;:«; bon l2_23n§‘
Ukupna neto povriina stambeni dio 105,41m?
BILANS POVRSINA - pomoéno u svrhu stambenog
Br. Neztv prosterje e et oo oo o Neto powriing
l"2 ‘ tv:d;vhri:‘;‘:'x lar:r;)-;;; ':ni..-f"-'na!:-!"l:-:;'l - rf;’n.lf“‘fl;';;’ L;;L'h Asornzl
13 Jarcso Larcmiko Tavalt Savallf 29000y
iJkupna neto povriina objeﬂu . o - 139,1 1m?
' Ukupna bruto povrsina objekta 160,86m*

TEHNICKI PODACI O OBJEKTU

KONSTRUKCIJA

Konstruktivni sistem slijedi u potpunosti arhitektonsko funkcionalne zahtjeve
sadrzaja objekata. Glavni konstruktivni sistem objekta je ,zidani* sistem.
Meduspratna konstrukcija je monolitha AB ploca. Krovnu konstrukciju Cini kosa
drvena konstrukcija, nagiba 30° i sa crijepom kao pokrivacem, a sve u skladu

sa projektom konstrukcije. Temeljni dio objekta je armirano-betonski.

MATERIJALI PREDVIDENI ZA GRADNJU

1.

ARMIRANI BETON: temelji, stubovi, AB zidovi, AB ploce, vijenci ...
2. OPEKARSKI PROIZVODI: Spoljni zidovi, pregradni zidovi, krovni pokrivac...
3. DRVO: Krovna potkonstrukcija

IDEJNO RJESENJE
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OSVJETLJENJE | PROVJETRAVANJE

Svi funkcionalni sadrzgji objekata imaju mogucnost direktnog, prirodnog
osvjetlienja i provjetravanja.

HIDRO, TERMO | ZVUCNA IZOLACUA

U objektima su sa posebnom paznjom obradeni problem hidro, termo i zvucne
izolacije.

HIDROIZOLACIJA:

Unutar objekata hidroizolacija je predvidena na podovima prostorija na tlu.
(Vlaga na objekat djeluje najcesce kao kapilarna ). Hidroizolacija podova na
tlu predvidena je po Citavoj bruto povrsini gabarita objekta.

Hidroizolacija kontakta nosivin armirano-betonskih zidova i temelja rade se
penetratima za beton.

Hidroizolacija sa podova se uz spoljne zidove podize cca 15 cm uz zid.

TERMOIZOLACIJA:

Projektom je predvideno postovanje uslova termiCke zastite objekata za

predmetnu klimatsku zonu

- Podovi prizemlja: tvrdo presovane, termo izolacione ploce d=3,00 cm

- Krovna konstrukcija: termoizolacijoe d=10,00 cm (mineralna vuna)

- Vanjski, fasadni zidovi: izolovani sistemom spoljne termicke zastite u
dozvoljenoj granici koeficijenta prolaska toplote.

SPOLINA OBRADA

FASADA

Za obloge fasadnih zidova predvidena je neventilisana termo fasada (DEMIT).
Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projektnom zadatku sa
teznjom da se zadovolje estetske vrijednosti objekta. Primijenjene su 2 nijanse
dekorativnog zaribanog maltera — bavalita. Dio fasade je oblozen kamenom.

VANJSKA STOLARIJA | BRAVARIJA

Vanjska stolarija (prozori, vrata) predvideni su da se rade od AL profila bijele
boje, zastakljenih termo izoliraju¢im staklenim paketom 6+12+4 mm. Svi profili
od kojih ¢e biti izradene fasadne pozicije su sa prekinutim termickim mostom.
Sva prozorska i vratna krila su snabdjevene adekvatnim okovom za otvaranje |
zatvaranje krila, kvakama i bravama sa kljucevima.

KROV

Krov je projektovan kao visevodan, sa svim neophodnim slojevima hidro i termo
izolacije | crijepom kao zavrsnim pokrivacem.

IDEJNO RJESENJE
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ODVODNJAVANJE

Projekat predvida zastitu svih slabih mjesta na objektu limom odgovarajuceg
kvaliteta i boje. Limarija podrazumeva izradu: horizontalnih oluka, olu€nih cijevi,
solbanka, vjetar lajsni, okapnica, opsivki i sl. a koji ¢e svi biti izvedeni od
plastificiranog lima.

KiSnica se olu¢nim cijevima odvodi sa objekta i slobodno sliva na zelene
povrsine.

UNUTRASNJA OBRADA

PODOVI:

- Podovi u samom objektu se predvidaju kao sistem viseslojnih, plivajucih
podova sa potrebnim slojevima hidro, termo i akustiChe izolacije,
cementnog estrina i keramickih plocCica | tarketa, kao zavrine obrade.

- Keramika je protivklizna, postavljena na lijepku, boje po izboru Investitora

- Uz zZidove gde je obrada zida bojenjem izvesti soklu h=10cm od iste vrste
materijala kao $to je i pod.

Uopste, konstrukcija poda je planirana u svemu prema zahtjevima
Gradevinske fizike.

ZIDOVI:

Svi su zidovi malterisani produznim malterom i bojeni poludisperzivnom bojom, u

boji prema izboru projektanta, sa svim pripadajucim predradnjama.
PLAFONI:

U svim prostorijama plafoni gletovani i bojeni poludisprezivnom bojom.
URBANISTICKI PARAMETRI
Idejnim rieSenjem su ispostovani svi zadati urbanistiCki paramertri:

Povrsina parcele (K.P. 1260/3 + K.P. 1259/3 + K.P. 1258 + K.P.

T257 /3] et 1 760m?2
Povrsina osnove ObJEKIQ ........iiiiiieeeecccicieeeeeeeeee e, 160.86m2
Max dozvoljena povrsina osnove objekta................... 528.00m?2
Indeks zauzetosti - ProjeKtoVANI......cccveeeeeecciieeeeeeeciieee e, 0,09
Indeks zauzetosti - AOZVOIENI.........ccouueeeecevieeeeiieeeeeeeeeeeea, 0,30
BRGP (Mm2) - projektovana..........cccccecevcvvvveeeeeeeeeeeeeeenn. 160.96m2
BRGP (M2) - dOZVOENQA...cueeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 1 056m?2
Indeks izgradenosti - pProjeKtoVaANi......cceeeeeeeeeeeeeeeeeeeecccevnenee, 0,09
Indeks izgradenosti - AOZVOlENI.......ccccccuuveeeeiiieieeeeeeeeeeccc, 0.60
Spratnost - ProjeKtoVaNQA .......cccceciiiiiiiieeeeeeeee e Pr
Spratnost - AOZVOLENQA .......ccooeeeeccieeeeeeeeeeeeeeeeeecccee Pr+Pk

IDEJNO RJESENJE
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Rjesenja vezano za racionalno kori§éenje energije i poveéanje energetske
efikasnosti

Pozicija i orjentacija objekata su uslovljeni raspolozivim prostorom za gradnju na
parceli, valorizacijom vizura, uslovima insolacije i slobodnim povriinama na parceli
namijenjenim odmoru.

Kako bi se sprijecilo pregrijavanje unutrasnjin prostorija, ali i nepovoljan uticqj
atmosferilijai vjetra primijenjeno je sledece:

o Krovovi su sa velikim prepustima (strehe)

o Radi toplotne zastite objekata (sprecavanja pregrijavanja u toku lieta
odnosno toplotnih gubitaka tokom zime) predvideno je koris¢enje
savremenih termoizolacionih i ostalih materijala i to:

o Termoizolacija podova na tlu;

o Termoizolacija svin medjuspratnih kostrukcija; Termoizolacija u okiru slojeva
krova;

o Termoizolacija u okviru slojeva fasade;

o Visekomorni profili fasadne bravarije, obradjeni termoizolacijom sa spoljne
strane

Velicina fasadnih otvora je projektovana u skladu sa dva kriterijuma:
orijentacija odnosno izlozenost suncu i atmosferskim uticajima i potrebe
prirodnog osvjetlienja u skladu sa funkcijom / namjenom unutrasnjin prostorija.
0 za zastakljivanje otvora se koristi termoizolaciono staklo koje zadovoljava
standarde
o Otvori su dimenzionisani prema pofrebama provjetravanja unutrasnjin
prostorija i zadovoljenja potreba prirodnog osvjetlienja.
Primjenom navedenog je (u skladu sa ogranicenjima lokacije) postignuto
iskoris¢enje prirodnin potencijala odnosno izvriena zastita od nepovoljnih prirodnih

uticaja, sve sa ciliem ustede energije i udobnog koris¢enja objekta.

PROJEKTNA DOKUMENTACIJA

Projektnu dokumentaciju izraditi i pakovati u svemu po Praviliniku o sadrzini i
nacinu izrade investiciono tehnicke dokumentacije, u jedan stampani primjerak i
sedam u elektronskoj formi.

Niksic OBRADIO:
Septembar 2022.god. Dragutin Milici¢, spec.sci.arh.
e ) acAC

IDEJNO RJESENJE
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D 5 = GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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F'=Ed-ﬂ:33 M ' . drustvo za projektovanje i inZenjering

\ .1 EEEII- . .y . Lokacija:
; | - Objekat: | ©OPiekat porodicnog stanovania | qiqt"varcele br. 1260/3,1259/3,1258 i 1257/3
“P=82316/m2
L s , B'm - individualno stanovanje, Pr KO Ozrini¢i, u obuhvatu PUP-GUR-a Niksié
Glavni . ) ) Vrsta tehnicke dokumentacije:
125.? . o Miligi¢ Dragutin, spec.sci.arh. Ideino rieten
A s f.q.ﬁ 2 % inZenjer: ejno riesenje
F'—"l EE I I M Odgovorni ] Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
o Mili¢i¢ Dragutin, spec.sci.arh. .
'Ih,_ inZenjer: Arhitektura -
] 125!.} b o Prilog: Broj priloga:| Broj strane:
F=1986.3 me Saradnici Sira situacija 1

1256

12_554';! F"=4ﬂ53f-‘-1=4 ITI.E | Datum izrade i M.P. :  Septembar 2022.godine Datum revizije i M.P. :
1255/2 P=3631'83'm2
P=2944%73 m2 s




1264/4

URBANISTICKI PARAMETRI
Povrsina parcele (K.P. 1260/3 + K.P. 1259/3 + K.P. 1258 + K.P.

T287 [3] e 1 760m2
Povrsina 0snove ObJEKIQ .......uuveeeeeiiiiieiieeeeeeeeeen 160.86m?2
Max dozvoljena povrsina osnove objekta................... 528.00m2
Indeks zauzetosti - ProjekKtoOVANI.....ccoueieeieeeiiiiiieeeiiieee e, 0,09
Indeks zauzetosti - AOZVOENI........ceeeeeeeiiieeeieiieeeeeicee e, 0,30
BRGP (M2) - projeKtoVANQ........ceeeeeeeeeeeiiiiieeee e, 160.96m?2
BRGP (M2) - dOzvoljeNQ.........ooeeeeveiiieeiiiiieeiiiieeeeeeeian 1 056m?2

Indeks izgradenosti - ProjeKfoVaANI.....c.ceueeeeieeiiieeeeeeiiieeeene, 0,09
Indeks izgradenosti - AOZVOIENI.......ceeeeeeieeiiiiiiieeeiiiieeeeeea 0.60
Spratnost - ProjeKtoOVANQ ........ceeeeveveeeeeieiieeeeeeiee e Pr
SPratnost - AOZVOIENQA ........uueeeiiiiiieeieieeeeeeieee e, Pr+Pk

REGULACIONA LINIJA

GRADEVINSKA LINIJA

PJESACKI PRILAZ OBJEKTU

KOLSKI PRILAZ OBJEKTU

BETONSKE POVRSINE

ASFALTNE POVRSINE

ZELENE POVRSINE

POPLOCANUJE - RASTER

NISKO RASTINJE

VISOKO RASTINJE

PROJEKTNA ORGANIZACLJA:

KAT

d.o.o NIKSIC

drustvo za projektovanje i inzenjering

INVESTITOR:

MRVALIEVIC SRDAN, Niksié¢

Objekat: Objekat porodi¢nog stanovanja

- individualno stanovanje, Pr

Lokacija:
Katast. parcele br. 1260/3,1259/3,1258 1 1257/3
KO Ozrinic¢i, u obuhvatu PUP-GUR-a Niksi¢

Glavni ] Vrsta tehnicke dokumentacije:
. Milici¢ Dragutin, spec.sci.arh. . e
inZenjer: Idejno riesenje
Odgovorni MiiSiE D i  orh Dio tehniCke dokumentacije: Razmijera:
inenjer: ilicic Dragutin, spec.sci.arh. Arhitektura 1:200
Prilog: Broj priloga:| Broj strane:
Saradnici: . 7
Situacija 1

Datum izrade i M.P. :

Septembar 2022.godine

Datum revizije i M.P. :
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ke kote se odnose na konstrukciju objekta
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NAPOMENA

LEGENDA MATERIJALA
m ab stubovi [ giterblokd=12cm :l zidovi od giter/beton blokova d=19cm
tarket kerami¢ka podna obloga —— = — abgreda ===== fermoizolacija d=10cm
BILANS POVRSINA - stambeni dio
. " Finalna obrada Finalna obrada Finalna obrada Neto povrsina

Br. Naziv prostorije podova zidova plafona (-2.5% malterisanje)

1 Ulazni hol Keramika Poludisperz. boja Poludisperz. boja 6,93m?

2 Dnevni boravak Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 24.00m?

3 Kuhinja i trpezarija Keramika Poludisp. boja / ker. Poludisperz. boja 14,44m?

4 Kupatilo Keramika Keramika Poludisperz. boja 3,84m?

5 Spavaca soba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 13,79m?

[ Garderober Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 3,80m?

7 Kupatilo Keramika Keramika Poludisperz. boja 5,30m?

8 Degazman Keramika Poludisperz. boja Poludisperz. boja 5,35m?

9 Veserqj Keramika Keramika Poludisperz. boja 4,03m?2

10 Spavaca soba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 11,90m?

11 Spavaca soba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 12,23m?
Ukupna neto povrsina stambeni dio 105,61m?
BILANS POVRSINA - pomoéno v svrhu stambenog

. . Finalna obrada Finalna obrada Finalna obrada <

Br. Naziv prostorije podova zidova plafona Neto povrsina

12 Koflarnica Keramika Poludisperz. boja Poludisperz. boja 4,50m?

13 Terasa Keramika "Bavalit" "Bavalit" 29,00m?
Ukupna neto povrsina objekta 139,11m?
Ukupna bruto povrsina objekta 160,86m?

PROJEKTNA ORGANIZACIJA: INVESTITOR:
A > MRVALJEVIC SRDAN, Niksié
_!f;____j!: d.o.o NIKSIC
drustvo za projektovanje i inzenjering
Lokacija:

Objekat porodicnog stanovanja

Objekat: T . Katast. parcele br. 1260/3,1259/3,1258 1 1257/3
- individualno stanovanje, Pr KO Ozrini¢i, u obuhvatu PUP-GUR-a Niki¢

Glavni ) Vrsta tehnicke dokumentacije:
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