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A. OPŠTI DIO 



UGOVOR 
 

za izradu IDEJNOG RJEŠENJA za 
 

PORODIČNU KUĆU 
 

na 
KAT. PARCELE 2160/3, 2121 I 2162/2, 

KO KLIČEVO, PUP GUR NIKŠIĆ 
 

izmjene i dopune između: 
 

 
1. “EVROSTIL” D.O.O. - Liman bb, ULCINJ , koga zastupa Victor Bozhiy. 
 
i  
 

2. PEROVIĆ VESELIN (u daljem tekstu Investitor) 
 
 

PREDMET UGOVORA 
 

Član 1. 
 

 Predmet ugovora je izrada IDEJNOG RJEŠENJA za PORODIČNU KUĆU u NIKŠIĆU. Tehnička 
dokumentacija će se raditi u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( 

“Službeni list Crne Gore”, br. 064/17 od 06.10.2017),Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke 
dokumetacije za građenje objekta (“Službeni list Crne Gore”, br. 044/18 od 06. 07. 2018.)  

 
Član 2. 

 
 Projektant garantuje da posao iz predmeta ovog ugovora izradi u svemu prema odredbama 
Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata (Sl. List CG, br. 51/08, 34/11, 35/13), Pravilnika o 
načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije, normativima i standardima koji se 
primjenjuju prilikom izrade tehničke dokumentacije predmetne vrste, kao i sa ponudom projektanta 
koja je predhodila ovom Ugovoru. 
 
Tehnička dokumentacija IDEJNOG RJEŠENJA, shodno dostavljenoj ponudi, sadrži sljedede faze: 
 

• IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE 
 
 
 
 
 
 
 
 
 















 

 
 
 
 
Na osnovu statuta preduzeća, donosim 
 

 

 

 

 

RJEŠENJE 

o imenovanju odgovornog projektanata za izradu IDEJ NOG RJEŠENJA ZA 
PORODIČNU KUĆU 

NA 
KAT. PARCELE 2160/3, 2121 I 2162/2, 

KO KLI ČEVO, PUP GUR NIKŠIĆ 
 

 
 
1. Za odgovornog  projektanta  imenuje se: 

 
        Slavko Vu čini ć, dipl. inž. arh. 
 

 
 
 
 
 

Imenovani ispunjavaju uslove u skladu sa članom 84. Zakona o uređenju prostora i 
izgradnji objekata ("Sl.list CG", br. 51/08 od 22.08.2008) za izradu predmetne tehničke 
dokumentacije. 
 
 
 
 

 
Podgorica, Decembar, 2021. god.  

                                                         
 ________________________________ 

                                        D.O.O. "EVROSTIL" ULCINJ                                   
        Bozhiy Viktor  
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PROJEKTNI ZADATAK 
 

 

 

 

INVESTITOR:  PEROVIĆ VESELIN 

 

 

 Na datim katastarskim parcelama broj KAT. PARCELE 2160/3, 2121 I 

2162/2, KO KLIČEVO, PUP GUR NIKŠIĆ isprojektovati stambeni objekat 

spratnosti P+I, maksimalne bruto površine 315 m2.  

 Namjena objekata je porodično stanovanje, na prizemlju objekta 
potrebno je smjestiti garažu, unutrašnje stepenište za sprat, dnevni boravak, 
kuhinju, trpezariju, spavaću sobu, terasu i kupatilo. Na prvom spratu objekta 
potrebne su četiri spavaće sobe, kupatilo i terasa. Uz kuhinju i garažu 
predvidjeti dimnjačke kanale. Objekat isprojektovati od tvrde gradnje, noseći 
zidovi debljine d=20cm, a pregradni d=12cm. Između spratova projektom 
predvidjeti monolitnu armirano-betonsku ploču. Krov isprojektovati na dvije 
vode. Krovni pokrivač predvidjeti od lima crvene boje. Spoljašnji izgled 
objekata prilagoditi ambijentu, uz upotrebu prirodnih materijala. 
 
 
 
 
 

                Investitor: 
              PEROVIĆ VESELIN 

 
 

 ________________________ 
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TEHNIČKI OPIS 
Za izradu idejnog rješenja porodične kuće na 

KAT. PARCELE 2160/3, 2161 I 2162/2, 

KO KLIČEVO, PUP GUR NIKŠIĆ 

 
 
 

 
 

UVODNI DIO I LOKACIJA:  
 
Prostorno urbanističkim planom generalne urbanističke razrade Opštine Nikšić na 
katastarskim parcelama 2160/3, 2161 i 2162/2 KO Kličevo, Nikšić. 
 
OBJEKAT  
 
Na datoj urbanističkoj parceli projektom je predviđen objekat spratnosti P 
(prizemlje) + I (sprat), čija je namjena stanovanje. Kota poda prizemlja je za 70cm 
je visočija od kote konačno nivelisanog terena. Visina plafona unutar objekta je 
2,75m od gotovog poda. Prilazna saobraćajnica pomoću koje se pristupa parceli 
je sa zapadne strane, sa iste strane planirana je zasebna staza za pješake. 
Cjelokupno prizemlje objekta koristi se isključivo za stanovanje. Ukupna neto 
površina prizemlja je 179.05 m². Ukupna bruto površina predmetnog objekta je 
312.81 m². Krov je kosi, dvovodni, nagiba 26°.  
 
 
 
 
 
 

Objekat Porodična kuća 

Lokacija KAT. PARCELE 2160/3, 2161 I 2162/2, 
KO KLIČEVO, PUP GUR NIKŠIĆ 

Investitor Perović Veselin 

Površina katastarkih parcela 2014,00 m2 

Ukupna bruto površina objekta 
(nadzemna)  

312,81 m2 

Ukupna neto površina objekta 
(nadzemna) 

273,74 m2 

Spratnost objekta P+I 

Indeks izgrađenosti max dozvoljeni 
0,80 

Indeks izgrađenosti postignuti 
0,15 

Indeks zauzetosti max dozvoljeni 
0,40 

Indeks zauzetosti postignuti 
0,10 
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ELEKTRO 
 
Posebnom fazom projekta biće tretiran fotonaponski sistem (solarna elektrana): 
 
Solarni sistem – je predviđen na krovu ukupne instalisane snage od 8.2 kVA 
odnosno 10.13 kWp; i to razmjena električne energije na obračunsko brojilo 
stambenog objekta. 
U cilju konverzije solarnog zračenja u električnu energiju i njenog plasiranja u ED 
mrežu koristiće se solarni paneli jedinične snage 375 Wp i odgovarajući DC/AC 
inverteri (pretvarači). Izbor snaga invertera je uslovljen ukupnom procijenjenom 
snagom solarnih panela, tipskim snagama invertera, koje zavise od proizvođača i 
odobrenom priključnom snagom objekta.  
Planirano je da se solarni sistem priključi na AC ormar u neposrednoj blizini invertera, 
oznaka RO-AC-PV. 
 
KONSTRUKCIJA  
 
Konstruktivni sistem objekta čine AB serklaži 20x20cm, vertikalni i horizontalni. Temelji 
su AB trake, širine 60cm i visine 40cm, sa najnižom kotom iskopa temelja na 80cm 
od kote terena. Krovna konstrukcija objekta je drvena, sa vjenčanicama 12/10cm, 
rogovima 10/12cm. 
 
 
 
SAOBRAĆAJ U MIROVANJU  
 
Saobraćaj u mirovanju je rješen u okviru urbanističke parcele i to u nivou patera, 
gdje su projektom predviđena 2 parking mjesta.  
 
 
 
MATERIJALIZACIJA  
 
Krovni pokrivač objekta je rebrasti lim na drvenoj potkonstrukciji opisanoj u odjeljku 
„KONSTRUKCIJA“. 
 
 
Fasadni zidovi objekta su od giter bloka sa demit fasadom sa termoizolacijom 15 
cm. Za oblaganje poda unutrašnjeg prostora u objektu predviđeni su parket, kao i 
keramika. Pod terase se oblaže keramikom adekvatne protivkliznosti za spoljašnju 
upotrebu. Fasadni otvori su od aluminijske bravarije sa roletnama. Detaljan opis i 
izbor materijala biće dat u predmjeru radova, kao i osnovama i presjecima u okviru 
grafičke dokumentacije Glavnog projekta. 
 
 
 
OBLIKOVANjE  
 
Prilikom projektovanja objekta vodilo se računa da primijenjeni materijali budu u 
skladu sa kako funkcijom samog objekta, tako i sa ambijentalnim okruženjem. 
Takođe, ukupan izgled objekta determinisan je njegovom namjenom, kao i 



„EVROSTIL“ d.o.o., Liman b.b. – Ulcinj    
 

parametrima i građevinskim linijama koje su definisane izdatim urbanističko-
tehničkim uslovima za izgradnju objekta na predmetnoj parceli.  

 
 
 
Urbanističko planiranje i arhitektonsko projektovanje objekta zasniva se na: 
 
- Parametrima određenim URBANISTIČKO-TEHNIČKIM USLOVIMA  
- Parametrima određenim PUP GUR NIKŠIĆ 
- Projektnom zadatku  
 
 
- Funkcionalnoj organizaciji objekta  
-Povezanosti pješačkih i kolskih pristupa  
- Odnosu novoprojektovanog objekta sa okruženjem  
- Važećim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata  
 
Urbanističko - tehnički uslovi za katastarske parcele 2160/3, 2161 I 2162/2 definišu 
sljedeće uslove gradnje:  
- Namjena parcele: Stanovanje male gustine  
- Maksimalna spratnost: tri nadzemne etaže  
- Max index zauzetosti: 0,40  
- Max index izgrađenosti: 0,80 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Sastavio: 

________________________ 

Slavko Vučinić, dipl. Inž. Arh, 
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