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OBRAZAC 1 

  

 

 

 

 

INVESTITOR1 :  Minić-Pejaković Zlatija 

OBJEKAT2 :  Stambeni objekat 

 

LOKACIJA3 : K.P broj 806 i 807/3, KO Rubeža u naselju 

Dragova Luka, u zahvatu PUP-a generalna 

urbanistička razrada Opštine Nikšić,        

Opština Nikšić  

VRSTA TEHNIČKE   

DOKUMENTACIJE4 :  Idejno rješenje            

 

PROJEKTANT5 :   "Arterija studio" d.o.o. Nikšić 

 

ODGOVORNO LICE6 :  Miljan Joković, d.i.a. 

 

GLAVNI INŽENJER7 :  Miljan Joković, d.i.a.  

 

 

 

 

 

 
1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju 
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika                                           
7 Ime i prezime glavnog inženjera 

 

NAPOMENA :  Naslovna strana je urađena u skladu sa "Pravilnikom o načinu izrade i sadržini tehničke 

dokumentacije za građenje objekata", Službeni list Crne Gore br. 44 od 06.07.2018. godine. 

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta 
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S A D R Ž A J 

 
OPŠTA DOKUMENTACIJA PROJEKTA 

 

 
- Naslovna strana projekta – Obrazac 1 

- Sadržaj 

- Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata za firmu „Arterija studio“ doo, 

Nikšić 

- Licenca projektanta i izvođača radova firme  „Arterija studio“ doo, Nikšić 

- Licenca za ovlašćenog inženjera za obavljanje djelatnosti izrade tehničke 

dokumentacije Joković Miljan, d.i.a. 

- Polisa za osiguranje od odgovornosti firme „Arterija  studio “ doo, Nikšić 

- Potvrda o članstvu u Inženjerskoj komori Crne Gore 

- Izjava odgovornog projektanta da je idejno rešenje izrađeno u skladu sa 

smjernicama planskog dokumenta i UTU – Obrazac 3  

- Ugovor između Investitora i firme „Arterija studio“doo Nikšić 

 
 

• TEKSTUALNI DIO 

 
- Urbanističko-tehnički uslovi 

- List nepokretnosti 

- Izvod iz plana parcelacije 

- Projektni zadatak 

- Tehnički opis 
 

 

• GRAFIČKI DIO 

 
- Podaci sa Geoportala  

- Geodetska podloga R= 1:250 

- Šira situacija sa osnovom krovnih ravni R= 1:250 

- Situacioni plan sa osnovom prizemlja R= 1:100 

- Osnova temelja R=1:50 

- Osnova podne ploče R=1:50 

- Osnova prizemlja R=1:50 

- Osnova krovnih ravni  R=1:50 

- Osnova krovnie konstrukcije  R=1:50 

- Presjek 1-1 R=1:50 

- Izgledi objekta R=1:50 

- Trodimenzionalni prikaz objekta 

- Trodimenzionalni prikazi objekta 

- 3D prikaz u realnom okruženju 
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OPŠTA 

DOKUMENTACIJA 

 

 
 

 

Objekat:             Stambeni objekat 

 

Mjesto:      K.P broj 806 i 807/3, KO Rubeža,  Dragova 

Luka, PUP generalna urbanistička razrada 

Opštine Nikšić,  Opština Nikšić 

 

Investitor:            Minić-Pejaković Zlatija   

 

Projektna           

organizacija:      ''Arterija studio'' doo Nikšić 

                          

Glavni                    

inženjer:                     Joković Miljan d.i.a. 

 
 
Projekat:              Idejno rješenje 

 
Faze:                    Arhitektura 
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UGOVOR 

 
o izradi idejnog rješenja i glavnog projekta stambenog 

objekta , 
 

Zaključen između:   

Minić-Pejaković Zlatija, 

Ul. Dragovolučka bb, 

Nikšić, Crna Gora 

       

(u daljem tekstu Naručilac) 

 

i 

"Arterija studio" d.o.o. Nikšić 

Ul. Braće Radulović br. 7,  

81400 Nikšić, Crna Gora 

 

Koga zastupa Izvršni direktor:  Joković Miljan d.i.a. 

PIB:     02719576 

(u daljem tekstu Izvršilac)              

 

Član 1. 

 

Predmet ugovora: 

 

Izrada projektno tehničke dokumentacije – IDEJNOG RJEŠENJA I 

GLAVNOG PROJEKTA POLJOPRIVREDNOG OBJEKTA, na katastarskoj parceli 

broj 1371/1, KO Straševina, Opština Nikšić.  

  

Član 2. 

 

Naručilac ustupa, a izvršilac – projektant preuzima obavezu da izvede u 

potpunosti sve radove iz predmeta ovog Ugovora na osnovu Zakona o 

planiranju prostora i izgradnji objekata "Službeni list Crne Gore", br. 64/17 od 

06.10.2017. i Izmjenama i dopunama Zakona o planiranju prostora i izgradnji 

objekata „Sl. list CG  44/18 od 06.07.2018, 63/18 od 28.09.2018. 11/19 od 

19.02.2019. i 82/20 od 06.08.2020.“, Pravilnikom o načinu izrade i sadržini 

tehničke dokumentacije za građenje objekata “Sl. list CG 44/18“, kao i drugih, 

važećih propisa i standarda koji definišu ovu oblast. 
 

Član 3. 

 

CIJENA i način plaćanja za radove iz Člana 1. ovog Ugovora biće 

definisana posebnim Ugovorom između Naručioca i Izvršioca. 
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Član 4. 

 

Rok za izradu glavnog projekta je 30 radnih dana od dana potpisivanja 

ugovora. 

Naručilac je dužan biti na raspolaganju Izvršiocu za sve potrebne 

podatke koji su potrebni za izradu dokumentacije iz člana 1. ovog Ugovora i 

obavezuje se da će ih dostaviti u dogovorenom roku. 

 

Član 5. 

 

Ugovor stupa na snagu danom obostranog potpisivanja. 

 

Član 6. 

 

Naručilac priznaje Izvršiocu pravo na produženje ugovorenog roka - 

završetka usluge u slučaju dejstva više sile i neispunjenja obaveza iz stava 2. 

"Člana 4", ovog ugovora. 

U slučaju više sile, čije nastupanje će ugovorne strane saglasno 

konstatovati, rok izvođenja usluge se produžava za vrijeme koje je postojala 

viša sila. 

Pod višom silom ugovorene stranke smatraće: zemljotres, poplavu, 

požar, eksploziju, mobilno i ratno stanje, kao i velike atmosferske nepogode 

koje ometaju normalno izvođenje usluga; 

 

Član 7. 

 

Obim radova po Ugovoru: 

Dokumentacija mora biti izrađena korektno i racionalno, u skladnu sa  

svim važećim propisima, normativima, standardima koji važe za ovu vrstu 

objekata. 

 

Član 8. 

 

Ugovorna kazna: 

U koliko izvršilac po svojoj krivici ne ispuni obaveze u dogovorenim 

rokovima po tom ugovoru, dužan je plaćati ugovornu kaznu u visini 0,1% 

ugovorne cijene za svaki dan zakašnjenja do maksimalno 5% vrijednosti 

ugovora. 

Ako dodje do zakašnjenja u isplati Izvršilac ima pravo da od Naručioca 

zatraži kamatu za zakasnjelu isplatu, za period zakašnjenja. Kamata se 

obračunava po sistemu zateznih kamata. 

 

 

Član 9. 

 

Vlasništvo i pravo raspolaganja sa dokumentacijom: 
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a. svi podaci predati od strane Naručioca, kao i svi podaci i  tehnička 

dokumentacija izrađena od strana Izvršioca su u svim fazama izrade 

ugovorenih radova poslovna tajna. Podatke, koje je Naručioc primio 

odnosno imao dostup do njih za izradu ugovorenih radova može 

upotrijebiti isključivo za namjeru za koju su mu bili predati. Izvršilac je 

dužan napraviti sve, da predani podaci ne dođu u ruke neovlaštenim 

trećim osobama kao i da se spriječi mogučnost zloupotrebe og strane 

trećih osoba; 

b. Projektant tj. Izvršilac ima autorsko pravo na cjelokupnu projektnu 

dokumentaciu iz člana 1. ovog ugovora i ne može se upotrebiti niti dalje 

razradjivati bez njegovog odobrenja. 

 

Član 10. 

 

Naručilac i Izvršilac se obavezuju na čuvanju poslovne tajne do koje 

dođu ili saznaju prilikom izvršenja posla po ovom Ugovoru. 

 

Član 11. 

 

Ugovorne strane su saglasne da eventualne sporove po ovom Ugovoru 

rješavaju dogovorom. Ukoliko se dogovor ne postigne, spor će rješavati 

Privredni sud u Podgorici. 

 

Član 12. 

 

Ugovorne strane su saglasne da će se u svemu što nije regulisano ovim 

Ugovorom primjenjivati Zakon o obligacionim odnosima, kao i Zakon o 

uređenju prostora i izgradnji objekata i posebne uzanse o građenju. 

 

Član 13. 

 

Ovaj Ugovor je zaključen u 4 (četiri) istovjetnih primjeraka, od kojih po 2 

(dva) primjerka zadržava svaka ugovorna strana za svoje potrebe.       

 

 

 

 

 

Datum: 16.05.2022. god.  

      

 

Naručilac:               Izvršilac: 

Minić-Pejaković Zlatija       "Arterija studio" d.o.o. Nikšić  

     Izvršni direktor: 

      Joković Miljan d.i.a.                                                                                                             

 

  

______________________                     _______________________ 
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OBRAZAC 3 

IZJAVA PROJEKTANTA DA JE IDEJNO REŠENJE IZRAĐENO U SKLADU SA 

SMJERNICAMA PLANSKOG DOKUMENTA I UTU 

OBJEKAT1 

Stambeni objekat 

LOKACIJA2 

K.P broj 806 i 807/3, KO Rubeža u naselju Dragova Luka, u zahvatu PUP-a    

generalna urbanistička razrada Opštine Nikšić,  Opština Nikšić  

 

VRSTA I DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE3 

Idejno rešenje 

ODGOVORNI INŽENJER4 

Miljan Joković, d.i.a. 

 

IZJAVLJUJEM, 

da je ovaj projekat rađen u skladu sa: 

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim 

aktima donešenim na osnovu navedenog zakona; 

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne 

zahtjeve za objekte; 

- pravilima struke; 

 - urbanističko-tehničkim uslovima. 

 

 

(potpis odgovornog inženjera) 

 

Nikšić, Jun 2022. godine 

           (mjesto i datum)                                    (potpis odgovornog lica) 

 
1 Naziv projektovanog objekta 
2 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
3 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta 
4 Ime i prezime odgovornog inženjera 
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IDEJNO RJEŠENJE 

ARHITEKTURA 

 

 
TEKSTUALNI DIO 

 

 

Objekat:             Stambeni objekat 

 

Mjesto:      K.P broj 806 i 807/3, KO Rubeža,  Dragova 

Luka, PUP generalna urbanistička razrada 

Opštine Nikšić,  Opština Nikšić 

 

 

Investitor:             Minić-Pejaković Zlatija   

 

Projektna           

organizacija:      ''Arterija studio'' doo Nikšić 

                          

Glavni                    

inženjer:                     Joković Miljan d.i.a. 

 
 
Projekat:              Idejno rješenje 

 
 
Faze:                    Arhitektura 
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P R O J E K T N I  Z A D A T A K  

 
1/ UVOD 

 

Projektni zadatak se radi za izradu Idejnog rješenja i glavnog projekta 

stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 806 i 807/3, KO Rubeža u 

naselju Dragova Luka, u zahvatu Prostornog urbanističkog plana- Generalna 

urbanistička razrada Opštine Nikšić, Opština Nikšić, po Urbanističko tehničkim 

uslovima broj 07-350-324 od 16.05.2022. godine izdatim od strane Sekretarijata 

za uređenje prostora i zaštitu životne sredine Opštine Nikšić, za koga je investitor 

Minić-Pejaković Zlatija.  

 

2/ CILJ I SVRHA 

 

Ovaj projektni zadatak radi se zbog definisanja investitorove želje u 

projektantskom, arhitektonskom i instalacionom smislu, a zarad projektantskog 

pristupa i sinhronizacije pojedinih djelova projektne dokumentacije na izradi 

idejnog rješenja arhitekture i glavnog projekta izgradnje stambenog objekta, 

oslanjajući se na zadate želje investitora i zakonski propisane mogućnosti na 

predmetnoj lokaciji. 

 

Investitor obezbjeđuje potrebne podatke i uslove za projektovanje objekta 

i to: 

1. Urbanističko-tehničke uslove i uslove javnih preduzeća za izradu 

investiciono tehničke dokumentacije – idejnog rješenja i glavnog 

projekta; 

2. List nepokretnosti; 

3. Digitalni geodetski snimak katastarske i urbanističke parcele i 

ovjerena štampana tri primjerka od strane geodetske firme ; 

4. Dostavlja nadležnom gradskom arhitekti idejno rješenje na saglasnost 

i nakon dobijanja saglasnosti prosljeđuje Projektantu . 

 

3/  PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 

3.1 Opšti podaci o objektu : 

Predmet ovog projekta je izgradnja stambenog objekta. 

 

3.2 Lokacija : 

Objekat treba projektovati na zadatoj lokaciji u naselju Dragova Luka, na 

katastarskoj parceli broj 806 i 807/3, KO Rubeža, u zahvatu Prostornog 

urbanističkog plana-Generalna urbanistička razrada, Opština Nikšić. 

 

3.3 Namjena : 

 

Objekat treba projektovati kao stambeni i tretirati ga kao jednu 

funkcionalnu cjelinu, spratnosti P. 
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Pristup parceli je sa glavnog, postojećeg puta. Predvidjeti dva parking 

mjesta u okviru parcele.  

Prizemlje je izdignuto od kote trotoara za 35cm. Prilaz je omogućen preko 

dva stepenika sa sjeverne i južne strane objekta. Glavni ulaz je sa sjeverne 

strane. Osim glavnog ulaza predvidjeti i zaseban ulaz za ostavu sa spoljnim 

pristupom. Objekat sadrži hodnik, WC, ostavu, tri dječije sobe, spavaću 

sobu, kupatilo, kao i dnevnu zonu orijentisanu ka jugu koja sadrži kuhinju, 

trpezarijski sto, dnevni borabak i terasu. Projektom predvidjeti direktnu 

komunikaciju i izlaz iz dnevne zone na terasu koja je takođe izdignuta 

35cm od kote trotoara. Uz ulaz objekta planirati ulaznu terasu. 

 

3.4 Kapacitet : 

Površina objekta proizaći će iz usvojene funkcionalne potrebe. 

 

3.5 Faznost gradnje : 

Fazna mogućnost građenja je dozvoljena.  

 

3.6 Zahtijevani materijali : 

Materijali za obradu i opremu objekata trebaju biti visokog kvaliteta. 

Primjenjeni materijali moraju biti u okviru važećih standarda i propisa. U 

obradi fasade i enterijera koristiti standardne materijale koji su lako 

dostupni na tržištu.  Stambeni objekat raditi montažnim sistemom. 

Fasade prilagoditi karakteru ambijenta u kome se gradi.  

Za spoljašnje zidove koristiti sklopove debljine d=22cm, zid koji se sastoji od 

OSB table d=1cm, tervola d=10cm, OSB table d=1cm i termoizolacija 

d=10cm preko kojeg se postavlja bavalit. 

Fasadne otvore predvidjeti od plasitificiranih aluminijumskih profila. Na 

prozorima predvidjeti roletne. 

U prolaznim prostorijama planirati keramiku, a u ostalim parket. 

Projektovati kosi krov nagiba 25 stepeni, pokriven crijepom. 

Krovna konstrukcija je drvena.  

 

3.7 Nivo instalacija i opreme : 

Projektom tretirati odgovarajuće potrebne instalacije i to: elektro 

instalacije jake i slabe struje; vodovodne i kanalizacione instalacije. 

 

4/  SPECIFIČNI ZAHTJEVI 

 

Investitor će sa projektantom potpisati odgovarajuće ugovore o 

projektovanju. 

Pridržavati se važeće zakonske regulative koja uređuje ovu oblast. 

 

U Nikšiću,                                                                                                      Investitor : 

Jun 2022. Godine                                                                  Minić-Pejaković Zlatija 

 

 

 

 ________________________ 
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Objekat   : Stambeni objekat 

Namjena   : Stanovanje 

Lokacija    : Dragova Luka, Nikšić  

Parcela broj   :  K.P 806 i 807/3 KO Rubeža,  

Opština Nikšić 

Spratnost    :  P 

UTU    : 07-350-324 od 16.05.2022. godine 

Investitor   : Minić-Pejaković Zlatija 

Glavni inženjer  :    Joković Miljan d.i.a.     

Projektna organizacija  : ”Arterija studio” doo, Nikšić 

 

T E H N I Č K I    O P I S 

 
uz idejno rješenje izgradnje stambenog objekta 

 

• Uvodne napomene : 

 

Projektna dokumentacija (idejno rješenje) rađen je na osnovu : 

 

- projektnog zadatka, 

- UT uslova, 

- geodetske podloge, 

a u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata "Službeni list 

Crne Gore", br. 64/17 od 06.10.2017. i Izmjenama i dopunama Zakona o 

planiranju prostora i izgradnji objekata „Sl. list CG  44/18 od 06.07.2018, 63/18 

od 28.09.2018. 11/19 od 19.02.2019. i 82/20 od 06.08.2020.“, Pravilnikom o 

načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata “Sl. 

list CG 44/18“. 
 

• Lokacija i spoljašnje uređenje : 

 

Planirani objekat treba projektovati na lokaciji u Nikšiću,u mjestu 

Dragova Luka, na K.P 806 i 807/3 KO Rubeža, u zahvatu Prostornog 

urbanističkog plana- Generalna urbanistička razrada Opštine Nikšić, Opština 

Nikšić. 

Objekat ima obezbijeđen kolski pristup. Parkiranje je predviđeno u okviru 

parcele. Prilaz lokaciji je javni put.  

U skladu sa važećim planskim dokumentima, odnosno prema UTU, 

predmetni objekat projektovan je na nivou parcele sa svim pratećim 

sadržajima. 

 

• Forma i konstrukcija : 
 

  Prema zahtjevu Investitora projektovan je stambeni objekat. Objekat je 

pravilne osnove gabaritnih dimenzija 12,84x13,74 m. Trotoar se nalazi na koti -

0.35m , dok je kota gotovog poda prizemlja ±0.00m. 
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Objekat ima visinu šljemena krova 5.35m od kote gotovog poda u prizemlju. 

Objekat je spratnosti P.  

 

Planirani objekat je montažnog tipa.  

 

Fundiranje 

 

Fundiranje objekta je izvršeno preko temeljnih traka dimenzija 55x35cm, 

izlivenih od armiranog betona po obodnim djelovima objekta, i od armirano 

betonskih greda dimenzija 25x67cm u unutrašnjem djelu. Dubina fundiranja je 

0.80m od kote terena, tj. 1.15m od nulte kote podne ploče objekta. 

Podna ploča objekta je armirano-betonska ploča debljine d=10cm, koja 

je postavljena preko tampon sloja šljunka debljine d=15cm.  

 

Zidni elementi 

 

Zidni elementi tipskih montažnih kuća izrađuju se u modularnoj meri 120 × 

260 i 60 × 260 cm. Mogu biti fasadni ili pregradni, puni ili sa ugrađenom 

stolarijom. Osnovne elemente konstrukcije čine drveni stubovi 12x12 cm. Spoljni 

zid se izrađuje u dvije varijante koje se međusobno razlikuju u spoljnoj oblozi. 

Konstrukciju elemenata čini drveni ram debljine 100 mm koji se obostrano 

oblaže OSB pločama debljine 10 mm. Između obloga stavlja se mineralna vuna 

od 100mm i PVC folija. Nakon montaže objekata vrši se oblaganje fasadnih 

zidova građevinskim stiroporom od 100mm, malterisanje i nanošenje akrilne 

fasade u boji po želji investitora. Sa unutrašnje strane zidovi se oblažu gips-

pločom debljine 9,5 mm, gletuju i malaju u dva premaza. Zidovi sanitarnih 

prostorija i kuhinje oblažu se vodootpornim gips-karton pločama debljine 12.5 

mm. 

 

Montaža elemenata 

 

Montaža elemenata i spajanje u jednu cjelinu vrši se pomoću drvenih 

temeljača, vjenčanica i lajsni koje se ubacuju u prethodno urađene žljebove. 

Temeljače se premazuju bitulitom i pričvršćuju za ankere u betonsku ploču. 

Kondor rolna sječe se na trake koje se postavljaju ispod svih zidih elemenata, 

odnosno temeljača. Prilikom izrade, u zidne elemente ugrađuju se gibljiva 

creva za razvod struje. 

 

Stolarija 

 

Spoljna stolarija je PVC sa Ce sertifikatom sa roletnama. Prema 

zahtjevima prostorija određuju se dimenzije otvora. Unutrašnja vrata su Kraft-

master, puna ili polustakljena. Zastakljivanje stolarije vrši se termoizolacionim 

staklom 4 + 16 + 4 mm. Balkonska vrata i prozori su jednostruki, jednodjelni-

ekranski. Ulazna vrata su obezbeđena sigurnosnom bravom sa uloškom, a 

ostala vrata običnim bravama. 

 

Krovne konstrukcije 
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Krovna konstrukcija se pravi od rešetkastih nosača, u svemu prema 

statističkom proračunu. Krovni nosači daščaju se čamovom daskom od 24 mm 

u krovnim ravnima, plafonskim letvama u plafonskim ravnima i vertikalnim i 

horizontalnim spregovima, tako da se postiže prostorna stabilnost krova i 

objekta. 

Preko daščane oplate postavlja se paropropusna folija, podužne i 

poprečne letve presjeka 24×48 mm, čime se dobija provjetravanje ispod 

krovnog pokrivača. Kalkanski djelovi se oblažu ivericom, preko nje stiropor i 

fasada. Preko donjeg pojasa krovnih nosaca postavlja se plafonski roštilj od 

metalnih šina, preko njih PVC folija. i gips ploča. Sa gornje strane stavlja se 

mineralna vuna 100 mm. Vjenci krova se opšivaju čamovom rendisanom 

daskom, a strehe Aluminijumskom podšivkom-lamperijom u braon boji preko 

metalnih profila. Vjenci i strehe se boje sadolinom u boji po želji investitora. 

Pokrivanje krova vrši se standardnim duplo pečenim crijepom Ideal-222 

prve klase sa 30 godina garancije. Nagib krova je 25°. 

 

Plafonska konstrukcija 

 

Plafonska konstrukcija montažnih kuća se sastoji od roštilja, izolacije, 

parne brane i plafonske obloge.  

 

Limarski radovi 

 

Oluci se mogu uraditi od različitih materijala kako od običnog 

pocinkovanog lima, tako i od bakra i rostfraja, u zavisnosti od želje investitora. 

 

• Funkcija : 

 

Objekat je prizemni. Ima funkciju stambenog objekta. Glavni ulaz je sa 

sjeverne strane. Objekat sadrži hodnik, WC, kupatilo, ostavu, tri dječije sobe, 

roditeljsku sobu, dnevnu zonu koju čine kuhinja, trpezarija i dnevni boravak, kao 

i dvije terase. Uz ulaz objekta, projektom je predviđena ostava koja ima ulaz iz 

unutrašnjosti objekta kao i zaseban spoljni ulaz. Ulazna terasa se nalazi na 

sjevernoj strani, dok se na južnoj strani nalazi veća terasa koja je funkcionalno 

povezana sa dnevnom zonom objekta. 

 

 

Ukupna neto površina objekta iznosi   144,82 m² 

Ukupna bruto površina objekta iznosi  160,63 m² 

 

 

• Materijalizacija i oprema : 

 

Prilikom odabira materijala za podove, zidove, plafone i krov poštovani 

su propisi iz oblasti toplotne tehnike, zvučne i hidroizolacije. 

 

• spoljašnja obrada: 
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Spoljašnja fasada objekta je uklopljena u postojeći ambijent. Zidovi su rađeni u 

skladu sa standardima i preporukama koji se odnose na oblast toplotne 

stabilnosti objekata, odnosno građevinsko-zanatskih radova. 

Za spoljašnje zidove koristiti sklopove debljine d=22cm, zid koji se sastoji od OSB 

table d=1cm, tervola d=10cm, OSB table d=1cm i termoizolacija d=10cm preko 

kojeg se postavlja bavalit. 

Fasadne otvore predvidjeti od plasitificiranih aluminijumskih profila. Na 

prozorima predvidjeti roletne. 

 

• unutrašnja obrada : 

Podne površine u objektu čini keramika u djelovima gdje su hodnici, WC, 

kupatilo,ostava i terase koji zadovoljavaju predviđene tehničke propise i želje 

investitora, dok je u djelu dnevne zone, dječijih I roditeljske sobe  završna 

obrada podne površine  parket. Svi podovi se izvode horizontalno, sa izuzetkom 

podova u sanitarnim čvorovima, gdje se obezbjeđuje pad prema slivniku ili 

odvodnoj luli (0.5-1%). 

Svi zidovi moraju biti potpuno vertikalni. Konstrukciju elemenata čini 

drveni ram debljine 80 mm koji se obostrano oblaže OSB pločama debljine 10 

mm. Između obloga stavlja se mineralna vuna od 100mm. Sa unutrašnje strane 

zidovi se oblažu gips-pločom debljine 9,5 mm, gletuju i malaju u dva premaza. 

Zidovi sanitarnih prostorija i kuhinje oblažu se vodootpornim gips-karton 

pločama debljine 12.5 mm. 

Plafoni se oblažu gips-pločom debljine 9,5 mm, gletuju i malaju u dva 

premaza. Plafoni sanitarnih prostorija i kuhinje oblažu se vodootpornim gips-

karton pločama debljine 12.5 mm. 

 

• spoljnje uređenje : 

 

Objekat je orjentisan ka jugozapadu. U skladu sa predviđenim 

situacionim rješenjem, objekat u svom spoljašnjem uređenju ima veliku površinu 

zelenila, čemu vizuelno doprinosi i ambijent u kome se nalazi. Objekat je sa 

svih strana okružen trotoarom širine od 1.00m do 1.60m. Završna obrada 

trotoara se uklapa u kompletan ambient. 

  

• Izolacije u objektu : 

 

U objektima su predviđene hidro i termoizolacije. 

 

a) hidroizolacije: 

-  hidroizolacija podnih ploča; 

- hidroizolacija podova i zidova u kupatilima; 

- hidroizolacija kosih krovova; 

- istaknute površine na krovu koje su izložene atmosveralijama treba 

opšiti aluminiijumskim plastificiranim limom. 

 

b) termoizolacije: 
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 Termoizolacija objekta obuhvata oblaganje spoljašnjih zidova stirodurom 

debljine 10cm. Na podnim pločama se postavlja termoizolacija od stirodura 

debljine 10cm. Termoizolacija krova je tervol debljine 10cm koja se postavlja 

prema projektu. 

 

• Instalacije : 

 

 U objektima će biti projektovane instalacije :  

- elektro instalacije jake struje, slabe struje, instalacije vodovoda i 

kanalizacije, u svemu prema važećim tehničkim propisima i standardima za 

ovu vrstu objekta. 

Svi radovi moraju se izvesti u skladu sa važećim tehničkim propisima i 

standardima, uz primjenu odredbi zaštite na radu i zaštite od požara. Sve 

planirane instalacije će biti predmeti posebnih elaborata. 

 

• Tehnički uslovi za projektovanje i izvođenje : 

 

U skladu sa projektnim zadatkom i važećom tehničkom regulativom, 

prilikom izrade ovog projekta poštovane su odredbe sledećih tehničkih normi, 

standarda i pravilnika: 

 

ZAKONI 

 

• Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 

64/17 od 06.10.2017), i Izmjene i dopune Zakona o planiranju prostora i izgradnji 

objekata („Sl. list CG  44/18 od 06.07.2018, 63/18 od 28.09.2018. 11/19 od 

19.02.2019. i 82/20 od 06.08.2020.“) 

•Zakon o zaštiti i zdravlju na radu („Službeni list CG“ br.34/14 od 08.08.2014) 

• Pravilnik o mjerama zaštite i zdravlja na radu od rizika izloženosti buci 

(„Službeni list RCG“ br.37/16) 

•Zakon o zaštiti od buke u životnoj sredini („Službeni list CG“ br.28/11,1/14,2/18) 

•Zakon o zaštiti vazduha („Službeni list CG“ br.25/10,43/15) 

•Zakon o upravljanju otpadom („Službeni list CG“ br.64/11, 39/16) 

•Zakon o komunalnim dijelatnostima(„Službeni list CG“ br.55/16, 74/16, 2/18) 

•Zakon o zaštiti prirode („Službeni list CG“ br.54/16) 

•Zakon o vodama („Službeni list CG“ br. 27/07, 32/11, 48/15, 52/16) 

•Zakon o upravljanju komunalnim otpadnim vodama („Službeni list CG“ 

br.2/17) 

•Zakon o efikasnom korišćenju energije („Službeni list CG“ br.57/14, 3/15) 

•Zakon o tehničkim zahtjevima za proizvode i ocjenjivanju usaglašenosti 

(„Službeni list CG“ br. 53/11, 33/14) 

•Zakon o zaštiti i spašavanju („Službeni list CG“ br.13/07, 05/08, 86/9, 32/11, 

54/16) 
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PRAVILNICI 

 

• Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta kriterijumima namjene 

površina 

• Pravilnik za betonske konstrukcije, Službeni list CG br. 21 od 31.03.2017.  

• Pravilnik za zidane konstrukcije, Službeni list CG br. 21 od 31.03.2017. 

• Pravilnik za beton i armirani beton PBAB 87, Službeni list SFRJ br. 11 od 

23.02.1987. 

• Pravilnik o tehničkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u 

seizmički aktivnim područjima, poslednja revizija, Službeni list SFRJ br. 

31/81,49/82,29/83,21/88 i 52/90; 

• Jugoslovenski standard Korisna opterećenja stambenih i javnih zgrada, JUS 

U.C7.121, Sl. list SFRJ br. 49/88 

• Pravilnik o mjerama zaštite i zdravlja na radu od rizika izloženosti buci 

(„Službeni list RCG“ br.37/16) 

• Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje 

objekta ("Službeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018) 

• Pravilnik o mjerama zaštite i zdravlja na radu od rizika izloženosti buci 

(„Službeni list RCG“ br.37/16) 

• Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje 

objekta ("Službeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018) 

• Pravilnik o načinu vršenja stručnog nadzora nad građenjem objekata 

("Službeni list Crne Gore", br. 048/18 od 12.07.2018) 

• Pravilnik o tehničkim zahtjevima za spregnute konstrukcije od čelika i betona 

("Službeni list Crne Gore", br. 028/18 od 27.04.2018) 

• Pravilnik o tehnickim zahtjevima za čelične konstrukcije ("Službeni list Crne 

Gore", br. 025/18 od 20.04.2018) 

• Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zidane konstrukcije ("Službeni list Crne 

Gore", br. 018/18 od 23.03.2018) 

• Pravilnik o tehnickim zahtjevima za drvene konstrukcije ("Službeni list Crne 

Gore", br. 018/18 od 23.03.2018) 

• Pravilnik o tehnickim zahtjevima za betonske konstrukcije ("Službeni list Crne 

Gore", br. 020/18 od 30.03.2018) 

• Pravilnik o tehnickim zahtjevima za aluminijumske konstrukcije ("Službeni list 

Crne Gore", br. 019/18 od 28.03.2018) 

• Pravilnik o nacinu vršenja revizije glavnog projekta ("Službeni list Crne Gore", 

br. 018/18 od 23.03.2018) 

• Pravilnik o nacinu i postupku osmatranja tla i objekta u toku gradjenja i 

upotrebe ("Službeni list Crne  Gore", br. 018/18 od 23.03.2018) 

• Pravilnik o obrascima zahtjeva prijava i izjava u postupku izgradnje objekata 

("Službeni list Crne Gore",br. 070/17 od 27.10.2017) 

• Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodjavanja objekta za pristup i 

kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom  ("Službeni list CG", br. 

51/08, 34/11, 35/13 i 33/14) 

• Pravilnik o sadržaju elaborata energetske efikasnosti zgrada („Službeni list 

CG“, br. 51/08, 34/11, 35/13) 

• Pravilnik o načinu i postupku vršenja stručnog nadzora ("Sl. list Crne Gore", br. 

06/09 od 28.01.2009) 
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• Pravilnik o načinu vođenja i sadržini građevinskog dnevnika, građevinske 

knjige i knjige inspekcije ("Sl. list Crne Gore", br. 81/08 od 26.12.2008) 

• Pravilnik o načinu vršenja tehničkog pregleda ("Sl. list Crne Gore", br. 33/09 od 

20.05.2009, 57/13 od 16.12.2013) 

• Pravilnik o zvučnoj zaštiti zgrada (''Službeni list CG'', br. 51/08, 34/11, 35/13 i 

33/14) 

• Pravilnik o klasifikaciji građevinskih proizvoda u odnosu na njihove reakcije I 

otpornost na požar (Sl.  list Crne Gore br. 073/17 od 03.11.2017) 

• Pravilnik o tehničkim normativima za hidrantsku mrežu za gašenje požara 

• Pravilnik o obliku i sadržaju dokumenta o tehničkoj ocjeni i načinu vođenja 

evidencije izdatih dokumenata o tehničkoj ocjeni građevinskog proizvoda 

• Pravilnik o načinu označavanja građevinskog proizvoda ("Sl. listu CG", br. 46 

od 31. oktobra 2014, 73/16) 

• Pravilnik o građevinskim proizvodima ("Službeni list Crne Gore", br. 082/16 od 

29.12.2016, 041/18 od 28.06.2018) 

• Pravilnik o opštim mjerama zaštite na radnom mjestu  ("Službeni list Crne 

Gore", br. 34/14 i 44/18) 

•  Pravilnik o opštim mjerama zaštite na radu ("Službeni list Crne Gore", br. 38/19) 

• JUS U.C7.123, Osnove projektovanja građevinskih konstrukcija. Sopstvena 

težina konstrukcija. 

• JUS U.C7.110, Opterećenje vetrom. Osnovni principi i osrednjeni 

aerodinamički pritisak vetra. 

• JUS U.C7.111, Opterećenje vetrom. Dinamički koeficijent i aerodinamički 

pritisak vetra. 

• JUS U.C7.112, Opterećenje vetrom. Opterećenje vetrom zgrada. 

• JUS U.C7.111, Opterećenje vetrom. Opterećenje vetrom ostalih građevinskih 

konstrukcija, osim zgrada. 

 

 

U Nikšiću, 

Jun 2022. godine.                          m.p.         Odgovorni inženjer :                                                                                                                     

                                                                               Joković Miljan d.i.a. 

 

________________________ 
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Prema UTU

1.

Ostvareno

U R B A N I S T I Č K I  P A R A M E T R I

br.

Površina  parcele: 1753 m2
Katastarska parcela broj: KP 806 i 807/3 K.O. Rubeža, Opština Nikšić

Maksimalna dozvoljena zauzetost
parcele

2. Maksimalna dozvoljena BGP

3. Maksimalni indeks zauzetosti

Spratnost: P

4. Maksimalni indeks izgrađenosti

701.2 m2 309 m2

2103.6 m2 309 m2

0.4 0.18

1.2 0.18

asfalt

5. Broj parking mjesta / 2

Daković Ivana  spec.sci.arh
Malinarić Nikola  d.i.a.

Ugrinovski Stefan  BSc. arh.
Višnjić Ivana  spec.sci.arh

Živković Jelena  MSc. arh.

Dnevna zona
P: 35.60 m2

O: 25.80 m

Djecija soba 3
P: 9.18 m2

O: 12.20 m

Djecija soba 2
P: 9.18 m2

O: 12.20 m

Roditeljska soba
P: 11.07 m2

O: 13.60 m

Djecija soba 1
P: 11.19 m2

O: 15.20 m

Kupatilo
P: 4.55 m2

O: 9.00 m

Hodnik
P: 16.80 m2

O: 28.20 m

Kuhinja
P: 6.87 m2

O: 11.20 m

WC
P: 3.08 m2

O: 7.20 m

Ostava
P: 10.30 m2

O: 16.47 m

Terasa
P: 23.04 m2

O: 29.04 m

Ulazna terasa
P: 5.29 m2

O: 10.90 m

1
1

F

Parametri

K.P. broj 806 i 807/3, KO Rubeža naselje Dragova Luka, PUP
Generalna urbanistička razrada Opštine Nikšić, Opština Nikšić
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1:100Situacioni plan sa osnovom
prizemlja
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UKUPNA NETO POVRŠINA PRIZEMLJA BEZ TERASA: 117.82 m2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA BEZ TERASA : 133.49 m2
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donji pojas nosača  
tervol            10 cm
letva        4.8x4 cm
PVC
gips karton ploča          0.95 cm

parket     
cementna košuljica      4.2 cm
PVC folija
mineralna vuna       5 cm
hidorizolacija
AB ploča       10 cm
tampon sloj šljunka 15cm
nabijena zemlja

parket     
cementna košuljica      4.2 cm
PVC folija
mineralna vuna       5 cm
hidorizolacija
AB ploča       10 cm
tampon sloj šljunka 15cm
nabijena zemlja

crijep 
letva             4.8x2.4 cm
letva             4.8x2.4 cm
ter papir
daščana oplata 2.4 cm
gornji pojas nosača

vjenčanica 8x4.3cm vjenčanica 10x4.3cm podvlaka 12x20cm
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