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UGOVOR O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Ovaj Ugovor o izradi tehnicke dokumentacije (u daljem tekstu “Ugovor”) zakljucen je dana
14.04.2026. godine, u NikSi¢u izmedu:

1. “ DOO "GEOGRID" TIVAT, drustvo sa ogranicenom odgovornosc¢u, sa sjediStem na adresi
Seljanovo bb, koje je osnovano i postoji u skladu sa zakonima Crne Gore, registrovano kod
Centralnog registra privrednih subjekata u Podgorici, registarski broj: 5 - 0962090, PIB 03352048,
koje zastupa DRAGISA VUKOVIC, u svojstvu Izvr$nog direktora (u daljem tekstu: “Projektant”).

2. Nikoli¢ Milo iz Niksic¢a (u daljem tekstu: ,Investitor*)

Projektant i Investitor, u daljem tekstu oznaceni su zajednicki kao “Strane” a svaka pojedinacno
kao “Strana”.

Preambula:

Buduci da je Projektant propisno registrovan za vrsenje inZenjerskih djelatnosti i tehnickog
savjetovanja, te shodno tome posjeduje sve neophodne licence za rad, kao i viSegodis$nje iskustvo
i strucnost u izradi tehnicke dokumentacije;

Buduci da Investitor Zeli da angaZuje Projektanta, za potrebe izrade tehnicke dokumentacije u
vezi sa Idejnim rjeSenjem te Glavnim projektom za Stambeni objekat;

Buduci da Projektant prihvata angazovanje, strane su se dogovorile kao Sto slijedi:

Predmet Ugovora

Clan 1

Predmet ovog Ugovora je regulisanje medusobnih prava i obaveza Strana, u vezi sa izradom
tehnicke dokumentacije za Stambeni objekat na k.p. 2793/2 i 2794/1 K.O. Klic¢evo, Niksi¢,
Crna Gora (“Objekat”) od strane Projektanta.

Obaveze Projektanta

Clan 2.

Obaveze Projektanta prema Investitoru u sktadu sa ovim Ugovorom, obuhvataju izradu tehnicke
dokumentacije za Objekat (,Tehnicka dokumentacija“) u skladu sa Ponudom izdatom od
strane Projektanta, koja je kao Dodatak 1 priloZena uz ovaj Ugovor i €ini njegov sastavni dio.

Projektant se obavezuje da ¢e izraditi i dostaviti Tehnicku dokumentaciju nakon $to Investitor
ispuni sve obaveze defisane ¢lanom 3, stavom 1, a sve u skladu sa dinamikom izrade Tehnicke
dokumentacije koja je navedena u Ponudi. U cilju izbjegavanja svake sumnje, Investitor je
upoznat i prihvata da se dinamika izrade Tehnicke dokumentacije moZe mijenjati, uzimajuci u
obzir Cinjenicu da Projektant nema uticaj na radove drzavnih organa cije saglasnosti ili
odobrenja neophodni za kompletiranje cijelokupne Tehnicke dokumentacije. Za slucaj da dode
do odstupanja od dinamike izrade Tehni¢ke dokumentacije, kako je to naprijed navedeno,

Idejno rjesenje- Stambeni objekat, kp.2793/2 i 2794/1, KO. Kli¢evo, Opstina Niksi¢ 4



Projektant ¢e biti duZan blagovremeno obavjestiti Investitora, pri ¢emu Investitor za takav slucaj
nece imati prava na bilo kakva dodatna prava.

Projektant se obavezuje izvrSiti izradu Tehnicke dokumentacije u skladu sa pravilima i nacelima
definisanim Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
064/17, 044/18, 063/18, 011/19, 082/20, 086/22, 004/23) i Pravilnikom o nacinu izrade i
sadrZzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata (“Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18) sa
profesionalnom vjestinom i duZnom paZnjom.

Obaveze Investitora

Clan 3.

Investitor se obavezuje da ¢e sa Projektantom saradivati u toku procesa izrade Tehnicke
dokumentacije, te da Ce prije pocCetka izrade Tehnicke dokumentacije obezbjediti sljedece:

[.  izvrsiti sve prethodne radnje i pribaviti prethodna dokumenta, ukljucuju¢i ali ne
ogranicCavajuci se na geodetski snimak terena i objekata na predmetnoj lokaciji;
[I.  dostaviti neophodne elaborate ili projekte;
[II.  dostaviti urbanisticko-tehnicke uslove,
IV.  zaslucaj da kompletiranje Tehnicke dokumentacije to zahtjeva, Investitor ¢e dostaviti sve
druge neophodne posebne uslove i saglasnosti.

Po zavrSetku Idejnog rjeSenja Investitor ¢e potpisom posebne izjave ili pisanom potvrdom
putem e-maila potvrditi saglasnost sa istim.

Naknada

Clan 4.

Investitor se obavezuje da Ce, kao naknadu za usluge izrade Tehnicke dokumentacije,
Projektantu uplatiti iznos definisan Ponudom, koji iznos ukljucuje PDV, u daljem tekstu
,Naknada“.

Investitor se obavezuje da ¢e izvrsiti placanje Naknade u roku od 10 dana od dana prijema
fakture izdate od strane Projektanta.

Stupanje na snagu i Period

Clan 6

Ovaj Ugovor smatra se zakljucenim i proizvodi pravno dejstvo danom kada ga potpiSu ugovorne
Strane.

Strane su saglasne i potvrduju da ¢e se ovaj Ugovor smatrati potpisanim nakon $to obije Strane
dostave originalni i/ili elektronski potpis. Radi izbjegavanja svake sumnje, elektronski potpis
podrazumijeva sliku, faks, PDF/word dokument ili bilo kakvu elektronsku verziju potpisanog
Ugovora.

Strane su saglasne da se ovaj Ugovor zaklju¢i na period koji traje dok strane ne ispune sve
medusobno definisane obaveze, $to god da prije nastupi (“Period”).
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Prestanak/Raskid Ugovora
Clan 7
Ovaj Ugovor prestaje da vaZi automatski istekom Perioda, kao $to je to navedeno gore.

Strane su saglasne da se ovaj Ugovor moZe raskinuti i prije isteka Perioda na koji je zakljucen, u
slucaju da jedna Strana ne izvrSava ugovorne odredbe.

U tom slucaju, Strana koja Zeli da raskine Ugovor, duZna je drugoj strani u pisanoj formi dostaviti
Obavjestenje o krSenju ugovornih odredbi (u daljem tekstu "ObavjeStenje o krsenju'). Period
za otklanjanje nedostataka je 7 kalendarskih dana od dana kada je ObavjeStenje o krSenju
ugovornih odredbi dostavljeno. ObavjeStenje o krSenju sadrzi razloge koji su predmet krSenja
ugovornih odredbi.

U slucaju da druga Strana ni nakon pisanog ObavjeStenja o krSenju ugovornih odredbi u roku od
7 kalendarskih dana ne otkloni nedostatke na koje joj je ukazano, druga Strana moZe raskinuti
ovaj Ugovor sa trenutnim dejstvom, dostavljanjem pismenog Obavestenja o raskidu, uz potpunu
primjenu opStih pravila o naknadi Stete u skladu sa primjenljivim zakonima Crne Gore.

Strane su saglasne da relevantni ¢lanovi koji se odnose na Obaveze, Naknadu, Visu Silu, Vaze¢i
zakon i Povjerljivost vaZe i nakon isteka Perioda ili raskida ovog Ugovora.

Clan 8.

Visa Sila

Strane nece biti odgovorne za neizvrSenje ugovornih odredbi samo u slucajevima vise sile. (u
daljem tekstu: "Visa sila"")

Ugovorna strana nece biti odgovorna za neizvrSenje obaveza po ovom Ugovoru, ako je takvo
neizvrsenje rezultat okolnosti koja je izvan kontrole Strana.

Potpunost Ugovora i njegove izmjene

Clan 9.

Ovaj Ugovor je obavezuju¢i za Strane. Osim ako je izric¢ito predvideno ovim Ugovorom ili
njegovim dodacima, nikakve izmjene i dopune, modifikacije ili varijacije ovog Ugovora nece biti
obavezujuce za Ugovorne strane, osim ako se ne postigne dogovor izmedu Ugovornih strana u
pisanom obliku.

Povjerljivost

Clan 10.

Svi podaci i informacije koje Strane razmjenjuju u cilju realizacije ovog Ugovora, kao i drugi
podaci i parametri koji se ti¢u nacina i uspjeSnosti izvrSavanja ovog Ugovora, predstavljaju
poslovnu tajnu Strana i ostace povjerljive.

Dodjeljivanje

Clan 11.

Klijent nema pravo da dodijeli ili prenese bilo koje pravo ili obavezu iz ovog Ugovora ili bilo koji
dio svojih prava ili obaveza koje mogu nastati po osnovu ovog Ugovora osim ako je drugacije
dogovoreno pisanim putem izmedu Strana.
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Vazeci zakon i mjesna nadleZnost

Clan 12.

Na ovaj Ugovor primjenjivace se zakoni Crne Gore.

Eventualne nesporazume u razumijevanju koji mogu da se pojave u vezi sa interpretacijom i
implementacijom odredbi ovog Ugovora, Strane ¢e pokusati da rijeSe sporazumno. Ukoliko u
tome ne uspiju, sporove e rjesavati Osnovni sud u NikSi¢u, ukoliko po sili zakona nije stvarno i
mjesno nadleZan neki drugi sud u Crnoj Gori.

Zavrs$ne odredbe

Clan 13.

Ugovorne strane su se pojedinacno saglasile i zajednicki sastavile ovaj Ugovor.

Ovaj Ugovor je saCinjen u 2 istovjetna primjerka od kojih svaka Strana zadrZava po jedan (1)
primjerak.

In itor:
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CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA | CARINA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
Broj: 5- 0962080 / 002

U Podgorici, dana 28.04.2021.godine

Uprava prihoda i carina - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu élanova
319, 320, 321 i 323 Zakona o privrednim drustvima ("SLlist CG", br. 065/20), rjesavajuéi po
prijavi za registraciju promjene drulva sa ovgranitenom odgovorno$éu DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "GEOGRID" NIKSIC, broj 318476 podnijetoj dana
21.04.2021. u 15:20:22, preko

Ime i prezime: MILICA KOMAR
JMBG ili br.pasosa: 2509992217984
Adresa: BUL.DZORDZA VASINGTONA, BR. 102, A-18 PODGORICA CRNA GORA

donosi

RJIESENJE

Registruje se promjena podataka za privredni subjekat DRUSTVO SA OGRANICENOM
ODGOVORNOSCU "GEOGRID" NIKSIC - registarski broj 5 - 0962090, PIB 03352048 , i to:

Naziv:
Bride se: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "GEOGRID" NIKSIC

Registruje se - upisuje se:  DOO "GEOGRID" ZA IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA | USLUGA
TIVAT

Statut:

Brise se: Statut od 25.12.2020.
Registruje se - upisuje se: Statut od 13.04.2021.
Adresa uprave - sjedita:

Bride se: SIRUSMAJERUVA BB NIKSIC
Registruje se - upisuje se: SELJANOVO BB TIVAT

Adresa za prijem sluibene poste:
Brie se: STROSMAJEROVA BB NIKSIC

Registruje se - upisuje se: pC OBJEKTA , | SPRAT, RADANOVICI KOTOR

Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Brise se: STROSMAIEROVA BB NIKSIC

Registruje se - upisuje se: SELJANOVO BB TIVAT

1/2
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Osnivaé:

Brise se: ZDRAVKO STIEPOVIC
MB/IMBG/BR.PASOSA: 2802965293023 CRNA GORA,
Udio: 100%

Registruje se - upisuje se: DRAGISA VUKOVIC
MB/JMBG/BR. PASOSA: 0309966171929 CRNA GORA
Adresa: STROSMAJEROVA B.B, NIKSIC CRNA GORA
Udio: 100%

ObrazloZenje

Podnosilac je dana 21.04,2021 u 15:20:22 podnio prijavu za registraciju promjene drustva sa
ograni¢enom odgovorno3éu GEQGRID.

Odredbama ¢lana 319 preciziran je nacin registraciie u CRPS. Stavom 1 ovog ¢lana je
predvideno da se registracija u CRPS vri na osnovu registracione prijave ili po sluzbenoj
duinosti. Odredbama clana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i pratece
dokumentacije, Odredbama &lana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim &lanom,
stav 4 su precizirani slu€ajevi kada nadlezni organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i
to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljanja
privredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtjeva za registraciju
propisan drugim zakonom,

Odredbhama #lana 323 propisana je da nadleini ergan 2a registraciju ebeabjeduje da pedasi
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zakljutuju
pravne poslove sa registrovanim privrednim drustvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
tacnosti podataka sadrZanih u registru za njihove potrebe. Rjedavajuéi po predmetnoj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odluéeno je kao u dispozitivu rjedenja.
Visina naplacene naknade za registraciju propisana je &lanom 322 Zakona o privrednim
drustvima ("SLlist CG", br. 065/20). 7o G

Sam. savjetnik |l r

dra tovic

Pravna pouka:

Protiv ovog rjedenja moke se izjaviti Zalba MinistarstVl finansija | socijalnog staranja
CG u roku od 15 dana od dana prijema Rjesenja. Zalba se predaje preko ovog organa i
taksira administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5
Taksene tarife za administrativne takse. Taksa se upuéuje u korist ra¢una 832-3161017
-60-Administrativna taksa. Zalba ne odlaze izvrienje Rjedenja.
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be.i

IZvop
SulBZJgENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
KATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj

5- 0962090
PIB: 03352048 / 002 Datum registracije: 06.04.2021

Datum promjene podataka: 28.04.2021

DOO "GEO "
GRID" zA IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA | USLUGA TIVAT

Broj vazece registracije: /002

Skraceni naziy: GEOGRID

Telef.on: +38269085734

eMail: dragisa.vuk66@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljuéivanja ugovora: 25.12.2020.

Datum donosenja Statuta: 25.12.2020. Datum promjene Statuta: 13.04.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: SELJANOVO BB TIVAT
Adresa za prijem sluZbene poste: PC OBJEKTA , | SPRAT, RADANOVICI KOTOR

Adresa sjedista: SELJANOVO BB TIVAT

Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci
Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

Stari registarski broj: 5-0188443

OSNIVACI:

DRAGISA VUKOVIC 0309966171929 CRNA GORA

Uloga: Osnivac [

Udio: 100% Adresa: STROSMAJEROVA B.B. NIKSIC CRNA GORA
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Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma

i drzavne imovine 2006
OA JE BJEYHA LIPHA FTCPA

Broj: UPI 09-332/25-3979/3
Podgorica, 27.03.2026. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevu privrednog drustva ,GEOGRID® D.0.O. TIVAT, broj UPI 089-332/25-3879/2-1 od
20.02.2026.godine, za izmjenu licence za projektanta i izvodadéa radova broj UP| 09-332/25-
3979/2 od 29.10.2025.godine, na osnovu &lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni
list CG", br. 19/25, 92/25 i 160/25), &lana 15 Uredbe o organizaciji i naginu rada drZavne
uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 113123, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24, 104/24,
117/24 i 39/25), tlana 7 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja | mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra ficenci ("SluZbeni
list CG", broj 42/25 i 117/25), i &l. 18 1 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("SluZbeni list
CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu ,,GEOGRID* D.0O.0. TIVAT, izdaje se

LICENCA

za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova

na pericd od pet godina.
Ovo rjesenje zamjenjuje riesenje broj UPI 09-332/25-3979/2 od 29.10.2025.godine.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3979/2-1 od 20.02.2026.godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno  drustvo ,GEOGRID* D.0.O. TIVAT, pretezna djelatnost-7112-InZenjerske
djelatnosti i tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izmjenu licence za projektanta i izvodata
radova, broj UPI 09-332/25-3979/2 od 29.10.2025.godine. Uz zahtjev, privredno drustvo je
prilozilo slede¢e dokaze:

1) Rjesenje Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj UPI 09-

332/25-1601/2 od 05.08.2025.godine, kojim je Mijuskovi¢ Aleksandri, stepen
specijsliste (Spec.Sci) arhitekture, iz Nikgiéa, izdata licenca za izradu tehnicke
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Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma

i drzavne imovine

A JE BJEYHA UPHA FOPA

Broj: UPI 09-332/25-3979/3
Podgorica, 27.03.2026. godine

,GEOGRID‘ D.O.O. TIVAT

Tivat
Seljanovo bb
U prilog ovog akta, dostavijam Vam rie$enje, broj i datum gornji.
SAGLASNA: MINISTAR
Manna Izgarevié Pavncew(: drzavna sekretarka / Sy‘len Radunovi¢
! / \

ooo&a%‘@((i &Q\HQ
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dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog
inZenjera gradenja;

2) Ugovor o radu sa Mijuskovi¢ Aleksandrom od 01.12.2023.godine, na neodredeno
vrijeme;

3) Rjesenje Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj UPI 06-
333/26-322/2 od 27.03.2026.godine, kojim je Vukovi¢ Dragisi, diplomiranom
geodetskom inZenjeru, odsjek za geodeziju, izdata licenca za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog
inzenjera gradenja;

4) Ugovor o radu od 06.04.2021.godine sa Vukovié Dragi§om, na neodredeno vrijeme;

5) lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave, registarski broj 5-

0962090/ 002.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti
zahtjev sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rie§enja, a ovo iz sledecih

razloga:

Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvodaé radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Glanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 i 117/25), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnike dokumentacije
i izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) Izvod iz Centralnog registra
privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu,
odnosno inzenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inzenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

Idejno rjesenje- Stambeni objekat, kp.2793/2 i 2794/1, KO. Kli¢evo, Opstina Niksi¢
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GEOGRID d.o.o Tivat

v = / |
r ] r ) ’» Adresa poste:"PC OBJEKTA",l sprat, Radanovici bb
> f [ > [ |_ PIB: 03352048 914 e- mail: office@geogrid.me
- —] ; -y AR PDV: 91/31-02311-9  web-sajt: www: geogrid.me

CKB Banka: 510-136861-58

ARHITEKTONSKO PROJEKTOVANJE
I GEODETSKO IZVODENJE RADOVA Telefon: 069-085-734  grcvo Banka: 540-11761-73

Na osnovu Zakona o izgradnji objekata Sl.list CG br. 19/25 od 04.03.2025.g.i Pravilnika o

nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (“Sl.list CG” 44/18 od 06.07.2018.

god), donosim sledece:

RJESENJE

o imenovanju glavnog i odgovornog inZenjera za fazu aritekture za izradu Idejnog reSenja
stambenog objekta, na lokaciji koju cini k.p. br. 2793/2 i 2794/1 K.O. Klicevo,

Opstina Niksi¢, u obuhvatu PUP-a Opstine Niksic, investitora — Mila Nikolica iz Niksica.

Za glavnog i odgovornog inZenjera za fazu arhitekture imenujem:

Aleksandru Mijuskovic¢ dipl.ing.arh.

Izvr3ni direktor
Dragisas Vukovic¢ dipl.ing.geod.

Q OO O év

Idejno rjesenje- Stambeni objekat, kp.2793/2 i 2794/1, KO. Kli¢evo, Opstina Niksi¢
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Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Broj: UPI 09-332/25-1601/2 Podgorica, 05.08.2025. godine

ALEKSANDRA MIJUSKOVIC
NIKSIC

Ul. Trebjeska br.100

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rjesenje, broj i datum gorniji.

MINISTAR

Tijana Savic Femic

5
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&_,  CrnaGora
8 Ministarstvo prostornog planiranja,
«".®  urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Broj: UPI 09-332/25-1601/2 Podgorica, 05.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po
zahtjevu Aleksandre Mijuskovi¢, broj UPI 09-332/25-1601/1 od 12.06.2025. godine, za
izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu &lana 107
Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), &lana 15 Uredbe o organizaciji i
naginu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), &lana 3
Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u
oblasti izgradnje objekata i 42/25), Struénog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine i ¢l. 18 i 46 stav 3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15,
40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

Aleksandri Mijuskovi¢, stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, iz Niksiéa,
izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-1601/1 od 12.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratila
se Aleksandra Mijuskovi¢, zahtievom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova. Uz zahtjev je dostavljena sledeca dokumentacija: fotokopija licne karte;
rieSenje Minstarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, broj: UPI 12-332/22-1005/3
od 09.11.2022. godine, kojim se Aleksandri Mijuskovié, stepen specijaliste (Spec.Sci)
arhitekture, iz NikSi¢a, izdaje licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije i gradenje objekta i potvrda o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne
Gore, broj: 05-58 od 10.01.2025. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvr$en uvid u rieSenje Minstarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma, broj: UPI 12-332/22-1005/3 od 09.11.2022. godine, i odluéilo kao u
dispozitivu rijeSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vr$i licencirani
arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog

/
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iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehnicke dokumentacije iili gradenja objekta, polozen
strucni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, clanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1i 2 ovog ¢lana moze da bude fizi¢ko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlaséenije ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno ¢lanu 3 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inZenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o struc¢noj
spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o poloZzenom struénom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne
Gore.

U cilju praktine primjene novih zakonskih rjeSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije iili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i struéni nadzor izdate fiziékim licima
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem naginu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i naCinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima:koji su vazili do donos$enja Zakona odnosno Pravilnika, izvr§enog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi¢ko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjedenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
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anera Crne Gore

P

Ma osnowy dama 124 Takoma o uedenju prosiora (CSlutbenl list Cme Gore®, br. 01828, 02EZS | 3459/25), | evidendje

Registra Slanova Komore arhfiekata | planera Crme Gore [zdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

MIJUSKOVIC ALEKSANDRA

IME | PREZIME

Kotor

MJESTDO RODEMNJA

ARHITEKTA

STRUCHA KVALIFIKACIJA

CLAM KOMORE OD

18.10.2022.

Podgorica, 13.01.2026.

CLAMETVO VaZl DO

31.01.2028.

PREDSJEDMIK KOMORE
mr Movica Mitrowvic
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
LIST NEPOKRETNOSTI
IZJAVA PROJEKTANTA-OBRAZAC 4
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—Tems

EL T | X d

~_URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
Crna Gora ‘

OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za urbanizam i
1 | stambene poslove

UP/lo br. 07-350 - 154
Niksi¢ 16.02. 2026. godine

Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove, na osnovu élana 74 stav 5 i 11 Zakena o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG" br. 64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
04/23), ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,, 5. list CG* br. 19/25), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine
jedinicama lokalne samouprave (»SluZbeni list Crne Gore« br. 012/24 od 15. 02. 2024, 073/24 od

. 31.07. 2024, 128/24 od 31. 12._2024), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehniniékih
uslova Pravilnika 0 obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehniniékih uslova (,,S. list CG“ br. 70/17),
Odluke o dono3enju lzmjena i dqpuna Prostornog — urbanistickog plana Opstine Niksic (,SLlist
Crne Gore br. 72/24) i podnijetog zahtjeva Nikolié Mila, izdaje:

, | URBANISTIEKO-TEHNIEKE USLOVE y

za izradu tehni¢ke dokumentacije

|

' Za izgradnju stambenog objekta, na lokaciji Kli¢evo, koju ¢ine katastarske parcele broj 2793/2 |
4 | | 2794/1 KO Kli¢evo, u zahvatu Prostornog urbanistickog plana-Generalna urbanistitka razrada

| Opétine Nik3i¢- Izmjene i dopune.

{

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ Nikolié Milo 0

|
l

6 | POSTOJECE STANJE

J Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta
f

| Nikoli¢ Milo je viasnik katastarskih parcela broj 2790/6 | 2793/2 KO Kli¢evo, povriine 171,00
' m? i 213,00 m?, po listu nepokretnosti 2729-prepis, u obimu prava 1/1.
Nikolié Kosa je viasnik katastarskih parcela broj 2790/7 | 2794/1 KO Kli¢evo, povriine 113,00
m? i 174,00 m?, po listu nepokretnosti 1009-prepis, u obimu prava 1/1.

Napomena: U nastavku postupka neophodno je pribaviti dokaz o pravu svojine, odnasno drugom

pravu na gradevinskom zemljistu (list nepokretnosti, ugovor o koncesiji, ugovor o zakupu, odluka

o utvrdivanju javnog interesa, Notarski ovjerena saglasnost ili izjava volje viasnika zemljista

upisana u "G" listu lista nepokretnesti i drugi dokazi o pravu na gradenje na zemljistu), ili dokaz o
| pravu gradenja, odnosno drugom Pravu na objektu ako se radi o rekonstrukciji objekta.




PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

urbanistitke razrade Opitine Nik3i¢-lzmjene lldopunl, u IV (Eetvrtoj) gradevinskoj zoni, a
predvidena namjena povriina u ovoj zoni je: ﬂiﬁuunfa srednje gustina (SS).

O,

Pravila parcelacije o

Lokaciju na kojoj je predvidena izgradnja predfm'tnog objekta su katastarske parcela broj 2793/2
i 2794/1 KO Kli¢evo &ija je namjena povrlinafmmvan}a srednje gustina (SS).

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos

Stanovanje srednjih gustina (SS)

Opsti uslovi | parametri izgradnje su sljede¢i:
» Stambeni objekti se mogu graditi kao
slobodnostojeci objekti, dvojni objekti ili objel :
* Ne mogu se u istom bloku graditi objekti po Seporodiénog stanovanija;

* Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za nove ob porodiénog stanovanja na povriinama
stanovanja srednjih gustina se mogu izdavati samo na osnovu planskog dokumenta sa detaljnom
razradom. P

* Minimalna povrsina novoformirane urba
300mz2, za objekte viSeporodiénog stanovan
1200 m2.

arcele za objekte porodiénog stanovanija je
osi do P+2 je 800 m?, a spratnosti preko P+2

* Minimalna Sirina fronta parcele za objekte porod i€nog stanovanja je 16m, a za objekte
videporodiénog stanovanja 25; '
* Maksimalna spratnost objekata porodiénog ovanja je P+2+Pk; a u blokovi viSeporodiénog
stanovanja spratnosti do P+4+Pk; g '

* lzuzetno, pojedini objekti u blokovima odiénog stanovanja, manjih horizontalnih
gabarita, mogu biti i veée spratnosti. By | et
* Podrum se moze graditi kao garaini prost nicka ili /i ekonomska etaia, s tim dakm |
1

|

|

- Gradevmska linija novih objekata prema sm
tkivom u djelovlrna 5a formiranom odnosno or

_ 3 ¢ granice parcele je n‘ajf_'
objekta, a od zadnje granice parcele najmanje 1 e ohjekta-
* Postavljanje objekata na manjem odstoja
nizu, moguce je ukoliko je takav objekat ve¢
» Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadze
» Maksimalni indeks zauzetosti parcele pod
» Maksimalni indeks izgradenosti je z3 ¢
viSeporodiénog stanovanja 1,8;

» Svi parametri kod parcelacije i rekonstrykci
stanju i moguénostima unapredenja,
» Na povréinama stanovanja srednjih gustina

spadaju: objekti za upravu, kulturu, Zkolstye




vierski objekti i ostali objekti drugtvenih djelatnosti koji slufe potrebama stanovnika podruéja,
objekti trgovine i ugostiteljstva, objekti za smjedtaj turista, objekti infrastrukture, kao i: skladista,
komunalno-servisni i privredni objekti objekti koji ne ugroavaju esnovnu namjenu;

* Kompatibilni sadr#aji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban objekat
djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekata stanovanja;

* Povriine kompatibilnih sadr#aja ulaze u obraéun bruto gradevinske povréine.

*Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadr#ajima je 1,2:

» Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit | BGP) veéi od zadatih
planom, zadriati sa zatetenim stanjem ukoliko svojim polofajem ne ugrozavaju realizaciju
saobracajne i ostale infrastrukture;

*Gradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P, moZe da bude
ispred gradevinske linije stambenog objekta, a najmanje 2m udaljena od regulacione linije;

* Pristup parceli obezbijediti sa javne kolske saobraéajnice. Ukoliko novoformirana parcela ne
izlazi na javni put, za objekte vigeporodiénog stanovanja mora se formirati parcela prilaznog puta
minimaine Sirine 4,5 m;

» Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica urbanisti¢ke parcele, na otvorenim parking
| prostorima ili garaZzama (podrumskim, suterenskim ili u nivou terena).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA |

Seizmictka zadtita od zemljotresa predstavlja kontinuiran proces koji obuhvata prostorno, |
urbanisti¢koi detaljno urbanisti¢ko planiranje i projektovanje, kao i arhitektonsko-gradevinsko
projektovanje i gradene objekata. Mjere seizmicke zasdtite koje se sprovode pri planiranju i
projektovanju imaju kompleksan karakter i obezbeduju kolektivnu zaltitu stanovniStva i
materijalnih dobara i urbanih sredina u cjelini. ‘
Preporuke i uputstva imaju za cilj da urbanisti¢ke i detaljne urbanisticke planove i projekte usklade |
sa seizmogeologkim osohinama terena. Sa time se u cjelini smanjuje nivo povredljivosti objekata

| seizmickog rizika, a sa time i potencijalne stete od buducih zemljotresa.

Pri  planiranju i projektovanju neophodno je slijediti preporuke koje su date
Studijom"Seizmogeolotke podloge i seizmi¢ka mikrorejonizacija urbanog podrudja Niksica i
Grahova" koju je uradio Zavod 2a geologka istraZivanja SR Crne Gore-Titograd-OOUR InZenjerska
geologija i hidrogeologija 1984.g. Studijom se daju: Preporuke za urbanisti¢ko planiranje i
projektovanje,Preporuke za planiranje i projektovanje infrastrukturnih i saobracajnih objekata,

Preporuke za arhitektonsko i gradevinsko planiranje i projektovanije, (Sistem izgradnje i gabariti
objekata, Spratnost objekta, Lociranje i fundiranje objekata).

9 [ USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list CG",
br.80/05,40/10,73/10,40/11,27/13,52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,SluZbeni list CG",
| br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na ivotnu sredinu.
| Problem komunalnog otpada rje3avati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
‘ separacije, reciklaie i odlaganja.
| Projektom predvidjeti sljedece mjere zastite:




- od poiara shodno Zakonu o zatiti | spasavanju (SI, list CG br.13/07, 05/08 i 32/11)ip
propisima, . 1 =

- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spadavanjul(,Sl. list RCG* br. 13/07, 05/08,

_1 86/09, 32/11) i Pravilniku o merama zastite od elementarnih nepogoda (SI. list CG br.8/93),
e =

L_-_‘_-_H___\_‘_______- = 4 |
10/ USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE — .
Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO) - Zelenilo individualnih stambenih objekata éinj
uredenje okuénica, &ji je likovni i bioekoloski izraz produkt viasnika stambenih objekata. Na
prostoru GUR-a Niksiéa postoji veliki broj individualnih stambenih objekata sa uredenim
okuénicama koje je potrebno uvezati u zeleni sistem grada. Korisnici ovih prostora su iskljuéivo

j prvobitni estetski karakter dugogodiinjom nepaznjom i

11 USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ol
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalazidte ili nalaze arheoloskog Znacenja, prema
¢lan 87. Zakona o zaititi kulturnih dobara (Sl fist CG, br. 49/10), pravno ili fizitko lice koje
neposredno izvodi radove, duino Je da prekine radove, obezbijedi nalaziite, odnosno nalaze od
eventualnog osteéenja, unidtenja i od neov‘i"aﬁ?éenog pristupa drugih lica, sacuva otkrivene
predmete na mjestu nalazenja u stanju y kojem -"su'ﬂ_adeni do dolaska ovlaiéenih lica, odmah
prijavi nalazite, odnosno nalaz Upravi za zaﬁfgu- kulturnih dobara, najbliZoj javnoj ustanovi 2a

zastitu kulturnih dobara, Organu uprave nadleznom za poslove policije i saopéti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i poloZajem

nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni.
12/ USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM 4 1
|4 i

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA

o
o &)
——

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
14| SAOBRAGAJA Ji=
————____________‘_4;-= —
— S/ i |
IS = BN

4 1
- T "



15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16,

'MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

.l

Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

NadleZnost CEDIS-a Region 1,Nikgi¢.

17.2.

| Uslovi prikljuenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Nadleinost JP Vodovod i kanalizacija Nikié.

17.3.

Uslovi prikijuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Nadleznost Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Vodni uslovi.

NadleZnost Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj.

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,

KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno &anu 7.Zakona o geoloskim istraZivanjima (»Sl.list
RCG« br.28/93,27/94,42/94,26/07,28/11) izraditi projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu
lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrienih geoloskih istraZivanja.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

ZA ZGRADE URBANISTIEKO-TEHNIGKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistiéke parcele Pripada lzmjenama i dopunama PUP-a-GUR-i
Opstine Niksic .

Povr8ina urbanistiéke parcele Pripada lzmjenama i dopunama PUP-a-GUR-i
Opdtine Niksi¢ .




Maksimaini indeks zauzetosti

Maksimalni indeks izgradenosti

Maksimalni indeks zauzetosti parcele
| nadzemnim etaama je 0.4
_i )' Maksimalni indeks zauzetosti parcele
podzemnom etaiom je 0.6

] '[ ‘Maksimalni indeks izgradenosti je za o bjekte
|

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

porodi¢nog stanovanja je 1,2

- Uskladu sa koeficijentima zauzetostii
LT izgradenosti

Maksimalna spratnost objekata

ksimalna spratnost objekata pomdr&mg
stanovanja je P+2-FPk |

Maksimalna visinska kota objekta

 visina etaie

, Mmjerenja izmedu gnfn;ih !;m
nih konstrukcija iznosi: - za garaie i
orije do 3.0 m; - za stambene
 m; - za poslovne etaie do 4.5 m; - |
3 a‘mguranje prolaza za pristup
dosta\mih vozila, nafveéa visina

-.5}




poda prizemlja je maksimalno 1.00 m, a za
poslovne objekte maksimalno 0.20 m iznad kote
konaéno uredenog i nivelisnog terena oko
objekta. Sprat je nadzemna etaza iznad
prizemlja.Potkrovlje ili zavréna etaZa se nalazi
iznad posljednjeg sprata. Najniia svijetla visina
potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.20 m na mjestu
gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova
poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se predvidjaju
na mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili
sliemena na susjednim  objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, iskljudivo ispod kosog ili luénog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaie i moze imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaZa. Ukoliko
krovna  konstrukcija i visina sliemena
omoguéavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obraéun
bruto razvijene gradevinske povriine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosn
garaziranje vozila '

&

Potrebe za parkiranjem rje$avati unutar granica
parcele.

Pravila za rjeSavanje parkiranja u okviru parcele,
- Propisan broj parking mjesta rijesiti u okviru
urbanisticke parcele.

- Podzemne ili nadzemne garaie mogu biti
jednoetaine ili viSeetaine.

- Gabarit podzemne garaie moie biti veéi od
gabarita objekta, do zauzetosti parcele do 90%,
ukoliko ne postoje neka druga tehnicka
ograni¢enja kojima bi se ugrozila bezbijednost
susjednih bjekata.

-Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po
principu 1 PM na jedan stan.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentaina
svojstva podrudja '

e

jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, i sklad

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadriajem objekta,
tako da objekat ima prepoznatljivost adekvatny
funkeiji, uz obavezu da se ostvari vizuelno










lzvod iz PUP-a-GUR-e OPSTINE NIKSIC - Izmjene i dopune

-Plan saobracaja-

11






lzvod iz PUP-a-GUP-e OPSTINE NIKSIC - Izmjene i dopune
- Plan namjene povrsina-

@ povrsina za stanovanje srednje gustine

10
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CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
UP/lo broj: 09-327-72
Niksi¢, 18.03.2026. godine

SEKRETARIAT ZA URBANIZAM | STAMBENE POSLOVE

OVDIE

PREDMET: ObavjesStenje

U vezi sa Vasim dopisom broj: 07-350-154 od 09.03.2026. godine, kojim ste se obratili ovom
Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju
stambenog objekta , potes Klicevo, investitora Nikoli¢ Mila iz NikSi¢a, na katastarskim parcelama
broj 2793/2 i 2794/1 KO Klicevo u zahvatu Prostornog urbanistickog plana - Generalna
urbanisticka razrada OpStine NikSi¢ - izmjene i dopune, obavjeStavamo vas da je ¢lanom 115
Zakona o vodama (“Sl. list RCG”, br. 27/07 i “Sl. list CG”, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16,
55/16, 02/17, 80/17 i 84/18) definisano da u sluc¢aju ako se u postupku izdavanja vodnih uslova
utvrdi da objekti i radovi ne mogu prouzrokovati promjene u vodnom rezimu ili da na njih ne moze
uticati vodni rezim, vodni uslovi nijesu potrebni.

Prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadﬁih voda rijesiti kroz izgradnju vodonepropusne septicke
jame. Prainjenje septitke jame vriiti redovno od strane pravnog lica koje upravlja javnom
kanalizacijom ili lica registrovanog za obavljanje ovih poslova.

Shodno navedenom, uzimajuci u obzir vrstu objekta, obavjestavamo Vas, da uz poStovanje
navedenih preporuka, vodni uslovi nijesu potrebni.

Za svaku promjenu namjene objekta koja bi za posledicu imala promjenu specificnosti otpadnih
voda u odnosu na sanitarne otpadne vode, Investitor je duZan pribaviti vodne uslove, kako bi se
definisao potreban predtretman, koji garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih
voda (“Sl.list Crne Gore” br. 056/19).

Obradili:
Zdravko Zetevi¢, dipl.prav. ’Al]wfcﬂun w

Danica Vulanovic, dipl. geog. )

‘ VD SEKRETARA
ad Zelevic, dipl.ing.polj.

elelh,

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove, u spise, a/a

—_—




CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
Broj: 09 —340 - 185
Nik&i¢, 24.03.2026. godine !
INVESTITOR: Nikoli¢ Milo iz Nik3ica
KATASTARSKA PARCELA BROJ: 2793[21 2794/1 KO Klicevo
banistickog plana Opstine Nikgi¢ — Generaina

PLANSKI DOKUMENT: lzmjene i dopune Prostorno-ur

urbanisti¢ka razrada

Na osnovu &lana 17 7akona o putevima (,,Sluzbeni list Crne Gore* br. 82/20 1140(22), &lana 143 Zakona
o uredenju prostora (,,SFuibeni list Crne Gore", br. 19/25, 28/25 i49/25),au vezi sa ¢lanom 74 Zakona 0
planiranju prostora i izgradniji objekata (Sluzbeni list Crne Gore" br. 64/17, 44118, 63/18, 1119, 8z2/20,
86/22 i 04/23), ¢lana 8 Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25, 92/25 i 160[25) i
podnijetog zahtjeva Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove broj 07-350-154 od 09.03.2026.

godine, Sekreterijat za komunalne poslovei saobracaj izdaje sliedece:

SAOBRACAJ NO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za prikljucenje na op3tinski put - Ulicu 13. jul X1V,
lokacije za izgradnju stambenog objekta na katastarskim parcelama br. 2793/212794/1 KO Klicevo

LOKACIA: Ulica 13. jul XIV
NAMJENA: Ulica 13. jul XIV je namijenjena za mje3oviti saobracaj vozila

VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz predmetne ulice je izgraden od asfaltnog zastora
OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na ovoj saobracajnici propisana je opstinskom Odlukom na

40 km/h

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojece stanje:
Lokacija na kojoj se gradi stambeni objekat, katastarske parcele br. 2793/2 i 2794/1 KO Kli¢evo, nalazi
se uobuhvatu lzmjena i dopuna prostorno-urbanistickog plana Opatine Niksic~ Generalna urbanisticka
razrada, pored optinskog puta - Ulice 13. jul XIV. |
Ulica 13. jul XIV (katastarska parcela broj 2795 KO Kli¢evo upisana je u LN 394 KO Kli¢evo u svojini Crne
Fore, ras-poiaganie Opétine Nik3i¢, u obimu prava 1)1, natin kori&¢enja - nekategorisani putevi, upisana
je kao Ehca u naselju pod rednim brojem 12 u Registru op3tinskih i nekategorisanih puteva u opstoj
upotrebi, koji je sastavni dio Odluke 0 opstinskim | nekategorisanim evir ili

b X utevima (»Sluzb
- opétinski propisi« broj 36/15). i L i

Mijesto i nacin prikljuéenja:

prikljuéenje lokacije za izgradnju stambenog objekta na k
_ . atastarskim parcelama br. 2793/212 K
Kli¢evo planirati preko jednog prikljucka na opstinski put - Ulicu 13. jul XIV. e

U projektu prikazati mjesto i nain prikljucenja.

Saobra¢ajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke doku i )
i - mentacije su sastavni dio urbar
uslova Up/lo br. 07-350-154 0d 16.02.2026. godine. l gl

sticko-tehnickih
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D. O, 0. ,VODOVOD | KANALIZACUA" - NIKSIC
Broj: 1522
NIkSi€, 18. 03. 2026. god.
R.b.: 040/l
Na osnovu zahtjeva broj 07-350-154 od 09. 03. 202é.god. za dobijanje uslova
prikjuCenja na vodovednu | kanalizacionu mrezu za izadu tehnicke
dokumentacie za radove na lzgradnji novog stambenog objekta na k.p.br.
2793/212794/1 KO Kli€evo Ciji je investitor Nikoli¢ Milo izdaju se:

USLOVI PRIKLJUCENJA

Na vodovodnu mreiu:

Objekat se prikljuCuje na clevovod izgraden od PE cljevl profila_DN 50 mm
koji se nalazi u naselju Klicevo:

U normalnim uslovima rada sistema oCekivani pritisak na mijestu prikljucenja
je 2.5 bara;

Individualni stambeni objekat koji se priklju€uje na javni vodovodni sistem
mora imati glavnl individualni vodomjer. Glavnl vodomjer mora biti smjesten
U sklonidtu za vodomjer koji izgraduje investitor tako da se njegova spoljna
ivica nalazi na maksimumu 1.0m od unutradnje granice parcele i u
zajednickom sklonistu koje je izgradeno na javnoj povrsini od sirane ovog
Drustva:;

Objekat u etaznoj svojini za svaki ulaz mora imati glavni zajednicki vodomjer
koji se nalazi van objekta;

Investitor novog objekta u etaino] svojini duZan je da za svaki dio objekta
(stambenu ili poslovnu jedinicu), ugradi interni (posebni) vodomier koji ce
biti smjesten u vodomijernim crmanima u zajednickim prostorijama objekta:
U kolike je u objektu planirana unutradnja hidrantska mreZza ona mora biti
odvojena, a oditavanje potroinje se moZe vrilti | preko glavnog vodomijera:;
D.o.o. ,Vodoved | kanalizacija" Nikii¢ zadrzava pravo da, ukoliko se ukaze
potreba, izmjesti mjerno mjesto korisnika.

Na fekalnu kanalizaclionu mreiu:

+ Objekat se prikljuéuje na reviziono ckno ____ na cjevovodu izradenom od
profila . kol se nalazi v Ulici :
s Karakteristine kote | koordinate prikjuénog revizionog okna su:
X koord:
Adresa: Hercegova&ki put bb Sifra djelatnosti: 3600
e-mail: info@vodovodnk me PDV broj; 20/31-00134-2
Internet adresa: vodovodnk me Pib-matiéni broj: 02033143

Registarski broj u CRPS-u: 50916590 Ziro ratuni: 510-321-47, 535-111-37
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HMAKILILIMS
D.0.0.,VODOVOD | KANALIZACIA" - NIKSIC

Y koord:
KP:
KDCpost:
KDCpriklj:

Objekat se ne moie prikljuciti ispod KDCpriki:
*  Minimalni profil prikljuéne cijevl je @160 mm:;
o Nagib prikjuéne cijevi je min 1,33% do max é%;
Najnizvodnije reviziono okno interne kanalizacije treba da bude smjedteno na
udaljienosti max 1,0m od unutrasnje granice parcele;
Komunalne otpadne vode iz poslovnih prostora ( kafi€a, restorana, garaza,
servisa, perionica | sl.) u fekalnu kandlizaciiu mogu se ispustati nakon
odgovarajuéeg prediretmana:
Ukoliko kanalizaciona mreza nije izgradena na lokacijii planiranog objekta
otpadne vode ¢e se ispuitati U vodonepropusnu septicku jamu:
Ukoliko na trasi prikjuénog cievovoda dolazi do ukrstanja sa vodovodnim
instalacijama kanalizacione instalaciie potrebno je lzvesti min 20cm ispod
istih;

Sistem gradske kanalizacije je separatnog fipa pa je time neophodno odvojiti
komunaline i oborinske otpadne vode.

Na atmosfersku kanalizacionu mreiu:

e Objekat se prikjucuje na reviziono okno na cjevovodu

izradenom od proﬂlc: ; koj se nalai U
ulicl
* Karakteristitne kote i koordinate pnkIIuénog revizionog okna su:
X koord:
Y koord:
KP:
KDCpost:
KDCprikl:

Objekat se ne moze prikljuciti ispod KDCpriklj:
e Minimalni profil prikjuéne cijevi je @160 mm;
¢ Nagib prikljuéne cljevl je min 1,33% do max é%;
Prikuplianje | odvodenje atmosferskin voda sa krovnih povrdina, pjesackih
komunikacija | sl. vré se preko retenzionih bazena (upojnih bunara) u okviru
urbanisticke parcele. Kapacltet retenzionog bazena freba da prihvati
atmosferske vode prvog poplavneg talasa 15minutne kide inteziteta 200 I/s;

Atmosferske vode koje se prikupliaju sa saobraéajnih povriina (koiovom.
parkinga, garaia | sl.) povriine vece od 50m?2 kao | os!

Adresa: Hercegovatki put bb Sifra djelatnosti: 3600

e-mail: info@vodovodnk me FDV broj: 20/31-00134-2

Internet adresa: vodovodnk me Pib-matiéni broj: 02033143
Registarski broj #t CRPS-u: 50916590 Ziro raéuni; $10-321-47, $35.111-37










Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 12.04.2026 19:36

PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC

Datum: 12.04.2026 19:36
KO:  KLICEVO

LIST NEPOKRETNOSTI 2729 - PREPIS

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koris¢enja - 2
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m
14 v Livada 3. klase
2790/6 5/16 02.08.2016 Klicevo NASLJEDE 171
14 .y Livada 3. klase
2793/2 5/16 02.08.2016 Klicevo NASLJEDE 213
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim
. NIKOLIC MILO .
. Svojina 1

Ne postoje tereti i ogranicenja.


https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis#
https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis#
https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis#
https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis#

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 12.04.2026 19:36

PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC

Datum: 12.04.2026 19:36
KO:  KLICEVO

LIST NEPOKRETNOSTI 1009 - PREPIS

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin korid¢enja - 2
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m
14 . Livada 3. klase
2790/7 117/18 17.11.2025 Klicevo NASLJEDE 113
14 .y Livada 3. klase
2794/1 117/18 17.11.2025 Klicevo NASLJEDE 174

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Maticéni broj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

Osnov prava

Obim

*

NIKOLIC KOSA

Svojina

Ne postoje tereti i ogranicenja.


https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis#
https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis#
https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis#
https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis#

SAGLASNOST

Ja, dolje potpisana, Nikoli¢ Kosa, JMB 0601954265025 saglasna sam da moj sin,
Nikoli¢ Milo, JMB 2910990260153, moZe na kat. parcelama 2790/7 i 2794/1
upisanim u Listu nepokretnosti 1009 KO Kli¢evo izgraditi i nakon izgradnje upisati

na svoje ime stambeni objekat.

U NikSi¢u, 21.04.2026. godine

DAVALAC SAGLASNOSTI:
Nikoli¢ Kosa




CRNA GORA
NOTAR

LJUBISA MARKOVIC

NIKSIC

ULICA VI CRNOGORSKE BB

POTVRDA O OVJERI POTPISA | RUKOPISA
Ja, NOTAR Ljubi$a Markovi¢, potvrdujem da je:

Kosa Nikoli¢, rodena dana 06.01.1954. godine, sa adresom u Nik$i¢, Ul. Jakova Ostoji¢a
br. 12

(ime i prezime, datum rodenja | adresa prebivali§ta/boravista lica &iji se potpis ili rukopis ovjerava)

Na ispravu stavila otisak prsta.
(svojerutno potpisao ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/priznao potpis za svoj)
/

(svojeruéno napisao rukopis/ranije rukopis svojeruéno napisao/slijepo ili slabovido lice svojeruéno na ispravi napisalo rukopis)

Istovjetnost imenovanih utvrdena je na osnovu liéne karte broj 16233C644 izdata od MUP-

a Crne Gore - PJ Niksi¢, od dana 10.02.2026. godine.
(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave iii drugog dokumenta sa fotografijom)

lli izjavom svjedoka /
(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivalifta odnosno boravita, ulica i broj)

Ciji identitet je utvrden na osnovu /
(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime lica Ciji se potpis ovjerava ispisao je svjedok /
¢iji je identitet utvrden na osnovu /
(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovanim je isprava proéitana.
(proitana/proditana pomocu tumatgalprevedena sadrina)

Identitet tumaca je utvrden na osnovu /
(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovani su ovlaséeni za zastupanje na osnovu /
(akt kojim je dato ovladéenje za zastupanje)

Broj: OV 4623/2026
Ovjera izvrSena dana 21.04.2026. godine u 10:15 h

u /
(mjesto ovjere potpisa kada se ovjera vr$i van sluzbenih prostorija)

Notarska naknada obracunata je u skladu sa Tarifom o naknadama za rad notara (tarifni broj 9 i
22) u iznosu od 3,50 €, uvezivanje u iznosu od 1,00 €, PDV u iznosu 0,95 €. iznosi ukupno 5,45
Eura, za koju je izdat fiskalni radun.







OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DAVJE’TEHNICVIKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT!? STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA? K.p. br. 2793/2 1 2794/1 K.O. Kli€¢evo, NikSi¢
Izmjene i dopune PUP-GUR Opstine NikSi¢

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE? IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI PROJEKTANT# Aleksandra Mijuskovic, d.i.a.

(br.licence UPI 09-332/25-3979/2)

IZJAVLIUJEM

Da je dio tehnitke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE uradeno u skladu sa:
- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu
navedenog zakona;
- urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima;
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne uslove za
objekte;
- pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoscu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj

izjavi istiniti.

J Aleksand ra Digitally signed by Aleksandra
Mijuskovic

M |JUSk0V|C DN: cn=Aleksandra Mijuskovic, c=<n

Date: 2026.05.17 14:28:18 +02'00'

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Aleksandra Mijuskovic, d.i.a.
(br.licence UPI 09-332/25-3979/2)

za projektanta odgovorno lice (ime)

1 Digitally signed by Dragisa
Drag IS& Vukovic
H DN: cn=Dragisa Vukovic, c=<n
Vukovic Date: 2026.05.17 14:28:08

+02'00'

(elektronski potpis odgovornog lica)

Tivat, 14.05.2026.9.

(mjesto i datum)

! Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
Sldejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
4Ime i prezime odgovornog projektanta

%Idejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta

Idejno rjesenje- Stambeni objekat, kp.2793/2 i 2794/1, KO. Kli¢evo, Opstina Niksi¢
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

Idejno rjesenje- Stambeni objekat, kp.2793/2 i 2794/1, KO. Kli¢evo, Opstina Niksi¢
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Investitor :  Nikoli¢ Milo
Objekat:  Stambeni objekat
Lokacija :  k.p. br. 2793/2 i 2794/1 K.O. Kli¢evo, Niksic,
u obuhvatu izmjene i dopune PUP-a Opstine Niksic¢

1.PROJEKTNI ZADATAK

Na osnovu tehnickih i urbanistickih podataka iz UTU - UP/lo br. 07-350-154 od 16.02.2026.god
izdatih od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zastite Zivotne sredine, Opstina Niksic,
potrebno je uraditi projektno tehnicku dokumentaciju za izgradnju stambenog objekta.

LOKACIIA:

Lokaciju za granju ¢ini k.p. br. 2793/2 i 2794/1 K.O. Klicevo, Niksic,

u obuhvatu izmjene i dopune PUP-GURa Opstine Niksi¢, namjena je stanovanje srednje gustine.
GABARIT OBJEKTA:

Gabarit objekta uraditi priblizno 10,00 x 10,0m u svemu prema urbanisticko tehnickim uslovima,
spratnosti P.

OSNOVNI SADRZAJ | FUNKCIIA:

Funkcionalnu organizaciju objekta projektovati u skladu sa zahtjevima stambenog objekta
Projektom predvidjeti sledece funkcije:

Na prizemlju predvidjeti jednu stambenu jedinicu po formi trosobnu.

U objekat ce se ulaziti preko ulazne natkrivene terase preko par stepenika, kako bi objekat bio
izdignut od kote samog terena.

Po Zelji investitora objekat ima sledeci sadrZaj : Hodnik, kuhinju, trpezariju i dnevni boravak, kao i tri
sobe sa zasebnim kupatilom kao noc¢na zona.

Projektovati kosi krov na dvije vode sa manjim ispustima.

KONSTRUKCIJA | OBRADA:

Konstrukciju objekta predvidjeti kao zidanu, shodno arhitektonsko funkcionalnom rjesenju i
postoje¢im vaZecim propisima. Izbor materijala i tehnickih rjeSenja za konstruktivne elemente
uraditi shodno propisima i ekonomicnosti gradnje. Izbor materijala za termicku i hidroizolacionu
zastitu obaviti u cilju sigurne i kvalitetne zastite.

Projektnu dokumentaciju uraditi u svemu prema urbanisticko tehnickim uslovima i postoje¢im
vaZecim propisima.

Tivat INVESTITOR:
april, 2026. g.
Nikoli¢ Milo

f%é' é{f{fz :

Idejno rjesenje- Stambeni objekat, kp.2793/2 i 2794/1, KO. Kli¢evo, Opstina Niksi¢
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Investitor :  Nikoli¢ Milo
Objekat :  Stambeni objekat
Lokacija :  k.p. br. 2793/2 i 2794/1 K.O. Kli¢evo, Niksic,
u obuhvatu izmjene i dopune PUP-a Opstine Niksic¢

2.TEHNICKI OPIS

2.1. USLOVI NA LOKACUI

Po zahtevu investitora, uradeno je Idejno resenje za stambeni objekat na lokaciji koju Cini k.p. br.
2793/2i 2794/1 K.O. Klicevo, Niks$ié, u obuhvatu izmjene i dopune PUP-a Opstine Niksic.

Prema listu nepokretnosti, lokacija je neizgradena, prohodna, i teren lokacije je relativno ravan u
kontaktu sa javnom saobracajnicom sa istocne strane parcele, sa direktnim izlazom na navedeni put.
Prema izmjenama i dopunama PUP-a Opstine Niksi¢ namjena predmetne lokacije je SS- stanovanje
srednje gustine. Lokaciju ¢ine dvije katastarske parcele od kojih je kp.2793/2 KO Klicevo u vlasnistvu
investitora 1/1 Milo Nikoli¢, dok je druga parcela kp.2794/1 KO Kli¢evo u vlasnistvu Kose Nikoli¢, Cija
je saglasnost pribavljena i priloZena u projektu.

SAOBRACAJNICE, PRILAZI OBJEKTU:

Kolski i pjesacki pristup lokaciji je rijesSen sa postojece javne saobracajnice k.p. 2795 KO Klicevo,
Niksi¢, sa direktnim izlaskom na navedeni nekategorisani put.

Prilikom pozicioniranja objekta vodilo se ra¢una da se omoguci nesmetana pjesacka i kolska
komunikacija do objekta, koja ne ugroZava intimu boravka i kvalitetnog koris¢enja smjestajne
jedinice. Po Zelji investitora ovjekat je okrenut od saobracajnice ka mirnijem dijelu parcele i
orijentaciji prema zapadu, te je je pjsacki prilaz omogucen i sa zapadne strane preko parcela koje su
u vlasnistvu investitora.

GABARITI IZGRADENOST:

Gabariti objekata: 10,00m x 10,00m
Spratnost objekata: P- prizemlje
Povrsina lokacije koju Cini

k.p.2793/2 1 2794/1 K.O. Klicevo P= 387,00 m?
Neto povrsina objekta: P= 88,00 m?
Bruto povrsina objekta: P= 107,00 m?
Bruto gradjevinska povrsina objekta: P= 103,00 m?

2.2 OPIS NAMJENE OBJEKTA

Objekat stambene namjene planiran je u unutrasnjosti lokacije sa kolskim i pjesSackim prilazom.
U okviru namjene, prema vazecem planskom dokumentu, stanovanje srednje gustine, objekat
jednoporodicnog individualnog stanovanja zadovoljava ovu namjenu. Predvidjen je Individualni
objekat namjenjen za stanovanje jedne porodice od vise ¢lanova, te tim u skladu je i oformljen
sadrZaj objekta sa ulaznom terasom, hodnikom, kuhinjom,dnevni boravak sa trpezarijom, kao i
nocna zona sa tri spavace sobe i kupatilom.

Idejno rjesenje- Stambeni objekat, kp.2793/2 i 2794/1, KO. Kli¢evo, Opstina Niksi¢
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2.3 OPIS KONCEPTA | FUNKCIONALNOG RJESENJA:

Objekat stambene namjene je projektovan kao samostojeci, vertikalnog gabarita P ukupne visine
od nule terena do najvisocijeg sliemena max 6,20m.
Kolski i pjesacki pristup lokaciji je rijesen sa postojece javne saobracajnice k.p. 2795 KO Klicevo,
Niksi¢, sa direktnim izlaskom na navedeni nekategorisani put koji je u vlasnistvu Opstine Niksic.
Pjesacki pristup parceli kao i glavni ulaz u objekat je sa istocne strane na koti ( ~621,69mnv),
pjesSacki prilaz omogucen je i sa zapadne strane, koa opcioni.
Spratnost je objekta je prizemlje, izdignuto za par stepenika u odnosu na postojeci teren.

Prizemlje

U skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima na prizemlju objekta organizovana je jedna stambena
jedinica , sa dnevnom i no¢cnom zonom.

Ukupna neto povrsina prizemlja iznosi 88,00m?.

Ukupna bruto gradevinska povrsina prizemlja( bruto povrsina bez fasade) iznosi 103,00m?

2.4 ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektonski volumen objekata projektovan je sa ciliem dobijanja homogene slike naselja.
Novi objekti oblikovno | materijalizacijom treba da podrZe | unaprijede ambijent prije svega u
nasledenom tradicionalnom maniru. Takode oblikovanje | materijalizacija treba da podrze
stambenu porodicnu namjenu objekta a u skladu sa propisima za ovu vrstu objekata. Koris¢eni su
tradicionalni materijali uz primjenu savremenih materijala | oblikovnih elemenata.

Prilikom projektovanja ispoStovani su svi urbanisticko tehnicki uslovi koji su dati od strane
nadleznog organa. Arhitektonsko — urbanisticko rjesenje objekta je u funkconalnom i oblikovnom
smislu rijeseno racionalno i u skladu sa njegovom namjenom, a pri tome je dobijeno unikatno i
kvalitetno rjesenje.

Projektovana arhitektura objekta proizasla je iz funkcionalnog rjesenja — stambena namjena kao
i karaktera okolnog ambijenta naselja.

U smislu oblikovanja objekat je projektovan kao kompleksna forma Cijom se supstrakcijom formira, i
jednostavna, ali ipak i specificna kompozicija. Objekat teZi da ne optereti, ali svakako da do kraja
definise prostor, na nacin na koji prethodno izgradena struktura u okruZenju to zahtjeva.

Objekat je projektovan kao jednostavna forma razvijene kvadratne osnove okvirnih spoljnih
dimenzija 10,00m x 10,00m . U cilju uskladivanja objekta sa konfiguracijom terena, okolnim
izgradenim povrsinama i stranama svijeta, potrebno je bilo povesti racuna o orijentaciji objekta u
odnosu na parametre konkretne lokacije. Imajuci u vidu da je objekat projektovan po naloZzenim
standardima energetske efikasnosti, te je poZeljno bilo da je jedan od parametara pri orijentaciji
objekta budu strane svijeta, odnosno kretanje sunca.

Idejno rjesenje- Stambeni objekat, kp.2793/2 i 2794/1, KO. Kli¢evo, Opstina Niksi¢
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2.5 MATERIJALIZACIJA | ZAVRSNA OBRADA

Poseban naglasak je dat na obradi fasade. Na fasadi dominiraju otvori koji u tipicno srednje
kontinentalno klimatskim uslovima ¢ine vaZan nacin organizacije prostora.
Fasade su i u oblikovanju i u materijalizaciji rijeSene tako da se prozorima i balkonskim vratima
Sto vise spajaju sa prirodnim okruZenjem. Predvideni materijal u obradi fasade je termomalter.
Materijalizacija zidova u objektu je razlicita i postoje dvije vrste zavrsne obrade i debljine a to su
sledeci:

- Fasadni zidovi su giter blok: unutrasnji malter 2 cm, giter blok 25cm , termoizolacija 5-10cm,
termomalter 2,0cm

- Unutrasnji zidovi su od blokova debljine 20-15 cm, malterisani i bojeni. Konstrukcija kosog krova je
drvena i sadrZi sve potrebne termoizolacione i hidroizolacione slojeve. Finalna obrada podova u
objektu je sledeca: Podovi kupatila i kuhinje su od keramickih plocica | klase a pod dnevnog boravka
je parket i laminat. Pod ulaznog stepenista je od neklizajucih kamenih ploca.

Zidovi

Finalna obrada zidova i plafona u objektu je sledeca: - zidovi su malterisani i bojeni disperzivnom
bojom, ili obloZeni keramickim plo¢icama, u zavisnosti od namene prostorije, sa svim potrebnim
predradnjama.

Prozori i vrata

Spoljasnja bravarija — Svi fasadni prozori i vrata su od petokomornih profila, zastakljeni staklo
paketom sa niskoemisionim premazom. Prozori su u zavisnosti od poloZaja i vrste prostorije razlicitih
velicina sa parapetom koji ide u opsegu od 10-100 cm.

Prozori i vrata se izraduju od PVC profila sa “I1Z0“ staklom, sa mogucnoscu dvostrukog otvaranja
»kipovanja”ili kliznim mehanizmom koji su postavljeni u dnevnoj sobi. Svi otvori imaju pvc roletne ili
venecijanere. Ulazna vrata su sigurnosna. Sigurnosno zaklju¢avanje omogucava specijalna
sigurnosna brava najnovije generacije. Sigurnosna vrata ispunjavaju sve relevantne zahteve vezane
za protivprovalnu zastitu, akustiku i bezbednost.

Unutrasnja stolarija je drvena

Sanitarije — ugradna tus kada, lavaboa sa stubom, wc Solja sa kotlicem i daskom od medijapana,
jednorucne slavine, slavine za ves masinu i osnovna galanterija je | klase.

Dvoriste se predvida kao ureden, osvetljen i ozelenjeni materijalizovan prostor.

Poveclanje energetske efikasnosti i korisS¢enje obnovljivih izvora energije

Odrzivoj potrosnji energije dat je prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, te implementacijom
mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema. Planira se upotreba gradevinskih
materijala koji nisu Stetni po zdravlje.

Smanjenje gubitaka toplote iz objekta planira se unaprjedenjem toplotne zastite spoljnih elemenata
i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade. Povecanju toplotnih dobitaka u objektu doprinosi
koriscenje sunceve energije. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti
smanjenja koriscenja energije u objektu. Pri izgradnji objekata planira se koris¢enje savremenih
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termoizolacionih materijala, kako bi se smanijila potrosnja toplotne energije. Drvecem, zelenilomi
gustim zasadima planira se smanjenje uticaja vetra i obezbjedenje neophodne zasjene u ljetnjim
mjesecima.

2.6 KONSTRUKCIJA OBJEKTA

Konstruktivna koncepcija objekta bazirana je na zidovima od giter bloka sa vertikalnim
serklaZima oslonjenim na armiranobetonske temeljne trake i temeljne grede. Temelji su od
armiranog betona dopunjenog aditivima za vodonepropusnost i svim potrebnim hidroizolacionim
slojevima.

Krovna ploca je takodje armirano betonska ploc¢a d=12,0cm .

Stepeniste, takode je od armiranog betona.

Temeljnu konstrukciju objekta ¢ine armirano betonske temeljne trake i temeljne grede , sa
podloznim betonom 10,0cm i zastitom od podzemnih voda. Ispod temeljne konstrukcije predvida se
je postavljanje tampon sloj Sljunka debljine 10 cm, a za hidroizolaciju je upotrebljen betonit. Dubina
fundiranja objekta je na koti -0,80m donja kota temeljnje trake , sto je ispod tacke mrznjejna za ovu
lokaciju.

Detaljan opis konstruktivnog sklopa, dimenzija i raspored svih konstruktivnih elemenata bice dati u
dokumentaciji Glavnog projekta, u tehnickom izvjestaju u fazi Konstrukcija. Predvidena konstrukcija
je u svemu prema datim mikroseizmickim uslovima za ovu lokaciju.

2.7 PARKIRANJE

Urbanisticko-tehnickim uslovima dato je da je parkiranje planirano u okviru parcele Potrebe za
parkiranjem zadovoljiti prema normativima datim u okviru poglavlja Saobracaj.

Parkiranje je predvideno unutar granica parcele i to dva parking mjesta, jedno u okviru garaZe
predvidjene u sklopu objekta, drugo u dvoristu objekta.

2.8 ORGANIZACIJA TERENA

Prilikom organizacije lokacije slobodne povrsine su organizovane u skladu sa smjernicama za
ozelenjavanje i pejzazno uredenje a koje prati zadatu namjenu.

Ogradivanje parcela prema drugim parcelama planirano je autohtonim zelenilom.

Uredenje i ozelenjavanje slobodnih djelova parcela vrsi se u skladu sa uslovima datim u urbanisticko-
tehnickim uslovima pri cemu se svakako oslanja na tradiciju kako u izboru vrsta zelenila tako i
materijalizaciji.

Apsolutna kota kote +0,00 je ~622,15 mnv koja je uzeta kao kota podne ploce objekta, sami objekat
je izdignut za tri stepenika, te objekat ima coklo, te je relativna kota terena oko objekta

~621,70mnv.

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i predstavlja liniju do koje se moZe graditi. Gradevinska
linija prikazana je u grafickom prilogu , Situacija“

Urbanisticko-tehnickim uslovima je dato da je minimalna udaljenost novog objekta od javnog
prilaza gradevinska linija na minimum 5m od regulacije.

PoloZaj objekta prikazan je na grafickim prilozima Idejnog rjesenja i to 1. Sira situacija i 2. Situacija
uz date koordinate planiranog objekta.

Objekat je planiran iza zadate gradevinske linije u skladu sa uslovima, bez potrebe prikupljanja
saglasnosti susjeda.

Idejno rjesenje- Stambeni objekat, kp.2793/2 i 2794/1, KO. Kli¢evo, Opstina Niksi¢
28



2.9 UREDENIJE TERENA

Dio postojece samonikle vegetacije na parceli se uklanja zbog organizacije gradilista, izgradnje
objekta i pratece infrastrukture.

Kompozicija zelenila je u skladu sa namjenom objekta kao i savremenim tendencijama u struci.
Planirana je pojedinacna sadnja i sadnja u manjim grupama listopadnog, zimzelenog, Cetinarskog
drveca, , listopadnog Zbunja, perena i pokrivaca tla.

Bice koris¢en adekvatan sadni materijal, koji po svojim bioekoloskim karakteristikama odgovara
predmetnoj lokaciji. Vrste su karakteristicne po dekorativnim cvjetovima, listovima i specificnog su
habitusa.

Sve biljke moraju biti rasadnicki odgajene, sa odlikama vrsta uz dokaz o porjeklu kvaliteta. Sadni
materijal mora biti zdrav, bez fitopatoloskih i entomoloskih ostecenja. Sadni materijal mora biti u
potpunosti isporucen u kontejnerima od cvrste plastike ili slicnog.

2.10. OPIS INSTALACIJA:

VODOVOD | KANALIZACIJA: Objekat Ce biti prikljucen na vodovodnu mrezu prema urbanisticko
tehnickim uslovima. Za otpadne vode objekat ce biti priklju¢en na septicku jamu do izvodenja javne
kanalizacione mreze.

ELEKTROINSTALACIJE: Objekat ce biti prikljucen na gradsku elektro mrezu, u svemu prema
prethodnim uslovima odnosno saglasnostima JP “Elektroprivreda Crne Gore” i prema posebnom
projektu elektroinstalacija.

Odgovorni inZenjer:
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PRIZEMUIE

Ulazna terasa 11,15 m?
Hodnik 9,25 m?
Dnevni boravak sa trpezarijom 16,64 m?
Kuhinja 12,57 m?
Kupatilo 4,40 m?
Spavaca soba 11,37 m?
Spavaca soba 11,99 m?
Spavaca soba 10,63 m?
NETO POVRSINA OBJEKTA 88,00 m?
BRUTO POVRSINA OBJEKTA 107,00 m?
BRUTO GRADJEVINSKA POVRSINA OBJEKTA 103,00 m?
URBANISTICKI PARAMETRI
Povr$ina lokacije P = 387,00 m?
Bruto gradjevinska povrSina objekta P = 103,00 m?
Izgradena povrsina P = 107,00 m?
107,00m?2
Kz=————=10,27 < zadato Kz=0,40
387,00m2
. 107,00m2 .
i=————=0,27 < zadato Ki=1,20
387,00m2
Ostvareno max po UTU
za stambeni objekat
INDEKS ZAUZETOSTI 0,27 0,40
Max. povrsina pod objektom 107,00m2 u skladu sa koef.
INDEKS IZGRADENOSTI 0,27 1,20
Max. bruto gradevinska povrsina 103,00m2 500,00 m?
Maksimalna spratnost P P+2+Pk
Parking mjesta 2PM jedno po jedinici
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o y X
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4 6578821.618 4734256.676
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