CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361- 329
Niksi¢, 27.12.2024. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 87 u vezi sa stavom 4 tacka 11 ¢lana 88 stav 113 i236
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore™ broj
64/17,44/18,63/18,11/19,82/20,86/22 1 04/23), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (.,Sluzbeni list
Crne Gore* b. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/1 7) 1 RjeSenja o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-
112-76/1 0d 20.12.2021. godine, a rjeSavajudi po zahtjevu Filozofskog fakulteta univerziteta Crne Gore
za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje za uredenje dijela terena na dijelu kat. parceli 2085/1 KO
Niksi¢, koja pripada urbanistickoj parceli UP1, u bloku 7. zona C, uzahvatu Izmjena i dopuna Prostorno
urbanistickog plana Opstine Nikgié¢ u dijelu Generalne urbanisti¢ke razrade, GUR-u (“Sl. list CG™-
opstinski propisi 72/24), u dijelu DUP-a ,.Centar* (-SL. list CG™ - opstinski propisi br. 50/18) donosi:

RJESENJE

[nvestitoru Filozofskom fakultetm Univerziteta Crne Gore iz Nik3i¢a daje se saglasnost na idejno
rjeSenje za izvodenje radova za uredenje dijela terena na dijelu kat. parceli 2085/1 KO Niksi¢, koja
pripada dijelu urbanisticke parcele UP1, u bloku 7, zona C, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno
urbanistickog plana Opstine Niksi¢ u dijelu Generalne urbanisti¢ke razrade, GUR-u (“Sl. list CG"-
opstinski propisi 72/24), u dijelu DUP-a ..Centar® (.81 list CG* - opstinski propisi br. 50/18), u pogledu
usaglaenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistiékim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti. spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji), a za koji su izdati urbanisticko-tehnicki uslovi UP/Io br. 07-350 -1313 od
18.11.2024. godine.

Obrazlozenje

Aktom broj UP/Io broj: 20-361-329 od 24.12.2024. godine, investitor Filozofskog fakulteta
Univerziteta Crne Gore, podnio je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na
idejno rjesenje za izvodenje radova za uredenje terena dijela urbanisticke parcele UP1, u bloku 7, zona
C, na kat. parceli 2085/1 KO Niksi¢, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opétine
Niksi¢ u dijelu Generalne urbanisti¢ke razrade, GUR-u ("SL. list CG™-opstinski propisi 72/24), u dijelu
DUP-a ,.Centar* (,,Sl. list CG* - opstinski propisi br. 50/18), a za koji su izdati urbanisticko-tehnicki
uslovi UP/Io br. 07-350 — 1313 od 18.11.2024 godine.

Odredbom ¢lana 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (..Sluzbeni list
Cre Gore™ broj 64/17,44/18,63/18,11/ 19,82/20), propisano je da glavni gradski arhitekta daje
saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
pogledu usaglagenosti sa:



- smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona; 1

- osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti. spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Shodno ¢lanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se gore navedeni poslovi glavnog drzavnog
arhitekte, kjoji se odnose na zgrade do 3000 m* bruto gradevinske povrine, izuzev hotela odnosno
turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisti¢kog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tag. 2,
3,516 prenose se na jedinicu lokalne samouprave,

Rjesenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik Opstine Nik3i¢ je imenovao Vujovi¢ Mladena, diplomiranog inZenjera arhitekture, da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjeSenje objekta projektovano od strane
preduzeca ,.STUDIO VIRTO* D.0.0. Niksi¢ iz Niksiéa, i odluéio kao u dispozitivu rjesenja.

U skladu sa odredbama ¢lanova 87 i 215 Zakona o planiranju prostora iizgradnji objekata, saglasnost
se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz planskog dokumenta koji
se odnosi na oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Predmetna parcela se nalazi u obuhvatu DUP-a ,.Centar(,,SI. list CG*-opstinski propisi br. 50/18) sa
namjenom povrsina definisanim kao ,,8kolstvo i socijalna zatita* u III (trecoj) gradevinskoj zoni.

Lokacija na kojoj je planirano izvodenje radova za uredenje terena dijela urbanisticke parcele UP1, u
bloku 7, zona C obuhvata:

*  kat. parcelu broj 2085/1, KO Niksi¢, upisanu u listu nepokretnosti broj 825 KO Niksi¢ - prepis,
potes Ulica Danila Bojovi¢a, nosilac prava svojine u obimu prava 1/1 Crna Gora sa pravom raspolaganja
u obimu 1/1 Vlada Crne Gore i upravljanja u obimu 1/1 Univerzitet Crne Gore, a prema nacinu
koris¢enja Fakultet, povrsine 2680,00 m2 i dvoriste 16095.00 m?.

U saobrac¢ajno tehni¢kim uslovima broj 09-340-1046 od 29.11.2024. godine,za izdavanje uslova za
izradu tehni¢ke dokumentacije za uredenje dijela terena na dijela urbanisticke parcele UP1, u bloku 7,
zona C,na katastarskoj parceli broj 2085/1 KO Niksi¢, navedeno je:

“Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj propisuje da priklju¢ak na postojecu saobracajnu
infrastrukturu treba projektovati u skladu sa DUP-om ..Centar (..SL list CG™— opstinski propisi br.
50/18), a prema grafickom prilogu koji je sastavni dio Urbanisti¢ko-tehnickih uslova UP/Io br. 07-350
- 1313 od 18.11.2024. godine izdatim od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zaStitu Zivotne
sredine*,

Dostavljena je sluzbena konstatacija (izjava o ta¢noj lokaciji objekta) geodetskog biroa
NovaMax d.o.o Niksi¢ od 15.04.2024. godine gdje je izvriila preklapanje projektovanog objekta sa
azuriranim Kkatastarskim planom i planskom dokumentacijom i na osnovu toga dala sljedec¢u izjavu:

* Predmetni objekat ., spoljno uredenje sa prate¢im sadrzajem je projektovan na dijelu urbanisticke
parcele br.1 blok 7, zona C, DUP-a ,,CENTAR*, i kat. parcele 2085/1 KO Niksi¢, upisanoj u list
nepokretnosti br.825 i vlasnistvo Republike Crne Gore (upravljanje — Univerzitet Crne Gore
raspolaganje -Vlada Crne Gore).

* Predmetna lokacija se grani¢i sa ulicom Narodnog fronta koja se nalazi na Katastarskoj parceli
2084 KO Niksi¢.list nepokretnosti br.764, po nac¢inu kori¢enja ,,ulice™, vlasni3tvo Crne Gore, subjekt
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raspolaganja OpStine Nik3i¢, te se ista koristi kao pristup lokaciji kao $to je predvideno planskim
dokumentom.

Uvidom u DUP ,,Centar(,.Sl. list CG“-opstinski propisi br. 50/18), dio urbanisticke parcele
UPI, u bloku 7, zona C, na kat. parceli 2085/1 KO Niksi¢, nalazi se u III (trecoj) gradevinskoj zoni, a
predvidena namjena povrsina u ovoj zoni je definisana kao ,.8kolstvo i socijalna zastita®, sa defisanim
osnovnim urbanistickim parametrima koji su dati u urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima:

. povrsina urb. parcele UP1 19931,00 m?;

. indeks zauzetosti: postojece stanje (,13; plan 0.23;

. BGP: postojece stanje 10600,00 m?; plan 18200.00 m?

. indeks izgradenosti: postojece stanje 0.53; plan 0.91;

. intervencija: rekonstrukcija;

. spratnost : postojece stanje P+3; maksimalna spratnost objekata P+3

(zadrzavanje spratnosti postojec¢ih objekata)

Objekti obrazovanja su planirani na povrsinama za $kolstvo i socijalnu zastitu. Na navedenim
povrSinama zadrsavaju se predskolki objekat i objekat osnovnog obrazovanja, dok je na parceli
visokoskolskog objekta pored postoje¢eg moguca i izgradnja novog objekta

Povrsine za Skolstvo i socijalnu zastitu - namijenjene su obrazovanju, nauci i socijalnoj zastiti.
Kompatibilno namjeni mogu se planirati i objekti infrastrukture, sportski objekti i tereni.

U i1zdatim urbanisticko-tehni¢kim uslovima UP/lo br. 07-350 -1313 od 18.11.2024. godine
Uredenje trena tacaka 5.3. navedeno je “Uredenje terena obuhvata izgradnju otvorenog natkrivenog
amriteatra sa prate¢im sadrzajima, izgradnju I rekonstrukeiju pjesackih staza, urbanog mobilijara I
obnovu zelenih povr$ina.

U dostavljenom idejnom rjeSenju u tehnickom opisu u Opstim podacima o lokaciji je navedeno:
Planirane intervencije se odnose na zonu parkovskog dvorisnog uredenja, glevne ulazne zone, definisane
granice i povrine ovim projektom u povrsini od 7612,54 m?,

Granica obuhvata oivicena je fakultetskim objektima sa sjeverne i isto¢ne strane, dok je sa juzne
i zapadne strane oivicena ulicama Danila Bojovica i Narodnog fronta.

Isto tako je planirano :

Projektom spoljnog uredenja za pjesacko-kolski ulaz planira se zadrZavanje postojeéih
dispozicija ulaza, kao i njihova rekonstrukcija u smislu materijalizacije, obrade I osvjetljenja. Takode u
ovoj zoni formira se rekonstruisani parking prostor za potrebe servisa samog objekta fakulteta, kao I
glavni pristup za planirani otvoreni natkriveni amfiteatar.

* Projektom se ostvaruje nova pjesatka komunikacija izmedu objekta fakulteta i studentskih domova.,
Duz cijele staze formiraju se mjesta za sjedenje sa razli¢itim tipovima urbanog materijala i rasvjete.
* Cijelom duzinom obuhvata koji se naslanja na ulicu Danila Bojovi¢a formira se pjeSacko-rekreativna

staza sa. Forma staze je u obliku beskonacnosti, sa tri “uplivne” staze koje je povezuju sa drugim
zonama.



U skupu ove staze formirane su tri zone.
* Prva zona je servisna zona i to je zona trafostanice sa dodatnim planiranim instalacionim servisima.
koja se ograduje zi¢anom ogradom sa ogranitenim pristupom.
* Druga i tre¢a zona su namjenjene za urbani mobilijar razlicitih tipova i slobodnog pristupa. Ove zone
se smatraju mirnim zonama sa mobilijarom veéeg komfora.
* Kao reperni motiv cijelog projekta planira se otvoreni, natkriveni amfiteatar sa prate¢im sadrzajima
koji je lociran u ulaznoj zoni kompleksa. Plnirani amfiteatar slu¥i za potrebe fakulteta i to isklju¢ivo u
svrhu odrZavanja predavanja, odbrane diplomskih, magistarskih radova I dr, gje se pokazalo da su
potrebe fakulteta za ve¢im brojem osoba koje prisustvuju dogadaju.
* Uz samu ogradu parcele prema ulici Danila Bojovica, formira se niz slobodnostojeéih klupa, rotiranih
po horizontalnoj osi, u svemu prema situacionom reSenju.
* Planira se poploc¢avanje svih prikazanih pjesackih i kolskih staza i ugradnja iviénjaka.
* Postojece ze€enilo se zadrzava i dodatno oplemenjuje novom sadnjom prema planu nove sadnje.
Planira se:
1. OTVORENI NATKRIVENI AMFITEATAR-u&ionica na otvorenom
Otvoreni atkriveni amfiteatar predstavlja u¢ionicu na otvorenom za potrebe Fakulteta.
Projektovana u¢ionica predstavlja amfiteatar sa maksimalno 120 sjede¢ih mjesta. dva sanitarna
Cvora (musko/Zenski) i ostavama. U sklopu u¢ionice nalazi se i centralna govornica/ bina, za potrebe
predavaca ili prezentatora. Amfiteatar je heksagonalnog oblika u osnovi, sa duZinom jedne ivice od 7m
izgraden od Celi¢nih profila i rigli, termo 1 hidroizolovan i zavrino pokriven klik-klak limom. Sve ivice
amfiteatra su otvorene ili sa zasjenama, osim zadnje tri zbog unutrasnjih zidova we-ova.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirani otvoreni natkriveni amfiteatar
u okviru zadatih u gradevinskoj liniji.

Ostvarena max. zauzetost objekta. otvorenog (natkriveni) amfiteatra sa natsre$nicom u osnovi
iznosi 132.78 m>.

Posto se radi o izvodenje radova koji se odnose na uredenju dijela terena na dijelu kat. parceli
2085/1 KO Niksi¢, koja pripada dijelu urbanisti¢ke parcele UP1, u bloku 7, zona C, parameti koji se
odnose na indeks zauzetosti i indeks izgradenosti, ne uti¢u na navedene parametre.

U skladu sa navedenim RjeSenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i grafitku
dokumentaciju, razmotren je zahtjev investitora Investitora Filozofski fakultet Univerziteta Crne Gore
iz NikSi¢a za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje za izvodenje radova za uredenje terena dijela
urbanisticke parcele UP1, u bloku 7, zona C, na kat. parceli 2085/1 KO Niksi¢, u zahvatu Izmjena i
dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana Opétine Nik3i¢ u dijelu Generalne urbanisti¢ke razrade, GUR-u
("SL. list CG™-opstinski propisi 72/24), u dijelu DUP-a ,.Centar* (,,S1. list CG™ - opstinski propisi br.
50/18)), a za koji su izdati urbanisti¢ko-tehnic¢ki uslovi UP/Io br. 07-350-1313 od 18.11.2024. godine i
odlu¢eno je kao u dispozitivu, iz sledeéih razloga:

Saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture — ¢lan 87 stav 1. Zakona. Do
donoSenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog dokumenta koji se
odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta - ¢lan 215. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.



Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru DUP-a
“Centar” (,,SI. list CG* - opstinski propisi br. 50/18) definisano je da arhitektonsko oblikovanje objekta
treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost, adekvatnu
funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, i sklad sa okolnim
strukturama.

Pri obrazlaganju ovog rjeSenja ukazuje se da je prvostepeno rjeSenje donijeto bez izja$njavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka buduéi da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113
stav] tacka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izloZzenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja, glavni gradski arhitektanje je na$ao da su se stekli
uslovi za davanje saglasnosti na idejno rje$enje investitoru Filozofski fakultet Univerziteta Crne Gore
iz Niksic¢a za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje za izvodenje radova za uredenje terena dijela sa
otvorenim (natkrivenim) amfiteatrom sa natsre$nicom na dijelu kat. parceli 2085/1 KO Niksi¢, koja
pripada dijelu urbanisticke parcele UP1, u bloku 7, zona C s, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno
urbanistickog plana OpStine Nik$i¢ u dijelu Generalne urbanisticke razrade, GUR-u (*SI. list CG™-
opstinski propisi 72/24), u dijelu DUP-a .Centar* (,Sl. list CG* - opstinski propisi br.
50/18))projektovanog od strane preduzeca ,.STUDIO VIRTO* DOO Niksi¢ iz Nik$i¢a, u pogledu
usaglaSenosti sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim
urbanisti¢kim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (.,Sluzbeni list Crne Gore™ broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20 i 04/23), Pravilnikom o na¢inu
izrade 1 sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekata (,.SluZbeni list Crne Gore* bro 44/19),
kao i drugim propisima koji reguli$u izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, u roku od 15 dana od prijema (¢lan 88 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata -,.Sl. list Crne Gore* broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20 i
04/23).

Glavni gradski arhitekta:

Vujovi¢ Mladen, dipl. ing. arh.
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DOSTAVLJENO:

1 x Filozofski fakultet Univerziteta Crne Gore

1 x,,STUDIO VIRTO* DOO Niksi¢, Gojka Gz

1 x Sekretarijat za uredenje prostora OVDIE
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