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IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE POMOCNI OBJEKAT

UGOVOR
O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Zakljuéen dana 20/06/2025 izmedu,
Naruéioca: GORAN SLJUKIC, (u daljem tekstu: Narugilac);

Projektanta: ARHILINE doo Nik3i¢, ad. Rudo Polje bb Niksi¢, koga zastupa
direktor Veselin NikCevi¢ (u daljem tekstu: Projektant);

Clan 1.

Narucilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za narucioca izvrSi usluge izrade projektne
dokumentacije za izgradnju stambenog objekta. Predmet ovog ugovora je idejno arhitektonsko
riedenje | glavni projekat.

Clan 2.

Projektna dokumentacija ¢e biti izradena u skladu sa projektnim zadatkom, urbanisti¢ko — tehni¢kim
uslovima, propisima i drzavnim standardima.

Clan 3.

Rok za izradu projektne iznosi 15 dana za izradu idejno rjeSenja i 30 dana za izradu glavnog
projekta.

Clan 4.

Ugovorne strane su se sporazumijele da se vrijednost radova iz ¢lana 1. Ugovora, obracuna po
ukupnoj bruto povrsini objekta prema dogovorenoj jedinicnoj cijeni.

Ugovorom je obuhvaéena izrada i predaja Naruciocu 2 (dva) Stampana kompleta tehnicke
dokumentacije i 1 (jedan) u digitalnoj formi.

Clan 5.
NarucCilac se obavezuje da pregleda uradenu projektnu dokumentaciju i o eventualnim njenim
nedostacima bez odlaganja obavijesti Projektanta.
Projektant je duzan da postupi po primjedbama Narucioca i otkloni eventualne nedostatke projektne
dokumentacije.

Clan 6.

U slu&aju spora po ovom Ugovoru stranke potpisnice priznaju nadleznost Suda u NikSicu, ukoliko
prethodno ne mogu sporazumno da rijeSe spor.

Clan 7.

Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.

PROJEKTANT: NARUCILAC:
ARHILINE doo Niksi¢ GORAN SLJUKIC




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE POMOCNI| OBJEKAT

ARHILINE d.o.0. Niksié
Rudo Polje bb 87400 Niksié
PIB 02986663

e-mail arhiline.mne@gmail.com

Na osnovu Statuta drustva i Zakona o izgradnji objekata (Sl.list CG 19/25),donosim,

RJESENJE

O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

OBJEKAT: POMOCNI OBJEKAT - NADSTRESNICA

LOKACIJA: u zahvatu izmjena i dopuna PUP-GUR Opstine
NikSi¢ kat. parc. 948 i 949 K.O Klicevo, Opstina Niksi¢

VRSTA | DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE: IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

ZA ODGOVORNOG PROJEKTANTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE ODREDUJEM:

-Nik&evi¢ Veselin, dipl.ing.arh.

Niksi¢, jun 2025 god. 76 | s ARHILINE doo Niksié,
Dir\eselin Nik&evi¢ dipling.arh.




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE POMOCNI OBJEKAT

OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DAVJE,TEHNI(VJKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

POMOCNI OBJEKAT TIP 5 - NADSTRESNICA
OBJEKAT!

v zahvatu izmjena i dopuna PUP-GUR Opstine Niksi¢
kat. parc. 948 1 949 K.O Klicevo, Opstina Niksi¢
LOKACIJA?

. IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE?

Veselin Nikéevié, dipl.ing.arh.
ODGOVORNI PROJEKTANT*

IZJAVLIUJEM

Da je tehni¢ka dokumentacija: IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE uradena u skladu sa:
Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima done$enim na osnovu navedenog zakona;
urbanisti¢ko-tehniékim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacéin utiCu na osnovne uslove za objekte;

pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoscu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi

istiniti.

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Veselin Nikéevi¢

za projektanta odgovorno lice (ime)

(elektronski potpis odgovornog lica)
NikSi¢, jun 2025.

(mjesto i datum)

! Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistitka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta
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D2 URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastite Zivotne sredine

UP/Io br. 07- 350 — 331

Niksié, 28.03.2025.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zaStite Zivotne sredine, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20,

planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG*

86/22 i 004/23), &lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredjenju prostora (,Sl. List CG* br.19/25),
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drZavne
imovine jedinicama lokalne samouprave (,,S1. list CG* br.128/24), Odluke o donoSenju izmjena
i dopuna Prostorno — urbanisti¢kog plana Op§tine Nik3i¢ (,SLlist Crne Gore br. 72/24) i na
osnovu ¢&lana 5, Odluke o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata na
teritoriji Opétine Niksi¢ (»SluZbeni list Crne Gore« broj 1/14, 22/16 i 45/20 - opstinski propisi)
i podnijetog zahtjeva Sljuki¢ Gorana iz Nikgiéa, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za gradenje novog — pomocnog objekta tip 5 (nadstresnica) na katastarskoj parceli broj 948
KO Kli¢evo u zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanistitkog plana — Generalna

urbanisti¢ka razrada Opstine Niksi¢.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Sljuki¢ Goran iz Niksi¢a

POSTOJECE STANJE

Kat. parcelu broj 948 &ine: po kulturi dvoriste povrSine 425m2, zemljiste pod objektom
porodi¢ne stambene zgrade povrSine 109m2 i po kulturi njiva 3. klase povrSine 389m2 a
upisane su u LN1678 KO Kligevo, potes Klidevo kao svojina Sljuki¢ Gorana u obimu prava
1/1.




PLANIRANO STANJE _./"’/—\

/1. | Namjena parcele odnosno lokacije pUP-GUR-2 Opétine Niksi¢ u IV (Cetvrtoj)
Podrugje se nalazi u obuhvatu izmjena i dopuna redmetnu parcelu SMG — Stanovanje
gradevinskoj zoni, sa planom namjene povIsine za p
malih gustina.

2 Pravila parcelacije : adstre$nice i

- . ekata nadstresnice izn

Povrina parcele na kojoj je predvidena ';'z%ll:adnja gc:cnoénog obj
923m?. Lokacija moZe biti posebna parcela ili dio povrsing. . e leata 114 Terd
Prema Odluci o postavljanju odnosno gradenju 1 uklanjanjl;llgomf:’;%% O.bjopgtinski prot;))iI
Opétine Nikgié (»Sluzbeni list Crne Gore« bro] 1/14, 22/16 1
predvideno je: .
Nadzemni pomoéni objekat postavlja se odnosno gradi u granicama urbanisticke odnos
katastarske parcele, na udaljenosti od najmanje 2 metra od njene granice.
Podzemni pomoéni objekat postavlja se odnosno gradi u granicama urbanisticke odnos
katastarske parcele, na udaljenosti od najmanje 2 metra od njene granice. o
Pomo¢éni objekat tip 1 moZe biti maksimalne spratnosti P (prizemlje), a ukoliko je teren
nagibu spratnosti S (suteren). )
Maksimalna svijetla visina prostorija u pomoénom objektu iznosi 2,60m.

T3 Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Prema smjenicama iz izmjena i dopuna Prostorno urbanistiCkog plana OpStine Nik$
predvideno je:

3.1.3. Stanovanje malih gustina (SMG)
Opsti uslovi i parametri izgradnje su sljedeci:

Minimalna povrsina novoformirane urbanisticke parcele je 300m2,

Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci objekti, dvojni objekti ili objekti u nizu;
Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etaZe;

Izgradnja podruma je moguca kao tehni¢ke, ekonomske ili garane etaze.

Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0m od regulacije ulice;

Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od bo&ne i zadnje granice parc’:ele je 2.0m;
Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granice parcele, kao dvojnih ili u nizu moguce |
je ukoliko je takav objekat ve¢ izgraden na susjednoj parceli, ili uz saglasnost susjeda;
Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etazama je 0.3; ’
Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etaZzom je 0.6;

Maksimalni indeks izgradenosti je 0.8;

Na povr§inama stanovanja malih gustina mogu se graditi objekti kompatibilne namjene u koje
spadaju: objekti drustvenih djelatnosti, objekti sporta i rekreacije, vjerski objekti, objekti
trgovine i ugostiteljstva, objekti za smjestaj turista, komunalno-servisni objekti, objekti
infrastrukture, privredni objekti koji ne ugroZavaju Zivotnu sredinu;

Kompatibilni sadrZaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban objekat
djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekata stanovanja.

Povrsine kompatibilnih sadr¥aja ulaze u obradun bruto gradevinske povrsine.

Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadrZajima je 0.8, a bez

stambenog objekta 0.4.




i inija obj ili dielovi obj karaktera, spratnosti P, mozZe da bude
Gradevinska linyja objekata ili djelovi objekata pqslovpog ; : e da
is;ared gradevins{(e linije stambenog objekta, a najmanje 2m uflalj ena od regulacione linije;

U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja

ukomponovane na savremen nadin; . L .
Postofe%e objekte kod kojih su parametri (horizontalni 1 vefpkalm gva‘Qant i BGP) yeél .od
zadatih planom, zadrZati sa zatedenim stanjem ukoliko svojim polozajem neé ugrozavaju
realizaciju saobracajne i ostale infrasu-uktul:e.:; _ L B
Svi parametri kod parcelacije i rekonstrukcije objekata u nizovima i grupacijama se
rilagodavaju stanju i moguénostima unapredenja. . '
II)’ot?egbe za parkiranjem rjesavati unutar granica urbamstlé!ce parcele, na otvorenim parking
prostorima ili garazama (podrumskim, suterenskim ili u nivou terena).

USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA I ARHIT EKTONSKO OBI.JKOV.ANJE QBJEK ?‘A
Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom 1 sadrZajem quekta,
tako da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvarl Ywuelno
jedinstvo cjelovitog prostornog redenja i forma objekta sa karakteristikama lok-alne arhx't-ekture.
Odrzivu izgradnju obezbijediti kroz koriséenje lokalnih sirovina, kor.1§éenje Fnateg]ala sa
visokim reciklaZnim sadrZajem i angaZovanje lokalne radne snage. U projektovanju qb_].ekata je
moguce koristiti savremene { tradicionalne materijale, vode¢i racuna o usaglasenosti likovnog
jzraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala koji garantuju
adekvatnu zaStitu objekata. Preporuduje se upotreba materijala koji daju moguénost za
savremena i ekonomiéna arhitektonska reSenja, a istovremeno su dobra zastita objekata.
U cilju racionalnog Kkoriséenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja kori$¢enja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
postovati principe energetske efikasnosti (kori$¢enje duplih prozora, orijentacija objekata koja
osigurava maksimalno osuntavanje, Koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra,
geotermalnu energiju tako da se potrognja energije minimizira 30% kroz energetski efikasnu
gradl}ju i quiﬁéepje obnovljivih vidova energije. Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokrivatem i nagibom u skladu sa klimatskim uslovima, sa svim potrebnim slojevima izolacije.
Primjeniti primjereni mobilijar od prirodnih materijala, kori§éenje autohtonih biljnih vrsta na
uredenim zelenim povrSinama.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA
DRUGE USLOVE ZA 7ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA 1 TEHI,‘III((‘?I(()OI-

TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZ isi
. k s . pozara shodno propisima za ovu vrstu
objeikata,.U cilju ,Zasme .od elementarnih nepogoda postupiti u skladu fa gakonom o zaStiti i
spasavanju (,,Sluzbem list CG“3 br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
r;ge;tpt_l zasfltc gd e}ement?:mh nepogoda (,,Sluzbeni list RCG®, br.8/93) i Zakonom O
Pr}()) r;évunlm mt‘eh?trilostu\n}zltll gasovima (,,SluZbeni list CG*, br.26/10 i 48/15)
raditi na VI stepen seizmitkog intenziteta po MCS skali bi iti izrad

lz’:ma t\;abu:un ;?ropisima za gradenje u seizmi¢kim popgruéjim: S BE o
hidrpo ebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologij klimatskim i

ometeorolodkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije B © E—

- Prilikom i . .
rilikom izrade tehni¢ke dokumentacije poStovati Pravilnik o na¢inu obraduna povrsine




I

9. ]

|

—— | sadrini tehnitke dokumentacije (»SLlist CG«,br.23/14).

i zapremine objekta (»SLlist CG,br.47/13).

/ o ginu izrade, razmjerj i y
Prilikom izrade tehnigke dokumentacije poStovat Pravilnik o 12 h%‘

—
USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE zafitu Zivotne stedine u skiagu gy
Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mj e 08). Posebne uslove obratitj X
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,,Sluzbeni list CG*, br.48/08). la
kvalitet i zatitu vode od neZeljenih uticaja. . . . .
Problem komunalnog otpada rjeavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaZe i odlaganja.
Projektom predvidjeti sljedece myjere zastite: . . _
- od pozara shodno Zakonu o zaititi i spasavanju (SL list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i
prate¢im propisima, . 3 e .
- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju i Pravilniku o merama zastite
od elementarnih nepogoda ( SL. list CG br.8/93),

- Zivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,S1. list RCG* br.
80/05).

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Najvazniji segment uredenja jeste travnjak koji nagladava uniformnost objekata. Pri parternom
uredenju koristiti prirodne materijale geometrijskih oblika. Potrebno je urediti parking prostore
linearnom sadnjom drvoreda. Na povrsinama gdje je prostorno moguce preporuduje se

stvaranje prostora za miran odmor. Prostore je potrebno opremiti prate¢im mobilijarom - kante
za otpatke, rasvjeta itd.
Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije,
koje nemaju drvored preporucuje se sadnja visokih drvorednih sadni
drvored, a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporuduje se sadnja
stvaranja betonskih zidova. U slu¢ajevima proj ektovanja betonskih o
ozeleniti vertikalnim zelenilom, razli¢itim vrstama visokodekorati

obezbijediti min. 30-40% zelenih povrsina, u zavisnosti od polo
namjene.

u Sirokim frontovima ulica
ca ¢ime ulica dobija

Zivih ograda umjesto
grada potrebno ih je

vnih puzavica, Neophodno je
Zaja parcele, zone stanovanja i

11.

USI:OV'I I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJITHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalazidte ili o
prema €lan 87. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SL. list CG, br. 49/ 10), pravno ili fizi¢ko lice
koje neposredno izvodi radove, duZno je da prekine radove, obezbijedi nalazi§te, odnosno
nalaze od eventualnog osteéenja, unitenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica, saguva
otkrivene predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovla3éenih lica,
odmah prijavi nalazite, odnosno nalaz Upravi za zatitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj
ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti sve

relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima
pod kojim su otkriveni.

alaze arheologkog znacenja,




USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

/

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

/

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Fazna moguénost gradenja je dozvoljena.

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nadleznost CEDIS region 1 — Niksi¢.

17.2,

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima prikljudenja objekta na mreZu izdatim od strane JP Vodovod i kanalizacija

Niksic.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH I

SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

/

19,

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/




e TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANIST gy,
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20. | ZA ZGRADE URBANISTICKO

ipada PUP-GUR-u Opstine Nikg

PARAMETRE brpa g
.\

Oznaka urbanistigke parcele Pripada PUP-GUR-u Opjtine Niksjg

Povrsina urbanistitke parcele

/ 0,30
Maksimalni indeks zauzetosti l 0.80
i i indeks izgradenosti s
Maksimalni m e U skladu sa koeficijentima Zauzetostj ;
Bruto gradevinska povr3ina obj izgradenosti
max BGP) P
Maksimalna spratnost objekata /
Najveca visina etaZe za obragun visine

gradevine, mjerenja izmedy gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznos;: - Za garaye i
tehnicke prostorije do 3.0 m; - za Stambene
etaze do 3.5 m; - za poslovne etaZe do 4.5 m;
- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavni vozila, najveéa visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznos; 4.5
m.Podzemna etaza Je dio zgrade koji je
sasvim ili djelimi¢no ispod zemlje. Podrum je
podzemna etaza ¢iji vertikalni gabarit ne
smije nadvisiti koty terena, trotoara vie od
1.00 m. Ukoliko se radi o denivelisanom
terenu, relevantnom kotom terena smatra se
najniZa kota konagno uredenog i nivelisanog
terena oko objekta Horizontalni gabariti
Podruma definisanj sy gradevinskom linijom
ispod zemlje (GL 0) iz &lana 96 ovog
Pravilnika, a ne mogu veci od 80% povrsine
urbanistigke parcele. Suteren je podzemna
etaza zastupljena kod objekata koji su
izgradeni na denivelisanom terenu i kao takva
Predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u
teren, dok je na Jednoj strani kota poda
Suterena poklapa sa kotom terena ili odstupa
od kote terena maksimalno za 1.00 m.
Gabariti suterena definisani su gradevinskom
linjjom na zemlji (GL 1) Nadzemna etaZa je
dio zgrade koji je iznad zemlje. Prizemlje (P)
Je nadzemna etaZa &ija se kota odreduje
planom u zavisnosti od namjene i morfologije
terena. Za stambene objekte kota poda

Maksimalna visinska kota objekta




prizemlja je maksimalno 1.00 m, a za
poslovne objekte maksimalno 0.20 m iznad
kote kona&no uredenog i nivelisnog terena
oko objekta. Sprat je nadzemna etaZa iznad
prizemlja. Potkrovlje ili zavrSna etaZa se
nalazi iznad posljednjeg sprata. NajniZa
svijetla visina potkrovlja ne smije biti veca od
1.20 m na mjestu gdje se gradevinska linija
potkrovlja i spratova poklapaju. Po pravilu,
potkrovlja se predvidjaju na mjestima gdje
treba pratiti kote vijenaca ili sljemena na
susjednim objektima u ambijentalnim
cjelinama. Tavan je dio objekta bez nazidka,
iskljugivo ispod kosog ili lu¢nog krova, a
iznad meduspratne konstrukcije poslj ednje
eta¥e i moZe imati minimalne otvore za
svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100%
i kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje
vozila

Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar
granica parcele.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrudja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadrZajem
objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost
adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari
vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog
reSenja, i sklad sa okolnim strukturama.

U projektovanju objekata je moguce Koristiti
savremene i tradicionalne materijale,vode¢i
ra%una o usagladenosti likovnog izraza i
ambijenta.

Spolina obrada objekata-fasada, mora biti
izvedena od odgovarajuéih materijala koji
garantuju  adekvatnu  zaStitu  objekata.
Preporuduje se upotreba materijala koji daju
moguénost za savremena i ekonomic¢na
arhitektonska reSenja, a istovremeno su dobra
zadtita objekata.

U cilju racionalnog koris¢enja energije treba
iskoristiti sve moguénosti  smanjenja
kori¥¢enja energiji u objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti savremene termoizolacione




materijale i predvidjeti moguénost kon'gé%
solarne energije. -
Krovove objekata predvidjeti kao kose, g
pokrivadem i nagibom u skladu sa kﬁmfltskim
uslovima, sasvim potrebnim slojevin |
izolacije.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Prilikom  urbanistitkog  planiranja ;
arhitektonskog projektovanja u dosadasnijo;
praksi se pokazalo da se malo ratuna vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske komponente u  urbanistitko
planiranje  obavezuju se investitori i
projektanti da teZe postizanju optimalnih
odnosa izmedu arhitekture i potrebne energije
objekta kroz paZljivo odredenje sledeéih
komponenti:

* orjentacija i dispozicija objekta,

* oblik objekta,

* nagib krovnih povrsina,

* boje objekta,

* toplotna akumulativnost objekta,

* raspored i odnos stambenih i fasadnih
povrSina,

* ekonomska debljina termoizolacije,

* razudenost fasadnih povrsina i td.
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IZVOD IZ PUP-a OPSTINE NIKSIC

povrsina za stanovanje male gustine
~ povrsina za stanovanije srednje gustine

@  povrsina za stanovanje vece gustine

eoi centralne djelatnosti

@ mjeSovita namjena
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Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09- 340 — 378

Nik3i¢, 14.04.2025.godine

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA I ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

OVDIE

U prilogu Vam dostavljamo saobracajno tehnitke uslove na zahtjev broj: 07-350-331 od
31.03.2025. godine za izdavanje uslova iz nadleZnosti ovog Sekretarijata za izradu
tehni¢ke dokumentacije za gradenje novog pomoénog objekta tip 5 (nadstresnica), na
katastarskoj. parceli broj 498 KO Kligevo, koja se nalazi u zahvatu Izmjena i dopuna
Prostorno urbanistiCkog plana — Generalna urbanistitka razrada Opstine  Niksié
(-»Sluzbeni list Crne Gore®, opstinski propisi br. 72/24 ), investitora Sljukié Gorana iz
Niksica.

DOSTAVLJENO:

1 x Sekretarijat za uredenje prostora i zagtitu Zivotne sredine,

1 xuspise predmeta,
I xa/a
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Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobradaj

Broj: 09- 340 - 378

Niksié, 14.04.2025.godine

INVESTITOR: Sljuki¢ Goran iz Niksic¢a

KAT. PARCELA: broj 948 KO Kli¢evo

PLANSKI DOKUMENT: Izmjena i dopuna Prostorno urbanistitkog plana — Generalna
urbanisti¢ka razrada Opstine Niksié (,,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 72/24 )

Na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni

list CG” br.64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o
uredenju prostora (,,S1. list CG* br. 19/25) i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za uredenje
prostora i zastitu Zivotne sredine broj: 07-350-331 od 31.03.2025.godine u predmetu
izdavanja urbanisti¢ko - tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje
novog pomocnog objekta tip 5 (nadstresnica), na katastarskoj parceli broj 498 KO
Kligevo, Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj prop isuje:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za prikljucenje lokacije za gradenje novog pomoénog objekta tip 5 (nadstresnica), na
katastarskoj parceli broj 498 KO Klicevo, na opstinski put, ulicu u naselju —
Ul. Skolsku II

LOKACIJA: Ulica Skolska Il
NAMUJENA: Ulica Skolska II je namijenjena za mjeSoviti saobracaj vozila.

VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz predmetne ulice je izgraden od asfaltnog zastora.
OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na ovoj saobracajnici propisana je

opitinskom Odlukom na 40 km/h.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojeée stanje - lokacﬂg’, o
Lokacija za gradenjemoyog“qumoénog objekta tip 5 (nadstreSnica), na katastarskoj
parceli broj 498 KO Klidevo, nalazi se u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostorno




l(l}r(l)):terz‘lsgrck;) ;/ gdlfana - General.na urbanistiék'fl razrada Qp§tine Nik3ié (,,Sluzbeni list Crne
: ’S . ), pored opstinskog puta, ulice u naselju - UL Skolske II.

Ull(.:f:l. kolska II (na katastarskoj parceli broj 947 KO Kli¢evo upisanoj u LN 394 u

svojini Ct:ne F}ore, raspolaganje Opstina Nik$ié, u obimu prava 1/1, na&in kori$¢enja —

nekgtegqusam putevi) upisana je kao ulica u naselju pod rednim brojem 311. u Registar

opstinskih i nekategorisanih puteva u opstoj upotrebi, koji je sastavni dio Odluke o

opstinskim i nekategorisanim putevima (»SluZbeni list Crne Gore - opstinski propisi,

broj 36/15).

Mjesto i na¢in prikljudenja

Lokaciju za gradenje novog pomoénog objekta tip 5 (nadstresnica), na katastarskoj

parceli broj 498 KO Kli&evo, prikljuciti preko jednog prikljucka, preko putnog zemljista

na opstinski put, ulicu u naselju Ul, Skolsku IL.

U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucka.

Saobracajno-tehnitki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije su sastavni dio

Urbanisticko — tehni¢kih uslova Up/Io br. 07-350-331 od 28.03.2025. godine izdatih od

Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine.

Izmjena odnosno dopuna tehniCkih uslova sa predlogom drugadijeg rjieSenja u

pogledu priklju¢aka
Investitor odnosno projektant moZe Sekretarijatu za uredenje prostora i zaStitu Zivotne

sredine podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehni¢kih uslova sa predlogom
drugatijeg rjeSenja u pogledu priklju¢aka.

Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehni¢kih uslova sa predlogom drugadijeg rjeSenja u
pogledu prikljutaka Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine dostavlja

Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj na saglasnost.

Ako Sekretarijat za komunalne poslove i saobraaj ne dostavi saobraéajno - tehnicke
uslove, u roku od 15 daria od dana prijema zahtjeva smatraée se da je saglasan sa
urbanistidko-tehni¢kim uslovima utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom

drugatijeg rjeSenja u pogledu prikljucaka.

TEHANICKA DOKUMENTACIJA:
Projektnu dokumentaciju uraditi prema gore propisanim uslovima i dostaviti ovom

Sekretarijatu za izdavanje saobracajne saglasnosti.

DOSTAVLJENO:
2 x Sekretarijat za uredenje prostora i zatitu Zivotne sredine

1 x u spise predmeta

lxala

OBRADILI
Jasmina Bulajié ﬁ B b

Igor Perunovié \%/y .
7 10 .

KRETAR

oﬁﬁmé%é v'(:\a dipl.ing.saobr.
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CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
UP/Io broj: 09-327-156

Niki¢, 04.04.2025. godine

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA I ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

OVDJE

PREDMET: ObavjeStenje

U vezi sa vasim dopisom broj: 07-350-331 od 31.03.2025. godine, kojim ste se obratili
ovom Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za
radove na izgradnju novog - pomo¢nog objekta tip 5 (nadstresnica), inivestitora Sljukié
Gorana, na katastarskoj parceli broj 948 KO Kli¢evo, potes Klitevo, obavjestavamo vas
da je ¢lanom 115 Zakona o vodama (“SI. list RCG’, br. 27/07 i “SL list CG”, br. 73/10,
32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18) definisano objekti i radovi za
koje su vodni uslovi potrebni.Istim ¢lanom je definisano da u slu¢aju ako se u postupku
jzdavanja vodnih uslovautvrdi da objekti i radovi ne mogu prouzrokovati promjene u
vodnom rezimu ili da na njih ne moze uticati vodni rezim, vodni uslovi nijesu

potrebni.

Shodno navedenom, uzimajuéi u obzir vrstu objekta, obavjestavamo Vas, da uz
postovanje navedenih preporuka, vodni uslovi nijesu potrebni.

Za svaku promjenu namjene objekta koja bi za posledicu imala promjenu specifi¢nosti
otpadnih voda u odnosu na sanitarne otpadne vode, Investitor je duZan pribaviti vodne
uslove, kako bi se definisao potreban predtretman, koji garantuje ispunjavanje uslova
. kvaliteta definisanih Pravilnikom o0 kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovimg za
ispustanje otpadnih voda, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i
sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (“Sllist Crne Gore” br.

056/19).
Obradili E TR
Zdravko Ze&evié, dipl.prav. GDC&QaY fod " <9 SEKRET AR
- | § (ERE

Danica Vulanovié, dipl. geog. D\ A—u_~ |3 NN 5

anica Vulanovi¢, dipl. geog. \(\ida K.rt'ol;t}a, dipl.ing.saob.

zaf“ﬁﬂ“ e oK
- Sekretarijatu za uredenje prostora i zastitu Zivotnesredine, J

- u spise, - a/a
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IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE POMOCNI OBJEKAT

PROJEKTNI ZADATAK

ZA IZRADU IDEJNOG RJESENJA POMOCNOG OBJEKTA NADSTRESNICE

Potrebno je uraditi idejno arhitektonsko riesenje za pomocni objekat, tip 5 nadstresnica
U svemu prema urbanisticko tehnickim uslovima UP/lo br. 07-350-331 od 28.03.2025. izdatim od

strane Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, Opstina Niksic.

ARHITEKTONSKO-URBANISTICKI USLOVI

Sa arhitektonsko - urbanistickog aspekta predmetni objekat freba uklopiti u ambijent
pri Cemu su odredeni slededi parametri kojih se projektant treba pridrzavati:

e sadrzaj objekta

e uslovi prikljucka na komunalnu infrastrukturu

e uslovi za uredenje grad. parcele

e uslovi za gradenje objekata.

Zatim da predmetni objekat bude unikatno riesen kod arhitektonskog, funkcionalnog i
oblikovnog riesenja, pri tome nastojati da objekat bude racionalan u konstrukfivnom i

funkcionalnom pogledu kao i materijalima.

INVESTITOR,
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IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE POMOCNI OBJEKAT

1.TEHNICKI OPIS

UZ IDEJNO RJESENJE POMOCNOG OBJEKTA TIP 5 / NADSTRESNICA

Objekat: Pomocni objekat - nadstreSnica P

Investitor:  Goran Sljuki¢

Lokacija: u zahvatu izmjena i dopuna PUP-GUR Opstine NiksSi¢ kat. parc. 948 i 949 K.O
Klicevo, Opstina Niksi¢

uvobD

Tehnicka dokumentacija za Idejno reSenje za pomocni objekat spratnosti P, na lokaciji
za gradnju opstine Niksi¢, koju Cine kat. parc 948 K.O. Klicevo, Opstina Niksic, u
potpunosti uradeno u skladu sa:

» Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata (»Sluzbeni list Crne Gore« broj 1/14,
22/16145/20 - opstinski propisi)

* Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (SI. List CG br. 091/20)

* Pravilnikom o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu (SI. List
CG br.066/231113/23)

*Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine objekta (Sl. List CG br. 060/18)

*Urbanisticko-tehnickim uslovima br. 07-350-331, izdatim od strane Sekretarijata za
urbanizam, stanovanije i uredenje prostora Opstine Niksi¢, dana 28.03.2025. godine
*Projektnim zadatkom investitora

LOKACIJA

Predmetnu lokaciju Cini kat. parc. 948 i kat. parcrela 949 , K.O. Klicevo, Opstina NikSic.
Prema listu nepokretnosti 1678 — prepis, kat. parcelu broj 948 i 949 Cine: po kulturi dvoriste
povriine 425m?2, zemljiste pod objektom porodcZine stambene zgrade povrsine 109m2i po
kulturi njiva 3. klase povrsine 389m2 a upisane su u LN1678 KO Klicevo, potes Klicevo kao
svojina Sljuki¢c Gorana u obimu prava 1/1.

Podrucije se nalazi u obuhvatu izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opstine NIkSi¢ u IV (Cetvrtoj
gradevinskoj zoni, sa planom namjene povrsine za predmetnu parcelu SMG - Stanovanje
malih gustina.

Pravila parcelacije

Povrsina parcele na kojoj je predvidena izgradnja pomocnog objekata nadstresnice iznosi
923m2. Lokacija moze biti posebna parcela ili dio povriine. Prema Odluci o postavljanju
odnosno gradeniju i uklanjanju pomocnih objekata na teritoriji Opstine NikSi¢ (»Sluzbeni list
Crne Gore« broj 1/14, 22/16 1 45/20 - opstinski propisi) predvideno je:

Nadzemni pomocni objekat postavija se odosno gradi u granicama urbanisticke odnosno
katastarske parcele, na udalienosti od najmanje 2 metfra od njene granice.

Pomocni objekat tip 1 moze biti maksimalne spratnosti P (prizemlje), a ukoliko je teren u
nagibu spratnosti S (suteren). Lokacija se granici:




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE POMOCNI OBJEKAT

Sjeverno sa kat. parc. 776; juzno sa kat. parc. 951/3; zapadno sa kat. parcelama 947 ii
istocno sa kat. parc 9601 961.

3. NAMJENA, GABARIT | OPIS FUNKCIONALNOG RJESENJA OBJEKTA

Osnovni podaci o objektu

Namjena: Pomocni objekat tip 5 - nadstreSnica
Karakter : Trajni

Spratnost: P

Visina objekta: 2.70m

Zauzetost (horizontalna projekcija): 28.90 m2
Bruto gradevinska povrsina (BGP): 28.90 m2

Namjena objekta
U skladu sa UT uslovima idejnim reSenjem je planirana izgradnja pomocnog objekta tip 5 -
nadstresnica P

Gabarit objekta

Horizontalni gabarit objekta je u granicama gradevinskih linija (GL) definisanih PUP-om i
GUP-om opstine Niksic i UT uslovima, koji utvrduju zadnje i bo&ne gradevinske linije na 2m
od ivice jedinice gradevinskog zemljista — predmetne lokacije, dok se do ivice parcela

moze graditi samo uz saglasnost susjeda.

Vertikalni gabarit objekta planskom dokumentacijom odreden je maksimalnom visinskom
kotom objekta tj. urbanistiCko tehnickim uslovima. Visinska regulacija definisana je
maksimalnom spratnos¢u odnosno ukupnom maksimalnom visinom objekta na svim
urbanistickim parcelama.

Prizemlje +/- 0.00 kojoj odgovara apsolutna kota 627.25 mnyv;

Krov na relativnoj koti +2.70 kojoj odgovara apsoluta kota 629.95mnv.

Opis funkcionalnog resenja objekta

Funkcionalno reSenje objekta zasniva se na projektnom zadatku investitora a sve u skladu
sa zvanicnim urbanistiCko-tehnickim uslovima izdatim od Sekretarijata za investicije,
uredenije prostora i odrzivi razvoj Opstine NikSiC.

|dejnim resenjem pomocnog objekta tipa 5 nadstesnica, spratnosti P, projektovano:
PRIZEMLJE: Objekat je koncipiran kao montazno-demontazna nadstresnica
pravougaonog oblika. Ulaz je sa strane koja je orjentisana ulici 1j kolskom pristupu.
Nadstre$nica se nalazi pored stambenog objekta porodi¢na kuca. Prostor ispod
nadstresnice je namjenjen za parkiranje vozila.




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE POMOCNI OBJEKAT

3. TABELA URBANISTICKIH PARAMETARA

UPOREDNA TABELA URBANISTICKIH PARAMETARA
URBANISTICKI PARAMETRI PLANIRANO PREMA UTU PLANIRANO STANJE
(923m2) 204m2|postojece)m+29.28m=233.28m
P P
deks zzuzetosti 0.3 0.25
276.9m* 233.28m0
Maksimalna BRGP objekata (samo nadstradnice 30 m? 2928 m?

4. TEHNICKO-TEHNOLOSKI SISTEMI OBJEKTA

JAKA STRUJA

SLABA STRUJA

VODOVOD | KANALIZACIJA
ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
TERMOTEHNIKA

Sve gore navedene instalacije ¢e biti detaljno razradene Glavnim projektom.
5. KONSTRUKCIJA | GRADEVINSKO-ZANATSKE POZICIJE

Konstrukcija : Primarna konstrukcija objekta se sastoji od postojecin celicnih stubova,
greda i horizontalnih spregova, koji Cine jednu ramovsku strukturu nadstresnice. Stubovi
su ankeovani u postojece betonske stope. Krov je od Celicne potkonstrukcije profila
50x50x50mm na koju su polozeni limeni sendvic paneli d=10cm sa jednostranim padom,
nagiba 1% .

6. OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

Nadstresnica je konstrukcija namenjena za natkrivanje parkiranih vozila, Ciji je osnovni cilj
zastita od atmosferskih uticaja, poput kise, snega i suncevih zraka.

Glavni nosivi elementi su stubovi izradeni od elastiCnih Celicnih profila. Ovi stubovi su
osmislieni tako da obezbede adekvatnu stabilnost i nosivost cele konstrukcije, uz
minimalnu upotrebu materijala i optimalno rasporedivanje opterecenja.

Greda, koja povezuje stubove duzinom nadstresnice, je takode izradena od elastiCnih
celicnih profila. Greda omogucava ravnomerno rasporedivanije teZine i dodatno
stabilizuje konstrukciju.

Oblikovanje: Konstrukcija je izvedena u pravougaonom obliku, sa dimenzijama
prilagodenim potrebama za parkiranje i funkcionalnost. Stubovi su postavljeni u ravni
osnove, sa vertikalnom orijentacijom, dok je greda smestena na vrhu stubova, formirajuci
okvir koji podrzava krovne elemente.
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Krovna konstrukcija je izradena od aluminijumskih sendvi¢ panela. Ovi paneli se sastoje
od dva sloja aluminijumskog lima sa izolacionim slojem izmedu, sto obezbeduje dobru
termicku izolaciju, ofpornost na vremenske uslove i dugotrajnost.

7. SAOBRACAJNO, PARTERNO | HORTIKULTURNO UREDENJE TERENA

Pjesacki i kolski pristup lokaciji planirani su sa zapadne strane lokalnim putem preko
kat.parc. 947, sieverno lokalnim putem preko kat. parcele 776 KO Kocani.

Slobodne povriine na parceli namjenjene su pjesackim komunikacijama, kao i zelenim
povrsinama terasasto uredenim u mediteranskom duhu, koje su ozeljenjene adekvatnim
biljinim vrstama za to podrucje, u skladu i prema preporuci UT uslova.

NikSic, jun 2025 god.
OBRADIO:
Veselin Nik&evi¢, dipl.ing.arh.
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LEGENDA:

-~ granica kat. parcele

-~ objekat upisan u katastar
——— asfalt

-~ beton

-~ ograda

——— shimljeni objekat

SITUACIONI PLAN

KO KLICEVO
R=1:250

JUN 2025. godine
"NovaMax" d.o.o. NikSi¢

At Fogir

Bojan Kandic, spféc.sci.geod.
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Povrsina lokacije za gradnju (923m2) 204m2(postojece)m+29.28m=233.28m
Maksimalna visina objekta P P
Indeks zauzetosti 0.3 0.25
Maksimalna zauzetost 276.9m? 233.28m?
Maksimalna BRGP objekata (samo nadstragnice) 30m? 29.28 m?

LEGENDE OZNAKA

e gradevinska linija
granica / broj katastarske parcele

objekat / @araza

944%

pjesacki pristup parceli
kolski pristup parceli

ulaz u objekat

Objekat:

PROJEKTANT: INVESTITOR:
ARHILIINE * doo NIKSIC CORAN SLIUKIC
drustvo za projektovanije i inzenjering
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