CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361-35
Niksi¢, 27.02.2025. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 87 u vezi sa stavom 4 tacka 1 i ¢lana 88 stav 113 i236
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ broj 64/17, 44/18.,63/18.
11/19.82/20. 86/22 1 04/23). ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (..Sluzbeni list Crne Gore™ b. 56/14,
20/15. 40/16 1 37/17) i RjeSenja o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od
20.12.2021. godine. a rjesavaju¢i po zahtjevu Janjusevi¢ Ratka iz Niksica za davanje saglasnosti na
idejno rjesenje izgradnje novih objekata — objekata u funkeiji turizma, smjestajne namjene, na lokaciji
Stuba, koju €ini katastarska parcela broj 157/8 KO Stuba u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno
urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢ (“Sl. list CG™ - opstinski propisi 72/24), donosi se:

RJESENJE

Investitoru_JanjuSevi¢ Ratku iz NikSi¢a daje se saglasnost na idejno rjesenje izgradnje novih
objekata u funkeiji turizma — dva objekta, smjeStajne namjene, na lokaciji Stuba, koju ¢ini katastarska
parcelal57/8 KO Stuba. u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢ (“SI.

list CG™-opstinski propisi 72/24). u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji). a za koji su izdati urbanisticko-
tehnicki uslovi UP/Io 07-350-838/1 od 18.11.2024. godine.

ObrazloZen e

Aktom broj UP/Io broj: 20-361-35 od 25.02.2025. godine, investitor Janjusevi¢ Ratko iz Niksica,
podnijeo je zahtjev Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
1zgradnje objekata u funkciji turizma — dva objekta, smjestajne namjene, na lokaciji Stuba, koju ¢ini
katastarski parcelil57/8 KO Stuba u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine
Niksi¢ (“SL list CG™-opstinski propisi 72/24), za koji su izdati urbanisticko-tehnic¢ki uslovi UP/Io 07-
350- 838/1 od 18.11.2024.

Odredbom ¢lana 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (..Sluzbeni list
Crne Gore™ broj 64/17.44/18.63/18.11/19.82/20), propisano je da glavni gradski arhitekta daje

saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalidta ili gradskog parka
u pogledu usaglasenosti sa:

- smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i

- osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Shodno ¢lanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se gore navedeni poslovi glavnog drzavnog
arhitekte, kjoji se odnose na zgrade do 3000 m* bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno



turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tac.
2. 3. 51 6 prenose se na jedinicu lokalne samouprave.

Rjesenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik Opstine Niksi¢ je imenovao Vujovi¢ Mladena, diplomiranog inzenjera arhitekture. da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjeSenje objekta projektovano od strane
preduzeca ARHILINE" D O O Niksi¢ iz Niksi¢a, odlu¢io kao u dispozitivu rjeSenja.

U skladu sa odredbama ¢lanova 87 1 215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, saglasnost
se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz planskog dokumenta koji
se odnosi na oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢ckim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Kat. parcele broj 157/8 1 157/9 KO Stuba za gradenje novih objekata — objekata u funkciji turizma na
lokaciji Stuba nalaze se u obuhvatu Izmjene i dopune Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksic
(“SI. list CG™-opstinski propisi72/24).

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja dva objekta u funkciji turizma, smjestajne namjene, sastoji
se od:

e Kkat.parcele broj 157/8 koju ¢ini sume po kulturi 6. klase, povrsine 507.00 m”
upisane u u list nepokretnosti broj 51 KO Stuba —prepis. potes Stuba. kao svojina JanjuSevi¢ Ratka u
obimu prava 1/1, bez zabiljeske tereta 1 ogranicenja.

Investitor je vlasnik i katastarske parcele:
e Kkat.parcele broj 157/9 koju &ini sume po kulturi 6. klase, povriine 680,00 m*
upisane u u list nepokretnosti broj 51 KO Stuba —prepis. potes Stuba, kao svojina JanjuSevi¢ Ratka u

obimu prava 1/1, bez zabiljeske tereta i ograni¢enja.

U saobracajno tehni¢kim uslovima, izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj
broj 09-340-1022/1 od 19.02.2025. godine, za izradu tehnicke dokumentacije za prikljucenje lokacije
izgradnje novog objekta — objekta u funkciji turizma na katastarskim parcelama broj 157/8 1 157/9 KO
Stuba na nekategorisani put u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli 420 KO Krnjaca, navedeno je:

— postojece stanje i lokacija navedeno je: Lokacija za izgradnju novog objekta — objekta u
funkciji turizma na Kkatastarskim parcelama broj 157/8 i 157/9 KO Stuba u zahvatu Prostorno
urbanistickog plana - Generalne urbanisti¢ke razrade Opstine Niksi¢ (Sl list CG™-opstinski propisi
72/24). je saobracajno povezana sa nekategorisanim putem u op$toj upotrebi na katastarskoj parceli 420
KO Krnjaca, preko prilaznog puta na katastarskoj parceli broj 150/1 KO Stuba.

Katastarska parcela 150/1 KO Stuba upisan je u LN 13 KO Stuba u svojini Elektroprivrede Crne Gore
AD Niksié, u obimu prava 1/1, nac¢in korisé¢enja- nekategorisani putevi.

Katastarska parcela 420 KO Krnjac¢a upisana je u LN 23 KO Krnja¢a u svojini Crne Gore .
raspolaganje Opstina Nik$i¢, u obimu parava 1/1, na¢in kori$¢enja — nekategorisani putevi.

Da bi ovaj sekretarijat propisao saobrac¢ajno tehni¢ke uslove obratio se Sekretarijatu za uredenje
prostora i zaStite Zivotrne sredine dopisom broj :09-340-1022 od 02.12.2024. godine, u kome je
obavijestio investitira da je potrebno dostaviti dokument (ovjeren od notara), kojim se dokazuje da je
investitor obezbjediti pravo prolaza putem na katastraskoj parceli broj 1501/1 KO Stuba.
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Investitor je dostavio: Ugovor o prodaji sa upisom hipoteke, sklopljen izmedu Prodavea hipotekarmog
povjerioca -Elektroprivrede Crne Gore AD Niksi¢ i Kupea i hipotekarnog duznika Deli¢ Nikole BR UZZ
63/2021 NKCG- NK-15/2021, ovjeren od notara Marinka Perovica, dana 22.03.2021. godine u kojem

je u ¢lanu 7 naznaceno “Ugovorne strane saglasno konstatuju da kupac pristupa nepokretnostima koje
su predmet Ugovora nekategorisanim putem koji je oznac¢en katastarskom parcelom br. 150/1, upisanom
u listu nepokretnosti br.13 KO Stub, vlasnistva Prodavea, ¢emu se prodavac ne protivi.

Rjedenje broj: 954-103-UP/lo -3982-1/2018 od 18.02.2025. godine Uprave za nekretnine PJ Niksi¢,
koje se nalazi u prilogu ovih uslova.

— mjesto i na¢in prikljucenja navedeno je:.Lokaciju za izgradnje novog objekta — objekta u
funkeiji turizma na katastarskim parcelama broj 157/8 1 157/9 KO Stuba, prikljuciti preko putnog
zemljista na nekategorisani put u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli 150/1 KO Stuba.

U projektu prikazati mjesto i na¢in prikljuc¢enja.

U papirnoj formi dostavljen je Ugovor o prodaji sa upisom hipoteke, sklopljen izmedu Prodaveca
hipotekarnog povjerioca -Elektroprivrede Crne Gore AD Niksi¢ i Kupca i hipotekarnog duznika
Janjusevi¢ Ratka BR UZZ 64/2021 NKCG- NK-39/2021, ovjeren od notara Marije PeriSi¢a, dana
19.05.2021. godine u kojem je u ¢lanu 7 naznaceno “Ugovorne strane saglasno konstaiuju da kupac
pristupa nepokretnostima koje su predmet Ugovora nekategorisanim putem koji je oznacen
katastarskom parcelom br. 150/1, upisanom u listu nepokretnosti br.13 KO Stub, vlasni§tva Prodavca,
Cemu se prodavac ne protivi,

Dostavljeno je misljenje Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine broj :07-353-sl

od 26.11. 2024. godine kojim se navodi: Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na
Zivotnu sredinu (* Sl. List RCG “br. 20/07, Sl. List CG *br.47/13,53/14 1 37/18 utvrden je Spisak
projekata za koje je obavezna procjena uticaja na zivotnu sredinu i za koje se moze zahtjevati procjena
uticaja .
Obzirom da se u konkretnom sluc¢aju radi o projektu izgradnje novog objekta — objekta u funkciji
turizima, na lokaciji Stuba koju ¢ine katastarske parcele br 157/8 1 157/9 KO Stuba u obuhvatu [zmjena
i dopuna PUP-a Opstine Niksi¢, ovaj Sektor se ne moze izjasniti da li se navedeni projekat nalazi na
Listi 1( Projekti za koje je obavezna procjena uticaja na zivotnu sredinu) ili na Listi 2(Projekti za koje
se moze zahtjevati procjena uticaja na Zivotnu sredinu)Uredbe o projektima za koje se vr$i procjena
uticaja na Zivotnu sredinu, jer se ne navodi povrsina, kapacitet objekta.i sl.

Shodno odredbama ¢lana 8 Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (“Sluzbeni list Crne Gore ~
br 75/1/). nosilac projekta za koji je obavezna izrada elaborate ili projekta za koji je donijeta odluka o
potrebi izrada elaborate, ne mozZe pristupiti izvodenju projekta, odnosno pribaviti odobrenja za
obavljanja djelatnosti bez saglasnosti na elaborate ili odluke da nije potrebna izrada elaborate, dok se
nadlezni organ za poslove zastite Zzivotne sredine ne izjasni da li je potrebna procjena uticaja na zZivotnu
sredinu za isti.

Nosilac projekta je u obavezi izjasniti se o povrsini, kapacitetu objekta i sl, jer ne moze pristupiti
izvodenju projekta, odnosno pribaviti odobrenje za obavljanje djelatnosti, dok se nadlezni organ za
poslove zastite Zivotne sredine ne izjasni da li je potrebna procjena uticaja na zivotnu sredinu za isti.

Dostavjeno je rjeenje o vodnim uslovima od strane Sekretarijata za komunalne poslove 1
saobracaj broj UP/To broj:09-327-462 od 26.11.2024.godine kojim se utvrdjuju vodni uslovi u postupku
izrade tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novog objekta funkciji turizma . na lokaciji Stuba, na
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katastarskim parcelama broj 157/8 i 157/9 KO Stuba. u zahvatu izmjena i dopuna Prostorno
urbanistickog plana Opstine — Generalna urbanisticka razrada Nik3i¢.Glavni projekat uraditi u skladu sa
vaze¢im tehnickim normativima za ovu vrtstu objekta. Projektna dokumentacija treba da definise: -
polozaj objekta u odnosu na povrsinske vode, kao i da se sagleda moguée negativne uticaje planiranog
objekta na druge objekte i postrojenja. postojeéu infrastruktu,naselja i sl;

-pozicija objekta u skladu sa odrednicom Zakona o vodama, koji definise da priobalno zemljiste
predstavija pojas Sirine 15 m od granice vodnog zemljista za vode od znacaja za Crnu Goru, i po
pravilu, sluZi za odriavanje zastitnih objekata i korita za veliku vodu i druge aktivnosti u upravlajnju
vodama, te nije dozvoljena gradnja;nacin snabdijevanja vodom,

- nacin snadbijevanja vodom. vrste otpadnih voda ( ukljucujuéi atmosferske vode i vode sa
manipulativnih povrsina )kao i rjeSenje za njihovo pre¢iséavanje i sakupljanje koje garantuje
ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za
ispustanje otpadnih voda, na¢inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju 1zvjestaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda(..SLlist Crne Gore™ br.056/19);

-rjesenje za prikupljanje i odvodenije sanitarnih otpadnih voda u vodonepropusnu septicku jamu na nacin
da se sprije¢i procurivanje vode iz sisitema.Praznjenje septicke jame vriiti redovno od strane pravnog
lica koje upravljaju javnom kanalizacojim ili lica registrovanog za obavljanje ovih poslova.U toku
revizije Glavnog projekta Revident je duzan da podnese zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti.

Dostavljeno je obavjedtenje Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj broj: 09-340-1022/2
od 19.02.2025. godine u kojem ovaj organ treba izjasniti kao nadlezni oragn koji je propisao saobracajno
-tehnicke uslove za izradu tehnicke dokumentacije za prikljucenje lokaciji za izgradnju novog objekta —
objekta u funkciji turizma na katastarskim parcelama broj 157/8 i 157/9 KO Stuba na kojoj udaljenosti
od granice katastarske parcele broj 150/1 KO Stuba, ( na kojo se nalazi nekategorisani put) u skladu sa
clanom 92 Zakona o putevima (“Sluzbeni list Crne Gore ~ br.082/20 i 140/22) se mogu graditi objekti
se navodi:

* Katastarska parcela broj 150/1 KO Stuba upisana je u LN 13 KO Stuba, u svojini Elektroprivrede
Crne Gore u obimu prava 1/1, na¢in koris¢enja- nekategorisani putevi ;

* Za nekategorisani put na katastarsko parceli broj 150/1 KO Stuba nije uradena projektna
dokumentacija za izgradnju puta :

* Put se nalazi u ruralnom podrugju:

* Clanom 2 stav 2 Zakona o putevima (“Sluzbeni list Crne Gore . br.082/20 i 140/22) propisano je
da put moze biti javni i nekategorisani;

+  Clanom 4 navedenog Zakona definisani su izrazi upotrijebljeni u ovom zakonu na sledeéi nac¢in :

putno zemljiste je povrSina koja obuhvata put putni pojas i povrsinu zemljista od puta , odnosno putnog
pojasa do granice eksploatacije:putni pojas je zemljite sa obje strane pura Sirine odredene projektom
puta a najmanje jedan metar od linije koju ¢ine karajne tacke popre¢nog profila puta van naselja, mjereno
na spoljasnju stranu :zastitni pojas je zemljiste uz javni put u kome je koris¢enje prostora ograniceno
zbog Stetnih uticaja okoline na put i saobraéaja na putu i obrnuto;
Clanom 92 Zakonom o putevima (“Sluzbeni list Crne Gore™, br.082/20i 140/22) propisano je da je u
zastitinom pojasu pred javnih puteva van naselja, zabranjrna izgradnja gradevinskih ili drugih objekata,
kao 1 gardenje i postavljanje postrojenja. uredaja i instalacija. osim izgradnje saobracajnih povrsina
pratecih . funkcionalnih sadrzaja javnog puta, kao i postrojenja. uredaja i instalacija koji sluze potrebama
javnog puta i saobracaja na javnom putu, kao i $irina zastitinog pojasa za odredene kategorije puteva.
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* Zakonom o putevima (** Sluzbeni list Crne Gore = br.082/20 i 140/22) nije propisan zastitini pojas
pored nekategorisanih puteva kao ni minimalno rastojanje od granice katastarske parcele pta do granice
katastarske parcele lokacije na kojoj se moze graditi objekti .

Na osnovu gore navedenih cinjenica u skladu sa Zakonom o putevima (“Sluzbeni list Crne Gore o
br.082/20 i 140/22 ) moZe se konstatovati da se lokaciji na katastarskim parcelama broj 157/8 i 157/9
KO Stuba mogu graditi objekti na udaljenosti najmangje 1,00 m od granice katastarske parcele 150/1
KO Stuba , na kojoj se nalazi nekategorisani put.

Uvidom u Prostorno-urbanisticki plana opstine Niksi¢. utvrdeno Je da se predmetna lokacija nalazi
u obuhvatu Izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opstine Niksi¢ u V (petoj) gradevinskoj zoni, sa planom
namjene povrsine u ovoj zoni je :povrina naselja - van GUR-a-ostalo ruralno podrucje, u okviru zone
turistickog podrucja / lokacija -turisti¢ko rekreacioni kompleks.

Direktnom primjenom PUP-a moguée je izdati uslove za izgradnju turistickih objekata: hotel.mali
hotel, moteli.gostionice,vile.smjestajne jedinice( kuce, apartmani 1 sobe za iznajmljivanje)planinarski i
lovacki domovi. omladinski hosteli i odmaralista ( jedan objekat), etno sela ( vise objekata), katuna (
vise objekata ), ugostiteljski i drugi objekti u funkeiji turizma.?

Minimalna Kategorizacija je prema Pravilniku o vrstama, minimalno- tehnickim uslovima i
kategorizaciji ugostiteljskih objekata;

Objekti za smjeStaj turista. ali i objekti pratecih i turizmu kompatibilnih aktivnosti kroz arhitektonsko
I urbanisticko rjeSenje treba da budu prilagodeni prirodnom okruzenju 1 lokanom narodnom
graditeljstyu. Mogu se graditi na izdvojenom gradevinskom zemljiStu, povrSinama naselja.
poljoprivrednim povrsinama trece i slabije klase . ostalim prirodnim povrsinama ( kamenjari i neplodna
zemljista).

Objekti agro turizma u okviru razvoja seoskog turizma se mogu graditi uz objekte stanovanja i
poljoprivredne objekte u ruralnom podrugju, kao pojedinacni objekt, ili kao posebni djelovi objekata
stanovanja .

Objekti mogu biti namjenjeni za prijem gostiju ili za dopunsku ponudu u ruralnom turizmu ( nocenje
dorucak . konoba. prodaja lokalnih poljoprivrednih proizvoda).

Za turisticku ponudu i ponudu domacih proizvoda uz stambene objekte se dozvoljene sezonske
(ljetnje)structure( satori.transparenti krovovi, nadstresnice i sl) kao manje trznice hrane i piéa, sa ciljem
promocije domacih proizvoda.

URBANISTICKI PARAMETRI ZA GRADENJE [ UREPENJE OBJEKATA AGROTURIZMA

Urbanisticki parametri

. Povrsina lokacije na kojoj se predvida izgradnja objekata agro turizma je najmanje 500m?;

. Lokacija moze biti posebna parcela ili moze predstavljati dio poljoprivredne povrsine ili
okucnice poljoprivrednog domacinstva:

. Maksimalni indeks zauzetosti 0.40:

J Maksimalna povr$ina pod objektima 500 m?;

. Maksimalni indeks izgradenosti 0.80:

. Maksimalna bruto gradevinska povrgina 1000 m?:

. Maksimalna spratnost P+1+Pk:

s Minimalno odstojanje objekata od pristupne saobracajnice - u skladu sa rangom saobracajnice, a

od granica susjednih parcela 3,5m (ili manja uz saglasnost vlasnika susjednih parcela):



. Unutrasnjem dijelu placa obezbijediti kolski prolaz u min. Sirini od 3m:
. Podzemne etaze (suteren ili podrum) se mogu graditi na povrsini koja je veca, jednaka ili manja
u odnosu na povr§inu osnove prizemlja;

. Minimalno odstojanje gradevinske linije podzemnih etaza od granice parcele je Ilm, a
maksimalni indeks zauzetosti 0.80:

. Kotu prizemlja prilagoditi uredenom terenu i namj eni;

. Arhitektonsko oblikovanje objekta vrsiti u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta 1 ostvariti
vizuelno jedinstvo prostornog rjesenja i forme objekata:

. U projektovanju koristiti savremene i tradicionalne materijale i voditi racuna o ambijentalnim
vrijednostima:

. Preporuc¢uju se savremena i ekonomicna arhitektonska rjesenja i princip racionalnog koris¢enja
energije:

. Preporucuje se koris¢enje obnovljivih izvora energije;

. Obezbijediti pristup do objekta sa javnog ili pristupnog puta:

. Ukoliko se lokacije nadu u neposrednom okruzenju lokacije od arheoloskog znacaja postupiti u

skladu sa relevantnom zakonskom regulativom:
. pridrzavati se svih uslova i mjera za zastitu Zzivotne sredine u skladu sa odredbama Zakona o
zivotnoj sredini.

Lokacija na kojoj je predvidena izgradnja predmetnih objekata, dva objekia u funkciji turizma,
smjestajne namjene, je povrsine 507, 00 nr.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnju objekata u funkeiji
turizma — dva objekta, u okviru zadatih u okviru zadatih gradevinskih linija.
Ostvareni parametri u arhitektonskom idejnom riesenju su:
e indeks zauzetosti iznosi 0.09 (ostvarena zauzetost - projektovana max. povrsina pod
objektima 46,80 m?)
e indeks izgradenosti 0,15 (ostvarena - projektovana BRGP dva objekta 76,00 m*)
e spratnost je P+G.

U tehni¢kom opisu dijelu funkcionalno rjesenej je navedeno:

Osnovna namjena objekta je prijem gostiju (kuca za izdavanje) sa jedinstvenom stambenom
cjelinom koja se prostire na dvije etaze. Funkcionalno rjesenje objekta je uradeno po principu
razdvajanja dnevne i noéne zone, dnevna u prizemlju, a no¢na na galeriji objekta.

Galerija nema nadzidak ve¢ se nalazi izmedu krovnih ravni.

Premetna saglasnost na idejno rjeSenje ne obuhvata pomoéni objekat — potporni zid, prikazanu u

grafickim prilozima idejnog rjesenja SITUACHA - Geodetska podloga I 3D PRIKAZ a (prilog 31 10).

U skladu sa navedenim Rjesenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i graficku
dokumentaciju, razmotren je zahtjev investitora Janjusevic Ratka iz Niksi¢a, za davanje saglasnosti na
idejno rjeSenje izgradnje novih objekata— objekata u funkeiji turizma — dva objekta, na lokaciji Stuba,
koju ¢ini katastarska parcelal57/8 KO Stuba u zahvatu [zmijena i dopuna Prostorno urbanistickog plana
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Opstine NikSsi¢ (“SL. list CG-opstinski propisi 72/24), za koji su izdati urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi
UP/Io 07-350- 838/1 od 18.11.2024. godine.

Saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture — ¢lan 87 stav 1. Zakona. Do
donosenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog dokumenta koji se
odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta - ¢lan 215. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru PUP-a
definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem
objekta. tako da objekat ima prepoznatljivost, adekvatnu funkciji, u izgradnji objekata treba
koristitielemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na savremeni nadin, uz
obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, i sklad sa okolnim strukturama.

Pri obrazlaganju ovog rjesenja ukazuje se da je prvostepeno rjeSenje donijeto bez izjasnjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka buduéi da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113
stavl tatka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izloZenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja, glavni gradski arhitektanje je nasao da su se stekli uslovi
za davanje saglasnosti na idejno rjesenje investitoru Janjusevi¢ Ratku iz Niksica, za izgradnje objekata
u funkeiji turizma — dva objekta. smjeStajne namjene, na lokaciji Stuba. koju ¢ini katastarska
parcelal57/8 KO Stuba. u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Nik3i¢ (“Sl.
list CG™-opStinski propisi 72/24). projektovanog od strane preduzeca . ARHILINE DOO Niksi¢ iz
Niksica, u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekta
i osnovnim urbanistickim parametrima.

Premetna saglasnost na idejno rjeSenje ne obuhvata pomocni objekat — tip 5 — potporni zid, za
koji je potrebno izvaditi posebne urbanisti¢ke uslove od strane nadleznog Sekretarijata za uredenje
prostora 1 zaStitu Zivotne sredine, kao i odobrenje za podizanje pomoénog objekta — potpornog zida.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20 1 04/23), Pravilnikom o na¢inu
izrade 1 sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ bro 44/19),
kao i drugim propisima koji regulisu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu
prostornog planiranja. urbanizma i drzavne imovine, u roku od 15 dana od prijema (¢lan 88 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,.SI. list Crne Gore™ broj 64/17.44/18.63/18.11/19.82/20 i
04/23).

DOSTAVLJENO:

1 x Janju$evi¢ Ratko,

1 x*ARHILINE* DO( ;

1 x Sekretarijat za uredenje prostora OVDIJE

I x uspise predmetai
1 xala



