CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361-115/2
Niksi¢, 26.10.2022. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 87 u vezi sa stavom 4 tadka liclana 88stav1i3 i
236 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (..SluZbeni list Crne Gore* broj
64/17,44/18,63/18,11/19,82/20), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,,Sluzbeni list Crne Gore* br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) i Rjesenja o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od
20.12.2021. godine, a rjesavajuéi po zahtjevu Rutesi¢ Vidoja za davanje saglasnosti na idejno rjesenje —
podizanja pomoénog objekta - ograde, projektovanog oko dijela urbanisticke parcele UP3, u zoni C,u
okviru urbanisti¢kog bloka 6 (UB6C), a koju ¢ini kat. parcela broj 2142/2 KO Nikgi¢, uz granicu dijela
katastarske parcele broj 2142/2 KO Niksié, ulica V Proleterske, u zahvatu DUP a “Centar” (,.SI. list
CG™ - opstinski propisi br. 50/18), donosi se:

RJESENJE

Investitoru_Rutesi¢ Vidoju iz NikSiéa na idejno rjesenje - podizanja pomoénog objekta - ograde,
projektovane oko dijela urbanisticke parcele UP3, u zoni C. u okviru urbanisti¢kog bloka 6 (UB6C), a
koju ¢ini kat. parcela broj 2142/2, uz granicu dijela katastarske parcele broj 2142/2 KO Niksi¢, u zahvatu
DUP-a “Centar™ (,,SI. list CG* - opstinski propisi br. 50/18), u pogledu usaglagenosti sa smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), a za koji su izdati
urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/Io 07-350-581 od 03.08.2022. godine.

Obrazlozenje

Aktom broj UP/Io broj: 20-361-115 od 30.09.2022. godine, Rutesi¢ Vidoje iz Niksic¢a, podnio je
Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjesenje podizanja pomo¢nog
objekta - ograde, projektovane oko dijela urbanisticke parcele UP3, u zoni C, u okviru urbanisti¢kog
bloka 6 (UB6C), a koju ¢ini kat. parcela broj 2142/2, uz granicu dijela katastarske parcele broj 2142/2
KO Niksi¢, u zahvatu DUP-a “Centar” (,,SI. list CG* - opstinski propisi br. 50/18), a za koji su izdati
urbanisti¢ko-tehnitki uslovi UP/Io 07-350-581 od 03.08.2022. godine.

Odredbom ¢lana 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (..Sluzbeni list
Crne Gore” broj 64/17,44/18.,63/18,11/1 9.82/20), propisano je da glavni gradski arhitekta daje
saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa:

- smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tatka 3 i stav 3 ovog zakona; i

- osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).



Shodno ¢lanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se gorenavedeni poslovi glavnog drzavno
arhitekte, kjoji se odnose na zgrade do 3000 m? bruto gradevinske povrdine, izuzev hotela odnosno
turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistiCkog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tag. 2,
3,51 6 prenose s€ na jedinicu lokalne samouprave.

Rjesenjem 0O imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik OpStine Niksi¢ je imenovao Vujovi¢ Mladena, diplomiranog inzenjera arhitekture, da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjeSenje pomocnog objekta — ograde,
projektovanog od strane _ARCHIMAX* DOO Podgorica iz Podgorice, i odlugio kao u dispozitivu
rjedenja.

U skladu sa odredbama ¢alnova 87 1215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, saglasnost
se izdaje na 0snovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz planskog dokumenta koji
se odnosi na oblikovanje i materi] alizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (visina objekta
i odnos prema gradevinskoj liniji).

Kat. parcela broj 7142/2 KO Niksi¢, nalazi se u obuhvatu DUP-a “Centar” (,,S1. list CG™ - opstinski
propisi br. 50/18).

Uvidom u DUP “Centar”, utvrdeno je da se navedene kat parcele nalaze u I (prvoj) gradevinskoj

zoni, a predvidena namjena povr§ina u ovoj zoni je stanovanje srednje gustine (SS).
Urbanisti¢ku parcela UP3 blok 6C u obuhvatu DUP”Centar” ¢ine:

e Kat. parcela broj 2142/2 koju &ini dvoriste povrsine 198,00 m?, garaza povisine 43,00 m* i
porodi¢na stambena zgrada povrsine 81,00 m?, svojina je Rutesi¢ Vidoja obimu prava 71,
upisana u list nepokretnosti broj 2227 KO Niksi¢, sa opisom pravau podacima o teretima i
ograni¢enjima - Hipoteka Upis prava hipoteke u korist hipotekarnog povjerica Crnogorske
komercijalne banke AD Podgorica.

e ikat.parcela2142/1koju &ini dvoriite povrsine 65,00 m2, stambeno poslovna zgrada povrsine
133,00 m?, poslovna zgrada u privredi povrsine 184,00 m?, svojina je Jokié Bozidara, obimu
prava 1/1, upisana u list nepokretnosti broj 3373 KO Niksic.

Dostavljena je saglasnost hipotekarnog povjerioca CRNOGORSKE KOMERCIJALNE BANKE AD
PODGORICA filijala Niksi¢, na nepokretnosti upisane u LN broj 2227 KO Niksi¢ broj 02/21 od
25.10.2022. godine, kojom se daje saglasnost za izgradnju pomocnog objekta — ograde sa kapijom.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja pomocnog objekta —
ograde u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata na
teritoriji Opstine Niksi¢ (»Sluzbeni list Cme Gore« broj 1/14, 22/16 1 45/20 - opstinski propisi).

Ograda se postavlja sa unutradnje strane granice parcele prema susjednim parcelama, prema planu
parcelacije u skladu sa navedenim DUP-om.

Odlukom o postavljanju pomo¢nih objekat na teritoriji Opétine Niksi¢ propisuju se vrste pomo¢nih
objekata koje sluze korig¢enju stambenog ili drugog objekta.

Pomoéni objekat — tipa ograde spadautip 5 vrste pomocnih objekata.

Tip 5 pomoc¢ni objekti uredenja terena kao to su ograde, potporni zidovi, otvoreni bazeni, fontane,
natsre$nice, pergola i sli¢no.



Na osnovu ¢lana 8 Odluke o postavljanju, odnosno gradenju 1 uklanjanju pomo¢nih objekata na
teritoriji Opstine Niksic maksimalna visina ograde koja se postavlja, odnosno gradi oko urbanisticke
parcele ili kat. parcele iznosi 1,60 m.

Prema susjednim urbanistickim odnosno katastarskim parcelama ograda moze biti i neprozirna
pod uslovom da ne prelazi visinu od 1,60 m. Izuzetno visina neprozirne ograde moze iznositi do 3,00 m,
uz saglasnost susjeda,i pod uslovom da nije ugrozena saobracajna bezbjednost u neposrednoj blizini.

Prema javnoj povrsini, odnosno prema novoplaniranoj saobrac¢ajnici, ograda mora biti
prozirna, iznad visine od 60 cm, izuzev ako se postavlja ziva ograda , a materijali moraju biti u skladu
sa ambijentom.

Prilikom izgradnje ograde potrebno je da se postuje regulaciona linija susjednih parcela.

Planski parametri u smislu zauzetosti i izgradenost urbanisti¢ke, odnosno katastarske parcele za

pomoéne objekte tipa 2,415 se ne primjenjuju.

Prema odluci o postavljanju, odnosno gradenju 1 uklanjanju pomo¢nih objekata na teritoriji
Opstine Niksi¢ (“SL list CG™-opstinski propisi 1/14, 19/16 i 45/20), u &lanu 7, alineja 1 i 3, navedeno
jedase:

Na osnovu planskog dokumenta detaljne razrade mogu s€ Na granici urbanisti¢ke parcele u
cjelosti ili djelimi¢no postavljati odnosno graditi ograde.

Izuzetno, mogu se postavlj ati privremene Zzicane ograde granicom katastarske odnosno
urbanisticke parcele u zahvatu planskog dopkumenta detaljne razrade, do privodenja zemljista planiranoj
namjeni.

Ograda se postavlja po urbanisti¢koj parceli ili po katastarskoj parceli uz saglasnost komsija u dijelu

gdje to tehnicki nije izvodljivo.

Prema dostavljenom idejnom idejnom rjesenju, a kako je i navedeno u tehni¢kom opisu idejnog
rjeenja projektovana ograda svojim oblikom prati samu granicu parcele, uz granicu katastarske parcele
broj 2142/2 KO Niksié. i u grafickom prilogu (siuacija, broj priloga 2.) idejnog rjesenja prikazano je da
se ograda gradi sa unutradnje strane parcele, tako da svi njeni elementi budu na parceli koja se ograduje,
a prema DUP-u "Centar". Visine ograde je 1,60 m. Na temeljnu traku oslonjen je zidani zid, debljine
20cm, u jednom dijelu visine 60cm iznad kote +0.00m. U dijelu gdje je zidani zid 60cm, predvidena je
teli¢na prozima ograda, kako je predvideno UT uslovima. Ograda je osmisljena kao geli¢ni kutijasti
profil dimenzija 50x50x2mm, na svakih cca 250cm izmedu kojeg se postavlja grifovana mreza.

Projektovane su dvije kapije. kako je i propisano saobra¢ajno tehnikim uslovima broj 09-340-440
od 15.08.2022. godine, — mjesto i na¢in prikljucenja: _Lokacija za izvodenje radova na podizanju
pomoénog objekta — ograde oko dijela UP3 blok 6C, uz granicu k.p. 2142/2 KO Niki¢, priklju¢iti preko
dva priklljucka kapije $irine min.4-5 m., uz k.p. 2103, a prema skici koja je sastavni ovih uslova.

U skladu sa navedenim RjeSenjem i na OSnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i graficku
dokumentaciju, razmotren je zahtjev RuteSi¢ Vidoja iz NikSica, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
podizanja pomocnog objekta - ograde, oko dijela urbanisticke parcele UP3, u zoni C., u okviru
urbanistickog bloka 6 (UB6C). a koju ¢ini kat. parcela broj 2142/2, uz granicu dijela katastarske parcele
broj 2142/2 KO Niksi¢, u obuhvatu DUP-a “Centar” (,,Sl. list CG* - opstinski propisi br. 50/18)u, za
koji su izdati urbanisticko-tehnicki uslovi UP/Io 07-350-581 od 03.08.2022. godine i odluceno je kao

u dispozitivu, iz slede¢ih razloga:



Saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture — ¢lan 87 stav 1. Zakona. Do
donogenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog dokumenta koji se
odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta - ¢lan 215. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

Pri obrazlaganju ovog rjesenja ukazuje se da je prvostepeno rjesenje donijeto bez izjadnjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka budu¢i da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113
stav] tatka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izloZzenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja, glavni gradski arhitekta je nasao da su se stekli uslovi za
davanje saglasnosti investitoru Rute§i¢ Vidoju iz NikSica, na idejno rjeSenje podizanja pomocnog
objekta - ograde, projektovane oko dijela urbanisti¢ke parcele UP3, u zoni C, u okviru urbanisti¢kog
bloka 6 (UB6C), a koju &ini kat. parcela broj 2142/2, uz granicu dijela katastarske parcele broj 2142/2
KO Niksié., u zahvatu DUP a “Centar” (,,S1. list CG* - op3tinski propisi br. 50/18), projektovanog od
strane ,,ARCHIMAX* DOO Podgorica iz Podgorice, u pogledu usaglaSenosti sa smjernicama za
arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i iizgradnji
objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17,44/18,63/18.11/19,82/20). Pravilnikom o na¢inu izrade i
sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore™ bro 44/19), kao i
drugim propisima koji reguli$u izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti zalba Ministarstvu
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, uroku od 15 dana od prijema (¢lan 88 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata -,,Sl. list Crne Gore™ broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20).

Glavni gradski arhitekta
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