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1. OPSTA DOKUMENTACIJA

1.1. Ugovor izmedu investitora i projektanta



UGOVOR
O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Zakljuéen izmedu:
1. Jokovi¢ Marine u daljem tekstu Investitor i

2. ,,BUILDING BIRO“ D.O.O. Bijelo Polje, u daljem tekstu Projektant.

PREDMET UGOVORA: Izrada idejnog rjesenja i glavnog projekta
izgradnje stambenog objekta, spratnosti P, na lokaciji koju ¢ini KP broj
1082/33 KO Kli¢evo u zahvatu Prostorno urbanistikog plana —
Generalna urbanisti¢ka razrada Opstine Niksic.

Gl 1.

Investitor povjerava Projektantu izgradnju stambenog objekta, spratnosti
P, koji je potrebno vuraditi prema projektnom zadatku investitora,
pravilima struke i UT uslovima.

¢l. 2.

Projektant se obavezuje da pristupi izradi idejnog rijeSenja i dostavi ga
Glavnom Gradskom Arhitekti, te po dobijanju saglasnosti izradi Glavni
projekat u roku od 45 dana.

Cl. 3.

Investitor se obavezuje da Projektantu plati projekat u vrijednosti koja je
data u ponudi, koju je Investitor prihvatio.

Cl. 4.

Pla¢anje ¢e biti izvrSeno na slededi nadin:
- 50% Avans
- 50% po predaji Glavnog projekta

Cl. 5.

Projektant se obavezuje da ugovoreni projekat uradi u svemu prema
projektnom zadatku Investitora, kao i vazeéim zakonima i propisima za
ovu vrstu objekta.



Cl. 6.

Investitor se obavezuje da Projektantu dostavi sve potrebne podatke koji
su potrebni za izradu projektne dokumentacije izdate od nadleznih
organa i organizacija.

Cl. 7.

Za sve $to nije predvideno ovim Ugovorom primjenjivaée se odredbe
Zakona o obligacionim odnosima.

Cl. 8.

Ugovaradi su saglasni da sve eventualne sporove u vezi ovog Ugovora
rijeSe sporazumno, u protivnom nadleZan je Privredni sud u Podgorici.

Cl. 9.

Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovietna primjerka, od koijih
ugovaradi zadrzavaiju po 2 (dva).

U Bijelom Polju,
maj 2025. godine

ZA NARUCIOCA, ZA PROJEKTANTA,

JOKOVIC MARINA



1. OPSTA DOKUMENTACIJA

1.2. Podaci o projektantu



Dokument o registraciji
Izmjene:Statut i Kontakt

Registarski broj 5 -0434441 /010 Datum registracije: 18.12.2007.
PIB: 02694115 Datum promjene podataka: 01.12.2021.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU, PROMET |
USLUGE "BUILDING BIRO" - BIJELO POLIE

Broj vaZzede registracije: /010

Skraceni naziv: BUILDING BIRO

Telefon: +38267227400

eMail: buildingbirodoo@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 13.12.2007.

Datum donosenja Statuta: 13.12.2007. Datum promjene Statuta: 19.11.2021.
Adresa glavnog mjesta UL, SLOBODE BR. 21 BIJELO POLIJE

poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poste: UL, SLOBODE BR. 21 BIJELO POLIE

Adresa sjedista: UL, SLOBODE BR. 21 BIJELO POLIJE

Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 10,00Euro (Novcani 10,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

EMIR VESKOVIC - JBMG/Broj Paso%a za&ti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 50% Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
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NEDZAD MEKIC - JBMG/Broj Paso$a zastiéeni zakonom
Uloga: Osnivac
Udio: 50% Adresa: Li¢ni podatak zastiéen zakonom

LICA U DRUSTVU:

SAUD MEDEDOVIC - JMBG/Broj Pasota za&ti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zastiéen zakonom
Uloga: lzvrsni direktor

Ovlasc¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovla3céen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

EMIR VESKOVIC - JMBG/Broj Paso$a zastiéen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasti¢en zakonom
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik

Ovlas¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovla3céen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

NEDZAD MEKIC - JMBG/Broj Paso$a zastiéen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasti¢en zakonom
Uloga:  Ovlas¢eni zastupnik

Ovlas¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )
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Dokument o registraciji

Registarski broj 5 - 0434441 / 009 Datum registracije: 18.12.2007.
PIB: 02694115 Datum promjene podataka: 23.12.2019.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU, PROMET |
USLUGE "BUILDING BIRO" - BIJELO POLIE

Broj vaZzede registracije: /010

Skraceni naziv: BUILDING BIRO

Telefon:

eMail:

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 13.12.2007.

Datum donosenja Statuta: 13.12.2007. Datum promjene Statuta: 19.12.2019.
Adresa glavnog mjesta

poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poste: UL, SLOBODE BR. 21 BIJELO POLIE

Adresa sjedista: UL, SLOBODE BR. 21 BIJELO POLIJE

Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO
Oblik svojine:
Porijeklo kapitala:

Upisani kapital: 0,00Euro (Novcani Euro, nenovéani Euro )

OSNIVACI:

EMIR VESKOVIC - JBMG/Broj Paso%a za&ti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: % Adresa: Li¢ni podatak zastiéen zakonom
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NEDZAD MEKIC - JBMG/Broj Paso$a zastiéeni zakonom
Uloga: Osnivac
Udio: % Adresa: Li¢ni podatak zasti¢éen zakonom

LICA U DRUSTVU:

SAUD MEDEDOVIC - JMBG/Broj Pasota za&ti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zastiéen zakonom
Uloga: lzvrsni direktor

Ovlasc¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovla3céen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

EMIR VESKOVIC - JMBG/Broj Paso$a zastiéen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasti¢en zakonom
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik
Ovlaséenja u prometu: ()

Ovla3céen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

NEDZAD MEKIC - JMBG/Broj Paso$a zastiéen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasti¢en zakonom
Uloga:  Ovlas¢eni zastupnik
Ovlascenja u prometu: ()

Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )
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1. OPSTA DOKUMENTACIJA

1.3. Licenca projektanta



|

, | Crna Gora
" | Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

: fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 14-332/23-1387/2 e

Podgorica, 12.10.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO "BUILDING BIRO" BIJELO POLJE, broj UPI 14-332/23-1387/1 od
05.10.2023. godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaga radova, na osnovu é&lana
135 Zakona o Planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19 i 82/20), ¢lana 12 Uredbe 0 organizaciji i naéinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni
list CG", br. 49/22, 52/22, 56/22 i 82/22) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO "BUILDING BIRO" BIJELO POLUJE, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaéa radova

na period od pet godina.

Obrazliozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-1387/1 od 05.10.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO "BUILDING BIRO" BIJELO POLJE, pretezna djelatnost — 7112 —
InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta
i izvodaca radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sliede¢e dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 14-332/23-1082/2 od 17.08.2018. godine, kojim je Saudu
Mededoviéu, stepen magistra u oblasti arhitekture i dizajna, izdata licenca
ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma:

2) ugovor o radu sa Saudom Mededovicem, od 01.10.2021. godine na neodredeno
vrileme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0434441 /010,

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rjeSenja a ovo iz sliedecih razloga:



Dalje, ¢lanom 137 stay 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema &lanu 5 Pravilnika o naginy i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&iny vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano jedaseu postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaga radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima Zaposlenog ovlaséenog inZenjera; i 2) licenca ovlaséenog inZenjera.




1. OPSTA DOKUMENTACIJA

1.4. Llicenca glavnog inZenjera



| Crna Gora
b Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo ekqlogije,_ . 81000 Podgorica, Crna Gora
prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
; Odjeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-1082/2
Podgorica, 17.08.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajué¢i po zahtievu Sauda
Mededovica, broj UPI 14-332/23-1082/2 od 10.08.2023. godine, za izdavanje licence za ovlagéenog
inZenjera, na osnovu &lana 135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG",
br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), ¢lana 12 Uredbe o organizaciji i naéinu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 49/22, 52/22, 56/22, 82/22, 110/22 i1 139/22) i &l. 18 i 46 stav
1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Saudu Mededoviéu, stepen magistra u oblasti arhitekture i dizajna iz Bijelog Polja , izdaje se

LICENCA

ovlaséenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i

gradenje objekta

na neodredeni period.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-1082/1 od 10.08.2023. godine, ovom ministarstvu, obratio se Saud
Mededovi¢, zahtievom za izdavanje licence za ovlascenog inzenjera. Uz zahtjev su dostavljeni
sliede¢i dokazi: ovjerena kopija li¢na karta izdata od strane organa PJ Bijelo Polje; ovjerena kopija
radne knjizice; ovjerena kopija uvjerenja o zavr$enim osnovnim studijama i steCenom stepenu
bachelor (BSc), inzenjer politehnike, broj 15/003 od 11.11.2015. godine, izdatog od strane
Univerziteta Donja Gorica ; ovjerena kopija uvjerenja o zavr$enim postdiplomskim studijama i
steCenom stepenu magistra u oblasti arhitekture i dizajna, broj 17/035 od 11.11.2017.godine,
izdatog od strane Univerziteta Donja Gorica ;potvrda o &lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore,
broj 02-3205/2 od 26.06.2023. godine; uvjerenje o polozenom struénom ispitu, registarski broj A
0230 333 od 01.06.2023. godine, izdato od strane Inzenjerske komore Crne Gore: potvrda o
radnom iskustvu i referenc lista, izdata od strane DOO "BUILDING BIRO" BIJELO POLJE;



Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rieSenja a ovo iz sliedecih razloga:

Dalje, ¢lanom 137 stay 1 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fiziCko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Prema ¢lanu 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je, u bitnom, da se u postupku
izdavanja licence ovlas¢enog inZenjera provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da i
podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje stepen VII-1 podnivoa okvira
kvalifikacija, odnosno da li je izvrseno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje

kvalifikacije VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prilema istog.




1S

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-5042 Podgorica, 26.12.2024. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o Clanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

SAUD R. MEDIVEDOYIC, magistar u oblasti arhitekture i dizajna, prebivaliste BIJELO POLJE,
clan je InZenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 5151

SCENO SLUZBENO LICE

Ulié,ypravnica
i




1. OPSTA DOKUMENTACIJA

1.5. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta



S Av A OBNOVA /. ZAMENA POLISE:

OSIGURANIJE POL-00231287

Tip obnove: Obnova

Bro]‘ ponude: PON-0395603/24

POLISA - RACUN POL-00271689

Zastupnik: ;Adrovié Adnan, 80-121

}
‘Naziv BUILDING BIRO DOO 102694115
‘Adresa ULICA SLOBODE 21, 84000 BIJELO ~ 10038267227400
5 i POLJE_GRAD, Cma Gora
‘Trajanje: Godignje osiguranje n
Period osiguranja | 11.10.2024 (24:00) - 11.10.2025 (24:00) _ |Period obraguna | 11.10.2024 - 11.10.2025

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narugioca usluga ili treéih lica,ukljuéujuéi i direktne finansijske g ,

gregke osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodjaga radova izdatu od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma broj: UPI 14-332/23-1082/2, pri obavljanju djelatnosti izrade projektne (tehnigke
Vrsta projektovanja: Svi projekti

Planirani godi$nji prihod:200.000 €

ke gubitke/ Stete, koji su posljedica struéne
dokumentacije, a za koje osiguran.i.l-‘t‘.odgov,_ara nafos'novuizalkb:l[a: u skladu sa uslovima osiguranja.
Broj zaposlenih lica: 2

VTE Bsiguranja: i ‘ ) Osiguranje od projektantske odgovornosti . [éifra: _ ] 1310 “
~ Osiguranik
Naziv BUILDING BIRO DCO mB 102694115
Adresa ULICA SLOBODE 21, 84000 BIJELO Telefon 0038267227400 |
{POLJE_GRAD, Crna Gora -
_ Suma osiguranja " »
oo Ll I — Uloga e R 1 i Na __g:u'gava‘ranja 5 “lznos
qedinstvgpa suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
“Frandiza oo
Franbiza A Odbitna frandiza iznosi 10% od priznate Stete ali najmanje 500 EUR
N ‘Obraéun za predmezfrf ' )
=y Premija : e 270,00
iPc-JpJ;i zé jednokratno pla¢anje premije : -27,00
{Ro%a;a};lﬁi popust ; -24,30
U;L:;ni pr;lmnlja bez péreza g 218,70
_Po;e‘z n; premiju i “19,68
Ukupna premija sa porezom L 4 238,38

Osiguravajuée pokri¢e vaZiza podrugje Crne Gore

Osiguranje je zakljuZeno bez garantnog roka

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Opétim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) | koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moZe preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https:ﬂwww.sava‘co.melma-rneldokumenti).

Ukupna isplata od$teta za sve osigurane sluZajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godiénji agregat)

POLISA: POL-00271688

Dintlematampetild $9.2024;184Me. Adcesa sjeditta: ul. Svetlane Kane Radevié br1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info{save 2o me; Wel site: www.1a:
Call centar: +383 (00 20 40 30 20 Ziro radun: Nib banka $30-12245-41, Erste barka 540-394-30, Hipat=ksrns banka 820.523705-61
PONV: 30¢31-04077-8 M B. 02303388 CRPS reg. br, 40004570
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SAVA

OSIGURANIJE

_ UKUPAN OBRACUN - \
;Ukﬁpﬁ;;remija bez poreza 218,70
\Porez na premiju e 19,68
‘Ukupna premija sa porezom ; 238,38
Natin plaéanja P, , U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ée rjesavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osiguravad ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obratunate Stete.

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke ratunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju poginje po isteku 24-og ¢asa dana kojl
je u ugovoru o osiguranju naveden kao po&etak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og &asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio

ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og éasa onog dana koji je u ugovoru oznagen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovarata osiguranjalosiguranika i osiguravaga koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruZiti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokriéa, plaéanje §tete ili davanje naknade izloZilo osiguravaéa bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograniéenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeta bez peéata Osiguravada.
Ugovaraé osiguranja je duZan da plati premiju u cjelosti prilikom zaklju¢enja ugovora o osiguranju.
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1. OPSTA DOKUMENTACIJA

1.6. Urbanisticko tehnic¢ki uslovi



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastite Zivotne sredine

UP/Io br. 07- 350 — 800/1

Niksi¢, 28.02.2025.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zastite %ivotne sredine, na osnovu &lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG“ br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/2.0,
86/22 1 004/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja,

2. | urbanizma i dravne imovine jedinicama lokalne samouprave (,,Sl. list CG*“ br.012/24 od
15.02.2024, 073/24 od 31.07.2024, 128/24 od 31.12.2024), Odluke o dono$enju izmjena i dopuna
Prostorno — urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢ (,,SLlist Crne Gore br. 72/24 ) i podnijetog
dopunskog zahtjeva Jokovi¢ Marine iz Nik§i¢a, izdaje:

5. | URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

" | za izradu tehni¢ke dokumentacije
4. | Za gradenje novog — Stambenog objekta na Katastarskoj parceli broj 1082/33 KO Kligevo u
" | zahvatu Prostornog urbanisti¢kog plana - Generalna urbanisti¢ka razrada Opéstine Niksié.

P | PODNOSILAC ZAHTJEVA: I Jokovi¢ Marina iz NikSic¢a

6. | POSTOJECE STANJE
Kat. parcela broj 1082/33 po kulturi livada 3. klase povrine 675m2 upisana je u LN3416
KO Kli¢evo, potes Kli¢evo kao svojina Jokovié Marine obimu prava 1/1.

7. | PLANIRANO STANJE

Pl Namjena parcele odnosno lokacije

Podrugje se nalazi u obuhvatu PUP-GUR-a Opstine Niki¢ u IV ( &etvrtoj ) gradevinskoj zoni, sa
planom namjene povr§ine za predmetnu parcelu SS- stanovanje srednjih gustina.




T2,

Pravila parcelacije

Povrina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja stambenog objekta je 675m?.
Lokacija moZe biti posebna parcela ili dio povrine.

T,

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Prema smjernicama Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Niksié¢ predvideno je :

3.1.2. Stanovanje srednjih gustina (SS)

Opéti uslovi i parametri izgradnje su sljededi:

o Stambeni objekti se mogu graditi kao objekti porodi¢nog i viSeporodi¢nog stanovanja,
slobodnostojeci objekti, dvojni objekti ili objekti u nizu;

* Ne mogu se u istom bloku graditi objekti porodi¢nog i viSeporodi¢nog stanovanja;

e Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi za nove objekte viSeporodiénog stanovanja na povr§inama
stanovanja srednjih gustina se mogu izdavati samo na osnovu planskog dokumenta sa detaljnom
razradom.

* Minimalna povrS§ina novoformirane urbanisti¢ke parcele za objekte porodi¢nog stanovanja je
300m2, za objekte viSeporodi¢nog stanovanja spratnosi do P+2 je 800m2 a spratnosti preko P+2
1200 m2.

* Minimalna Sirina fronta parcele za objekte porodi¢nog stanovanja je 16m, a za objekte
viSeporodiénog stanovanja 25;

* Maksimalna spratnost objekata porodi¢nog stanovanja je P+2+Pk; a u blokovi vi§eporodiénog
stanovanja spratnosti do P+4+Pk;

* Izuzetno, pojedini objekti u blokovima viSeporodiénog stanovanja, manjih horizontalnih
gabarita, mogu biti i veée spratnosti.

* Podrum se moze graditi kao garazni prostor, tehni¢ka ili /i ekonomska etaza, s tim da kao
ekonomska etaZa ulazi u bruto gradevinsku povrsinu.

* Gradevinska linija novih objekata prema saobra¢ajnici treba da se formira u skladu sa okolnim
tkivom u djelovima sa formiranom odnosno prepoznatljivom gradevinskom linijom;

* Gradevinska linija ne moZe biti udaljena manje od 5m od saobracajnice ukoliko oblik parcele
ne omogucava koriSéenje parcele ili objekta za za parkiranje;

* Rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od bo&ne granice parcele je najmanje 1/4 visine
objekta, a od zadnje granice parcele najmanje 1/3 visine objekta;

* Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granica susjednih parcela, ili kao dvojnih, ili u
nizu, moguce je ukoliko je takav objekat ve¢ izgraden na susjednoj parceli, ili uz saglasnost
susjeda;

* Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etaZama je 0.4;

* Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etazom je 0.6;

¢ Maksimalni indeks izgradenosti je za objekte porodi¢nog stanovanja je 1,2 i za objekte
viSeporodi¢nog stanovanja 1,8;

* Svi parametri kod parcelacije i rekonstrukcije objekata u nizovima i grupacijama se
prilagodavaju stanju i moguénostima unapredenja.

* Na povr§inama stanovanja srednjih gustina mogu se graditi objekti kompatibilne namjene u




koje spadaju: objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zagtitu, sport i
rekreaciju, vjerski objekti i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluZe potrebama stanovnika
podrucja,

objekti trgovine i ugostiteljstva, objekti za smjestaj turista, objekti infrastrukture, kao i: skladista,
komunalno-servisni i privredni objekti objekti koji ne ugroZavaju osnovnu namjenu;

* Kompatibilni sadrZaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban objekat
djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekata stanovanja;

* PovrSine kompatibilnih sadrZaja ulaze u obradun bruto gradevinske povrsine.

* Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadrZajima je 1,2:

* Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) veéi od
zadatih planom, zadrZati sa zateSenim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugroZavaju
realizaciju saobracajne i ostale infrastrukture;

* Gradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P, moze da bude
ispred gradevinske linije stambenog objekta, a najmanje 2m udaljena od regulacione linije;

* Pristup parceli obezbijediti sa javne kolske saobracajnice. Ukoliko novoformirana parcela ne
izlazi na javni put, za objekte viSeporodi¢nog stanovanja mora se formirati parcela prilaznog puta
minimalne $irine 4,5 m;

* Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica urbanisticke parcele, na otvorenim parking
prostorima ili garaZama (podrumskim, suterenskim ili u nivou terena).

USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA I ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA
Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrZajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo
cjelovitog prostornog redenja i forma objekta sa karakteristikama lokalne arhitekture. OdrZivu
izgradnju obezbijediti kroz kori§éenje lokalnih sirovina, kori§éenje materijala sa visokim
reciklaZnim sadrzajem i angaZovanje lokalne radne snage.

U projektovanju objekata je moguée koristiti savremene i tradicionalne materijale, vodec¢i raéuna
o usaglaSenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu objekata. Preporuuje se upotreba materijala koji daju moguénost za
savremena i ekonomiéna arhitektonska reSenja, a istovremeno su dobra zajtita objekata.

U cilju racionalnog kori$¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koriéenja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
postovati principe energetske efikasnosti (koridéenje duplih prozora, orij entacija objekata koja
osigurava maksimalno osun¢avanje, koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra,
geotermalnu energiju tako da se potronja energije minimizira 30% kroz energetski efikasnu
gradnju i kori§¢enje obnovljivih vidova energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa pokrivatem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sa svim potrebnim slojevima izolacije.

Primjeniti primjereni mobilijar od prirodnih materijala, koriS¢enje autohtonih biljnih vrsta na
uredenim zelenim povrsinama.




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

8. | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA 1 TEHNIéKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA
Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (,,SluZbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zadtite od elementarnih nepogoda (,,SluZbeni list RCG*, br.8/93) i Zakonom o zapaljivim
te¢nostima i gasovima (,,SluZbeni list CG*, br.26/10 i 48/15).
Proradun raditi na VII stepen seizmi¢kog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden
prema vaZe¢im propisima za gradenje u seizmi¢kim podruéjima.
Za potrebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
- Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o na¢inu obraduna povrsine i
zapremine objekta (»SLlist CG«,br.47/13).
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o nadinu izrade, razmjeri i bliZoj
sadrZini tehni¢ke dokumentacije (»Sl.list CG«,br.23/14).
9. | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,,Sluzbeni list CG*, br.48/08). Posebne uslove obratiti na
kvalitet i zastitu vode od neZeljenih uticaja.
Problem komunalnog otpada rjefavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaZe i odlaganja.
Projektom predvidjeti sljedeée mjere zastite:
- od poZara shodno Zakonu o zadtiti i spasavanju (SL. list CG br.13/07, 05/081 32/11) i prate¢im
propisima,
- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zatiti i spaavanju i Pravilniku o merama zatite
od elementarnih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93),
- Zivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,S1. list RCG* br. 80/05).
10. | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u Sirokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporucuje se sadnja visokih drvorednih sadnica ¢ime ulica dobija drvored,
a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporuduje se sadnja Zivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U slu¢ajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razligitim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je
obezbijediti min. 30-40% zelenih povriina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja i
namjene.

11,

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog zna&enja, prema
¢lan 87. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10), pravno ili fizi¢ko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalazidte, odnosno nalaze od
eventualnog oSteCenja, uniStenja i od neovla$¢enog pristupa drugih lica, saduva otkrivene
predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlagéenih lica, odmah
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prijavi nalaziSte, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZoj javnoj ustanovi za
zaltitu kulturnih dobara, organu uprave nadleZnom za poslove policije i saopsti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni.

12. | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
7
13. | USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
| SAOBRACAJA
/
15.| USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/
16.| MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Fazna moguénost gradenja je dozvoljena.
17. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
NadleZnost CEDIS region 1 — Nik$ié.
17.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema uslovima prikljudenja objekta na mreZu izdatim od strane JP Vodovod i kanalizacija
Niksié.
17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu
Prema uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.
17.4. Ostali infrastrukturni uslovi
/
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOgKvIH (GEOTEHNI(VTKIIj,
18 INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I

SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
I DRUGIH ISPITIVANJA

/
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele

Pripada PUP-GUR-u Opétine Niksié¢

PovrSina urbanisti¢ke parcele

Pripada PUP-GUR-u Opétine Niksié¢

Maksimalni indeks zauzetosti

0,40

Maksimalni indeks izgradenosti

1,20

Bruto gradevinska povr§ina objekata
(max BGP)

U skladu sa koeficijentima zauzetosti i
izgradenosti

Maksimalna spratnost objekata

P+2+Pk

Maksimalna visinska kota objekta

Najveca visina etaZe za obragun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi: - za garaze i
tehnicke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaZe do 3.5 m; - za poslovne etaZe do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Podzemna etaza je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimi¢no ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaza ¢iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniZa kota kona&no
uredenog i nivelisanog terena oko objekta
Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) iz
¢lana 96 ovog Pravilnika, a ne mogu veéi od
80% povrSine urbanisti¢ke parcele. Suteren je
podzemna etaza zastupljena kod objekata koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao
takva predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u
teren, dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji
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(GL 1) Nadzemna etaZa je dio zgrade koji je
iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaZa
ija se kota odreduje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene
objekte kota poda prizemlja je maksimalno
1.00 m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20
m iznad kote kona&no uredenog i nivelisnog
terena oko objekta. Sprat je nadzemna etaza
iznad prizemlja. Potkrovlje ili zavr§na etaza se
nalazi iznad posljednjeg sprata. NajniZa svijetla
visina potkrovlja ne smije biti veéa od 1.20 m
na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se
predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote
vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, iskljuéivo ispod kosog ili lu¢nog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaZe i moZe imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omogucéavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obraCun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje
vozila

Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica
parcele.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrudja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadrZajem
objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost
adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari
vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog
reSenja, i sklad sa okolnim strukturama. U
projektovanju objekata je moguée Koristiti
savremene i tradicionalne materijale,vodedi
ratuna o usaglaenosti likovnog izraza i
ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti
izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji
garantuju  adekvatnu  zaStitu  objekata.
Preporuduje se upotreba materijala koji daju
moguénost za savremena i ekonomicna




arhitektonska reSenja, a istovremeno su dobra
za$tita objekata.

U cilju racionalnog kori§¢enja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja kori§¢enja
energiji u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale i
predvidjeti moguénost kori§éenja solarne
energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokrivadem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim  potrebnim  slojevima
izolacije.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Prilikom urbanisti¢kog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosadasnjoj
praksi se pokazalo da se malo raduna vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente u  urbanisticko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teZe postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pazljivo odredenje slede¢ih komponenti:

* orjentacija i dispozicija objekta,

* oblik objekta,

* nagib krovnih povr$ina,

* boje objekta,

* toplotna akumulativnost objekta,

e raspored i odnos stambenih i fasadnih
povrsina,

» ekonomska debljina termoizolacije,

* razudenost fasadnih povr$ina i td.




DOSTAVLJENOQO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Niksic, Sekretarijat za
uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine - sektor zatite Zivotne sredine, Sekretarijat za
21. | komunalne poslove i saobracaj, u spise predmeta, a/a.
NAPOMENA: Ovim uslovima se zamjenjuju uslovi broj 07-350-800 izdati dana 09.08.2024.
godine.
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L TEHNICKIH USLOVA: Vladimir Zorani¢, dipl.ing.
2 ,
Foeenid Viaoawe
2. | OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Milanka Radulovié, dipl.ing.
M.P. potpis ovlagéenog sluzbenog lica
3.
4. PRILOZI




I1ZVOD IZ PUP-a OPSTINE NIKSIC

POVRSINE ZA STANOVANJE, CENTRALNE D. | MJESOVITU NAMJENU

é9  povrsina za stanovanje male gustine
povrSina za stanovanje srednje gustine
povrSina za stanovanije vece gustine
69 centralne djelatnosti
N mjesovita namjena

10
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eKatastar

1ofl

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 24.05.2025 16:47

PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC

Datum: 24.05.2025 16:47
KO:  KLICEVO

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

LIST NEPOKRETNOSTI 3416 - PREPIS

Podaci o parceli
. . . Plan . Potes ili Nacin koris¢enja - 2 | ors
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m# | Prihod
7 - Livada 3. klase
1082/33 40/17 28.11.2024 Klicevo KUPOVINA 675 3.04
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matic¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

*

JOKOVIC VLADISLAV MARINA

Svojina

1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

5/24/2025, 4:47 PM



CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredjenje prostora i
zastitu Zivotne sredine

Broj: 07-350-800/1

Niksi¢, 13.03.2025.godime

JOKOVIC MARINA
NIKSIC
Ul Pura Salaja br.2

PREDMET: ObavjeStenje za pokretanje postupka.

- U prilogu akta dostavljamo vam kopiju pribavljenog dokumenta
— br.07-353-sl. od 07.03.2025.godine donesen od strane Sektora za
zaStitu zivotne sredine, koji se odnosi na pokretanje postupka za
odlucivanje o utvrdivanju potrebe procjene uticaja na zivotnu sredinu
realizacije VaSeg projekta — izgradnja novog stambenog cbjekta, na
kat.parceli br.1082/33 KO Kli¢evo za koje su izdati urbanisticko-
tehnicki uslovi UP/Io br.07-350-800/1 od 28.02.2025.godine.

PRILOG: Kopija akta br.07-353-sl. od 07.03.2025.godine.

DOSTAVLJENO

I1x Naslovu,

[X u spise predmeta, 1
Ix arhivi

flat) Radulovié,dipling.
- e le ool
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CRNA GORA

M| OPSTINA NIKS|¢

'. Sekretarijat za uredenje prostora

s/ |zastitu Zivotne sredine
Broj: 07-353-g|

Niksi¢, 07.03.2025. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu ¥

ivotne sredine
n/r Sekretarke Milanke Radulovié

OVDIJE

Povodom Vaseg zahtjeva, broj : 07-350-800/1 od 03.03.2025. godine (dostavljen

i:nké?;::itﬁ:mn ai:;a:g; lslredu:l-.? 07.03.2025.godine) kojim ste trazili midljenje o potrebi
R G T S 35;3121611 za projekat ngradn_w: novog _stamhanng objekta, na
S e e Kligevo, u obuhvatu izmjena i dopuna PUP- GUR-a
urbani;tiékﬁ-ileh iﬁkitﬁlsanja uslnvair mjera zastite Zivotne sredine na osnovu priloZenih
03.03500 S }1510"-*? za lzradu tehnitke dokumentacije broj 07-350-801/1 od
U3.2025.godine izdatih na ime investitora Jokovié Marine, obavjestavamo Vas sledece:

2 Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("SLlist
RCG" br. 20/07, "Sl.list CG" br. 47/13, 53/14 i 37/ 18), utvrden je spisak projekata za koje je
ﬂ?av?zna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena
uticaja.

Obzirom da se u konkretnom slu¢aju radi o projektu izgradnje novog stambenog
objekta, na katastarskoj parceli br 1082/33 KO Klitevo, u obuhvatu izmjena i dopuna PUP-
GUR-a Nik3i¢, odnosno o projektu- koji se ne nalazi na Listi 1 (Projekti za koje je obavezna
procjena uticaja na Zivotnu sredinu) i Listi 2 (Projekti za koje se moZe zahtijevati procjena
uticaja na Zivotnu sredinu) Uredbe o projektima za koje se vrii procjena uticaja na Zivotnu
sredinu, nosilac projekta Jokovi¢ Marina nije u obavezi da sprovodi postupak procjene uticaja
na Zivotnu sredinu kod ovog organa.

U slucaju proSirenja kapaciteta ili prenamjene projekta nosilac projekta je duZan da
podnese nadleZnom organu zahtjev za odluivanje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu

sredinu.
; Sektor za zastitu givotne sredine
radio/la
Mirkovié , dipl.ing

Dostavljeno: Naslovu, u spise, a/a.
et e



CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredjenje prostora i
zastitu Zivotne sredine

Broj: 07-350-800/1

Niksi¢, 04.04.2025.godine

JOKOVIC MARINA
NIKSIC

Ul.Dura Salaja br.2

PREDMET: Dostava dokumenta.

U prilogu akta dostavljamo Vam kopiju pribavljenog dokumenta:

- saobracajno-tehnicki uslovi br.09-340-255 od 18.03.2025.godine
izdati od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj

Podgorica,
- akt br.07-327-109 od 05.03.2025.godine izdat od strane Sekretarijata

za komunalne poslove i saobrac¢aj Op3tina Nik3ié,
- uslovi priklju€enja objekta br.1188 od 06.03.2025.godine izdat od

strane DOO ,,Vodovod i kanalizacija* Nik3ié,

za potrebe izrade projektne dokumentacije za radove na izgradnji
novog stambenog objekta, na kat.parceli br.1082/33 KO Kligevo za
koje su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/Io br.07-350-800/1 od

28.02.2025.godine.

PRILOG Kopija akta.

DOSTAVLJENO:

1 x Naslovu,

Ix u spise predmeta, I
I1x arhivi




Crna Gora

OPSTINA NIKSIC:

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobradaj

Broj: 09- 340 - 255

Niksi¢, 18.03.2025. godine

INVESTITOR: Jokovi¢ Marina iz Niki¢
1IkSica
I;IJTT. PARCELA: broj 1082/33 KO Kli¢evo :
hATﬂS}CI I}DKUMEN:Pi Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana — Generalna
urbanisticka razrada Opstine Niki¢ (s»SluZbeni list Crne Gore*, br. 72/24 )

‘ Na osnovu ¢&lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SluZbeni
list CG™ br.64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) i podnijetog zahtjeva Sekretarijata
p “deHJF prostora i zaStitu Zivotne sredine broj: 07-350-800/1 od 03.03.2025.godine u
]Elredmet.u Izdavanja urbanisti¢ko - tehnitkih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za
izgradnju novog - stambenog objekta, na katastarskoj parceli broj 1082/33 KO Klifevo,
Sekretarijat za komunalne poslove i saobraéaj propisuje:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za prikljucenje lokacije za izgradnju novog - stambenog objekta, na katastarskoj parceli
broj 1082/33 KO Kli¢evo, na opstinski put — ulicu u naselju, Ul. 13. jul IV

LOKACIJA: Ulica 13. jul IV
NAMJENA: Ulica 13. jul IV je namijenjena za mjeSoviti saobracaj vozila.

VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz ulice je izgraden od asfaltnog zastora.
OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na ovoj saobracajnici propisana je

opstinskom Odlukom na 40 km/h.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojece stanje - lokacija

Lokacija za izgradnju novog - stambenog objekta, na Katastarskoj parceli broj 1082/33
KO Kli¢evo, nalazi se u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana —
Generalna urbanisti¢ka razrada Opstine Niksi¢ (,,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 72/24),
pored opstinskog puta — ulice u naselju, UL 13. jul IV. Lokacija je povezana sa
opstinskim putem - ulicom u naselju Ul. 13.jul IV ( na katastarskoj parceli broj 853 KO
Kli¢evo) preko katastarskih parcela broj:1082/51, 1082/52, 1081/2 i 1082/1 KO Kligevo.



evo upisane su u LN 796 KO

21 1082/1 KO Kli¢ . |
!glﬁfi obimu prava 1/12, Saranovi¢ Milene u obimu
ava 1/12, Buritkovi¢ Milorada u obimu prava
Nikoli¢ Tamare u obimu prava 1/12 1 Suﬁ‘lé
luzbenosti prolaza u Korist

Katastarske parcele broj 1032':’5 | 1
Klitevo u svojini: Subanovi¢ Bilj

prava 1/8, Duri¢kovic Milice u obimu pr
Ve, Puritkovi¢ Stanke u obimu prava 'ﬁt
Zorana u obimu prava 1/8, sa upisom {rajnog pravi stvarne S
katastarske parcele broj 1082/33 KO Klicevo. ' _ =
Katastarska parcela broj 1081/1 KO Klicevo upisana je u LN 1469 KO Klitevo u svojini

luzbenosti u korist

1/1, sa upisom trajnog prava s
katastarske parcele broj 1082/33 KO Klicevo.

Ulica 13. jul IV (katastarska parcela broj 853 KO Klicevo upisana jé u LN 39:#, u sw?jini
Crne Gore, raspolaganje Opstina Niksi¢, u obimu prava 1/1, nadin koris¢enja — ul::::e)3
13.jul IV u Registar opstinskih 1

upisana je pod rednim brojem 6 pod nazivom Ul P
nekategorisanih puteva u opstoj upotrebi, koji je sastavni dio Odluke o opStinskim 1
nekategorisanim putevima (»Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi«, broj 36/15 ).
Mjesto i nain prikljucenja

Lokaciju za izgradnju novog - stambenog objekta,
KO Kli¢evo, prikljuditi preko jednog prikljucka na
KO Klicevo.

U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucka.
Saobradajno-tehnicki uslovi za izradu tehnike dokumentacije su sastavni dio

Urbanisti¢ko — tehnikih uslova Up/lo br. 07-350-800/1 od 28.02.2025. godine izdatih od
Sekretarijata za uredenje prostora i zatitu Zivotne sredine.

Izmjena_odnosno dopuna_tehnidkih uslova sa predlogom drugadijeg rieSenja u

pogledu priklju¢aka
Investitor odnosno projektant moze Sekretarijatu za uredenje prostora i zastitu Zivotne

sredine podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehni¢kih uslova sa predlogom
drugaéijeg rjeSenja u pogledu prikljucaka.

Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugadijeg rjeSenja u
pogledu prikljutaka Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine dostavlja

Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj na saglasnost.
Ako Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj ne dostavi saobracajno - tehnicke

uslove, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatrace se da je saglasan sa
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima utvrdenim planskim dokumentom odnosno prediogom
drugatijeg rjeSenja u pogledu prikljucaka.

TEHNICKA DOKUMENTACIJA:

Projektnu dokumentaciju uraditi prema gore propisanim uslovima i dostaviti ovom

Sekretarijatu za izdavanje saobracajne saglasnosti.

DOSTAVLJENO:
2 x Sekretarijat za uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine \

Radojic¢i¢ Radoljuba, u obimu prava

na katastarskoj parceli broj 1082/33
katastarsku parcelu broj 1082/51

| x u spise predmeta

| x a/a

OBRADI LI

Jasmina Bulaji¢—/5... ( >c O RS

Igor Perunovi¢ ERRITN
%ﬂrrw#/f / #}S-E K‘TREE TAR
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CRNA GORA

OPSTINA NIKSI¢ e sl 18 7
Sekretarijat 2a komu e

. nalne poslove | 3hs
Ulpﬂl“ broj: 09-327-100 saobracaj r';'f’ T
Niksi¢, 05.03.2025. godine

SEKR
ETARLIAT ZA UREDENJE PROSTORA | ZASTITU ZIVOTNE SREDINE
OVDIE

PREDMET: Obavjestenje

:e:f;;;i:jl; ':;Tnn? o 07-350-800/1 od 03.03.2025. godine, kojim ste se obratili ovom

vanje vodnih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novog -
pomocnog objekta, na lokaciji Kli¢evo, investitora Jokovié Marine, na katastarskoj parceli broj
1032'!313 KO Klicevo, obavjeitavamo vas da je élanom 115 Zakona o vodama (“Sl. list RCG", br.
1?!0? i “Sl. list CG”, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18)
definisano da u slugaju ako se u postupku izdavanja vodnih uslova utvrdi da objekti i radovi ne

mogu prouzrokovati promjene u vodnom rezimu ili da na njih ne moZe uticati vodni rezim,
vodni uslovi nijesu potrebni.

Prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda rijesiti kroz izgradnju vodonepropusne
septitke jame. Prainjenje septicke jame vriiti redovno od strane pravnog lica koje upravija
javnom kanalizacijom ili lica registrovanog za obavljanje ovih poslova.

Shodno navedenom, uzimajuéi u obzir vrstu objekta, obavjeStavamo Vas, da uz postovanje
navedenih preporuka, vodni uslovi nijesu potrebni.

Za svaku promjenu namjene objekta koja bi za posledicu imala promjenu specificnosti otpadnih
voda u odnosu na sanitarne otpadne vode, Investitor je duzan pribaviti vodne uslove, kako bi se
definisao potreban predtretman, koji garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadriaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda (“Sl.list Crne Gore” br. 056/19).

| Obradili: 5
Zdravko Zecevic-, dipl.prav. (b"ﬁ\lqtﬂlla (‘])M

Danica Vulanovié, dipl. geog. 1) - NA_« -

ing.saob.

Bugne

<l

Dostavljeno: Sekretarijatu za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, u spise, a/a




@) @
Yy
Broj: 1188
Niksié, 06.03. 2025
RS =B

: 118/01) | : :
osnovu  zahtjeva br. 118 3 _Dg- U;gﬂg;imut? z[?:igjﬂu ..‘:’Tnvad i kanalizacija"-Nik3ié, a na

USLOVI PRIKLJUCENJA

Postojece tehnidke karakteristike mreze omogudavaju da se JOKOVIC MARINA iz Niksicéa

urbanistika jedinica Niki x
rikljugiti na: J NikSi€¢ kat. parcele br, 1082/33 KO Klidevo kao potrofa& II kategorije MOZE

1.VODOVODNU  mrezu DN 63mm izgradenu od PE cijevi. Pritisak u cjevovodu, na mjestu
prikljuéenja, u normalnim uslovima, je _2.5 bar.

2 KANALIZACIONU mreZu u revizioni silaz br._/ ane ispod kote_/ m nv

Prikljucenje vr3i iskljudivo ovo Preduzede u skladu sa projektom - tehnickim rjeSenjem
prikljucka.
Prilikom prikljuﬁenja_gjjg_mm‘fﬂiti prekop asfalta.

Izdati uslovi prikljuenja sluze za izradu projektne dokumentacije.

Podnosilac_zahtjeva je duzan vom Preduzeéu prilikom
‘1liudenia i dobijanja konaén lasnosti o istom.

; GLAVNI PROJEKTANT:

Vujidié Nikolina W inw
TEHNICKI DIREKTOR: == -%@ L
Dafiilbvié Zoran, dipl. ma

7
7 RUKOVODILA SLUZBE:

apovié Mira dipl.grad. in
j;;é% ol

DOSTAVLIENO:

1 x Podnosiocu zahtjeva
2 x Tehnitkoj sluzbi

1 x Korisnitki servis

1 x Korisnigki servis




1. OPSTA DOKUMENTACIJA

1.7. Projektni zadatak



PROJEKTNI ZADATAK

vz idejno rjesenje izgradnje stambenog objekta, spratnosti P, na lokaciji koju
¢ini KP broj 1082/33 KO Kliéevo u zahvatu Prostorno urbanistickog plana —
Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksi¢

LOKACIJA: KATASTARSKA PARCELA BROJ 1082/33 KO KLICEVO U ZAHVATU
PROSTORNO URBANISTICKOG PLANA — GENERALNA URBANISTICKA
RAZRADA OPSTINE NIKSIC

INVESTITOR: JOKOVIC MARINA
PROJEKTANT: “BUILDING BIRO” D.O.O.
1. UVOD

Za potrebe investitora, potrebno je izraditi idejno rjeSenje i glavni projekat za
stambeni objekat spratnosti P, u svemu prema pribavljenim urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima broj 07-350-800/1 od 28.02.2025. godine izdatih od strane
Sekretarijata za uredenje prostora i zastite Zivotne sredine.

2. CILJ 1 SVRHA

Cilj je izraditi tehnicku dokumentaciju neophodnu za idejno rjeSenje koji ée
ispostovati sve zahtjeve investitora koji su u skladu sa urbanisticko tehnickim
uslovima broj 07-350-800/1 od 28.02.2025. godine kao i u skladu sa vezedim
tehnickim propisima i normativima.

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

LOKACIJA

Predvideno mjesto izgradnje stambenog objekta, spratnosti P, je na lokaciji koju

&ini KP broj 1082/33 KO Kli¢evo u zahvatu Prostorno urbanistitkog plana —
Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksic.



4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANUJIE
FUNKCIJA | UREDENJE

Objekat izgraditi kao stambeni, spratnosti P, koji treba imati jednu funkcionalnu
cjelinu.

Funkcionalna cjelina prizemlja stambenog objekta treba da sadrzi: dnevni boravak
sa trpezarijom, kuhinju, wc, glavna spavaéa soba, garderober, kupatilo, dvije
spavace sobe, hodnik, ostavu, tehni¢ku prostoriju, garaza, uvlazni trem, terasu.

ARHITEKTURA

Pri projektovanju i oblikovanju primjeniti moderne materijale koji se koriste za izradu
sliénih objekata. Boju i materijalizaciju prilagodi preporukama iz UT uslova.

KONSTRUKCIJA

Obijekat u konstruktivnom smislu rijesiti u skladu sa zahtjevima seizmicke zone u AB
konstrukciji uz postovanije funkcionalnog riesenja objekta.

MATERIJALIZACIJA
Fasadni zidovi

Predvidjeti fasadne zidove od termo bloka, sa termoizolacijom odgovarajuée
debljine i bojenog maltera ili u zavisnosti od pozicije fasade.

Krovovi

Krov predvidjeti kao dvovodni, u nagibu od 25° prekriven crijepom u
odgovarajucoj boji, u skladu sa objektom.

Fasadni otvori

Fasadnu bravariju predvidjeti od ALU profila v antracit boji, v skladu sa
funkcionalnim rjesenjem objekta.

Instalacije

Obijekat je povezati na kompletnu elekto i vodovodnu infrastrukturu.

U B.Polijy, INVESTITOR:
maj 2025. godine JOKOVIC MARINA



2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

2.1. Tehnicki opis



TEHNICKI OPIS

vz idejno riesenje izgradnje stambenog objekta, spratnosti P, na lokaciji koju &ini KP broj
1082/33 KO Klicevo u zahvatu Prostorno urbanistickog plana — Generalna urbanisticka
razrada Opstine Niksié

UVODNE NAPOMENE

Idejno riedenje uradeno je u skladu sa Urbanisticko-tehni¢kim uslovima 07-350-800/1 od
28.02.2025. godine izdatih od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zastite Zivotne
sredine, i u skladu sa vazeéim tehni¢kim propisima i normativima.

OPSTI PODACI O VRSTI | NAMJENI OBJEKTA

Predvideno mjesto izgradnje stambenog objekta je na lokaciji koju &ini KP broj 1822/33 KO
Kli¢evo u zahvatu Prostorno urbanistickog plana — Generalna urbanisticka razrada Opstine
Niksié.

Obijekat je spratnosti P &ija ukupna bruto povrsina iznosi 193,00m2.

Prilikom projektovanja vodilo se raéuna da objekat zadovolji arhitektonsko-oblikovni izraz
formirajuéi jednostavnu kompoziciju upotrebom savremeniih materijala, ne naruSavajuéi
vrijednosti prostora.

POSTOJECE STANJE

Katastarska parcela broj 1082/33 po kulturi livada 3. klase povriine 675m2 upisana je u listu
nepokretnosti broj 3416 KO Kli¢evo, potes Kliéevo kao svojina Jokovié Marine u obimu prava

1/1.
OPIS LOKACIJE OBJEKTA

Podruéje se nalazi u obuhvatu PUP-GUR-a Opstine Niksi¢ u IV (Eetvrtoj) gradevinskoj zoni sa
planom namjene povrsine za predmetnu parcelu SS-stanovanije srednjih gustina.

Gradevinska linija prema prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 3,0m.
Gradevinska linija je na udaljenosti 5m od regulacione.

SAOBRACAJ

Prilaz parceli omoguéen je preko KP 1082/51 upisane u LN 796 KO Kli¢evo sa upisanom
zabiliezbom ,,Pravo sluzbenosti PRAVO STVARNE SLUZBENOSTI PROLAZA U NAJSIREM
MOGUCEM OBIMU, BEZ NAKNADE, U KORSIT KP 1082/33 PO NACINU KORISCENJA
LIVADA 3. KLASE.

OPIS FUNKCIONALNOG RJESENJA

Izgradnja stambenog objekta, spratnosti P, predvidena je na lokaciji koju &ini KP broj
1822/33 KO Kli¢evo u zahvatu PUP-GUR-a Opstine Nik3ié.

Funkcionalna cjelina prizemlja stambenog objekta sadrZi: dnevni boravak sa trpezarijom,
kuhinju, wc, glavna spavaéa soba, garderober, kupatilo, dvije spavaée sobe, hodnik, ostavu,
tehni¢ku prostoriju, garaza, ulazni trem, terasu.

TEHNICKO - TEHNOLOSKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA

Sa stanovista tehnic¢kih i tehnoloskih zahtijeva u rekonstruisanom objektu je ispoStovana
funkcionalnost kako na prizemlju, tako i na spratu, ¢iji je sadrZzaj odreden projekinim
zadatkom.
Upotrijebljeni materijali u skladu su sa tehni¢ko-tehnoloskim zahtjevima pravilno odabrani kako
u smislu kvaliteta i dizajna tako i u smislu ekoloskih standarda i energetske efikasnosti
objekata.



OSNOVNI PODACI O KONSTRUKCUJI OBJEKTA

Konstruktivni sistem za prijem i prenos optereéenja &ine monolitne AB ploce, sa kojih se
opterecenje prenosi na AB grede i stubove, do armirano - betonskih temelja.

Zidovi ispune su od termo blokova debljine 25cm, a stubovi su dimenzija 25x25cm.

Krov objekta je visevodni, u nagibu od 25°, krovni pokrivaé je crijep continental , boja antracit.
Na prizemlju predvidena je kombinacija demit fasade i fasadne opeke.

Spoljasnja bravarija predvidena je od ALU bravarije v antracit boji.

Predvidena je su dekorativni paravani u boji drveta na jugozapadnoj i sjeverozapadnoj
fasadi.

Unutrasnja stolarija je planirana od drveta.

Zidovi kompletnog objekta se malterisu, gletuju i boje poludisperzijom u RAL 9010 boji. Zidovi
kuhinja oblazu se keramikom do visine od 1.60m, dok se u kupatilima oblaZu ¢itavom visinom.
Plafoni se obraduju posnom bojom preko malterisane i gletovane povrsine.

Podovi su u kuhinji, WC-u i kupatilu obloZeni keramikom, dok je za ostale prostorije zavrsna
obrada parket.

Predvideno je fundiranje na trakastim temeljma. Temelji su povezani temeljinim gredama.
Detaljniji opis konstrukcije predmet je tehni¢kog opisa vz staticki proracun.

KARAKTERISTIKE | SVOJSTVA MATERIJALA, INSTALACIJA | OPREME

MATERIJALIZACIJA | OBRADA

KROV: - Sloj K1

e Crijep kontintental 2,0 cm

e Lletva 3/5 3,0 cm

e Paropropusna folija

e Kamena vuna 5cm

e Kontra letva 5/8 8,0 cm

e Daska 2,4cm 2,40 cm

e Rogovi 10/14 14,0 cm
TAVAN:

e Daska 2,4 cm 2,4 cm

e letve 5x5

e Tervol 5cm 5,0 cm

e AB ploca 13,0 cm

o Malter 2,0 cm
PODOVI:

- Podovi prizemlja:

o Keramika 2,0 cm
e Cementni estrih 4,0 cm
e PVC folija

e Stirodur 5,00 cm
e AB ploéaa 10,0 cm

e Tamponski sloj 10,0 cm



OBRADA ZIDOVA:

- Obrada fasadnog zida prizemlja i sprata:
e Termo fasada - Demit (stiropol )
e Termo blok 25,0 cm
e Unutrasnji malter sa gletovanjem 2,0 cm

- Obrada zidova u kupatilima:

o keramicke plocice 1,0 cm
e lijepak 0,2 cm
e produzni malter R 1:3:9 2,0 cm
e blok 25,0 cm

OBRADA PLAFONA :

e enterijer - moleraj
e gletofix
e produzni malter R 1:3:9 2,0 cm

UNUTRASNJA STOLARIJA

Unutrasnja stolarija predvidena je da se radi od kvalitetnog drveta. Na spoju $toka sa zidom
postaviti dekorativnu lajsnu.

Vratna krila su sa okvirom od punog drveta, a ispuna je puna. Zavrina obrada unutrasnje
stolarije je farbanje mat bojom sa svim predradnjama. Okov i brave prilagoditi enterijeru.

BRAVARUJA

Ulazna vrata i prozori predvideni su od alu profila, u antracit boji, zastakljeni trostrukim IZO
staklom 4+16+4+16+4 mm sa niskoemisionim premazom na jednom staklu. Okove i brave
prilagoditi namijeni.

LIMARIJA

Materijal za izradu limarskih radova je plastificirani pocinéani celiéni lim, d=0,06 mm od
plastificiranog pocinéanog lima predvidena je izrada uvala, horzontalnih i vertikalnih djelova
oluka.

UREDENJE TERENA

Lokaciju koju ¢cine kat. parcele, zadrzaée dijelom zelene povriine, dok razdvajanje od
susjednih parcela ¢e se rijesiti zelenom ogradom. Plato ispred objekta ce biti polploéan
behaton ploéama u sivoj boji.

TERMICKA ZASTITA

Obijekat koji je projektovan zastiéen je za klimatsku zonu podruéja u kojem se nalazi. Pored
osnovnog konstruktivnog sistema, termicki su zasticeni fasadni zidovi, prozorski otvori,
meduspratna tavanica, i svi podovi, tako da toplotni koeficijenti ne prelaze dozvoliene
koeficijente za razmatranu klimatsku zonu.

ZASTITA OD BUKE

Zastita od buke ostvaruje se preko osnovnog konstruktivnog sistema, fasadne obloge i krovne
konstrukcije.




ZASTITA OD POZARA

Ova zastita obezbijedena je vatrootporno$éu nosivih zidova, krovnom konstrukcijom, kao i
osvietlijenjem i provjetravanjem prostorija.

INSTALACLJE

U objektu su predvidene sve standardne instalacije koje podrazumijeva ovaj tip objektq,
instalacije jake i slabe struje, vodovod i kanalizacija.

OPIS ISPUNJENJA USLOVA PROPISANIH URBANISTICKO-TEHNICKIM
USLOVIMA | OSNOVNIH ZAHTJEVA ZA OBJEKAT

Povrsina parcele u odnosu na koju se ra¢unaju urbanisticki parametri, iznosi 675m?2.

Prema UT-u maksimalna dozvoljena spratnost objekta = P+1 ili P+Pk
ZADOVOLJAVA TRAZENI PARAMETAR O SPRATNOSTI IZ UT USLOVA (P).

Prema UT uslovima maksimalni indeks zauzetosti iznosi 0,40
1z=193m?2/675m2=0,29<0,40
ZADOVOLJAVA TRAZENI PARAMETAR O max INDEKSU ZAUZETOSTI.

Prema UT uslovima maksimalni indeks izgradenosti iznosi 1,20
li= 193m2/675m2=0,29<1,20
ZADOVOLJAVA TRAZENI PARAMETAR O max INDEKSU IZGRADENOSTI.

GRADEVINSKE i REGULACIONE LINIJE DEFINISANE UT USLOVIMA | DEFINISANE
PRAVILNIKOM O BLIZEM SADRZAJU | FORMI PLANSKOG DOKUMENTA SU
ISPOSTOVANE.

U B. Poljy, INZENJER:
maj 2025. godine SAUD MEDEDOVIC m.arh.



SLUZBENA KONSTATACIJA IZJAVA

Izjavljujem da je Idejno riesenje arhitektonskog projekta izradeno u skladu sa smjernicama planskog dokumenta i urbanisticko- tehnickih uslova, za
oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 zakona i osnovnih urbanistickih parametara (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanisti¢kih parametara (bruto razvijena
gradevinska povrsina svih podzemnih i nadzemnih etaza, indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, spratnost odnosno visina objekata).

Prilaz parceli omoguéen je preko KP 1082/51 upisane u LN 796 KO Kli¢evo sa upisanom zabiliezbom ,,Pravo sluzbenosti PRAVO STVARNE SLUZBENOSTI
PROLAZA U NAJSIREM MOGUCEM OBIMU, BEZ NAKNADE, U KORSIT KP 1082/33 PO NACINU KORISCENJA LIVADA 3. KLASE.

ZADATI PARAMETRI PREMA UT-u OSTVARENI PARAMETRI IDJENIM RJESENJEM
Povriina parcele u odnosu na koju se racunaju urbanisti¢ki parametri, | Povriina parcele v odnosu na koju se radunaju urbanisticki parametri, iznosi
iznosi 675m?2 1500m?2
MAKSIMALNI INDEKS ZAUZETOSTI 0,40 0,29
MAKSIMALNI INDEKS IZGRADENOSTI 1,20 0,29
MAX SPRATNOST P+1 ili P+Pk P+0
PARKING MJESTA RjeSavati unutar 2 pm
granica parcela
BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA OBJEKTA U skladu sa 193,00m?
koeficijentima
MAKSIMAMALNA VISINSKA KOTA OBJEKTA / 575 m

Sluzbena konstatacija sluZi za potrebe dobijanja saglasnosti na projekat.

INZENUJER:
SAUD MEPEDQV|C m.arh.



IZJAVA GEODETSKE LICENCIRANE ORGANIZACIJE O TACNOJ LOKACIJI

PLANIRANOG OBJEKTA
i STAMBENI OBJEKAT
LOKACIJA Katastarske parcele br. 1082/33 KO KLICEVO, Opétina Niksic
INVESTITOR JOKOVIC MARINA
GEODETSKA : g
RN _GEO-KOMPAS® d.0.0. Nikic. BAJA PIVLJANINA 7/A
|IZJAVLJUJEM,

Da se lokacija predvidena za gradenje nalazi na katastarskim parcelama br. 1082/33
KO KLICEVO, Opstina Niksi¢

I da ima obezbjeden kolski prilaz sa Juzne strane lokacije.

Datum:14.04.2025.godine

Za ,GEO-KOMPAS* d.0,0. Nikgié

%

Odgovorno lice: Alekgandar Mdftovic
=i



3. NUMERICKA DOKUMENTACIJA

3.1. Prikaz povrsina objekta



_BILANS POVRSINA

Bruto gradevinska povriina po etazama iznosi:

-NETO prizemlja: P=168,50 m?

Ukupno neto: P=168,50 m?

-BGP prizemlja: P=193,00 m?

Ukupno bruto: P=193,00 m?2
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PROJEKTANT : INVESTITOR :
D.O.O. "Building Biro JOKOVIC MARINA

Bijelo Polje
Lokacija: KP broj 1082/33 KO Kli¢evo u
zahvatu PUP-aGeneralna urban
Opitine Niksi¢

Vrsta tehni¢ke dokumentacije :

IDEJNO RJESENJE

Dio tehni¢ke dokumentacije : Razmijera :
ARHITEKTURA 1:250

Datum revizije| MP

1082431




Sjever

&

LEGENDA |

Regulaciona linija
—— —— Gradevinska linija
Granica kat. parcela
——  —— Minimalna udaljenost od gradnice susjedne parcele

|:| Poploéanje

Zelene povsine

ZADATI URBANISTICKI PARAMETRI
Povrsina parcele u odnosu na koju se racunaju
urbanisti¢ki parametri, iznosi 675m2
Max. spratnost objekta P+1 ili P+Pk

rieSavati unutar ‘

Parametar za parkiranje granica parcele

OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI

BGP stambenog objekta 193,00m?
Index zauzeztosti 0,29(max0,40)
Index izgradenosti 0,29(max0,60)
Spratnost stambenog objekta P+0
Parking mjesta 2
PROJEKTANT : INVESTITOR :
D.O.0. "Building Biro" ,
S ° JOKOVIC MARINA
Bijelo Polje
Objekat : Lokacija: KP broj 1082/33 KO Kli¢evo u
zahvatu PUP-aGeneralna urbanisti¢ka razrada|
STAMBENI OBJEKAT Opitine Niksi¢
Glavni inZenjer : Vrsta tehni¢ke dokumentacije :
Saud Mededovié m.a. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inZenjer : Dio tehni¢ke dokumentacije : Razmijera :
Saud Mededovié¢ m.a. ARHITEKTURA 1:150
Saradnik : Prilog : Br. priloga: | Br. strane:
Sit. uredenja terena A.01.3

Datum izrade | MP Datum revizije| MP
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PROJEKTANT : INVESTITOR :
D.O.0. "Building Biro" .
-0.0. Building Biro JOKOVIC MARINA
Bijelo Polje
Objekat : Lokacija: KP broj 1082/33 KO Kli¢evo u

STAMBENI OBJEKAT

zahvatu PUP-aGeneralna urbanisticka razradd
Opitine Niksi¢

Glavni inZenjer :
Saud Mededovié¢ m.a.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije :

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZenjer : Dio tehni¢ke dokumentacije : Razmiera :

Saud Mededovié m.a. ARHITEKTURA 1:75

Saradnik : Prilog : Br. priloga: | Br. strane:
Osnova krova A.01.6

Datum izrade | MP

Datum revizije| MP
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PROJEKTANT : INVESTITOR :
D' . . “B -I . B- " ,
¢ -0.0. Building Biro JOKOVIC MARINA
(1 PODNA PLOCA d (cm) (2 TAVAN d (cm) @ KROV d (cm) Bijelo Polie
Keramika 2,00 Daska 2 cm 2,00 Crijep kontinental 2,00 Objekat : L°‘;‘°Cij°=P'fJPbeg 1082|/33 'io 'F':f‘jiv" o
Cementni estrih 4,00 Letve 5x5 cm Letva 3/5 cm 3,00 STAMBENI OBJEKAT f—;’p;ﬁ,: Nik;{: eneraing urbanistitka razraca
PvC fOlIJa Tervol 5 cm 5,00 Paropropusna fOIIJa Glavni inZenjer : Vrsta tehni¢ke dokumentacije :
Stirodur 5,00 AB ploca 12,00 Kamena vuna 5 cm Saud Mededovi¢ m.a. IDEJNO RJESENJE
Kontraletva 5/8 cm 8,00
'_?B ploca Ki slo :]]8’88 Malter 2,00 Daska 2.4 cm 240 Odgovorni inZenjer : Dio tehni¢ke dokumentacije : Razmiera :
amponsKi sio| , ! ’ .. .
P J 21,00 Rogovi 10/14 cm 14.00 Saud Mededovié m.a. ARHITEKTURA 1:50
31,00 29 40 Saradnik : Prilog : Br. priloga: | Br. strane:
’ Presiek A-A A.02.1

Datum izrade | MP

Datum revizije| MP
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