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D O O  NIKŠIĆ,  

Društvo za projektovanje, trgovinu i usluge  

Ul. Krsta Kostića bb, 81400 Nikšić, 

tel. ++ 382 40 231 970 

Matični broj: 02316528, PDV: 40/31-00786-6 

E – MAIL: kov_atelje@t-com.me, kovatelje@gmail.com 

 
 

Na osnovu člana 76 Zakona o izgradnji objekata (“Sl.list CG“ br. 19/25 od 

04.03.2025.god.) i Pravilnika o načinu izrade, sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije 

za građenje objekta (“Sl.list CG“ br. 53/25 od 29.05.2025.god.), donosim sledeće: 

 

 

 

R J E Š E NJ E 

 

 
o imenovanju vodećeg i odgovornog projektanta za fazu aritekture za izradu Idejnog 

rješenja za rekonstrukciju postojećeg objekta br.1 - nadgradnja, na kp.br. 848/2 KO 

Ozrinići, izmjene i dopune PUP-a Opštine Nikšić, investitora Perović Bobana. 

 

Za vodećeg i odgovornog inženjera za fazu arhitekture imenujem: 

 

Kosto Vukalović, dipl.ing.arh. 

 
Nikšić, Jun, 2025.god. 

 

 

 
Izvršni direktor 

Kosto Vukalović dipl.ing.arh. 

 

………………………………. 
 
 
 
 

mailto:kov_atelje@t-com.me
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Investitor:      PEROVIĆ BOBAN  
 

Objekat:        Rekonstrukcija postojećeg stambenog obj.br.1-nadgradnja 
 

Lokacija:       kp.br. 848/2 KO Ozrinići, Nikšić 

 
 
1.PROJEKTNI ZADATAK 
 

Na osnovu tehničkih i urbanističkih podataka iz UTU-a broj: 07-350-1449 izdatih od 
strane Sekretarijata za uređenje prostora i zaštite životne sredine, Opština Nikšić od dana 

12.12.2024. potrebno je uraditi projektno-tehničku dokumentaciju Idejnog rešenja za 

rekonstrukciju postojećeg stambenog objekta sledećih karakteristika: 
 

LOKACIJA:     kp.848/2 KO Ozrinići, Nikšić  

Predmetna lokacija se nalazi u obuhvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanističkog plana 
Opštine Nikšić u četvrtoj gradjevinskoj zoni, a predvidjena namjena površina u ovoj zoni je 
stanovanje male gustine. 
Predmetna lokacija izlazi na javni put kp.849 koja je u državnom vlasništvu. 
 
GABARIT OBJEKTA:   

Gabarit objekta uraditi prema urbanističko tehničkim uslovima,  objekat će po želji investitira 
biti istih gabarita kao postojeće prizemlje-okvirno 10,00m x 10,00m, objekat  spratnosti  P 
nadgradjuje se na P+1. 
 
OSNOVNI SADRŽAJ I FUNKCIJA:  
 Projektom predvidjeti stambeni objekat. Funkcija objekta je stalno stanovanje, spratnosti 
P+1 sledećeg sadržaja: 
 
Etaža  prizemlja   je postojeći dio objekta koji sadrži garažu za dva vozila, ostavu i wc. 
Etaža sprata treba da sadrži hodnik, kuhinju, trpezariju sa dnevnim boravkom i sobe sa 
kupatilom, kao i prateći sadržaj kao sto je ostava i terase. 

Krovne ravni – Projektovati kosi krov  nagiba 26° sa svim potrebnim slojevima kosog krova 
kako bi se obezbijedilo dobro tehničko rješenje.  
 
KONSTRUKCIJA I OBRADA: Kompletnu konstrukciju objekta predvidjeti shodno 
arhitektonsko funkcionalnom rješenju i postojećim važećim propisima. Izbor materijala i 
tehničkih rješenja za konstruktivne elemente (zidove, međuspratne konstrukcije, krova...) 
uraditi shodno propisima i ekonomičnosti gradnje. Izbor materijala za termičku i 
hidroizolacionu zaštitu obaviti  u cilju sigurne i kvalitetne zaštite. 
Projektnu dokumentaciju uraditi u svemu prema urbanističkio tehničkim uslovima i postojećim 
važećim propisima. 
 
 
 
Nikšić                                                                                          INVESTITOR: 
jun, 2025.god.  
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Investitor:      PEROVIĆ BOBAN  
 

Objekat:        Rekonstrukcija postojećeg stambenog obj.br.1-nadgradnja 
 

Lokacija:       kp.br. 848/2 KO Ozrinići, Nikšić 

 
 

2.TEHNIČKI OPIS  
 
 

2.1. USLOVI  NA LOKACIJI 
 
Po zahtevu investitora, urađeno je Idejno rešenje za rekonstrukciju/nadgradnju 

stambenog objekta  na k.p.br. 848/2 K.O. Ozrinići ukupne površine 500,00 m2. 
Prema datoj lokaciji utvrđenoj na osnovu važeće prostorno planske dokumentacije 

Opštine Nikšić i izdatih rješenja nadležnih organa, predmetni objekat nalazi se u zoni sa 
predviđenom namjenom površina-stanovanje male gustine u okviru izmjena i dopuna PUP-
GUR Opštine Nikšić. 

 
SAOBRAĆAJNICE, PRILAZI OBJEKTU:  
 
Kolski i pješački pristup lokaciji riješen je sa postojećeg lokalnog puta kp.849  koji je 

svojina Crne Gore. Prilaz parceli je omogućen putem koji je u okviru katastarske parcele 
848/2 u vlasništvu investitiora. 

Dio parcele na kome je projektovan objekat je lijevi dio parcele u okviru gradjevinsog 
zemljišta, postojeći objekat je spratnosti P sa površinom od 108,00m2. Projektom su date 
prelomne tačke objekta. 

 
GABARITI IZGRAĐENOST: 
Gabariti objekata:    okvirno     10,00 m x  10,00 m;   
Spratnost objekata:                   P+1 
Površina parcele:                      500.00 m2.  
Neto površina objekta:              216.55 m2.  
BRGP objekta:                          242.65 m2. 
 
  Nakon izgradnje objekta priključiće se na infrastrukturnu mrežu, u svemu prema 

uslovima nadležnog preduzeća i prema posebnom projektu Vodovoda i kanalizacije i projekta 
Elektro instalacija. 
 
2.2. OPIS ARHITEKTONSKO-GRAĐEVINSKOG REŠENJA 

 
Sa urbanističko - arhitektonskog aspekta nadgradnja stambenog objekta projektovana 

je prema potrebama investitira, veličina i gabariti objekta usaglašeni su sa funkcijom objekta 
i primjenjenom tehnologijom. Ispoštovani su svi urbanističko tehnički uslovi koji su dati od 
nadležnih organa: 

građevinska i regulaciona linija, 
           gabariti objekta 

spratnost 
sadržaj i funkcionalna podjela i dr. uslovi 
Arhitektonsko - urbanističko rješenje objekta je u funkcionalnom i oblikovanom smislu 

riješeno racionalno, a pri tome je dobijeno unikatno i kvalitetno rješenje. 
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U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja 
ukomponovane na savremen način; Potrebe za parkiranjem rješene su unutar granica 
parcele. 

Usvojena relativna kota prizemlja +-0,00 u odnosu na apsolutnu kotu terena je  
634,45mnv. Svijetla visina postojećeg prizemlja kojoj se pristupa preko u koju se ulazi 
direktno sa okolnog terena je 3,70m. Dok je svijetla visina novoprojektovanog sprata 2,70m. 

Sve prostorije su projektovane u skladu sa funkcionalnim i prostornim zahtjevima 
investitora, odnosno budućih korisnika i međusobno su povezane odgovarajućim 
komunikacijama tako da čine zajedničku funkcionalnu cjelinu. 
 
 
2.3.  OPIS KONSTRUKCIJE: 

 

Temeljenje 
Fundiranje svih objekta se vrši na armirano betonskim trakama i gredama preko kojih je  

predviđena armirano betonska ploča debljine 10cm. Dubina fundiranja u odnosu na nulu (kota 

ploce prizemlja) je na -0,80m. Pretpostavlja se da su armirano betonske trake dimenzija 

65/40cm i ab grede dimenzija 25/95cm. 

 
Zidovi 
Fasadni zidovi sprata su od Ytong blokova  d=20cm i termoizolacije 8cm. Pregradni zidovi su 

od Ytong blokova d=20cm i d=12 cm,  u cementnom malteru sa AB vertikalnim i horizontalnim 

seklažima. 

 
Međuspratna konstrukcija 
Međuspratnu konstrukciju čini   AB ploča d=15cm;  
 

Stolarija 
Prozori su od PVC u boji po izboru investitira  sa  ispunom od termopan stakla 4+12+4 

prilagođeno dimenzijama krila. Spoljašnja vrata su takođe PVC sa termoprekidom i ispunom 

od termopan stakla 4+12+4 prilagođeno dimenzijama krila.  Unutrašnja vrata su drvena duplo 

šperovana vrata. Podjela krila, način otvaranja mora se izvesti po šemi i opisu. Okov mora 

biti kompletan, kvalitetan,antikorozivno zaštićen, konstruktivno siguran. 

 

Krovna  konstrukcija 
Krovna konstrukcija je projektovana kao kosi krov, nagiba 28 stepeni, sa  svim potrebnim 

slojevima kosog krova.  

Vetrikalni oluci su presjeka 14x14cm. 

 
Izolacija objekta 
Hidro-izolacija zidova prizemlja je od jednog sloja “Kondor”-a . Preklop kondora mora biti 

minimalno 25 cm sa propisanim “zavarivanjem” spojeva. Hidroizolaciju objekta je urađena na 

terasama i kupatilu odnosno kuhinji objekta. 

Termička izolacija - Sve armirano betonske konstrukcije izložene direktnom ili indirektnom 

atmosferskom uticaju se zaštićuju postavljanjem termoizolacije, potom rabiciranjem cele 

površine, presek termoizolacije je 8.0cm 

Podna termička izolacija se izvodi od “Stirodur” ili „Ursa“ termoizolacionih ploča d= 6.0cm. 
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Završna obrada 
Zidovi se obostrano malterišu produžnim malterom u dva sloja (grubo i fino), s tim da se 

unutrašnje površine potom kreče poludisperzivnim bojama sa predhodnim gletovanjem, osim 

u sanitarnim čvorovima gde se oblažu zidnom keramikom po izboru investitora, do visine 

plafona. 

Plafoni u  objektu se malterišu produžnim malterom u dva sloja (grubo i fino), potom se kreče 

poludisperzivnim bojama sa prethodnim gletovanjem. 

Podovi hodnika, kuhinje, kupatila i terasa oblažu se keramičkim pločicama. 

Podovi u sobama, dnevnom boravku i trpezariji  oblažu se parketom. 

Fasada objekta je „Demit“ fasada 8+1. Završni sloj bavalita u boji po izboru investitora. 

Stolarija  objekta - Prozori i balkonska vrata  predviđeni su u pvc obradi  termoprekidom i 

ispunom od termopan stakla 4+12+4 prilagođeno dimenzijama krila., sa kvalitetnim okovom. 

Unutrašnja stolarija predviđena je u standardnoj serijskoj izradi od drveta, sa opšavima i 

okovom domaće proizvodnje. 

Sve prozorske klupice napraviti od istog materijala kao i prozore i vrata. 

Limarski radovi. Svi opšavi krovnih zidova, dimnjaka i sl. su od pocinkovanog  lima  d=0,60 

mm  sa pravilnim spojevima, vezama i preklopima. 

 
 
2.4.  OPIS INSTALACIJA: 
 
VODOVOD I KANALIZACIJA: Objekat će biti priključen na vodomjerni šaht priključen na 

postojeću vodovodnu mrežu. Za otpadne vode objekat će biti priključen na ekološku septičku 

jamu u okviru parcele. 

 

ELEKTROINSTALACIJE: Objekat će biti priključen na gradsku elektro mrežu, u svemu prema 

prethodnim uslovima odnosno saglasnostima  JP “Elektroprivreda Crne Gore” AD Nikšić 

odnosno “Elektrodistribucija”  Nikšić  i prema posebnim projektima elektroinstalacija (jake 

struje, slabe struje). 

 
 
 
 

           Odgovorni inženjer: 

              

                                                               ............................................ 
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BILANS POVRŠINA  

 

 Stambeni Objekat  
 

PRIZEMLJE POVRŠINA 

Garaža 90,33 m2 

Ostava 4,64 m2 

Wc 3,48 m2 

NETO Prizemlja 98,44 m² 

BRUTO Prizemlja 112,35 m² 

 

 

SPRAT POVRŠINA 

Ulazna terasa 12,23 m2 

Hodnik 10,53 m2 

Kupatilo 5,29 m2 

Garderober 3,54 m2 

Kuhinja 11,15 m2 

Trpezarija 10,80 m2 

Dnevni boravak 27,77 m2 

Spavaća soba 11,76 m2 

Spavaća soba 14,30 m2 

Terasa 4,59 m2 

Terasa 6,15 m2 

NETO Prizemlja 118,11 m² 

BRUTO Prizemlja 137,50 m² 

 

 

NETO OBJEKTA    216,55 m² 

BRUTO OBJEKTA 249,85 m² 

BRUTO gradjevinska površina OBJEKTA 242,65 m² 
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 URBANISTIČKI PARAMETRI 
 

  Bruto površina objekta                                  P = 112,35m2+137,50m2=249,85 m2 

   Bruto gradj. površina (bez fasade)   P = 108,00m2+134,65m2=242,65 m2 

  Izgrađena površina                                        P = 137, 50 m2 

   k.p.848/2 KO Ozrinići                                     P = 500,00 m2 

                    

         

                                                                           

Kz=
137,50𝑚2

500,00𝑚2
 = 0,27 <  zadato Kz=0,30        

 

Ki=
242,65𝑚2

500,00𝑚2
  = 0,48 <  zadato Ki=0,80   

 
 
                                                                          Ostvareno                   max po UTU 

INDEKS   ZAUZETOSTI               0,27 0,30
 

Max. površina pod objektom =137,50 m2 / 

INDEKS   IZGRAĐENOSTI                  0,48 0,80 
Max. bruto površina =249,85 m2 / 

Max. bruto građevinska površina =242,65 m2 
U skladu sa 

koeficijentima 

Maksimalna  spratnost P+1 P+2 

Parking mjesta 2pm 1pm po jedinici 
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Napomena: Postojeća etaža prizemlja ostaje u istim gabaritima, na
postojeće stanje uz objekat dodaje se otvoreno vanjsko stepenište čija će
površina ući u obračun novoprojektovanog sprata.
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keramika

   137.50 m²

UKUPNO P+1: NETO POVRŠINA
UKUPNO P+1: BRUTO POVRŠINA

Ulazna terasa sa
stepeništem

Spavaca soba

Dnevni Boravak

Trpezarija

Kuhinja

Kupatilo
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Spavaca soba

Hodnik keramika
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Opis 4

Opis 2

Opis 3

Opis 1

Opis 5

Opis 6

Opis 1 Opis 2 Opis 3

Opis 4 Opis 5 Opis 6

- Tampon sloj 10cm
- AB ploča 10cm
- HI
- Termoizolacija 4cm
- Bet. estrih u padu 5-3cm

- Malter 2cm
- AB ploča 15cm
- Termoizolacija 6cm
- PE folija
-cem.košuljica  3-4cm
  ( podno grijanje)
- pločice na lijepku 1,2cm

- obloga poda
- AB ploča    15cm
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