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OBRAZAC 1

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta

INVESTITOR1 _____________________________________________________

OBJEKAT
2

_____________________________________________________

LOKACIJA3 _____________________________________________________

VRSTA TEHNIČKE
DOKUMENTACIJE 4 _____________________________________________________

PROJEKTANT 5 _____________________________________________________

ODGOVORNO LICE6 _____________________________________________________

GLAVNI  INŽENJER 7 _____________________________________________________

1 Naziv/ime inves tora
2 Naziv projektovanog objekta
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanis čka parcela , katastarska parcela
4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju

naslovna strana cjelokupne tehničke dokumentacije )
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokum entaciju
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika
7 Ime i prezime glavnog inženjera.

IDEJNO RJEŠENJE

INDIVIDUALNI STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT

Jelena Đurđevac

“CRTA”d.o.o. Podgorica
 Licenca br. UPI 072/7-594/2

Mlađen Anđelić, spec. sci. gardj

Mladen Kovačević dipl.ing.arh.
Licenca br. UPI 107/7-457/2

U.P. 136, u zahvatu DUP-a "Rastoci 3 - izmjene i dopune",
K.P. 677, K.O. Nikšić, u zahvatu PUP-GUR-a Nikšić
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SADRŽAJ DOKUMENTACIJE IDEJNOG RJEŠENJA INDIVIDUALNOG
STAMBENOG OBJEKTA

Ugovor sa investitorom o izradi tehničke dokumentacije

OPŠTA DOKUMENTACIJA1.

1.1.

Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata poreske uprave1.2.

Polisa za osiguranje od odgovornosti1.3.

Licenca privrednog društva za izradu tehničke dokumentacije1.4.

Licenca odgovornog projektanta1.5.

Podaci o projektantima1.6.

Urbanističko-tehnički uslovi1.7.

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA2.

Projektni zadatak2.1.

Tehnički opis2.2.

Bilans površina2.3.

GRAFIČKA DOKUMENTACIJA3.

ORTO-FOTO plan

3.1.

Šira situacija

3.2.

Situacija sa idejnim rješenjem uređenja terena

3.3.

Osnova temelja

3.4.

Osnova suterena

3.5.

Osnova prizemlja

3.6.

Osnova sprata

3.7.

Osnova krovne ravni

3.8.

Presjek A-A

3.9.

Presjek 1-1

3.10.

Jugo-zapadna fasada
3.11.

Sjevero-zapadna fasada

Sjevero-istočna fasada

3.12.

Jugo-istočna fasada

3.13.

3.14.

Vizuelizacija

3.15.

Mišljenje i dozvola za spratnost1.8.

3.16.-3.19

Geodetska podloga
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1.                           OPŠTA DOKUMENTACIJA
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U G O V O R

Član 1.

tehničkim uslovima, propisima i državnim standardima i sadržaće sledeće faze:
1. Arhitektonsko – građevinski projekat

Član 5.

Plaćanje usluge izrade projektne dokumentacije koja je predmet ovog ugovora biće izvršeno na
sledeći način:

∑ Prvi dio u visini od 50% ugovorene vrijednosti plaća se nakon usvajanja idejnog rješenja
objekta,

∑ Ostatak nakon prijema projektne dokumentacije glavnog projekta.

izvršni direktor   Mlađen Anđelić, (u daljem tekstu: Projektant).

Član 4.

Ugovorne strane su se sporazumjele da se vrijednost radova iz člana 1. Ugovora, obračuna po
ukupnoj  površini objekta prema dogovorenoj jediničnoj cijeni.

Ugovorom je obuhvaćena izrada i predaja Naručiocu 3 (tri) štampana kompleta tehničke
dokumentacije i 7 (sedam) u digitalnoj formi.

Član 2.

Glavni projekat biće izrađen u skladu sa projektnim zadatkom i Idejnim rješenjem, urbanističko
–

Predmet ugovora: Izrada projektne dokumentacije za: Idejno rješenje Individualnog

Naručilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za naručioca izvrši usluge izrade projektne
dokumentacije, za Individualni stambeno-poslovni objekat  na katastarskoj parceli 677, K.O. Nikšić,
u zahvatu PUP-GUR Nikšić. Tehnička dokumentacija predviđena ovim projektom je Idejno rješenje
i Glavni projekat.

Naručioca: Jelena Đurđevac, Nikšić(u daljem tekstu:Naručilac);

Projektant: CRTA d.o.o. Podgorica, PIB:03304272, adresa:Sima Barovića br. 20, koga zastupa

Član 3.

Rok za izradu Glavnog projekta iznosi 75 dana od dana prihvatanja Idejnog rješenja objekta.

( tehnički opis, predmjer i predračun radova, grafički prilozi, detalji , šeme)
2. Glavni projekat konstrukcije
3. Projekat elektroinstalacija slabe i jake struje
( tehnički opis, predmjer i predračun radova, proračuni, grafički prilozi )
4. Glavni projekat vik i hidrotehnike
5. Glavni projekat ventilacije i grijanja
6. Elaborate i drugo

 O  IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Zaključen dana 05/03/2025. izmedju:

stambeno-poslovnog objekta na lokaciji k.p. 677, K.O. Nikšić, u zahvatu PUP-GUR-a Nikšić.
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2.                TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
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2.1.                              PROJEKTNI ZADATAK
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2.2.                                       TEHNIČKI OPIS
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TEHNIČKI OPIS

Uz idejno rješenje arhitekture za individualni stambeni objekat, na K.P. 677, K.O. Nikšić, u zahvatu PUP-GUR-a
Nikšić.

OPŠTI PODACI O KATASTARSKOJ PARCELI 677-PARAMETRI PREMA UT USLOVIMA1.1.

OPŠTI PODACI O KATASTARSKOJ PARCELI 677

Objekat: Individualni stambeni objekat

Lokacija: K.P. 677, K.O. Nikšić, u zahvatu PUP-GUR-a Nikšić

Investitor: Jelena Đurđevac

Površina UP prema UT uslovima: 876 m2

Index zauzetosti : 0,40(350 m2)

Index izgrađenosti(BRGP):

OSTVARENI PARAMETRI

Ukupna BRUTO površina objekta(BRGP): 0.34(304m2)

Indeks zauzetosti: 0.12(104m2)

Spratnost objekta:

Max spratnost:

1.00(876 m2)

Broj parking mjesta u garaži:

Broj parking mjesta na parceli:

Broj parking mjesta ukupno:

2

2

4

Su+P+1

Su+P+1
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URBANISTIČKI PARAMETRI1.2.

Urbanističko-tehnički uslovi za ovo područije definišu sledeće uslove gradnje:
● namjena parcele: stanovanje malih gustina
● max spratnost objekta je Su+P+1
● max zauzetost je 0.40
● max izgrađenost je 1.00
● ukupna BRGP ne smije prelaziti 876 m2

● parkiranje organizovati u okviru parcele
● max broj parking mjesta za stanovanje malih gustina je do 8PM na 1000m2,
dok za poslovanje je do 16PM na 1000m2

● max visina ograde parcele ne treba da prelazi 1,5 m
● ograde prema susjedima mogu se graditi od različitih materijala, dok prema ulici ograda mora biti
transparentna sa mogućnošću kombinovanja sa živom ogradom
● max visina etaže:za garaže i tehničke prostorije do 3m, za stambene etaže do 3,5m,
za poslovne etaže do 4,5m.

OPIS LOKACIJE1.3.

Predmetna lokacija nalazi se na katastarskoj parceli 677, K.O. Nikšić, u zahvatu PUP-GUR-a Nikšić.
Predmetna katstarska parcela prema rješenjima DUP-a "Rastoci 3- izmjene i dopune", odgovara
UP 136 (p=876m2), za koju je definisana namjena površina stanovanje malih gustina. Na parceli se
nalazi prizemni objekat porodičnog stanovanja p=120 m2 u fazi rušenja, a prema evidenciji uprave za
nekretnine i dva pomoćna objekta površine 64m2 i 10m2(nema ih na parceli).Prizemni objekti se uklanjaju.
Postojeći teren je u blagom nagibu od ulice.

Sa tri strane lokacija je ograđena susjednim parcelama, dok sa jugo-zapadne strane ograđena
saobraćajnicom sa koje pristupamo lokaciji kolskim i pješačkim putem. Objektu je omogućen kolski pristup do
garaže (u suterenu),kao i pješački pristup putem trotoara do glavnih ulaza u objekat. Preostali dio parcele
predviđen je kao zelena zona.

PARAMETRI index izgrađenosti

ZADATI

index zauzetosti

0,40

0,12
350 m2

104m2

1,00

0.35
304m2

876 m2

OSTVARENI
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FUNKCIONALNO RJEŠENJE, KONCEPT I OBLIKOVANJE1.4.

Sa urbanističko-arhitektonsko aspekta novoprojektovani stambeni objekat se uklapa u postojeće
okruženje, kako po položaju, tako i po vizuelizaciji. Objekat je u funkcionalnom i oblikovnom smislu rješen
racionalno, kao i po željama investitora. Postavljen je na parceli u skladu sa urbanističkim parametrima
poštujući građevinsku liniju, kao i bočne GL. Materijalizacija i oblikovanje objekta spratnosti Su+P+1
usklađen je sa postojećom arhitekturom okolnih objekata, kao i savremenim pristupima projektovanju.
U prizemnom dijelu objekta namjenjenom za poslovne sadržaje, predviđeni su stakleni otvori većih površina
u skladu sa savremenim pristupima projektovanju, kao i boljoj insolaciji objekta. Krov objekta je dvovodni
prekriven crijepom, nagiba 30◦.

Poslovnom prostoru koji se nalazi u prizemlju se pristupa se direktno sa trotoara, dok se prostoru stanovanja
na gornjoj etaži pristupa sa dvokrakog spoljašnjeg stepeništa koje je dio spoljnjeg uređenja_partera.
Odabir završne obloge "demit" fasade je iz  tradicionalne palete boja. Predviđena je aluminijumska bravarija
antracit boje.

KONSTRUKCIJA I MATERIJALIZACIJA1.5.

Objekat je u konstruktivnom smilsu rješen kao AB sistem u AB stubovima, AB zidnim platnima različitih
dimenzija, AB monolitnim međuspratnim konstrukcijama i gredama obrazovanim u dva upravna pravca.
Ploče su pune  armirano-betonske d=15cm, dok je spoljašnje stepenište takođe armirano-betonsko.
Sva građevinska  opterećenja prenose se na tlo armirano-betonskim temeljima dimenzija
65x65x40cm izgrađenim na temeljnim trakama i vezinim gredama.
Podna ploča d=10cm se izvodi na dobro nabijenom šljunačnom tampon sloju i armira se mrežom.

Fasadni zidovi su od giter blokova d=25cm i termoizolacije d=10cm. Pregradi zidovi od giter blokova su
 d=25cm i d=12cm. Predviđena je adekvatna termoizolacija, odnosno termo-omotač objekta na krovu,
fasadi i podovima, kako bi se omogućio toplotni komfor prostora i spriječio gubitak toplote. Hidroizolacija
je predviđena na svim podovima u suterenu, dijelu zidova mokrih čvorova kao i ispod krovnog pokrivača.

Sve podove izvesti potpuno vodoravno, sa izuzetkom podova u kupatilima i terasama, gdje se obezbjeđuje
pad prema slivniku ili okapnici (0.5-1.5 cm). Svi unutrašnji zidovi su malterisani mašinskim malterom
d=1.5-2 cm. Malterisanje raditi u dva sloja. Prije nanošenja završnog sloja sve omalterisane zidove gletovati.
Malterisane površine plafona i ziodova bojiti poludisperzivnom bojom. Završna obloga demit fasade je
dekorativni završni malter - "bavalit". Završne obrade podova unutar objekta su keramičke pločice i parket,
dok je u garaži planirana zaglađena cementna košuljica kao završna obrada poda.

Ulazna vrata u stan zadovoljavaju uslove protiv-požarne zaštite i zvučne izolacije.
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INSTALACIJE1.6.

 VODOVOD I KANALIZACIJA: Objekat će biti priključen na postojeću
vodovodnu mrežu. Za otpadne vode objekat će biti priključen na ekološku
septičku jamu u okviru parcele.

 ELEKTROINSTALACIJE: Objekat će biti priključen na gradsku elektro mrežu, u svemu
prema prethodnim uslovima odnosno saglasnostima JP “Elektroprivreda Crne
Gore” AD Nikšić odnosno “Elektrodistribucija” Nikšić i prema posebnim
projektima elektroinstalacija (jake struje, slabe struje).
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2.3.                                   BILANS POVRŠINA
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SUTEREN2.3.1.

Kota suterena je -3.00 m.
Spratna visina suterena je 3m. Ukupna BRUTO površina suterena je 87.02m2.

Predmetni objekat je projektovan kao spratni sa suterenom, prizemljem i gornjim spratom, poštujući zadate UT
uslove. Glavni ulaz u poslovni dio objekta, koji je projektovn u prizemnom dijelu parcele, je orjentisan ka
jugo-zapadnoj strani i gleda direktno na saobraćajnicu. Sa saobraćajnice se pristupa pješačkim prilazom
direktno, dok kolski prilaz vodi do garaže orjentisane put sjevero-zapada. Takođe su na parceli dva parking
mjesta. Glavni ulaz u stambeni dio je preko dvokrakog spoljašnjeg AB stepeništa.

U suterenu je smještena garaža sa dva parking mjesta , mokri čvor i ostava.

PRIZEMLJE2.3.2.

Kota prizemlja je ±0.00 m.
Spratna visina prizemlja je 4.00m. Ukupna BRUTO površina prizemlja je 103.47m2.

U prizemlju su projektovana dva poslovna prostora sa WC-om. Do njega vodi pristup trotoarom od glavne
saobraćajnice. Stakleni otvori velikih dimenzija omogućavaju da prostor bude prijatan za rad i dobro
osvjetljen.
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SPRAT2.3.3.

Kota sprata je +4.00 m.
Spratna visina prizemlja je 2.80m. Ukupna BRUTO površina sprata je 113.42m2.

Na spratu je projektovana zona stanovanja sa jasno izdvojenom dnevnom, noćnom i zonom tehničkih
prostorija povezanih zajedničkim komunikacijama. Glavni ulaz u zonu stanovanja je na spratu i do njega
vode vertikalne komunikacije_ AB spoljašnje dvokrako stepenište sa podestom i međupodestom dodatno
oslonjenim na AB zidno platno. Sve prostorije na spratu su predviđene za konstantan i prijatan boravak
korisnika. Prostorije su orjentisane prema potrebama za dnevnim osvjetljenjem. Takođe prostorije su
dimenzionisane u skladu sa njihovom namjenom i brojem korisnika, a takođe i dimenzionisane u skladu
sa gabaritom objekta, kao se postavljena harmonija ne bi narušila.
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3.                    GRAFIČKA DOKUMENTACIJA
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626.14

626.06

625.68

P

PP

Ul. h e r c e g o v a c k i   p u t

R8

R5

UP 136

        
      

N

P_876m 2

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Prilog:

Datum revizije i M.P.Datum izrade i M.P.

INVESTITOR:PROJEKTANT:

Glavni inženjer:

Saradnik:

Odgovorni inženjer:

Objekat: Lokacija:

Dio tehnicke dokumentacije: razmjera:

broj strane:broj priloga:
ARHITEKTURA

IDEJNO RJEŠENJE

"CRTA" d.o.o. Podgorica

INDIVIDUALNI STAMBENO-
-POSLOVNI OBJEKAT

Su+P+1

Jelena Đurđevac

k.p. 677, K.O. Nikšić, PUP Nikšić, OpšƟna Nikšić

Mladen Kovačević, dipl.ing.arh.

Mart, 2025. godine

Mladen Kovačević, dipl.ing.arh.

Ana Vojvodić, spec.sci.arh ORTO -FOTO plan 02

R 1:500

Ukupna NETO površina objekta
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Ukupna NETO površina objekta
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KR1  Krov

MK1Međuspratna konstrukcija
1. Parket d=2,2cm
2. Ljepilo za parket d=0,5cm
3. Cem. košuljica d=3.5 cm
4. PVC folija
5. Termoizolacija - stirodur d=2cm
6. Armirano betonska ploča d=15cm
7. Malter d=1,5-2cm
8. Glet i boja

MK2Međuspratna konstrukcija
1. Keramika d=1cm
2. Ljepilo za keramiku d=0,5cm
3. Cem. košuljica d=4,5 cm
4. PVC folija
5. Termoizolacija - stirodur d=3cm
6. Armirano betonska ploča d=15cm
7. Malter d=1,5-2cm
8. Glet i boja

PP1  Ploča na tlu-garaža
1. Zaglađena cem. košuljica 5 cm
2. PVC folija

4. Hidroiz. AB podne ploče d=0,5cm
5. AB  podna ploča d=10cm
6. Tampon sloj d=10cm
7. Nasip
8. Tlo

FZ1  Fasadni zid - demit fasada

1. Dekorativni zaribani malter "bavalit"
2. Sloj ljepila sa mrežicom d=0,5cm
3. TI EPS - Stiropor 25gr, d=10cm
4. Ljepilo za stiropor d=0,2-0,5cm
5. Giter blok d=25cm
6. Malter d=1,5-2cm
7. Glet i boja

PZ1 Podrumski zid
1. Čepasata folija
2. Geotekstil d=3-5mm
3. TI EPS - Stiropor 25gr, d=10cm
4. Ljepilo za stiropor d=0,2-0,5cm
5. HI - bitumenska hidroiozolacija
6. AB platno d=25cm
7. Malter d=1,5-2cm
8. Glet i boja

3. Stirodur d=5cm

MK0Međuspratna konstrukcija
1. Granitna keramika d=1.0cm
2. Cementni malter
3. Cem. košuljica d=5.5 cm
4. PVC folija
5. Termoizolacija - stirodur d=3cm
6. Armirano betonska ploča d=15cm
7. Malter d=1,5-2cm
8. Glet i boja

KR2  Krov
1. Crijep
2. Kantinjele 5x4cm
3. Kontraletve dim. 5x4cm
4. Paropropusna-vodonepropusna folija
5. Letve d=8cm

7. AB krovna ploča d=15cm
8. Malter d=1.5-2cm

6. TI - mineralna vuna d=10 cm

9. Glet i boja

1. Crijep
2. Kantinjele 5x4cm
3. Kontraletve dim. 5x4cm
4. Paropropusna-vodonepropusna folija
5. Letve d=8cm

7. AB krovna ploča d=15cm
8.

6. TI - mineralna vuna d=10 cm

9. Spušteni rigips plafon d=1.25cm
TI - mineralna vuna d=5 cm

Ukupna NETO površina objekta
Ukupna BRUTO površina objekta
Ukupna NETO površina sprata

Ukupna BRUTO površina sprata
Ukupna NETO površina prizemlja
Ukupna BRUTO površina prizemlja

Ukupna NETO povrpina suterena

Ukupna BRUTO površina suterena

71.99m2

86.28m2

94.52m2

252.79m2

303.91m2

87.02m2

103.47m2

113.42m2

+626.30
±0.00
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+8.87

±6.80
+633.10

+635.17

+630.30

+626.40

+623.30

-3.50
+622.80
-3.90
+622.40

KR1  Krov

MK1Međuspratna konstrukcija
1. Parket d=2,2cm
2. Ljepilo za parket d=0,5cm
3. Cem. košuljica d=3.5 cm
4. PVC folija
5. Termoizolacija - stirodur d=2cm
6. Armirano betonska ploča d=15cm
7. Malter d=1,5-2cm
8. Glet i boja

MK2Međuspratna konstrukcija
1. Keramika d=1cm
2. Ljepilo za keramiku d=0,5cm
3. Cem. košuljica d=4,5 cm
4. PVC folija
5. Termoizolacija - stirodur d=3cm
6. Armirano betonska ploča d=15cm
7. Malter d=1,5-2cm
8. Glet i boja

PP1  Ploča na tlu-garaža
1. Zaglađena cem. košuljica 5 cm
2. PVC folija

4. Hidroiz. AB podne ploče d=0,5cm
5. AB  podna ploča d=10cm
6. Tampon sloj d=10cm
7. Nasip
8. Tlo

FZ1  Fasadni zid - demit fasada

1. Dekorativni zaribani malter "bavalit"
2. Sloj ljepila sa mrežicom d=0,5cm
3. TI EPS - Stiropor 25gr, d=10cm
4. Ljepilo za stiropor d=0,2-0,5cm
5. Giter blok d=25cm
6. Malter d=1,5-2cm
7. Glet i boja

PZ1 Podrumski zid
1. Čepasata folija
2. Geotekstil d=3-5mm
3. TI EPS - Stiropor 25gr, d=10cm
4. Ljepilo za stiropor d=0,2-0,5cm
5. HI - bitumenska hidroiozolacija
6. AB platno d=25cm
7. Malter d=1,5-2cm
8. Glet i boja

3. Stirodur d=5cm

MK0Međuspratna konstrukcija
1. Granitna keramika d=1.0cm
2. Cementni malter
3. Cem. košuljica d=5.5 cm
4. PVC folija
5. Termoizolacija - stirodur d=3cm
6. Armirano betonska ploča d=15cm
7. Malter d=1,5-2cm
8. Glet i boja
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Ukupna NETO površina objekta
Ukupna BRUTO površina objekta
Ukupna NETO površina sprata

Ukupna BRUTO površina sprata
Ukupna NETO površina prizemlja
Ukupna BRUTO površina prizemlja

Ukupna NETO povrpina suterena

Ukupna BRUTO površina suterena

KR2  Krov
1. Crijep
2. Kantinjele 5x4cm
3. Kontraletve dim. 5x4cm
4. Paropropusna-vodonepropusna folija
5. Letve d=8cm

7. AB krovna ploča d=15cm
8. Malter d=1.5-2cm

6. TI - mineralna vuna d=10 cm

9. Glet i boja
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71.99m2

86.28m2

94.52m2

252.79m2

303.91m2

1. Crijep
2. Kantinjele 5x4cm
3. Kontraletve dim. 5x4cm
4. Paropropusna-vodonepropusna folija
5. Letve d=8cm

7. AB krovna ploča d=15cm
8.

6. TI - mineralna vuna d=10 cm

9. Spušteni rigips plafon d=1.25cm
TI - mineralna vuna d=5 cm

87.02m2

103.47m2

113.42m2

sljeme-vrh roga

+626.30
±0.00
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Ukupna NETO površina objekta
Ukupna BRUTO površina objekta
Ukupna NETO površina sprata

Ukupna BRUTO površina sprata
Ukupna NETO površina prizemlja
Ukupna BRUTO površina prizemlja

Ukupna NETO površina suterena

Ukupna BRUTO površina suterena 87.02m2
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86.28m2
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