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INVESTITOR! Jelena Purdevac
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OBJEKAT INDIVIDUALNI STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT

U.P. 136, u zahvatu DUP-a ""Rastoci 3 - izmjene i dopune",
LOKACIJA3 K.P. 677, K.O. Niksi¢, u zahvatu PUP-GUR-a Niksié¢

VRSTA TEHNICKE 5
DOKUMENTACIE * IDEJNO RJESENJE

“CRTA”d.o.0. Podgorica
PROJEKTANT? Licenca br. UPI 072/7-594/2

ODGOVORNO LICE® Miladen Andelié, spec. sci. gardj

5 Miladen Kovacevi¢ dipl.ing.arh.
GLAVNI INZENJER 7 Licenca br. UPI 107/7-457/2

! Naziv/ime investora

2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanis¢ka parcela , katastarska parcela

4 1dejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju
naslovna strana cjelokupne tehnicke dokumentacije)

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokum entaciju

6 Ime odgovornog lica u privrednom drus$tvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 Ime i prezime glavnog inZenjera.

"CRTA" d.o.o., Podgorica
ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7 @gmail.com




CrtA poo ropcorica

PIB 03304272 PDV 30/31-21827-5 Zr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -40258-66

SADRZAJ DOKUMENTACIJE IDEJNOG RJESENJA INDIVIDUALNOG
STAMBENOG OBJEKTA

1. OPSTA DOKUMENTACIJA

1.1.  Ugovor sa investitorom o izradi tehni¢ke dokumentacije

1.2. lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata poreske uprave
1.3. Polisa za osiguranje od odgovornosti

1.4. Licenca privrednog drustva za izradu tehnicke dokumentacije
1.5. Licenca odgovornog projektanta

1.6. Podaci o projektantima

1.7. Urbanisticko-tehnicki uslovi

1.8. Misljenje i dozvola za spratnost

2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

2.1.  Projektni zadatak
2.2. Tehnicki opis
2.3. Bilans povrsina

3. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

3.1.  Geodetska podloga

3.2. ORTO-FOTO plan

3.3. Sirasituacija

3.4. Situacija sa idejnim rieSenjem uredenja terena
3.5. Osnova temelja

3.6. Osnova suterena

3.7. Osnova prizemlja

3.8. Osnova sprata

3.9. Osnova krovne ravni

3.10. Presjek A-A

3.11. Presjek 1-1
3.12. Jugo-zapadna fasada

3.13. Sjevero-zapadna fasada
3.14. Sjevero-isto¢na fasada
3.15. Jugo-isto¢na fasada
3.16.-3.19 Vizuelizacija

"CRTA" d.o.o., Podgorica
ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7 @gmail.com
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UGOVOR
O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Zaklju¢en dana 05/03/2025. izmedju:
Narucéioca: Jelena Purdevac, NikSi¢(u daljem tekstu:Narucilac);

Projektant: CRTA d.o.o0. Podgorica, PIB:03304272, adresa:Sima Barovi¢a br. 20, koga zastupa
izvrSni direktor Mladen Andeli¢, (u daljem tekstu: Projektant).

Predmet ugovora: lzrada  projektne dokumentacije za: Idejno rjeSenje Individualnog
stambeno-poslovnog objekta na lokaciji k.p. 677, K.O. NikSi¢, u zahvatu PUP-GUR-a NikSi¢.

Clan 1.

Narucilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za naruCioca izvrSi usluge izrade projektne
dokumentacije, za Individualni stambeno-poslovni objekat na katastarskoj parceli 677, K.O. NikSic¢,
u zahvatu PUP-GUR Niksi¢. TehniCka dokumentacija predvidena ovim projektom je Idejno rjeSenje
i Glavni projekat.

Clan 2.

Glavni projekat bi¢e izraden u skladu sa projektnim zadatkom i Idejnim rjeSenjem, urbanistiCko
tehni¢kim uslovima, propisima i drzavnim standardima i sadrzace sledece faze:

1. Arhitektonsko - gradevinski projekat

( tehnicki opis, predmijer i predraCun radova, graficki prilozi, detalji , Seme)

2. Glavni projekat konstrukcije

3. Projekat elektroinstalacija slabe i jake struje

( tehnicki opis, predmijer i predracun radova, proracuni, graficki prilozi )

4. Glavni projekat vik i hidrotehnike

5. Glavni projekat ventilacije i grijanja

6. Elaborate i drugo

Clan 3.

Rok za izradu Glavnog projekta iznosi 75 dana od dana prihvatanja Idejnog rjeSenja objekta.

Clan 4.

Ugovorne strane su se sporazumjele da se vrijednost radova iz ¢lana 1. Ugovora, obra¢una po
ukupnoj povrsini objekta prema dogovorenoj jedini¢noj cijeni.

Ugovorom je obuhvaéenaizrada i predaja NaruCiocu 3 (tri) Stampana kompleta tehniCke
dokumentacije i 7 (sedam) u digitalnoj formi.

Clan 5.

Plac¢anje usluge izrade projekine dokumentacije koja je predmet ovog ugovora bice izvrSeno na
sledeci nacin:
e Prvi dio u visini od 50% ugovorene vrijednosti placa se nakon usvajanja idejnog rieSenja
objekta,
¢ Ostatak nakon prijema projektne dokumentacije glavnog projekta.



Clan 6.

Ako bi radovi po ovom ugovoru hili prekinuti iz razloga za koji Projektant nije odgovoran. Narucilac

se ohavezuje Projektantu isplatili svaku zapodetu fazu kao da je dovréena.

Clan 7.

Autorska prava na ugovorenu projektnu dokumentaciju, kao | na sve njegove djelove , pripadaju
Projektantu. Originali tehnicke dokumentacije su viasnidtvo Projekianta.

Clan 8.
Narucilac se obavezuje da pregleda uradenu projektnu dokumentaciju i o eventualnim njenim
nedostacima bez odlaganja obavijesti Projeklanta.
Projektant je duzan da postupi po primjedbama Narugioea i olkloni eventualne nedostatke
projeking dokumentacie.

Clan 9.

Trodkovi tehnickog pregleda projekine dokumentacije ( revizija ) padaju na teret Naruc¢ioca.

Clan 10.

U sluéaju spora po ovom Ugovory stranke potpisnice priznaju nadleznost Suda u Niksicu, ukoliko
prethodno ne mogu sporazumno da rijede spor.

Clan 11.
Za sve &lo nije predvidieno ovim Ugovoroim, primjenjivace se zakonske odredbe.
Clan 12.

Ugavor je sadinjen u 6 (3esl) istovietnih primjerka, od kojih po 3 (tri) za svaku ugovornu stranu.

PROJEKTANT: NARUCILAC:
CRTA d.o,0. Podgorica Jelena Durdevac
R Iaden Andelic, izvréni direkior
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IZVOD Iz CENTRALNOGV.REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0923429 / 004 Datum registracije: 03.03.2020.
PIB: 03304272 Datum promjene podataka: 11.06.2024.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "CRTA" PODGORICA

Broj vazece registracije: /004

Skraceni naziv: CRTA

Telefon: +38267024777

eMail: crta.doo24@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 02.03.2020.

Datum donosenja Statuta: 02.03.2020. Datum promjene Statuta: 10.05.2024,

Adresa glavnog mjesta poslovanja: SIMA BAROVICA BR.20 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: SIMA BAROVICA BR.20 PODGORICA
Adresa sjedista: SIMA BAROVICA BR.20 PODGORICA
PreteZzna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domadi
Upisani kapital: 1,00Euro (Nov¢ani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

MLADEN ANDELIC 2404967290018 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: VASA RAICKOVICA BR. 48 PODGORICA CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

MLADEN ANDELIC 2404967290018 CRNA GORA

Adresa: VASA RAICKOVICA BR. 48 PODGORICA CRNA GORA
Uloga: Izvrini direktor

Ovlascenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovladcen da djeluje: ~ POJEDINACNO ( )

’f_\ f (@] k'\,
/ k(Jc,ki £

lzdato: 25.12.2024 godine u 09:49h ‘\ Podgorica

= Nacelnica
San>Ja Bojanic
/ e A2 =daldd
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Generali osiguranje Montenegro AD Podgorica
Kralja Nikole 27a / VI

81000 Podgorica / Crna Gora

T +382.20.444.800

F +382.20.444.810

generali@generali.me

generali.me
POLISA
OSIGURANJE OD ODGOVORNOST No: 7767334

Preuzima&¢  IVAN DAMJANOVIC
Zamiena polise Nova
Zamijena LP br;

Ugovornik osiguranja: CRTA

SIMA BAROVICA BR.20 PODGORICA 5-0923429/003
Osiguranik

CRTA

SIMA BAROVICA BR.20 " PODGORICA - 5-0923429/003
Ugovor o osiguranju sa jednogodisnjim rokom trajanija, od 17.01.2025 do 17.01.2026

Uslovi osiguranja

Opéti uslovi osiguranja imovine. Uslovi za osiguranje profesionalne odgovornosti projektanata, konsultanata i
lica koja vrSe nadzor. Klauzula - Osiguranje profesionalne odgovornosti izvodada radova. Klauzula LMA5396 -
Iskljuéenje zaraznih bolesti.

Osigurava se:

Profesionalna odgovornost privrednog drustva za Stetu koju moZe da pricini investitorima ili trec¢im licima u vezi
sa obavljanjem djelatnosti.

Osigurana aktivnost: Projektovanje i izvodenije radova-izgradnja
Limit pokriéa:

100,000.00 po Stetnom dogadaju
100,000.00 za period trajanja osiguranja

Teritorijalno pokrice Crna Gora

Ué&ecée osiguranika 10 %, min 1,000.00
u Stetnom dogadaju:

Napomena:

Maksimalna obaveza osiguravaéa je definisana limitom po Stetnom dogadaju i brojem agregata za period trajanja osiguranja.
Sume osiguranja i premija dati su u EUR. Uge&ce osiguranika u Stetnom dogadaju odnosi se na materijalne étete, tielesne
povrede i &isto finansijske Stete. Osiguravac zadrzava pravo ispravke ragunskih gre$aka. Osiguranjem su pokrivene $tete
nastale usljed smrti, povrede tijela ili zdravlja Trecih lica, odnosno unistenja ili ostecenja stvari Trecih lica kao i usljed ¢isto
finansijske Stete nanijete Trecim licima u skladu sa Uslovima. Djelatnost osiguranika: izrada tehniéke dokumentacije, izrada
dijela tehnicke dokumentacije, gradenje ili izvodenje pojedinih radova na gradenju objekta, izvodenje svih vrsta radova.

Period trajanja osiguranja: 17.01.2025 do  17.01.2026

Svojim potpisom potvrdujem da sam upoznat i saglasan sa ¢injenicom da ¢e Drugtvo primijeniti posebne mjere opreza u pogledu
obezbjedivanja osiguravajuéeg pokrica, kao i u pogledu isplata po ugovoru o osiguranju, ukoliko se utvrdi da je ugovarac,
osiguranik ili o$tecefia.ficesubjekRpimjene medunaradnih sankcija u skladu sa lokalnim propisima, Rezolucijama Ujedinjenih
nacija, propisg grﬁps%? unuq;h jenih Americkih drzava.

Potplso 0 :'

M.P.




OSIGURANJE OD ODGOVORNOST

Obradun premije osiguranja
Ukupne godisnje bruto zarade: 0.00
Ukupan prihod: 0.00

Prosje¢na neto mesecna zarada:

Klazule

Naziv Limit Frangiza
Premijska stopa: 0.0000
Godisnja premija: 763.30 EUR
Premija za period trajanja osiguranja: 763.30 EUR
Porez 68.70
Premija sa porezom 832.00
Plaéanje premije u cjelosti

Podgorica filijala 17.01.2025

Svojim potpisom potvrdujem da sam upoznat i saglasan sa ¢injenicom da ¢e Drustvo primijeniti posebne mjere opreza u pogledu

obezbjedivanja v Ledny
osiguranik ili oé%\;‘cae su}tiekt
nacija, propisa skg)i;'ﬁfj :

sig
BAIoP
Potpisom poljse tgov.

i/




Interne
Ne sadrii li¢ne podatke

PRILOG POLISI BROJ 7767334
Opsta sankcijska klauzula

Osiguravac nije u obavezi da pruZi osiguravajuce pokrice niti da plati bilo kakav odstetni zahtjev ili isplati
bilo kakvu naknadu na osnovu ovog ugovora o osiguranju u onoj mjeri u kojoj bi ga pruzanje takvog
pokrica, placanje takvog oditetnog zahtjeva ili omogucavanje takve naknade izlozilo bilo kakvoj sankciji,
zabrani ili ograniCenju na osnovu rezolucija Ujedinjenih nacija ili trgovinskih ili ekonomskih sankcija,
zakona ili propisa Evropske unije, Sjedinjenih Ameri¢kih Drzava ili Crne Gore.

Klauzula za polise osiguranja od odgovornosti
Osiguravat nece obe3tetiti Osiguranika za bilo kakvu odgovornost:

(i) u vezi sa bilo kojom presudom, odlukom, pladanjem, pravnim troskovima ili troékovima ili
poravnanjem, isporu¢enim, izvrienim ili nastalim u slu¢aju pokretanja sudskih postupaka u
drzavama u kojima se primjenjuju zakoni potpuno embargovanih i sveobuhvatno
sankcionisanih zemalja / teritorija, ili bilo koje naredbe donete bilo gdje u svijetu da se izvréi
takva presuda, odluka, placanje, pravni troskovi ili tro3kovi ili namirenje bilo u cjelosti ili
djelimi¢no;

(ii) nastale od vlade potpuno embargovanih i sveobuhvatno sankcionisanih zemalja / teritorija ili
proistekle iz aktivnosti od koje imaju koristi vlade potpuno embargovanih i sveobuhvatnih
sankcionisanih zemalja / teritorija, ili tamo gdje bi placanje oditete od strane osiguravaca
imalo koristi za vladu potpuno embargovanih i sveobuhvatno sankcionisanih zemalja /
teritorija;

(iii) u vezi sa bilo kojim poravnanjem dogovorenim ili nastalim mimo suda, prije bilo kakvih
pravnih radnji koje su preduzela ili su u korist lica ili entiteta sa prebivalidtem u potpuno
embargovanim i sveobuhvatnim sankcionisanim zemljama / teritorijama; Entiteti ukljuéuju
bilo koju mati¢nu kompaniju, direktno ili indirektno holding drudtvo u vlasnidtvu ili pod
kontrolom vlade potpuno embargovanih i sveobuhvatno sankcionisanih zemalja / teritorija,
lica ili entiteti koji Zive u potpuno embargovanim i sveobuhvatnim sankcionisanim zemljama
/ teritorijama.

Teritorije pod potpunim embargom su Iran, Sirija, Demokratska Narodna Republika Koreja, regije Krima,
ZaporoZja, Hersona, Donjecka i Luganska, Venecuela, Ruska Federacija, Avganistan, Mjanmar (Burma),
Bjelorusija i Kuba (za lica povezana sa SAD-om), s tim da ova lista moZe biti izmijenjena u svakom trenutku.
AZurirana lista zemalja nalazi se na sajtu Drustva www.generali.me.

Ugovarac




? Cma. Gora . . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
s Ministarstvo prostorpog plamranja: 81000 Podgorica, Crna Gora
g urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
i

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 16-332/24-1954/2
Veza: UPI 072/7-595/5 od 09.03.2023.godine
Podgorica, 30.12.2024 .godine

D.0.0. ,CRTA“

PODGORICA
Sima Barovic¢a broj 20

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjesenje, broj i datum gornji.

SAGLASNA: ___MINISTAR
Majd;/%ovié: Drzavna sekretarka S| Bfunovié A
1] — -\__/4.__,,‘.../' 7
el o a
OBRADIO:

Petar Vuéinic, ovl beno lice



| Crna Gora

i oy : ; Adresa: IV proleterske brigade broj 19
| Ministarstvo prostornog planiranja i g :

|

urbanizma i drzavne imovine

81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 16-332/24-1954/2
Veza: UPI 072/7-595/5 od 09.03.2023.godine
Podgorica, 30.12.2024.godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO "CRTA" PODGORICA, broj UPI| 16-332/24-1954/1 od 20.12.2024.
godine, za izmjenu licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana 135 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19i 82/20
i 04/23), ¢lana 13 Uredbe o organizaciji i na¢inu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br.
098/23 i 102/23) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO "CRTA" PODGORICA, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.
Ovo rjedenje zamjenjuje riesenje broj UPI 072/7-595/2 od 11.01.2021.godine.

Obrazlozenje

Aktom broj UP| 16-332/24-1954/1 od 20.12.2024.godine, ovom Ministarstvu obratilo se privredno
drustvo DOO "CRTA“ PODGORICA, pretezna djelatnost - 7112 — Inzenjerske djelatnosti i
tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izmjenu licence broj UPI 072/7-595/5 od
09.03.2023.godine, za projektanta i izvodada radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo
sliedece dokaze:

1) rjedenje broj UPI 107/7-1457/2 od 15.03.2018.godine, kojim je Miadenu Kovacevicu,
diplomiranom inZenjeru arhitekture, izdata licenca ovlagéenog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) potvrda poslodavcu o zaposlenima, u kojoj se konstatuje zaposlenje korisnika starosne
penzije Mladena Kovacevica, od 23.12.2020.godine, izdata od strane Poreske uprave
Crne Gore, Podrucna jedinica Podgorica;



3) rjedenje broj UPI 072/7-179/2 od 24.03.2020.godine, kojim je Mariji Bozovic,
diplomiranom inzenjeru elektrotehnike, Stepen specijaliste (Spec.Sci.) Elektronika,
Telekomunikacije i raéunari, izdata licenca ovlagéenog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehniCke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

4) ugovor o radu sa Marijom Bozovié, od 01.08.2024.godine;

5) rje$enje broj UPI 16-332/24-1848/2 od 04.12.2024.godine, kojim je Miladenu Andelicu,
Spec.Sci gradevinarstva, izdata licenca ovlagéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti
izrade tehniéke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

6) ugovor o radu sa Mladenom Andelicem, od 15.12.2020.godine, na neodredeno vrijeme;

7) sporazum o prestanku radnog odnosa, zakljuéen izmedu Miodraga Pejovi¢a i D.O.O.
,CRTA" Podgorica, od 31.1 2.2023.godine;

8) izjava o otkazu ugovora o radu izmedu Mladena Rai¢koviéa i D.O.O. ,CRTA" Podgorica
od 31.12.2023.godine;

9) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0923429 /004.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa priloZzenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rjeSenja a ovo iz sljededih razloga:

Odredbom ¢&lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehniéku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drudtvo koje gradi objekat (izvodag radova), duzno da za obavljanje djelatnosti izrade
tehnitke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenije ili izvodenje pojedinih
vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlagéenog inZenjera po
vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat,
odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 prethodno navedenog clana
propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava projektant, odnosno izvodac
radova moze da obezbijedi na osnovu zakljucenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje
ima zaposlenog ovlas¢enog inZenjera za odredenu vrstu projekta odnosno radova.

Dalje, lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢lanu 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvoda&a radova provjerava: 1) dali podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inzenjera; i 2) licenca ovla§¢enog inZenjera.

Odredbom &lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je daje
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZzivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu rjiesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-457/2

Podgorica, 15.03.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieSavajuéi po zahtievu KOVACEVIC MLADENA,
diplomiranog inZenjera arhitekture, iz Herceg Novog, za izdavanje licence za ovlaséenog
inZenjera, na osnovu &lana 135 st. 1 i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni
list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
IZDAJE SE MLADENU KOVACEVICU, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Herceg
Novog, LICENCA ovlaséenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta.

Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-457/1 od 09.02.2018.godine, KOVACEVIC MLADEN, diplomirani inZenjer
arhitekture, iz Herceg Novog, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence
ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze:

Licna karta (ovjerena fotokopija);

Diploma o zavr$enom studiju za sticanje visoke spreme na Arhitektonsko-urbanistickom
fakultetu u Sarajevu Univerzitet u Sarajevu br.1654/78 od 23.12.1978.godine;

RjeSenje Ministarstva zastite Zivotne sredine i uredenja prostora kojim se Kovgevié
Mladenu izdaje licenca za odgvornog planera za izradu planskih dokumenata br.05-
136/06-1 od 27.02.2006.godine;

Rjesenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine kojim se Mladenu
Kovaéeviéu izdaje licenca za rukovodenje izvodenjem gradevinskih i gradevinsko-
zanatskih radova na arhitektonskim objektima, unutradnjim instalacijama vodovoda i
kanalizacije, radovima enterijera i uredenja slobodnih povrdina br.03-7271/1 od
05.11.2009.godine;

Rje$enje Ministarstva za ekonomski razvoj kojim se Mladenu Kovacevicu izdaje licenca
za izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte, projekata unutrasnjih
instalacija vodovoda i kanalizacije, projekata enterijera i projekata uredenja slobodnih
povrsina br.03-3536/5 od 1905.2009.godine;

Lista referenci izdata od strane »Biro za urbanizam i projektovanje« doo Herceg Novi od
08.02.2018.godine;

Uvjerenje Osnovnog suda u Hercge Novom Ku 2017/1346 od 25.12.2017.godine da se
protiv Kovaéevié Mladena ne vodi Kkriviéni postupak;

Radna knizZica (ovjerena fotokopija);

Uvjerenje Ministarstva pravde br.05/2-72-2509/18-7 od 12.03.2018.godine, da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rie$enja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlagéeni inZzenjer moze da bude fizi¢ko lice koje
obavlja poslove izrade tehniCke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije |
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tadka 1 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovla§¢enog inZzenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 tad. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaséenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvréeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog &lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
&lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢ 3 stav 1tad. 1i¢l 4
Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

re,. {\QGRJ".. ;
VIASCEND SLUZBE /UCE

glovié

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-3844 Podgorica, 10.12.2024. godine

Na osnovu &l. 143, &l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZzenjerskoj komori Crne Gore

MLADEN R. !(OVACE\{IC,‘dipIomirani inzenjer arhitekture, prebivaliste HERCEG NOVI,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 272




CI’!‘\E’ Gora N Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog plamran.la: 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 16-332/24-1848/2
Podgorica, 04.12.2024.godine

MLADEN ANDELIC

PODGORICA
Vasa Raickovica broj 48

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rje3enje, broj i datum gornji.

SAGLASNA:

ic P viéeyi : Drzavna sekretarka

Qyjoeye
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o7 ' ¢ Slaven Radunovié
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OBRA
Petar Vuéini¢, nacelnik



Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja, _
urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 16-332/24-1848/2
Podgorica, 04.12.2024.godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po zahtjevu
Mladena Andeliéa, broj UPI 16-332/24-1848/1 od 02.12.2024.godine, za izdavanje licence za
ovlagéenog inZenjera, na osnovu ¢lana 135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 086/22 i 04/23), ¢lana 15 Uredbe o
organizaciji i naginu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23, 102/23, 071/24 i
072/24) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15,
40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Miadenu Andeliéu, Spec. Sci gradevinarstva, iz Podgorice, izdaje se

LICENCA

ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenje objekta

na neodredeni period.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 16-332/24-1848/1 od 02.12.2024. godine, ovom ministarstvu, obratio se
Miaden Andelié, zahtievom za izdavanje licence za ovladéenog inZenjera. Uz zahtjev su
dostavljeni sliede¢i dokazi: ovjerena kopija licne karte; ovjerena kopija radne knjizice; diploma
osnovnih akademskih studija — stepen bachelor (BSc) gradevinarstvo, izdata od strane
Gradevinskog fakulteta Univerziteta Crne Gore, br. B-46 od 10.12.2010.godine; diplomu
postdiplomskih specijalistiékih akademskih studija — stepen specijaliste (Spec.Sci)
gradevinarstvo, izdata od strane Gradevinskog fakulteta Univerziteta Crne Gore, br. 1274 od
06.12.2021.godine, (datum zavrSetka studija 15.07.2021.godine); potvrda o ¢lanstvu u
Inzenjerskoj komori Crne Gore, broj 05 - 3176 od 26.11.2024.godine; uvjerenje o poloZzenom
struénom ispitu broj G 0610 472 od 18.11.2024.godine, izdato od strane InZenjerske komore
Crne Gore; potvrda o radnom iskustvu i referenc lista, izdata od strane SEDAM-ING* D.O.O.
Podgorica.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rjeSenja a ovo iz sljedecih razloga:



Odredbom ¢&lana 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je da
ovlaséeni inZenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehniCke
dokumentacije odnosno gradenja objekta, odgovarajuée struke, sa visokim obrazovanjem,
odnosno najmanje kvalifikacijom VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenja objekata, poloZzen
strucni ispit i da je ¢lan InZenjerske komore Crne Gore.

Dalje, élanom 137 stav 1 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko
lice izdaje na neodredeno vrijeme.

Prema &lanu 4 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je, u bitnom, da se u
postupku izdavanja licence ovla§éenog inZenjera provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva;
2) da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje stepen ViI-1
podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrS8eno priznavanje inostrane obrazovne
isprave najmanje kvalifikacije VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva
ima najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII-1 podnivoa
okvira kvalifikacija i 4) da li podnosilac zahtjeva ima polozen struéni ispit i da li je lan
Inzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

NA SEKRETARKA
lzgarevic Pafiéevié

S\ in\Ife

OBRADIO:
Petar Vuéini
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-3176 Podgorica, 26.11.2024, godine

Na osnovu ¢&l. 143, &l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

MLADEN R. ANDELIC, Spec.Sci gradevinarstva, prebivaliste PODGORICA,
¢lan je InZenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 5560
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 1¢

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma 81000 ';01’303’:;:2 S'QZGG;;;
. n e foa - & " el +

D!rektc_n_rat zat anspekcus!« natlizor i Ilcem:lra.nje fax: +382 20 446 215

Direkcija za licence, registar i drugostepeni post

www.mrt.gov.me

Broj: UPI 072/7-179/2
Podgorica, 24.03.2020. godine

BOZOVIC MARIJA

Ulica Poka Miraseviéa br. 20
PODGORICA

U prilogu ovog riesenja, dostavlja Vam se rieSenje, broj i datum gorniji.

AN
OVLASCENO'SLUZBENO LICE
| Nataga Paviceyic
\ - 1\\’”}, /
.-
Dostavljeno:
-Naslovu:

-ala.



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 072/7-179/2

Podgorica, 24.03.2020. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuci po zahtievu BOZOVIC MARIJE, dipl.
inZenjera elektrotehnike, Stepen specijaliste ( Spec.Sci.), Elektronika, Telekomunikacije
i raéunari, iz Podgorice, za izdavanije licence za ovlas¢enog inZenjera, na osnovu &lana
123.st.1.i¢1.135 st. 1i2 Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata (“Sluzbeni list
Crne Gore " br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list
Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE BOZOVIC MARIJI, dipl. inZenjeru elektrotehnike, Stepen specijaliste
( Spec.Sci.), Elektronika, Telekomunikacije i radunari, iz Podgorice, LICENCA
ovlaS¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

ObrazloZenje
Aktom, br.UPI 072/7-179/1 od 12.03.2020.godine, BOZOVIC MARIJA, dipl. inZenjer
elektrotehnike, Stepen specijaliste ( Spec.Sci.), Elektronika, Telekomunikacije i radunari,
iz Podgorice, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence oviaséenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledece dokaze:

Diplomu pestdiplomskih specijalisti&kih akademskih studija, izdata od strane Univerziteta
Cme Gore — Elekirotehnitki fakultet u Podgorici, stepen: Specijalista (Spec. Sci),
Elektronika, Telekomunikaciia i radunari, oroj: 85 od 06.12.2011.godine; Potvrda o
poslovima na kojima je imenovana bila angaZovana u periodu od februara 2016.godine
do februara 2020.godine, izdata od strane » Pro Imel » D.0.0.Podgorica; Ugovor o radu
na neodredeno vrijeme, zakljuéen izmedu » A KOP MNE » D.O.0.Podgorica i imenovane;
opisu radnih poslova, izdata od strane » ICL« InZenjering, D.0.0.Podgorica; ovjerenu
fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu kopiju li¢ne karte sa dozvolom za stalni boravak.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju  prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/1 7), propisano je da ovlaséeni inZenjer moze da bude
fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom



vodenja registara licenci.
Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao y dispozitivy ovog rjesenja.
UPUTSTVO 0O PRAVNOJ zASTIT): Protiv ovog rieSenja moze se Pokrenuti upravni
Spor tuzbom kod Upravnog suda Crne Gore u roky od 20 dana od dana prijema istog.

AR
OVLASCENG/SLUZBENO MicE
| Natasa Pavicovig
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-3846 Podgorica, 10.12.2024. godine

Na osnovu ¢&l. 143, ¢l. 146 stav 1 tatka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1

Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra Clanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

MARIJA G. BOZVO\{IC, Spec.Sci elektrotehnike, prebivaliste PODGORICA,
¢lan je InZenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 4920

dipl.ppavnica
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA NIKSIE
Sekretarijat za uredenje prostora i

L zastitu Zivotne sredine
UP/lo br. 07-350-536
Niksi¢ 05. 06. 2024. godine

| Sekretarijat za uredenje prostora | zadtitu ivotne sredine, na osnovu &ana 74 Zakona o

planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1, list CG" br. 64/17, 44/18, 11/19 i 82/20), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja,urbanizma i driavne imovine

2 | jedinicama lokalne samouprave (»SluZbeni list Crne Gore« broj 012/24 od 15.02.2024.godine),
Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehninickih uslova (,,51. list CG” br. 70/17), Odluke
o usvajanju DUP-a »Rastoci 3«lzmjene i dopune (»5l. list RCGe - opStinski propisi br. 22/13) i
podnijetog zahtjeva Jelene Durdevac iz Niksica, izdaje:

5 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniéke dokumentacije
Za izgradnju novog objekta na katastarskoj parceli broj 677 KO NikSié, koja pripada urbanistickoj

4 | parceli UP 136, u zahvatu DUP-a »Rastoci 3« Izmjene i dopune (»Sl. list RCG« - opstinski propisi
broj 22/13).

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ Purdevac Jelena

6 | POSTOJECE STANJE "
Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta
Katastarska parcela broj 677 KO Niksié, povrine 883,00 m?, po listu nepokretnosti 2223-prepis,
sa upisanom zgradom u trgovini, ugostiteljstvu i turizmu-objekat broj 1, gabaritne povrsine 60,00
m?, svojina je Burdevac Jelene, u obimu prava 1/1.

7 | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi se u obuhvatu DUP-a »Rastoci 3« Izmjene i dopune, u Il (trecoj)
gradevinskoj zoni, a predvidena namjena povrdina u ovoj zoni je: stanovanje malih gustina (SMG).
Podrudje obuhvacdeno Planom namijenjeno je stanovanju srednjih i niZih gustina, malu privredu,
servise, skladista i poslovne prostore sa stanovanjem uz zadriavanje postojece benzinske pumpe.




Odrednice plana viSeg reda u potpunosti su ispostovane planiranjem izgradnje, éime se povedao
stepen iskoriiéenosti prostora.

U cbuhvatu se zadrZani objekti mogu rekonstruisati, dograditi i nadgraditi do planom predvidenih
indeksa zauzetosti i izgradenosti ukoliko zahtjevi osavramenjavanja to budu zahtjevali.

Na parcelama u centralnom i juinom dijelu zone data je mogucnost izgradnje kolektivnih
stambenih objektata spratnosti od Po+VP+2+Pk do Po+VP+4.

Uz obodne saobracajnice data je moguénost izgradnje poslovnih objekata (mala privreda, servisi,
skladista) u skladu sa zahtjevima investitora i vlasnika zemljita maksimalne spratnosti Po+VP+1.
Takode je na prostoru cijelog obuhvata na privatnim parcelama mogude graditi poslovne objekte
kao pratede uz stanovanje u skladu sa propisanim parametrima.

U obuhvatu je predvidena moguénost parcelacije i izgradnja individualnih i vezanih stambenih
ohjekata maksimalne spratnosti Po+P+1+Pk.

U grafickom dijelu plana date su smjernice kako je moguce graditi na urbanistickim parcelama na
taj nadin $to su definisane gradevinske linije prema ulicama i maksimalni indeks izgradenosti i
indeks zauzetosti.

Horizontalni i vertikalni gabariti objekata su definisani kroz tabele u tekstualnom dijelu plana kao
maksimalni moguci.Objekti mogu imati i manju visinu od planirane maksimalne.

Podrumske etaie se mogu, ali ne moraju graditi, zavisno od interesa investitora. Namjena
podruma u tim sluéajevima moZe biti ekonomska i pomoéna (magacini, ostave i sl), ali se u
podzemnim etazama ne mogu graditi stambeni i poslovni prostori.

7.2.

Pravila parcelacije

Planiranim rjedenjem parcelacije formirane su urbanisticke parcele razli¢ite povréine i oblika,
maksimalno postujudi katastarske parcele,prikazane u grafickom prilogu Stanje i plan parcelacije,
nivelacije | regulacije. Rjedenje parcelacije je takvo da svaka planirana parcela izlazi na planiranu
saobradajnicu.Ukoliko bude postojala potreba za objedinjavanjem dvije ili vide parcela, to ée se
moci sprovesti uz uslov da se na veéim parcelama grade objekti u skladu sa vaZedim propisima.
Lokacija za izgradnju objekata obuhvata jednu urbanisticku parcelu ili dio urbanistitke parcele na
kojoj se gradi objekat (objekti) individualnog stanovanja, kolektivnog stanovanja, poslovanja,
infrastrukturni objekti i instalacije | ureduju zelene povriine u skladu sa planskim redenjem.

13

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Poloiaj, gabarit i spratnost objekata utvrduju se na osnovu Plana nivelacije i regulacije, koji je dat
u grafickom prilogu broj 11- Stanje i plan parcelacije, nivelacije i regulacije.

Nivelaciono redenje definisano je niveletama okolnih sacbracajnica, koje su usaglasene sa kotama
terena.

Regulaciona linija u ovom lokalnom planskom dokumentu je definisana granicom izmenu
saobracajnice i parcela. Gradevinska linija je odredena u grafickom prilogu, utvrdena na Om do
10m od regulacione linije i predstavlja liniju na povriini zemlje do koje se moie graditi.

Visinska regulacija definisana je spratno2¢u za sve namjene objekata, gdje se jedan nivo raduna u
prosjeénoj vrijednosti od priblizno 3m za etaiu.




| Urbanisticki pokazatelji za parcele

individualne stanovanje 1,00

Maksimalni indeks izgradenosti | Lolektivno stanovanje 200
poslovange 0,50
mdividualno stanovanje 0,40
Maksimalni indeks zauzetosti kolektiimo stanovanje 0.40
poslovane 0,40

individualno stanovanje | Po+P+1+Pk
Maksimalna spatnost objekata | kolektivno stanovanje Po+VP+4

poslovanye Po+VP+1
individualne stanovanje | Obezbijediti na
Minimalni broj parking mjesta parceli
kolektivno stanovanje | 1 pm/stanu
poslovanje 1pm/80m?

Planirani i postoje¢i objekti u zoni individualnog stanovanja se mogu graditi odnosno
rekonstruisati kao poslovni u dijelu prizemlja ili u cjelini, ukoliko investitor iskaZe takav zahtjev i
namjena zadovoljava ekolodke standarde.

U zoni obuhvata Plana urbanisti¢ke parcele sa individualnim stambenim objektima se mogu
ogradivati.Ograde ne smiju biti vife od max 1,50 m, prema susjedima se mogu graditi od razligitih
materijala, zavisno od zahtjeva vlasnika, dok ograda prema ulici mora biti transparentna sa
moguénoicu kombinovanja sa Zivom ogradom.

Mijesto i nacin priklju€enja objekata na infrastrukturnu mrefu dati su na grafi¢kim prilozima Plana.
Kod izgradnje objekata moguce je upotrebljavati tradicionalne i savremene materijale, vodeéi
racuna da se postigne vizuelna ujednadenost ambijenta.

Za sve objekte preporuuju se kosi krovovi.

Prema Prostorno urbanistikom planu-Generalna urbanisti¢ka razrada, namjena povriina u ovoj
zoni je : stanovanje malih gustina (SMG), gdje je navedeno u Op&tim uslovima i parametrima
izgradnje:

-Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od boéne i zadnje strane granice parcele je
2m.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Smijernice za spreéavanje i zastitu od prirodnih katastrofa

Mijere zadtite od prirodnih katastrofa obuhvataju preventivne mjere kojima se sprefava ili
ublaZava dejstvo elementarnih nepogoda.

Elementarne nepogode mogu biti:

*Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, poplave, orkanski vjetrovi, sneine lavine i
nanosi i dr.};

*Nepogode izazvane djelovanjem &ovjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja,
pozari velikih razmjera, eksplozije'i dr.);

"drugi oblik op3te opasnosti (tehnic¢koko-tehnolotke i medicinske katastrofe kontaminacija,
pucanje brana i dr.)




Posto su itete od elementarnih nepogoda po karakteru sliéne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere
zastite su djelimiéno identiéni. Za prostor ovog plana najvecu opasnost predstavljaju zemljotresi
i poZari.

U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
("Sl.list CG br.13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.list RCG
br. 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima
za izgradnju objekata u seizmitkim podrudjima ( SluZbeni list SFRJ br. 52/90).

Sve prorafune seizmitke stabilnnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke
rejonizacije, a objekte od zajednitkog znadaja radunati za 1 stepen vide od seizmitkog kompleksa.
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim propisima
za gradenje u seizmickim podruéjima (SI. list SFRJ br.39/64.)

Prije izvodenja pripremnih radova neophodnih za uredenje i komunalno opremanje zemljista ili
izgradnju objekata izvriiti detaljna geomehanicka istraZivanja terena lokacije.

Primjena tehnickih propisa i normativa pri projektovanju gradevinskih struktura, uz uslove i
ograni¢enja iz elaborate mikroseizmitke reonizacije, predstavijaée osnov zastite predmetnog
podruéja od destruktivnih dejstava stanovnika treba da budu u skladu sa vaiedim propisima o
zaititi od elementarnih nepogoda i poiara tako da je za svaku gradnju potrebno pribaviti uslove i
saglasnost od nadleinog organa u opstini odnosno drZavi na tehni¢ku dokumentaciju i izvedeni
objekat.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Smjernice za zastitu Zivotne sredine

Urbanisti¢ki planovi po svojoj sustini u cjelini treba da predstavijaju sistem mjera za zastitu i
unaprenenje fivotne sredine i optimalno korid¢enje prirodnih i stvorenih resursa i potencijala.

U kontaktnoj zoni cbuhvata je rijeka Zeta &iji je rijetni tok od lokalnog znaéaja koji je potrebno
zastititi u skladu sa Zakonom o vodama.

Planskim resenjem hidrotehnickih instalacija predvideno je obezbjedenje potrebne koli¢ine vode
za pice, kao i adekvatna odvodnja upotrebljenih voda.

Mjere za zastitu, sanaciju i unaprenenje degradirane i ugroZene Zivotne sredine treba razmatrati
u kontekstu realnih moguénosti koje proizilaze iz svih onih preduslova svojstvenih organizaciji i
urenenju jednog naselja. U takvom razmatranju pojam zastite predstavija neéto $to moZemo
svesti pod nazivom potrebe za kvalitetom Zivota. Ovo je kompleksan pojam i obuhvata ukupnost
prostorne funkcije, organizacije i kompozicije naselja.

Od ove predpostavljene Sirine treba se ipak orjentisati na nekoliko osnovnih

komponenti. Jedan od najznaéajnijih je elemenat prirode u artificijelnom tkivu grada i naselja,
element koji se direktno suprostavlja degradaciji sredine izazvane brojnim faktorima isto tako
neophodnim u Zivotu jednog grada (beton, asflt, zaganeni vazduh, otunenje, socioloski poremecaj
i sl.).

| Svi ti momenti upucuju na neophodnost sto intenzivnijeg koridéenja zelenog medija prvenstveno
sa stanovista zastite | stvaranja uslova za kvalitet fivota

u naselju. Tu funkciju zelenila treba posmatrati kao zasdtitnu funkciju od buke, gasova, prasine,
tome treba dodati motiv prirode u gradskom pejzaiu s povoljnim psihofizickim djelovanjem, zatim
popravijanje lokalnih klimatskih uslova, izravnanje u deficitu kiseonika i sl. te dekorativno estetska
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| prostornu kompoziciju cijelog naselja pa time i zelenila kojom ¢e se potpunije iskoristiti sva ona

kategorija koje moie doprinijeti identitetu naselja i stvaranju ugodnih ambijenata za ii'urut]
stanovnika. Zeleni prostori osim toga doprinose i smanjivanju otunenosti, jer su to mjesta za
zajednicki Zivot (odmor, rekreacija i sl.) stanovnika naselja. Prema tome u nasem sluéaju
osiguranje zelenila samo m2 / stanovnik nije dovoljan kriterijum nego je tebalo ostvariti takvu

pozitivna svojstva tog medija upravo u zastiti.

U konkretnom slu€aju Rastoci 3 na svakoj poziciji treba potencirati volumen zelenila i to preteino
bjelogorignih vrsta. Crnogorica nije toliko tipi¢na u vegetacijsko-klimazonalnom pogledu za cijelo
podrucje Nik3ica (5to pak ne znati da ne bi doslo u obzir za sanenje, preteino kao dekorativni
dodatak). Najnovija istraZivanja govore u prilog primjene bjelogorice iz sliedeéih razloga: éetinari
su osjetljiviji na emisiju izduvnih gasova i drugih zaganivaéa zraka iz jednostavnog razloga Sto
crnogorica (kao i sva zimzelena vegetacija) zadriava lidée ili iglice vi¥e godina tako da se kroz to
vrijeme njemu natalofe 3tetnih sastojci, dok se listopadna vegetacija oslobana ovih tetnih
sastojaka svake godine u jesen prilikom otpadanja lidéa.

Istovremeno je zimzelena vegetacija zimi vise izloiena izduvanim gasovima nego bjelogorica bez
lif¢a. Takode crnogorica nasuprot listopadnom drveéu uskladi¥ti manje rezervnih materija u stablu
i korijenu, tako da noviizboji u proljeée ne mogu nestati samo uz uskladistenih rezervnih materija
nego zahtijevaju asimilacijsku aktivnost starijih iglica a one su znatno oslabljene akumuliranim
Stetnim materijama. Navedenom treba dodati veé zahtjeve &etinara na laZnost vazduha i
zemljista. Prema tome postoje dovoljni razlozi da se u sluéaju Rastoci 3 u pogledu orjentacije
(obzirom na probleme zagtite okoline) usmjerimo preteino na bjelogoriéno drvece.

Kombinacija mase visoke vegetacije i otvorenih, travnih povréina predloZena je kako zbog opéte,
urbane situacije, tako i zbog moguénosti kori¥éenja makar i ekstenzivnog odriavanja travnjaka
{slobodne aktivnostiisl.).

Drugi segment je takone planiran kao pejzaino-parkovna povréina opremljena sa vise sadraja za
potrebe koricenja. Udio zadtitnog tampon visoke vegetacije je ovdje tanji od prethodnog, ali jo$
uvijek je dovoljan za odrenenu zastitnu funkeiju.

Trec¢i segment je naselje u kome su interpolirane odredene manje ili veée parkovne povéine, a
cijeli prostor je proZet zelenim (od parkovnog do onog pretpostavljenog unutar kuénih vrtova na
individualnim parcelama).

Upravo ovaj princip proiimanja cijelog prostora naselja zelenilom je osnovni peduslov za
koris¢enja svih onih pozitivnih vrijednosti §to ga vegetacija moze dati jednom artificijelnom
gradskom prostoru.

Zelenilo u naselju posmatramo sa stanovidta zadtitne funkcije treba sagledavati, rjetavati i

realizovati u skladu sa ovim okolnostima. PredloZeno rieZenje izradeno je upravo prema citiranom
principu.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelene povrdine kolektivnog stanovanja

Pitanje koris¢enja otvorenih prostora direktno orjentisanih potrebama stanovnika kolektivnog
tipa stanovanja, ostvaruje se posredstvom odgovarajuéih sadriaja koji predstavljaju dio planiranja
ovih zelenih povriina. Osnovni smisao ovih povréina vezan je za boravak stanovnika u slobodnom
prostoru i smanjivanje ili zastitu nepovoljnih uticaja svojstvenih gradskim uslovima Zivota. Ove
zelene povriine obiéno predstavljaju najslabiju tagku u slici nekog grada.

Da bi se osiguralo potpunije direktno koriféenje moraju biti ispunjeni odredeni uslovi:




- U okviru otvorenih prostora planirati zelenu povriinu u vidu manjeg parka sa svim sadriajima za
prijatniji boravak koje takva povriina podrazumijeva (kao Sto su djedija igralista, prostori za miran
odmor) i odgovarajuéim kompozicionim rjesenjem ;

- Isplanirati razli¢ite tipove aktivne rekreacije u odnosu na potrebe stanovnika i ukupne povriine
otvorenog prostora;

- Pri izboru sadnog materijala voditi raéuna o sanitarnohigijenskim, arhitektonsko-urbanistickim i
estetskim funkcijama zelenila;

Zelenilo poslovnih objekata, sliéno zelenilu objekata sa kolektivnim stanovanjem, treba da

zadovolji | estetsku funkeiju i funkcijuzadtite, ako veli¢ina prostora to omoguéava, i u tom pravcu
ih treba i rje$avati.

Zelene i slobodne povréine poslovnih objekata (usluino komercijalni sadriaji, i sl.) - odaju sliku
kompleksa, jer ove povriine predstavljaju ogledalo kompleksa.

Zelene povriine oko poslovnih objekata obavezan su i neizostavan dio marketinske strategije.
Povriine ispred objekata prve ¢e uspostaviti kontakt sa posmatrafem - potencijalnim poslovnom
partnerom, kupcem, gostom, saradnikom. Naroéito je vazan izgled zelene povréine oko ulaza u
objekat i prilaznih povriina.

Osnovne karakteristike ovog ozelenjavanja je upotreba najdekorativnijeg sadnog materijala svih
vrsta i razne spratnosti. Sadnja se vréi u sklopovima ili "soliterima" na manjim povriinama, gotovo
uvijek (nije pravilo) u pravilnim geometrijskim oblicima isimetriénim rasporedom medjusobno.
Povriine namijenjene ovoj kategoriji zelenila nikada se ne pretrpavaju zelenilom, izbjegava se
pretjerano 3arenilo vrsta, strogo se void ratuna o vizurama prema objektu i njegovoj fasadi,
spratnosti zgrade, kao | okolnim pje3acko-kolskim komunikacijama.

Dakle, objekat mora biti dobro vidljiv kao i njegovi glavni i sporedni ulazi. Travnjaci se formiraju u
vecoj mjeri sa reprezentativnom parternom arhitekturom.

Neophodno je da se ovim planom vlasnicima poslovnih prostora daju osnovne obavezujude
smjernice za uredenje okoline za koju su oni odgovorni.

Opite smjernice za izradu projektne dokumentacije za pejzaino uredenje zelenih i slobodnih
povriina oko stambenih objekata.

Prije izgradnje neophodno je izvrditi potpunu inventarizaciju postojedeg biljnog fonda i
kompozicionih ansambala, odnosno prilikom izrade projektne dokumentacije uraditi studiju
boniteta postojeceg zelenog fonda i novim projektom saduvati i uklopiti svako zdravo i
dekorativno postojece stablo i grupacije.

Svaki objekat, pored urbanistitkog i arhitektonskog, treba da ima | pejzaino uredenje.

Biljni materijal mora biti izrazito dekorativan, zdrav, rasadnicki odnjegovan;

Za drvece (visoko i srednje) obavezni uslov je:

- minimalna visina od 3,5 - 4,0 m,

- obim stabla, na visini od 1 m, do 30 - 40 cm,

- min.visina stabla do kroinje, bez grane, za stabladice 2,2-2,5m.

Tokom gradevinskih radova, povriinski sloj plodne humusne zemlje lagerovati i koristiti ga za
nasipanje povriina predvinenih za ozelenjavanije.

Projektovati hidransku mreiu za zalivanje svih zelenih povriina.

Pored sanacije i valorizacije prostora neophodno je predvineti odriavanje, navedenih povrinai
zastitu od poiara.




USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

1 | ZASTIGENE OKOLINE
Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheolotkog znadenja, prema
clan 87, Zakona o zaltiti kulturnih dobara (Sl. list CG, br. 49/10), pravno ili fizitko lice koje
neposredno izvodi radove, duZno je da prekine radove, obezbijedi nalaziite, odnosno nalaze od
eventualnog ostedenja, unidtenja | od neovlaiéenog pristupa drugih lica, safuva otkrivene
predmete na mjestu nalaienja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlaiéenih lica, odmah
prijavi nalazite, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblifoj javnoj ustanovi za
zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleinom za poslove policije i saopiti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni.
12 ] USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
| Uslovi za nesmetano kretanje lica sa posebnim potrebama
Za objekte gdje to teren dozvoljava, neophodno je obezbijediti prilaze objektu i povriinama u
nivou bez stepenika. Po potrebi i karakteristikama terena odrediti objekte koji fe ispunjavati
osnovne uslove za nesmetano kretanje lica sa posebnim potrebama.
Sve denivelisane povriine u parteru, koje se normalno savlanuju stepenicama, moraju imati i
rampe poZelinog nagiba do 5%, a maksimalno do 8,5%. Minimalna irina rampe iznosi 1,3m.
13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU PﬂM‘DéNIH OBJEKATA
U zoni cbuhvata Plana urbanisticke parcele sa individualnim stambenim objektima se mogu
ogradivati. Ograde ne smiju biti vie od max 1,50 m, prema susjedima se mogu graditi od razli¢itih
materijala, zavisno od zahtjeva vlasnika, dok ograda prema ulici mora biti transparentna sa
moguénoscu kombinovanja sa Zivom ogradom,
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
/
15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/
16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Fazna moguénost gradenja je dozvoljena.
17 | USLOVIZA PI'\:IKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Napajanje elektricnom energijom obezbijediti u skladu sa uslovima koje propife CEDIS Region 1
Niksié.
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Nadleinost JP Vodovod i kanalizacija Nik3ié.
17.3. | Uslovi priklju€enja na saobraéajnu infrastrukturu




Nadleinost Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj Nik&i¢.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

WVaodni uslovi.
NadleZnost Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMIGKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno €lanu 7.Zakona o geologkim istragivanjima (»Sl.list
RCGe br.28/93,27/94,42/94,26/07,28/11) izraditi projekat geologkih istragivanja tla za predmetnu
lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrienih geolo3kih istrafivanja.
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/

20

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele
UP 136

Povrgina urbanistitke parcele UP 136 = 876,00m?

Maksimalni indeks zauzetosti

0,40
Maksimalni indeks izgradenosti 1.00
Bruto gradevinska povréina objekata U skladu sa koeficijentima zauzetosti i
(max BGP) izgradenosti
Maksimalna spratnost objekata Po+P+14Pk

Majveca visina etafe za obradun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetainih konstrukcija iznosi: - za garaZe |
tehnicke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etafe do 3.5 m; - za poslovne etaie do 4.5 m; -
Maksimalna visinska kota objekta izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveda visina
prizemne etale na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Podzemna etaZa je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimiéno ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaia Ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
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kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najnifa kota konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta
Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0} iz €lana
96 ovog Pravilnika, a ne mogu vedi od 80%
povriine urbanisticke parcele. Suteren je
podzemna etaia zastupljena kod objekata koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao takva
predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u teren,
dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m, Gabariti suterena
definisani su gradevinskem linijom na zemlji (GL
1).Nadzemna etaia je dio zgrade koji je iznad
zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaZa {ija se
kota odreduje planom u zavisnosti od namjene i
morfologije terena. Za stambene objekte kota
poda prizemlja je maksimaino 1.00 m, a za
poslovne objekte maksimalno 0.20 m iznad kote
konaéno uredenog i nivelisnog terena oko
objekta.5prat je nadzemna etaia iznad
prizemlja.Potkrovlje ili zavrina etaZa se nalazi
iznad posljednjeg sprata. NajniZa svijetla visina
potkrovlja ne smije biti veéa od 1.20 m na mjestu
gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova
poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se predvidjaju
na mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili
sliemena na  susjednim  objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, iskljutivo ispod kosog ili lu¢nog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaZe i mo#e imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaia. Ukoliko
krovna konstrukcija 1 wvisina sljemena
omogucéavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obraéun
bruto razvijene gradevinske povriine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno
| garaZiranje vozila

Parkiranje u granicama Plana rjesavati u funkciji
namjena planiranih povriina, u okviru
urbanistickih parcela (povriinska parkiralista ili
parkiralista u ohjektima u podzemnim ili

9




nadzemnim etaiama, $to je obavezujufe iz
Investitore), prema normativima iz Pravilnika,
koji su usklaneni sa stepenom motorizacije za
grad NikE&ié.

Stepen motorizacije za Nik$ié procijenjen je na
osnovu:

- prosjecnog stepena motorizacije na nivou Crne
Gore 2004. godine od 147.92 PA/1000
stanaovnika ( Sektorska studija (SS-AE)
saobracaj | komunikacije) i

- nezvanitnih podataka CB Nik3i¢ po kojima
stepen motorizacije za Nik3i¢

{za 2010.goduinu) iznosi 222.00 PA/1000
stanaovnika.

Ako se stepen motorizacije uveéa za oko 20% za
period od (2011. -2015.), jer Nik3i¢ spada u red
srednje razvijenih opitina Crne Gore dobija se
stepen motorizacije od 266.00 PA/S1000
stanaovnika, a faktor korekcije iznosi
266.00/500=0.53

Nakon korekcije potrebno je hilo obezbjediti
sljededi broj parking mjesta:

-Stanovanje (na 1000m2).......c.ceereesenne . BPM
(lokalni uslovi 6- max10PM)

-poslovanje(na 1000m2).......ccoeerurerenen JTEPM
(lokalni uslovi 5- max 21PM)

-trgovina(na 1000m2)........cceecenriancnenn. 32PM
(lokalni uslovi 21- max 42PM)

Parking mjesta kod upravnog parkiranja,
predvidjeti sa dimenzijama 2.50 (min 2.30) x
5.00 i Sirinom komunikacije za pristup od 6.00m
{5.50m). Za paralelno parkiranje sa dimenzijama
2x5.50ma i Sirinom kolovoza prilazne
saobradajnice od 3.50m.

Dio potreba za parkiranjem ostvaruje se i u
individualnim garaZnim objektima.

U podruéju benzinske pumpe (BP) predvidjen je
parking za osoblje pumpe (4PM), kao i 4PM za
korisnike usluga pumpe . Preporudene su
sljedede vrijednosti:

-psoblje BS......coesiememmenen 2=9 P
Obezbjeden je i potreban broj parking mjesta za
parkiranje vozila lice smanjene pokretljivosti (5%
od ukupnog broja PM).
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Na parkinzima je planirana kolovozna
konstrukcija sa zastorom od prefabrikovanih
elemenata (sistem beton-trava), betonskih
plo¢a i sl. 5a otvorima za sadnice, kako bi se
ostvarila zasjenéenost parking mjesta.
Minimalni broj parking mjesta za indvidualno
stanovanje obezbijediti na parceli.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrugja

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

| garantuju

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadriajem objekta,
tako da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu
funkeciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno
jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, i sklad
sa okolnim strukturama.l projektovanju
objekata je moguée koristiti savremene i
tradicionalne materijale,vodedi raduna o
usaglasenosti likovnog izraza | ambijenta.
Spolina obrada objekata-fasada, mora biti
izvedena od odgovarajudih materijala koji
adekvatnu  zadtitu  objekata.
Preporutuje se upotreba materijala koji daju
moguénost za savremena | ekonomiéna
arhitektonska redenja, a istovremeno su dobra
zastita objekata.U cilju racionalnog koriicenja

energije treba iskoristiti sve moguénosti
smanjenja koriséenja energiji u objektima. Pri
izgradnji  objekata koristiti  savremene
termoizolacione  materijale i predvidjeti

mogucnost koridcenja solarne energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokrivaéem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim potrebnim slojevima izolacije.

Prilikom urbanistickog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosadasdnjoj
praksi se pokazalo da se malo ratuna vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente u  urbanisticko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teie postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pailjivo odredenje sledeéih komponenti:

s orjentacija i dispozicija objekta,

= ohlik objekta,

= nagib krovnih povriina,

| boje objekta,

s toplotna akumulativhost objekta,

Tl




s raspored i odnos stambenih i fasadnih
povrsing,

» ekonomska debljina termoizolacije,

e razudenost fasadnih povrdina i td.

MNa planu racionalizacije potroinje energije
ovim lokalnim planskim dokumentom predlaie
se Stednja, u okviru koje je osnovna mjera, koju
ovaj dokument predlaie, poboljfanje toplotne
izolacije prostorija, tako da se u zimskom
periodu zadriava toplota a u ljetnjem sprecava
nepotrebno zagrijavanje, zatim odgovarajuca

_orjentacija.

DOSTAVUENO:Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Nik3ié, Sektoru za zastitu Zivotne

21 | sredine Opétine Niki€, Sekretarijatu za komunalne poslove | saobracdaj-saobradajni, Sekretarijatu
za komunalne poslove i saobraéaj-vodni, u spise predmeta i arhivi.
OBRABIVACI URBANISTICO- : S
22 TEHNICKIH USLOVA: Olivera Karadzi¢, dipl. ing. grad.
- gl o
Le Kaficyu§
ST
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: SEKRETAR
Milanka Radulovié, dipl. ini.
M.P. potpis ovlaitenog sluzbenog lica
24 :lll’ Fid J-. Fidfs Y,_ .afi Fie e
25 | PRILOZI

- Grafiéki prilozi iz planskog dokumenta
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LEGENDA

Pjedaéke povriine

Povriine za stanovanje manje gustine
* Povriine za stanovanje srednje gustine

Povriine za mjefovite namjene

Povriine za centralne djelatnosti

Povriine javne namjene

Povriine ogranicene namjene

Kolsko pjeSatke povriine

Odluka o DUP Rastoci 3-

Javni parking i garaZa izmjene i dopune,

broj 01-030-215 od 05.07.2013.

PREDSJEDNIK SKUPSTINE OPSTINE
Sonja Nikéevic

IFI Agencija za projektovanije i planiranje - Nik$i¢

' OPSTINA NIKSIC

NARUCILAC PLANA
R e i Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine
Opéstine Nikgic

AT B A SHOR CORERIERER mm
- izmjene i dopune-

FAZA |ZRADE PLANSKOG DOKUMENTA PLAN

COGOVORNI PLANER HAZI GRAFICKOS PRILOGA REDH 8RO

BRANKA IVANOVIC, dipling.arh,

PLANER

SNEZANA VUJOVIC, diol.ing.arh, PLAN NAMJENE POVRSINA 5

DIREXTOR RAZMIERA WJESEC | GODNA ZRADE

MARKO RADOJEVIE, dipl.ing.arh. 1: 1000 jul, 2013.
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lanka Radulovig,
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Postojeéi vodovad

Planirani vodovod

Postojeca fekalna kanalizacija
Planirana fekalna kanalizacija
Postojede reviziono okno
Planirano reviziono okno

Smijer odvodnje fekalna kanalizacija

Postojeca atmosferska kanalizacija
Planirana atmosferska kanalizacija
Postojede reviziono okno
Planirano reviziono okno
Smjer odvodnje atmosferska kanalizacija
Odluka o DUP Rastoci 3-

izmjene | dopune,
broj 01-030-215 od 05.07.2013.

PREDSJEDNIK SKUPSTINE OPSTINE

Sonja Nikéevié
lFl Agencija za projektovanje i planiranje - Nik §i¢
NARUGILAG PLANA ' OPSTINA NIKSIC
- Sekretarijat za uredenje prostora | zastitu Zivotne sredine
NOSILAC P
RIPREMNIH POSLOVA Opétine NIKEié |
NAZIV PLANSKOG DOKUMENTA DETALINTURBANISTICKI PLAN - RASTOCI3
- izmjene i dopune-
FAZA [ZRADE PLANSKOG DOKUMENTA PLAN
COGOVORNE FLAER _ HAZI GRAFICKDG PRILOGA RECHI BROJ
BRANKA IVANOVIE, dipl.ing.arh.
e BLg2 STANJE | PLAN
MIRA PAPOVIC, dipl.ing.grad. HIDROTEHNICKE 3
INFRASTRUKTURE
DIFEKTOR RAZLLERA MJESEC | GODINA IZRADE
MARKO RADOJEVIC, dipling.arh. 1: 1000 Jul, 2013.
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LEGENDA

TS Trafo stanica
ETSE Trafo stanica planirana
Elektrovod 35KV

Elektrovod 10KV

—————— Elektrovod 10V planirani

Odluka o DUP Rastoci 3-
izmjene | dopune,
broj 01-030-215 od 05.07.2013.

PREDSJEDNIK SKUPSTINE OPSTINE

Sonja Nikéevic
IFI Agencija za projektovanije i planiranje - Nik$ic¢
NARUCILAC PLANA ' OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za uredenje prostora | zastitu Zivotne sredine

NOSILAG PRIPREMNIH POSLOVA Opétine Niksic
NAZIV PLANSKOG DOKUMENTA
FAZA IZRADE PLANSKOG DOKUMENTA PLAN

COGOVORR M‘\:;m HAZIV GRAFICKDG PRILDGA REDHI BROJ
BRANKA IVA . dipking.arh,

e oy STANJE | PLAN

VLADINIR DURUTOVIG, dilingel ELEKTROENERGETSKE 9

INFRASTRUKTURE
DIREKTOR RAZMIERS, MJESEC | GODINA IZRADE
| MARKO RADOJEVIC, dipling.arh. 1: 1000 jul, 2013,




. 3 “\\
: o S
‘}gvad iz DUP-a »Rastoci ,’f«-lzr@e:%p‘un
Katastarska ﬁréfa broj E”Qikﬁé% 135S
L :

i

~— OBRAD -

Olivera Karatjzi€,dipl.i



B2 4 ¢

T am

L AAS | m e D

AAAna IRy AT TR B AT MR R RS e | T S0 O P e A R | S
T IR BETTHANTT| aTITANO 000 | ¢ ASTISSTIR 52T TR TATRASS | 1 a2l 6 T0ne nTAEmenasa | ¢ 4r7|esirane.mn | avEmn ne
T BRI AEIVINTORE [STATIRE 45 | ¢ S TIZINR ] ITATHRAT [ 505 eI 5003 [4TIMA0.005 | 76| 627043 700 | T THEL LD
T S| AFTTIGRARD [STNMR M0 | ¢ 40 ASTIRIL AN ATRTHTEANS [y 5id| 57609 285 4TI 30T | v 4790 687262 262 [ 4T3 THT.630
T 3ES| S ITIRRHNTATRRL SN 1 45y ASTTI0RAS | ATFTREA IS [y SLS{6SATEII0 | ATIPE 200 |y 3801647 T2E5.T0T 4TI THIA 290
T B GSTTIZERTG [ TNTERRA06 | 1 ASL]SSTVIHE R FTRIRIDIN0 [ AL6| CAMOKIII0 [ ATIFNTI00 | 1 SRE| 4TI 20k (4T3 TR R T
T BV 6ETIE) A5 LATHTAE M0 | ¢ S| T Ia T aes Lmia bl [ S0 aaneent 1az | aTa e ann | et asorasnen Lammas asn
T B B3TTIRESUNATITATE PO | 1 AR e TTAL e | AT FRRN 0 [ S| G50E0SR. AT [ AR G aRE | ¢ Skal s am 500 [4rs 00,697
T M TR ne faTaTessan | asd| 6sTTinn g st [ siolesrenn s [ammeinan | ¢ sslesrrsaan L aae
7 Vo0 RETTAREANAD | JTETHLD A3 | 1 285 GATTION 2D | 470I040 050 |y 520 6smansd s60 | 4nameta00 | ¢ sesdesrrivedn: [4rammanT
Giranica urbanisticke parcele
Mg — 81 g% Gradevinska linija na zemlji
UP n Broj urbanistitke parcele
Pparcalesnm? Povriina urbanisticke parcele
Max [Z= (.40
@ Max [1=1.00
Max spratnost Po+P+1+Pk
Max 1Z= 0.40
(5 | MaxII=2.00
Max spratnost Po+VP+2+Pk do Po+VP+4
Max [7= (0,40
Max 1= (.80
Max spratnost Po+P+|
Max I7= 0,30
Max 1= 0.60
Max spratnost P+1
3 Odluka o DUP Rastoci 3-
izmjene i dopune,

broj 01-030-215 od 05.07.2013,

PREDSJEDNIK SKUPSTINE OPSTINE
Sonja Nikéevié

IFI Agencija za projektovanje i planiranje - Nikié¢

' OPSTINA NIKSIC

NARUCILAC PLAMA
NOSHLAC PRIPREMNIH POSLOVA Sekretarijat za uredenje prostora i _z:'iétltu Zivotne sredine
Opstine Niksic
WAZIV PLANSKOG DOKUMENTA b RBA - RA
- izmjene i dopune-
FAZA IZRADE PLANSKOG DOKUMENTA PLAN
QOGRS PLANER NAZIV GRAFICHOG PRILOGA REDHI BROJ
BRANKA NANOVIC, dipling.arh,
S =" PLAN PARCELACIJE,
SNEZANA VUJOVIC, dipling.arh, NIVELACLJE | 1 1
REGULACIJE
CHRERTOR RAZMJERA WJESEL | GODPMA ZRADE
MARKO RADOJEVIC, dipling.arh. 1: 1000 Jul, 2013,
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CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredjenje prostora i
za§titu Zivotne sredine

Broj: 07-350-536

Niksié, 27.08.2024.godine

PURDEVAC JELENA

NIKSIC
Ul Bistritka 12/23

PREDMET: Dostava dokumenta.

U prilogu akta dostavljamo Vam kopiju pribavljenog dokumenta:

- akt br.09-340-521 od 18.07.2024.godine izdat od strane
Sekretarijata za komunalne posloe i saobra¢aj OpStina Niksic,

- rjefenje o vodnim uslovima UP/lo br.09-327-227 od
09.03.2024.godine izdato od strane Sekretarijata za komunalne posloe
i saobracaj OpStina Niksic, |
- uslovi prikljuéenja objekta br.3913 od 20.08.2024.godine izdati od
strane DOO ,,Vodovod i kanalizacija“ NikSic,

za potrebe izrade projektne dokumentacije za radove na 1zgradnjl
novog objekta, na kat.parceli br.677 KO Niksi¢ za koje su izdati
urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/Io br.07-350-536 od
05.06.2024.godine.

PRILOG Kopija akta.

DOSTAVLJENO:
1x Naslovu,

1x u spise predmeta, i
1x arhivi

(STASEKRETAR

ika ﬁadulowc,dlpl ing.
iy, J vyl



Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09- 340 - 521

Niksi¢, 18.07.2024.godine

SEKRETERIJAT ZA UREPENJE PROSTORA I ZASTITU ZIVOTNE SREDINE
OVDIJE

PREDMET: Veza Va§ zahtjev broj 07-350-536 od 01.07.2024.godine za izdavanje
uslova iz nadleznosti ovog Sekretarijata za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
novog objekta, na katastarskoj parceli broj 677 KO Niksi¢, koju ¢ini urbanisti¢ka parcela
UP136, u obuhvatu DUP-a ,,Rastoci 3“ Izmjene i dopune ( ,,Sluzbeni list Crne Gore™-
opstinski propisi br.22/13), investitora Jelene Durdevac iz NikSica.

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine je podnio zahtjev broj: 07-350-
536 od 01.07.2024.godine za izdavanje uslova iz nadleznosti ovog Sekretarijata radi
izrade tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novog objekta, na katastarskoj parceli broj
677 KO Niksié, koju &ini urbanistitka parcela UP136, u obuhvatu DUP-a ,.Rastoci 3%
Izmjene i dopune ( ,,Sluzbeni list Crne Gore*“-opstinski propisi br.22/13), investitora -
Jelene Purdevac iz NikSi¢a

Na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SluZbeni list CG”
br.64/17, 44/18, 11/19 i 082/20), Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj saobracaj
propisuje:

Prikljuéak na postojeéu saobralajnu infrastrukturu treba projektovati u skladu sa
DUP-om ,,Rastoci 3 Irmjene i dopune ( ,,Sluzbeni list Crne Gore“-opstinski propisi
br.22/13, a prema grafi¢kom prilogu List broj 7, koji je sastavni dio Urbanisticko —
tehnickih uslova Up/Io br.07-350-536 od 05.06.2024.godine izdatim od Sekretarijata za
uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine.

DOSTAVLJENO:
2 x Naslovu, 1 x u spise predmeta i 1 x a/a
OBRADILLI
Jasmina Bulajiés | 3 e 6= = A Sl
Igor Perunovi¢ Y A58 EKRETAR
. %w( i ({V'}"dak Iér{pliéa dipl.ing.saobr.

xSt &
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lo o ?,327(,
CRNA GORA /é%

pEE EEy L

] OPSTINA NIKSIC
i x4 l Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
s By UP/Io broj:09-327-227

A Niksi¢, 09.03.2024. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj Opstine Niksi¢, rjesavajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za uredenje prostora i zagtitu Zivotne sredine Op&tine Niksi¢ br. 07-350-536 od
01.07.2024. godine, u predmetu izdavanja vodnih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju novog objekta, na osnovu ¢lana 114, 115 i 117 stav 2 Zakona o vodama (“Sl. list
RCG", br. 27/07 i “SL. list CG”, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16,02/17,80/17 i
84/18) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,SLIist Crne Gore” br. 56/11, 20/15, 40/16
137/17), donosi

RJESENJE
-0 vodnim uslovima-

DPurdevac Jeleni iz Niksi¢a, kao Investitoruy, utvrduju se vodni uslovi u postupku izrade
tehnicke dokumentacije za izgradnju novog objekta, na katastarskoj parceli broj 677 KO
Niksi¢, koja pripada UP 136, u zahvatu DUP-a “Rastoci 3” Izmjene i dopune.

1. Glavni projekat uraditi u skladu sa vaZeéim tehni¢kim normativima za ovu vrstu
objekta.

2. Projekina dokumentacija treba da definige:

- poloZaj u odnosu na povrinske vode, kao i da sagleda mogude negativne uticaje
planiranog objekta na druge objekte i postrojenja, postojecu infrastrukturu, naselja i
sl;

- nacin snabdijevanja vodom, vrste otpadnih voda (uklju¢ujuéi atmosferske vode i
vode sa manipulativnih povrSina), kao i rjefenje za njihovo prediscavanje i

. sakupljanje koje garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih Pravilnikom o
kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nadinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvjeStaja o utvrdenom
kvalitetu otpadnih voda (“SLlist Crne Gore “br. 056/19);

o

- rjeSenje za prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda u vodonepropusnu
septi¢ku jamu na nacin da se sprije¢i procurivanje vode iz. 31stema

U toku revizije Glavnog projekta Revident je duzan da podnese zaht]ev za izdavanje
vodne saglasnosti.

Vodni uslovi prestaju da vazZe po isteku jedne godine od dana njihovog izdavanja akou
ovom roku nije podnijet zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti.
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D. 0.0 ., VODOVOD | KANALIZACIJA® - NIKSIC

S e ki S D B A A AR D AV S L

Broj:_ 3913
Nikgié, 20.08._2024._god.
R.b.75/Tv

Na osnovu &1.2,11,13,17,18,43,47,48,49 i 50 Odluke o vodovodu i kanalizaciji ( Sllist RCG
opstinski propisi br.2/96,16/97,10/00 1 18/01) i ¢l. 47 Statuta D.0.0. ,,Vodovod i kanalizacija'"-
Niksi¢, a na osnovu  zahtjeva br._3913_, od _04. 07. 2024 g izdaju se:

USLOVI PRIKLJUCENJA

Postojeée tehnicke karakteristike mreze omoguéavaju da se PURDEVAC JELENA . iz Niksica,
urbanisticka jedinica Niksié , katastarska parcela br. 677 KO NIKSIC kao potrosaé I kategorije
MOZE prikljuciti na:

| VODOVODNU mrezu @ 80mm izgradenu od LG cijevi. Pritisak u cjevovodu, na
mjestu  prikljucenja, u normalnim uslovima, je _2.5_bar.

2 KANALIZACIONU mrezu u revizioni silaz br.__/ane ispod kote_ / m nv

Prikljutenje vrsi iskljudive ovo Preduzece u skladu sa projektom - tehnigkim rjeSenjem
prikljucka.
Prilikom prikljuenja_nije potrebno vriiti prekop asfalta.
~ Izdati uslovi prikljutenja sluze za izradu projektne dokumentacije.
Podnosilac zahtjeva je duZan obratiti se ovom Preduzeéu prilikom
priklju¢enja_i dobijanja konacne saglasnosti o istom.

ZA TEHMICK] SLUZB
e ot/ et

.t

TEHNICKI DIREKTOR:

Danioyis /ran, dipl.mgsAng.
GLAVNI Pﬁ%fANT: V:D. DIREKTORA:

Vujicié Nikoling, dipl grad ing, / NEBOJSADELIC
rot To-S74 5 /&Z{ SPEC. SCI. U EINAYSIJSKOA1 POSLOVANJU

LY
>\

DOSTAVLIENO:,

1 x Podnosiocu zahtjeva
2 x Tehnigkoj sluzbi

1 x Korisnicki servis



3&C f‘f/

== CRNA GORA
52| OPSTINA NIKSIC
b Ll Sekretarijat za uredenje prostora
/ i zaStitu Zivotne sredine
Broj: 07-353-sl
Niksi¢, 08.07.2024. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine
n/r Sekretarke Milanke Radulovié

OVDIJE

Povodom VaSeg zahtjeva, broj : 07-350-536 od 01.07.2024. godine (dostavljen
Sektoru za zadtitu Zivotne sredine 08.07.2024.godine) kojim ste traZili midljenje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izgradnje novog objekta na katastarskoj parceli
br 677 KO Nik3i¢, u obuhvatu DUP-a ,,Rastoci 3" izmjene i dopune Niksi¢, u cilju definisanja
uslova i mjera zadtite Zivotne sredine na osnovu priloZenih urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za
izradu tehnitke dokumentacije broj 07-350-536 od 05.06.2024.godine izdatih na ime
investitora Purdevac Jelene iz Niksica, obavjedtavamo Vas sledede:

Uredbom o projektima za koje se vrii procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl.list
RCG" br. 20/07, "SLlist CG" br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena
uticaja.

Obzirom da se u konkretnom sludaju radi o projektu izgradnje novog objekta na
katastarskoj parceli br 677 KO Nik8i¢, u obuhvatu DUP-a ,Rastoci 3* izmjene i dopune
Nik8i¢, ovaj Sektor se ne moZe izjasniti da li se navedeni projekat nalazi na Listi 1 (Projekti
za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu) i Listi 2 (Projekti za koje se moZe
zahtijevatl procjena uticaja na zivotnu sredinu) Uredbe o projektima za koje se vréi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu, jer se ne navodi povriina, kapacitet objekta, namjena objekta i sl.

Shodno odredbama ¢lana 8 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 75/18), nosilac projekta za koji je obavezna izrada elaborata ili projekta za

. Koji je donijeta odluka o potrebi izrade claborata, ne moZe pristupiti izvodenju projekta,

odnosno pribaviti odobrenje za obavljanje djelatnosti bez saglasnosti na elaborat ili odluke da
nije potrebna izrada elaborata.

[z svega navedenog, nosilac projekta je u obavezi izjasniti se o povrdini, kapacitetu
objekta, namjeni objekta i sljer ne moZe pristupiti izvodenju projekta, odnosno pribaviti
odobrenje za obavljanje djelatnosti, dok se nadleZni organ za poslove zadtite Zivotne sredine
ne izjasni da li je potrebna procjena uticaja na Zivotnu sredinu za isti.

ip/la

Sektor za zadtit %:grme sredine
Mirkovig NV fa, dipl.ing

Dostavijeno: Naslovu, u spise, a/a.



CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredjenje prostora i
zaStitu Zivotne sredine

Broj: 07-350-536

Niksic, 11.07.2024.godime

DURDEVAC JELENA

NIKSIC
ULBistricka 12/23

- PREDMET: ObavjeStenje za pokretanje postupka.

U prilogu akta dostavljamo vam kopiju pribavljenog dokumenta
— br.07-353-sl. od 08.07.2024.godine donesen od strane Sektora za
zaStitu Zivotne sredine, koji se odnosi na pokretanje postupka za
odlu¢ivanje o utvrdivanju potrebe procjene uticaja na Zivotnu sredinu
realizacije VaSeg projekta — izgradnja novog objekta, na kat.parceli
br.677 KO Niksi¢ za koje su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/Io
br.07-350-536 od 05.06.2024.godine.

PRILOG: Kopija akta br.07-353-sl. od 08.07.2024.godine.

DOSTAVLJENO

Ix Naslovu, B

1x u spise predmeta, i
1x arhivi

- %;-I;S_EKRETAR
Milanka Radulovié,dipl.ing.
1-/! 4.{/\ &a/ﬁé_f ﬂx}’éf‘



ektovanje 1 planiranje

Broj:4 - .? j_ﬂ

Niksi¢, 17.02.2025.godine.

Jovan Durdevac
Niksié

Predmet: MiSljenje o primjeni planske dokumentacije

Agenciji za projektovanje i planiranje obratio se zahtjevom Jovan Purdevac vezano za spratnost i
gradevinsku liniju planiranog objekta na lokaciji k.p. 677 KO Niksi¢, UP 136, DUP ,Rastoci 3*
[zmjene i dopune.

Uvidom u raspoloZivu dokumentaciju i stanje na terenu, utvrdeno je sledece:

Stanje

Katastsrska parcela br. 677 KO Nik3i¢, prema podacima sa Geoportala povriine 875,84m?, se nalazi na
podrucju za koji je vazeci planski dokument Detaljni urbanisti¢ki plan Rastoci 3 — izmjene i dopune
(SLlist Crne Gore - Opétinski propisi, br. 22/13). Na parceli se nalazi prizemni objekat porodiénog
stanovanja, povriine 120 m?, a prema evidenciji uprave za nekretnine i dva pomoéna objekta povriine
64m? i 10m?

Slika I Evod sa Geopurrai Uprave za nekreinine



Planska reSenja
Predmetna katastarska parcela prema reSenjima DUP-a Rastoci 3 — izmjene i dopune, odgovara UP136
za koju je definisana namjena povréina stanovanje malih gustina.

Ciranica urbanisticke parcele
Gradevinska linija na xemlji
Broj urbanistitke parcele
Povriing urbanistiCie parcele

Povriine za stanovanje male gustme
Povriine za stanovanje srednje gnsting
Povriine 7za mjciovite namjene
Povrdine za centralne djclatnost

Max IZ7=0.40

Max IT= 1.00
Max spratmost Po+P+1+Pk

Na povriinama stanovanja malih gustina planskim dokumentom je predvidena izgradnja objekata
spratnosti Po+P+1+Pk, odnosno jedne podzemne i tri nadzemne etae.

Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povriina,
elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (..Sluzbeni list CG", broj
24/10), koji je bio na snazi u vrijeme izrade DUP-a Rastoci 3 — izmjene i dopune, definisano da su i
podrum i suteren podzemne etaZe za koje je vazilo sledece:

“Podzemna etaZa je dio zgrade koji je sasvim ili djelimiéno ispod zemlje. Podrum je podzemna etaza
¢iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu terena, trotoara vide od 1.00 m. Ukoliko se radi o
denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza kota konaéno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

Suteren je podzemna etaZa zastupljena kod ohjekata koji su izgradeni na denivelisanom terenu i kao
takva predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno za 1.00 m.*.

Imajucu v vidu navedene podatke iz planskog dokumenta, stanje na terenu Koji je u padu od
ulice, te tada vaZeée propise, jasno je da se u ovom dijelu planskog dokumenta ne moZe graditi
podrum i prizemlje, ve¢ da je prema situaciji terena potrebno obezbijediti da se najnizom
etaZom “izade" na nivo ulice, $to nije adekvatno prezentirano planskim dokumentom, buduci da
je umjesto suterena, koji bi bio odgovarajuéi prema stanju terena, predviden podrum, jer je
oboje spadalo u podzemne etafe.



Mitljenje

orno se, umjesto objekia spratnosti Po+P+1+Pk,
odnosno jedne podzemne i tri nadzemne etaZe, moZe oraditi objekat spratnosti Su+P+1, to
prema sada vaZeéem Pravilniku predstavlja tri nadzemne ctaZe.

DOSTAVLJENO: Naslovu i arhivi

Direkitorka

i _!.i_ni.pejz,ar%
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2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

"CRTA" d.o.o., Podgorica
ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7 @gmail.com
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2.1. PROJEKTNI ZADATAK

"CRTA" d.o.o., Podgorica
ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7 @gmail.com
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PROJEKTNI ZADATAK
Za izradu idejnog rjesenja individualnog stambenog objekta sa
poslovnim sadrzajima

Investitor: Jelena Burdevac, Niksi¢
Lokacija: K.P. 677, K.O. Niksic, u zahvatu PUP-GUR-a Niksi¢

Namijena: Porodi¢ni stambeno-poslovni objekat

Izraditi idejno rie$enje individualnog stambenog objekta sa poslovnim prostorima, tako da objekat bude
u skladu sa projektnim zadatkom, UT uslovima, elaboratom parcelacije, elaboratom namjene povrsina
po PUP-u kao i aktuelnim propisima i standardima. Prilikom projektovanja objekta voditi racuna o
postovaniju svih obavezujuc¢ih parametara definisaih UT uslovima.

Uvidom u postojecu dokumentaciju, utvrdeno je da postojeca spratnost zadata UT uslovima P,+P+1+Pk
ne odgovara uslovima lokacije u nagibu terena, pa na postojecoj lokaciji nije moguce projektovati
podrum kao je zadato, ve¢ suteren. U sklopu opste dokumentacije ldejnog rieSenja priloziti i dokument
mislienja o promjeni planske dokumentacije, koji je od Agencije za planiranje i projektovanje zatrazio
investitor.

Na lokaciji UP 136, katastarske parcele 677, K.O. Niksi¢ u zahvatu PUP-GUR-a Nik8i¢, projektovati
individualni stambeni objekat. Na parceli projektovati objekat spratnosti S,+P+1, maksimalne

ukupne BRGP=876m?. Na prizemlju predvidjeti poslovnu zonu sa poslovnim prostorima i

mokrim ¢vorom, dok u suterenu su smjestena garaza, mokri cvor i ostava. Na spratu projektovati zonu
stanovanja sa dnevnom sobom koja ima direktan izlaz na terasu, trpezarijom, kuhinjom, master sobom sa
terasom, dvije dodatne sobe i kupatilo i sve povezati zajednickim komunikacijama.

Konstrukciju objekta planirati kao armirano betonsku. Arhitektura objekta treba da bude savremena,
a u isto vrijeme da se uklapa sa postojecom arhitekturom naselja. Fasadne zidove raditi od materijala
koji ispunjavaju zahtjeve energetske efikasnosti za klimatsku zonu koju ima NikSic.

Predmetnoj lokaciji pristupiti preko postojece glavne saobracajnice.

Investitor
Jelena Purdevac, NIkSi¢

1
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"CRTA" d.o.o0., Podgorica
ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7@gmail.com
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2.2. TEHNICKI OPIS

"CRTA" d.o.o., Podgorica
ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7 @gmail.com
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TEHNICKI OPIS

Uz idejno rjeSenje arhitekture za individualni stambeni objekat, na K.P. 677, K.O. NikSi¢, u zahvatu PUP-GUR-a
NikSi¢.

1.1.  OPSTI PODACI O KATASTARSKOJ PARCELI 677-PARAMETRI PREMA UT USLOVIMA

OPSTI PODACI O KATASTARSKOJ PARCELI 677

Objekat: Individualni stambeni objekat
Lokacija: K.P. 677, K.O. NikSi¢, u zahvatu PUP-GUR-a Niksi¢
Investitor: Jelena Purdevac
Povrsina UP prema UT uslovima: 876 m?
Index zauzetosti : 0,40(350 m?)
Index izgradenosti(BRGP): 1.00(876 m?)
Max spratnost: Sy +P+1

OSTVARENI PARAMETRI

Ukupna BRUTO povrsina objekta(BRGP): 0.34(304m?)
Indeks zauzetosti: 0.12(104m?)
Spratnost objekta: S +P+1
Broj parking mjesta u garazi: 2
Broj parking mjesta na parceli: 2
Broj parking mjesta ukupno: 4

"CRTA" d.o.o., Podgorica
ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7 @gmail.com
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1.2.  URBANISTICKI PARAMETRI

PARAMETRI index zauzetosti index izgradenosti
0,40 1,00
ZADATI : :
350 m? 876 m?
0,12 0.35
OSTVARENI
104m? 304m?

Urbanisticko-tehnicki uslovi za ovo podrucije definiSu sledece uslove gradnje:

* hamjena parcele: stanovanje malih gustina

*max spratnost objekta je S, +P+1

*max zauzetost je 0.40

*max izgradenost je 1.00

-ukupna BRGP ne smije prelaziti 876 m?

« parkiranje organizovati u okviru parcele

+max broj parking mjesta za stanovanje malih gustina je do 8PM na 1000m2,

dok za poslovanje je do 16PM na 1000m?

*max visina ograde parcele ne treba da prelazi 1,5 m

-ograde prema susjedima mogu se graditi od razli€itih materijala, dok prema ulici ograda mora biti

transparentna sa moguc¢noS¢u kombinovanja sa zivom ogradom
*max visina etaze:za garaze i tehnicke prostorije do 3m, za stambene etaze do 3,5m,

za poslovne etaze do 4,5m.

1.3. OPIS LOKACIE

Predmetna lokacija nalazi se na katastarskoj parceli 677, K.O. NikSi¢, u zahvatu PUP-GUR-a Niksi¢.
Predmetna katstarska parcela prema rieSenjima DUP-a "Rastoci 3- izmjene i dopune”, odgovara

UP 136 (p=876m?), za koju je definisana namjena povrsina stanovanje malih gustina. Na parceli se

nalazi prizemni objekat porodi¢nog stanovanja p=120 m? u fazi ru$enja, a prema evidenciji uprave za
nekretnine i dva pomocna objekta povrsine 64m? i 10m?(nema ih na parceli).Prizemni objekti se uklanjaju.

Postojeci teren je u blagom nagibu od ulice.

Sa tri strane lokacija je ogradena susjednim parcelama, dok sa jugo-zapadne strane ogradena
saobracajnicom sa koje pristupamo lokaciji kolskim i pjeSackim putem. Objektu je omogucen kolski pristup do
garaze (u suterenu),kao i pjeSacki pristup putem trotoara do glavnih ulaza u objekat. Preostali dio parcele

predviden je kao zelena zona.

"CRTA" d.o.o., Podgorica
ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7 @gmail.com
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1.4. FUNKCIONALNO RJESENJE, KONCEPT | OBLIKOVANJE

Sa urbanisticko-arhitektonsko aspekta novoprojektovani stambeni objekat se uklapa u postojece

okruzenije, kako po polozaju, tako i po vizuelizaciji. Objekat je u funkcionalnom i oblikovnom smislu rieSen
racionalno, kao i po zeljama investitora. Postavljen je na parceli u skladu sa urbanistickim parametrima
postujuci gradevinsku liniju, kao i boCne GL. Materijalizacija i oblikovanje objekta spratnosti S,+P+1
uskladen je sa postojecom arhitekturom okolnih objekata, kao i savremenim pristupima projektovanju.

U prizemnom dijelu objekta namjenjenom za poslovne sadrzaje, predvideni su stakleni otvori vecih povrsina
u skladu sa savremenim pristupima projektovanju, kao i boljoj insolaciji objekta. Krov objekta je dvovodni

prekriven crijepom, nagiba 30°.

Poslovhom prostoru koji se nalazi u prizemlju se pristupa se direktno sa trotoara, dok se prostoru stanovanja
na gornjoj etazi pristupa sa dvokrakog spoljaSnjeg stepenista koje je dio spoljnjeg uredenja_partera.

Odabir zavrdne obloge "demit" fasade je iz tradicionalne palete boja. Predvidena je aluminijumska bravarija
antracit boje.

1.5. KONSTRUKCIJA | MATERIJALIZACIJA

Objekat je u konstruktivnom smilsu rieSen kao AB sistem u AB stubovima, AB zidnim platnima razlicitih
dimenzija, AB monolitnim meduspratnim konstrukcijama i gredama obrazovanim u dva upravna pravca.
Ploce su pune armirano-betonske d=15cm, dok je spoljasnje stepeniste takode armirano-betonsko.
Sva gradevinska opterecenja prenose se na tlo armirano-betonskim temeljima dimenzija

65x65x40cm izgradenim na temeljnim trakama i vezinim gredama.

Podna plo¢a d=10cm se izvodi na dobro nabijenom $ljunacnom tampon sloju i armira se mrezom.

Fasadni zidovi su od giter blokova d=25cm i termoizolacije d=10cm. Pregradi zidovi od giter blokova su
d=25cm i d=12cm. Predvidena je adekvatna termoizolacija, odnosno termo-omotac objekta na krovu,
fasadi i podovima, kako bi se omogucio toplotni komfor prostora i sprije€io gubitak toplote. Hidroizolacija
je predvidena na svim podovima u suterenu, dijelu zidova mokrih ¢vorova kao i ispod krovnog pokrivaca.

Sve podove izvesti potpuno vodoravno, sa izuzetkom podova u kupatilima i terasama, gdje se obezbjeduje
pad prema slivniku ili okapnici (0.5-1.5 cm). Svi unutra$niji zidovi su malterisani maSinskim malterom
d=1.5-2 cm. Malterisanje raditi u dva sloja. Prije nanoSenja zavrsnog sloja sve omalterisane zidove gletovati.
Malterisane povrsine plafona i ziodova bojiti poludisperzivhom bojom. ZavrSna obloga demit fasade je
dekorativni zavrsni malter - "bavalit". ZavrSne obrade podova unutar objekta su keramicke plocice i parket,
dok je u garazi planirana zagladena cementna ko3uljica kao zavrdna obrada poda.

Ulazna vrata u stan zadovoljavaju uslove protiv-pozarne zastite i zvucCne izolacije.

"CRTA" d.o.o., Podgorica
ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7 @gmail.com
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1.6. INSTALACIJE

VODOVOD | KANALIZACIJA: Objekat ¢e biti priklju¢en na postojecu
vodovodnu mrezu. Za otpadne vode objekat ¢e biti priklju¢en na ekoloSku
septiCku jamu u okviru parcele.

ELEKTROINSTALACIJE: Objekat ¢e biti priklju¢en na gradsku elektro mrezu, u svemu
prema prethodnim uslovima odnosno saglasnostima JP “Elektroprivreda Crne

Gore” AD Niksi¢ odnosno “Elektrodistribucija” NikSi¢ i prema posebnim

projektima elektroinstalacija (jake struje, slabe struje).

"CRTA" d.o.o., Podgorica
ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7 @gmail.com
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2.3. BILANS POVRSINA

"CRTA" d.o.o., Podgorica
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Predmetni objekat je projektovan kao spratni sa suterenom, prizemljem i gornjim spratom, poStujuci zadate UT
uslove. Glavni ulaz u poslovni dio objekta, koji je projektovn u prizemnom dijelu parcele, je orjentisan ka
jugo-zapadnoj strani i gleda direktno na saobracajnicu. Sa saobracajnice se pristupa pjeSackim prilazom
direktno, dok kolski prilaz vodi do garaze orjentisane put sjevero-zapada. Takode su na parceli dva parking
mjesta. Glavni ulaz u stambeni dio je preko dvokrakog spoljasnjeg AB stepenista.

2.3.1. SUTEREN

Kota suterena je -3.00 m.

Spratna visina suterena je 3m. Ukupna BRUTO povrsina suterena je 87.02m?.

U suterenu je smjesStena garaza sa dva parking mjesta , mokri ¢vor i ostava.

br. naziv prostorije NETO povrsina(m?®)  obim(m) zidovi

podovi plafon
01 garaza 66.85 42.31 poludisp. boja cem. koSugjica  poludisp. boja
| 02 WC 1.07 4.25 keramika keramika poludisp. boja
| 03 ostava 4.07 11.26 poludisp. boja keramika poludisp. boja
__ Ukupna NETO povsina suterena '  71.85m?
- Ukupna BRUTO povrsina suterena 37.D2m'f

2.3.2. PRIZEMLJE

Kota prizemlja je £0.00 m.

Spratna visina prizemlja je 4.00m. Ukupna BRUTO povrsina prizemlja je 103.47m?.

U prizemlju su projektovana dva poslovna prostora sa WC-om. Do njega vodi pristup trotoarom od glavne
saobracajnice. Stakleni otvori velikih dimenzija omogucavaju da prostor bude prijatan za rad i dobro

osvjetljen.
br. naziv prostorije NETO povrsina(m?) obim(m) zidovi podovi plafon
01 poslovni prostor 41.28 28.05 poludisp. boja keramika poludisp. boja
02 poslovni prostor 41.10 28.03 poludisp. boja keramika poludisp. boja
03 wcC 1.95 0.62 keramika keramika poludisp. boja
04 wcC 1.95 0,62 keramika keramika poludisp. boja

Ukupna NETO povsina prizemlja
Ukupna BRUTO povrsina prizemlja

86.28m?
103.47m?

"CRTA" d.o.o., Podgorica
ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail

: crtadoo7@gmail.com
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2.3.3. SPRAT

Kota sprata je +4.00 m.
Spratna visina prizemlja je 2.80mM. Ukupna BRUTO povrsina sprata je 113.42m?.

Na spratu je projektovana zona stanovanja sa jasno izdvojenom dnevnom, no¢nom i zonom tehnickih
prostorija povezanih zajedni¢kim komunikacijama. Glavni ulaz u zonu stanovanja je na spratu i do njega
vode vertikalne komunikacije_ AB spoljasnje dvokrako stepeniste sa podestom i medupodestom dodatno
oslonjenim na AB zidno platno. Sve prostorije na spratu su predvidene za konstantan i prijatan boravak
korisnika. Prostorije su orjentisane prema potrebama za dnevnim osvjetljenjem. Takode prostorije su
dimenzionisane u skladu sa njihovom namjenom i brojem korisnika, a takode i dimenzionisane u skladu
sa gabaritom objekta, kao se postavljena harmonija ne bi narusila.

br.

NETO povrsina(m?) obim(m)

zidowi

naziv prostorije podovi plafon

01 ulaz 2.64 / fasadni malter keramika fasadni malter
02 hodnik 13.26 23.85 poludisp. boja keramika poludisp. boja
03 dnevni boravak 19.98 18.22 poludisp. boja parket poludisp. boja
04 terasa 3.97 / fasadni malter keramika fasadni malter
05 kuhinja 5177 10.02 poludisp. boja keramika poludisp. boja
06 trpezarija 7.70 10.82 poludisp. bdja keramika poludisp. boja
07 kupatilo 5.09 9.52 keramika keramika poludisp. boja
08 master soba 15.04 17.47 poludisp. boja parket poludisp. boja
09 terasa 3.97 / fasadni malter keramika fasadni malter
10 soba 01 7.26 11.45 poludisp. boja parket poludisp. boja
11 soba 02 9.84 13.66 poludisp.boja parket poludisp. boja

j Ukupna NETO povsina sprata 94.52m?
Ukupna BRUTO povrsina sprata 113.42m?3

"CRTA" d.o.o., Podgorica

ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7 @gmail.com
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3. GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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LEGENDA

regulaciona linija_
granice urbanisticke parcele

1| zelene povrsine

D poplo¢anje T gradevinska linija

D asfaltirane povr§ine =~ granica katastarske parcele
. @M relativna kota konstrukcije

D keramika +626.30 gpsolutna kota terena

ZADATI URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina UP136 876m?

Maksimalna BRGP 876m?2

Maksimalna zauzetost parcele 350m?

Indeks izgradenosti 1.00

Indeks zauzetosti 0.40

Maks. spratnost objekta S +P+1

OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI

Ostvarena BRGP 304m?

Ostvarena zauzetost parcele 104m?

Spratnost objekta S, +P+1

PREGLED BRUTO | NETO POVRSINA OBJEKTA

I‘ Ukupna BRUTO povrsina suterena

87.02m?

_?:- | Ukupna NETO povrsina suterena 71.99m?
Rl Ukupna BRUTO povrsina prizemlja 103.47m?
IR Ukupna NETO povrsina prizemlja 86.28m?
# 1Y Ukupna BRUTO povrsina sprata 113.42m?

Ukupna NETO povrsina sprata 94.52m?

Ukupna BRUTO povrsina objekta 303.91m?

Ukupna NETO povrsina objekta 252.79m?

PROJEKTANT: INVESTITOR:
"CRTA" d.o.0. Podgorica Jelena Burdevac
INDIVIDUALNI STAMBENO- | Lokacija:
-POSLOVNI OBJEKAT vy vy v A
S, +P+1 k.p. 677, K.O. NiksSi¢, PUP Niksi¢, Opstina Niksi¢
Glavni inZzenjer: Miaden Kovacevié. diol.i h Vrsta tehnicke dokumentacije:
aden Kovacevic, dipl.ing.arh. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inzenjer: R Dio tehnicke dokumentacije: razmjera:
9 | Mladen Kovacevi¢, dipl.ing.arh. ARHITEKTURA R 11:500

Saradnik: Ana Voivodic i | Prilog: broj priloga:  broj strane:

N na Vojvodic¢, spec.sci.arl ORTO -FOTO plan 02 70
B | Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
Mart, 2025. godine




regulaciona linija_
granice urbanistiCke parcele

zelene povrsine

D poplo¢anje T gradevinska linija

D asfaltirane povr§ine =~ granica katastarske parcele
, ¢M relativna kota konstrukcije

D keramika +626.30 apsolutna kota terena

ZADATI URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina UP136 876m?

Maksimalna BRGP 876m?

Maksimalna zauzetost parcele 350m?

Indeks izgradenosti 1.00

Indeks zauzetosti 0.40

Maks. spratnost objekta S +P+1

OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI

Ostvarena BRGP 304m?

Ostvarena zauzetost parcele 104m?

Spratnost objekta S, +P+1
Ukupna BRUTO povrsina suterena 87.02m?
Ukupna NETO povrsina suterena 71.99m?
Ukupna BRUTO povrsina prizemlja 103.47m?
Ukupna NETO povrsina prizemlja 86.28m?

" Ukupna BRUTO povrsina sprata 113.42m?
Ukupna NETO povrsina sprata 94.52m?
Ukupna BRUTO povrsina objekta 303.91m?
Ukupna NETO povrsina objekta 252,79m?
PROJEKTANT: INVESTITOR:
"CRTA" d.o.o. Podgorica Jelena Burdevac
: Objekat: INDIVIDUALNI STAMBENO- | Lokacija:
-POSLOVNI OBJEKAT ve s v " s
S, +P+1 k.p. 677, K.O. NiksSi¢, PUP Niksi¢, Opstina Niksi¢
Glavni inzenjer: Miaden Kovaievié. diol.i h Vrsta tehnicke dokumentacije:
aden Kovadevi¢, dipl.ing.arh. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inzenjer: e Dio tehnicke dokumentacije: razmijera:
9 J Mladen Kovacevi¢, dipl.ing.arh. ARHITEKTURA R 1J:500
Saradnik: Ana Voivodic iy | Prilog: broj priloga:  broj strane:
na Vojvodi¢, spec.sci.ar Sira situacija 03 71

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Mart, 2025. godine




zelene povrsine

D poplocanje
D asfaltirane povrsine

D keramika

+0.00
+626.30

regulaciona linija_
granice urbanisti¢ke parcele

gradevinska linija

granica katastarske parcele

relativha kota konstrukcije
apsolutna kota terena

ZADATI URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina UP136 876m?

Maksimalna BRGP 876m?

Maksimalna zauzetost parcele 350m?

Indeks izgradenosti 1.00

Indeks zauzetosti 0.40

Maks. spratnost objekta S +P+1

OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI

Ostvarena BRGP 304m?

Ostvarena zauzetost parcele 104m?

Spratnost objekta Sy+P+1
Ukupna BRUTO povrsina suterena 87.02m?
Ukupna NETO povrsina suterena 71.99m?
Ukupna BRUTO povrsina prizemlja 103.47m?
Ukupna NETO povrsina prizemlja 86.28m?
Ukupna BRUTO povrsina sprata 113.42m?
Ukupna NETO povrsina sprata 94.52m?
Ukupna BRUTO povrsina objekta 303.91m?
Ukupna NETO povrsina objekta 252,79m?

PROJEKTANT: INVESTITOR:
"CRTA" d.o.o. Podgorica Jelena Burdevac

Objekat: INDIVIDUALNI STAMBENO- Lokacija:

-POSLOVNI OBJEKAT
S,+P+1

k.p. 677, K.O. Niksi¢, PUP Niksi¢, Opstina Niksi¢

Glavni inzenjer: Mladen Kovacevi¢, dipl.ing.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer: o Dio tehnicke dokumentacije: razmjera:
Mladen Kovacevic¢, dipl.ing.arh. ARHITEKTURA R 1:200
Saradnik: Ana Voivodic i arh Prilog: Situacija sa osnovom broj priloga: |broj strane:
na Vojvodi¢, spec.sci.arl prizemlja 04 72

Datum izrade i M.P.
Mart, 2025. godine

Datum revizije i M.P.
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Ukupna BRUTO povrsina suterena 87.02m?
Ukupna NETO povr$ina suterena 71.99m?
Ukupna BRUTO povrSina prizemlja 103.47m?
Ukupna NETO povrsina prizemlja 86.28m?
Ukupna BRUTO povrSina sprata 113.42m?
Ukupna NETO povrSina sprata 94.52m?
Ukupna BRUTO povrsina objekta 303.91m?2
Ukupna NETO povrs$ina objekta 252.79m?
PROJEKTANT: INVESTITOR:
"CRTA" d.o.o. Podgorica Jelena Burdevac

Objekat: INDIVIDUALNI STAMBENO- Lokacija:

-POSLOVNI OBJEKAT
S, +P+1

k.p. 677, K.O. Nikgi¢, PUP Nikgi¢, Opétina Nikgi¢

Glavni inzenjer:

Mladen Kovacevic, dipl.ing.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer: o Dio tehnicke dokumentacije: razmjera:
' Mladen Kovacevi¢, dipl.ing.arh. ARHITEKTURA R 1:50
Saradnik: Ana Voivodi i arh Prilog: broj priloga: broj strane:
na Vvojvoaic, spec.sci.ar Osnova temelja 05 73

Datum izrade i M.P.

Mart, 2025. godine

Datum revizije i M.P.




br. naziv prostorije NETO povrsina(m?)  obim(m) zidovi podovi plafon
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01 garaza 66.85 42.31 poludisp. boja cem. koSucjica  poludisp. boja
02 WC 1.07 4.25 keramika keramika poludisp. boja
03 ostava 4.07 11.26 poludisp. boja keramika poludisp. boja
Ukupna NETO povsina suterena 71.85m?
Ukupna BRUTO povrsina suterena 87.02m?
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Ukupna BRUTO povrsina suterena 87.02m?
Ukupna NETO povr$ina suterena 71.99m?
Ukupna BRUTO povrSina prizemlja 103.47m?
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Ukupna BRUTO povrsina objekta 303.91m?2
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KR1 Krov MKOMeduspratna konstrukcija
1. | Crijep 1. |Granitna keramika d=1.0cm
3 2. | Kantinjele 5x4cm 2. |Cementni malter
| 3. | Kontraletve dim. 5x4cm 3. |Cem. koSuljica d=5.5 cm
4. | Paropropusna-vodonepropusna folija 4. |PVC folija
525 | 450 | 450 | | 505 5. | Letve d=8cm 5. |Termoizolacija - stirodur d=3cm
| I 6. | Tl - mineralna vuna d=10 cm 6. |Armirano betonska plo¢a d=15cm
8.87 | | | | 7. | AB krovna plo¢a d=15cm 7. |Malter d=1,5-2cm
+ . . .
O . 8. | Tl - mineralna vuna d=5 cm 8. |Gletiboja
+635.17sljeme-vrh roga | | 9. | Spusteni rigips plafon d=1.25cm
| |
PP1 Ploca na tlu-garaza
| | KR2 Krov g
- 1. | Zagladena cem. koSuljica 5 cm
\‘? 1. | Crijep. 2. | PVC folija
% | 2. | Kantinjele Sx4cm 3. | Stirodur d=5cm
3. | Kontraletve dim. Sx4cm ) 4. | Hidroiz. AB podne plote d=0,5cm
| 4. | Paropropusna-vodonepropusna folija 5. | AB podna plo¢a d=10cm
5. | Letve d=8cm 6. | Tam loj d=10
+6.80 . pon sloj cm
N +433.70 L | | 6. | Tl - mineralna vuna d=10 cm 7. |Nasip
4375 o5, 40 7. | AB krovna plo¢a d=15cm 8. |Tlo
8. | Malter d=1.5-2cm
g 9. | Gletiboja
1153.38281& £ ‘ FZ1 Fasadni zid - demit fasada
o S | | - MK1Meduspratna konstrukcija 1. | Dekorativni zaribani malter "bavalit"
—  40f N NS [ _ 2. | Sloj ljepila sa mrezicom d=0,5cm
1 | S g | | 1. | Parket d=2,2cm 3. | TI EPS - Stiropor 25gr, d=10cm
2. |Ljepilo za parket d=0,5cm . . =
o _ 4. | Ljepilo za stiropor d=0,2-0,5cm
| | | i 3. |Cem. koSuljica d=3.5 cm 5 | Giter blok d=25cm
Q 4. | PVC folija '
Al . . - . _ 6. | Malter d=1,5-2cm
\ \ | | 5. | Termoizolacija - stirodur d=2cm 7 | Gleti boi
@ @ 6. | Armirano betonska plo¢a d=15cm : etiboja
\ | v | | v | - 7. | Malter d=1,5-2cm
—— A~ 1752 A | 8. | Gletiboja .
B PZ1 Podrumski zid
] » 1. | Cepasata folija
o | | MK2Meduspratna konstrukcija 2 | Geotekstil d=3-5mm
| | 1. |Keramika d=1cm 3. T'I EI.DS - Still'opor 25gr, d=10cm
2. |Ljepilo za keramiku d=0,5cm 4. | Ljepilo za stiropor d=0,2-0,5cm
| | 3. |Cem. kosuljica d=4,5 cm 5. | HI - bitumenska hidroiozolacija
- 4. |PVC folija 6. | AB platno d=25cm
il \ | 5. |Termoizolacija - stirodur d=3cm 7. | Malter d=1,5-2cm
" > | | 6. |Armirano betonska plo¢a d=15cm 8. | Gletiboja
ES A 7. |Malter d=1,5-2cm
l%\ | 8. |Gletiboja
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~+0.10 ; +0,10 &\ ‘ ‘ i Ukupna NETO povrpina suterena 71.99m?
:+62¢4Q B L = v Ukupna BRUTO povrsina prizemlja 103.47m?
:m/ﬂ(r 1 S B Ukupna NETO povrSina prizemlja 86.28m?
3000 - | Ukupna BRUTO povrsina sprata 113.42m?
N Ukupna NETO povrsina sprata 94.52m?
| | | Ukupna BRUTO povrsina objekta 303.91m?2
| ‘ \ Q Ukupna NETO povrsina objekta 252.79m?
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KR1 Krov MKOMeduspratna konstrukcija
1. | Crijep 1. |Granitna keramika d=1.0cm
2. | Kantinjele 5x4cm 2. |Cementni malter
3. | Kontraletve dim. 5x4cm 3. |Cem. koSuljica d=5.5 cm
4. | Paropropusna-vodonepropusna folija 4. |PVC folija
+8.87 5. | Letve d=8cm 5. |Termoizolacija - stirodur d=3cm
+635.17 slieme-vrh roga . ] 6. | Tl - mineralna vuna d=10 cm 6. |Armirano betonska plo¢a d=15cm
777777777777 7. | AB krovna plo¢a d=15cm 7. |Malter d=1,5-2cm
———————————————— - - 8. | Tl - mineralna vuna d=5cm 8. |Gletiboja
N 9. | Spusteni rigips plafon d=1.25cm
)
PP1 Ploca na tlu-garaza
KR2 Krov g
> - 1. | Zagladena cem. koSuljica 5 cm
- 1. | Crijep: 2. | PVC folija
2. | Kantinjele 5x4.1cm 3. | Stirodur d=5cm
+6.80 2 3. | Kontraletve dim. Sx4cm 4. | Hidroiz. AB podne plo¢e d=0,5cm
+633.100 4. | Paropropusna-vodonepropusna folija 5. |AB podna plo¢a d=10cm
S 5. | Letve d=8cm 6. | Tampon sloj d=10cm
6. | Tl - mineralna vuna d=10 cm 7. |Nasip
g o 7. | AB krovna plo¢a d=15cm 8. |Tlo
= S 8. | Malter d=1.5-2cm
9. | Gletiboja
FZ1 Fasadni zid - demit fasada
N
& MK1 Meduspratna konstrukcija 1. | Dekorativni zaribani malter "bavalit"
1. | Parket d=2.2cm 2. | Sloj ljepila sa mrezicom d_=0,5(:m
- 3. | TI EPS - Stiropor 25gr, d=10cm
2. | Ljepilo za parket d=0,5cm . . =
. _ 4. | Ljepilo za stiropor d=0,2-0,5cm
3. | Cem. koSuljica d=3.5 cm . _
4. | PVC folija 5. | Giter blok d=25cm
+4.00 = 5. | Termoizolacija - stirodur d=2cm 3 I\G/IIaI:(?rbd.—1 ,5-2¢m
63030 - - - - - 6. | Armirano betonska plo¢a d=15cm : etiboja
0 XX 7. | Malter d=1,5-2cm
8. |Gletiboja —
PZ1 Podrumski zid
» 1. | Cepasata folija
MK2Meduspratna konstrukcija 2 | Geotekstil d=3-5mm
1. |Keramika d=1cm 3. | TIEPS - Stiropor 25gr, d=10cm
2. |Ljepilo za keramiku d=0,5cm 4. | Ljepilo za stiropor d=0,2-0,5cm
3. |Cem. kosuljica d=4,5 cm 5. | HI - bitumenska hidroiozolacija
‘8f g 4. |PVC folija 6. | AB platno d=25cm
| | ’ | 5. | Termoizolacija - stirodur d=3cm 7. | Malter d=1,5-2cm
\ | | 6. |Armirano betonska plo¢a d=15cm 8. | Gletiboja
7 - 7 Malter d=1,5-2cm
Ei (f \ \ e 8. |Gletiboja
} | | i
+0.10 = ‘ ‘ ‘ Ukupna BRUTO povrsina suterena 87.02m?2
I — e o S
) +626,4CL - ey A AR 1| = | | Ukupna NETO povrpina suterena 71.99m?
. S v S 1., Ukupna BRUTO povrsina prizemlja 103.47m?
0 00 - | Ukupna NETO povrsina prizemlja 86.28m?
i Ukupna BRUTO povrsina sprata 113.42m?
\ Ukupna NETO povrSina sprata 94.52m?
| Ukupna BRUTO povrsina objekta 303.91m?
° - i Ukupna NETO povrs$ina objekta 252.79m?
= .. :
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