CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/To broj: 20-361-69
Nik3i¢, 24.03.2025. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 22 u vezi sa stavom 2 tacka 1, stava 3 1 stava 4 i ¢lana 23
stava 2 i ¢lana 25 Zakona o izgradnji objekata (.,Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25),, ¢lana 18 Zakona
o upravnom postupku (..Sluzbeni list Crne Gore™ b. 56/14., 20/15, 40/16137/17) 1 RjeSenja 0 imenovanju
glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine, a rjeSavajuci po zahtjevu Popovic
Ranka iz Niksi¢a za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje izgradnje objekta porodi¢nog stanovanja, na
lokaciji Stuba, koju ¢ini katastarska parcela broj 157/4 KO Stuba, u zahvatu Izmjena 1 dopuna Prostorno
urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢ (“Sl. list CG™ - opstinski propisi 72/24), donosi se:

RJESENIE

Investitoru_Popovié Ranku iz NikSiéa daje se saglasnost na idejno rjesenje promjene stanja u
prostoru — rusenje postojeceg objekta ozna¢enog kao broj zgrade 1. gabaritne povrine u osnovi 41,00

m® i izgradnje novog objekta - porodi¢nog stambenog objekta, na lokaciji potes Stuba, koju ¢ini
katastarska parcelal 57/4 KO Stuba, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine
Niksié ("SI. list CG™-opstinski propisi 72/24). u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji). a za koji su izdati urbanisti¢ko-
tehnicki uslovi UP/Io 07-350-60/2 od 21.02.2025. godine.

Obtazlozenk

Aktom broj UP/lo broj: 20-361-69 od 19.03.2025. godine, investitor Popovi¢ Ranko iz NikSica,
podnio je zahtjev Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
izgradnje porodi¢nog stambenog objekta, na lokaciji potes Stuba. koju ¢ini katastarska parcelal 57/4 KO
Stuba, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢ (*SL. list CG™-opstinski
propisi 72/24), za koji su izdati urbanisticko-tehni¢ki uslovi UP/Io 07-350- 60/2 od 21.02.2025. godine.

Glavni drzavni arhitekta daje saglasnost na:

1) idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000 m2 i vise, hotela
odnosno turistickog naselja sa ¢etiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, trga, skvera, SetaliSta, gradskog
parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglaSenosti sa:

- urbanisti¢cko-tehni¢kim uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije:

- osnovnim urbanistiCkim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje 1
garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta):



2) idejno rjesenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat, t
odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisti¢cke parametre iz programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog
zakona.

Odredbom ¢lana 22 stav 2 tacka 1 i tacka 2 i ¢lana 23, 24 i 25 Zakona o izgradnji objekata (,.Sluzbeni
list Crne Gore™ broj 19/25), propisano je da glavni gradski arhitekta daje saglasnost na:

1) idejno rjesenje arhitektonskog projekta iz stava 1 ovog ¢lana, koji se odnosi na zgrade do 3000m2
bruto gradevinske povrdine, osim hotela odnosno turistiCkog naselja sa cetiri ili pet zvjezdica 1
turistickog rizorta;

2) idejno rjeenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat, u
odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisti¢ke parametre iz programa iz ¢lana 72 stav 3 ovog
zakona.

Poslove iz stava 2 ovog ¢lana glavni gradski arhitekta vrsi kao prenesene poslove.

RjeSenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik OpStine Niksi¢ je imenovao Vujovi¢ Mladena, diplomiranog inzenjera arhitekture, da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.Rje$enjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-
112-76/1 od 20.12.2021. godine, predsjednik Opstine Nik3i¢ je imenovao Vujovi¢ Mladena,
diplomiranog inzenjera arhitekture, da obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjeSenje objekta projektovano od strane
preduzeca ,, ARHILINE" DOO Niksi¢ iz Niksic¢a, odlucio kao u dispozitivu rjesenja.

U skladu sa odredbama ¢lanova 22 i 25 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ broj
19/25), saglasnost se izdaje na osnovu urbanistiko-tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanja i
materijalizacije;

- osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje 1
garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta):

Kat. parcele broj 157/4 KO Stuba nalazi se u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog
plana Opstine Niks$i¢ (“Sl. list CG™-opstinski propisi72/24).

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja porodi¢nog stambenog objekta, sastoji se od:
e Kat.parcele broj 157/4 koju ¢ini sume po kulturi 6. klase, povriine 1124,00 m?, dvoriste povrsine
500,00 m? i zemljiste pod objektom porodi¢ne stambene zgrade povrsine 41,00 m

upisane u u list nepokretnosti broj 42 KO Stuba —prepis, potes Stuba, kao svojina Popovi¢ Ranka u
obimu prava 1/1, bez zabiljeske tereta 1 ogranic¢enja.

Investitor je vlasnik i susjednih katastarskih parcela:
¢ kat.parcele broj 157/5 koju ¢ini $ume po kulturi 6. klase. povriine 131,00 m?, porodi¢na stambena
zgrada povrdine 65,00 m? i dvoriste povriine 500,00 m?
e kat.parcele broj 152/4 koju ¢ini pasnjak po kulturi 5. klase, povrsine 67,00 m?,
e kat.parcele broj 152/3 koju ¢ini pasnjak po kulturi 5. klase, povrsine 859,00 m?,
e Kkat.parcele broj 150/2 koju ¢ini prema nacinu koris¢enja nekategorisani putevi, povrSine 169,00
m?,
upisane u u list nepokretnosti broj 42 KO Stuba —prepis. potes Stuba, kao svojina Popovi¢ Ranka u
obimu prava 1/1, bez zabiljeske tereta i ogranicenja.



U saobracajno tehnickim uslovima, izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj
broj 09-340-215 od 17.03.2025. godine, za izradu tehnicke dokumentacije za priklju¢enje lokacije za
rusenje postojeceg objekta broj 1 i izgradnja novog, na katastarskoj parceli broj 157/4 KO Stuba na
nekategorisani put u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli 420 KO Krnjac¢a, navedeno je:

— postojece stanje i lokacija navedeno je: “Lokacija za rusenje postojeceg objekta broj 1 i
izgradnja novog. na katastarskoj parceli broj 157/4 KO Stuba, koja se nalazi u zahvatu Prostorno
urbanistitkog plana - Generalne urbanisticke razrade Opstine Niksi¢ (~SI. list CG™-opstinski propisi
72/24). je saobrac¢ajno povezana sa nekategorisanim putem u opStoj upotrebi na katastarskoj parceli 420
KO Krnjaca, preko prilaznog puta na katastarskoj parceli broj 150/1 KO Stuba I prilaznog puta na
katastarskoj parceli broj 150/1 KO Stuba.

Katastarska parcela 150/2 KO Stuba upisana je u LN 42 KO Stuba u svojini Popovi¢ Ranka, u
obimu prava 1/1.

Katastarska parcela 150/1 KO Stuba upisan je u LN 13 KO Stuba u svojini Elektroprivrede Crne
Gore AD Niksi¢, u obimu prava 1/1, na¢in koris¢enja- nekategorisani putevi.

Katastarska parcela 420 KO Krnjac¢a upisana je u LN 23 KO Krnjaca u svojini Crne Gore |,
raspolaganje Opstina Niksi¢, u obimu parava 1/1, na¢in koris¢enja — nekategorisani putevi,

Da bi ovaj sekretarijat propisao saobraéajno tehnicke uslove obratio se Sekretarijatu za uredenje
prostora i zaStite zZivotne sredine dopisom, u kome je obavjestio investitora da je potrebno da dostavi
dokument kojim se dokazuje da je investitor obezbijedio pravo prolaza prilaznim putem na katastarskoj
parceli broj 150/1 KO Stuba.

Investitor je dostavio dokument broj: 11-20-11596 od 10.03.2025. godine izdat od
Elektroprivrede Crne Gore AD Niksié¢ u kojem je konstatovano:

“Ugovorom o prodaji UZZ br. 525/2048 od 26.12.2018. godine, c¢lanom II Ugovora, prodavac
Elektroprivreda Crne Gore AD Niksi¢ se obavezuje da kupcu Popovié¢ Séepanu (prvom prethodniku
podnosioca zahtjeva). omoguéi nesmetan prolaz do nepokretnosti koje su predmet Ugovora (katastarska
parcela br. 150/1, 152/3, 152/4, 157/4 1 157/5 KO Stuba). preko katastarske parcele broj 150/2, upisane
u listu nepokretnosti br. 13 KO Stuba, svojina Elektroprivrede Crne Gore AD Niksi¢. u obimu prava 1/1.
Nakon provodenja promjene po predmetnom Ugovoru, Uprava za nekretnine PJ Niksi¢ je donijela
RjeSenje br. 954-103-UP/Io -3982-1/2018 od 18.02.2025. godine, na nacin je pogre$no oznacen broj
parcele, pa treba upisati kat. parcel br. 150/1 povrsine 2383.00 m?, svojina Elektroprivrede Crne Gore
AD Niksi¢, u obimu prava 1/1 i kat. parcela br. 150/1 povrsine 162,00 m>, svojina Popovi¢ Ranka, u
obimu prava 1/1.

Polazeci od svega navedenog, Elektroprivrede Crne Gore AD Niksi¢ istice da je Popovié¢ Sé¢epanu iz
Niksi¢a, pravom prethodniku podnosioca zahtjeva Popovi¢ Ranka. ugovorom o prodaji UZZ br.
525/2048 0d 26.12.2018. godine, dozvoljeno koriséenje nekategorisanog pristupa puta postojeéem licu
mjesta u svrhe pristupa katastarskim parcelama koje su bile predmet Ugovora, ali usljed uspostavljenog
stanja u katasatrskom operatu nakon ispravke greske u RjeSenju, predmetna kat. parcela nosi novu
oznaku. pa Elektroprivreda Crne Gore AD Niksi¢ potvrduje navedeno i precizira da imenovani ima
pravo pristupa nepokretnostima koje su u njegovoj svojini a upisane u list nepokretnosti br. 42 KO Stuba,
pristupnim nekategorisanim putem koji je u katastarskom operatu Uprava nekretnine oznacen kat.
parcela br. 150/1 KO Stuba, svojina Elektroprivrede Crne Gore AD Niksi¢. u obimu prava 1/1.”

— mjesto i na¢in priklju¢enja navedeno je:..Lokaciju za ruSenje postojeceg objekta broj 1 i
izgradnja novog, na katastarskoj parceli broj 157/4 KO Stuba, prikljuciti preko katastarske parcele broj
150/2 KO Stuba i prilaznog puta na katastarskoj parceli 150/1 KO Stuba na nekategorisani put u opstoj
upotrebi na katastarskoj parceli 420 KO Krnjaca.

(%]



U projektu prikazati mjesto i na¢in prikljutka: na katastarskoj parceli broj 157/4 KO Stuba
katastarske parcele broj 150/2 KO Stuba na prilazni put na katastarskoj parceli 150/1 KO Stuba™

Dostavljeno je misljenje Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine broj : 07-353-sl
od 24.02. 2025. godine kojim se navodi: Uredbom o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na
¥ivotnu sredinu (“ Sl. List RCG “br. 20/07, Sl. List CG “br.47/13.53/14 1 37/18) utvrden je Spisak
projekata za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i za koje se moze zahtjevati procjena
uticaja .

Obzirom da se u konkretnom slu¢aju radi o projekta promjene stanja u prostoru — rusenje postojeceg
objekta broj 1 i izgradnje novog. na katastarskoj parceli broj157/4 KO Stuba, u obuhvatu Izmjena i
dopuna PUP-a Opétine Niksi¢, ovaj Sektor se ne moze izjasniti da li se navedeni projekat nalazi na
Listi 1( Projekti za koje je obavezna procjena uticaja na zivotnu sredinu) ili na Listi 2(Projekti za koje
se moze zahtjevati procjena uticaja na Zivotnu sredinu) Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na zivotnu sredinu, jer se ne navodi povrSina, kapacitet objekta.i sl.

Shodno odredbama ¢lana 8 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sluzbeni list Crne Gore ™
br 75/1/). nosilac projekta za koji je obavezna izrada elaborate ili projekta za koji je donijeta odluka o
potrebi izrada elaborate, ne mozZe pristupiti izvodenju projekta, odnosno pribaviti odobrenja za
obavljanja djelatnosti bez saglasnosti na elaborate ili odluke da nije potrebna izrada elaborate.

Iz svega navedenog, nosilac projekta je u obavezi izjasniti se o povrsini, kapacitetu objekta i s, jer ne
moze pristupiti izvodenju projekta, odnosno pribaviti odobrenje za obavljanje djelatnosti, dok se
nadlezni organ za poslove zastite Zivotne sredine ne izjasni da li je potrebna procjena uticaja na Zivotnu
sredinu za istl.

Dostavjeno je rjedenje o vodnim uslovima od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj
broj UP/Io broj: 09-327-83 od 26.02.2025. godine kojim se utvrdjuju vodni uslovi u postupku izrade
tehnicke dokumentacije za rudenje postoje¢eg objekta broj 1 i izgradnju novog, na katasatrskoj parceli
157/4 KO Stuba. u zahvatu izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine — Generalna
urbanisticka razrada Niksi¢. Glavni projekat uraditi u skladu sa vaze¢im tehni¢kim normativima za ovu
vrtstu objekta. Projektna dokumentacija treba da definide: -polozaj objektau odnosu na povrsinske vode,
kao i da se sagleda moguée negativne uticaje planiranog objekta na druge objekte i postrojenja, postojecu
infrastruktu,naselja i sl:

-pozicija objekta u skladu sa odrednicom Zakona o vodama, koji definise da priobalno zemljiste
predstavija pojas Sirine 15 m od granice vodnog zemljista za vode od znacaja za Crnu Goru, i po
pravilu, slufi za odriavanje zastitnih objekata i korita za veliku vodu i druge aktivnosti u upravlajnju
vodama, te nije dozvoljena gradnja:nacin snabdijevanja vodom,
- natin snadbijevanja vodom, vrste otpadnih voda (ukljucujuci atmosferske vode i vode sa
manipulativnih povrsina) kao i rjeSenje za njithovo pre¢is¢avanje i sakupljanje koje garantuje
ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za
ispustanje otpadnih voda, nac¢inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjeStaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (,.SLlist Crne Gore™ br.056/19);
-rjesenje za prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda u vodonepropusnu septicku jamu na na¢in
da se sprije¢i procurivanje vode iz sisitema. Praznjenje septicke jame vriiti redovno od strane pravnog
lica koje upravljaju javnom kanalizacojim ili lica registrovanog za obavl] anje ovih poslova.

U toku revizije Glavnog projekta Revident je duzan da podnese zahtjev za izdavanje vodne
saglasnosti.



Uvidom u Prostorno-urbanisti¢ki plana opstine Niksi¢. utvrdeno je da se predmetna lokacija nalazi
u obuhvatu Izmjena i dopuna PUPa Opstine Niksi¢ u VI (Sestoj) gradevinskoj zoni, sa planom namjene
povrsine u ovoj zoni j : povrsina naselja - Ostalo ruralno podrugje,

SMIERNICE ZA IZGRADNJU STAMBENIH OBJEKATA U RURALNIM NASELJIMA

* Nova stambena izgradnja treba da bude usmjerena i kontrolisana i nije dozvoljena na plodnom
zemljistu prve i druge klase.

* Preporuka je da dogradnja postojeceg stambenog objekta bude dopustena uz poStovanje
preporucenih urbanisti¢kih parametara.

* U cilju podrske razvoju seoskog turizma (Agroturizam) daje se mogucnost gradnje prema
smyjernicama i uslovima za objekte agro turizma.

*  Zaturistitku ponudu i ponudu domacih proizvoda uz stambene objekte su dozvoljene sezonske
(ljetnje) strukture (3atori, transparentni krovovi, nadstresnice. i sl.) kao manje trznice hrane i pica. sa
cilijem promocije domacih proizvoda.

*  Nova izgradnja u cilju obavljanja poljoprivredne djelatnosti uz stanovanje je dozvoljena, ako je
vezana ili u okviru postojeéeg gazdinstva i mora biti u skladu sa planskim parametrima.

*  Gabariti i izgled novih objekata moraju biti uskladeni sa karakteristikama tradicionalne gradnje.

*  Objekti plastenika za poljoprivrednu proizvodnju. uz postojece stambene objekte, ne smatraju se
gradevinskim objektom i njihovo postavl] anje treba podsticati kako bi se podrzala produktivna i
napredna poljoprivredna proizvodnja.

* U ruralnim podru¢jima stanovanja je potrebno primjenjivati napredne poljoprivredne
tehnologije, sa novim vidom organizovanog otkupa (zadruge. grupisanja).

*  Optimalna veli¢ina parcele za izgradnju novih stambenih objekata je od 500 m* do 800 m?, a
Sirina uli¢nog fronta 20 m.

*  Maksimalna bruto gradevinska povrsina stambenog objekta je 300 m>.

*  Maksimalna spratnost stambenih objekata u okviru gradevinskog zemljista ruralnih naselja
Je P+I+Pk (tri etaZe bez obzira na nomenklaturu).

*  Najveli dozvoljeni indeks zauzetosti parcele u okviru gradevinskog zemljista naselja je 0,3.

*  Najveci dozvoljeni indeks izgradenosti u okviru gradevinskog zemljista je 0,6.

*  Naparceli se mogu graditi objekti do predvidenih indeksa.

*  Minimalna udaljenost novog slobodno stojeceg objekata od granice susjedne parcele iznosi
2,5m.

*  Gradevinska linija za novu gradnju uz lokalne i nekategorisane puteve se odreduje na min
5,0m od regulacije ulice;

* Uz objekte stanovanja mogude je graditi objekte u funkciji obavljanja privredne djelatnosti
kompatibilnih stanovanju.

*  Zaobjekte individualnog stanovanja na poljoprivrednom zemljistu preporuceni standardi su:

. Maksimalna spratnost stambene zgrade do P do P+Pk.

*  Najveci dozvoljeni indeks izgradenosti 0.40.

*  Najveci dozvoljeni indeks zauzetosti 0.20.

*  Najmanje rastojanje izmedu stambenog objekta i objekata za smjestaj stoke je 15 m.

*  Najmanje rastojanje objekta za smjestaj stoke od susjedne parcele, ako se ona granici sa objektom
iste namjene je 7.5 m.

* Najmanje rastojanje uredaja za biolosko preCis¢avanje bez primarnih taloznika, sa stepenom
preciS¢avanja 95 do 97 %.od stambenog objekta je 4m. a od granice susjedne parcele 3m.



*  Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) vec¢i od zadati
planom, zadrZati u zate¢enom stanju ukoliko svojim poloZajem ne ugrozavaju realizaciju saobracajne i
ostale infrastrukture.

Povrsina lokacije na kojoj je predvideno rusenje postojeceg objekta oznacenog kao broj zgrade 1,
gabaritne povrsine u osnovi 41,00 m’ i izgradnje novog objekta - porodicnog stambenog objekta je
1665,00 m*.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja porodi¢nog
stambenog objekta, u okviru zadatih u okviru zadatih gradevinskih linija.
Ostvareni parametri u arhitektonskom idejnom rjesenju su:
¢ indeks zauzetosti iznosi 0,07 (ostvarena zauzetost - projektovana max. povrs$ina pod objektom
120,00 m?)
e indeks izgradenosti 0,13 (ostvarena - projektovana BRGP stambenog objekta 214,50 m?)

e spratnost je P+1.

U tehni¢kom opisu u dijelu PLANIRANO RIESENJE: je navedeno:

Prema urbanisti¢ko - tehni¢kim uslovima i projektnom zadatku predvideno je rusenje postojeceg
stambenog objekta zbog neuslovnosti i izgradnja novog. Novi objekat je pozicioniran na mjestu starog
sa djelimi¢nim izmje$tanjem radi ispunjenja zahtjeva funkcionalnosti i kvalitetnije organizacije
slobodnih povrSina. Pozicija novog objekta djelimi¢no zahvata i susjednu k.parcelu 150/2 koja sa
osnovnom K.parcelom 157/4 ¢ini jednu prostornu i vlasnicku cjelinu. Katastarska parcela 150/2 je u listu
nepokretnosti 42 - prepis upisana kao nekategorisani put ali radi se o zemljistu koje je sastavni dio
unutrasnjeg koncepta uredenja prostora i saobrac¢ajnih povr$ina i nema karakter puta u opstoj upotrebi.

U skladu sa RjeSenjem o vodnim uslovima i Zakonom o vodama. pozicija objekta nije u zoni
priobalnog zemljista koje predstavlja pojas sirine 15m od granice vodnog zemljista §to je prikazano na
grafickom prilogu br.2 - $ira situacija. Udaljenost objekta od granice vodnog zemljista - k.p. 241
(viestacko jezero Krupac) iznosi cca 60m.

FUNKCIONALNO RJESENJE

Osnovna namjena objekta je porodi¢no stanovanje sa potrebnim sadrzajima.

Objekat raspolaZe sa ukupno cetiri manje stambene jedinice po strukiuri garsonjere.

Planskim dokumentom se moZe predvidjeti porodi¢no stanovanje. Porodi¢no stanovanje je u
objektima povrine do 300,00 m? i sa najviSe Cetiri stambene jedinice, Dostavljenim idejnim rjesenjem
na spratu i potkrovlju su predvidene Cetiri stambene jedinice, ¢ija je ukupna bruto povrsina BRGP
stambenog objekta 214,50 m?.

Premetna saglasnost na idejno rjeSenje ne obuhvata pomoéni objekat — potporni zid, prikazanu
u grafickim prilozima idejnog rjeSenja osnova prizemlja i 3d prikaz a (prilog 5 i 12) i ne obuhvata
pomocni objekat — bazen, a za koje je potrebno izvaditi posebne urbanisticke uslove od strane nadleznog
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine.

U skladu sa navedenim RjeSenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i graficku
dokumentaciju, razmotren je zahtjev investitora Popovi¢ Ranka iz Niksi¢a za davanje saglasnosti na
idejno rjedenje izgradnje objekta porodi¢nog stanovanja, na lokaciji Stuba, koju ¢ini katastarska parcela
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broj 157/4 KO Stuba, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢
("SI list CG™-opstinski propisi 72/24), za koji su izdati urbanisti¢ko-tehniéki uslovi UP/Io 07-350- 60/2
od 21.02.2025. godine.

Saglasnost iz ¢lana 22 st. 1, 2 1 5 Zakona o izgradnji objekata (.,Sluzbeni list Crne Gore™ broj
19/25). izdaje se rjeSenjem u roku od 30 dana od dana podnoSenja zahtjeva i ¢ini sastavni dio glavnog
projekta.

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanije i materijalizaciju stambenih objekata u okviru Izmjena i
dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢, definisane su da arhitektonsko oblikovanje
objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta. tako da objekat ima prepoznatljivost,
adekvatnu funkeiji, u izgradnji objekata treba koristitielemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja
ukomponovane na savremeni nadin, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog
resenja, 1 sklad sa okolnim strukturama.

Pri obrazlaganju ovog rjeSenja ukazuje se da je prvostepeno rjeSenje donijeto bez izjainjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka buduéi da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113
stavl tacka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izlozenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja, glavni gradski arhitektanje je naSao da su se stekli uslovi
za davanje saglasnosti na idejno rjedenje investitoru Popovié¢ Ranka iz Niksica, za promjenu stanja u
prostom — rudenje postojeceg objekta oznac¢enog kao broj zgrade 1, gabaritne povrSine u osnovi 41,00
m? i izgradnje nov og objekta - porodi¢nog stambenog objekta, na lokaciji potes Stuba, koju ¢ini
Katastarska parcelal57/4 KO Stuba, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine
Niksi¢ (“SI. list CG™-opstinski propisi 72/24), projektovanog od strane preduzeéa ,,ARHILINE* DOO
Niksi¢ iz Niksica, u pogledu usaglagenosti sa smjernicama za_ arhitektonsko oblikovanje i
materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim parametrima.

Premetna saglasnost na idejno rjeSenje ne obuhvata pomoéni objekat — tip 5 — potporni zid i
bazen, za koji je potrebno izvaditi posebne urbanisticke uslove od strane nadleznog Sekretarijata za
uredenje prostora i zatitu Zivotne sredine. kao i odobrenje za podizanje pomo¢nog objekta — potpornog
zida.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (,.Sluzbeni
list Crne Gore™ broj 19/25), Pravilnikom o naéinu izrade i sadr#ini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ bro 44/19). kao i drugim propisima koji regulisu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, u roku od 8 dana od dana dostavljanja rjesenja
(¢lan 25, stav 3 Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore™. broj 19/25)).

;Glavm jgradski arhitekta:
f.ucmc Mlefdenx dipl. ing. arh.
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