CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361- 71

Niksi¢, 24.03.2025. godine

Glavni gradski arhitekta. na osnovu ¢lana 22 u vezi sa stavom 2 tacka 1, stava 3 i stava 4 i ¢lana 23
stava 2 1 Clana 25 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25), Odluke o
postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji Opstine Niksic (»Sluzbeni
list Crne Gore« Opstinski propisi broj 01/14. 022/16 1 045/20), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku
(..Sluzbeni list Crne Gore™ b. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) i RjeSenja o imenovanju glavnog gradskog
arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine. a rjedavajuéi po zahtjevu ,.KOSTIC TRANSPORT*
DOO Niksic¢ 1z NikSica za davanje saglasnosti na idejno rjesenje za izgradnju pomo¢nog objekta — ostave
tip 1, na katastarskoj parceli broj 3052/1 KO Rubeza u zahvatu Izmjena i dopuna Prostornog
urbanistickog plana — Generalna urbanisti¢ka razrada Opstine Nik3i¢ (..SL. list CG* , br. 72/14), donosi:

W

RJESENIE

Investitoru ,KOSTIC TRANSPORT* DOO Niksi¢ iz NikSica daje se saglasnost na idejno
rjeSenje postavljanja pomo¢nog objekta -ostave-tip 1, na katastarskoj parceli broj 3052/1 KO Rubeza, u
zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢. u dijelu Generalne urbanisticke
razrade, GUR-u, (“Sl. list CG™-opstinski propisi 72/24). a za koji su od strane Sekretarijata za uredenje
prostora 1 zastitu Zivotne sredine izdati urbanisticko-tehni¢ki uslovi UP/Io 07-350-241/24-1 od
22.01.2025. godine. u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i
osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina
objekta i odnos prema gradevinskoj liniji). a za koji su izdati urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi UP/Io br. 07-
350 -241/24-1 od 22.01.2025. godine.

s waqzl o 2 e ne

Aktom broj UP/Io broj: 20-361-71 od 19.03.2025. godine, investitor ..KOSTIC TRANSPORT" DOO
Niksi¢. iz Niksi¢a, podnio je zahtjev Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti
na idejno rjesenje postavljanja pomoc¢nog objekta -ostave-tip 1, na katastarskoj parceli broj 3052/1 KO
Rubeza, u zahvatu [zmjene i dopune Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢, u dijelu Generalne
urbanisti¢ke razrade, GUR-u, (.,SL. list CG* , br. 72/14), a za koji su izdati urbanisti¢ko-tehnic¢ki uslovi
UP/lo br. 07-350 — 241/24-1 od 22.01.2025. godine.

Odredbom ¢lana 22 u vezi sa stavom 2 tacka 1, glavni gradski arhitekta daje saglasnost na:

1) idejno rjeSenje arhitektonskog projekta iz stava 1 ovog ¢lana, koji se odnosi na zgrade do 3000m2
bruto gradevinske povrSine, osim hotela odnosno turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i
turistickog rizorta;

2) idejno rjesenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat, u
odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanistitke parametre iz programa iz ¢lana 72 stav 3 ovog
zakona.



Poslove iz stava 2 ovog ¢lana glavni gradski arhitekta vr3i kao prenesene poslove.

Poslovi glavnog drzavnog arhitekte iz stava 1 ovog ¢lana koji se odnose na zgrade bruto gradevinske
povrsine 3000,00 m? i vige. osim za objekte iz ¢lana 5 ovog zakona, mogu se povjeriti jedinici lokalne
samouprave, u skladu sa zakonom kojim se ureduje drZzavna uprava.

U slucaju iz stava 4 ovog ¢lana. saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade daje
glavni gradski arhitekta.

Rjesenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik Opstine Niksi¢ je imenovao Vujovic Mladena, diplomiranog inZenjera arhitekture, da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjeSenje objekta projektovano od strane AT
DOO Niksi¢ iz Niksica, i odlucio kao u dispozitivu rjeenja.

U skladu sa odredbama &lanova 22 i 25 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore" broj
19/25), saglasnost se izdaje na osnovu urbanisticko-tehnickih uslova, u dijelu oblikovanja i
materijalizacije:

- osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta. odnos prema gradevinskoj liniji) 1 drugim urbanistickim parametrima (parkiranje 1
garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta):

Predmeta parcela se nalaze u obuhvatu [zmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana — Generalna
urbanisticka razrada Opétine Niksic (..S1. list CG*, br. 72/14).

Lokacija na kojoj je planirano postavljanje pomo¢nog obj ekta-ostave, sastoji se od:

« kat. parcele 3052/1, koju ¢ini po kulturi livada 4. klase ukupne povrdine 740.00 m” upisana u
posjedovnom listu broj 1893 KO Rubeza kao posjedniStvo “KOSTIC-TRANSPORT™ D.O.0O. Niksi¢, u
obimu prava 1/1, bez zabiljeske tereta i ogranicenja.

Prilaz parceli je javni put.

U saobracajno tehnickim uslovima broj 09-340-145 od 20.02.2025. godine, izdatim od strane
Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj Opstine Niksi¢, za prikljucenje lokacije za radove na
izgradnji pomo¢nog objekta — ostave tip 1, na katastarskoj parceli broj 3052/1 KO Rubeza, na opstinski
put, lokalni put L-1 Rubeza (raskrsnica kod spomenika) — Niolje polje — Morakovo, propisano je:

-postojece stanje i lokacija: “Lokacija za radove na izgradnji pomo¢nog objekta — ostave tip 1,
na katastarskoj parceli broj 3052/1 KO Rubeza. se nalazi u zahvatu Izmjena i dopuna Prostornog
urbanisti¢kog plana — Generalna urbanisticka razrada Opdtine Niksi¢ (.,SI. list CG*, br. 72/14), pored
lokalnog puta L-1 Rubeza (raskrsnica kod spomenika) — Miolje polje — Morakovo.

Prilaz lokaciji za radove na izgradnji pomoc¢nog objekta — ostave — tip 1, na lokaciji koju ¢ini
katastarska parcela broj 3052/1 KO RubeZa nije sa javnog puta, vec preko katasatrskih parcela broj
3051/1 13050/1 KO Rubeza.

Katastarska parcela broj 3051/1 KO Rubeza upisana je u PL 1893 u posjednisvu KOSTIC
TRANSPORT D.0.0. Nik3i¢, u obimu prava 11

Katastarska parcela broj 3050/1 KO Rubeza upisana u PL 1893 u posjedstvu KOSTIC TRANSPORT
D.0.0. Niksi¢. u obimu prava 1/1.

Lokalni put L-1 Rubeza (raskrsnica kod spomenika) — Miolje polje — Morakovo (na katastarskoj
parceli broj 3140 KO Rubeza upisanoj u PL 261 u svojini Crne Gore, raspolaganje Opstina Niksié, u
obimu prava 1/1, nacin korid¢enja — put Cetvrtog reda) upisana je kao lokalni put pod rednim brojem 1.
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u Registar opstinskih i nekategorisanih puteva u opstoj upotrebi, koji je sastavni dio Odluke o
opstinskim i nekategorisanim putevima (“SI. list Crne Gore-opstinski propisi™. broj 36/15)".

— myjesto i na¢in priklju¢enja navedeno je: “Lokacija za radove na izgradnji pomocnog objekta —
ostave tip 1, na katastarskoj parceli broj 3052/1 KO Rubeza, prikljuciti preko jednog prikljucka, preko
katastarske parcele broj 3051/1 i katastarske parcele 3050/1 KO Rubeze na lokalni put L-1 Rubeza
(raskrsnica kod spomenika) — Miolje polje — Morakovo.

U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucka: na katastarsku parcelu broj 3050/1 KO Rubeza, na
katastarsku parcel broj 3051/1 KO Rubeza. kao i skicu prilaznog puta preko katasatrske parcele broj
3050/1 KO Rubeza i katastarske parcele 3051/1 KO Rubeza od lokalnog puta L-1 RubeZa (raskrsnica
kod spomenika) — Miolje polje — Morakovo do katastarske parcele broj 3052/1 KO Rubeza.”

Dostavljena je izjava geodetske licencirane organizacije “GEO KOMPAS” D.0.0. Nik&i¢ od
marta 2025. godine, kojom izjavljuje da predmetna katastarska parcela: 740,00 m?, &ini lokaciju za
izgradnju objekta, kojoj je saobracajni prilaz lokaciji obezbjedena sa k.p. 3140 KO Rubeza u svojini
Crne Gore, raspolaganje Opstina Niksi¢. u obimu prava 1/1, na¢in kori3¢enja — put Cetvrtog reda, a preko
katasrskih parcela broj 3050/1 13051/1 KO Rubeza. koje su u vlasnistvu investitora.

Uvidom u Izmjene i dopune Prostornog urbanisti¢kog plana — Generalna urbanisti¢ka razrada Opstine
Niksi¢ (..SL list CG*, br. 72/14), utvrdeno Je da se kat. parcela broj 3052/1 KO Rubeza nalazi u v
(Cetvrtoj) gradevinskoj zoni, a predvidena namjena povrsina u ovoj zoni je SMG-stanovanje manjih
gustina, sa defisanim osnovnim urbanistickim parametrima koji su dati u urbanisti¢ko tehnickim
uslovima:

* Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostoje¢i objekti, dvojni objekti ili objekti u nizu:

* Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etaze:

* Gradevinska linija novih objekata treba da Jje na minimum 5,0m od regulacije ulice;

* Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od bocne i zadnje granice parcele je 2.0m;

* Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granice parcele, kao dvojnih ili u nizu moguée je
ukoliko je takav objekat ve¢ izgraden na susjednoj parceli, ili uz saglasnost susjeda:

* Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0.4;

* Maksimalni indeks izgradenosti je 0.8;

* Kompatibilni sadrzaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban objekat
djelatnosti u tom slu¢aju gradevinska linija moze da bude ispred gradevinske linije stambenog
objekta najvise do regulacione linije;

* U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja
ukomponovane na savremen nacin:

* Potrebe za parkiranjem rjesavati unutar granica urbanisticke parcele.

Pristup do objekta je sa j avnog ili pristupnog puta minimalne Sirine 3.5 m.

Prema Odluci o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji
Opstine Niksic (»Sluzbeni list Crne Gore« Opstinski propisi broj 01/14, 022/16 i 045/20 — opstinski
propisi):

Pomocni objekti se mogu postavljati odnosno graditi i ako na urbanistickoj odnosno katastarskoj
parceli nije izgraden osnovni objekat, pod uslovima propisanim Odlukom o postavljanju odnosno



gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata na teritoriji OpStine Niksic (»Sluzbeni list Crne Gore«
Opstinski propisi broj 01/14, 022/16 1 045/20).

Nije dozvoljena promjena namjene pomo¢nog objekta u stambeni ili poslovni.

Na osnovu Odluke o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata na teritoriji
Opstine Niksic (»Sluzbeni list Crne Gore« Opstinski propisi broj 01/14, 022/16 i 045/20). nadzemni
pomocni objekti postavlajju se odnosno grade u garnicama urbanisticke odnosno katastarske parcele, na
udaljenosti najmanjoj od 2 mod njene garnice, maksimalne spratnosti P (prizemlje), izuzev ukoliko je
teren u nagibu. spratnosti S (suteren) 1 maksimalne svijetle visine prostorije 2,60 m.

Pomoéni objekat moze se graditi i uz garnice urbanisticke odnosno katastarske parcele, po
prethodno pribavljenoj saglasnosti vlasnika susjedne urbanisticke, odnosno katastarske parcele.
Pomoéni objekat tipa 1 1 3 mogu se postavlajti odnosno graditi tako da se ne promjeni prirodno oticanje
vode na Stetu susjednih parcela i objekata. Nije dozvoljeno postavljanje eodnosno gardenje objekata tipa
1 i 3 duZ saobraéajnica uz ivicu kolovoza.

Prema Odluci o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata na teritoriji
Opstine Niksic (»Sluzbeni list Crne Gore« Opstinski propisi broj 01/14, 022/16 i 045/20 — opstinski
propisi) predvideno je:

e Nadzemni pomoéni objekat postavlja se odnosno gradi u granicama urbanisticke odnosno
katastarske parcele, na udaljenosti od naj manje 2 metra od njene granice.
e Podzemni pomoéni objekat postavlja se odnosno gradi u granicama urbanisticke odnosno
katastarske parcele, na udaljenosti od naj manje 2 metra od njene granice.
e Pomoéni objekat tipa 1 moze biti maksimalne spratnosti P (prizemlje), a ukoliko je teren
u nagibu, spratnosti S (suteren).
e Maksimalna svijetla visina prostorija u pomoc¢nom objektu je 2,60 m.
Ostave i garaze su pomo¢ni objekti tip 1 na osnovu ¢lana 2. stav 1 Odluke o postavljanju, odnosno
gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata na teritoriji Opstine Niksic.

Lokacija na kojoj je predvideno postavijanje predmetnog objekta, pomoénog objekta - tip I-
ostave je povrsine 740,00 m’.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirano postavlj anje pomocnog objekta
—tip 1- ostave u okviru zadatih gradevinskih linija, kao i u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno
gradenju i uklanjanju pomoc¢nih objekata na teritoriji Opstine Niksic (»Sluzbeni list Crne Gore« broj
1/14,22/16 1 45/20 - opstinski propisi).

Ostvareni parametri u arhitektonskom idejnom rjesenju su:

« indeks zauzetosti iznosi 0.02, (ostvarena zauzetost - projektovana zauzetost planiranog
pomoénog objekta — tip 1- ostave je 14.40 m?)

«  indeks izgradenosti 0.02. (ostvarena - projektovana BRGP planiranog pomocnog objekta — tip
1- ostave je 14.40 m?)

«  spratnost planiranog pomocnog objekta — tip 1-ostave je P.

U skladu sa navedenim Rjeenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i graficku
dokumentaciju, razmotren je zahtjev investitora _KOSTIC TRANSPORT™ D.0.0. Niksi¢ iz Niksica za
davanje saglasnosti na idejno rjeSenje za postavljenje pomo¢nog objekta — ostave tip 1. na katastarskoj
parceli broj 3052/1 KO Rubeza u zahvatu Izmjena i dopuna Prostornog urbanisti¢kog plana — Generalna
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urbanisti¢ka razrada Opstine Niksi¢ (..S1. list CG* , br. 72/14), a za koji su izdati urbanisti¢ko-tehnicki
uslovi UP/Io br. 07-350 — 241/24-1 od 22.01.2025. godine i odlu¢eno je kao u dispozitivu, iz slede¢ih
razloga:

Saglasnost iz ¢lana 22 st. 1, 21 5 Zakona o izgradnji objekata (.,Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25),
izdaje se rjesenjem u roku od 30 dana od dana podnosenja zahtjeva i ¢ini sastavni dio glavnog projekta.

Pri obrazlaganju ovog rjesenja ukazuje se da je prvostepeno rjeSenje donijeto bez izjasnjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka buduéi da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113
stavl tacka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izlozenog pravnog i €injeni¢nog stanja, glavni gradski arhitektanje je naSao da su se stekli uslovi
za davanje saglasnosti na idejno rjesenje investitoru . Kosti¢ transport™ d.o.o. iz Niksi¢a za davanje
saglasnosti na idejno rjesenje za postavljanja pomocnog objekta -ostave-tip 1, na katastarskoj parceli
broj 3052/1 KO Rubeza, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢, u
dijelu Generalne urbanisticke razrade, GUR-u, (..SL. list CG* . br. 72/ 14), projektovanog od strane
preduzeca ,,KAT* D.0.0. Niksi¢ iz Niksica, u pogledu usaglaSenosti sa smjernicama za arhitektonsko
oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (,.Sluzbeni
list Crne Gore™ broj 19/25), Pravilnikom o nadinu izrade i sadr#ini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ bro 44/19). kao i drugim propisima koji regulisu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu

prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, u roku od 8§ dana od dana dostavljanja rjesenja
(¢lan 25, stav 3 Zakona o izgradnji objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore®. broj 19/25)).
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