CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361- 307
Niksi¢, 23.12.2024. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 87 u vezi sa stavom 4 tacka 1 i ¢lana 88 stav1i3 i
236 Zakona o planiranju prostora i 1zgradnji objekata (.,Sluzbeni list Crne Gore® broj 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), &lana 18 Zakona o upravnom postupku (,,Sluzbeni list Crne Gore*
56/14, 20/15, 40/16 1 37/17) i RjeSenja o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od
20.12.2021. godine, a rjesavajuéi po zahtjevu Krtolica Jane iz Niksica za davanje saglasnosti na idejno
rjeSenje rekonstrukcije - dogradnje objekta u poljoprivredi —skladigne namjene, za skladistenje
poljoprivrednih proizvoda, na lokaciji potes, Stit, Ozriniéi. koju ¢ine katastarske parcele 1048/2, 1049/2.
1046 1 1047 KO Ozriniéi u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢
(“SL list CG™-opstinski propisi 72/24) donosi:

RJESENJE

Investitorki Krtolica Jani iz Nikii¢a daje se saglasnost na idejno rjedenje rekonstrukeije - dogradnje
objekta u poljoprivredi -skladigne namjene (magacin u funkciji poljoprivrede), za skladistenje
poljoprivrednih proizvoda, na lokaciji potes, Stit, Ozrinici. koju ¢ine katastarske parcele 1048/2, 1049/2.
1046 11047 KO Ozrini¢i, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢. u
dijelu Generalne urbanisti¢ke razrade, GUR-u ("SL list CG™- opstinski propisi 72/24), u pogledu
usaglaSenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost, odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji), a za koji su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/Io 07-350-1178/1 od 23.10.2024.
godine od strane Sekretarijata za uredenje prostora 1 zastitu Zivotne sredine.

Obrazlozenje

Aktom broj UP/Io broj: 20-361-307 od 04.12.2024. godine, investitorka Krtolica Jana iz Niksica,
podnijela je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
rekonstrukcije - dogradnje objekta u poljoprivredi — skladisne namjene, (magacin u funkeiji
poljoprivrede), za skladistenje poljoprivrednih proizvoda, na lokaciji potes, Stit, Ozriniéi, koju ¢ine
katastarske parcele 1048/2, 1049/2, 1046 i 1047 KO Ozrini¢i, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno
urbanistickog plana Opstine Niksi¢, u dijelu Generalne urbanisti¢ke razrade, GUR-u (8L list CG™-
opstinski propisi 72/24) ), a za koji su izdati urbanisticko-tehnicki uslovi UP/lo 07-350-1178/1 od
23.10.2024. godine od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine.

Odredbom ¢lana 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list
Crne Gore™ broj 64/17,44/18,63/18.11/ 19.82/20), propisano je da glavni gradski arhitekta daje
saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
pogledu usaglaSenosti sa:

- smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i

- osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).



Shodno ¢lanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se gore navedeni poslovi glavnog drzavnog
arhitekte, kjoji se odnose na zgrade do 3000 m? bruto gradevinske povrdine, izuzev hotela odnosno
turistickog naselja sa &etiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tac. 2,
3, 51 6 prenose se na jedinicu lokalne samouprave.

Rjesenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-1 12-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik Opstine Nikgi¢ je imenovao Vujovi¢ Mladena, diplomiranog inzenjera arhitekture, da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjeSenje objekta projektovano od strane
privrednog druitva ,.BUILDING BIRO” DOO Bijelo Polje iz Bijelog Polja, pa odluéio kao u dispozitivu
rjesenja.

U skladu sa odredbama ¢lanova 87 i 215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, saglasnost
se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz planskog dokumenta koji
se odnosi na oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Kat. parcele broj 1048/2, 1049/2, 1046 i 1047 KO Ozrini¢i, nalaze se u obuhvatu Izmjene i1 dopune
Prostorno urbanistickog plana -Generalna urbanisticka razrada OpStine Niksi¢ (“S. list CG™-opstinski
propisi 72/24).

Lokacija na kojoj je planirana rekonstrukcija - dogradnja objekta u poljoprivredi sastoji se od:
e katastarske parcele 1048/2, koju &ini po kulturi dvoriste povrsine 393,00 m? i zemljista pod
objektom u poljoprivredi povriine 199,00 m*;

o Kkatastarske parcele broj 1049/2, koju &ini po kulturi livada 4. klase, povrsine 368,00 m2
upisana u posjedovnom listu 1564 KO Ozrini¢i — prepis, potes Stit, kao posjednistvo Krtolica Jane, u
obimu prava 1/1, bez zabiljeske tereta i ograni¢enja, sa opisom u primjedbi — Objekat 1 — zgrada u
poljoprivredi, spratnosti P, povrsine 190,00 m?, na ime Krtolica Jana.

o katastarske parcele broj 1046, koju ¢ini po kulturi livada 4. klase, povrsine 21 01,00 m? i

e Kkatastarske parcele 1047, koju ¢ini po kulturi njiva 4. klase, povrsine 775,00 m?,
upisana u posjedovnom listu 1210 KO Ozriniéi — prepis, potes Stit, kao posjednistvo Raicevi¢ Miodraga,
uobimu prava 1/1, bez zabiljeske tereta i ograniCenja.

Dostavljena je saglasnost Raicevi¢ Miodraga da je saglasan da Krtolica Jana moze korisit
cjelokupno zemljidte upisano u PL 1210 KO Ozriniéi, ovjerena od strane notara Perovi¢ Marinka iz
Niksica, broj: OV 3818/2024 od 22.10.2024. godine.

Dostavljena je Izjava geodetske licencirane organizacije o ta¢noj lokaciji planiranog objekta
“GEO-KOMPAS” d.0.0. Nikgi¢, od oktobra 2024. godine, kojom izjavljuju da predmetna parcela k.p.
1048/2, 1049/2, 1046 i 1047 KO Ozrini¢i ¢ini lokaciju za rekonstrukciju — dogradnju objekta u
poljoprivredi — proizvodno skladiStene namjene.

Saobraéajni prilaz lokaciji je obezbijeden preko katastarske parcele broj 5143 KO Niksi¢ (Crna
Gora — sopstvenik-posjednik) — nadin koriS¢enja — put Cetvrtog reda.

U saobracajno tehni¢kim uslovima za izradu tehnicke dokumentacije, izdatim od strane Sekretarijata
za komunalne poslove i saobraéaj broj: 09-340-869 od 18.10.2024. godine, za prikljudenje lokacije za
radove na rekonstrukeiji sa dogradnjom objekta u poljoprivredi — proizvodno skladi$ne namjene, na



katastarskim pareclama broj 1048/2, 1049/2 KO Ozrinié¢i, na opétinski put L-16 Turjaca (raskrsnica
sa lokalnim putem L-14) -“Ramond™-Crkva-Rastiéi. naznaceno je:

-Postojece stanje-lokacija: “Lokacija za radove na rekonstrukciji sa dogradnjom objekta u
poljoprivredi — proizvodno skladisne namjene, na katastarskim pareclama broj 1048/2, 1049/2 KO
Ozrini¢i se nalazi u obuhvatu Prostorno urbanistitkog plana — Generalna urbanisticka razrada Opstine
Niksi¢ (“Sluzbeni list Crne Gore™, opstinski propisi br. 16/151 17/1 5). pored lokalnog puta L-16 Turjaca
(raskrsnica sa lokalnim putem L-14)-"Ramond”-Crkva-Rasti¢i.

Lokalni put L-16 Turja¢a (raskrsnica sa lokalnim putem L-14)-“Ramond”-Crkva-Rasti¢i (na
katastarskoj parceli broj 5143 KO Ozriniéi upisana je u PL 145 KO Ozrini¢i u svojini crne Gore, u obimu
prava 1/1, nadin koris¢enja — put 4. reda). Takode upisane su pod rednim brojem 16. pod nazivom L-16
Turja¢a (raskrsnica sa lokalnim putem L-14)-"Ramond”-Crkva-Rasti¢i, kao lokalni put u Registar
opstinskih i nekategorisanih puteva u opstoj upotrebi, koji je sastavni dio Odluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima (*SluZbeni list Crne Gore — opstinski propisi “, broj 36/15).”

-myjesto i nacin prikljucenja:” Lokacija za radove na rekonstrukeiji sa dogradnjom objekta u
poljoprivredi — proizvodno skladisne namjene, na katastarskim pareclama broj 1048/2, 1049/2 KO
Ozrini¢i, prikljuciti preko jednog prikljucka, preko putnog zemljiSta na lokalni put L-16 Turjaca
(raskrsnica sa lokalnim putem L-14)- “Ramond”-Crkva-Rastiéi.

U projektu prikazati mjesto i na¢in priklju¢ka”.

Dostavljeno je Rjesenje o vodnim uslovima Up/Io broj 09-327-381 od 18.10.2024. godine izdato od
Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj kojim projekina dokumentacija treba da definise rjesenje
za prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda u vodonepropusnu septicku jamu PraZnjenje
septicke jame vrsiti redovno od strane pravnog lica koje upravlja javnom kanalizacijom ili lica
registrovanog za obavljanje ovih poslova.

Uvidom u Prostorno-urbanisti¢ki plana Opstine Niksi¢, utvrdeno je da se predmetna lokacija nalazi
u obuhvatu Izmjene i dopune Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢ (“SL list CG -opitinski
propisi 72/24) u Urbanisti¢koj jedinici 12A — Ozriniéi, a predvidena namjena je PO-poljoprivredno
zemljiSte — obradive povriine, sa defisanim osnovnim urbanisti¢kim parametrima koji su dati u
urbanisticko tehni¢kim uslovima.

Opésti uslovi i parametri izgradnje su sljedeéi:

*  Stambeni objekti se mogu graditi izuzetno, ako vlasnik ne posjeduje drugu parcelu namijenjenu
za izgradnju stambenih objekata, osim na zemljiStu prve i druge klase;

*  Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostoje¢i objekti ili dvojni objekti;

*  Izgradnja i rekonstrukcija objekata na podrucju izmedu 613 i 614 mnv Jje moguca uz primjenu
odgovaraju¢ih mjera zaZtite od tetnog uticaja voda, uz iskljuCivu odgovornost vlasnika za §tetu nastalu
uticajem visokih voda.

*  Dozvoljeno je graditi nestambene objekte koji su u sluzbi obavljanja date poljoprivredne
proizvodnje (poljoprivredni objekti, objekti za preradu i skladiStenje poljoprivrednih proizvoda, staje
i drugi objekti u funkciji poljoprivrede);

*  Stambene objekte locirati u prednjem dijelu parcele, na potezu uz ulicu, a nestambene objekte u
dubini parcele, u zadnjem dijelu u kojem se odvija poljoprivredna proizvodnja;

*  Minimalna 8irina fronta urbanisti¢ke parcele je 16m;

*  Maksimalna spratnost objekata je dvije nadzemne etase (P+1 ili P+Pk);

¢ Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0 m od regulacije ulice;
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Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od bocne i zadnje granice parcele je 3 m;
Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0.3;

Maksimalni indeks izgradenosti 0,6;

Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica urbanisticke parcele.

Predvidena namjena u zoni ispod 614 mnm je poljoprivreda, a eventualna izgradnja tehnickih
objekata (za podrsku poljoprivrede) mora biti ograni¢ena visinskom kotom plavljenja.

Povr§ina lokacije na kojoj je predvidena izeradnja objekta je 3836.00 m’.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja objekta u funkeiji
poljoprivrede - proizvodno skladi¥ne namjene, za skladistenje poljoprivrednih proizvoda, u okviru
zadatih gradevinskih linija.

Ostvareni parametri u arhitektonskom idejnom rjeSenju su:

. indeks zauzetosti - iznosi 0,12 (ostvarena zauzetost - projektovana max. povriina pod objektom
u funkeiji poljoprivrede je 445,21 m?, od toga projektovana zauzetost planirane dogradnje objekta je
246,21 m® + postojeéi objekat 199,00 m?)

. indeks izgradenosti - iznosi 0,12 (ostvarena - projektovana BRGP planiranog objekta u funkeiji
poljoprivrede je 445,21 m?, od toga ostvarena — projektovana BRGP planirane dogradnje objekta je
24621 m? + postojeéi objekat 199,00 m?)

. spratnost objekta u funkciji pol] oprivrede — P, maksimamalna visinska kota objekta / 5,92 m.

Uvidom u dostavljeno idejno rjeSenje, ustanovljeno da je planirana dogradnja postojeceg objekta, a
posto je rekonstrukcija izvodenje radova na postojecem objektu, kojima se vrsi: nadogradnja;
dogradnja; sanacija oStecenog objekta; ojatanje konstrukcije; zamjena instalacija, uredaja. postrojenja
i opreme, izmjena tehnoloSkog procesa i drugi radovi kojima se uti¢e na stabilnost i sigurnost objekta;
mijenjaju konstruktivni elementi; mijenja spoljni izgled zgrade u odnosu na glavni projekat; uti¢e na
sivotnu sredinu i na bezbjednost susjednih objekata i saobrac¢aja; mijenja rezim voda: mijenjaju uslovi
zadtite prirodne i nepokretne kulturne bastine, dobara koja uZivaju prethodnu zastitu 1 zastitu njihove
zasticene okoline; a nijesu naruseni dozvoljeni osnovni urbanistickim parametri, odlu¢eno je da se idejno
rjeSenje prihvati.

U skladu sa navedenim RjeSenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i graficku
dokumentaciju, razmotren je zahtjev investitora Krtolice Jane iz Nik¥i¢a, za davanje saglasnosti na
idejno rjesenje rekonstrukeije - dogradnje objekta u poljoprivredi — skladigne namjene, za skladiStenje
poljoprivrednih proizvoda (magacin u funkciji poljoprivrede), na lokaciji potes, Stit, Ozrinici, koju ¢ine
katastarske parcele 1048/2, 1049/2, 1046 1 1047 KO Ozriniéi, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno
urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢, u dijelu Generalne urbanisti¢ke razrade, GUR-u (“Sl. list CG™-
opstinski propisi 72/24) ), a za koji su izdati urbanistidko-tehnicki uslovi UP/lo 07-350-1178/1 od
23.10.2024. godine od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine i odluceno je
kao u dispozitivu, iz sledec¢ih razloga:

Saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture — ¢lan 87 stav 1. Zakona. Do
donogenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog dokumenta koji se
odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta - ¢lan 215. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru PUP-
GUR-a definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i



sadrZajem objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost, adekvatnu funkeiji, u izgradnji objekata
treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na savremeni nacin, uz
obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog redenja, i sklad sa okolnim strukturama.

Pri obrazlaganju ovog rjesenja ukazuje se da je prvostepeno rjedenje donijeto bez izja$njavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka buduéi da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113
stavl tacka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izlozenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja, glavni gradski arhitekta je nasao da su se stekli uslovi za
davanje saglasnosti investitoru Predragu Koprivici iz Niksiéa, na idejno rjeSenje Krtolice Jane iz
Niksica, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje rekonstrukeije - dogradnje objekta u poljoprivredi —o
skladiSne namjene (magacin u funkciji poljoprivrede), za skladistenje poljoprivrednih proizvoda, na
lokaciji potes, Stit, Ozrini¢i, koju &ine katastarske parcele 1048/2, 1049/2, 1046 i 1047 KO Ozrinié¢i, u
zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢, u dijelu Generalne urbanisti¢ke
razrade, GUR-u (“SL. list CG™-opstinski propisi 72/24), projektovanog od strane preduzeéa ,, BUILDING
BIRO™ DOO Bijelo Polje iz Bijelog Polja, a u pogledu usaglagenosti sa smjernicama za_arhitektonsko
oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore™ broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 04/23),
Pravilnikom o na¢inu izrade i sadrzini tehnic¢ke dokumentacije za gradenje objekata (,.Sluzbeni list Crne
Gore™ broj 44/19), kao i drugim propisima koji regulidu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, u roku od 15 dana od prijema (¢lan 88 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (SL. list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i
04/23).

Glavni gradski arhitekta:
Vujovi¢ Miaden, dipl. ing. arh.
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