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INVESTITOR! KATARINA ROCEN
OBJEKAT? STAMBENI OBJEKAT
KP 2758/1 KO KLICEVO U ZAHVATU IZMJENA I DOPUNA

LOKACIJA® PROSTORNO URBANISTICKOG PLANA — GENERALNA

DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE?

AUTOR PROJEKTA®

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE’

VODECI PROJEKTANT®

ODGOVORNI
PROJEKTANT?

SARADNICI NA
PROJEKTU!

! Naziv/ime investitora
2 Naziv objekta koji se gradi

URBANISTICKA RAZRADA OPSTINE NIKSIC

IDEJNO RJESENJE

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh

"INGPOINT" d.0.0. NIKSIC

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh

OGNJEN BJELICA, spec. sci. arh.

DR VLADIMIR BOJKOVIC, spec. sci. arh

3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
1 Idejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

°Ime i prezime autora projekta

b Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
"Ime 1 prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8 Ime i prezime vodeceg projektanta

Y Ime i prezime odgovornog projektanta

¥ Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnicke dokumentacije
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Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleZnog organa

za izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR! KATARINA ROCEN

STAMBENI OBJEKAT

OBJEKAT?

KP 2758/1 KO KLICEVO U ZAHVATU IZMJENA I DOPUNA
LOKACIJA® PROSTORNO URBANISTICKOG PLANA — GENERALNA
URBANISTICKA RAZRADA OPSTINE NIKSIC

VRSTA TEHNICKE IDEJNO RJESENJE
DOKUMENTACIJE? OPSTA DOKUMENTACIJA
AUTOR PROJEKTA?® JELENA MEDPEDOVIC, spec. sci. arh
PROJEKTANT® "INGPOINT" d.o.0. NIKSIC
ODGOVORNO LICE’ JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh
VODECI JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh
PROJEKTANT® Lic. br. UPI 09-332/25-3322/2 od 01.10.2025

! Naziv/ime investitora

2 Naziv objekta koji se gradi

3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela

*Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

°Ime i prezime autora projekta

b Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8 Ime i prezime vodeceg projektanta
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0996950 / 001 Datum registracije: 22.11.2021.
PIB: 03395758

DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE | DRUGE USLUGE "INGPOINT" DOO NIKSIC

Broj vaZece registracije: /001

Skraceni naziv: INGPOINT DOO

Telefon: +38269090001

eMail: ognjenbjelica93@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 16.11.2021.

Datum donoS$enja Statuta: 16.11.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: VUKA KARADZICA BB (ZGRADA ICM-KANCELARIJA 158)
NIKSIC

Adresa za prijem sluzbene poste: VUKA KARADZICA BB (ZGRADA ICM-KANCELARIJA 158)
NIKSIC

Adresa sjedista: VUKA KARADZICA BB (ZGRADA ICM-KANCELARIJA 158)
NIKSIC

Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenov¢ani 0,00Euro )
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OSNIVACI:

JELENA MEDEDOVIC 2211994265022 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 33,3% Adresa: RADOJA DAKICA 4A NIKSIC CRNA GORA

OGNIJEN BJELICA 1005993260024 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 33,3% Adresa: STOJANA KOVACEVICA 22A NIKSIC CRNA GORA
VLADIMIR BOJKOVIC 3001983260168 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 33,4% Adresa: JAKOVA OSTOJICA 18/6 NIKSIC CRNA GORA

LICA U DRUSTVU:

JELENA MEDEDOVIC 2211994265022 CRNA GORA

Adresa: RADOJA DAKICA 4A NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  lzvr3ni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

JELENA MEDEDOVIC 2211994265022 CRNA GORA

Adresa: RADOJA DAKICA 4A NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlac¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 12.02.2025 godine u 09:55 /
‘ Ekspozitura Niksi¢

Slavica Durdevac
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Podruéna jedinica Podgorica
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Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drZzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Broj: UPI 09-332/25-3388/2
Podgorica, 02.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO ,INGPOINT* NIKSIC, broj UPI 09-332/25-3388/1 od 30.07.2025.
godine, za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu
¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od 04.03.2025), ¢lana
15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23, 102/23,
071/24 1 072/24), ¢lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni
list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po ovlaséenju ministra broj:15-100/25-6175/2 od
02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu D.0.0. ,,INGPOINT* NIKSIC, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3388/1 od 30.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
priviedno drustvo DOO ,INGPOINT* NIKSIC, pretezna djelatnost - 7112 - InZenjerske
djelatnosti i tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sledec¢e dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 09-332/25-3322/2 od 01.10.2025. godine, kojim je Jeleni Mededovig,
specijalisti arhitekture izdata licenca za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje
radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja, donijeto
od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Jelenom Mededovi¢ od 22.11.2021. godine na neodredeno vrijeme;

3) rjesenje broj UPI 09-332/25-3321/2 od 01.10.2025. godine, kojim je Andriji
Krivokapi¢,stepen specijaliste (Spec.Sci) gradevinarstvo, smjer - konstruktivni
izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu



odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja, donijeto od strane
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

4) ugovor o radu sa Andrijom Krivokapi¢em od od 01.06.2022. godine na neodredeno
vrijeme;

5) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0996950 / 001,
izvr$ni direktor Jelena Mededovic.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizi€ko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda€¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZzenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno ¢lanu 7 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("“Siuzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz
Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inzenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inZenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
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S AVA OBNOVA / ZAMENA POLISE:
OSIGURANJE . POL-00236623
Tip obnove: Obnova
Broj ponude: PON043255/24 )

POLISA - RACUN POL-00274769

Zastupnik:  |Risti¢ Slavica, 81-002
Ugovaraé

'Naziv DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE | DRUGE |MB 03395758
| USLUGE "INGPOINT" DOO
'Adresa VUKA KARADZICA (ZGRADA ICM- Telefon 0038269090001

KANCELARIJA BB, 81400 NIKSIC_GRAD,

Crna Gora
Trajanje: Godisnje osiguranje
Period osiguranja 17.11.2024 (24:00) - 17.11.2025 (24:00) LPG““’ obratuna l 17.11.2024 - 17.11.2025

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili trecih lica, ukljucujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica stru¢ne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI 123-379/4, p+i obavljanju djelatnosti izrade
projektne (tehni¢ke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja:Arhitektonsko

Planirani godi$nji prihod:50000€

Vrsta osiguranja: [ Osiguranje od projektantske odgovornosti léifra: 1310
Osiguranik

Naziv DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE | DRUGE |MB 03395758

USLUGE "INGPOINT" DOO
Adresa VUKA KARADZICA (ZGRADA ICM- Telefon 0038269090001

KANCELARIJA BB, 81400 NIKSIC_GRAD,

Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Na&in ugovaranja Iznos

Jedinstvena suma osiguranja " |Nasumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza IOdbitna fransiza izinosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obracun za predmet
Premija 270,00

Popust za jednokratno placanje premije -27,00
Popust za poslednje tri osiguravajuce godine bez Steta -24,30
Ukupna premija bez poreza 218,70
Porez na premiju 19,68
Ukupna premija sa porezom 238,38

Osiguravajuce pokrice vazi za podrucje Crne Gore
Osiguranje je zaklju¢eno bez garantnog roka

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Klauzulom za isklju¢enje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovara¢ osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljul2nja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovara¢ osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovcinog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slucajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

POLISA: POL-00274769

A}EWKMYQUMZOM A23dBAdresa s

jedista: ul. Svet| Ka ic i
e - ane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora:

3020 Ziro raéun: Nib banka 530-12245-41, Ers
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 0230

E-mail: info@sava.co.me: Web:

. L (. .CO. Y site: www.sava.co.me
b te banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61

3388 CRPS reg. br. 40004670

Strana1od 3
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SAVA

OSIGURANJE

Predmet osiguranja: Odgovornost prema trec¢im licima: Osigurava se profesionalna odgovornost
osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI 123-379/4, zbog stru¢ne greSke kod gradenja objekata
odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta, koja se manifestuje odnosno ima za posljedicu
tjelesne povrede, oboljenje ili smrt trecih lica (povreda lica), oSte¢enje, uniStenje ili nestanak stvari trecih
lica (o$tec¢enje stvari) i/ili direktne finansijske gubitke/Stete koje proizilaze iz povrede lica i o$teéenja
stvari.

U svrhu ovog prosirenja naruéioci usluge - investitori se smatraju tre¢im licem.

Broj zaposlenih lica: 2

Karakteristike Vrijednost Valuta/Jed. mere

Opis pojedinacne djelatnosti Svi vidovi gradevinarstva (visokogradnja, niskogradnja, zavrsni
radovi u gradevinarstvu)

Vrsta osiguranja: Osiguranje od opste (zakonske) odgovornosti lsifra: 1301
Osiguranik

Naziv DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE | DRUGE |MB 03395758

USLUGE "INGPOINT" DOO
Adresa VUKA KARADZICA (ZGRADA ICM- Telefon 0038269090001

KANCELARIJA BB, 81400 NIKSIC_GRAD,

Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin uge ‘aranja Iznos

Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza E)CeSCe osiguranika u $teti iznosi 10% od odstete, a najmanje 250,00
ur.
Obracun za predmet
Premija 263,00

Komercijaini popust -49,23
Doplatak za jedinstvenu sumu osiguranja od 100.000 Eur 78,90
Popust za jednokratno placanje premije -34,19
Ukupna premija bez poreza 258,48
Porez na premiju 23,26
Ukupna premija sa porezom 281,74

Teritorijalno pokrice Crna Gora.

Osiguravajucim pokri¢em nisu obuhvacene indirektne Stete/gubici kao $to su 1zgubljena dobit, prekid rada i ostali sli¢ni zahtjevi za
(drugu) posrednu Stetu.

Osiguranije je zaklju¢eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje od odgovornosti koji su usvojeni 29.07.2010.godine (OU-ODG-
07/10) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovara¢ osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, urué¢en Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI O_ODG 01/24).

Ugovara¢ osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Godisnji agregat Steta je jednak sumi osiguranja.

UKUPAN OBRACUN
‘Ukupna premija bez poreza 477,18
Porez na premiju 42,94
QUkupna premija sa porezom 520,12
:Naéi__nﬂ placanja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke e rjeSavati mirnim putem, a u slu¢aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obracunate Stete.

POLISA: POL-00274769
ADatam Stape:08:41:202412:38 Adress 5j

edista: ul. Svet K vic
FaRay o i ane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora;

020 Ziro raéun: Nib banka 530-12245
PDV: 30/31-04077-8 M.B, 02

E-mail: info@sava.co.me:
2 -41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-5
303388 CRPS reg. br. 40004670

Website: www.sava.co.me
28105-61

Strana2od 3
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SAVA

OSIGURANJE

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni placanja PDV-a po ¢lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke racunske ili
neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju pocinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovara¢ osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznacen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraca osiguranja/osiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovara¢ osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravac nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokrica, placanje Stete ili davanje naknade izlozilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni€enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeca bez pecata Osiguravaca.

Ugovarac osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zaklju¢enja ugovora ¢ osiguranju.

ov.
_ / Q\Q\\T i \
Y, £ J@[gwg/{(e/ boué
F——t : —
Osiguravag: c M ovaraé osiguranja:
¥ @qno ime i prezime)
Podruznica Niksi¢, Podruznica Nik&i¢, 08.11.2024 /=
POLISA: POL-00274769
Mxﬂaﬁﬁﬁm"@é"“ QW@IWGresa sjedista: ul. Svetlane Kane padp i€ br.1. 81000 P Strana 3 od 3

Call centar: 0)
382(0)20403020 7i ro racun I WwWw.sava.co.me
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Na osnovu statuta i Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sl. list CG 64/17) donosim sljedece:

RJESENJE O IMENOVANJU GLAVNOG I ODGOVORNOG INZENJERA ZA IZRADU
INVESTICIONO TEHNICKE DOKUMENTACLE - IDEJNOG RJESENJA ZA
[ZGRADNJU STAMBENOG OBJEKTA

Objekat: STAMBENI OBJEKAT

Mjesto:  KP 2758/1 KO KLICEVO U ZAHVATU IZMJENA I DOPUNA PROSTORNO
URBANISTICKOG PLANA — GENERALNA URBANISTICKA RAZRADA
OPSTINE NIKSIC

Investitor: ROCEN KATARINA

Za glavnog inZenjera izrade investiciono— tehnicke dokumentacije imenujem.
JELENA MEDEDOVIC, Spec. SCi. arh. ...cooeoeeeeeeeeeeeieeeeeeeeeeeeeaen, »INGPOINT* d.0.0., Niksi¢

Za odgovornog inzenjera djela investiciono-tehnicke dokumentacije imenujem-

1. PROJEKAT ARHITEKTURE-
JELENA MEDEDOVIC, Spec. SCi. arh. ...oovvvieeieeieeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeen »INGPOINT* d.o.o. Nik&ié

Radnik odreden ovim RjeSenjem ispunjava uslove u pogledu stru¢ne spreme 1 prakse
predvidene zakonom.

U Niksicu, » INGPOINT* d.o.o. Nik§i¢
oktobar, 2025. god. [zvrsni direktor:

Jelena Meded%g(ov
0 QO(\YO <<\
£&F 2
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DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE

»INGPOINT® d.o.o. Nik§i¢

VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIJE AD NIKSIC - KANCELARIJA BR. 158;

+382 67 300 927;

studio@ingpoint.me;

03395758; PDV: 40/31-03797-8;

OBRAZAC 3

PODACI O PROJEKTANTIMA

(-]

“T_’I*

+382 68 863 465 1
520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

NAZIV OBJEKTA

PROJEKTANT!

GLAVNI INZENJER?

STAMBENI OBJEKAT

»INGPOINT* d.0.0. Nik§&ié¢
Lic. Br. UPI 09-332/25-3388/2 od
02.10.2025.

Tel: + 382 68 863 465
e-mail:studio@ingpoint.me

Jelena Mededovié,
spec.sci.arh.
Lic. Br. UPI 09-332/25-3322/2
od 01.10.2025

DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACLJE

PROJEKAT?®

PROJEKTANT*

ODGOVORNI INZENJER®

IDEJNO RJESENJE
FAZA ARHITEKTURE

»INGPOINT* d.o.0. Nik&ié¢
Lic. Br. UPI 09-332/25-3388/2 od
02.10.2025.

Tel: +382 68 863 465
e-mail:studio@ingpoint.me

Jelena Mededovié,
spec.sci.arh.
Lic. Br. UPI 09-332/25-3322/2
od 01.10.2025

U Niksi¢u, oktobar 2025.

LINGPOINT* d.o.o. Niksi¢
[zvrsni direktor:
Jelena Mededovi¢

LTOVA N,

o‘@\\oINYi\/@

aov, -
;. A 'O,,oﬁ
Nekdovid S, i
e e s s s sannsanssnsonnusd RN | ‘ o

iV Q

AN

O&'Q « 30

! Naziv privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, broj licence, adresa, telefon,

e—mail
2 Ime i prezime vodeceg projektanta,

3 Dio tehnicke dokumentacije (arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehnicki projekat,..... )
4 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehni¢ke dokumentacije, broj licence, adresa,

telefon, e-mail

° Ime i prezime odgovornog projektanta dijela tehnicke dokumentacije
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DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE {/\\l

»'NG"OINT“ d.o.o. Niksi¢ &

VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIIE AD NIKSIC - KANCELARIJA BR. 158; +382 68 863 465 1
+382 67 300 927; studio@ingpoint.me; 03395758; PDV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

LICENCA I CLANSTVO U IKCG GLAVNOG I ODGOVORNOG
INZENJERA

17



Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drZavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 09-332/25-3322/2
Podgorica, 01.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po zahtjevu
Mededovic Jelene, broj UPI 09-332/25-3322/1 od 29.07.2025. godine, za izdavanje licence za
izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od 04.03.2025), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i naginu
rada drZzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), &lana 3
Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u
oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od
30.04.2025), Struénog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i &l. 18 i 46 stav
3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po
ovlascéenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Mededovi¢ Jeleni specijalisti arhitekture, iz Niksica, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazliozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3322/1 od 29.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratila se
Mededovi¢ Jelena, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova. Uz zahtjev je dostavljena slede¢a dokumentacija: kopija licne karte; rieSenje
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, broj UPI1 072/7-137/2 od 26.05.2021.
godine, kojim se Mededovi¢ Jeleni specijalisti 2rhitekture, izdaje licenca ovlaséenog inZenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta; potvrda o ¢lanstvu
u InZzenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-3828 od 10.12.2024. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvr$en uvid u rjesenje Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 072/7-137/2 od
26.05.2021. godine, i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko.iice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.
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Odredbom €lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZzenjer iz st. 1 i 2 ovog &lana moze da bude fizitko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
strucni ispit i koje je upisano u registar iz &lana 122 zakona.

Nadalje, lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. Izvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inzenjera
gradenja moZe da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuée struke.
Licencirano lice iz st. 1i 2 ovog ¢lana moze da bude fizitko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su poloZila strucni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviadéenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno ¢&lanu 3 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inZenjera gradenja podnosi: 1) fotokepija li¢ne karte, odnosne paso$a; 2) dokaz o struénoj
spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnic¢ke
dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o polozenom struénom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne
Gore.

U cilju praktiéne primjene novih zakonskih rjeSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Stru¢no uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehni¢ke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem naginu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i naCinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona odnosno Pravilnika, izvr§enog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi¢ko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieenja moze se pokrenuti upravni spor
tuZbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

“OVLASCENO SLUZBENO LICE
. Petar Vusinis
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1S

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-3828 Podgorica, 10.12.2024. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

JELENA M. MEDEDOVIC,Spec.Sci arhitekture, prebivaliste NIKSIC,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 24.12.2025. godine.

Reg.br. 4843
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OBRAZAC 4

[ZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA
U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT! STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA? KP 2758/1 KO KLICEVO, U ZAHVATU
[ZMJENA I DOPUNA PROSTORNO
URBANISTICKOG PLANA -
GENERALNA URBANISTICKA
RAZRADA OPSTINE NIKSIC

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE® IDEJNO RJESENJE
ODGOVORNI PROJEKTANT* JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh.,
Lic. br. UPI 09-332/25-3322/2 od
01.10.2025
[ZJAVLJUJEM

Da je dio tehni¢ke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE STAMBENOG OBJEKTA uradeno u
skladu sa:

Zakonom o i1zgradnji objekata 1 podzakonskim aktima doneSenim na osnovu
navedenog zakona;

urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti¢u na osnovne uslove za objekte;
pravilima struke.

Pod krivi¢nom 1 materijalnom odgovorno$¢u izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj
1zjavi istiniti. Dicitall sicmed b
igitally signed by
JELENA JELENA MEDEDOVIC

MEDEDOV|C (Potpis)
-+~ —Dater2625:10:23-13:08:31
((eﬂ%@flfpﬂﬁ)i potpis odgqyergpg projektanta)

JELENA MEDEDOVIC

JEFENA™ ““Bigitafy saned by
JELENA MEDEDOVIC

MEDEDOQOVI otpis)

. 2025, Ih[

C (PEtpisy ™ ibass b0

Niksi¢, oktobar 2025. godine
(mjesto i datum)

! Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opS$tina, katastarska parcela
3 Idejno rje3enje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
*Ime i prezime odgovornog projektanta
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DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE i/\,

»ING'OINT“ d.o.o. Niksi¢ &

VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIJE AD NIKSIC - KANCELARIJA BR. 158; +382 68 863 465 1
+382 67 300 927; studio@ingpoint.me; 03395758; PDV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

TEHNICKA DOKUMENTACIJA
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DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE {/\|

» NG OINT® d.o.o. Niksié¢ l‘J

VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIJE AD NIKSIC - KANCELARIJA BR. 158; +382 68 863 465 1
+382 67 300 927; studio@ingpoint.me; 033957568; PDV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

UGOVOR SA INVESTITOROM O IZRADI PROJEKTNE
DOKUMENTACLE
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UGOVOR
O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACLE

ZakljuCen dana 13.10. J. godine, u Nik3i¢u izmedu:

1. "INGPOINT" d.o.o. Nik3i¢, ul. Vuka KaradZi¢a bb (ICM-kancelarija br. 158)
Niksi¢, PIB 03395758, koga zastupa Jelena Mededovié¢, u daljinjem tekstu [ZVRSILAC
usluga, .

i

2. KATARINA ROCEN, IMBG: Q08IHIISOl6 . u daljem tekstu
NARUCILAC usluga.

I PREDMET UGOVORA

Clan 1

Ugovorene strane su saglasne da ¢e Izvrsilac izraditi ili organizovati izradu IDEJNOG
RIESENJA I GLAVNOG PROJEKTA STAMRENOG ORIFKTA — KIIGE NA KP 2758/1
KO KLICEVO U ZAHVATU IZMJENA 1 DOPUNA PROSTORNO URBANISTICKOG
PLANA - GENERALNA URBANISTICKA RAZRADA OPSTINE NIKSIC, a narucilac se
obavezuje da ée platiti usluge izvriiocu, a sve u skladu sa prihvacenom ponudom.

Cian 2
Saradnja iz predhodnog ¢lana bliZze obuhvata:

Narucilac i Izvrsilac ¢e saradivati u toku procesa izrade Idejnog rjeSenja i Glavnog
pigjekta na nalin Sto e!

- Narucilac izvrsiti sve prethodne radnje i pribaviti dokumenta (geodetski snimak
terena, urbanistiCko-tehni¢ke uslove, kao i druge uslove i saglasnosti neophodne za
realizaciju projekta).

- Izvrsilac ¢e blagovremeno obavjeStavati Narucioca o napretku u realizaciji projekta
prema sadrZaju i obimu i sa odgovaraju¢im kvalitetom u skladu sa ovim Ugovorom,
Projektnim zadatkom, gradevinskim normama, pravilnicima i propisima vaZeéim na
teritoriji Crne Gore.

T ROKOVT
Clan 3

Rok za izradu Projektne dokumentacije po ovom Ugovoru iznosi 2 (dva) mjeseca od

dana konafno definicanog koncenta  ovierenog od strane investitora,
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Ty ATITINT A
ili AJLILINS

Clan 4

Ugovorene strane su se saglasile da se vrijednost izrade dokumentacije po ovom
Ugovoru obradunava no prihvaéenoi ponudi od strane investitora.

Ugovorne strane su saglasne da svaka promjena ulaznih podataka moZe uticati na
konac¢nu cijenu usluge.

Clan 5

2 3 Py gy (ISP 3 S a—, £ e AR e - on h 4 - \_gr e e | - SRS —p .S 3 . e 3Ty o
Dididlilc pu UBUVUILU SC VISL U cutiilia fia facull tZvisioca UusSiuga ita Calivuvu uUD‘Ld Vijeiin
profaktura naruciocu.

. Clan 6
U Cljcnu ugovora nijesu ukljudeii iznosi koji tieba da se pladaju oviadtenim orgainiima
drZavne vlasti i lokalne samouprave i organizacijama koje izdaju TU i Saglasnosti, kao
ni eventualne nove faze projekta (Enterijer, Elaborat zastite na radu, ProtivpoZarni i
sliéno) a koji mogu da zatraZe ili zahtjevaju Narugéilac ili nadleZni drZavni organi.
U sluéaju novonastalih faza projekta, Ugovorene strane se obavezuju sporazumnom
dogovoru 1 izvrSenju obaveza, §to moZe da se regulise aneksom ovog Ugovora.

IV UNAPREDENJE SARADNIJE
Cian 7

Ugovorene strane su se obavezale ovim Ugovorom da stalno preduzimaju mjere za
unapredivanje kooperativnog odnosa, usavr3avaju tehnologije rada, i sl.

X o -~
Llail ©

Ugovorene strane su saglasne da ¢e, shodno obimu i sadrZaju svih poslova koje su

predmet ovog ugovora angaZovati se do punog obima i 3tititi interese obje strane.

YV ZAVRSNE ODREDBE
Clan 9

Eventualna sporna pitanja ugovorene strane ée nastojati da rijeSe sporazumno, a u

- D o b dand st e s | T L P ey A 3 . AT w22
PMAULLIVIIULLL PLiLiiaju MdUICLIIUDSL SUuUd U INIRSiL U,

Clan 10

Ugcevorene strane ne siose odgovornost za aeizvisSavaije il neodgovarajuce
izvrSavanje svojih obaveza po ovom Ugovoru, ako je ono izazvano djelovanjem vise
sile. Okolnosti koje viSe sile predstavljaju vanredne okolnosti, koje ne mogu da se
sprijece u datim uslovima, koje ne mogu da budu kontrolisane od strane Projektanta i
(ili) Narucioca i koje nisu povezane sa njihovim djelovanjem.
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Ovaj Ugovor je safinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka , od kojih svaki potpisnik dobija
po dva primjerka.

M . -~

Clan 12
Ovaj Ugovor stupa na snagu danom obostranog potpisivanja.

Clan 13
Cvaj Ugovor je zakijuden na odredens vrijeme predvidenim rokori ovim Ugoevorom (Clan
3) i moZe se raskinuti sporazumno ili jednostrano uz prethodnu najavu svake ugovorene

. . . .. - _® .
strane najmanje petnaest dana unaprijed. U slu¢aju raskida Ugovora ugovorene strane
se obavezuju da zapocete poslove zavr3e i izmire preuzete obaveze.

| iIZVRSILAC usiuga i NARUCILAC usluga, |
"INGPOINT" d.o.0. Niksi¢ KATARINA ROCEN
JELENA MEPEDOVIC. .\ N 2 \

%/g&m e Soctorn - \:




DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE

»INGOINT® d.o.o. Nik§i¢

VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIJE AD NIKSIC - KANCELARIJA BR. 158;

+382 68 863 465 1

+382 67 300 927; studio@ingpoint.me; 03395758; PDV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

URBANISTICKO TEHNICKI I OSTALI USLOVI
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastite Zivotne sredine

UP/Io br. 07- 350 — 385

Niksi¢, 16.04.2025.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zastite Zivotne sredine, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20,
86/22 i 004/23), ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredjenju prostora (,,Sl. List CG* br.19/25),

2. | Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine jedinicama lokalne samouprave (,,SI. list CG* br.128/24), Odluke o donoenju izmjena i
dopuna Prostorno — urbanistickog plana Opstine Niksi¢ (,,Sllist Crne Gore br. 72/24 ) i
podnijetog zahtjeva Roéen Katarine iz Niksica, izdaje:

5 | URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

" | za izradu tehni¢ke dokumentacije
Za izgradnju novog — Stambenog objekta na Katastarskoj parceli broj 2758/1 KO Kligevo u

4. | zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana - Generalna urbanistitka razrada
Opstine Niksic¢.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Roéen Katarina iz Niksica

6. | POSTOJECE STANJE
Kat. parcela broj 2758/1 po kulturi njiva 3. klase povrSine 646m2 upisana je u LN3420 KO
Kli¢evo, potes Kli¢evo kao svojina Ro¢en Katarine u obimu prava 1/1.

7. | PLANIRANO STANJE

7:1. Namjena parcele odnosno lokacije

Podrugje se nalazi u obuhvatu izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opstine Nik$i¢ u IV ( Cetvrtoj )
gradevinskoj zoni, sa planom namjene povrsine za predmetnu parcelu_SMG- stanovanje malih

gustina.
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7.2.

Pravila parcelacije

Povriina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja stambenog objekta je 646m?.
Lokacija mozZe biti posebna parcela ili dio povrsSine.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Prema smjernicama izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢
predvideno je :

3.1.3. Stanovanje malih gustina (SMG)
Opsti uslovi i parametri izgradnje su sljedeci:

Minimalna povrsina novoformirane urbanisticke parcele je 300m2,

Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci objekti, dvojni objekti ili objekti u nizu;
Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etaze;

Izgradnja podruma je moguéa kao tehni¢ke, ekonomske ili garazne etaze.

Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0m od regulacije ulice;

Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od bo¢ne i zadnje granice parcele je 2.0m;
Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granice parcele, kao dvojnih ili u nizu moguce je
ukoliko je takav objekat ve¢ izgraden na susjednoj parceli, ili uz saglasnost susjeda;
Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etazama je 0.3;

Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etazom je 0.6;

Maksimalni indeks izgradenosti je 0.8;

Na povr§inama stanovanja malih gustina mogu se graditi objekti kompatibilne namjene u koje
spadaju: objekti drustvenih djelatnosti, objekti sporta i rekreacije, vjerski objekti, objekti trgovine
i ugostiteljstva, objekti za smjestaj turista, komunalno-servisni objekti, objekti infrastrukture,
privredni objekti koji ne ugrozavaju Zivotnu sredinu;

Kompatibilni sadrZaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban objekat
djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekata stanovanja.

Povrsine kompatibilnih sadrzaja ulaze u obraun bruto gradevinske povrSine.

Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadrzajima je 0.8, a bez stambenog
objekta 0.4.

Gradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P, moze da bude
ispred gradevinske linije stambenog objekta, a najmanje 2m udaljena od regulacione linije;

U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja
ukomponovane na savremen nacin;

Postojeée objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) ve¢i od zadatih
planom, zadrZati sa zateCenim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugroZavaju realizaciju
saobracajne i ostale infrastrukture;

Svi parametri kod parcelacije i rekonstrukcije objekata u nizovima i grupacijama se
prilagodavaju stanju i mogué¢nostima unapredenja.

Potrebe za parkiranjem rjeavati unutar granica urbanisti¢ke parcele, na otvorenim parking
prostorima ili garaZzama (podrumskim, suterenskim ili u nivou terena).
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USLOVI ZA UREPENJE PROSTORA I ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA
Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrZajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo
cjelovitog prostornog reSenja i forma objekta sa karakteristikama lokalne arhitekture. OdrZivu
izgradnju obezbijediti kroz koris¢enje lokalnih sirovina, kori$¢enje materijala sa visokim
reciklaznim sadrZajem i angaZzovanje lokalne radne snage.

U projektovanju objekata je moguée koristiti savremene i tradicionalne materijale, vode¢i ratuna
o usagladenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu objekata. Preporu¢uje se upotreba materijala koji daju mogucnost za
savremena i ekonomi¢na arhitektonska redenja, a istovremeno su dobra zastita objekata.

U cilju racionalnog kori$¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja korid¢enja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
postovati principe energetske efikasnosti (koris¢enje duplih prozora, orijentacija objekata koja
osigurava maksimalno osundavanje, koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra,
geotermalnu energiju tako da se potro$nja energije minimizira 30% kroz energetski efikasnu
gradnju i korid¢enje obnovljivih vidova energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa pokrivadem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sa svim potrebnim slojevima izolacije.

Primjeniti primjereni mobilijar od prirodnih materijala, korid¢enje autohtonih biljnih vrsta na
uredenim zelenim povr§inama.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (,,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (,,Sluzbeni list RCG*, br.8/93) i Zakonom o zapaljivim
te¢nostima i gasovima (,,Sluzbeni list CG*, br.26/10 i 48/15).
Proradun raditi na VII stepen seizmitkog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden
prema vazedim propisima za gradenje u seizmi¢kim podru¢jima.
Za potrebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

- Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o na¢inu obratuna povrsine i

zapremine objekta (»SLlist CG«,br.47/13).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o nacinu izrade, razmjeri i bliZoj
sadrZini tehni¢ke dokumentacije (»SLlist CG«,br.23/14).

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zatitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,,Sluzbeni list CG*, br.48/08). Posebne uslove obratiti na
kvalitet 1 zastitu vode od nezeljenih uticaja.

Problem komunalnog otpada rjeSavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaze i odlaganja.
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Projektom predvidjeti sljedece mjere zastite:

- od pozara shodno Zakonu o zastiti i spadavanju (SL. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i prateé¢im
propisima,

- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zadtiti i spaSavanju i Pravilniku o merama zastite
od elementarnih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93),

- Zivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (.SL. list RCG* br. 80/05).

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u §irokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporuduje se sadnja visokih drvorednih sadnica &ime ulica dobija drvored,
a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporutuje se sadnja Zivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U slu¢ajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razli¢itim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je
obezbijediti min. 30-40% zelenih povrsina, u zavisnosti od polozaja parcele, zone stanovanja i
namjene.

11.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacdenja, prema
¢lan 87. Zakona o zatiti kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/ 10), pravno ili fizi¢ko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog oStecenja, uniStenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica, satuva otkrivene
predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovladéenih lica, odmah
prijavi nalazi$te, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZoj javnoj ustanovi za
zatitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

/

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Fazna mogu¢nost gradenja je dozvoljena.
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17.| USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
171 Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Nadleznost CEDIS region 1 — Niksi¢.
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema uslovima prikljuéenja objekta na mreZu izdatim od strane JP Vodovod i kanalizacija
Niksic.
17.3. | Uslovi prikljuenja na saobraéajnu infrastrukturu
Prema uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
/
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH
18 INZENJERSKO GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I
"| SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
I DRUGIH ISPITIVANJA
/
19.| POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
50, | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele Pripada PUP-GUR-u Opétine Niksi¢

: GUR-5 Onsiine Nikaid
Povr$ina urbanisti¢ke parcele Pripada PUP-GUR-u Opstine Niksic

Maksimalni indeks zauzetosti 0,30
Maksimalni indeks izgradenosti 0,80
Bruto gradevinska povr$ina objekata U skladu sa koeficijentima zauzetosti i

(max BGP) izgradenosti

. . Tri nadzemne etaZe
Maksimalna spratnost objekata &
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Maksimalna visinska kota objekta

Najveéa visina etaZe za obraun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi: - za garaZe i
tehni¢ke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaZe do 3.5 m; - za poslovne etaZe do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Podzemna etaZa je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimi¢no ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaza ¢&iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniZa kota kona&no
uredenog i nivelisanog terena oko objekta
Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) iz
¢lana 96 ovog Pravilnika, a ne mogu veéi od
80% povrSine urbanistitke parcele. Suteren je
podzemna etaZa zastupljena kod objekata koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao
takva predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u
teren, dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji
(GL 1) Nadzemna etaZa je dio zgrade koji je
iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaZa
&ija se kota odreduje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene
objekte kota poda prizemlja je maksimalno
1.00 m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20
m iznad kote konafno uredenog i nivelisnog
terena oko objekta. Sprat je nadzemna etaZa
iznad prizemlja. Potkrovlje ili zavrina etaZa se
nalazi iznad posljednjeg sprata. NajniZa svijetla
visina potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.20 m
na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se
predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote
vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, iskljutivo ispod kosog ili lu¢nog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaZe i moZe imati minimalne otvore
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za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaZa,
Ukoliko krovna konstrukeija i visina sljemena
omoguéavaju organizovanje prostora tavana u
svthu stanovanja, taj prostor ulazi u obradun
bruto razvijene gradevinske povriine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje

vozila

Potrebe 7a parkiranjem rjedavati unutar granica
parcele.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrutja

Arhitektonsko  oblikovanje objahn treba da

bude u skladu sa namjenom i sadrZajem
objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost
adekvatnu funkeiji, uz obavezu da se ostvari
vizuelno jedinstvo cjelovitog  prostornog
redenja, i sklad sa okolnim strukturama. U
projektovanju objekata je moguée koristiti
savremene i tradicionalne materijale vodeéi
nﬁnyomﬂdaoﬂiﬁhmii

arhitektonska re3enja, a istovremeno su dobra
zatita objekata.

U cilju racionalnog koriSéenja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja koridéenja
energiji u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale i
pndv;d;eu moguénost  koridéenja  solame

Kmvovc objekata predvidjeti kao kose, sa
pokrivaem i nagibom u skladu sa klimatskim

mlovi.x.m.usvimmm

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

praksi se pokazalo da se malo raluna vodilo o
energetskim  aspektima obgeku. Uvodqea
encrgetske  komponente

ﬂmmcohkunmmmnuwekm

pazljivo odredenje slede¢ih komponenti:
* orjentacija i dispozicija objekta,
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* oblik objekta,

« nagib krovnih povrsina,

* boje objekta,

* toplotna akumulativnost objekta,

e raspored i odnos stambenih i fasadnih
povrsina,

* ekonomska debljina termoizolacije,

» razudenost fasadnih povrina i td.

21.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Niksi¢, Sekretarijat za
uredenje prostora i za$titu Zivotne sredine- sektor zatite Zivotne sredine, Sekretarijat za
komunalne poslove i saobracaj, u spise predmeta, a/a.

OBRADIVACI URBANISTICO-
TEHNICKIH USLOVA:

Vladimir Zorani¢, dipl.ing.

f\ggw cc U‘OM«Y‘U/&

2. | OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Milanka Radulovi¢, dipl.ing.

M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica
3.
4, PRILOZI
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IZVOD IZ PUP-a OPSTINE NIKSIC

POVRSINE ZA STANOVANJE, CENTRALNE D. | MJESOVITU NAMJENU

povr$ina za stanovanje male gustine
povr$ina za stanovanje srednje gustine
povrsina za stanovanje vece gustine

~ centralne djelatnosti

POO® D

mjeSovita namjena
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Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09- 340 - 482

Niksi¢, 08.07.2025.godine

INVESTITOR: Rocen Katarina

KAT. PARCELE: broj 2758/1 KO Kli¢evo

PLANSKI DOKUMENT: Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana — Generalna
urbanisti¢ka razrada Opstine Niksi¢ (,.Sluzbeni list Crne Gore®, opstinski propisi br.
72/24)

Na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni
list CG™ br.64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) ¢lana 8 stav 6 Zakona o uredenju
prostora (,,Sluzbeni list CG” br. 019/25), ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora
(,Sluzbeni list CG” br. 19/25) i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za uredenje prostora i
zadtitu Zivotne sredine broj: 07-350-385 od 25.04.2025.godine u predmetu izdavanja
urbanisti¢ko - tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za radove na izgradnji
novog stambenog objekta, na katastarskoj parceli broj 2758/1 KO Kli¢evo, Sekretarijat za
komunalne poslove i saobra¢aj propisuje:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za prikljucak lokacije za radove na izgradnji novog stambenog objekta, na katastarskoj
parceli broj 2758/1 KO Kli¢evo na opstinski put, ulicu u naselju — Ulicu 13 jul XII

LOKACIJA: Ulica 13 jul XII

NAMJENA: Ulica 13 jul XII je namijenjena za mjeSoviti saobracaj vozila.

VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz predmetne ulice je izgraden od asfaltnog zastora
OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na ovoj saobracajnici propisana je
opstinskom Odlukom na 40 km/h.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojece stanje - lokacija
Lokacija za radove na izgradnji novog stambenog objekta, na katastarskoj parceli broj
2758/1 KO Kli¢evo se nalazi u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢ckog plana —
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Generalna urbanisticka razrada Opstine Nik3i¢ (,,Sluzbeni list Crne Gore®, opStinski
propisi br. 72/24), pored opstinskog puta, ulice u naselju — Ul Trebjeske.

Lokacija za radove na izgradnji novog stambenog objekta, na katastarskoj parceli broj
2758/1 KO Kligevo, saobracajno je povezana sa UL 13 jul XII preko prilaznog puta na
katastarskoj parceli broj 2760 KO Klicevo.

Katastarska parcela broj 2760 KO Kli¢evo, upisana je u LN 1178 KO Kli¢evo, u
susvojini: Nik&evié Zorke, u obimu prava 1/8, Nikéevi¢ Damjana u obimu prava 1/8,
Niké&evié¢ Ljubinke u obimu prava 1/24, Nik&evi¢ Milisava u obimu prava 1/8, Nikéevi¢
Perside u obimu prava 1/24, Nik&evi¢ Predraga u obimu prava 1/24, Nik&evi¢ Slavka u
obimu prava 2/8, Nik&evi¢ Svetislava u obimu prava 1/8, NikCevi¢ Vere u obimu prava
1/16 i Draskovi¢ Vladana u obimu prava 1/16, nadin kori$¢enja — nekategorisani putevi.
Investitor je dostavio ovom sekretarijatu Ugovor o poklonu UZZ br. 145/2025 (ovjeren
od notara Marinka Perovica, dana 07.07.2025.godine), kojim se poklonodavac Nikéevi¢
Vera, obavezuje poklonoprimcu Rocen Katarini, prenijeti bez naknade 1/2 svog
suvlasni¢kog udjela katastarske parcele broj 2760 KO Klicevo.

Ulica 13. jul XII (na katastarskoj parceli broj 2777 KO Kli¢evo upisana je u LN 394 KO
Kli¢evo, u svojini Crne Gore, raspolaganje Opstina Niksi¢, u obimu prava 1/1, nacin
koridéenja — nekategorisani putevi) upisana je kao ulica u naselju pod rednim brojem 11.
pod nazivom Ul. 13. jul XII u Registar opstinskih i nekategorisanih puteva u opstoj
upotrebi, koji je sastavni dio Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (»Sluzbeni
list Crne Gore - opstinski propisi«, broj 36/15 ).

Mjesto i nacin prikljucenja

Lokaciju za radove na izgradnji novog staiibenog objekta, na katastarskoj parceli broj
2758/1 KO Klitevo, prikljuditi preko jednog prikljucka, na prilazni put na katastarskoj
parceli broj 2760 KO Klicevo.

U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucka.

Saobraéajno-tehni¢ki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije su sastavni dio
Urbanisticko — tehni¢kih uslova Up/lo br.07-350-385 od 16.04.2025.godine izdatih od
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine.

Izmjena _odnosno dopuna tehni¢kih uslova sa predlogom drugalijeg rjeSenja u
pogledu priklju¢aka

Investitor odnosno projektant moze Sekretarijatu za uredenje prostora i zastitu Zivotne
sredine podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnitkih uslova sa predlogom
drugacijeg rjeSenja u pogledu prikljucaka.

Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehni¢kih uslova sa predlogom drugacijeg rjesenja u
pogledu priklju¢aka Sekretarijat za uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine dostavlja
Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj na saglasnost.

Ako Sekretarijatu za komunalne poslove i saobra¢aj ne dostavi saobracajno - tehnicke
uslove, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatrace se da je saglasan sa
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom
drugacijeg rjesenja u pogledu priklju¢aka.
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TEHNICKA DOKUMENTACIJA:
Projektnu dokumentaciju wuraditi prema propisanim uslovima i dostaviti ovom
Sekretarijatu za izdavanje saobracajne saglasnosti,

DOSTAVLJENO:

2 x Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine
1 X u spise predmeta

1 xala

OBRADILI:

Igor Perunovié %y -

41
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I ’i@lf I OPSTINA NIKSIC Aet
Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj ”

e ) P ) &0

O~ UP/lo broj: 09-327-188
Niksi¢, 05.05.2025. godine

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA | ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

OVDIJE
PREDMET: Obavjestenje

U vezi sa vaiim dopisom broj: 07-350-385 od 25.04.2025. godine, kojim ste se obratili ovom
Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju novog -
stambenog objekta, na lokaciji Kli¢evo, investitora Roéen Katarine, na katastarskoj parceli broj
2758/1 KO Kli¢evo, obavjetavamo vas da je ¢lanom 115 Zakona o vodama (“Sl. list RCG”, br.
27/07 i “Sl. list CG”, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18)
definisano da u slu¢aju ako se u postupku izdavanja vodnih uslova utvrdi da objekti i radovi ne
mogu prouzrokovati promjene u vodnom rezimu ili da na njih ne moze uticati vodni rezim,
vodni uslovi nijesu potrebni.

Prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda rijesiti kroz izgradnju vodonepropusne
septicke jame. Praznjenje septicke jame vrditi redovno od strane pravnog lica koje upravlja
javnom kanalizacijom ili lica registrovanog za obavljanje ovih poslova.

Shodno navedenom, uzimajuci u obzir vrstu objekta, obavjeStavamo Vas, da uz postovanje
navedenih preporuka, vodni uslovi nijesu potrebni.

Za svaku promjenu namjene objekta koja bi za posledicu imala promjenu specifi¢nosti otpadnih
voda u odnosu na sanitarne otpadne vode, Investitor je duzan pribaviti vodne uslove, kako bi se
definisao potreban predtretman, koji garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadraju izvje$taja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda (“Sl.list Crne Gore” br. 056/19).

"Obradili
Zdravko Zetevi¢-, dipl.prav. &n&kw‘k

Danica Vulanovi¢, dipl. geog. D C—u '

TN 4
P ET T

Dostavljeno: Sekretarijatu za uredenje prostorai zadtitu Zivotne sredine, u spise, a/a

42



305) Zl
% boqoboq

D.0.0.,VODOVOD | KANALIZACIJA® - NIKSIC

Broj:_ 2442
Niksié, _16.05._2025._god.
R.b.:83/11/v

Na osnovu ¢1.2,11,13,1 7,18,43,47,48 49 i 50 Odluke o vodovodu i kanalizaciji ( SLlist RCG opstinski
propisi br.2/96,16/97,10/00 i 18/01) i &l 47 Statuta D.0.0.

,»Vodovod i kanalizaci ja"-Niksi¢, a na
osnovu  zahtjeva br._2442  od 29 .04.2025. g izda ju se:

USLOVI PRIKLJUCENJA

Postojece tehnigke karakteristike mreZe omogucavaju da se

iz Zabljaka,
urbanistitka jedinica NikSié kat parcele br. 2758/1KO Kli¢evo kao potro3a¢ II kategorije MOZE
prikljugiti na;

1L.VODOVODNU mrezu_ DN 50mm izgradenu od

PE cijevi. Pritisak u cjevovodu, na mjestu
priklju¢enja, u normalnim uslovima, je 2.5 bar.

2. KANALIZACIONU mrefu u revizioni silaz br._/ ane ispod kote_/ mnv f

o ]

Prikljucenje vr3i iskljugivo ovo Preduzeée u skladu sa projektom - tehni¢kim rjeSenjem
prikljucka.

Prilikom priklju¢enja potrebno je vrsiti prekop asfalta.
Izdati uslovi prikljutenja sluze za izradu projektne dokumentacije.
Podnosilac zahtjeva je dujan obratiti_se ovom Preduzeéu rilikom

prikljudenja i dobijanja konaéne saglasnosti o istom.

% GLAVNI PROJEKTANT: '
Vujici¢ Njkolina dipl.gra ing
TEHNICKI DIREKTOR: /%Mz, ,%ﬂzﬁ(/
floyfc diplmas.ing.
il > a% 7o
RUKOVODILAC TEH.SLUZBE: RSNI I
Papovi¢ Mira dip).grad ing LAZAR MILJ;
JRoe" My

\
DOSTAVLJENO: )
1 x Podnosiocu zahtjeva
2 x Tehni&koj sluzbi

1 x Korisni¢ki servis

1 x Korisni¢ki servis
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| OPSTINA NIKSIC

sekretarijat za uredenje prostora
i zastitu Zivotne sredine

Broj: 07-353-sl

Niki¢, 30.04.2025. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine
n/r Sekretarke Milanke Radulovi¢

OVDIJE

Povodom Vaseg zahtjeva, broj : 07-350-385 od 16.04.2025. godine (dostavljen
Sektoru za zastitu Zivotne sredine 30.04.2025.godine) kojim ste trazili misljenje o potrebi
procjene uticaja na sivotnu sredinu za projekat gradenja novog- stambenog objekta, na
katastarskoj parceli br 2758/1 KO Klicevo, u obuhvatu izmjena i dopuna PUP- GUR-a
Opstine Niksi¢, u cilju definisanja uslova i mjera zastite ivotne sredine na osnovu prilozenih
urbanisticko-tehni¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije broj 07-350-385 od
16.04.2025.godine izdatih na ime investitora Rocen Katarine iz Niksica, obavjestavamo Vas
sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrii procjena uticaja na zivotnu sredinu ("SLlist
RCG" br. 20/07, "SlLlist CG" br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na ivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena
uticaja.

Obzirom da se u konkretnom slucaju radi o projektu gradenja novog- stambenog
objekta, na katastarskoj parceli br 2758/1 KO Kli¢evo, u obuhvatu izmjena i dopuna PUP-
GUR-a Opstine Nik3i¢, odnosno o projektu koji se ne nalazi na Listi 1 (Projekti za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu) i Listi 2 (Projekti za koje se moZe zahtijevati
procjena uticaja na Zivotnu sredinu) Uredbe o projektima za koje se vrdi procjena uticaja na
sivotnu sredinu, nosilac projekta Rocen Katarina iz Niksi¢a nije u obavezi da sprovodi
postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod ovog organa.

U slugaju prosirenja kapaciteta ili prenamjene projekta nosilac projekta je duzan da
podnese nadleznom organu zahtjev za odlucivanje 0 potrebi procjene uticaja na zivotnu
sredinu.

Dostavljeno: Naslovu, u spise, a/a.
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CRNA GORA gof' /21
OPSTINA NIKSIC ’
Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj

UP/lo broj: 09-327-188 i
Nik3i¢, 05.05.2025. godine

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA | ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

OVDJE
PREDMET: Obavjestenje

U vezi sa vaéim dopisom broj: 07-350-385 od 25.04.2025. godine, kojim ste se obratili ovom
Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova zd izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju novog -
stambenog objekta, na lokaciji Klicevo, investitora Rocen Katarine, na katastarskoj parceli broj
2758/1 KO Kli¢evo, obavjestavamo vas da je ¢lanom 115 Zakona o vodama (“SI. list RCG”, br.
27/07 i “Sl. list CG”, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18)
definisano da u slu¢aju ako se u postupku izdavanja vodnih uslova utvrdi da objekti i radovi ne
mogu prouzrokovati promjene u vodnom rezimu ili da na njih ne mozZe uticati vodni rezim,
vodni uslovi nijesu potrebni.

Prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda rijesiti kroz izgradnju vodonepropusne
septicke jame. Prainjenje septi¢ke jame vriiti redovno od strane pravnog lica koje upravlja
javnom kanalizacijom ili lica registrovanog za obavljanje ovih poslova.

Shodno navedenom, uzimajuéi u obzir vrstu objekta, obavjestavamo Vas, da uz postovanje
navedenih preporuka, vodni uslovi nijesu potrebni.

Za svaku promjenu namjene objekta koja bi za posledicu imala promjenu specifi¢nosti otpadnih
voda u odnosu na sanitarne otpadne vode, Investitor je duZan pribaviti vodne uslove, kako bi se
definisao potreban predtretman, koji garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda (“Sl.list Crne Gore" br. 056/19).

Obradili: \ ,-‘(%k/
Zdravko Zecevi¢-, dipl.prav. %‘\mm

Danica Vulanovi¢, dipl. geog. DN _ "

-3 (5H .

e

Dostavljeno: Sekretarijatu za uredenje prostora i zastitu sivotne sredine, u spise, a/a
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LIST NEPOKRETNOSTI

117000000016

103-818-11174/2025

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC

Broj: 103-919-11174/2025
Datum: 14.10.2025
KO: KLICEVO

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu ROCEN KATARINE, NIKSIC NIKSIC, za potrebe
DOKUMENTACIJE izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3420 - PREPIS

Podaci o parcelama

. Broj Plan % Potes ili Natin koriSéenja Bon. 2| z
Broj Podbroy ,urade | Skica |Datum upisa| yjica i kuéni broj Osnov sticanja klasa [ Povrsina m?  Prihod
2758 1 15 16/12/2024 Il(liécvo jiva 3. Klase 646 6.14
73/24 KUPOVINA
646 6.14
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2108997295016 ROCEN VUKOMIR KATARINA Svojina 1”1
0 ALUGA BB ZABLJAK 0

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriS¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu Clana 174 Zakona o

drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 1 17/18) u iznosu od 3 eura.

5 il 1/1
Datum i vrijeme: 14.10.2025. 12:52:42
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IZJAVA PROJEKTANTA

DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE
€€ . we°® EE
» NGPOINT" d.o.o. Niksi¢
VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIJE AD NIKSI¢ - KANCELARIJA BR. 158; +382 68 863 465 1
+382 67 300 927, studio@ingpoint.me; 03395758; PDV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

Investitor: KATARINA ROCEN

Projekat: IDEJNO RIESENJE ARHITEKTONSKOG PROJEKTA

Objekat: STAMBENI OBJEKAT

Lokacija: KP 2758/1 KO KLICEVO U ZAHVATU IZMJENA I DOPUNA PROSTORNOG
URBANISTICKOG PLANA — GENERALNA URBANISTICKA RAZRADA OPSTINE NIKSIC

Projektant: ,, NG!'OINT“ D.0.0. NIKSIC

Na osnovu upustva Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma br.
01-1894/1 od 17.11.2021. godine daje se:
IZJAVA

Izjavljujem da je Idejno rjeSenje arhitektonskog projekta izradeno u skladu sa
smjernicama planskog dokumenta i1 urbanistiCko—tehnickih uslova, za oblikovanje i
materijelizaciju iz ¢lana 55 stav 2 taCka 3 i stav 3 Zakona o prostornom planiranju i
ozgradnji objekata( ,SluZbeni list Crne Gore“ broj 64/17, 11/19, 82/20)kao i
osnovnih urbanistiékih parametara (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Pregled zadatih i ostvarenih urbanisti¢kih parametara dat je u tabeli:

URBANISTICKI PARAMETRI ZA K.P. 2758/1 KO KLICEVO ,
K.O. KLICEVO, OPSTINA NIKSIC

Povrsina predmetnih urbanisti¢kih parcela P=64é6m?

parametri definisani UTU ostvareni parametri
Maksimalni indeks zauzetosti nadzemnim etazama= 0,3 Ostvareni indeks zauzetosti = 0,25
Maksimalna zauzetost = 193,8m2 Ostvarena zauzetost=163.08 m?2
Maksimalni indeks izgradenosti nadzemnim etazama 0,8 Ostvareni indeks izgradenosti = 0,25

Bruto gradevinska povriina objekta (max. BGP)= 516,8m2 |  Bruto gradevinska povriina objekata = 163,08 m2

Maksimalna spratnost objekta Po+3 nadzemne etaie Spratnost objekta Pr
Datum: 16.10.2025. godine Jelena Mededovié, spec. sci.arh.
<¥TOV4,y,
Q\ QO‘NTO/&\
/ ' QQ'%O i ’O/O
ﬂ/ = Y °cR
N 46 ; (@] V/[ g * % E«‘
(/ 7 e T
/ .V S
I IINS
v/ O&’q « 300
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DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE ‘/\

»'NGOINT* d.o.0. Niksi¢ & (-]

VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIJE AD NIKSIC - KANCELARIJA BR. 158; +382 68 863 465 I
+382 67 300 927; studio@ingpoint.me; 03395768; PDV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

Elektronski potpis projektanta

Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleZnog organa za
izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR!

OBJEKAT?

LOKACIJA®

DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE?

AUTOR PROJEKTA®

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE’

VODECI PROJEKTANT®

ODGOVORNI
PROJEKTANT?

SARADNICI NA
PROJEKTU!

KATARINA ROCEN

STAMBENI OBJEKAT

KP 2758/1 KO KLICEVO U ZAHVATU IZMJENA I DOPUNA

% Naziv/ime investitora
2 Naziv objekta koji se gradi

PROSTORNO URBANISTICKOG PLANA — GENERALNA
URBANISTICKA RAZRADA OPSTINE NIKSIC

IDEJNO RJESENJE

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh

"INGPOINT" d.0.0. NIKSIC

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh

OGNJEN BJELICA, spec. sci. arh.
DR VLADIMIR BOJKOVIC, spec. sci. arh

3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
1 Idejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrZavanja

°Ime i prezime autora projekta

% Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8 Ime i prezime vodeceg projektanta
9 Ime i prezime odgovornog projektanta

Y Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnicke dokumentacije
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DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE I DRUGE USLUGE [/\I

» NG OINT* d.o.o. Niksi¢ ‘_I

VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIJE AD NIKSIC - KANCELARIUA BR. 158; +382 68 863 465 1
+382 67 300 927; studio@ingpoint.me; 03395758; PDV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

Elektronski potpis projektanta

Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleZnog organa
za izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR!

OBJEKAT?

LOKACIJA®

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE?

AUTOR PROJEKTA®

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE’

VODECI PROJEKTANT®

KATARINA ROCEN

STAMBENI OBJEKAT

KP 2758/1 KO KLICEVO U ZAHVATU IZMJENA I
DOPUNA PROSTORNO URBANISTICKOG PLANA -
GENERALNA URBANISTICKA RAZRADA OPSTINE NIKSIC

! Naziv/ime investitora
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PROJEKTNI ZADATAK
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE STAMBENOG OBJEKTA

Uraditi idejno rjeenje i glavni projekat stambenog objekta na KP 2758/1 KO KLICEVO
U ZAHVATU IZMJENA | DOPUNA PROSTORNO URBANISTICKOG PLANA —
GENERALNA URBANISTICKA RAZRADA OPSTINE NIKSIC u svemu prema
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima UP/lo br. 07-350-385 OD 16.04.2025. godine, koji su
izdati od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, Op3tine
NikSic.

Projektovati stambeni objekat spratnosti P.

Objekat projektovati kao trosoban stan, tako da dnevni boravak, trpezarija i kuhinja
budu izjedna, a noénu zonu da ¢ine tri spavace sobe. Odvojiti toalet i kupatilo, tako
da veliko kupatilo pripada spavacoj/no¢noj zoni a mali toalet da bude u sklopu dnevne
zone. Uz kuhinju predvijdeti i ostavu/Spajz. Planirati i garazu za jedno voozilo i manju
prostoriju za kotlarnicu.

Bitno je posvetiti paZnju postizanju sklada sa okolinom i ¢uvanju zateCenih prostornih
i estetskih vrijednosti objekata. Oblikovnost i konstrukcija objekta treba biti
jednostavna i tipicna objektima iz okoline, dok materijalizacija objekta treba biti
cjelovita.

Investitor:
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TEHNICKI OPIS

uz idejno rjeSenje izgradnje novog objekta — prizemnog stambenog objekta, projektovanog
na KP 2758/1 KO KLICEVO, u zahvatu izmjena i dopuna PUP-a _GUR-a, Opé&tine Niksi¢

OPSTI PODACI

Lokacija: KP 2758/1 KO KLICEVO, u zahvatu izmjena i dopuna PUP-a _GUR-a
Opstine NikS$i¢

Idejno rjeSenje stambenog objekta radeno je na osnovu:

e Urbanisticko-tehnickih uslova UP/ o br. 07-350-385 od 16.04.2025. godine, koji su
izdati od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine, OpS§tina
Nik§&ié;

e Projektnog zadatka investitora i

e (stalih dostavljenih uslova od strane investitora, a izdatih od nadleZnih organa.

Predmet idejnog rjeSenja je izgradnja novog prizemnog stambenog objekta na
katastarskoj parceli broj 2758/1 KO Kli¢evo, povrsine 646 m?, upisane u LN 3420
KO Kli¢evo, kao svojina Roé¢en Katarine iz Nik$i¢a u obimu prava 1/1.

Lokacija se nalazi u zahvatu izmjena 1 dopuna Prostorno—urbanistickog plana —
Generalne urbanisticke razrade OpStine NikSi¢, u zoni SMG — stanovanje malih
gustina.

Idejnim rjeSenjem predvida se formiranje jednostavnog, racionalnog 1 savremenog
prizemnog porodi¢nog doma, koji zadovoljava sve prostorne, funkcionalne 1 tehnicke
uslove savremene stanogradnje, uz puno poStovanje propisa o planiranju, gradenju i
zastiti prostora 1 Zivotne sredine.

Objekat je projektovan sa posebnim akcentom na udobnosti stanovanja i
harmoni¢nom uklapanju u ambijent naselja Klicevo. Projekat je uskladen sa vaze¢im
urbanisticko—tehni¢kim uslovima izdatim od strane Sekretarijata za uredenje
prostora 1 zastitu Zivotne sredine Opstine Niksi¢ (UP/Io br. 07-350-385, od
16.04.2025. godine).

LOKACIJA

Parcela se nalazi u okviru Cetvrte gradevinske zone prema planskoj; dokumentaciji
PUP-GUR-a Ops&tine Niksi¢.

Podru¢je ima formiranu pristupnu saobrac¢ajnicu 1 pripada mreZi lokalnih
infrastrukturnih sistema. Teren je ravan i omoguc¢ava jednostavnu izgradnju bez
potrebe za sloZenim geomehanickim zahvatima.

Okruzenje ¢ine individualni stambeni objekti sli¢ne tipologije, sa razvijenim dvoriSnim
povrSinama 1 zelenilom, Sto stvara ugodan ambijent niske gustine izgradenosti.
Orijentacija objekta omoguc¢ava optimalno iskoriSéenje prirodne svjetlosti — dnevne
prostorije su okrenute ka jugu 1 jugozapadu, dok su servisni sadrzZajl pozicionirani u
zonl sjeveroistoka, ¢ime se obezbjeduje energetska uSteda 1 termalna stabilnost
enterijera tokom cijele godine.
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ARHITEKTONSKO RJESENJE

Arhitektonsko rjeSenje ovog stambenog objekta proizilazi iz potreba savremene
porodice u kombinaciji s lokalnim kontekstom — kako urbanisti¢kim, tako i klimatskim
1 kulturnim. Objekat je pozicioniran u mirnoj prigradskoj zoni Klieva, s jasnim
teznjama ka jednostavnosti, racionalnosti i skladnosti sa postojeéim okruZenjem.

Organizacija objekta je nepravilna, zasnovana na kombinovanju viSe pravougaonih
osnova koja omoguc¢ava jasno funkcionalno zoniranje, dobru orijentaciju prostorija 1
logi¢nu dispoziciju komunikacija. Stambeni objekat projektovan je kao prizemna etaza
sa viSevodnim drvenim krovom.

Tlocrtna organizacija ima pravougaonu osnovu, sa blago istaknutim ulaznim trijemom
1 integrisanom garazom. Arhitektonsko rjeSenje zasniva se na skladnim proporcijama,
ravnoteZi punih 1 praznih povrsina te jasnom odnosu masa 1 otvora. Krovna forma je
viSedvovodna, s blagim nagibom od 23°, ¢ime se poStuje tradicionalna arhitektura
lokalnog kraja, ali uz savremenu interpretaciju kroz sloZeniju geometriju 1
jednostavne linije.

Krovna konstrukcija je pokrivena mat crnim limom, ¢ime se postiZe savremeni
minimalisti¢ki izraz i1 jednostavno odrZavanje.

Fasade su radene u demit sistemu, u kombinaciji tonova RAL 9002 (svijetlosiva) i
RAL 9011 (tamnosiva), ¢ime se ostvaruje elegantan kontrast i dinamika volumena.
Svi prozori i vrata su PVC stolarija u antracit boji (RAL 7016), dok su roletne
aluminijumske u tamno sivoj nijjansi. Ograde su aluminijumske, bojene u svijetlo crnu
boju (anthracit), u potpunosti uskladene s cjelinom fasadnog rjeSenja.

Sokl je izveden u tamnosivoj boji (RAL 9011) radi zastite od vlage i prskanja, a oluci
1 limarski elementi su antracit boje.

Objekat vizuelno odrazava duh savremene arhitekture: Ciste linije, jednostavna
forma, umjerena elegancija 1 funkcionalna estetika.

FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA

Sa arhitektonsko—urbanisti¢kog aspekta, prilikom izrade idejnog rjeSenja stambenog
objekta ispoStovani su svi uslovi dati od strane nadleZnih organa.

Ovaj objekat je osmiSljen da kombinuje jednostavne i1 skladne arhitektonske elemente
sa modernim gradevinskim tehnikama, stvarajuc¢i funkcionalan, udoban 1 energetski
efikasan stambeni prostor. Njena konstrukcija, materijali 1 organizacija prostora
osiguravaju brzo 1 kvalitetno postavljanje, visok kvalitet gradnje 1 dugovjecnost, uz
minimalno odrZavanje.

Funkcionalna organizacija objekta paZljivo je razradena, uz poStovanje principa

podjele na dnevnu, no¢nu 1 servisnu zonu, u skladu sa svakodnevnim potrebama.
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Ovakvo rjeSenje omogucava logi¢no kretanje unutar prostora, maksimalnu udobnost

stanovanja 1 privatnost.

Dnevna zona:

ulazni hodnik koji povezuje sve prostore,

dnevni boravak sa trpezarijom, projektovan kao centralni prostor kuce, sa izlazom

na natkrivenu terasu,

kuhinju sa prate¢om ostavom, funkcionalno odvojenom,

1 toalet za goste.

Noéna zona :

master spavac¢u sobu sa garderoberom,

dvije dodatne spavace sobe,

kupatilo,

1 garderober za spavacu sobu br. 2.

Servisna zona :

obuhvata kotlarnicu 1 garaZzu, koje imaju nezavisne ulaze, ali su prostorno povezane

sa unutrasnjim dijelom kuce.

Ukupna neto korisna povrs$ina iznosi 143,31 m?2, dok bruto prizemna povrs$ina 1znosi

163,08 m?, prema obracunu iz bilansa povrs$ina.

Br.| Oznaka Povrsina v objekiu Povriina m?
1 LA Povriina etaze / Level Area 163,08m?
2 NLA Nekorisna powriina etaze / Non-functional Level Area 0,00m?

3 GFA Bruto powriina poda / Gross Floor Area / GFA=LA-NLA 143,08m?2
4 ECA Powrsina pod spolj. konstr. / Exterior Construction Area 14,87m?
5 IFA Unutrainja povrdina poda [ Internal Floor Area / IFA=GFA-ECA 148,21m?
6 ICA Powvrsing pod unutrainjom kenstrukciom / Intermnal Construction Area 4,9m?

7 NFA MNeto powriina poda [/ Net Floor Area / NFA=IFA-ICA 146,08m?
8 PWA Powriina pod pregradnim zidovima / Partition Wall Area 2,77m?

9 NRA Neto powriina prostoria / Net Room Area / NRA=NFA-PWA 143,31m?

10 TA Povriina tehni€kih prostorija / Technical Area 1,69m?
n CA Povriina za komunikaciju / Circulation Area 13,08m?
12 AA Povriina sanitarnih prostorija / Amenity Area 8,92m?
13 PA Powriing primarne namjene / Prmary Area / PA=NRA-TA-CA-AA 119.62m?

lObra&un povriina po Pravilniku o naéinu obraéuna povriine i zapremine objekata, "Sluibeni list Cme Gore, broj 47/2013" od
8.10.2013.god., u skladu sa cmogorskim standardom MEST EN 15221-6.
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BILANS POVRSINA PRIZEMLJA
‘{;) T— ﬁna:;:;z:;ada ﬁnal;::‘zada i'im:aL'n::::f g:;uda ik nefo povrsina
L {-2% m. mak) |
1. GaraZa beton bief retrimatter bief ireCrimatter 19,44m 21,52m?
o Hodnik keramika biel re&ni matter bief re&ri matter 12,12m 6,84m?
3: Toalet keramika keramika bief redri matter 5,92m 2,19m?
Tm ’ parket bieietnimatter | biefkedrimater | 23,78m | 33,78m2
5 Kuhinja keramika bief kreCni matter bief kre&ri malter 13,57m 10,63m?
6. Ostava kuhinje keramika bief kre&ni mater bief kre&ni malter 5.24m 1,69m?
74 Kotlarnica keramika bief kredri matter bief weéni matter 5,24m 1,69m?
8. DegaZman keramika bief retri malter bief lretri malter 12,80m 6,24m?2
2 Kupatilo keramika keramia bisielnimatter | 10,40m 6,73m?
10. [Master spavaéa soba parket bief krecni malter bief kreCri matter 18,32m 20,98m?
11. Garderober parket biel kredni malter biel redri malter 4,71m 1,24m2
12.| Spavacasobal parket bief kreCri matter bief kre&ni matter 12,52m 9,79m?
13.| Spavaéasoba?2 parket bief kre&ri matter bief krecri matter 12,52m 9,79m?
14. | Garderober sp.sobe?2 decking demit fosada laminat 4,40m 1,.20m?
|55 Terasa decking demit fasoda laminat 12,00m 2,00m?
Stambena jedinica 172,98m | 143,31m?2
Ukupna bruto prizemlja stambenog objekta 163,08m?

URBANISTICKI PARAMETRI ZA K.P. 2758/1 KO KLICEVO ,
K.O. KLICEVO, OPSTINA NIKSIC

Povriina predmetnih urbanistickih parcela P=646m?2

parametri definisani UTU

ostvareni parametri

Maksimalni indeks zauzetosti nadzemnim etazama= 0,3

Ostvareni indeks zauzetosti = 0,25

Maksimalna zauzetost = 193,8m2

Ostvarena zauzetost=163.08 m?

Maksimalni indeks izgradenosti nadzemnim etazama 0,8

Ostvareni indeks izgradenosti = 0,25

Bruto gradevinska povriina objekia (max. BGP)= 516,8 m2

Bruto gradevinska povriina objekata = 163,08 m2

Maksimalna spratnost objekta Po+3 nadzemne etaie

Spratnost objekta Pr
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KONSTRUKCIJA

Temelji

Temeljenje objekta izvodi se na trakastim AB temeljima Sirine 60cm 1 visine 40 cm,
postavljenim ispod svih nosivih zidova.

Nosiva konstrukcija

Konstruktivni sistem ¢ine nosivi zidovi od giter blokova debljine 20 cm, koji prenose
opteretenje na temelje.

Pregradni zidovi

Izvedeni su od giter blokova blokova debljine 12 cm ili gipsanih panela, zavisno od
zahtjeva prostora (akustika, vodootpornost, itd.).

Krovna konstrukcija

Krov je drveni, viSevodni. Krovna konstrukcija je termoizolovana mineralnom vunom
debljine 8 cm izmedu rogova, sa dodatnom hidro i parnom izolacijom.

Zanatski radovi

Fasada: Termoizolacioni sistem (DEMIT) sa zavr3nom slojem u kombinaciji svijetlih I
tamnijih nijansa sive I bijele boje.

Stolarija: PVC profili u antracit boji sa troslojnim staklom.

Podovi: Kombinacija keramic¢kih plo¢ica (sanitarni ¢vorovi, kuhinja), parketa (sobe i
dnevni boravak), i betonskih podova (garaZa i podrum).

Unutradnja obrada zidova: Gletovanje, impregnacija i bojanje kreé¢nim malterom

Da bi betonski 1 armirano betonski radovi bili dobro izvedeni treba ispuniti sljedece
uslove:

e svi betonski 1 armirano betonski radovi moraju se izvesti u svemu prema vazedéim
PTP i tehnic¢kim uslovima za izvodenje radova od betona i armiranog betona.
e ugradivanje betona vrsiti masinskim putem previbratom.

OBLIKOVANJE I MATERIJALIZACUJA

Arhitektonska kompozicija objekta zasniva se na jednostavnom 1 funkcionalnom
oblikovanju, sa naglaSenim geometrijskim konceptom. Volumen kuce je jedinstven, ali se
dijeljenjem fasadnih ravni, razli¢itim veli¢inama otvora 1 natkrivenim terasama postiZe
dinamic¢nost i estetska razigranost.
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Koristeni materijali su odabrani u cilju postizanja dugotrajnosti, otpornosti na klimatske
uslove, ali 1 harmonic¢ne integracije s prirodnim okruZenjem.

Forma krova dodatno podcrtava ruralni karakter objekta, ali bez suviSnih dekorativnih
elemenata — sve je podredeno funkciji i jednostavnoj estetici.

U pogledu materijalizacije, a po ugledu na okruZenje i1 u skladu sa urbanisti¢ko—tehnic¢kim
uslovima , fasada i krov objekta su izradeni u skladu sa arhitekturom predvidene namjene
objekata.

Estetika objekta zasniva se na minimalistickom oblikovanju i kontrastu materijala.
Glatke svijetle povrSine zidova u kombinaciji sa tamnim arhitektonskim akcentima
stvaraju moderan, ali topao vizuelni identitet.

Koris§éeni materijali su dugotrajni, energetski efikasni i jednostavni za odrZavanje.
Fasada u demit sistemu obezbjeduje odli¢nu termicku zastitu, dok aluminijumski i PVC
elementi daju otpornost na atmosferilije i UV zracenje.

Krov, u mat crnom limu, uz diskretne oluke 1 minimalisti¢ke detalje, naglaSava savremeni
arhitektonski karakter.

Svi elementi dizajna — boje, teksture, proporcije 1 materijali — paZljivo su uskladeni da
objekat djeluje harmonicno, elegantno 1 stabilno u prostoru.

PEJZAZNO UREDENIJE

Pejzazno uredenje je uskladeno s postojeéim prirodnim karakteristikama parcele.
Parcela ¢e biti uredena u skladu sa planiranim funkcijama 1 vizuelnim identitetom
objekta.

Prostor ispred objekta predviden je za prilazni plato 1 parkiranje, dok ¢e ostatak
parcele Ciniti zelene travnate povrsine, niZe ukrasno rastinje 1 hortikulturne cjeline
koje doprinose ugodaju stanovanja.

Pjesacke staze 1 prilaz garazi planirane su od betonskih ploca, a terasa je obloZena
decking oblogom otporne strukture.

Pejzazno uredenje stvara prirodnu vezu izmedu arhitekture 1 okruzenja, uz na

glasSenu funkcionalnost 1 jednostavno odrzZavanje.

ZAKLJUCAK

Projektovani stambeni objekat u Kli¢evu predstavlja savremeno 1 funkcionalno
rjieSenje porodi¢ne kuce, koja zadovoljava visoke standarde udobnosti, energetske
efikasnosti 1 oblikovne skladnosti. Dizajn je racionalan, izgraden na osnovu potreba
korisnika, lokalnih urbanisti¢kih uslova i tehni¢kih normi.
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Objekat se skladno uklapa u okruZenje 1 pruZza sve neophodne uslove za ugodan
porodic¢ni Zivot. Jednostavnim oblikovanjem 1 pazljivo biranom materijalizacijom
osigurana je dugotrajnost 1 minimalno odrZavanje, dok organizacija prostora

omogucava fleksibilnost 1 funkcionalnost u svakodnevnom Zivotu.

Svojim gabaritima, proporcijama 1 materijalizacijom skladno se uklapa u okolni
pejzaz 1 urbanu matricu naselja Klicevo, stvarajuc¢i primjer savremene 1 odrzive
porodi¢ne arhitekture u okviru zone SMG — stanovanje malih gustina.

ODGOVORNI PROJEKTANT
Jelena Mededovi¢ spec.sci.arh.
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SITUACIONI PLAN
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