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1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju 
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika                                           
7 Ime i prezime glavnog inženjera 

 

NAPOMENA :  Naslovna strana je urađena u skladu sa "Pravilnikom o načinu izrade i sadržini tehničke 

dokumentacije za građenje objekata", Službeni list Crne Gore br. 44 od 06.07.2018. godine 

 

 

 

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta 
 



S A D R Ž A J 

 
OPŠTA DOKUMENTACIJA PROJEKTA 

 
- Naslovna strana projekta – Obrazac 1 

- Sadržaj 

 

- Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata za firmu 

„ARHILINE“ doo, Nikšić 

- Licenca za projektanta i izvođača radova „ARHILINE“ doo, Nikšić 

 
- Licenca ovlašćenog inženjera za obavljanje djelatnosti izrade tehničke 

dokumentacije i građenje objekata glavnog inženjera Veselin Nikčević d.i.a.  

 

- Potvrda o članstvu u inženjerskoj komori Crne Gore Veselin Nikčević d.i.a 

 

- Polisa za osiguranje od odgovornosti firme „ARHILINE“ doo, Nikšić 
 

 

 TEKSTUALNI DIO 
 

- Urbanističko-tehnički uslovi 

- Saobraćajni uslovi 

- List nepokretnosti 

- Dokument o procjeni uticaja na zivotnu sredinu 

 

- Projektni zadatak 

 

- Tehnički opis 
 

 GRAFIČKI DIO 
 

- Geodetska podloga     R=1:100 

 

 

 

- Podaci sa geoportala i lista nepokretnosti broj 417 

- Situacioni plan sa osnovom prizemlja   R=1:100 

- Onova temelja      R=1:50 

- Onova prizemlja      R=1:50 

- Osnova krova      R=1:50 

- Presjek 1-1,2-2       R=1:50 

- Izgledi objekta      R=1:50 

- Izgledi objekta      R=1:50 

- Trodimenzionalni prikazi objekta  

- Trodimenzionalni prikazi objekta  

- Trodimenzionalni prikaz objekta u realnom okruženju 
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P R O J E K T N I  Z A D A T A K  

 
1.UVOD 

 
Projektni zadatak se radi za izradu Idejnog rješenja izgradnje poslovno skladišnog 

objekta u funkciji trgovine, na katastarskoj parceli broj 1405/1 KO Rastovacm u 
zahvatu PUP-Generalna urbanistička razrada Opštine Nikšić, po Urbanističko-
tehničkim uslovima broj 07-350-482 od 05.07.2022. godine, izdatim od strane 
Sekretarijata za uređenje prostora i zaštitu životne sredine opštine Nikšić, za koga je 
investitor Pantović Darko. 

 
2.CILJ I SVRHA 

 
Ovaj projektni zadatak radi se zbog definisanja investitorove želje u 

projektantskom, arhitektonskom i instalacionom smislu, a zarad projektantskog 
pristupa i sinhronizacije pojedinih djelova projektne dokumentacije na izradi idejnog 
rješenja arhitekture i glavnog projekta izgradnje poslovno skladišnog objekta u funkciji 
trgovine, oslanjajući se na zadate strukture prostora i zakonski propisane mogućnosti 
na predmetnoj lokaciji. 

Investitor obezbjeđuje potrebne podatke i uslove za projektovanje objekta i to: 
1. Urbanističko-tehničke uslove i uslove javnih preduzeća za izradu 

investiciono tehničke dokumentacije – idejnog rješenja i glavnog projekta; 
2. Saobraćajne uslove, 
3. List nepokretnosti; 
4. Geodetsku podlogu, 
5. Dostavlja nadležnom Državnom arhitekti idejno rješenje na saglasnost i 

nakon dobijanja saglasnosti prosljeđuje Projektantu. 
 

 
3. PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 
3.1 Opšti podaci o objektu : 

Predmet ovog projekta je izgradnja poslovno skladišnog objekta u funkciji 
trgovine 
 

3.2 Lokacija : 
Objekat treba projektovati na katastarskoj parceli broj 1405/1 KO Rastovac, 
u zahvatu PUP-Generalna urbanistička razrada Opštine Nikšić  
 

3.3 Namjena : 
Objekat treba projektovati kao poslovni i tretirati ga kao jednu funkcionalnu 
cjelinu. 

 
3.4 Kapacitet : 

Površina objekta proizaći će iz usvojene funkcionalne potrebe. 
 

3.5 Faznost gradnje : 
Nije predviđena faznost gradnje.  
 

3.6 Zahtijevani materijali : 



U arhitektonskom smislu za obradu fasade planirati demit fasadu, sa 
adekvatnom toplotnom zaštitom. Materijali za obradu i opremu objekta treba 
da budu visokog kvaliteta. Primijenjeni materijali moraju biti u okviru važećih 
standarda i propisa. U obradi fasade i enterijera koristiti standardne 
materijale koji su lako dostupni na tržištu. Fasade prilagoditi karakteru 
ambijenta u kome se gradi.  
Spoljašnja stolarija na objektu je od plastificiranih aluminijumskih profila sa 
prekinutim termo mostom. Okov je tipa "GU", ili neki drugi odgovarajućeg 
kvaliteta. Krila su zastakljena termopan izolacionim staklom 4+16+4 mm i 
dihtovana trajno elastičnom EPDM gumom, vulkanizovanom na uglovima.   
Detaljan opis i izgled svih pozicija biće dat u šemama  bravarije. 
Projektovati ravni krov. 
Glavni kolski pristup omogućiti preko interne saobraćajnice. 
 

3.7 Nivo instalacija i opreme : 
Projektom tretirati odgovarajuće potrebne instalacije i to: elektro instalacije 
jake struje; vodovodne i kanalizacione instalacije. 

 
 
      4. SPECIFIČKI ZAHTJEVI 
 

Investitor će sa projektantom potpisati odgovarajuće ugovore o         
projektovanju. 
Pridržavati se važeće zakonske regulative koja uređuje ovu oblast. 

 
 
 
U Nikšiču, 
Septembar 2022. godine 

             Investitor: 

                                                                                                           Pantović Darko 

 

 

_ 

_____________________ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Objekat : Poslovno skladišni objekat u funkciji trgovine 

Namjena  : Poslovanje 

Adresa    : Rupčina-Rastovac, Opština Nikšić 

Parcela broj   : k.p. broj 104/17 KO Nikšić, opština Nikšić 

Spratnost    :  VP  

UTU    : 07-350-482 od 05.07.2022. godine  

Investitor   : Darko Pantović 

Glavni inženjer  :    Veselin Nikčević d.i.a.     

Projektna organizacija  : ”ARHILINE ” doo, Nikšić 

 

 

T E H N I Č K I    O P I S 

 
uz idejno rješenje poslovno skladišnog objekta u funkciji trgovine 

 

• Uvodne napomene : 

 

Projektna dokumentacija (idejno rješenje) rađena je na osnovu : 

 

- projektnog zadatka, 

- UT uslova, 

a u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata „Sl. list CG 

64/17“, Izmjenama i dopunama Zakona o planiranju prostora i izgradnji 

objekata „Sl. list CG 44/18“, Pravilnikom o načinu izrade i sadržini tehničke 

dokumentacije za građenje objekata “Sl. list CG 44/18“. 

 

• Lokacija i spoljašnje uređenje : 

 

Planirana izgradnja poslovno skladišnog objekta u funkciji trgovine je na 

k.p. broj 1405/1 KO Rastovac, u zahvatu PUP Generalno urbanistička razrada 

Opštine Nikšić. Objekat ima kolski i pješački pristup. 

Parkiranje je predviđeno unutar parcele. 

U skladu sa važećim planskim dokumentima, odnosno prema UTU, 

predmetni objekat projektovan je na nivou parcele sa svim pratećim 

sadržajima. 

 

• Forma i konstrukcija : 

 

Prema zahtjevu Investitora projektovan je objekat poslovno skladišne 

namjene, u funkciji trgovine, na k.p. broj 1405/1 KO Rastovac, u zahvatu PUP 

Generalno urbanistička razrada Opštine Nikšić. 

Objekat je pravilnog gabarita, ukupnih dimenzija 14,00x10,00m. Visina 

krova objekta je +4,95m u odnosu na kotu trotoara. Objekat čini jedinstvenu 

cjelinu. 

Objekat je spratnosti VP. 

Konstrukciju objekta čini skeletni sistem. Konstruktivne rastere objekta čini 

četiri (1-4) podužnih i tri (A-C) poprečnih rastera ortogonalno postavljenih. 



Poprečni rasteri su raspona 4.85m i 4.85m, dok su podužni rasteri raspona 5.30m, 

4.20 i 4.20m. 

Fundiranje objekta je izvršeno preko temeljnih traka dimenzija 40x80cm, i 

temeljnih greda dimenzija 60x20cm. Dubina fundiranja je 1.00m od kote 

terena.Podna ploča je debljine d=10cm. Predviđene su i temeljne stope za 

autodizalicu dimenzija 1mx1mx1m. 

Konstruktivne elemente čine armirano-betonski stubovi i grede. Stubovi 

su dimenzija 30x20cm i ugaoni stubovi 20x30cm. Grede su dimenzija 20x60cm 

a u osama 2 i 3 dimenzija 20x35cm. Krovna ploča je debljine 15cm. 

Spoljašnji zidovi su debljine 25 cm – betonski blok debljine d=20cm + 

stirodur d=5cm, mrežica + lijepak + završni sloj bavalit. 

Krovov objekta je ravni pod nagibom od 1% . Konstrukcija krova objekta 

je ab ploča, termo izolacija d=5cm, sloj za pad 4-14cm i hidroizolacija sa 

ISOFLEX-om. Odvod vode sa krovova je preko horizontalnih-betonskih i 

vertikalnih oluka Ø 14cm. 

 

• Funkcija : 

 

Objekat je spratnosti VP. 

Prilaz i ulaz orjentisani su južno. Objekat se sastoji od  visokog prizemlja. U 

objektu se nalazi sanitarni čvor-wc, proctor za alat, skladišni proctor I poslovni 

prostor. U objektu je pozicionirana auto dizalica. 

 

Ukupna neto površina objekta iznosi   124,02 m² 

Ukupna bruto površina objekta iznosi   140,00 m² 

 

• Materijalizacija i oprema : 

 

Prilikom odabira materijala za podove, zidove, plafone i krov 

poštovani su propisi iz oblasti toplotne tehnike, zvučne i hidroizolacije. 

 

 spoljašnja obrada: 

Spoljašnja fasada objekta je uklopljena u postojeći ambijent i 

tradicionalne forme. Objekat je kompaktan i uklapa se kako u 

tradicionalnu, tako i u modernu arhitekturu. Dekorativna završna obrada 

je dvokomponentni mineralni malter – bavalit, u skladu sa standardima i 

preporukama koji se odnose na oblast toplotne stabilnosti objekata, 

odnosno građevinsko-zanatskih radova. 

Spoljašnja stolarija na objektu je od plastificiranih aluminijumskih 

profila sa prekinutim termo mostom. Okov je tipa "GU", ili neki drugi 

odgovarajućeg kvaliteta. Krila su zastakljena termopan izolacionim 

staklom 4+16+4 mm i dihtovana trajno elastičnom EPDM gumom, 

vulkanizovanom na uglovima. Detaljan opis i izgled svih pozicija biće dat 

u šemama stolarije i bravarije. 

Oko parcele je predviđenja ograda sa kapijom za kolski prilaz i 

pješakom kapijom. 

 



 

 

 unutrašnja obrada : 

Podne površine u objektu čine ferobeton i keramika, koji 

zadovoljavaju predviđene tehničke propise i želje investitora. Svi podovi 

se izvode horizontalno, sa izuzetkom podova u sanitarnim čvorovima, gdje 

se obezbjeđuje pad prema slivniku ili odvodnoj luli (0.5-1%). 

Svi zidovi moraju biti potpuno vertikalni. Pregradni zidovi su od 

opekarskog bloka debljine 10cm. Završna obrada zidova je jupol u dva 

sloja. Zidovi sanitarnih prostorija oblažu se zidnim keramičkim pločicama. 

Plafoni se malterisu produžnim malterom, zatim gletuju u dva sloja, 

završna obrada je disperzija. 

 

• Spoljašnje uređenje : 

 

Parkiranje je predviđeno na parceli, planiran je kolski prilaz. Oko 

objekta je planiran trotorar, sa završnom obradom koja se takođe uklapa 

u ambijent. Prilazna staza je asfaltirana. 

Sadnja niskog zelenila planirana je na nepopločanim, travnatim 

područjima koja će se hortikulturno oplemeniti. Na mjestima gdje je to 

moguće, planirana je sadnja drveća, kao osnove svake zelene površine. 

Projektom predviđeni kompozicioni plan je dosta jednostavno definisan, a 

usklađen sa samim objektima i okolnim terenom. 

 

 

• Izolacije u objektu : 

 

U objektu su predviđene hidro i termoizolacije. 

 

a) hidroizolacije: 

- hidroizolacija podne ploče 

- hidroizolacija u sanitarnim prostorijama 

- hidroizolacija krova 

- istaknute površine na krovu koje su izložene atmosferilijama treba 

opšiti aluminijumskim plastificiranim limom; 

 

b) termoizolacije: 

 

Termoizolacija objekta obuhvata postavljanje stirodurnih ploča debljine 

d=5cm na spoljašnje zidove. Na podnoj ploči postavlja se termoizolacija 

debljine 3cm. Termoizolacija krova je stirodur d= 5cm koja se postavlja na 

armirano-betonsku krovnu ploču. 

 

• Instalacije : 

 

 U objektu će biti projektovane instalacije : 



- elektro instalacije jake struje, instalacije vodovoda i kanalizacije, u svemu 

prema važećim tehničkim propisima i standardima za ovu vrstu objekta. 

Svi radovi moraju se izvesti u skladu sa važećim tehničkim propisima i 

standardima, uz primjenu odredbi zaštite na radu i zaštite od požara. Sve 

planirane instalacije su predmet posebnih elaborata. 

 

 

 

U Nikšiću, 

Septembar 2022. godine.                           m.p.      Odgovorni inženjer :                                                                                                                     

                                                                          Veselin Nikčević d.i.a. 

                                                                                                      

________________________ 
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GEODETSKA PODLOGA

  KO Rastovac -kat. parc. 1405/1

Objekat:

Saradnik:
Geodetska

podloga

INVESTITOR:

Broj strane:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Odgovorni
inženjer:

Veselin Nikčević dipl.ing.arh.

ARHILINE   doo NIKŠIĆ
 društvo za projektovanje i inženjering

Slobodan Koprivica spec.sci.arh.

PROJEKTANT:

IDEJNO REŠENJE

Datum izrade i  M.P.

septembar 2022.

1
Broj priloga:

Glavni
inženjer:

Datum revizije i M.P.:

Prilog:

Dio tehničke dokumentacije:
ARHITEKTURA

Razmjera:
Veselin Nikčević dipl.ing.arh.

k.p. 1405/1 KO Rastovac, u zahvatu PUP
-Generalna urbanistička razrada Opštine Nikšić

Pantović Darko

1:250

Poslovno skladišni objekat u
 funkciji trgovine
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PODACI SA GEOPORTALA I
LISTA NEPOKRETNOSTI BROJ 417

2

Broj priloga:

NOVOPROJEKTOVANI OBJEKAT
BGP: 140 m2
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Ostvareno

Maksimalni indeks izgrađenosti 0.080.804.

VPSpratnost:

Maksimalni indeks zauzetosti 0.080.403.

Maksimalna dozvoljena BGP 1362.40 m22.

Maksimalna dozvoljena zauzetost
parcele

K.P br. 1405/1, KO Rastovac, Opština NikšićKatastarska parcela broj:

1703 m2Površina  parcele:
U zahvatu PUP-Generalna urbanistička razrada Opštine Nikšić

Urbanistička parcela broj:

br.

U R B A N I S T I Č K I  P A R A M E T R I

140,00 m2681,20 m21.
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vertikalni oluk Ø 14 cm vertikalni oluk Ø 14 cm

br. Površina
m2

P R I Z E M L J E

Obim m1 Obrada
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Obrada
plafona

1.

2.

3.

37.10 24.60 disperzija disperzija

4.
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3.36 7.60 keramika disperzija

UKUPNA NETO POVRŠINA PRIZEMLJA :  127.86 m2 - 3% = 124.02 m2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA : 140.00 m2
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keramika
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O: 24.60 m
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