OBRAZAC 1

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta
INVESTITOR! : Pantovi¢ Darko
OBJEKAT? : Poslovno skladisni objekat u funkciji trgovine
LOKACIJAS : k.p. broj 1405/1, KO Rastovac, u zahvatu PUP-

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE4 :

PROJEKTANT> :

ODGOVORNO LICE® :

GLAVNI INZENJER? :

Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksic

1 Naziv/ime investitora

2 Naziv projektovanog objekta

ldejno riesenje

"ARHILINE" d.0.0. Nik3i¢

Veselin Nikcevic, d.i.q.

Veselin Nikcevic, d.i.q.

3 Mjesto gradenija, planski dokument, urbanistiCka parcela, katastarska parcela

4 |dejno rieSenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika kaoji je izradio tehnicku dokumentaciju
élme odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7Ime i prezime glavnog inZzenjera

NAPOMENA : Naslovna strana je uradena u skladu sa "Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekata”, Sluzbeni list Crne Gore br. 44 od 06.07.2018. godine



SADRZAJ

OPSTA DOKUMENTACIJA PROJEKTA

Naslovna strana projekta — Obrazac 1
Sadrzaj

lzvod iz centralnog registra privrednih subjekata za firmu
+ARHILINE" doo, Niksi¢
Licenca za projektanta i izvodaca radova ,,ARHILINE" doo, Niksi¢

Licenca ovias¢enog inZzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekata glavnog inzenjera Veselin NikCevi¢ d.i.a.

Potvrda o Clanstvu u inzenjerskoj komori Crne Gore Veselin NikCevic d.i.a

Polisa za osiguranje od odgovornosti firme ,,ARHILINE" doo, Niksi¢

TEKSTUALNI DIO

Urbanisticko-tehnicki uslovi

Saobracajni uslovi

List nepokretnosti

Dokument o procjeni uticaja na zivotnu sredinu

Projektni zadatak

TehnicCki opis

GRAFICKI DIO

Geodetska podloga R=1:100
Podaci sa geoportala i lista nepokretnosti broj 417

Situacioni plan sa osnovom prizemlja R=1:100
Onova temelja R=1:50
Onova prizemlja R=1:50
Osnova krova R=1:50
Presjek 1-1,2-2 R=1:50
Izgledi objekta R=1:50
Izgledi objekta R=1:50

Trodimenzionalni prikazi objekta
Trodimenzionalni prikazi objekta
Trodimenzionalni prikaz objekta u realnom okruzenju



IDEJNO RJESENIJE

OPSTA DOKUMENTACIJA



Dokument o registraciji

Ermjene-Stotud, Cenivad. levrini dircktor | Ovlasoem zastupnik

Registariki broj 5 - 0693166 [ 003 Datum registracije: 29.04.2014.
PiB: D2DBLEL3 Datum promjens podataka: OF.09.2020.

"ARHILINE" DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIE | INZENJERING D.0.0. NIKSIC

Beoj valeds registracije; /003

Skradeni nagiv ARHILINE

Telefon;

ehdall:

Web adresa;

Datwm zakljulivanja ugovora: 28042014,

Datum donotenfa Statuta: 28.04.2014. Diatum promjens Statuta: 01.09.2020.
Adresa glavnog mijesta AUDD POLIE BB. NIKSK

poslovanjs;

Adresa za prijem shefbene podte:  AUDO POLE BB, NiKS

Adresza sjedista: RUDO POLIE BB, NIk

Preteina djelatnost: 4110 Razrada gradevingkih projekata
Chavijanje spolino-trgovinskog poslovanja; NE

Ohlik swajine: Ber arnake svofine

Porijeklo kapitala: Darmedi
Upisanl kapial: 1,00Euro {Novianl 1,008uro, nenowlani 0,00Euro |

OSNIVAC

VESELIN NIKCEVIC - 18MG/8roj Pasola zabtiend zakonam
Lilaga: Danivad
Licfio: 1005, ddresa: Lidni podatak zadtcen zakonom
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LICA U DRUSTVL:

VESELIN NIECEWIC - IMBG/Bro) Pasoda madticen zakonom

Adresa:  Lifni podatak zasticen zakonom
Usopa:  lzerind direktor

Chvlaicenja u prometu: Meagranicens | )
Oviaiden da dieluje:  POIEDINACNG | )

VESELIN NIKEEWEE - IMBEG/Broj Pasoka 1astican 3akonom

Adresa:  UEni podatak zadtifen zakonom
Uioga:  Dhiadceni zastupnik

Owlaiienja u prometu: Meogranitena | )
Owlaien da dieluje;  POJEDINAENO ] )

24



Crra Gora Adrian V Proetarske brigade becj 19

. 51000 Fodgonea. Crna Gora
Minsstarstvo odrivog raoves | turizma e 4 3R2 MM 209

Direktorat 2a inspekcijski nadzor | licenciranje W AYELA 4808

WWw mart goe e

Direkcija 1a licence, ragistar | drugostapeni postupak

Broj. UP1107/7-2561/4
Podgorica, $.10.2020. godine

Ministarstvo odriivog razvoja | turizma. postupajuti po zahlievu privrednog drudtva DOO
“ARHILINE™ NIKSIC, PIB: 02986663 broj UPI 107/7-2561/3 od 20.6.2020 godine za
izdavanje licence za projektanta | izvodata radova, na osnovy Glana 136 Zakona o planranju
prostora i zgradnji obmkata (“Slulbeni list CG", br, 8417, 44/18, 63/18, 1119 | 82/20), tiana
14 Uredbe o organizaciji i nadinu rads dr2avne uprave ("SkuZbeni list CG", br. E7/18, 0218,
38019 | 18/20) | &élann 46 Zakona o upravnom posiupku ("SiuZbens list CG™ te. 56/14. 2015,
40118 | 37117), donigelo je

RJESENJE
Privradnom drudtvy DOD "ARHILINE” NIKSIC, PIB: 02986663, cdaje se

LICENCA
projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina,
Ove riedenje zamjenjuje redenje UPI 107/7-2561/2 od 26.4 2018 godine.

Obrazlozaenje

Aktom broj UPI 107(7-2561/3 od 29.9.2020 godine, ovom organu obratilo se privredno
drutve DOO “ARHILINE' NIKSIC, PIS: 02086683, pretezna djelatnost — 4110 - Razrada
gradewinskih projekata, sa zahtjevom za 2davang Sgence za projektanta | izvodaca radova.
Uz zahtev, priviedno drudtvo je prickilo sijedece dokaze ugovor O radu =a Veseclinom
Nikéavicom, diplomiranim inzeajerom arhitekture , smjer arhitektonsko - urbanisticki,
od 192020 godine; resene broj UPI 101/2175-172/2 od 222018 godine, kojim je
Vesalinu Nkievicd izdata licenca oviadéenog nZenjora, donijelo od strane Ministarstva
odriivog razvoji | lunema: rleéeny 0 ofkazu LGOVOA 0 radu, kojim j& prakinut radni odnos sa
Dragutinom M#igicam, 1zvod @ Centrainog regsiia privrednih subjekata, rogistarski broj 5
0693166

Minigtarstvo odrzivog razvoja | turizma  razmotrilo je podnijet zahyev sa prilozanom
dokurmentacijiom | odiucilo kao u dispozitivu riesenja a ovo  slededih raziogs

Odredbom tana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora | zgradnji cbjekata propisana e, u
titnom, da je priviedno drustvo koge izraduje tehnitky dokumentaciju (projekiant). cdnosno
priviedno drutivo koje gradi objekat (Zvodal radova) duino da za obavijanje djesainosh



wrade lehnitke dokumeniacye, dijsla tehnitke dokumeniacije odrosne gradenje & vodenje
pojedinh vrsia radova na gradenju objekaln, ima najmanje jednog zeposiensg oviasiencg
infenjera po vrsll prowkia koji 2raduje | to za arhiekionski gradevinski, elekirotehnithl |
medinski pmjekat, odnosno vl radovs koje @vodi na osnowu Bih projekata Stavom 2
prethodne nevedencg fana progisanc je da cbavigane pajedinh poasievs iz prethodnog
stave projeklant, sdnosng wadal radova mode da obezbijedl na osnouu zakfudenog
upovora sa drugim priviednim drudtvom Eoje ima zaposkenog oviasfenog inZenjea za
odredanuy vistu projeila, odnosno radova

D, clinom 137 stav 2 prethodno navedenog sakona proplsuje se da se licenca za
priviedno drustyo dspe za penod od pet goding

Prama &lamy 5§ Pravinika o neding i postupku Edevanja, mirgvsnia icence | rating vodena
registra licanc {"Slgbeni st TG, broj T9M1T), propisano j@ da se o poslupkuy Eosvan|s
feence projeklanta | zvodata radova proverava: 1) da i podrosilac zahtjova u radnam
odnosu ima Zapoaiencg oviaicenog indenjera, | 2) lioenca oviescendg indenm

Postupajudi po pradmetnom  zehijevy, Minstasivo e, na osnowi raspolofivih dokazs,
ubvrdio de su ispuniani uslov propsani Zakonom | Praviinkom, | odlsfilo kas U dispoziivu

ringanja

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI Protiy ovog redena mole s2 pokrenuti upram spod
fudbom kod Upravnog sude, o roky ed 20 dana od dana prijema islog.




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 101/2175 - 172/2

Podgorica, 02,02.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja | turizma, rjeSavajuéi po zahtievu NIKCEVIC VESELINA,
dipl. inZenjera arhitekture - odsjek arhitektonsko-urbanistidki, iz Nikdica, za zdavanje
licence za oviadéenog mzenjera. na osnovu Elana 135 st 1|2 Zakona o planiranju
prostora | izgradnji objekata ("SluZzbeni list Crne Gore " br. 64/17) | &lana 46 stav 1 Zakona
© upravnom postupku (*Siuzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 3717), donosi

RJESENJE

|, IZDAJE SE NIKCEVIC VESELINU, dipl, InZenjeru arhitekture — odsjek
arhitektonsko-urbanistickl, iz Niksica, LICENCA ovlastenog inZenjera za
obavijanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekia.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazliozenje

Aktom, br.UPI 101/2175-172/1 od 22,12.2017 godine, NIKCEVIC VESELIN, iz Niksica,
dipl.inZenjer arhitekture - — odsjek arhitektonsko-urbanistitk, [z Niksica, obratio se ovom
ministarstvu zahtjevom za lzdavanje licence oviadéenog inZenjera za obavljanje
dielatnosti (zrade tehnicke dokumentacie | gradenje objekta.

Uz zahtjiev Imenaovani je ovom ministarstvu dostavio sledede dokaze:

Diplomu o zavrSenom studiju za sticanje visoke struéne spreme na Arhitektonskom
fakuftetu u Sarajevu, (zdata od strane Univerziteta u Sarajevu, Arhitekionski fakultet u
Sarajevu, broj 3736/96-AU-33/R od 26.12 1996.godine; Oviadéenje za projektovanje za
izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte, projekata instalacija vodovoda i
kanalizacije, projekata enterijera | projekata uredenja siobodnih prostora, izdato od strane
InZenjerske Komore Cre Gore, Registarsti broj AP 03256 0171 od 31, maja
2006 godine, Spisak projekata za period od 2014.godine | za period od 2006 do
2013 godine, izdat od strane » Arhiline » D.0 O_NikSi¢ ; Akt Ministarstva pravde, br 05/2-
72-T56/18/7 od 23.01.2018 godine, kojim je izdato uvjerenje da u kaznenoj evidencyi ne
postoje podaci o osudivanosti za imenovanog, ovierenu fotokopiju radne knjizice i
ovjerenu kopiju liéne karte.

Ministarstvo odrZivog razvoja | turizma, razmotrilo je podnijeti 2ahtjev pa e odluéilo kao
u dispozitivu oveg rnesenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, &lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata
(»Slu2beni list Crne Gore » br. 54/17), propisano je da aviaséeni inZenjer moze da bude
fizikko lice koje obavia poslove lzrade lehnicke dokumentaciie odnosno gradenje



objekta. odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacie | najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenia objekta.

Clanom 3 stav 1 tadka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence |
nacinu voden|a registara licenci { . SluZbeni kist Crne Gore , br, T9/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih | licenca oviaséenog inZenjera koja se izdaje fizitkom, licu za
obavijanje djefatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanfa licence
oviadcenog inZenjera, provjierava 1) identitet podnosioca zahtjeva, 2) da N podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje. odnosno najmanje kvalifikacije ViI1 podnivoa
okvira kvalfikacija, odnosno da |i je izviSeno pnznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvaiifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija: 3) da i podnosilac zahtjeva ima
najmanje iri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnitke dokumentacije
| gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije | 4) da Ii je podnaositac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duZnosti.

Stavom 3 istog tlana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smisly stava 1 taéka
3 ovog &ana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnitke
dokumentacije na gradenju objekla, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog ¢ana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fiziCkom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije | gradenje
objekala, lzdatu po propisima kojl su vazili do donosenja ovog propisa, radno iskustvo
moZe dokazall na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izcavanje,

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisanc je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtievu, a na osnovu uvida u dostavijene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &, 123
stav 1 | 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &1 3 stav 1
taé 1 1 8. 4 Praviinika o naginu | postupku izdavanja, mirovanja licence i nainu vodenja
registara licenci

Saglasno izioZenom, riedeno je kao u dispozitivu ovog riedenja.
PRAVNA POUKA: Protiv oveg rjeSenja moZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Cme u roku od 20 dana od dana prijema istog.

o X ™~
OVLASCENO SLUZBENO LICE
Natasa Pavicevie
20N




INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:02-2455 Podgorica. 30.06.2022. godine

Na osnovu €. 143, €I, 146 stav 1 tacka 2 i €|, 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnjt objekata
[,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64717, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20)

i evidencije Registra clanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o clanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

VESELIN V, NIKCEVIC, diplomirani inZenjer arhitekture iz Nik&ica,
¢lan |e InZzenjerske komore Crne Gore do 28.06.2023. godine,

GENERALNA SEKRETARKA
¥a Dabanovic, dipl pravnica

Obradila:
Marija Stjepéevic, diplind.arhitekture

A
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[POLB00 bo

CEIGUNANIE
T thnvew TN
Rroj posads| PON Sco4TR

POLISA - RACUN POL-00165259

Zastupnik: JTormt Nesio, 80054 — o
J Ugovaraé 1
Nazy ARHLINE DOO B C28365E1

Adresa AUDO POLJE 3B 81400 NIKSIC_GRAD, | Telefon

l Crma Gora 1
Trajanje: Godtng eQuans ﬁ
\Period osiguranja | 13012022 (24 00; - 13012033 (24 00) [Poriod obratuna | R -

Predmet osiguranja: Profesionaina odgovomost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narutioca usluga il trecih lica, ukifjuéujudl | direktne finansijske gubitke/étote, koji su posljedica struéne
gredke osiguranika koji posjeduje licencu pro | lzvodata radova izdatu od strane Ministarstva
odrzivog razvoja | turizma broj: UPI 107/7-2561/4, | licencu revidenta i struénog nadzora izdatu od strane
Ministarstva odriivog razvoja i turizma broj:UP| 072/7-855/2, pri obavijanju djelatnosti: zrade projekine
(tehnitke) dokumentacije, ravizijo tohnitke dokumentacije | struénog nadzora nad gradenjem objekta, a
za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skiadu a uslovima osiguranja.

Vrsta vanja: arhitoktonsko
Planirani godiénji pauu:w.oooc = T
Vrata oslgurania: | T R e ———— | Sitve: | ™
Osiguranik
Nazlv ARMILINE DOO ME C2U0M0)
Adresa RUDO FOLIE BB, 31400 NIKSIZ_ARAD, Tulsfon
Cma Gon
Suma osiguranja
Ulcge Nalin ugorarana larmas
Jeem et 4 Lma s gutrys Na Jum ssigurans 200 000 00
Frandiza
Fandas | Cxttatria frankiza terass 10% o pramane Sise 2 rapnanis 500 ELR
Obratun za precémaot
Premiin enes
Popust 22 jodnckratno piacanje promis R
Komereljaini pooust 10% 38,00
Urupns promia baz poreze 307,00
Poraz ne premiju ____mm
POLISA POL.OJYBSISS
Mi bon ot s haW s Lo saapanine. Adbmis sl ins s Lantians hann hhale » L QAN | wiy A ki ] . et ‘e H”’:l!‘u”ms'.“

Y0
| Sheans tod 2
o e STERZ N 200 40 20 Frmontom PO Sahd W0AZAN 81 Srate Hevts W4 34 00 rignrtobertar Baety ALLE L



S SAVA

OSIGUNAMIE

Ukopna premija sa porszom B | e 33830
Osiguravajude pokrice vali £2 posruée Crne Gore
Osigurangs jo zabutena bas garanenog roka

Osigurangs jo zadutonc o skiodu s2 Opdlim usicvime " :
ODPRIC-A2)  hagi o socbos oo ipovarsid cmipummps T D imORLETC AL Rl ol Wt 2R 201N o 0L

Potsa se smmie redunom. Osloboden! placania POV-a po Slanu X7. 2akans o POV Osiguravat 2adelava prave ispravke radunske il
noke druge gredhe ulinene od strane zestupnin. Obavaza osiguravats i2 ugovara n osiguran|u potngs po lstexy 24-0y tana cana by
| upletis
:zmvmmuqmmawumtm&uw.oMuﬂlummwpuw opnaton Xao istes

Na madusobne odnose ugordrals osiguremaiosiguranika | asiguravata k dedivhesnt
odrodbe Zakona ¢ oblgacianim odnosema, v o ot g HPOVOrom o OSIgurani primpene su

Potpisom polise ugovarad osiguranis potvidue da je priveo Usiove zakjuteneg ceiguesnjs.

Oslguranie ju zabftunc u sdadu s Klaszulom 2a skjulenje odgovormost] ¥ slutau pandemie ko je usvoiona cana 23.02. 2021,
godine (KLISKPAND-DX21) | koja o sastavnl do polier asiguranja,

Ugovatad osgumania je duden ds platl promiju u cjosost peibom sekijulenjs uguvers o oslguransiu
[u&.m-mm::w- osigurnne slulajeve koji su deso u jdas gedial limititans je lznosces sume osigurangs (goednj| sgrogat]

UKUPAN OBRACUN ‘
Ukupna premija bez poreza 307,80
Porez na prem |ju 27,70
Ukupna premija sa porezom 335,80
Natin plstania T U cjelost |

Sve meduscbior nesporsaume stranke 6o redavatl mirnks putem, a U sludaju spore ugoveteju nedielnost aude o Podgerict
Na wgovor o osiguranju primfenjuio so Zakon o obligacionim aanosims Crae Gore,

“AE
e L . l N
N % i
W, WP ncaumm\

20

5, 1 (PUNG ime | prezime)
Regronaina suiba prodaje Centor, NIKSIC_GRAD, 10.01,2022

.

FOLISA: FOL-00185259
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IDEJNO RJESENJE

Urbanisticko-tehnicki uslovi



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat 2a uredjenje prostora |
1 | zaititu Zivotne sredine
UP/lo br. 07-350-482
Nik$i¢ 05.07.2022. godine
Sekretarijat a8 uredenje prostora | zaltitu Bivotne sredine, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora | izgradnji objekata (,,51. list CG* br. 64/17, 44/18, 11/19 i 82/20).Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odriivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
o | samouprave {#»Sluibeni list Crme Goree broj 116/20 od 04.12.2020.godine|, Pravilnika o obrascu
23 izdavanje urbanistitko tehniniékih usloval, Sl list CG" br. 70/17), Odiuke o donoienju
Prostornoc - urbanistickog plana Opitine Niksi¢ (,Sllist Crne Gore br. 16/15 1 17/15 ) |
podnijetog zahtjeva Pantovi€¢ Darka iz Nikdida, izdaje;
\
i
B URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE '
za izradu tehnicke dokumentacije |
2a lzgradnju poslovnog objekta, na lokaciji Ruptina-Rastovac, koju €ini  katastarska parcela
4 | 1405/1 KO Rastovac, u zahvatu Prostornog urbanistitkog plana-Generalna urbanisticka razrada
Opétine Nikdi¢ (,S1list Crne Gore br. 16/15117/15 ).
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: [Pamvit Darko
6 | POSTOJECE STANJE

Opis lokacije - lzvod [z planskog dokumenta

Pantovié Darko je viasnik katastarskih parcela br, 947/3, 947/5, 947/6, 1405/1, 1413/1,
1415/2 1 1415/8 KO Rastovac, povriine 577,00 m* , 64,00 m?, 3,00 m’, 1703,00 m*, 2128,00 m’,
400,00 m* 1 1396,00 m* u obimu prava 1/1, po listu nepokretnosti 417-prepis, u obimu prava
1/1, sa upisanom porodiénom stambenom zgradom-objekat broj 3, gabaritne povriine 77,00 m?
na katastarskoj parcell 947/3 KO Rastovac i porodiénom stambenom zgradom-objekat broj 1,
gabaritne povriine 117,00 m® na katastarskoj parceli 1413/1 KO Rastovac.U »Ga listu lista
nepokretnosti upisan je teret na objektu broj 1-poroditnoj stambeno| zgradi - Objekat nema
gradevinsku | upotrebnu dozvolu.

Predmetna katastarska parceia br. 1405/1 KO Rastovac, vodi se kao njiva 3. klase.




PLANIRANO STANJE

£ £

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi se u obuhvatu Prostornog urbanistickog plana Opitine Nik3i¢ -~
Generalna urbanisticka razrada, u IV (Eetvrtoj) gradevinskoj zoni, a predvidena namjena
povriina u ovoj zoni je: stanovanje malih gustina (SMG) | poljoprivredne povrine (PO).

V2

Pravila parcelacije

Predmetni objekat graditi na dijelu katastarske parcele br. 1405/1 KO Rastovac ¢ija je namjena
stanovanje malih gustina (SMG),

73,

Gradevinska | regulaciona linjja. odnos prema susjednim parcelama

Opiti uslovi | parametri 2a stanovanje malih gustina su:

¢ Stambeni objekti se mogu zidati kao slobodnostojeéi objekti, dvojni objekti (i objekti u nizu;

* Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etaie;

* Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0m od regulacije ulice;

* Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od botne i zadnje granice parcele je
2.0m;

* Postavijanje objekata kao dvojnih Il u nizu moguée je uz medusobnu saglasnost susjeda;

* Maksimalan indeks zauzetosti parcele je 0.4;

® Maksimalni indeks zgradenosts je 0.8;

* Kompatibilni sadriajl mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban
objekat djelatnosti. U tom slufaju gradevinska linija moie da bude Ispred gradevinske linije |
stambenog objekta najvide do regulacione linije;

* U izgradn]l objekata treba koristiti elemente tradiclonalne arhitekture ovog podneblja
ukomponovane na savremen nadin;

- Potrebe za parkiranjem rjedavat! unutar granica urbanisticke parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA. KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Seirmitka zadtita od zemljotresa predstavija kontinuiran proces kojl obuhvata prostormo,
urbanistitkoi detaljno urbanistitko planiranje | projektovanje, kao i arhitektonsko-gradevinsko
projektovanje i gradene objekata. Mjere seizmitke zaltite koje se sprovode pri planiranju | |
projektovanju Imaju kompleksan karakter | oberbeduju kolektivnu zastitu stanownistva | |
materijainih dobara | urbanih sredina u cjelini,

Preporuke | uputstva imaju za cilj da urbanisticke | detaljne urbanisti¢ke planove | projekte
uskiade sa seizmogeolodkim osobinama terena. Sa time se u cjelinl smanjuje nivo povredijivosti
objekata | seizmickog rizika, a sa time | potencijaine 3tete od buduéih zemljotresa.

Prl  planiranju i projektovanju neophodno je slijediti preporuke koje su date
Studijom”Seizmogeolodke podloge i seizmitka mikrorejonizacija urbanog podrudja Nikdica i
Grahova" koju Je uradio Zavod za geoloska istrazivanja SR Crne Gore-Titograd-OOUR Infenjerska
geologija i hidrogeologija 1984.g. Studijom se daju: Preporuke za urbanistitko planiranje |
projektovanje Preporuke za. planiranje i projektovanje infrastrukturnih | sacbraéajnin objekata,
Preporuke za arhitektonsko | gradevinsko planiranje i projektovanje, (Sistem izgradnje |.gabariti
objekata, Spratnost objekta, Lociranje | fundiranje objekata).

2
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USLOVI | MJERE ZASTITE Z2IVOTNE SREDINE

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o procjeni uticaja na Iivotnu sredinu (,Sluibeni list CG*, br.80/05, 40/10,
73/10, 40/11, 27/13, 52/16) | Zskonom za zaltity prirode (,SluZbeni list CG", br.58/16) na
osnovu uradene procjene uticaja na Fivotnu sredinu,

Problem komunalnog otpada rjeavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaZe | odlaganja.

Projektom predvidjeti sljedece mjere zadtite:

- od poiara shodno Zakonu o zadtiti i spasavanju (Sl. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i pratedim
propisima,

- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti | spadavanju(,Sl. list RCG" br, 13/07,
05/08, 86/09, 32/11) | Pravilniku o0 merama zaitite od elementamih nepogoda ( 8. list CG
br.8/93).

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo administrativnih | poslovnih objekata ( ZA | ZPO) - Zelenilo administrativnih i poslovnih
objekata, prije svega, ima estetsko-dekorativau funkeiju, u slufbi naglaska objekta. Koristiti
visokodekorativne alohtone i autohtone  vrste. Preporufuje se solitarna sadnja
visokodekorativnih vrsta koje nagladavaju funkciju objekata. Izbjegavati vrste sa plodovima,
Sarenim listovima,

toksiéne vrste kao | vrste sa trnovima i bodljama. Ujedno, izbjegavati prenatrpavanje prostora
sadnjom biljaka, dati akcenat na travnjak kao bitan estetski element uredenja administrativnih |
stambenih objekata. Najvainiji segment uredenja jeste travnjak koji naglasava uniformnost
objekata. Pri parternom uredenju koristiti prirodne materijale geometrijskih oblika. Potrebno je
urediti parking prostore linearnom sadnjom drvoreda. Na povriinama gdje je prostorno moguce
preporutuje se stvaranje prostora za miran odmor. Prostore je potrebno opremiti pratecim
mobilijarom - kante za otpatke, rasvjeta itd,

1"

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

- otkriveni,

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalazidte i nalaze arheolotkog znafenja, prema
8an 87. Zakona o zadtiti kulturnih dobara (SI. list CG, br. 45/10), pravno il fizitko lice koje
neposredno izvodi radove, duino je da prekine radove, obezbijedi nalaziite, odnosno nalaze od
eventualnog oftecenja, unistenja | od neovlaicenog pristupa drugih lica, satuva otkrivene
predmete na mjestu naladenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska oviaiéenih lica, odmah
prijavi nalazidte, odnosno nalaz Upravi 2a zastitu kulturnih dobara, najbliZoj javno ustanovi za
zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleinom za poslove policije i saopéti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom I polofajem nalaza u vrijeme otkrivanja i 0 okolnostima pod kojim su




12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOST! | LICA SA INVALIDITETOM
/
13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
/
15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Nadleinost CEDIS-a Region 1,Nik3ic,
17.2. | Uslovi prikljuenja na vodovodnu | kanalizacionu infrastrukturu
Nadleznost JP Vodovod | kanalizacija Nikic.
17.3. | Uslovi prikljuenja na saobracajnu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu - prilog br. 3a = plan saobrataja | prema Saobracajno tehnickim
usiovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove | saobracaj.
174 = Ostali infrastrukturni uslovi
| Vodni uslovi.
Nadleinost Sekretarijata 2z komunalne poslove | saobracaj.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAQ | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno élanu 7.Zakona o geolodkim istraivanjima {»SLIist

RCGe br.28/93,27/94,42/94,26/07,28/11) lzraditi projekat geoloskih IstraZivanja tla za

‘a4



predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr$enih geolotkih istraZivanja.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE
; |

Oznaka urbanisticke parcele Pripada GUR- Nikdié .

Povrgina urbanisti¢ke parcele Pripada GUR-i Niksié.

Maksimalni indeks zauzetosti 0.40

Maksimalni indeks izgradenosti 0,80

Bruto gradevinska povrsina objekata U skladu sa koeficijentima zauzetosti i

(max BGP} izgradenosti.

Maksimalna spratnost objekata I
Najveda visina etaie za obrafun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetainih konstrukcija iznosi: - za garale i
tehnicke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etale do 3.5 m; - za poslovne etaie do 4.5 m; -
izuzetno a osiguranje prolazs 23 pristup
interventnih | dostavnih vozila, najveéa visina
prizemne etale na mjestu profaza iznosl 4.5 m.
Podzemna etaia je dlo zgrade koji je sasvim Ili
djelimilno ispod zemlje. Podrum je podzemna

Maksimaina visinska kota obiekt etaia &) vertikalni gabarit ne smije nadvisiti

kotu terena, trotoara vife od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najnifa kota konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta
Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom Ispod zemlije (GL 0) &
¢lana 96 ovog Pravilnika, a ne mogu ved od
80% povriine urbanisti¢ke parcele. Suteren je
podzemna etaia zastupliena kod objekata koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao
| takva predstavija gabarit sa tri strane ugraden u
T
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teren, dok je na jednoj strani kota poda]
suterena poklapa sa kotom terena Ili odstupa |
od kote terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti
suterena definisani su gradevinskom linijjom na
zemlji (GL 1)

Nadzemna etaia je dio 2grade koji je iznad
temije, Prizemlje (P) je nadzemna etafa Gija se
kota odreduje planom u zavisnosti od namjene
| morfologlje terena, Za stambene objekte kota
poda prizemlja je maksimalno 1.00 m, a za
posiovne objekte maksimalno 0.20 m iznad
kote konaéno uredenog i nivelisnog terena oko
objekta. Sprat e nadzemna etaia iznad
prizemlja.

Potkrovije ili zavrina etaia se nalazl iznad
posljednjeg sprata. Najnila svijetla visina
potkrovija ne smije bitl veéa od 1.20 m na
mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju. Po pravily, potkrovija se
predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote
vijenaca ili sliemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, iskljutivo ispod kosog Ili luénog
krova, a imad meduspratne konstrukcije
posijednje etaie i moZe imati minimalne otvore
za svijetlo | ventilaciju. Tavan nije etaza. Ukolike
krovna konstrukcija | visina sljemena
omogudavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun
bruto razvijene gradevinske povriine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradencsti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

Potrebe za parkiranjem rje3avati unutar granica
parcele.

Pravila 23 rjelavanje parkiranja u okviru
parcele,

- Propisan broj parking mjesta rijediti u okviru
urbanisti¢ke parcele.

- Podzemne |l nadzemne garale mogu biti
jednoetaine ili viSeetaine,

- Gabarit podzemne garaze moZe biti vedi od
gabarita objekta, do zauzetosti parcele do 90%,
ukoliko ne postoje neka druga tehnicka
ograni¢enja kojima bi se ugrozila bezbijednost




'
i
]
!
4

susjednih bjekata.

- -Bro| mjesta za parkiranje vozila se odreduje po
. principu 1 PM na jedan stan,

Smjernice za oblikovanje | materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude u skladu sa namjenom | sadriajem
objekta, tako da objekat ima prepoznatijivost
adekvatnu funkciji, ur obavezu da se ostvari
vizuelno  jedinstvo  clelovitog  prostornog
resenja, i sklad sa okolnim strukturama.

U projektovanju objekata je moguce koristiti
savremene | tradicionalne materijale voded
ratuna o usaglasenosti likovnog lzraza |

' ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora bit
jzvedena od odgovarajuih materijala kojy
garantuju adekvatnu zastitu
objekata.Preporutuje se upotreba materijala
koji daju moguénost za sawemena |
ekonomiéna  arhitektonska refenja, @
istovremeno su dobra zastita objekata.

U cilju racionalnog koridcenja energile treba
iskoristitl sve mogucnosti smanjenja koriicenja
energiii u objektima. Pri lzgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale |
predvidjeti moguénost koricenja  solarne
energije.

Krovove objekata predvidjetl kao kose, sa
pokrivatem | nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim potrebnim slojevima izolacije.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Prilikom urbanistickog planiranja [
arhitektonskog projektovanja u dosadainjo)
praksi se pokazalo ¢a se malo ratuna vodilo o
energetskim aspektima objekta, Uvodenjem
energetske  komponente U urbanistitko
planiranje obavezuju se investitori | projektanti
da tele postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pailjivo odredenje sledecih komponenti:

« orjentacija | dispozicija objekta,

« oblik objekta,

« nagib krovnih povriina,

* hoje objekiz,

« toplotna akumulativnost objekta,
o raspored i odnos stambenih

| fasadnih
povriina, ‘




« ekonomska debl|ina termoizolacije,
« razudenost fasadnih povriina | td.

DOSTAVUIENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Nik$i¢, Sektoru za zastitu Zivotne
sredine Opitine Niksi¢,Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj-vodni, Sekretarijatu za

& komunalne poslove | saobraéaj-saobracajni, u spise predmeta | arhivi.
OBRABDIVAC!I URBANISTICO-
22 TEHNICKIH USLOVA: Olivera Karadzi¢ , dipl. Ing. grad.
| 'J! .
Ue Gy 1 U?
-
. SEKRETAR
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: pordije Manojlovié, dipl. In.
M.P, f MY potpis oviaiéenog sluibenog lica
(f 'H |
2 (3 % i G g S e 7
25 | PRILOZI

Grafiéki prilozi iz planskog dokumenta
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UPRAVYA ZA KATASTAR

1 DRZAVNU IMOVINU INA HORA
PREAVAZJA K \prbﬁﬁ AVNL IMOVINI

PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC

Hroj: H3-919-S8TR2022
Datuny 01072022
Kox RASTOVAC

Nu osnovu Clama |73 Zakona o drZavom premjeru | Katastry nepokretnosti ("S1. list RCG” br, 2007, *S1. list CG* be. 7310,

032711, 0aOVL1, M3/15, 037/17 § 17/18), postupajedi po zbtievu PANTOVIC DARKA, | za powrede DOKUMENTACIHE
ixduje se

LIST NEPOKRETNOSTI 417 - PREPIS

Podaci o parcelama
o Pan Potes ili Nadm kortoen)s Bon.
el sde | Sciu | Dotom upise wlics | knéni hej Osvon sticuajo s | Povriine w2 Prisod
wil 3 o WST27 r..\ST()\'M Lrvoeis LTy E]]
15716 MOKLON
w7 ) 3 [ NSUT2087 HASTOVAL e marias egiads 7
1516 IORLON
s s 004 | WSAT017 RASTOVAC E‘R T Woe T
1350 IKLION
(7] 5 0 SATMT BASTOVAC C i o)
INIO LON
s | T SN2 RUPCINA 3 1703 ™
20U RAZMIENA
1413 | o NI KAMENKCE ivads 3. sine 150 3
1210 POKLON
1413 | 04 MOeaL KAMENICE Deanlic ]
1290
1413 | 1 - M KAMENICE s 1 0
1274
1415 F) 1T rwn_'mcu . 3
[ >4]
wis 4 I 1AVX2 RAMENICE 1 T
X
6271 40,15
Podaci o viasniku ilI nosiocu
Sl ) - 1D bevg Mv-uﬁaym:-ulml-m Trave TREn prave
NI 08 PANTOVIC NOMCRO DARRO ¥rajim 1
RASTOVAL NIKSIC Niaw
[Podaci 0 objektima | posebnim djclovima
B Speutnost’ Sprat Visesdk ili nosilac prava
Brej Pedbeo) ::'L Owavoy stlcnnja Godiva - —- pra
T ' 3 ’
L2 ¥ t Blassboni ey | 3 Aresee X "lll‘ 4
b LINIVINA o |TANTOVIC MONCILO DARKO 25179792601
[ rivonston aan BASTOVAC 3k SC ke

Datum | vrijeme:  01.07.2022 094504 040743 e



Pt o objektinma | poseblin djeloviima

/ Natin haridéenje D . Prava
Broj Pedbro .:,’:{k Osaov stican  Godins | Serutnost’ Sprat Vismik [l msilac peuva
Soaanst  gredage ] riina Adress, Moo
1_ [  UPRAVAZA KATARNTAR TDEZAVNLD T gV
R ADENIE o "
: LD W
R 8~y ' " | PANTOVIC MOMCILO DARKD ZXIWH#
b 1]
ot ntw RASTOVAC NKSIC MK
r LT 121
TR L P : ':‘ PANTOVIC MOMCILO DARKO  2X179792601
mrctvel sue RANTOVAL MRAIC sl
Podaci 0 terctima | Cenjima
I ] Redni z Datum uj
Broj  Podbiroj ar"-"- pp | feo Naiin kor#conjs Velvme _p":‘. Opls prava
: o Neww Soavola
TTL I I | Wnde T stamhe s rgrada QUAEAT NEMA GRADEVINSKU | UROTRERNU
nn o

Taksa napladena ma osnovu Tarlfwog brojo 1, Zakona o administrativaim takssma ("Shlist CG, b, 18/19) & iznosu od 2 eura.
Naknada 2+ kocléenje podstaks premjera, katastn nepokretnosti | wshuga, naplacess na osnovu Clans 174 Zakons o

driavnom premjere | katastru nepokretnosti ("S1 Bt RCG™ b 2907, "SL list CG* b, 7310, 032711, (MOV1), 04315
037787 1 17/18) u wnesu od 3 curn.

7~ Dvisidens lice

R 1 (T

Stanjevic Milojics, dipl.peavaik

————

2/
Datumn | vrijeme:  01.07.2022 054808 040742
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CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredjenje prostora i
zastitu Zivotne sredine

Broj: 07-350-482

Niksi¢, 12.07.2022.godime

.  PANTOVIC DARKO

NIKSIC
Ul.Rastovac bb

PREDMET: Obavjestenje za pokretanje postupka,

U prilogu akta dostavljamo vam kopiju pribavljenog dokumenta
—br.07-353-sl. od 12.07.2022.godine donesen od strane Sektora za
zaStitu zivotne sredine, koji se odnosi na pokretanje postupka za
odlucivanje o utvrdivanju potrebe procjene uticaja na Zivotnu sredinu
realizacije Vaseg projekta - izgradnja poslovnog objekta, na
Kat.parcli br.1405/1 KO Rastovac u obuhvaiu PUP-a Niksi¢ u
Niksicu za koje su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/Io br.07-
350-482 od 05.07.2022. godine. a navedeni postupak je jedan od
uslova za okon¢anje postupka za predmetni objekat.

PRILOG: Kopija skta br.07-353-sl. od 12.07 .2022.godine.

DOSTAVLJENO:
1x Naslovu,
Ix u spise predmeta, i
I1x arhivi ,..J:? :
SEKRETAR
Bordije Manojlovi¢,dipl.ing.
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CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Ll sekretarljat za uredenje prostora
i zadtitu Zivotne sredine

Broj: 07-3533)

Niksi¢, 12.07.2022. godine

Sckretarijat za uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine
wr Sckretara Dordija Manojlovica
.\

OQVDIE

Povodom Vadeg zahtjeva, beoj 07350482 od 08.07.2022. godine (dostavien
Scktory za zadtity 2iveme sreding 12.07.2022 godine) Kojim ste (radill midljenje o potrebi
prociene ulicaja na ivatne scediny za projekat izgradnje postovnog cbjekta, na katussarskey
parceli broj 1405/1 KO Rastovac, 8 obulvaty P Opdtine Niksic- GUR. u cilju definisanjn
uslova | mjera zadtite Zivoine sredine na canovy priloZenih urbanisticko-tehnitkih uslova 23
izrady tehnitke dokumentaciie broj 07-350-482 od 08.07.2022 godine  izdatih na ime
investitora Pantovié Darka {2 Niksica, obitvjestavamo Vas siedece:

Uredboms o projektima za koje ¢ vrii procjena uticaja na Zivotnu sredinu (S list
RCG" br. 20007, "Sklist CG" b, 4771 1, 53/14 | 37/18), utvrden je spisak projekata za koje jo
ohavezma procjena uticaja na Zivom seding | projekata za kaje se moZe rahtijevati prociena
uticaja,

Obzirom dn s u konkretnom siutaiu radi o projektu izgradnje poslovnog ohjekia, no
katostarskoj parceli broj 1405/] KO Rasiovac, b sbulvatu PUP-a Opstine Niksi¢- GUR, ovaj
Sektor se Ne MOZe tigsniti-da i soaavedenl projekat malazt na Listi | (Projekti za koje je
obavezna prociena uticaja na Zivexnu sredinul | Listi 2 (Projekti zi koje se moze zahtijevatt
procjeny uticaja na zivotnu sredin) Unedbe o projektima 2t koje s vidi procjena uticajs na
2ivothu sreditty, jer sE ne navodi samiena poshovnog dijelis objekts, povrdina skladiinod
objekia; ukupna povesing, Kapociter 4 5]

Shodno odredbama Slany 8 Zakona o procieni oticis na zivotnu sredinu ("Sluzben
list Cme Giore”, br. 75/18), nosilac projekta 2a Koji je cbaveznn izrada efaborata ili projekia za
koji je donijets odluka o potrebi jzrade ¢laborata, ne moze pristupiti izvedenju projekta,
odnosna pritaviti odobrenje za obavijanje djelatnosti bez saglasnostt na claboeat ili odluke da
nije potretma izrads claborati

I2 svega navedenog, nosilie projekia je u vbavei izuismitl se © namjeni, povesin |
vesti objekta jer ne mole pristupitl revodenju projekta, odnosno pribaviti odobrenje za
obavijanje djelatnosti, dok s¢ nadlezni organ 2a postove madlite Fivotne sredine ne iziasni da i

je potrebna procjenis uticaia na 2ivotnu sredinu zit st
Sckior za zadtity 2nvote srodine
diovin
Ve NMARALET Ing

Dostavijeno: Nasloyu, 1 Spase, i



TEKSTUALNI DIO



PROJEKTNI ZADATAK

1.UvOD

Projektni zadatak se radi za izradu Idejnog rjeSenja izgradnje poslovno skladiSnog
objekta u funkciji trgovine, na katastarskoj parceli broj 1405/1 KO Rastovacm u
zahvatu PUP-Generalna urbanisticka razrada Opstine NikSi¢, po Urbanisticko-
tehni¢kim uslovima broj 07-350-482 od 05.07.2022. godine, izdatim od strane
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine opstine NiksSi¢, za koga je
investitor Pantovi¢ Darko.

2.CILJ | SVRHA

Ovaj projektni zadatak radi se zbog definisanja investitorove Zelje u
projektantskom, arhitektonskom i instalacionom smislu, a zarad projektantskog
pristupa i sinhronizacije pojedinih djelova projektne dokumentacije na izradi idejnog
rjeSenja arhitekture i glavnog projekta izgradnje poslovno skladiSnog objekta u funkciji
trgovine, oslanjajuéi se na zadate strukture prostora i zakonski propisane mogucnosti
na predmetnoj lokaciji.

Investitor obezbjeduje potrebne podatke i uslove za projektovanje objekta i to:

1. UrbanistiCko-tehnicke uslove i uslove javnih preduzeéa za izradu
investiciono tehni¢ke dokumentacije — idejnog rjeSenja i glavnog projekta;
Saobracajne uslove,

List nepokretnosti;

Geodetsku podlogu,

Dostavlja nadleznom Drzavnom arhitekti idejno rjeSenje na saglasnost i
nakon dobijanja saglasnosti prosljeduje Projektantu.

akown

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

3.1  Opsti podaci o objektu :
Predmet ovog projekta je izgradnja poslovno skladiSnog objekta u funkciji
trgovine

3.2 Lokacija:
Objekat treba projektovati na katastarskoj parceli broj 1405/1 KO Rastovac,
u zahvatu PUP-Generalna urbanistiCka razrada Opstine NikSi¢

3.3 Namjena:
Objekat treba projektovati kao poslovni i tretirati ga kao jednu funkcionalnu
cjelinu.

3.4 Kapacitet :
Povrsina objekta proizaci Ce iz usvojene funkcionalne potrebe.

3.5 Faznost gradnje :
Nije predvidena faznost gradnje.

3.6  Zahtijevani materijali :



U arhitektonskom smislu za obradu fasade planirati demit fasadu, sa
adekvatnom toplotnom zastitom. Materijali za obradu i opremu objekta treba
da budu visokog kvaliteta. Primijenjeni materijali moraju biti u okviru vazeéinh
standarda i propisa. U obradi fasade i enterijera Kkoristiti standardne
materijale koji su lako dostupni na trziStu. Fasade prilagoditi karakteru
ambijenta u kome se gradi.

Spoljadnja stolarija na objektu je od plastificiranih aluminijumskih profila sa
prekinutim termo mostom. Okov je tipa "GU", ili neki drugi odgovarajuceg
kvaliteta. Krila su zastakljena termopan izolacionim staklom 4+16+4 mm i
dihtovana trajno elastichom EPDM gumom, vulkanizovanom na uglovima.
Detaljan opis i izgled svih pozicija bi¢e dat u Semama bravarije.
Projektovati ravni krov.

Glavni kolski pristup omoguciti preko interne saobracajnice.

3.7 Nivo instalacija i opreme :
Projektom tretirati odgovarajuce potrebne instalacije i to: elektro instalacije
jake struje; vodovodne i kanalizacione instalacije.

4. SPECIFICKI ZAHTJEVI

Investitor ¢e sa projektantom potpisati odgovarajuée ugovore o
projektovaniju.
Pridrzavati se vazeée zakonske regulative koja ureduje ovu oblast.

U Niksicu,
Septembar 2022. godine
Investitor:
Pantovi¢ Darko
1.




Objekat X Poslovno skladisni objekat u funkciji frgovine

Namjena : Poslovanje

Adresa : Rupcina-Rastovac, Opstina Niksi¢
Parcela broj : k.p. broj 104/17 KO NikSi¢, opstina Niksic
Spratnost X VP

utu : 07-350-482 od 05.07.2022. godine
Investitor : Darko Pantovic

Glavni inzenjer : Veselin NikCevic d.i.a.

Projektna organizacija "ARHILINE " doo, Niksic

TEHNICKI OPIS

uz idejno riesenje poslovno skladisSnog objekta u funkciji trgovine

e Uvodne napomene ;

Projektna dokumentacija (idejno rieSenje) radena je na osnovu :

- projektnog zadatka,
- UT uslova,

a u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ,,SI. list CG
64/17", lzmjenama i dopunama Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata ,SI. list CG 44/18", Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekata “Sl. list CG 44/18".

» Lokacija i spoljasnje uredenje

Planirana izgradnja poslovno skladisShog objekta u funkciji trgovine je na
k.p. broj 1405/1 KO Rastovac, u zahvatu PUP Generalno urbanistiCka razrada
Opstine NikSic. Objekat ima kolski i pjeSacki pristup.

Parkiranje je predvideno unutar parcele.

U skladu sa vazecim planskim dokumentima, odnosno prema UTU,
predmetni objekat projektovan je na nivou parcele sa svim pratecim
sadrzajima.

e Forma i konstrukcija :

Prema zahtjevu Investitora projektovan je objekat poslovno skladisne
namjene, u funkciji trgovine, na k.p. broj 1405/1 KO Rastovac, u zahvatu PUP
Generalno urbanisticka razrada Opstine NikSiC.

Objekat je praviinog gabarita, ukupnih dimenzija 14,00x10,00m. Visina
krova objekta je +4,95m u odnosu na kotu trotoara. Objekat Cini jedinstvenu
cjelinu.

Objekat je spratnosti VP.

Konstrukciju objekta Cini skeletni sistem. Konstruktivne rastere objekta Cini
Cetiri (1-4) poduznih i tri (A-C) poprecnih rastera orfogonalno postavljenih.



Poprecnirasteri su raspona 4.85m i 4.85m, dok su poduznirasteri raspona 5.30m,
4,201 4.20m.

Fundiranje objekta je izvrSeno preko temeljnih traka dimenzija 40x80cm, i
temeljnih greda dimenzija 60x20cm. Dubina fundiranja je 1.00m od kote
terena.Podna ploca je debljine d=10cm. Predvidene su i temeljne stope za
autodizalicu dimenzija TmxImxIim.

Konstruktivne elemente Cine armirano-betonski stubovi i grede. Stubovi
su dimenzija 30x20cm i ugaoni stubovi 20x30cm. Grede su dimenzija 20x60cm
a u osama 2 i 3 dimenzija 20x35cm. Krovna ploca je debljine 15cm.

Spoljasnji zidovi su debljine 25 cm - betonski blok debljine d=20cm +
stirodur d=5cm, mrezica + lijepak + zavrsni sloj bavalit.

Krovov objekta je ravni pod nagibom od 1% . Konstrukcija krova objekta
je ab ploCa, termo izolacija d=5cm, sloj za pad 4-14cm i hidroizolacija sa
ISOFLEX-om. Odvod vode sa krovova je preko horizontalnih-betonskih i
vertikalnih oluka @ 14cm.

Objekat je spratnosti VP.

Prilaz i ulaz orjentisani su juzno. Objekat se sastoji od visokog prizemlja. U
objektu se nalazi sanitarni Cvor-wc, proctor za alat, skladisni proctor | poslovni
prostor. U objektu je pozicionirana auto dizalica.

Ukupna neto povrsina objekta iznosi 124,02 m?
Ukupna bruto povrsina objekta iznosi 140,00 m?

e Materijalizacija i oprema :

Priikom odabira materijala za podove, zidove, plafone i krov
postovani su propisi iz oblasti toplothe tehnike, zvucne i hidroizolacije.

e spoljasnja obrada:

Spoljasnja fasada objekta je uklopliena u postojec¢i ambijent i
tradicionalne forme. Objekat je kompaktan i uklapa se kako u
tradicionalnu, tako i u modernu arhitekturu. Dekorativna zavrsna obrada
je dvokomponentni mineralni malter — bavalit, u skladu sa standardima i
preporukama koji se odnose na oblast toplothe stabilnosti objekataq,
odnosno gradevinsko-zanatskin radova.

Spoljasnja stolarija na objektu je od plastificiranih aluminijumskih
profila sa prekinutim termo mostom. Okov je fipa "GU", ili neki drugi
odgovaraju¢eg kvaliteta. Krila su zastakliena termopan izolacionim
staklom 4+16+4 mm i dihtovana trajno elastichom EPDM gumom,
vulkanizovanom na uglovima. Detaljan opis i izgled svih pozicija bice dat
u Semama stolarije i bravarije.

Oko parcele je predvidenja ograda sa kapijom za kolski prilaz i
pjesakom kapijom.



e unutrasnja obrada :

Podne povrsiine u objektu Cine ferobeton i keramika, koji
zadovoljavaju predvidene tehniCke propise i zelje investitora. Svi podovi
se izvode horizontalno, saizuzetkom podova u sanitarnim cvorovima, gdje
se obezbjeduje pad prema slivniku ili odvodnoj luli (0.5-1%).

Svi zidovi moraju biti potpuno vertikalni. Pregradni zidovi su od
opekarskog bloka debljine 10cm. Zavrina obrada zidova je jupol u dva
sloja. Zidovi sanitarnih prostorija oblazu se zidnim keramickim plocicama.

Plafoni se malterisu produznim malterom, zatim gletuju u dva sloja,
zavrsna obrada je disperzija.

* Spoljasnje uredenje :

Parkiranje je predvideno na parceli, planiran je kolski prilaz. Oko
objekta je planiran trotorar, sa zavrSnom obradom koja se takode uklapa
u ambijent. Prilazna staza je asfaltirana.

Sadnja niskog zelenila planirana je na nepoploc¢anim, travnatim
podrucjima koja ¢e se hortikulturno oplemeniti. Na mjestima gdje je to
moguce, planirana je sadnja drveca, kao osnove svake zelene povrsine.
Projektom predvideni kompozicioni plan je dosta jednostavno definisan, a
uskladen sa samim objektima i okolnim terenom.

¢ [zolacije u objektu :

U objektu su predvidene hidro i termoizolacije.

a) hidroizolacije:
- hidroizolacija podne plocCe
- hidroizolacija u sanitarnim prostorijama
- hidroizolacija krova
- istaknute povrsine na krovu koje su izZlozene atmosferilijoma treba
opsiti aluminijumskim plastificiranim limom:;

b) termoizolacije:
Termoizolacija objekta obuhvata postavljanje stirodurnih ploca debljine
d=5cm na spoljasnje zidove. Na podnoj ploci postavlja se fermoizolacija

debljine 3cm. Termoizolacija krova je stirodur d= 5cm koja se postavlja na
armirano-betonsku krovnu plocu.

* |Instalacije :

U objektu ce biti projektovane instalacije :



- elektro instalacije jake struje, instalacije vodovoda i kanalizacije, u svemu
prema vazecim tehnickim propisima i standardima za ovu vrstu objekta.

Svi radovi moraju se izvesti u skladu sa vazecim tehniCkim propisima i
standardima, uz primjenu odredbi zastite na radu i zastite od pozara. Sve
planirane instalacije su predmet posebnih elaborata.

U NikSicu,
Septembar 2022. godine. m.p. Odgovorni inzenjer :
Veselin NikCevi¢ d.i.a.
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
ARHILINE doo NIKSIC
drustvo za projektovanje i inzenjering Pantovi¢ Darko
) _ Poslovno skladisni objekat u Lokacija: k.p. 1405/1 KO Rastovac, u zahvatu PUP
Objekat: . - - -
funkciji trgovine -Generalna urbanistiCka razrada Opstine Niksic

Glavni Veselin Nik&evi¢ dipl.ing.arh. Vista fehnicke dokumentacie: IDEJNO RESENJE
inzenjer:

Od i . e s e i i iie: Razmijera:
cgovorn! Veselin Nikéevi¢ dipl.ing.arh. Dio tehnicke dokumentacije ARHITEKTURA | 1.1y
Inzenjer: .

. .. . Prilog: Geodetska Broj priloga: | Broj strane:

Saradnik: Slobodan Koprivica spec.sci.arh. 1

podloga

septembar 2022.

Datum izrade i M.P.

Datum revizije i M.P.:
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