CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361-226
Niksic¢, 23.06.2025. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 8, 10, 22 a u vezi sa stavom 2 tacka 1, stava 3 i stava 4 i
¢lana 23 stava 2 i ¢lana 25 Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25), ¢lana 18
Zakona o upravnom postupku (,.Sluzbeni list Crne Gore™ br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17) 1 RjeSenja o
imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine, a rjeSavajuéi po
zahtjevu .,.RAMEL“ DOO Niksi¢ iz Niksi¢a za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje za izgradnju
poslovno magacinskog objekta, sa moguénoséu postavljanja solarnih panela sa prate¢com opremom na
katastarskim parcelama broj 688/2, 689 i 692/2 KO Niksi¢ u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostornog
urbanisti¢kog plana — Generalna urbanisti¢ka razrada Opstine Niksi¢ (,,S1. list CG* —br. 72/14)“ donosi:

RJESENJE

Investitoru “RAMEL” DOQO iz NikSi¢a daje se saglasnost na idejno rjeSenje za izgradnju novog
objekta - poslovno magacinskog objekta, na lokaciji potes Rastoci i potes Studenacke Glavice, koju Cine
katastarske parcele broj 688/2, 689 i 692/2 KO Niksi¢, u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostornog
urbanisti¢kog plana Opstine Nik§i¢, u dijelu Generalne urbanisticke razrade, GUR-u (,,Sl. list CG* —br.
72/14) u pogledu usaglagenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim
urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i
odnos prema gradevinskoj liniji), za koji su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/Io 07-350-1221 od
20.12.2024. godine.

3 brazleozene

Aktom broj UP/Io broj: 20-361-226 od 12.06.2025. godine, investitor “RAMEL” DOO iz Nik3i¢a
podnio je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje za
izgradnju poslovno magacinskog objekta, na katastarskim parcelama broj 688/2, 689 i 692/2 KO Niksic,
u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana Opstine Niksi¢ u dijelu Generalne
urbanisti¢ke razrade, GUR-u (,,SL. list CG* —br. 72/14) za koji su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi
UP/Io 07-350-1221 od 20.12.2024. godine.

Odredbom ¢lana 22 stav 2 tacka 1 itacka 2 i ¢lana 23, 24 1 25 Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni
list Crne Gore* broj 19/25), propisano je da glavni gradski arhitekta daje saglasnost na:

1) idejno rjedenje arhitektonskog projekta iz stava 1 ovog ¢lana, koji se odnosi na zgrade do 3000m2
bruto gradevinske povrsine, osim hotela odnosno turisti¢kog naselja sa ¢etiri ili pet zvjezdica i
turisti¢ckog rizorta;

2) idejno rjedenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat, u
odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisti¢ke parametre iz programa iz ¢lana 72 stav 3 ovog
zakona.

Poslove iz stava 2 ovog ¢lana glavni gradski arhitekta vrsi kao prenesene poslove.



U slucaju iz stava 4 ovog Clana, saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade daje
glavni gradski arhitekta.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), data je definicija
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke dokumentacije kojom se
utvduje koncepeija, uslovi i na¢in gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista
izraduje u skladu sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima koji se preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se
ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 9 st.1 tacka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehni¢ke dokumentacije ¢ini. izmedu
ostalog 1 idejno rjesenje, §to u skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2. Zakona &ini obaveznost uskladenosti
idejnog rjesenja kao vrste tehni¢ke dokumentacije sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, ovim zakonom.
posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), navedeno je da se
idejnim rjeSenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta, a narogito: uklapanje objekta u
prostor: polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima; 3D vizuelizacija objekta; uslovi
i rjeSenja prikljucenja objekta na saobracajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje lokacije.

RjeSenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik Opstine Niksi¢ je imenovao Vujovi¢ Mladena, diplomiranog inZenjera arhitekture, da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjesenje objekta projektovano od strane
preduzeca ,, ARTERIJA STUDIO* DOO Niksi¢ iz Niksica, pa odlucio kao u dispozitivu rjeSenja.

U skladu sa odredbama ¢lanova 22 i 25 Zakona o izgradniji objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore™ broj
19/25), saglasnost se izdaje na osnovu urbanisticko-tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanja i
materijalizacije;

- urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije;

- osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i
garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta):

Katastarske parcele broj 688/2, 689 i 692/2 KO Niksi¢ nalaze se u obuhvatu Izmjene i dopune
Prostorno urbanistickog plana - Generalna urbanisti¢ka razrada Opstine Nik&i¢ (“SI. list CG"-opstinski
propisi72/24).

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja poslovno magacinskog objekta , sastoji se od:
* katastarske parcele broj 692/2 koju ¢ini prema na¢inu koris¢enja: po kulturi Sume 5.Klase.
povriine 1590,00 m?
upisane je u listu nepokretnosti broj 2126 KO Nik3i¢ — izvod, potes Rastoci, od 10.06.2025. godine
izdat od strane Uprave za nekretnine PJ Niksi¢, broj 103-919-6218/2025, kao svojina Radulovi¢ Marinka
iz Niksi¢a u obimu prava 1/1, sa pisanim teretom u opisu prava u podacima o tertetima i ogranic¢enjima
u V listu - Hipoteka, upis hipoteke u korist PRVE BANKE CG.
* katastarske parcele broj 688/2 koju &ini prema naginu korii¢enja: po kulturi $uma 5. klase
povrsine 2810,00 m?
* katastarske parcele broj 689 koju &ini prema nacinu koridcenja: po kulturi livada 2. klase,
povrsine 3952,00 m?
upisane su u listu nepokretnosti broj 4014 KO Niksi¢ — prepis, potes Studenacke Glavice i potes
Rastoci, od 10.06.2025. godine izdat od strane Uprave za nekretnine PJ Niksi¢, broj 103-919-
6217/2025, kao svojina “RAMEL” DOO Niksi¢a u obimu prava 1/1, sa pisanim teretom u opisu
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prava u podacima o tertetima i ograni¢enjima u V listu - upis hipoteke u korist Upis hipoteke u
korist PODGORICKE BANKE i Upis prava kontinuirane hipoteke u korist hipotekarnog povjerioca
CKB BANKE A.D. PODGORICA.

Katastarske parcele broj 688/2, 689 1 692/2 KO Niksi¢ nalaze se u obuhvatu [zmjena i dopuna
PUP-GUR-a Opstine Niksi¢ na potesu Studenacke glavice.

Prilaz lokaciji je javni put.

Dostavljena je saglasnost hipotekarnog povjerioca Crnogorske komercijalne banke a. d.
Podgorica u kojoj daje saglasnost za izgradnju montazno — demontaznog objekta, hale ili hangara u
Niksiéu u vlasnistvu kompanije RAMEL DOO NIKSIC, koji je upisan u listu nepokretnosti broj
4014K 0 Niksi¢ PJ Niksi¢, na katastarskoj parceli broj 689, po kulturi livada 2 klase, povrsine 3952 m2
u svojini 1/1 RAMEL DOO.

Hipoteke uspostavljene po osnovu UZZ.br.663/20. Godine, UZZ.br. 600/21 od 21.9.2021.godine,
UZZ. Br.656/22 od 30.09.2022. godine i UZZ. br.571/23 od 10.11.2023. godine u korist Banke na
predmetnoj parceli sluZze kao obezbjedenje potrazivanja po aktivnim izloZenostima kompanije RAMEL
DOO NIKSIC

Saglasnost se daje na zahtjev vlasnika nepokretnosti, u cilju izgradnje Nepokretnosti i ne moZe se
Koristiti u druge svrhe.

Dostavljena je saglasnost broj OV-1524/2025 OD 15.05.2025.godine ovjerena od strane notara
Marije Peri$i¢ iz Niks$icu kojoj se navodi da Marinko Radulovi¢ iz Niksi¢a izjavljuje da je saglasan da
privredno drustvo RAMEL doo iz Niksi¢a moze graditi poslovno -magacinski objekat na lokaciji kat.
parcele 692/2 KO Niksi¢, a koja parcela je u njegovoj svojini u obimu prava 1/1.

Clanom 22 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), Glavni driavni
arhitekta odnosno glavni gradski arhitekta ne vrsi provjeru dokaza u pogledu imovinsko pravnih
odnosa na zemljiStu i objektu.

Gradevinska dozvola, osim za porodi¢nu stambenu zgradu, izdaje se na osnovu sljedece dokumentacije:
1) glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;

2) izvjesStaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;

3) saglasnosti glavnog drzavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte iz ¢lana 22 st. 1,21 4
ovog zakona;

4) dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list nepokretnosti, ugovor
o koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost ili
izjava volje vlasnika zemljista upisana u ,,G” listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje
na zemljistu), ili dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu ako se radi o rekonstrukceiji
objekta;

5) dokaza o utvrdivanju obaveze pla¢anja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje
uredenje prostora i dokaza o izmirenju obaveza placanja posebne naknade za investicije propisane
zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog primorja;

6) saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima;

7) dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta i revidenta glavnog projekta.



Uvidom u dostavljeno idejno rjesenje utvrdeno je da navedena lokacija koju ¢ine katastarske
parcele broj 688/2, 689 i 692/2 KO Niksi¢ ima pristup sa ulice u naselju — Ul . Hercegovacki put, izdatim
od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj Opstine NikSi¢.

U saobracajno tehni¢kim uslovima broj 09-340-1155 od 31.12.2024. godine, izdatim od strane
Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj Opstine Niksi¢, za prikljucenje lokacije za radove na
izgradnji poslovnog objekta na katastarskim parcelama broj 688/2, 689 i 692/2 KO Niksi¢ na opStinski
put — ulicu u naselju — Ul . Hercegovacki put propisano je:

-postojece stanje i lokacija: “Lokacija za radove na izgradnji poslovnog objekta na katastarskim
parcelama 688/2, 689 i 692/2 KO Niksi¢, nalazi se u obuhvatu Prostorno urbanistickog plana-—
Generalna urbanisti¢ka razrada Opstine Niksi¢ (..S1. list CG* —br. 72/14), pored ulice u naselju- UL
Hercegovacki put.

Ulica Hercegova&ki put (na katastarskoj parceli broj 4546/1 KO Niksi¢ upisana je u LN 764 KO
Niksi¢. u svojini Crne Gore, raspolaganje Opstina Nikl3i¢, u obimu prava 1/1, nain koriS¢enja-ulice)
upisana je pod rednim brojem 138. pod nazivom Hercegovacki put u Registar opstinskih 1
nekategorisanih puteva u opitoj upotrebi, koji je sastavni dio Odluke o opstinskim i nekategorisanim
putevima (,,Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisi®, broj 36/15).

— mjesto i na¢in prikljutenja navedeno je: “Lokaciju za radove na izgradnji poslovnog objekta
na katastarskim parcelama broj 688/2, 689 i 682/2 KO Niksi¢, prikljuciti preko postojeceg prikljucka,
na opstinski put, ulicu u naselju -Ul.Hercegovacki put.

U projektu prikazati mjesto i na¢in prikljucka.

U saobracajno tehni¢kim uslovima broj 04-14979/2 od 30.12.2024. godine, izdatim od strane
Uprave za saobracaj ,za gradenje novog objekta-poslovni objekta na katastarskim parcelama broj 688/2,
689 i 692/2 KO Nikgi¢ u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana — Generalna
urbanisti¢ka razrada Opstine Niksi¢, a shodno ¢lanu 74 Zakona o planiranju prostora izgradnji objekata
(“SLlist” br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) i ¢lana 17 Zakona o putevima (“Sl.list
CG” br. 82/20 i 140/22) konstatuje sljedece:

Magistralni put M-3(Séepan Polje -Pluzine — Niksi¢ -Podgorica) Prostornim planom Crne Gore i
PUP-om Nikgié¢a zadrzava postojecu trasu. s tim §to dobija rang magistrale na brzi motorni saobracaj. S
obzirom da je znaCaj magistralnog puta M-3(Séepan Polje- Pluzine- Niksi¢ — Podgorica) u drzavnoj
putnoj mrezi nesumljivo veliki, to je prostorno planskom dokumentacijom predvidena -planirana
prekategorizacija u visi rang §to ée zahtjevati modernizaciju tehni¢ko -eksplatacionih karakteristika
(prosirenje elemenata popre¢nog profila koji u kona¢noj fazi treba da bude udvostruceni).PUP-om
Niksi¢ je preporuceno da se ¢uva koridor od 60m.

- Regulaciona linija( linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namijenjenih za druge namjene)

i na predmetnom potezu definidu se granicom predmetnih katastarskih parcela i putne parcele.

Prostor izmedu regulacione linije i postoje¢eg magistralnog puta treba da bude slobodan prostor bez
objekata.

- Gradevinska linija ( gradevinska linija predstavlja liniju na, ispod i iznad povrSine zemlje do koje
moze da se planira najistureniji dio objekta) i kako je PUP-om Niksi¢a preporuCeno Cuvanje
koridora od 60m to zna¢i 30m od ose postojeceg magistarlnog puta.

Prostor izmedu regulacione i gradevinske linije je prostor u funkeiji objekta na parceli na kojem se
moze graditi.Predmetni prostori su potrebni za buduce proSirenje magistralnog puta u skladu sa
Prostornim planom Crne Gore i PUP-om Niksica.



Za predmetne katastarske parcele potrebno je uraditi projektnu dokumentaciju priklju¢enje na
magistralni put. Prikljucenje planirati na postoje¢em prikljuc¢ku ( prilazu) koji treba prilagoditi
novonastaloj situaciji.Clanom 79 Zakona o putevima( “Sllist CG"br.82/20 i 140/22) potrebno je
objedinjavanje u jedan jedinstveni prikljucak.Sagledati moguénost prikljucka koji bi obezbjedio puni
sistem veza.

Posebni saobracajno -tehni¢ki uslovi definiSu se na osnovu parametara koji su propisani u
urbanisti¢ko- tehni¢kim uslovima, ranga drZavnog puta, parametrima drZavnog puta, potrebama
prilaznog puta ( priklju¢ka na drzavni put), o¢ekivanom optereéenju na prilaznom putu, situacije i
konfiguracije terena itd.

Na priklju¢cima prilaznih puteva sa drzavnim putem neophodno je obezbjediti odgovarajucu preglednost
za ucesnike u saobracaju:

Racunska brzina za proracun prikljucka na drzavni put je dozvoljena brzina na drzavnom putu a to je
Vr=60 Km/h.Radijuse izlivnih i ulivnih traka sa i na drzavni put projektovati po vazeéim propisima I
standardima za ra¢unsku brzinu Vr=60Km/h.

Mjerodavno vozilo za proracun defini$e se na osnovu potrebe prilaznog u zavisnosti od potrebe definise
se mjerodavno vozilo(putnicko, teretno ili tesko teretno vozilo).

Obavezno je sagledavanje Sireg prostora i neophodno je objedinjavanje u jedan jedinstveni prilaz
prikljucak.

Horizontalna i vertikalna signalizacija mora biti upodobljena sa kategorijom puta na Kkoji se vrsi
prikljucenje.

Prije izrade Glavnog projekta potrebno je izvr$iti geodetsko snimanje, uraditi geodetsku podlogu u R=
1000/500( 250), te uzduzne profile saobracajnica prilagoditi terenu i okolnim, uz obavezno postizanje
poduZenih 1 popre¢nih nagiba, potrebnih za odvodenje atmosferskih voda.

Dostavjeno je rjeSenje o vodnim uslovima od strane Sekretarijata za komunalne poslove 1
saobracaj broj UP/Io broj:09-327-527 od 31.12.2024.godine kojim se utvrdjuju vodni uslovi u postupku
izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju poslovnog objekta, na katastarskim parcelama broj 688/2,
689 1 692/2 KO Niksi¢, u zahvatu izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine — Generalna
urbanisticka razrada Niksi¢. Glavni projekat uraditi u skladu sa vaze¢im tehnickim normativima za ovu
vrstu objekta.Projektna dokumentacija treba da definise:

- polozaj objekta u odnosu na povrsinske vode, kao i da se sagleda moguce negativne uticaje
planiranog objekta na druge objekte i postrojenja, postojecu infrastruktu,naselja i sl;

- nacin snabdijevanja vodom, vrste ozpadnih voda (uklju¢ujuéi atmosferske vode 1 vode sa
manipulativnih povr$ina) i rjeSenje za njihovo prec¢is¢avanje i sakupljanje koje garantuje
ispunjvanje uslova kvaliteta definisanih Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima

- zaispuStanje otpadnih voda, na¢inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda 1 sadrzaju
izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda(,.SLlist Crne Gore* br.056/19);

- odvodenje sanitarnih otpadnih voda, u vodonepropusnu septicku jamu.Praznjenje septicke jame
vrditi redovno od strane pravnog lica koje upravljaju javnom kanalizacojim ili lica
registrovanog za obavljanje ovih poslova.

U toku revizije Glavnog projekta Revident je duzan da podnese zahtjev za izdavanje vodne

saglasnosti.

Dostavljeno je obavjestenje Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine broj 07-353-
sl od 27.12.2024.godine kojim se navodi da ovaj Sektor se ne moze izjasniti da li se navedeni projekat

5



nalazi na Listi 1( Projekti za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu) ili na Listi 2
(Projekti za koje se moze zahtjevati procjena uticaja na zZivotnu sredinu)Uredbe o projektima za koje se
vrsl procjena uticaja na zivotnu sredinu, jer se ne navodi povr3ina, kapacitet objekta,namjena poslovnog
dijela objekta i sl.

Shodno odredbama ¢lana 8 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sluzbeni list Crne Gore
br 75/1/), nosilac projekta za koji je obavezna izrada elaborate ili projekta za koji je donijeta odluka o
potrebi izrada elaborate, ne moZe pristupiti izvodenju projekta, odnosno pribaviti odobrenja za
obavljanja djelatnosti bez saglasnosti na elaborate ili odluke da nije potrebna izrada elaborate.

Iz svega navedenog, nosilac projekta je u obavezi izjasniti se o povrsini objekta, kapacitetu, namjeni
poslovnog kompleksa i sl jer ne moze pristupiti izvodenju projekta odnosno pribaviti odobrenja za
obavljanje djelatnosti, dok se nadlezni organ za poslove zastite Zivotne sredine ne izjasni da li je potrebna
procjena uticaja na Zivotnu sredinu za isti.

Dostavljena je izjava geodetske organizacije “LANDSAT” DOO Niksi¢ od maja.2025. godine u
kojoj se navodi da predmetnu lokaciju u vlasnistvu “RAMEL” DOO Niksi¢ u obimu prava 1/1 &ine:
katastarske parcele 688/2 u povriinu od 2810,00 m? koju ¢ini $uma 5.klase i 689 u povrsini 3952,00 m?
po kulturi livada 2.klase. Kao i da je u vlasnistvu Radulovi¢ Marinka u obimu praval/1 je parcela 962/2
u povrsini 1590,00 m? po kulturi $ume 5. klase.

Saobracajni prilaz do navedenih katastarskih parcela je obezbjeden preko katastarske parcelew
4546/1.

Uvidom u Prostorno-urbanisti¢ki plana Opstine Niksi¢, utvrdeno je da se predmetna parcela
nalazi u obuhvatu UP-a “Prostor izmedu ulica Nika Miljani¢a, Njegoseva, II Dalamatinska i Baja
Pivljanina -izmjene i dopune, u Il (trecoj ) gradevinskoj zoni, sa predvidenom namjenom povrsine MN-
mjeSovite namjene
Prema smjernicama Izmjena i dopuna PUP-a Opstine Niksi¢ predvideno je :

PRAVILA I USLOVI ZA POVRSINE MJESOVITE NAMJENE

Povr§ina mjeSovite namjene koje su predvidene za stanovanje i za drugu namjenu koje ne
predstavljaju zna¢ajnu smetnju stanovanja od kojih nijedna nije preovladujuéa.

Na povrsinama mje$ovite namjene mogu se graditi:

+ stambeni objekti;

* objekti koje ne ometaju stanovanje, a koje sluZe za opsluzivanje podru¢ja;

* ftrgovina. objekti za upravukulturu,skolstvo. zdravstvenu i socijalnu zastitu,sport i
rekreaciju.vjerski objekti i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluZe potrebama stanovnika podrugja
obuhvacéenog planom;

* ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista;

* privredni objekti,skladista,stovarista.koji ne predstavljaju bitnu smetnju preteznoj namjeni;

* objekti komunalnih servisa koji sluZe potrebi stanovnika podrudja;

* stanice za snadbijevanje motornih vozila gorivom(pumpne stanice), u skladu sa posebnim
propisima ;
* parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca);
* objekti 1 mreze infrastrukture;
* parkinzi i garaZe za smje$taj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).
Opéti uslovi i parametri :
* Objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci objekti, dvojni objekti ili objekti u nizu;



* Maksimalna spratnost objekata Jje 3 nadzemne etate i jedna podzemna etaZa;

* Gradevinska linija novih objekata treba da Jje na minimum 5,0m od regulacije ulice,uz
prilagodavanja formiranoj gradevinskoj liniji objekata kontaktnog podrucja;

* Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od boéne i zadnje granice parcele je
2.0m;

* Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granice parcele, kao dvojnih ili u nizu moguée
Je ukoliko je takav objekat veé izgraden na susjednoj parceli, ili uz saglasnost susjeda;

* Maksimalni indeks zauzetosti parcele 0.4;

* Maksimaini indeks izgradenosti Jed. 2

* U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja
ukomponovane na savremen nadin;

* Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) veéi od zadatih
planom, zadrzati sa zateGenim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugroZavaju realizaciju saobracajne
1 ostale infrastrukture:

* Pristup povriinama za mjeSovite namjene obezbjediti sa javne kolske saobracajnice .Ukoliko
novoformirana parcela ne izlazi na Javni put;mora se formirati parcela prilaznog puta minimalne $irine
4,5m;

Povriina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja objekta je 835200 m’.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnje poslovnog objekta, u
okviru zadatih gradevinskih linija. Ostvareni parametri u arhitektonskom idejnom rjeSenju su:

* indeks zauzetosti iznosi 0,09, (ostvarena - projektovana max. povrSina pod poslovno
magacinskim objektom, namjene poslovno magacinskog — iznosi 796,50m?),

*  indeks izgradenosti 0,09, (ostvarena- projektovana BRGP poslovno magacinskog objekta iznosi
796.50m?),

*  spratnost je P

*  Parking mjesta 14 pm

Objekat €ini jednu funkcionalnu i konstruktivnu cjelinu.

Prizemlje objekta projektovano je tako da sadrzi magacinski prostor. Od prostorija je obezbijedena
kancelarija, kuhinja za radnike, ulazni prostor i WC,

Objekat ima obezbijeden kolski i pjesacki pristup. Parkiranje je predvideno u okviru parcele. Prilaz
lokaciji je javni put.

U skladu sa navedenim RjeSenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i graficku
dokumentaciju, razmotren je zahtjev investitora »RAMEL" DOO iz Niksi¢a za davanje saglasnosti na
idejno rjesenje za izgradnju poslovno magacinskog objekta na katastarskim parcelama broj 688/2, 689
i 692/2 KO Niksi¢, u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana — Generalna
urbanisti¢ka razrada Opstine Niksi¢ (Sl list CG* -br. 72/14), za koji su izdati urbanisti¢ko-tehni¢ki
uslovi UP/Io 07-350-1221 od 20.12.2024. godine i odluceno je kao u dispozitivy, iz slede¢ih razloga:

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru PUP-a
Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru Izmjena i
dopuna PUP-a Niksi¢ definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa
namjenom i sadrZajem objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost, adekvatnu funkeiji, u
izgradnjiobjekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na
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savremeni nacin, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog reSenja, i sklad
sa okolnim strukturama.

Shodno svemu navedenom, idejno tjedenje je usaglaieno sa propisom, odnosno sa osnovnim
urbanistickim parametrimau (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta,
odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanisti¢kim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila,
stepen ozelenjenosti i namjena objekta);

Idejno rjesenje je usaglaseno sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju.

Saglasnost iz ¢lana 22 st. 1, 2 i 5 Zakona o izgradnji objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25),

izdaje se rjeSenjem u roku od 30 dana od dana podnosenja zahtjeva i &ini sastavni dio glavnog
projekta.da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog reSenja, i sklad sa okolnim strukturama.

Pri obrazlaganju ovog rje$enja ukazuje se da je prvostepeno rjeSenje donijeto bez izjasnjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka buduéi da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113
stav] tacka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izlozenog pravnog i €injeni¢nog stanja, glavni gradski arhitekta je je nasao da su se stekli uslovi
za davanje saglasnosti investitoru ,,RAMEL* DOO Niksi¢ iz Niksiéa, za davanje saglasnosti na idejno
rjeSenje za izgradnju poslovno magacinskog objekta, na lokaciji potes Rastoci i potes Studenacke
Glavice, koju ¢ine katastarske parcele broj 688/2, 689 i 692/2 KO Niksi¢, u obuhvatu Izmjena i dopuna
Prostornog urbanistickog plana Opdtine Niksié, u dijelu Generalne urbanisticke razrade, GUR-u (,,S1.
list CG* ~br. 72/14), projektovanog od strane preduze¢a ., ARTERIJA STUDIO* DOO Nik&ié iz Nik&iéa
u pogledu usaglaSenosti sa smjernicama za_arhitektonsko oblikovanie i materijalizaciju_objekta i
osnovnim urbanistiékim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (,.Sluzbeni
list Crne Gore™ broj 19/25), Pravilnikom o nainu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekata (..Sluzbeni list Crne Gore* bro 44/19), kao i drugim propisima koji reguli¥u izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, u roku od 8 dana od dana dostavljanja rjeSenja
(Clan 25, stav 3 Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore*”, broj 19/25).

Glavni gradski arhitekta:

Vujovic l\}laden, dipl. ing. arh.
DOSTAVLJENO:
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1 x RAMEL«DOO Niksi¢

1 x “ARTERIJA STUDI( Niksié
1 x Sekretarijata za uredenje prostora i zatitu Zivotne sredine

1 x u spise predmeta, i
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