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UGOVOR O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Ovaj Ugovor o izradi tehnicke dokumentacije (u daljem tekstu “Ugovor”) zakljuéen je dana 01.02.2024.
godine, u Nik§i¢u izmedu:

1. “Kov-Atelje“ DOO Niksi¢, drustvo sa ograniéenom odgovorno$éu, sa sjediStem na adresi Krsta Kosti¢a bb,
koje je osnovano i postoji u skladu sa zakonima Crne Gore, registrovano kod Centralnog registra privrednih
subjekata u Podgorici, registarski broj: 50175420, PIB: 02316528, koje zastupa Kosto Vukalovi¢, u svojstvu
Izvrénog direktora (u daljem tekstu: “Projektant”).

2 JanjuSevi¢ Marka (u daljem tekstu: ,Investitor®)

Projektant i Investitor, u daljem tekstu oznaceni su zajednicki kao "Strane” a svaka pojedinacno kao
UStranall‘

Preambula:

Buduéi da je Projektant propisno registrovan za vrdenje inzenjerskih djelatnosti i tehni¢kog savjetovanja, te
shodno tome posjeduje sve neophodne licence za rad, kao i viSegodi$nje iskustvo i stru¢nost u izradi tehnike
dokumentacije;

Buduci da Investitor Zeli da angazuje Projektanta, za potrebe izrade tehni¢ke dokumentacije u vezi sa Idejnim
rieSenjem te Glavnim projektom za stambene objekte P;

Buduéi da Projektant prihvata angazovanje; strane su se dogovorile kao $to slijedi:

Predmet Ugovora

Clan 1

Predmet ovog Ugovora je regulisanje medusobnih prava i obaveza Strana, u vezi sa izradom tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenog objekta, na UP4 UB38 KO Niksi¢, Crna Gora (“Objekat”) od strane
Projektanta.

Obaveze Projektanta
Clan 2.

Obaveze Projektanta prema Investitoru u sktadu sa ovim Ugovorom, obuhvataju izradu tehnicke
dokumentacije za Objekat (,Tehni¢ka dokumentacija“) u skiadu sa Ponudom izdatom od strane Projektanta,
koja je kao Dodatak 1 priloZzena uz ovaj Ugovor i €ini njegov sastavni dio.

Projektant se obavezuje da ¢e izraditi i dostaviti Tehni¢ku dokumentaciju nakon $to Investitor ispuni sve
obaveze defisane ¢lanom 3, stavom 1, a sve u skladu sa dinamikom izrade Tehnitke dokumentacije koja je
navedena u Ponudi. U cilju izbjegavanja svake sumnje, Investitor je upoznat i prihvata da se dinamika izrade
Tehnitke dokumentacije moze mijenjati, uzimajuéi u obzir &injenicu da Projektant nema uticaj na radove
drzavnih organa Cije saglasnosti ili odobrenja neophodni za kompletiranje cijelokupne Tehnicke
dokumentacije. Za slu¢aj da dode do odstupanja od dinamike izrade Tehni¢ke dokumentacije, kako je to
naprijed navedeno, Projektant ¢e biti duZan blagovremeno obavijestiti Investitora, pri ¢emu Investitor za takav
slu¢aj ne¢e imati prava na bilo kakva dodatna prava.

Projektant se obavezuje izvrSiti izradu Tehni¢ke dokumentacije u skladu na pravilima i naelima definisanim
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17, 044/18, 063/18,
011/19, 082/20 od, 086/22, 004/23) i Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za
gradenje objekata (“Sluzbeni list Cme Gore", br. 44/18) sa profesionalnom vjestinom i duznom paznjom.

Obaveze Investitora



Clan 3.

Investitor se obavezuje da ¢e sa Projektantom saradivati u toku procesa izrade Tehni¢ke dokumentacije, te da
¢e prije pocetka izrade Tehnic¢ke dokumentacije obezbjediti sljedece:

i. izvrsiti sve prethodne radnje i pribaviti prethodna dokumenta, uklju€uju¢i ali ne ograni¢avajuci se na
geodetski snimak terena i objekata na predmetnoj lokaciji;

ii. dostaviti neophodne elaborate ili projekte;

iii. dostaviti urbanisti¢ko-tehnicke uslove,

iv.  za sluaj da kompletiranje Tehni¢ke dokumentacije to zahtjeva, Investitor ¢e dostaviti sve druge
neophodne posebne uslove i saglasnosti.

Po zavrSetku Idejnog rjeSenja Investitor ¢e potpisom posebne izjave ili pisanom potvrdom putem e-maila
potvrditi saglasnost sa istim.

Naknada
Clan 4.

Investitor se obavezuje da ¢e, kao naknadu za usluge izrade Tehni¢ke dbkumentacije, Projektantu uplatiti
iznos definisan Ponudom, koji iznos ukljuéuje PDV, u daljem tekstu ,Naknada“.

Investitor se obavezuje da ¢e izvrsiti placanje Naknade u roku od 10 dana od dana prijema fakture izdate od
strane Projektanta.

Stupanje na snagu i Period

Clan 6

Ovaj Ugovor smatra se zaklju¢enim i proizvodi pravno dejstvo danom kada ga potpiSu ugovorne Strane.
Strane su saglasne i potvrduju da ¢e se ovaj Ugovor smatrati potpisanim nakon 5to obije Strane dostave
originalni i/ili elektronski potpis. Radi izbjegavanja svake sumnje, elektronski potpis podrazumijeva sliku,
faks, PDF/word dokument ili bilo kakvu elektronsku verziju potpisanog Ugovora.

Strane su saglasne da se ovaj Ugovor zakljuCi na period koji traje dok strane ne ispune sve medusobno
definisane obaveze, 5to god da prije nastupi ( “"Period”).

Prestanak/Raskid Ugovora
Clan7
Ovaj Ugovor prestaje da vazi automatski istekom Perioda, kao 3to je to navedeno gore.

Strane su saglasne da se ovaj Ugovor moze raskinuti i prije isteka Perioda na koji je zaklju€en, u slu¢aju da
jedna Strana ne izvr§ava ugovorne odredbe.

U tom sluéaju, Strana koja Zeli da raskine Ugovor, duzna je drugoj strani u pisanoj formi dostaviti Obavje$tenje
o kr3enju ugovornih odredbi (u daljem tekstu "Obavjestenje o krienju"). Period za otklanjanje nedostataka
je 7 kalendarskih dana od dana kada je ObavjeStenje o kr§enju ugovornih odredbi dostavljeno. Obavjes$tenje o
kr8enju sadrzi razloge koji su predmet kr§enja ugovornih odredbi.

U slu€aju da druga Strana ni nakon pisanog Obavjestenja o kr3enju ugovornih odredbi u roku od 7
kalendarskih dana ne otkloni nedostatke na koje joj je ukazano, druga Strana moze raskinuti ovaj Ugovor sa
trenutnim dejstvom, dostavljanjem pismenog Obavestenja o raskidu, uz potpunu primjenu op$tih pravila o
naknadi Stete u skladu sa primjenljivim zakonima Crne Gore.

Strane su saglasne da relevantni ¢lanovi koji se odnose na Obaveze, Naknadu, Visu Silu, Vazeéi zakon i
Povjerljivost vaze i nakon isteka Perioda ili raskida ovog Ugovora.



Clan 8.

Visa Sila

Strane nece biti odgovorne za neizvrienje ugovornih odredbi samo u slu¢ajevima vie sile. (u daljem tekstu:
"Visa sila")

Ugovorna strana nece biti odgovorna za neizvrSenje obaveza po ovom Ugovoru, ako je takvo neizvrSenje
rezultat okolnosti koja je izvan kontrole Strana.

Potpunost Ugovora i njegove izmjene

Clan 9.

Ovaj Ugovor je obavezujuéi za Strane. Osim ako je izri€ito predvideno ovim Ugovorom ili njegovim dodacima,
nikakve izmjene i dopune, modifikacije ili varijacije ovog Ugovora nece biti obavezujuée za Ugovorne strane,
osim ako se ne postigne dogovor izmedu Ugovornih strana u pisanom obliku.

Povjerljivost

Clan 10.

Svi podaci i informacije koje Strane razmjenjuju u cilju realizacije ovog Ugovora, kao i drugi podaci i parametri
koji se titu nacdina i uspjednosti izvr§avanja ovog Ugovora, predstavljaju poslovnu tajnu Strana i ostace
povjerljive.

Dodjeljivanje

Clan 11.

Klijent nema pravo da dodijeli ili prenese bilo koje pravo ili obavezu iz ovog Ugovora ili bilo koji dio svojih
prava ili obaveza koje mogu nastati po osnovu ovog Ugovora osim ako je drugadije dogovoreno pisanim
putem izmedu Strana.

VaZeci zakon i mjesna nadleznost

Clan 12.

Na ovaj Ugovor primjenjivac¢e se zakoni Crne Gore.

Eventualne nesporazume u razumijevanju koji mogu da se pojave u vezi sa interpretacijom i implementacijom
odredbi ovog Ugovora, Strane ¢e pokusati da rijeSe sporazumno. Ukoliko u tome ne uspiju, sporove ¢e
rieSavati Osnovni sud u Niksi¢u.

Zv.avréne odredbe
Clan 13.

Ugovorne strane su se pojedinaéno saglasile i zajednicki sastavile ovaj Ugovor.

Ovaj Ugovor je sacinjen u 2 istovjetna primjerka od kojih svaka Strana zadrzava po jedan (1) primjerak

Investitor: Projektant:
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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
U Podgorici, dana 19.11.2014.god.

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lana 6 st. 1i ¢lana 2122
Zakona o poreskoj administraciji ("SI list RCG", br. 65/01 i 80/04 i "Sl list CG", br. 20/11), na osnovu &lana
83 i 86 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG" br.6/02 i "Sl.list CG" br. 17/07 ... 40/11, ¢lana 196
Zakona o opstem upravnom postupku ("Sl. list RCG", br.60/03 i "Sl. list CG", br. 32/11) i ¢lana 2 i 3 Upustva
o radu Centralnog registra privrednih subjekata ("Sl.list CG", br.20/12), rjeSavajuci po prijavi za registraciju
promjene podataka u "KOV-ATELJE" DRUSTVO ZA PROMET TRGOVINU | USLUGE D.0.0. NIKSIC
broj 218266 od 19.11.2014.ged. podnosioca

Ime i prezime: Kosto Vukalovic¢
JMBG ili br.pasosa: 1005963153859
Adresa:A.Backovica B.B - Niksi¢

dana 19.11.2014.god. donosi

RJESENJE

Registruje se promjena :statuta, adrese "KOV-ATELJE" DRUSTVO ZA PROMET TRGOVINU | USLUGE
D.0.0. NIKSIC - registarski broj 5-0175420/ 007.

Sastavni dio Rjesenja je i lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave.

Obrazlozenje

Rjesavajuci po prijavi , za upis promjene podataka (statuta, adrese) u privrednom drustvu "KOV-ATELJE"
DRUSTVO ZA PROMET TRGOVINU | USLUGE D.0.0. NIKSIC utvrdjeno je da su ispunjeni uslovi za
promjenu podataka shodno ¢lanu 83 i 86 Zakona o privrednim drustvima (“Sl.list RCG" br.6/02 i "Sl.list CG"
br. 17/07...40/11) i¢lana2i 3 Upustva o radu Centralnog registra privrednih subjekata ("Sl.list CG",
br.20/12) , pa je odluc¢eno kao u izreci Rjesenja.

e

N A\ Naéelnik
S MiP.
- Milo Paunovié
Pravna pouka: : j
Protiv ovog rjeSenja moze se IZjaVItI zalba erustarstvu fmansua CG —
u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja. Zalba se predaje preko
ovog organa i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €,
shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za administrativne takse.
Taksa se uplacuje u korist racuna broj 832-3161-26-Administrativna taksa.
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IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5 -0175420 / 008 Datum registracije: 23.05.2003.
PIB: 02316528 Datum promjene podataka: 14.04.2021.

"KOV-ATELJE" DRUSTVO ZA PROMET TRGOVINU | USLUGE D.0.0. NIKSIC

Broj vaZece registracije: /008

Skraceni naziv: KOV-ATELJE

Telefon: +38240231970

eMail: kov_atelje@t-com.me

Web adresa:

Datum zakljuCivanja ugovora: 07.09.2000.

Datum donoSenja Statuta: 22.05.2003. Datum promjene Statuta: 18.03.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluzbene poste: KRSTA KOSTICA BB. NIKSIC

Adresa sjedista: KRSTA KOSTICA BB. NIKSIC

Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 10,00Euro (Nov&ani 10,00Euro, nenovcani 0,00Euro )
Stari registarski broj: 1-19162-00

OSNIVACI:
KOSTO VUKALOVIC 1005963153959 CRNA GORA
Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: A.BACKOVICA B.B NIKSIC CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

KOSTO VUKALOVIC 1005963153959

Adresa: A.BACKOVICA B.B NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  Ilzvréni direktor

Ovladcenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovladcen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

KOSTO VUKALOVIC 1005963153959

Adresa: A.BACKOVICA B.B NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlascenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlaicen da djeluje:  POJEDINACNO ( )
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S Av A OBNOVA / ZAMENA POLISE:
POL-00248105

OSIGURANJE

Tip obnove: Obnova

POLISA - RACUN POL-00288807

\Zastupnik: Risti¢ Slavica, 81-002 : : 0
Ugovaraé
Naziv KOV-ATELJE DOO MB 02316528
Adresa KRSTA KOSTICA 4, 81400°'NIKSIC_GRAD, | Telefon ¢
Crna Gora
Trajanje: Godi$nje osiguranje
Period osiguranja |  23.03.2025 (24:00) - 23.03.2026 (24:00) Period obracuna 23.03.2025 - 23.03.2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Profesionalna odgovornost projektanata
,revidenata i struénog nadzora Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve naruéioca usluga ili trecih lica,
ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica strucne greske osiguranika koji
posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva ekologije,prostornog
planiranja i urbanizma broj: UPI 14-332/23-503/2, i licencu revidenta i struénog nadzora izdatu od strane
Ministarstva ekologije ,prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI 14-332/23-502/2, pri obavljanju
djelatnosti: izrade projektne (tehniéke) dokumentacije, revizije tehnicke dokumentacije i struénog
nadzora nad gradenjem objekta, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima
osiguranja. :
Vrsta projektovanja,gradenja i nadzora:gradjevinsko
Planirani godi$nji prihod:50.000eura

Vrsta osiguranja: 1 Osiguranje od projektantske odgovornosti E lSifra: 1310
Osiguranik
Naziv KOV-ATELJE DOO MB 02316528
Adresa KRSTA KOSTICA 4, 81400 NIKSIC_GRAD, - Telefon
Crna Gora

Suma osiguranja

Ulogé : : - Natin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja . Na sumu osiguranja : ia . 200.000,00
) - Fransiza

Fransiza ) Odbitna frandiza iznosi 10%od priznate Stete ali najmanje 500 EUR

' Obra&un za predmet :

Premija 380,00
Popust za jednokratno plaéanje premije ; -38,00
Komercijalni popust ' : -34,20
Popust za poslednje tri osiguravajuée godine bez sSteta -30,78
Ukupna premija bez poreza o s 3 277,02
Porez na premiju ‘ 24,93
Ukupna premija sa porezom g i 301,95

Osiguravajuée pokrice vazi za podrugje Crne Gore
Osiguranje je zakljueno bez garantnog roka

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Opétim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.201 8.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju. .

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slugaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je-blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, urucen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovara¢ osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https:/lwww.sava.co.me/me-meldokumenti). .

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slu¢ajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

POLISA: POL-00288807

Broj ponude: PONO10488/25

Strana 1 od 3

Datuin & .nﬂ . N .z
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stvari.

Predmet osiguranja: Odgovornost prema tre¢im licima: Osigurava se profesionalna odgovornost
osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva ekologije
,prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI 14-332/23-503/2, zbog struéne greske kod gradenja objekata
odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta, koja se manifestuje odnosno ima za posljedicu
tjelesne povrede, oboljenje ili smrt trecih lica (povreda lica), osteéenje, unistenje ili nestanak stvari tre¢ih
lica (o$teéenje stvari) i/ili direktne finansijske gubitke/stete koje proizilaze iz povrede lica i ostecenja

U svrhu ovog prosirenja naruéioci usluge - investitori se smatraju tre¢im licem.
Broj zaposlenih lica: 4

SAVA

OSIGURANJE

Karakténzﬁk; ) Vrijednost Valuta/Jed. mere

Opis pojedinacne djelatnosti Svi vidovi gradevinarstva (visokogradnja, niskogradnja, zavrsni

radovi u gradevinarstvu)

Vrsta osiguranja: Osiguranje od opste (zakonske) odgovornosti ‘éifra: 1 1301
Osiguranik
Naziv KOV-ATELJE DOO MB 02316528
Adresa KRSTA KOSTICA 4, 81400 NIKSIC_GRAD, Telefon
Crna Gora ;
Suma osiguranja
Uloga : Nagin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja : 100.000,00
Fransiza .
Fran$iza Léléeéée osiguranika u $teti iznosi 10% od odstete, a najmanje 250,00
ur. .
Obraéun za predmet
i Premija - 263,00
Doplatak za jedinstvenu sumu osiguranja od 100.000 Eur - 78,90
Popust za jednokratno plaéanje premije i -34,19
Ukupna premija bez poreza 307,71
Porez na premiju ; ; 27,69
Ukupna premija sa porezom 335,40

Teritorijalno pokri¢e Crna Gora.

Osiguravajuéim pokriéem nisu obuhvacene indirektne $tete/gubici kao &to su izgubljena dobit, prekid rada i ostali sliéni zahtjevi za
(drugu) posrednu Stetu.

Osiguranije je zaklju¢eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje od odgovornosti koji su usvojeni 29.07.2010.godine (OU-ODG-
07/10) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Klauzulom za isklju¢enje odgovornosti u slucaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-|SKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovara¢ osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zaklju¢enja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI O_ODG 01/24). . .

Ugovara¢ osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https:Ilwww.sava.co.melme-meldokumenti).

Godi$nji agregat Steta je jednak sumi osiguranja.

T

UKUPAN OBRACUN
Ukupna premija bez poreza 584,73
Porez na premiju 52,62
Ukupna premija sa porezom : ; 637,35
NNagin pla¢anja ' U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rje$avati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obracunate Stete.
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SAVA

OSIGURANJE

Polisa se smatra racunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravac zadrzava pravo ispravke raéunske ili
neke druge greske uginjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravata iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao potetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og &asa dana kada je Ugovarac osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-0g ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznacen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraca osiguranjalosiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovara¢ osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravat nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokri¢a, pla¢anje Stete ili davanje naknade izlozilo osiguravaga bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni¢enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim iili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazec¢a bez petata Osiguravaca.
Ugovaraé osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.
B —_

AU

Osiguravat: : b My/ Ugovaraé osiguranja:
o Jﬁﬁ, (puno ime i prezime)

Podruznica Niksic, Podruinicé Niksi¢, 19.03.2025

POLISA: POL-00288807
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S L o CI’!’]Z:.I Gora . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
| Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
4 | prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200

Odjeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-503/2
Podgorica, 12.05.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuci po zahtjevu privrednog
drustva DOO "KOV-ATELJE" NIKSIC, broj UPI 14-332/23-503/1 od 04.05.2023. godine, za
izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana 135 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23),
¢lana 12 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 49/22, 52/22,
56/22, 82/22, 110/22 i 139/22) i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG",
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Priviednom druétvu DOO "KOV-ATELJE" NIKSIC, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-503/1 od 04.05.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustvo DOO "KOV-ATELJE" NIKSIC, pretezna djelatnost - 7112 - InZenjerske djelatnosti i tehnicko
savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvoda¢a radova. Uz zahtjev privredno
drustvo je prilozZilo sliede¢e dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 107/7-351/2 od 25.02.2018. godine, kojim je Kostu Vukalovi¢u, dipl.
inzenjer arhitekture - arhitektonsko-projektantski odsjek, izdata licenca ovlaS¢enog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto
od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa Kostom Vukalovicem, broj 0401-2/18 od 01.04.2018. godine, na
neodredeno vrijeme;

3) rjeSenje broj UPI 107/7-348/2 od 05.03.2018. godine, kojim je Gordani Vukalovi¢, dipl.
gradevinski inzenjer - smjer konstruktivni, izdata licenca ovlas¢enog inzenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;



4) ugovor o radu sa Gordanom Vukalovi¢, broj 0401-1/18 od 01.04.2018. godine, na
neodredeno vrijeme;
5) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5- 0175420 /008 .

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja a ovo iz sliedecih razloga:

Odredbom ¢lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u bitnom,
da je privredno- drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno privredno
drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova
na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog inzenjera po vrsti projekta koji
izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 prethodno navedenog Clana propisano je da
obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da
obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim dru$tvom koje ima zaposlenog
ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu projekta odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢lanu 5 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu ima
zaposlenog ovlaséenog inZenjera; i 2) licenca ovlas¢enog inzenjera.

Odredbom ¢lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je izdata
licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




KOV-ATELJE
D O O NIKSIC,
Drustvo za projektovanje, trgovinu i usluge

ul. Put pokraj Bistrice VII, 81400 Niksi¢, tel. +382 40 231 970

Mati¢ni broj: 02316528, PDV: 40/31-00786-6
E — MAIL: kov_atelje@t-com.me

Na osnovu Clana 76 Zakona o izgradnji objekata (“Sllist CG* br. 19/25 od
04.03.2025.god.) i Pravilnika o nacCinu izrade, sadrzini i ovjeri tehniCke dokumentacije za

gradenje objekta (“Sl.list CG” 53/25 od 29.05.2025. god), donosim sledece:

RJESENJE

o imenovanju vodeceg i odgovornog inZenjera za fazu aritekture za izradu Idejnog
rieSenja i glavnogprojekta arhitekture za izgradnju stambenog objekta na UP4 UB38
KO Niksié, Niksi¢ investitora Marka Janju$evi¢a; za odgovornog inzenjera za fazu
arhitekture imenujem:

-Kosta Vukalovica, dipl.inz.arh.

IzvrSni direktor
Kosto Vukalovi¢ dipl.ing.arh.

K/ ——




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-351/2

Podgorica, 25.02.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rieSavajuci po zahtjevu VUKALOVIC KOSTE,
dipl. inZenjera arhitekture : arhitektonsko projektanski odsjek, iz NikSiéa, za izdavanje
licence za ovlaS¢enog inZenjera, na osnovu &lana 135 st. 1 i 2 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/1 7) iclana 46 stav 1 Zakona
0 upravnom postupku (*Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 | 37/1 7), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE VUKALOVIC KOSTI, dipl. inZenjeru arhitekture : arhitektonsko
projektanski odsjek, iz Niksi¢a, LICENCA ovlascenog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
ObrazloZenje

Aktom, br.UPI107/7-351/1 od 05.02.2018.godine, VUKALOVIG KOSTO, dipl. inZenjer
arhitekture : arhitektonsko projektanski odsjek, iz NikSi¢a, obratio se ovom ministarstvu
zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze:

Diplomu o zavrenom studiju za sticanje visoke spreme na Arhitektonskom fakultetu u
Sarajevo, izdata od strane Univerziteta u Sarajevo, Arhitektonski fakultet u Sarajevu
Socijalistitka Republika Bosna i Hercegovina, broj 3406/90-AP-486 od
06.04.1990.godine; Rjesenje Ministarstva za ekonomski razvoj, broj. 03-604/1 od
29.01.2009.godine, kojim je Vukalovi¢ Kostu, iz Nik$i¢a, izdata licenca za izradu
arhitektonskih projekata, projekata za objekte visokogradnje, projekata instalacija
vodovoda i kanalizacije, projekata enterijera, projekata uredenja terena i elaborata
procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu; RjeSenje Ministarstva za ekonomski razvoj,
broj. 03-604/2 od 29.01.2009.godine, kojim je Vukalovi¢ Kostu, iz NikSica, izdata licenca
za rukovodenje izvodenjem gradevinskih i gradevinsko-zanatskih radova na objektima
visokogradnje, instalacija vodovoda i kanalizacije i enterijera; Potvrdu o opisu poslova za
imenovanog, izdata od strane » Kov-Atelie » D.0.0.Nik$ié: Akt Ministarstva pravde,
br.05/2-72-1900/18-8 od 21.02.2018.godine, kojim je izdato uvjerenje da u kaznenoj
evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog; ovjerenu fotokopiju radne
knjizice i ovjerenu kopiju li¢ne karte.



Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rje$enja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, Clanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da oviaséeni inZenjer moze da bude
fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanije kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na stru&nim
poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tadka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/1 7), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovladéenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaS¢enog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na stru&nim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za krivi¢no djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fiziCkom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donoSenja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
taC. 1 i¢l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na¢inu vodenja
registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.
PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

ovm;é‘émo S{UZBENO LICE
[~ Nata$a Pavicevi¢

N ; P4
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE
Broj:05-5039 Podgorica, 26.12.2024. godine

Na osnovu &l. 143, &l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢I. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore*”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

KOSTO 0. V!JI(AI:OV.IC, diplomirani inZenjer arhitekture, prebivaliéte NIKSIC,
clan je InZenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 926




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crra Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastite Jivoine sredine

UP/Io br. 07- 350 — 1256

Niksi¢, 04.12.2024.godine

Sekretarijai za wredenje prostora i zaSiite Zivotne sredine, na osnovu Clana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 1 82/20, 86/22
1 004/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (,,51. list CG* br. 73/24), Odluke o donoSenju
izmjena i dopuna Prostorno — urbanisti¢kog plana Opéstine Nik8i¢ (,,Sl.list Crne Gore br. 72/24 )
i podnijetog zahtjeva JanjuSevi¢ Marka iz Nik$ica, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju novog — stambenog objekta na katastarskim parcelama broj 143/52, 154/51 155/16
koje ¢ine dio urbanisti¢ke parcele UP4 blok UB38 KO Niks3i¢ u obuhvatu DUP —a ,,Rastoci 17,

[ PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ Janjusevié Marko iz Niksica

H

POSTOJECE STANJK

Lokaciju &ine:

Kat. parcela broj 143/52 po kulturi njiva 1. klase povrSine 98m2, parcela broj 154/5 po kulturi
njiva 1. klase povrdine 182m?2 i parcela broj 155/16 po kulturi nekategorisani putevi povrsine
48m?2 a upisane su u LN4296 KO Niksi¢, potes Rastoci kao svojina JanjuSevi¢ Marka u obimu
prava 1/1.




PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi u obuhvatu DUP —a ,,Rastoci 1” u III (tre¢oj) gradevinskoj zoni sa
namjenom povr§ine SMG — stanovanje malih gustina , sa slede¢im parametrima:

Urbanisticki pokazatelii za parcele:
Maksimalan indeks izgradenosti:
-Individualno stanovanje 1,00

-Kolektivno stanovanje 1,60

-Posiovanje 1,00

Maksimalni indeks zauzetosti:
~Individualno stanovanje 0,40

-Kolektivno stanovanje 0,50

-Poslovanje 0,40

-Spratnost Po+P+1+PK

Maksimalna spratnost objekta:
-Kolektivno stanovanje S+VP+3+Pk
-Poslovanje S+VP+1

Maksimalan broj parking mjestas
-Individualno stanovanje: Obezbjediti na parceli
-Kolektivno stanovanje 1pm/stanu
-Poslovanje 1pm/80m?2

7.2.

Pravila parcelacije

Povrsina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja stambenog objekta je 328m?.
Lokacija moZe biti posebna parcela ili dio povrSine.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelamma

Gradevinske linije na zemlji date su u grafickom prilogu i predstavljaju

granicu izgradnje prema ulici koja se ne smije preci.

Gradevinske linije iznad zemlje i ispod zemlje poklapaju se sa gradevinskim linijama na
zemlji.

Regulaciona linija predstavlja granicu izimedu javne povisine i povisine odredene za drugu
namjenu (poklapa se sa granicama urbanistic¢kih parcela prema saobracajnicama).

Rastojanje individualnih obejkata od granice parcele i susjednih objekaia:

-Rastojanje od boéne granice parcele —min 3,0m ako je ulaz sa strane ili 2,0 ako nema ulaza
-Rastojanje od boénog susjednog objekta — min 4,0m ako jedan od objekata ima otvore na bo¢noj
fasadi a optimalno1/2 visine veéeg objekta

-Rastojanje od zadnje granice parcele — Min 3,0m a optimalno %2 visine objekta.

USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA I ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA
Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrZajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo




cielovitog prostornog reSenja i forma objekta sa karakteristikama lokalne arhitekture. OdrZivu
izgradnju obezbijediti kroz koriScenje lokalnih sirovina, kori§¢enje materijala sa visokim
reciklaznim sadrzajem 1 angaZovanje lokalne radne snage.

U projektovanju objekata je moguce koristiti savremene i tradicionalne materijale, vode¢i raduna
o usaglasenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu objekata. Preporuduje se upotreba materijala koji daju moguénost za savremena
i ekonomi¢na arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra zastita objekata.

U cilju racionalnog kori$¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koris€enja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione matetijale,
postovati principe energetske efikasnosti (koriéenje duplih prozora, orijentacija objekata koja
osigurava maksimalno osuncavanje, koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra, geotermalnu
energiju tako da se potrodnja energije minimizira 30% kroz energetski efikasnu gradnju i
kori§¢enje obnovljivih vidova energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa pokrivacem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sa svim potrebnim slojevima izolacije.

Primjeniti primjereni mobilijar od prirodnih materijala, koris¢enje autohtonih biljnih vrsta na
uredenim zelenim povrinama.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJAT ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAOI
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (,,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
za§tite od elementarnih nepogoda (,,SluZzbeni list RCG*, br.8/93) i Zakonom o zapaljivim
te¢nostima t gasovima (,,Sluzbeni list CG*, br.26/10 1 48/15).
Prora¢un raditi na VII stepen seizmitkog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden
prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrudjima.
Za potrebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

- Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o na¢inu obracuna povrSine i

zapremine objekta (»SLlist CG«,br.47/13).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o nadinu izrade, razmjeri i bliZoj
sadrzini tehnicke dokumentacije (»Sl.list CGg,br.23/14).

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za za$titu zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,,SluZbeni list CG*, br.48/08). Posebne uslove obratiti na
kvalitet i zastitu vode od nezeljenih uticaja.

Problem komunalnog otpada rjeSavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaze i odlaganja.

Projektom predvidjeti sljedeée mjere zastite:
- od poZara shodno Zakonu o zadtiti i spafavanju (Sl. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i prate¢im
propisima,




~ od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spaSavanju i Pravilniku o merama zastite |
od elementarnih nepogoda ( SL list CG br.8/93),
- zivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,S1. list RCG* br. 80/05).

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u §irokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporucuje se sadnja visokih drvorednih sadnica ¢ime ulica dobija drvored,
a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporuduje se sadnja Zivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U siuéajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razli¢itim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je
obezbijediti min. 30-40% zelenih povrSina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja i
namjene.

1L

USLOVI T MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znaderja, prema
¢lan 87. Zakona o zastiti kulturnih dobara (S1. list CG, br. 49/10), pravno ili fizi¢ko lice koje
nepostedno izvodi radove, duZno je da prekine radove, obezbijedi nalaziSte, odnosno nalaze od
eventualnog oSte¢enja, uniStenja 1 od neovladéenog pristupa drugih lica, saduva otkrivene
predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovla$éenih lica, odmah
prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi za
zatitu kulturnih dobara, organu uprave nadleZznom za poslove policije 1 saopsti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

/

13,

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Fazna moguénost gradenja je dozvoljena,




17. USLOVI ZA PRIKLJU CENJE NA INFRASTRUKTURU B
7L Uslovi prikljucenja na elekiroenergetsku infrastrukiuru -
NadleZznost CEDIS region 1 —Niksi¢. B ]
17.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema uslovima prikljucenja objekta na mreZzu izdatim od strane JP Vodovod i kanalizacija
Niksi¢.
17.3. Ugﬁ/{)‘vi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu
Prema uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.
174, Ostali infrastrukturni uslovi
/
POTREBA IZRADE GEODET SKIH, GEOLOSKIH (GEOT EHNICKIB, INZENJERSKO-
18. | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOI\@EHANECKIH I SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO I YRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA
/
A
| 19.| POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA B
/
20, | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE

PARAMETRE

. . UP4 UB38 - DUP ,,Rastoci 17
Oznaka urbanisti¢ke parcele ”
, e DUP ,,Rastoci 17
Povr$ina urbanisticke parcele » RASEoet
. . o I 0,40
Maksimalni indeks zauzetosti
. . . . . 1,00
Maksimalni indeks izgradenosti
| Bruto gradevinska povrSina objekata U skladu sa koeficijentima zauzetosti i
| (max BGP) izgradenosti
i : Po+P+1+Pk
Maksimalna spratnost objekata otP
) - . Najveca visina etaZe za obracun visine
Maksimalna visinska kota objekta . . . j .
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota

5



meduetaznih konstrukcija iznosi: - za garaze i
tehnicke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaZe do 3.5 m; - za poslovne etaZze do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Podzemna etaza je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimiéno ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaza Ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom
terena smatra se najniZa kota konadéno uredenog
i nivelisanog terena oko objekta Horizontalni
gabariti podruma definisani su gradevinskom
linjjom ispod zemlje (GL 0) iz &lana 96 ovog
Pravilnika, a ne mogu veéi od 80% povrsine
urbanisti¢ke parcele. Suteren je podzemna etaza
zastupljena kod objekata koji su izgradeni na
denivelisanom terenu i kao takva predstavlja
gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok je na
jednoj strani kota poda suterena poklapa sa
kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji
(GL 1) Nadzenma etaZa je dio zgrade koji je
iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaza
¢ija se kota odreduje planom u zavisnosti od
namjene 1 morfologije terena. Za stambene
objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00
m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20 m
iznad kote konaéno uredenog i nivelisnog terena
oko objekta. Sprat je nadzemna etaza iznad
prizemlja. Potkrovlje ili zavr$na etaZa se nalazi
iznad posliednjeg sprata. Najniza svijetla visina
potkrovlja ne smije biti veca od 1.20 m na
mjestu gdje se gradevinska linjja potkrovlja 1
spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se
predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote
vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, iskljuéivo ispod kosog ili lu¢nog
krova, a iznad meduspratne konstrukeije
posljednje etaZe i moZe imati minimalne otvore
za svijetlo 1 ventilaciju. Tavan nije etaZa.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena




omoguéavaju organizovanje prostora tavana u
svrthu stanovanja, taj prostor ulazi u obradun
bruto razvijene gradevinske povrSine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje
vozila

Potrebe za parkiranjem tjeSavati unutar granica
parcele.

Smjemice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrudja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude
u skladu sa namjenom 1 sadrZajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu
funkeiji, uz obavezu da se ostvari vizuelno
jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, i sklad
sa okolnim strukturama.

U projektovanju objekata je moguce koristiti
savremene 1 tradicionalne materijale,vodeci
raCuna o usaglaSenosti likovnog izraza 1
ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti
izvedena od odgovarajuéih materijala koji
garantuju adekvatnu  za$titu  objekata.
Preporucuje se upotreba materijala koji daju
moguénost za savremena 1 ekonomic¢na
arhitektonska reSenja, a istovremeno su dobra
zastita objekata.

U cilju racionalnog koris¢enja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriS¢enja
energiji u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale i
predvidjeti moguénost korisfenja  solarne
energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokriva¢em i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim potrebnim slojevima izolacije.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Prilikom urbanisti¢kog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosada$njoj
praksi se pokazalo da se malo raCuna vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente  u  urbanisti¢ko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teZe postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture 1 potrebne energije objekta kroz
pazljivo odredenje slede¢ih komponenti:

« orjentacija i dispozicija objekta,

« oblik objekta,

* nagib krovnih povriina,




* boje objekta,

* toplotna akumulativnost objekta,

o raspored 1 odnos stambenih i fasadnih
povrsina,

» ekonomska debljina termoizolacije,

* razudenost fasadnih povrSina i td.

21.

DOSTAVILJENG: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Niksi¢, Sekretarijat za
uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine- sektor zaStite Zivotne sredine, Sekretarijat za
komunalne poslove i saobraéaj, u spise predmeta, a/a

OBRABIVACI URBANISTICO-

TEHNICKIH USLOVA: Zorani¢ Viadimir dipl.ing,

£
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| OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Milanka Radulovié, dipling.

ML.P. potpis ovlascenog sluZbenog lica

PRILOZI




Izvod iz DUP-a Rastoci 1

/s
VA
A EPEBsEm?

£
+ &
. By .
N :} & $
4 7 ra
/ SR
K - . - n¥y

N P
i '
/S PE3Iem?

I4




{ RASTOCH

10



v 627.21

%

§27.92

+ §27.93

11



STANIE [PLAN
H

SACERAC

A4H]

55

POV

td 3042,

12



13



s woedved

Agencha za o

¢k

avanja | planlranis « N

T

B %lﬁé%@

DETALIK| URBANISTICK] PLAN RASTOCH

PLAN

STANJE |PLAN
HIDROTEHRICKE

HFRASTRUKTURE

i 22T
Sroutn srasitl

SN

G

e,

al, 3093,

14



15



.
IR &

1

Agerdta 2

(]

prsgekiovaris olandrans « NiaE

:}% st

OETALI| URBARISTICH] PLAN BASTOCH

HERAETRUKTURE

iy g Al
£y e Jal 2439,




Mﬂ\m% e s
o e, . feTiemes w
it el

R : R S AR R

17




F50/27

CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredenje prostora
i zastitu Zivotne sredine

Broj: 07-353-sl

Niksi¢, 17.12.2024. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine
n/r Sekretarke Milanke Radulovi¢

OVDIJE

Povodom VaSeg zahtjeva, broj : 07-350-1256 od 06.12.2024. godine (dostavljcq
Sektoru za zaStitu Zivotne sredine 17.12.2024.godine) kojim ste traZili misljenje o potrqb:
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izgradnje stambenog objekta, na katastarsk.nm
parcelama broj 143/52, 154/5 i 155/16 KO Nik3ié, u obuhvatu DUP- a ,Rastoci 1* OpStine
Niksi¢, u cilju definisanja uslova i mjera zastite Zivotne sredine na osnovu priloZenih
urbanistitko-tehni¢kih uslova za izradu tehnitke dokumentacije broj 07?350-1256 od
04.12.2024.godine izdatih na ime investitora Janjuevi¢ Marka iz Nik3iéa, obavjestavamo Vas
sledece:

Uredbom o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("S!.ll§t
RCG" br. 20/07, "SL.list CG" br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projc?!cata za ko.l.e je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena
uticaja.

: Obzirom da se u konkretnom slu¢aju radi o projektu izgradnje stambenog objekta, na
katastarskim parcelama broj 143/52, 154/5 i 155/16 KO Niksi¢, u obuhvatu DUP- a ,,Rastoci
1“ Opstine Nik3i¢, odnosno o projektu koji se ne nalazi na Listi 1 (Projekti za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu) i Listi 2 (Projekti za koje se moZe zahtijevati
procjena uticaja na Zivotnu sredinu) Uredbe o projektima za koje se vr3i procjena uticaja na
zivotnu sredinu, nosilac projekta Janjusevi¢ Marko iz Nik3i¢a nije u obavezi da sprovodi
postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu kod ovog organa.

U slucaju prosirenja kapaciteta ili prenamjene projekta nosilac projekta je duZan da

podnese nadleznom organu zahtjev za odlu€ivanje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu.

Sektor za zadtity Zivotne sredine

bradio/la
Mirkov , dipl.ing

Dostavljeno: Naslovu, u spise, a/a.
el



T TR
CRNA GORA 952/2y
OPSTINA NIKSIC U s )
Sekretarijat za komunalne poslove N .
UP/lo broj: 09-327-494 sfsaonad)

Niksi¢, 11.12.2024. godine

——

SEKRETARIJAT ZA UREDEN)E PROSTORA | ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

OVDJE
PREDMET: Obavjestenje

U vezi sa vaSim dopisom broj: 07-350-1256 o 06.12.2024. godine,

Sekretarijatu 22 'zdavanje vodnih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
stambenog objekta, Investitora Janjusevi¢ Marka, na katastarskim parcelama broj 143/52, 154/5
| 155/16 koji ¢ine dio urbanisti¢ke parcele UP4blok UB38 KO Nik3i¢ u obuhvatu DUP-a “Rastoci
17, u obuhvatu DUP-a za prostor izmedu ulica Serdara S¢epana, Narodne omladine i Velimira
Jakica Opstine Niksi¢, obavjestavamo vas da je &lanom 115 Zakona o vodama (“Sl. list RCG”, br.
27/07 i “Sl. list CG”, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18)
definisano da u slu¢aju ako se u postupku izdavanja vodnih uslova utvrdi da objekti i radovi ne

MOgu prouzrokovati promjene u vodnom rezimu ili da na njih ne moZe uticati vodni rezim, vodni
uslovi nijesu potrebni. f

kojim ste se obratili ovom

Shodno navedenom, uzimajuéi u obzir vrstu objekta, i &injenicu da je na predmetnom podruéju
izgradena javna kanalizaciona mreZa obavjestavamo Vas, da uz poStovanje navedenih preporuka,
vodni uslovi nijesu potrebni.

Za svaku promjenu namjene objekta koja bi za posledicu imala promjenu specifi¢énosti otpadnih
voda u odnosu na sanitarne otpadne vode, Investitor je duzan pribaviti vodne uslove, kako bi se
definisao potreban predtretman, koji garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i

postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih
voda (“Sl.list Crne Gore” br. 056/19).

Obradili:

Milijana Erakovi¢ Karadzic, dipl. ing. teh. \/Z/ &leébtxz/wx
Zdravko Zecevié, dipl.prav. 57}[«-4&: :SC'UéQL—_

KRETAR
tlica, dipl.ing.saob. . .

||||

Dostavljeno: Sekretarijatu za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, u spise, a/a
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D.0.0. VODOVODIKANALIZACUA" NIKSIC

B Sk R T

BIOJ 7586
Nik§1c _11.12._2024. god.
R.b. 217/II/v/k

B it e TS ——

du i kanalizaciji ( SLlist RCG
Na osnovu €1.2,11,13,17,18,43,47,48,49 i 50 Odluke o vodovoD 0.0. ,Vodovod i kanalizacija-

ta
opstinski propisi br 2/96 16/97,10/001 18/01) i ¢&l. -4;74 Statu A
Niksi¢, a na osnovu zahtjeva br. 7586 od _10. 12._2024._8.

USLOVI PRIKLJUCENJA

: ANJUSEVIC MARKO iz NikSiéa,
Postojece tehnitke karakteristike mreze omoguéavaju di‘:;/s%—l—s'm Eiae
urbanisticka jedinica Niksié , katastarska parcela br. O Niksic

potro§a¢ II MOZE prikljuditi na:

du, na
1.VODOVODNU mrezu _ DN 90mm lzgradenu Otf)i rPE PE cijevi. Pritisak u cjevovo
mjestu prikljudenja, u normalnim uslovima, je _2.5_0ba

2. KANALIZACIONU mrezu u revizioni silaz br.____/ __ neispod kote__ / m nv

Prikljucenje vr3i iskljudivo ovo Preduzeée u skladu sa projektom - tehni¢kim rjesenjem
rikljucka. v
i Prilikom priklju¢enja nije potrebno _vrsiti prekop asfalta.

Izdati uslovi priklju¢enja sluZze za izradu projektne dokumentacije.

Podnosilac_zahtjeva je duZan obratiti se ovom Preduzeéu prilikom
prikliuc¢enja i dobijanja kona&ne saglasnosti o istom.

TEHNI >KI DIREKTOR:
vié Zo&m dipl.ma

GLAVN] PRQJEKTA\IT
VUJléIC/,L ‘1kohna\<Lpl grad. ing

ZA'\TEHNICKU SLUZBU
V\\

DOSTAVLIENO

1 x Podnosiocu /:luxua
2 x Tehnickoj sluzbi

1 x Korisni¢ki servis




Crna Gora :
OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za komunalne pos

saobracaj
Broj: 09- 340 — 1081
Niksi¢, 23.12.2024.godine

love i

INVESTITOR: Janjusevi¢ Marka iz Niksica
KAT. PARCELA: broj 143/52, 154/6 i 155/16 KO Nik3i¢
PLANSKI DOKUMENT: DUP ,Rastoci 1¢ ( ,,Sluzbeni list Crne Gore®, opstinski

propisi br. 24/10)

: ’I’\Ia osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni
ist CG .br.64/.1 7, 44/18, 11/19 i 82/20) i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za uredenje
prostora i zastitu Zivotne sredine broj:07-350-1256 od 06.12.2024.godine u predmetu
izdavanja urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju

Ileo‘vog’ stan?befzgg objekta na katastarskim parcelama broj 143/52, 154/6 i 155/16 KO
ik$i¢, koje cine dio urbanisticke parcele UP4, urbanisticki blok UB38 u zahvatu

Detaljnog urbanisti{kog plana ,Rastoci 1% ( ,,Sluzbeni list Crne Gore®, opstinski propisi
br. 24/10 ), Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj propisuje

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za prikljucenje lokacije za izgradnju novog stambenog objekta na katastarskim
parcelama broj 143/52, 154/6 i 155/16 KO Niksié, koje ¢ine urbanisticku parcelu UP14,

urbanisticki blok UB38, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Rastoci 1¢ ( Sluzbeni

list Crne Gore*, opstinski propisi br. 24/10 ), na opstinski put — ulicu u naselju
Ul. Partizanski put

LOKACIJA: Ul. Partizanski put
Soviti saobra¢aj vozila. Brzina

ski put je namijenjena za mje

NAMJENA: Ul. Partizan
Stinskom Odlukom na 40 km/h.

kretanja vozila na ovoj saobracajnici propisana je op
VRSTA KOLOVOZA 1 OSTALI ELEMENTTI:

izgraden od asfaltnog zastora.

Kolovoz ove saobracajnice je



Postojece stanje - lokacija

Lokacija zqg izgradnju novog stambenog objekta na katastarskim parcelama broj |
154/6 1 155/16 KO Niksi¢, koje cine dio urbanisticke parcele UP4, urbanisticki §

parcela broj 143/7 KO Niksig ( po DUP-u planirana _yjjcq 6%), 145/1 i 143/40 KO
Nik3i¢( po DUP-y planirana ulica 2) i 146 KO Niksi¢ ( po DU -u planirana
»Saobracajnica 4%) sa opstinskim putem — ulicom y naselju U, Partizanski put ( na
katastarskoj parceli broj 4547/1 KO Niksi¢ ).

Takode, upisana je pod rednim brojem 224, pod nazivom UI. Partizanski put y Registar
opstinskih j nekategorisanih Puteva u opstoj upotrebi, koji je sastavni dio Odluke o
opStinskim i nekategorisanim putevima (»Sluzbenj list Crne Gore - opstinski propisi,
Mijesto i nadin riklju¢enja

Priklju¢ak na lokaciju zg izgradnju novog stambenog objekta na katastarskim parcelama
broj 143/52, 154/6 i 155/16 KO Niksig¢, koje ¢ine dio urbanisticke parcele UP4,
urbanisticki plok UB38 u zahvaty Detaljnog urbanistiékog Plana | Rastocj 1+ ( ,.Sluzbeni
list Crne Gore*, opstinski propisi br. 24/10 ) planirati na katastarsku parcelu broj 143/7
KO Niksig¢ - PO DUP-u planirana wulica 6%

U projektu prikazati mjesto i nagin prikljucka nq katastarsky parcelu broj 143/7 KO
Niksié - po DUP-y Planirana ,ulicq ¢ %

Saobracajno-tehnijgki uslovi za jzrady tehnicke dokumentacije Su  sastavni dio

Urbanisticko — tehni¢kih uslova Up/Io br.07-350-1256 od 04.12.2024.godine izdatih od
Sekretarijata za uredenje prostora i zastity Zivotne sredine,

Izmjena odnosno dopuna tehnickih usloya Sa_predlogom drugaéiieg rieSenja u
pogledu prikljuéaka

Investitor odnosno projektant moze Sekretarijatu za uredenje prostora j zastitu Zivotne
sredine podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnijgkih uslova sa predlogom
drugagcijeg rjeSenja u pogledu prikljugaka,

Zahtjev 73 izmjenu odnosno dopunu tehnigkih uslova sa predlogom drugacijeg rjeSenja u
pogledu priklju¢aka Sekretarijat 74 uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine dostavlja

ekretarijatu za komunalne poslove j saobracaj na saglasnost,
Ako Sekretarijaty 74 komu '
ku od 15 dan
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eKatastar

Stampayj

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 05.03.2025 09:43

PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC

Datum: 05.03.2025 09:43
NIKSIC

KO:

5.3.25., 09:43

LIST NEPOKRETNOSTI 4296 - PREPIS

Podaci o parceli
. . . Plan . Potes ili Nacin koriscenja - 2 lows
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m# | Prihod
3 . Njiva 1. klase
143/52 53/20 27.08.2024 | Rastoci KUPOVINA 98 1.42
3 . Njiva 1. klase
154/5 53/20 08.07.2021 | Rastoci KUPOVINA 182 2.64
3 . Nekategorisani putevi
155/16 53/20 08.07.2021 | Rastoci KUPOVINA 48 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matic¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. JANJUSEVIC MILENKO MARKO .
* Svojina 1/1
Ne postoje tereti i ogranicenja.
Podaci o aktivnim zahtjevima
LN Broj Podbr.(Zgrada|PD Klas. Br9J Godina Komentar Sadrzina
parcele znak|zahtjeva
ggg{gi NIKEIC UGOVOR O RAZMJENI NEPOKRETNOSTI - NA
KAT.PARC.BR. 143/50, 143/51, 143/52 U LN.BR.
143 22 0 919 12592 2024 !I.gg%%g\\//?CRNIK 787 KO NIKSIC | KAT. PARC.BR. 154/4, 154/6,
PREDRAG 155/10 1 155/12 U LN.BR. 3440 KO NIKSIC

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

Page 1 of 1


https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis#

1ZJAVA PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM ZAKONIMA | PROPISIMA

OBJEKAT Stambeni objekat
LOKACIJA k.p. 143/52,154/5,155/16 UP4 UB38 KO Niksi¢
VRSTA TEH. DOKUMENTACIE | IDEJNO RJESENJE
GLAVNI INZENJER KOSTO VUKALOVIC dipl.inz.arh.
Broj licence UPI 107/7-351/2

IZJAVUUIJEM,

da je ovaj projekat, izraden u skladu sa smjernicama planskog dokumenta i urbanisticko
tehni¢kih uslova, za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore” br 64/17 11/129 i 82/29(
kao i osnovnih urbanisti¢kih parametara (indeks izgradenosti, koeficijent zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

UTu ostvareno
SPRATNOST / VISINA P P
INDEKS ZAUZETOSTI 0,4 0,3
INDEKS IZGRADENOSTI 1,0 0,3

Saobracajni prikljucci: preko k.p. 143/7 KO NikSi¢

et

(potpis odgoVorneg-projektanta)

(potpis odgovornog lica)

Mijesto i datum

2).06. 0025,




TEKSTUALNA
DOKUMENTACIJA



Investitor: | Janjusevi¢ Marko
Objekat: | Stambeni objekat P
Lokacija: | 143/52,154/5,155/16, UP4 UB38 KO Niksi¢

1.PROJEKTNI ZADATAK

1 UVOD

Na osnovu tehnic¢kih i urbanistickih podataka iz UTU na osnovu Detaljnog urbanistic¢kog
plana Rastoci 1, dobijenih 04.12.2024. godine, izdatih od strane Sektretarijata za uredenje
prootra i zastite zivotne sredine br. 07-350-1256 potrebno je uraditi projektno-tehnicku
dokumentaciju Idejnog rieSenja i glavnog projekta za izgradnju stambenog objekta.

2 CILJ | SVRHA
Projektom predvidjeti izgradnju stambenog objekta na urbanisti¢koj parceli.

3 PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Lokaciju Cine katastarske parcele 143/52,154/5,155/16, UP4 UB38 KO Niksi¢ opstina
NiksSi¢, List nepokretnosti 4296.

4 OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE

Na predmetnoj parceli potrebno je projektovati stambeni prizemni objekat, baziran na tipu
montazne kuce, sa prizemljem i podrumom.Prizemlje treba da sadrzi dnevnu sobu, kuhinju,
trpezariju, dvije spavace sobe, jednu radnu sobu, i dva kupatila. Iz hodnika se silazi
stepenisStem u podrumsku prostoriju koja zauzima manje od pola podzemnog dijela objekta.
Temelji, podrumski zidovi i plo¢a prizemlja su projektovani kao armiranobetonski, a
cjelokupna prizemna konstrukcija je od prefabrikovanih drvenih panel-zidova, sa ispunom
od kamene vune, zavr$enih sa gips kartonom u enterijeru, i osb plo€om sa elementima
demit fasade u eksterijeru.

Krovnu konstrukciju projektovati je od lakih drvenih elemenata, pokrivenim krovnim crijepom
u antracit boji.

Niksi¢, Investitor,
Januar 2025. godine

.



Investitor: | JanjuSevi¢ Marko
Objekat: | Stambena kuca P
Lokacija: |143/52,154/5,155/16, UP4 UB38 KO NikSi¢

2.TEHNICKI OPIS
USLOVI NA LOKACHJI:

Po zahtjevu investitora, uradeno je ldejno rjeSenje za izgradnju stambenog
objekta, na k.p. 143/52,154/5,155/16, UP4 UB38 KO Niksi¢, NiksSi¢.

GABARITI | KOEFICIJENTI:

Gabarit objekta je 12m x 9,5m
Spratnost objekta je P
Povrsina lokacije 328 m2
koeficijent izgradenosti 0,30 (0,40 po UTU)
koeficijent zauzetosti 0,30 (1,00 po UTU)

OPIS ARHITEKTONSKO-GRADEVINSKOG RESENJA:

Prilikom izrade glavnog projekta za objekat koji je dobio saglasnost br UP/IO
20-361-45 18.03.2025. godine, Investitor je izmijenio projekat izbacivsi projektovani
podrum, i pomjerivsi jedan od fasadnih zidova da bi objekat odgovarao katalogu
izvodaca. Iz tog razloga, napravljeno je novo Idejno rjesenje. Sveukupno je povrsina
objekta smanjena u poredenju sa prvobitnim rjeSenjem.

Funkcija

Prizemlje sadrzi dnevnu sobu, kuhinju, trpezariju, dvije spavace sobe, jednu radnu sobu, i
dva kupatila. Iz hodnika se silazi stepenistem u podrumsku prostoriju koja zauzima manje
od pola podzemnog dijela objekta.

Konstrukcija

Temelji, podrumski zidovi i plo€a prizemlja su projektovani kao armiranobetonski, a
cjelokupna prizemna konstrukcija je od prefabrikovanih drvenih panel-zidova, sa ispunom
od kamene vune, zavrSenih sa gips kartonom u enterijeru, i osb ploCom sa elementima
demit fasade u eksterijeru.

Krovna konstrukcija je od lakih drvenih elemenata, pokrivena krovnim crijepom u antracit
boji.

Materijalizacija

Fasada je bijeli bavalit preko tvrde izolacije u RAL 9010 boji, sa odvojenom coklom od
kulira. Sva bravarija na objektu je kombinovana alu-drvo bravarija, u antracit boji ka
spoljasnjosti, a od lakirane hrastovine ka unutrasnjosti. Krovni pokrivac je antracit
kontinental crijep, postavljen preko krovne konstrukcije koja sadrzi sloj kamene vune
d=10cm.

Odgovarni inzenjer:




2.1 BILANS POVRSINA

Prizemlje
Terasa 8,67 m?
Hodnik 8,67 m?
Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 24.05 m?
Radna soba 7.75 m?
we 2,31 m?
Kupatilo 4,74m?
Spavaca soba 8,63 m?
Master soba 12,6 m?
Spavaca soba 7.21 m?
Neto prizemlja 84,62 m?
Bruto prizemlja 98,68 m?
UKUPNO NETO 84,62 m?
UKUPNO BRUTO 98,68 m?
UKUPNO BRGP 98,68 m?
URBANISTICKI PARAMETRI
Bruto razvijena grad. PovrSina P = 98,68 m2
lzgradena povrsina P = 98,68 m2
Lokacija P =328 m2
UTuU ostvareno
INDEKS ZAUZETOSTI 0,40 0,3
INDEKS IZGRADENOSTI 1,00 0,3




GRAFICKA
DOKUMENTACIJA



LEGENDA:

— granica kat. parcele
—— granica urb. parcele

gradevinska linija
makadamski put
ograda

SITUACIONI PLAN

KO NIKSIC, NIKSIC
R=1:200

Decembar 2024. godine
"NovaMax" d.o.o. Niksi¢

A Ty

Bojan Kandic, s;féc.sci.geod.
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Autor projekta:
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# Prostorija Povrsina
02 |Terasa 8.67m2
03 |Hodnik 8.67m2
04 |Dnevni boravak i kuhinja 24.05m2
05 |Radna soba 7.75m2
06 |WC 2.31m2
07 |Kupatilo 4.74m2
08 |Spavaca soba 8.63m2
09 |[Master soba 12.6m2
10 [Spavaca soba 7.21m2
NETO prizemlia 84.62m2
BRUTO prizemlia 98.68m2
UKUPNO NETO 84.62m2
UKUPNO BRUTO 98.68m2
UKUPNO BRGP 98.68m2

Projektant:
KOV ATELJE D.O.O.

g Put pored Bistrice VII, NikSic,
Crna Gora
kovatelje@gmail.com
+38240231970

Investitor:

Janjusevié Marko

Objekat:
Stambeni objekat P

Autor projekta: ., i
Vukalovi¢ Kosto d.i.a.

Lokaci

k-p. 143/52,154/5,155/16, UP4, UB38,
KO Niksié

Vodeci projektant:

Vukalovi¢ Kosto d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant:

Vukalovi¢ Kosto d.i.a.

Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:

ARHITEKTURA

Saradnik/ci:

Prilog: Br. priloga:| Br.strane:

Plan temelja 13. 2

Datum izrade:

jun, 2025. godine

Datum revizije:
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