CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361-62/1
Niksi¢, 23.06.2023. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 87 u vezi sa stavom 4 taCka 1 i ¢lana 88 stav 1i3 1236
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore™  broj
64/17.44/18,631’18,11/19,82/20,86/22), Clana 18 Zakona o upravnom postupku (.,Sluzbeni list Crne
Gore™ b. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7). 1RjeSenja o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-
76/1 0d 20.12.2021. godine, a rjesavajuéi po zahtjevu Bozovi¢ Nikole za davanje saglasnosti na idejno
rjeSenje — izgradnje pomocnog objekta — natsresnice — tip 5, sa moguénoscu postavljanja solarnih panela
kao pokrivaca, projektovane na katastarskim parcelama broj 625/1 1 625/2 KO Kli¢evo. na lokaciji
Kli¢evo, u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana opstine Niksi¢ (“SI. list C G”-opstinski propisi 16/15
117/15), donosi se:

RJESENJE

Investitoru_BoZzovié Nikoli iz Nik§iéa na idejno rjedenje - izgradnje pomocénog objekta — natsre$nice
— tip 5, sa moguéno§éu postavljanja solarnih panela kao pokrivaca, projektovane na lokaciji Kli¢evo,
koju ¢ine katastarske parcele broj 625/1 1 625/2 KO Kli¢evo, u zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog plana
opstine Niksi¢ (“Sl. list CG™-opstinski propisi 16/15 i 17/1 5). u dijelu Generalne urbanisticke razrade,
GUR-u u pogledu usaglagenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim
urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti. spratnost odnosno visina objekta i
odnos prema gradevinskoj liniji), a za koji su izdati urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi UP/Io 07-350-269 od
13.04.2023. godine.

Obrazlozenje

Aktom broj UP/Io broj: 20-361-62 od 14.06.2023. godine, investitor Bozovié Nikola, podnio je
Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjesenje izgradnje pomocénog
objekta — natsregnice — tip 5. projektovane oko katastarskih parcela broj 625/11625/2 KO Klic¢evo, na
lokaciji Kli¢evo, u zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog plana opstine Niksi¢ (“SI. list CG™-opstinski propisi
16/15 1 17/15), u dijelu Generalne urbanisticke razrade, GUR-u, za koji su izdati urbanisticko-tehnicki
uslovi UP/Io 07-350-269 od 13.04.2023. godine.,

Odredbom ¢lana 87 stav 4 tatka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,.Sluzbeni list
Crne Gore™ broj 64/17,44/18.63/ 18.11/19,82/20), propisano je da glavni gradski arhitekta daje
saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
pogledu usaglagenosti sa:



- smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona; 1

- osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti. spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Shodno ¢lanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se gorenavedeni poslovi glavnog drzavno
arhitekte, kjoji se odnose na zgrade do 3000 m? bruto gradevinske povriine, izuzev hotela odnosno
turistickog naselja sa cetiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tac. 2,
3, 51 6 prenose se na jedinicu lokalne samouprave.

Rjesenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik Opstine Niksi¢ je imenovao Vujovi¢ Mladena, diplomiranog inZenjera arhitekture, da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjeSenje pomocnog objekta — ograde,
projektovanog od strane ,,AG infoplan™ d.o.0. Nik8i¢ p.j. LAC&MMEngineering” iz Niksica, i odlucio
kao u dispozitivu rjeSenja.

U skladu sa odredbama ¢alnova 87 i 215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, saglasnost
se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz planskog dokumenta koji
se odnosi na oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Kat. parcele broj 625/1 i 625/2 KO Kli¢evo, nalazi se u obuhvatu Prostorno-urbanistickog plana
opstine Nik3i¢ (“Sl. list CG™-opstinski propisi 16/15 1 17/15), u dijelu Generalne urbanisticke razrade,
GUR-u.

Kat. parcela 625/1, koju ¢ini livada po kulturi 3. klase, povriine 226,00 m?2 i kat. parcela broj 625/2
koju ¢ini livada po kulturi 3. klase, povrsine 26,00 m2 i njiva po kulturi 3. klase, povrsine 405,00 m2,
svojina je Bozovi¢ Nikole, u obimu prava 1/1, upisana u list nepokretnosti broj 3048 KO Kli¢evo, bez
zabiljeske tereta i ogranicenja.

U saobracajno tehni¢kim uslovima broj 09-340-190 od 03.05.2023. godine, navedeno je:

— postojece stanje i lokacija: ,.Lokacija za radove na izgradnji pomocnog objekta — natsrednice — tip
5, sa moguénodéu postavljanja solarnih panela kao pokrivaca na kat. parcelama broj 625/1 1 625/2 KO
Kli¢evo, nalazi se pored opitinskog puta — ulice u naselju Ul Trebjeska II (kat. parcela broj 651 KO
Klicevo, - svojina Crne Gore, sa pravom raspolaganja Opstine NikSi¢, u obimu prava 1/1, nacin
koriséenja — ulice),

— mijesto i na¢in prikljutenja navedeno je : ,.Lokacija za radove na izgradnji pomo¢nog objekta —
natsresnice — tip 5, sa moguéno$cu postavljanja solarnih panela kao pokrivaca na Kat. parcelama broj
625/1 i 625/2 KO Kli¢evo, prikljuciti preko putnog zemljidta (jednog prikljucka), na ulicu u naselju- UL
Trebjeska II.

Uvidom u Prostorno-urbanisti¢ki plana opstine Niksi¢, utvrdeno je da se kat parcele 625/1 1 625/2
KO Kli¢evo, nalaze u IV (&etvrtoj) gradevinskoj zoni, a predvidena namjena povrina u ovoj zoni je:
stanovanje malih gustina (SMG), sa defisanim osnovnim urbanisti¢kim parametrima koji su zadati u
urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima:

+ indeks zauzetosti 0,40, (u skladu sa koeficijentima)

« indeks izgradenosti 0,80, (u skladu sa koeficijentima)

+  spratnost objekata porodi¢nog stanovanja tri nadzemne etaze,



*  gradevinska linija novih objekata treba da j€ na minimum 5,0 m od regulacije ulice;
*  najmanje rastojanje novog slobodnostojec’eg objekta od bocne j zadnje granice parcele

*  Sve gradevinske linije zajedno (prednja, bo¢ne i zadnja( na nivou parcele definisu mogucu zonu
uokviru koje se formira gabarit buduceg objekta prema definisanom indeksy Zauzetosti,

*  potrebe za parkiranjem rijeSavati unutar granica urbanisti¢ke parcele

*  povriina lokacijje (parcele) 657,00 m2.

ovom odlukom.

* Pomoéni objekat — tipa nadstresnica spade u tip 5 vrste pomoc¢nih objekata.

* Pomocni objekat se postavlja, odnosno gradi u granicama urbanisti¢ke, odnosno kat. parcele,
na udaljenosti od najmanje 2 metra od njene granice.

®* Maksimalna svijetla visina prostorija u pomoénom objektu je 2,60 m.

® Dozvoljena maksimalna spratnost objekta (Pomocénog) je P.

* Pomocéni objekt tipa 5. mogu se postavljati odnosno graditi tako da se ne promjeni prirodno
oticanje vode na Stety susjednih parcela objekata.

* Planski parametri y smislu zauzetost] 1zgradenosti urbanisticke, odnosno kat. parcele za
pomocne objekte tipa2,4..15. sepe primjenjuju,

1714, 22/16 1 45/20 - opstinski propisi)..
®  Ostvarena povrsina pod objektom 43,26 m?,
" Ostvarena BRGP 43,26 m2,
*  Spratnost je P,

U skladu sa navedenim RjeSenjem i na osnovu uvida y dostavljenu tekstualny 1 graficky
dokumentaciju, fazmotren je zahtjev BoZovis Nikole iz Nik$ica, za davanje saglasnosti ng idejno rj eSenje
izgradnje pomocnog objekta — hatsresnice — tip 5, projektovane oko katastarskih parcela broj 625/1 i
625/2 KO Kli¢evo, na lokaciji Kligevo, u okviru Prostomo-urbanistiékog plana opstine Nikgj¢ (“SL list
CG™-opstinski propisi 16/15 1 17/1 5), u dijelu Generalne urbanisti¢ke razrade, GUR-u, za koji su izdati
urbanisti¢ko-tehnjcki uslovi UP/Io 07-350-269 od 13.04.2023. godine i odlugeno jekao u dispozitivu,

Saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture — &lan 8 7 stav 1. Zakona. Do
donosenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi jz planskog dokumenta koji se



\
odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta - ¢lan 215. Zakona o planiranju prostora i izgradnji

objekata.

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru Prostorno-
urbanistickog plana opstine Niksi¢ (“SI. list CG”-opétinski propisi 16/15 1 17/15), u dijelu Generalne
urbanisticke razrade, GUR-u, definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu
sa namjenom i sadrzajem objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost, adekvatnu funkciji, u izgradnji
objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na savremeni
nacin, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, i sklad sa okolnim
strukturama.

Pri obrazlaganju ovog rjeSenja ukazuje se da je prvostepeno rjeSenje donijeto bez izjasnjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka buduci da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113
stavl tacka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izloZenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja, glavni gradski arhitekta je nasao da su se stekli uslovi za
davanje saglasnosti investitoru Bozovi¢ Nikoli iz Niksi¢a, na idejno rjeSenje izgradnje pomocnog
objekta — natsre$nice — tip 5, projektovane oko katastarskih parcela broj 625/11 625/2, upisane u list
nepokretnosti broj 3048 KO Kli¢evo, kao svojina Bozovi¢ Nikole, u okviru Prostorno-urbanistickog
plana opstine Nik8i¢ (“SL. list CG™-opStinski propisi 16/15 1 17/15), u dijelu Generalne urbanisticke
razrade, GUR-u, projektovanog od strane ,,AG infoplan“ d.o.0. Niksi¢ p.j. .,AC&MMEngineering” iz

Niksica, u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za_arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekta

i osnovnim urbanisti¢kim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i iizgradnji
objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore™ broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20), Pravilnikom o na¢inu izrade i
sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore™ bro 44/19), kao 1
drugim propisima koji regulisu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, uroku od 15 dana od prijema (¢lan 88 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata -,,SI. list Crne Gore™ broj 64/17.44/18,63/18,11/19,82/20).

- Glavni gradski arhitekta
VujO\;ic'Z/Mladen, dipl. ing. arh.
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DOSTAVLJENO:

1 x Bozovi¢ Nikola, T

1 x.,AG infoplan™ p.j. ,,AM&MM Engineering™ d.o.o, H——
1 x Sekretarijatu za uredenje prostora OVDIJE

1 x u spise predmeta, i
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