CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361-97
Niksi¢, 22.08.2022. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 87 u vezi sa stavom 4 tadka 1 i ¢lana 88 stav 113 1236
Zakona o planiranju prostora 1 izgradnji objekata (,SluZbeni list Crme Gore* broj
64/17.44/18,63/18.11/19,82/20), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (.,Sluzbeni list Cre Gore* b.
56/14, 20/15, 40/16 1 37/17), i RjeSenja o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od
20.12.2021. godine, a rjedavajuéi po zahtjevu Zizi¢ Milo$a za davanje saglasnosti na idejno rjedenje —
podizanja pomo¢nog objekta - ograde, projektovane oko katastarskih parcela broj 625/11 625/2 KO
Kli¢evo, na lokaciji Kli¢evo, u zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog plana opstine Niksi¢ (“SI. list CG™-
opstinski propisi 16/151 17/15), donosi se:

RJESENJE

Investitoru__Zizi¢ Milo$u_iz NikSi¢a na idejno rjesenje - podizanja pomocénog objekta - ograde,

projektovane oko katastarske parcele broj 3277/1 KO Kli¢evo, na lokaciji Kli¢evo, u zahvatu
Prostorno-urbanisti¢kog plana opstine Niksi¢ (“Sl. list CG”-opstinski propisi 16/15 i 17/15), u dijelu
Generalne urbanisticke razrade, GUR-u u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju objekta 1 osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), a za koji su izdati urbanisti¢ko-
tehnicki uslovi UP/Io 07-350-380 od 10.06.2022. godine.

OGhrdglazen &

Aktom broj UP/Io broj: 20-361-97 od 17.08.2022. godine, Zizi¢ Milo$ iz Niksi¢a, podnio je Sluzbi
glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjefenje podizanja pomoénog
objekta - ograde. projektovane oko katastarske parcele broj 3277/1 KO Kligevo, na lokaciji Kli¢evo,
u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana opstine Niksi¢ (“Sl. list CG”-opstinski propisi 16/151 17/15),
u dijelu Generalne urbanisticke razrade, GUR-u, za koji su izdati urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi UP/Io 07-
350-380 od 10.06.2022. godine.

Odredbom ¢lana 87 stav 4 tacka | Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list
Crne Gore™ broj 64/17.44/18.63/18.11/19,82/20), propisano je da glavni gradski arhitekta daje
saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, $etalista ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa:

- smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i

- osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno

visina objekta i odnos prema gradevinskoi liniii).



Shodno ¢lanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se gorenavedeni poslovi glavnog drzavno
arhitekte, kjoji se odnose na zgrade do 3000 m? bruto gradevinske povidine, izuzev hotela odnosno
turistickog naselja sa etiri ili pet zvjezdica 1 turistickog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tac. 2,
3, 516 prenose se na jedinicu lokalne samouprave.

Rjesenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-1 12-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik Opstine Niksi¢ je imenovao Vujovi¢ Mladena, diplomiranog inzenjera arhitekture, da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjeSenje pomocnog objekta — ograde,
projektovanog od strane . KOV ATELJE* DOO Niksi¢ iz Niksica, i odlucio kao u dispozitivu rjedenja.

U skladu sa odredbama ¢alnova 871215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, saglasnost
se izdaje na osnovu Drzavnih smj ernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz planskog dokumenta koji
se odnosi na oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Kat. parcela broj 3277/1 KO Kli¢evo, nalazi se u obuhvatu Prostorno-urbanistickog plana opstine
Niksi¢ (“SL. list CG™-opstinski propisi 16/15 i 17/15), u dijelu Generalne urbanisticke razrade, GUR-u.

Uvidom u Prostorno-urbanisticki plana opstine Niksic, utvrdeno je da se kat parcela nalazi u IV
(¢etvrtoj) gradevinskoj zoni, a predvidena namjena povrsina u ovoj zoni je: stanovanje malih gustina
(SMG).

Kat. parcela 3277/1. koju &ini livada po kulturi livada 3. klase, povrsine 1785,00 m?, svojinaje Zizié
Milosa, u obimu prava 1/1, upisana u list nepokretnosti broj 3241 KO Kli¢evo, od 11.07.2022. godine
izdat od strane Uprave za katastar i imovinu PJ Niksi¢. bez zabiljeske tereta i ogranienja.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja pomo¢nog objekta —
ograde u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata na
teritoriji Opstine Niksi¢ (»Sluzbeni list Cme Gore« broj 1/14, 22/16 1 45/20 - opstinski propisi).

U skladu sa navedenim RjeSenjem 1 na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i graticku
dokumentaciju, razmotren je zahtjev 7izi¢ Miloga iz Niksica, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
podizanja pomo¢nog objekta - ograde, projektovane oko katastarske parcele broj 3277/1 KO Klicevo,
1 okviru Prostorno-urbanistickog plana opstine Niki¢ (“S. list CG™-opstinski propisi 16/1 51 17/15).
dijelu Generalne urbanisti¢ke razrade, GUR-u, za koji su izdati urbanisticko-tehni¢ki uslovi UP/lo 07-
350-380 od 10.06.2022. godine i odlu¢eno je kao u dispozitivu, iz sledeéih razloga:

Saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture — ¢lan 87 stav 1. Zakona. Do
donosenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog dokumenta Koji se
odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta - ¢lan 215. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru Prostorno-
urbanistickog plana opstine Niksi¢ (“SI. list C G”-opstinski propisi 16/15117/15). u dijelu Generalne



urbanisticke razrade, GUR-u, definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu
sa namjenom i sadrzajem objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost, adekvatnu funkciji, u izgradnji
objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na savremeni
nacin, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog reSenja, 1 sklad sa okolnim
strukturama.

Prema odluci o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji Opstine
Niksi¢ (“SI. list CG™-op3tinski propisi 1/14. 22/16 i 45/20):

* Maksimalna visina ograde koja se postavlja odnosno gradi oko ili urbanisticke ili katastarske
parcele — iznosi 1.6 m.

* Prema javnim povr$inama, odnosno prema putu, ograda mora biti prozirna, iznad visine od 60
cm, izuzev ako se postavlja Ziva ograda, a materijali moraju biti u skladu sa ambijentom.

* Zidane i druge vrste ograda postavljaju se iza regulacione linije, i to tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje.

* Prema susjednim urbanistickim, odnosno katastarskim parcelama ograda moZe biti neprozirna
pod uslovom da ne prelazi visinu od 1.60 m.

* Ograde su pomocni objekti uredenja terena tip 5. na osnovu ¢lana 2, stav 1, alineja 5., Odluke o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata na teritoriji Opstine Niksi¢

* Planski parametri u smislu zauzetosti i izgradenosti urbanisti¢ke, odnosno katastarske parcele za
pomocne objekte tipa 2, 4 i 5 se ne primjenjuju.

* Prema susjednim urbanisti¢kim, odnosno katastarskim parcelama ograda mozZe biti i neprozirna
pod uslovom da ne prelazi visinu iz stave 1. ovoga ¢lana. Izuzetno visina neprozirne ograde moze
iznositi do 3.0 metra, uz saglasnost susjeda i pod uslovom da nije ugrozena saobracajna
bezbjednost u neposrednoj blizini.

* Na urbanisti¢kim, odnosno katastarskim parcelama na kojima je planirana izgradnja objekta ¢ija
je namjena “izgradnja skladista , servisa i industrije * mogu se graditi ograde visine do 3,0 metra,

Prema dostavljenom idejnom rjeSenju, a kako je i navedeno u urbanisti¢ko tehnickim uslovima i u
tehnickom opisu idejnog rjesenja navedeno da se ograda gradi sa unutra3nje strane parcele, tako da svi
njeni elementi budu na parceli koja se ograduje, kao i da je ograda prema Javnoj povr§ini — putu — Ulica
Skolska, planirana kao prozirna sa temeljnim soklom i zidanim dijelom visine 60cm, AB stubovima i
sa ispunom od ¢eli¢nih profila, visine 1.60 m. ka i na dijelu ugla — Ulice Skolska i dijela kat. parcele
3247/7 KO Klicevo. Projektom je predvidena izgradnja pomoénog objekta — ograde, i to neprozirne
prema komsijskim parcelama, a prozime (betosnka sokla + polje od kovanog gvozda) prema javnoj
parceli odnosno ulici Skolsko.

Kolski i pjesacki pristup objektu ostvaren je j avnog puta Ul. Skolska 8 i parcele 3247/7 uz saglasnost
vlasnika.

Predmetna parcela se grani¢i po dostavljenoj Skici parcele broj 917-103-556/2022 od 20.06.2022.
godine, sa kat. parcelama 3227/3, 3227/2 i 3247/7 KO Kli¢evo ,a sa sjeverozapadne strane granici sa

kat. parcelom 3199 KO Kli¢evo, upisana kao Ulica, svojina Crne Gore, sa pravom raspolaganja Opstine
Niksié.



Dostavljene su:

* Saglasnost OV br.7082/2022 od 22.07.2022. ovjerenu od strane notara Markovié Ljubise,
vlasnika k.p. 3227/2, Nenezi¢ Milosa, upisana u List nepokretnosti 1716 KO Kligevo, da
Zizi¢ Milos moze izgraditi ogradu visine vece od 1,60 m. na kat. paceli broj 3227/1 KO
Kli¢evo.

* Saglasnost OV br.6915/2022 od 19.07.2022. ovjerenu od strane notara Markovié Ljubie,
vlasnika k.p. 3227/3, Stanisi¢ Radivoja, upisana u List nepokretnosti 3258 KO Kli¢evo, da

Zizi¢ Milo§ moze izgraditi ogradu visine vece od 1,60 m. na kat. paceli broj 3227/1 KO Kli¢evo.

¢ Saglasnost OV br.7595/2022 od 09.08.2022. ovjerenu od strane notara Markovi¢ Ljubise,

vlasnika k.p. 3247/7 i 3247/8, Vukovi¢ Stanislavke, da ZiZi¢ Milo§ mo¥e izgraditi ogradu
visine vece od 1,60 m., kao i da moZe neogranic¢eno koristiti prilaz preko navedenih parcela
do kat. paceli broj 3227/1 KO Klicevo.
Rjesenje broj 919-103-UPI-2149/2022 od 29.06.2022. godine, kojim se dozvoljava upis
promjene na nepokretnost u kat. operatu KO Klievo, LN 2838, na nacin sto se kat. parcela
broj 3247/1 i 3247/8 upisuje u isti LN na ime dosadasnjeg imaoca prava - Vukovié
Stanislavku, sa dosadasnpm obimom i osnovom prava, kao kat. parcela broj 3247/7, voanak
3 klase, povrsine 423,00 m* i kat. parcela broj 3247/8 voénjak 3. klase povrsine 141,00 m?>.

Pri obrazlaganju ovog rjeenja ukazuje se da je prvostepeno rjeSenje donijeto bez izjasnjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka buduéi da Je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113
stavl tacka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izlozenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja, glavni gradski arhitekta je nagao da su se stekli uslovi za
davanje saglasnosti investitoru Zizi¢ Milosu iz Niksica. na idejno rjesenje podizanja pomoénog objekta
- ograde, projektovane oko katastarske parcele broj 3277/1, upisane u list nepokretnosti broj 3241 KO
Klicevo, kao svojina Zizi¢ Milosa, u okviru Prostorno-urbanisti¢kog plana optine Niksié (“Sl. list CG™-
opstinski propisi 16/15 i 17/15), u dijelu Generalne urbanisti¢ke razrade. GUR-u, projektovanog od
strane KOV ATELJE* DOO Nik3i¢ iz Niksi¢a, u pogledu usaglaSenosti sa smjernicama za

arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim parametrima.




NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i iizgradnji
objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17.44/18.63/18.11/1 9.82/20), Pravilnikom o naginu izrade i
sadrzini tehnitke dokumentacije za gradenje objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore™ bro 44/ 19), kao i
drugim propisima koji regulizu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti zalba Ministarstvu
ekologije. prostornog planiranja i urbanizma, urokuod 15 dana od prijema (¢lan 88 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata -..S. list Crne Gore™ broj 64/17,44/18,63/18,1 1/19,82/20).

% Glavni gradski arhitekta

[ Vg Miaden, dipl. ing. arh.
| P 7/” =
F‘ffﬂt oD
37/9 /8

74

ey
L
4

L&iG”
W=

A Z

\ ',‘_

DOSTAVLJENO: sy
1 x Zizi¢ Milog, —

1 x..KOV ATELJE* DOO Nikgi¢, L

I x Sekretarijatu za uredenje prostora OVDJE

1 X u spise predmeta, i

Ixaa


Strukovny
Line

Strukovny
Line


