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1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Idejno rje�enje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju 

naslovna strana cjelokupne tehničke dokumentacije) 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju 
6 Ime odgovornog lica u privrednom dru�tvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 
7 Ime i prezime glavnog in�enjera. 
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D1.  O P Š T A  D O K U M E N T A C I J A  
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U G O V O R  
 O  IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE 

 
 
Zaključen dana 12/04/2025 između, 
 

Naručioca: BLAGOJEVIĆ IVAN iz NIkšića, (u daljem tekstu: Naručilac); 
  
Projektanta: ARHILINE doo Nikšić, ad.  Rudo Polje bb Nikšić, koga zastupa     

direktor   Veselin Nikčević (u daljem tekstu: Projektant); 
 

Član 1. 
 
Naručilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za naručioca izvrši usluge izrade projektne 
dokumentacije za izgradnju stambenog objekta. Predmet ovog ugovora je idejno arhitektonsko 
rje�enje I glavni projekat. 
 

Član 2. 
 

Projektna dokumentacija će biti izrađena u skladu sa projektnim zadatkom, urbanističko � 
tehničkim uslovima, propisima i dr�avnim standardima. 
 

Član 3. 
 
Rok za izradu projektne iznosi 15 dana za izradu idejnog rje�enja i 30 dana za izradu glavnog 
projekta. 
 

Član 4. 
 
Ugovorne strane su se sporazumjele da se vrijednost radova iz člana 1. Ugovora, obračuna po 
ukupnoj bruto površini objekta prema dogovorenoj jediničnoj cijeni. 
Ugovorom je obuhvaćena izrada i predaja Naručiocu 2 (dva) štampana kompleta tehničke 
dokumentacije i 1 (jedan) u digitalnoj formi. 
 

Član 5. 
 

Naručilac se obavezuje da pregleda urađenu projektnu dokumentaciju i o eventualnim njenim 
nedostacima bez odlaganja obavijesti Projektanta. 
Projektant je dužan da postupi po primjedbama Naručioca i otkloni eventualne nedostatke 
projektne dokumentacije. 
 

Član 6. 
 

U slučaju spora po ovom Ugovoru stranke potpisnice priznaju nadležnost Suda u Nikšiću, ukoliko 
prethodno ne mogu sporazumno da rije�e spor. 
 

Član 7. 
 

Ugovor je sačinjen u 4 (četiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu. 
 
 

PROJEKTANT:  NARUČILAC: 
ARHILINE doo Nikšić  BLAGOJEVIĆ IVAN 

   
   

.............................................................     ............................................. 

 

 



Dokument o registraciji

RUDO POLJE BB. NIKaI�

5 - 0693166 / 003

Datum zakljuivanja ugovora:
Datum donoaenja Statuta:
Adresa glavnog mjesta
poslovanja:
Adresa za prijem slu�bene poate:

Prete�na djelatnost:

Datum promjene Statuta:
RUDO POLJE BB. NIKaI�

Adresa sjediata: RUDO POLJE BB. NIKaI�
4110 Razrada gradevinskih projekata

Skra�eni naziv:

Registarski broj

Telefon:
eMail:

"ARHILINE" DRUaTVO ZA PROJEKTOVANJE I IN}ENJERING D.O.O. NIKaI�

Broj va�e�e registracije:

Datum registracije: 29.04.2014.

28.04.2014.
28.04.2014.

01.09.2020.

ARHILINE

Doma�i
Bez oznake svojine

1,00Euro (Novani 1,00Euro, nenovani 0,00Euro )Upisani kapital:
Porijeklo kapitala:
Oblik svojine:
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

02986663

/003

NE

Datum promjene podataka: 07.09.2020.PIB:

Web adresa:

Izmjene:Statut, Osniva, Izvrani direktor i Ovlaa�eni zastupnik

OSNIVAI:

Lini podatak zaa}�en zakonom  100%

VESELIN NIKEVI�  - JBMG/Broj Pasoaa zaa}�eni zakonom

Udio: Adresa:
Uloga: Osniva
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LICA U DRUaTVU:

POJEDINANO (  )

Izvrani direktor
Adresa:
Uloga:

Ovlaa�en da djeluje:

VESELIN NIKEVI� - JMBG/Broj Pasoaa zaa}�en zakonom

Lini podatak zaa}�en zakonom  

Ovlaa�enja u prometu: Neogranieno  (  )

POJEDINANO (  )

Ovlaa�eni zastupnik
Adresa:
Uloga:

Ovlaa�en da djeluje:

VESELIN NIKEVI� - JMBG/Broj Pasoaa zaa}�en zakonom

Lini podatak zaa}�en zakonom  

Ovlaa�enja u prometu: Neogranieno  (  )
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ARHILINE d.o.o. Nikšić 
Rudo Polje bb 81400 Nikšić  
PIB 02986663                                                                    
e-mail arhiline.mne@gmail.com  

 
 
 

Na osnovu Statuta društva i Zakona o izgradnji objekata (Sl.list CG 19/25), d o n o s i m, 

RJEŠENJE 

 

O IMENOVANJU ODGOVORNOG INŽENJERA  

ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 

 

 
 

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT 
   
 
LOKACIJA:     k.p. 1912 KO Bornja Brezna, Plužine 
 
 
VRSTA I DIO TEHNIČKE  
DOKUMENTACIJE:    IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE  
 
 
 

 

ZA ODGOVORNOG INŽENJERA DIJELA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE ODREĐUJEM: 

 

 

1. IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE: 

- Veselin NIkčević, dipl.ing.arh. 
 

 

 

 

                

Nikšić, april 2025 god.     ARHILINE doo Nikšić, 
      Dir. Veselin NIkčević, dipl.ing.arh. 
 
 
      ............................................... 
 
 

 

 

 

mailto:arhiline.mne@gmail.com
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OBRAZAC 3  

  

 

IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

  
  

OBJEKAT8 
STAMBENI OBJEKAT 
 

LOKACIJA9 
k.p. 1912 KO Bornja Brezna, Plužine 
 

VRSTA I DIO 
TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE10 

IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE 

GLAVNI  INŽENJER11 
Veselin NIkčević, dipl.ing.arh. 
 

 
  
 

I Z J A V LJ U J E M, 
  
da je ovaj projekat urađen u skladu sa:  

 Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu 
navedenog zakona;  

 posebnim propisima  koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve 
za objekte;  

 pravilima struke i   
 urbanističko-tehničkim uslovima.  

  
  

_____________________________ 
(potpis glavnog inženjera) 

 
  

                    Nikšić, april 2025. 
 _____________________________  _____________________________  

           (mjesto i datum)                                                        (potpis odgovornog lica) 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

8 Naziv projektovanog objekta 
9 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
10 Idejno rje�enje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta 
11 Ime i prezime glavnog in�enjera. 
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D2.  U R B A N I S T I Č K O  –  T E H N I Č K I  U S L O V I  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA PLUZINE
Sekretarijat za opstu upravu
i drustvene djelatnosti
Uprava za uredenje prostora, zastitu

zivotne sredine i saobracaj
Broj: 019-332/24-05-UPI-17/1
Pluzine 15.03.2024. godine

1

Sekretarijat za opstu upravu i drustvene djelatnosti, na osnovu clana 74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI. List CG" br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 
82/20, 66/22, 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva 

prostornog planiranja urbanizma i drzavne imovine, jedinicama lokalne samouprave 

("SI.list CG" br. 012/24), a u vezi sa Prostorno urbanistickim planom opstine Pluzine 

("SI.list CG"-opstinski propisi br. 32/12), resavajuci po zahtjevu Ivana Blagojevica iz 

Niksica - Voivode llije 8, izdaje:

2

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3

za izradu tehnicke dokumentacije

Za izgradnju novog objekta, na katastarskoj parceli broj 1912 upisanoj u LN 303 KO 

Gornja Brezna, u obuhvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Pluzine, na 

podrucju gdje nema planova sa detaljnom razradom.
4.

Ivan BlagojevicPODNOSILAC ZAHTJEVA:5.

POSTOJECE STANJE6.
Sekretarijatu za opstu upravu i drustvene djelatnosti Opstine Pluzine obratio se Ivan

Blagojevic iz Niksica - Vojvide llije 8, zahtjevom za izdavanje urbanisticko tehnickih 

uslova za izgradnju novog objekta, na katastarskoj parceli broj 1912 upisanoj u LN 

303 KO Gornja Brezna.

Uvidom u LN broj 303 KO Gornja Brezna, utvrdeno je sledece:

• na kat. pare. br. 1912 nalazi se: Zemljiste pod zgradom povrsine 51m2.

• na kat. pare. br. 1912 nalazi se: Dvoriste povrsine 500m2

• na kat. pare. br. 1912 nalazi se: Livada 5. klase povrsine 18195m2

u svoiini BLAGOJEVIC VELIMIR IVAN u obimu prava 1/1.

PLANIRANO STANJE7
Namjena parcele odnosno lokaeije______________________ _______________

Predmetna parcela nalazi se u obuhvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine 

Pluzine, na podrucju gdje nije predvideno donosenje planova sa detaljnom razradom. 

Prema Prostorno urbanistickom planu Pluzina, namjena prostora na katastarskoj 

parceli 1912 je “Zona Turizma”.__________________________________________

7.1.



Na katastarskoj parcel! broj 1912 upisanoj u LN 303 KO Gornja Brezna predvidjeti 

izgradnju novog objekta.

Prostorno urbanistickim planom opstine Pluzine predvidjeno je sledece:

„U zaledu turistickih pristana (na kopnu), uz puteve, u prirodnim i sumskim 

kompleksima i si., dozvoljena je izgradnja novih i rekonstrukcija postojecih 

komercijalnih, ugostiteljskih, rekreativnih objekata, turistickih kompleksa i si..

Namjena objekata

Objekti namijenjeni turizmu mogu biti:

smjestajni: hoteli, moteli, kamping placevi, pansioni, sela koliba i eko koliba i

komercijalni: prodajni objekti za snabdijevanje korisnika turistickih zona i si.; 

ugostiteljski: restorani, gostionice, kafei i si.; i
rekreativni i sportski: marine, otvoreni i zatvoreni bazeni, kupalista, igralista, 

pokriveni i otvoreni sportski tereni itd..

Urbanisticki pokazatelii

Definisani su maksimalni urbanisticki pokazatelji (na nivou parcele) za objekte 

namijenjene turizmu u skladu sa namjenama:

si.;

maks. P 
parcele/ 

kompleksa 

(u m2)

vrsta turistickog objekta maks.stepen 

zauzetosti 

(u %)

maks.
indeks

izgradenosti

maks.
spratnost

SMJESTAJNI
P+1+Pk501,2 -2000■ Objekti uz saobracainice
P+1+Pk70162000■ Objekti u prirodnim kompleksima
P+PkM 501000■ Objekti u lovistu_______________ ‘_____

■ Objekti uz zastitnu zonu spomenika kulture P+Pk500,81000
P+Pk50M500KOMERCIJALNI
P0J 701000UGOSTITEUSKi
P800,85000REKREATIVNI

Tipoloaija objekata

Objekti namijenjeni turizmu su slobodnostojeci na pojedinacnim parcelama ili 

grupacije slobodnostojecih objekata na jednoj parcel! (kompleksu)“.

Pravila parcelacije7,2

Formiranje parcele i polozaj objekta na parceli odreduju se urbanistickim uslovima za 

svaki pojedinacan slucaj, a u skladu sa uslovima zastite i zakonskim propisima za 

sumsko ili drugo zemljiste na kome se objekat gradi.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama7.3.

Preporuka za udaljenje gradevinske od regulacione linije novih objekata u zonama 

gdje nema formirane regulacije je 5,0m.



PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I 
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO- 

TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA 
8

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara u skladu sa propisima 

za odgovarajucu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u 

skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 

32/11, 54/16, 146/21 i 03/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih 

nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.6/93).

U sladu sa clanom 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu („Sluzbeni list CG“, br. 34/14, 

44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite na radu 

u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Za potrebe proracuna korititi podatke Zavoda za hidrometeologiju o klimatskim i 

hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE9
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu zivotne sredine u 

skladu sa odredbama Zakona o zivotnoj sredini („Sluzbeni list CG“, br.52/16). 

Posebne uslove obratiti na kvalitet i zastitu vode od nezeljenih uticaja.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE10

/

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE 

ZASTICENE OKOLINE____________________________________
Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, prema clanu 87 

Zakona o zastiti kulturnih dobara („Sluzbeni list CG“, br 49/10, 44/17, 18/19) sve 

radove treba obustaviti i o tome obavijestiti nadleznu instituciju, kako bi se preduzele 

sve neophodne mjere za njihovu zastitu, a kasnije se investitor uslovljava 

osiguranjem arheoloskog nadzora nad radovima iskopavanja.

11

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTII LICA SA INVALIDITETOM12

/

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA13

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG 

SAOBRACAJA 
14

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM 

REZIMU 
15

/



MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA16

/

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NAINFRASTRUKTURU17

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu_____________________

Elektroenergetske instalacije objekta projektovati odnosno izvesti prema:

Pravilniku o tehnickim normativima za elektroinstalacije niskog napona("SL list SRJ", 

broj 28/95);

Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu objekata od atmosfesrkog praznjena 

("SL list SRJ", broj 11/96);

Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI. List CG" br. 64/17, 44/18, 

63/18, 11/19, 82/20, 66/22, 86/22 i 4/23);

kao i svim drugim vazecim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekta.

Pri izradi projekta postovati tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne nja sajtu 

EPCG)

17.1.

Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu______________

Vodovodne i kanalizacione instalacije u objektu t izvan njega projektovati u skladu sa 

vazecim propisima i standardima.

17.2.

Obezbijediti sakupljanje i tretman otpadnih voda u skladu sa propisima i normativima 

za navedenu vrstu objekta.

Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu17.3.

Prema postojecem stanju katastarskoj parcel! broj 1912 upisanoj u LN 303 KO 

Gornja Brezna pristupa se preko nekategorisanog puta koji nije upisan u katastar 
nepokretnosti a koji prolazi preko kat. pare, br.1946 upisane u LN 48 u svojini CRNA 

GORA u obimu prava 1/1.

Ostali infrastrukturni uslovi17.4.

Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada 

tehnicke dokumentaeije: http:// www.ekip.me/reaulativa/:

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske 

komunikacione infrastrukture: http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve 

zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu 

da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi 

podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBAIZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH PODLOGA, KAO I VRSENJA 

GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA
18

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedenja 

stabilnosti terena, investitor je dudan da izvrsi odgovarajuce saniranje terena ako se 

za to pojavi potreba. Proracune raditi na VIII (osmi) stepen seizmickog intenziteta po 

MCS skali.

http://www.ekip.me/reaulativa/
http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp


POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA19

/

ZAZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE 

PARAMETRE 
20

/
Oznaka urbanisticke parcele

Povrsina urbanisticke parcele
/

Maksimalni indeks zauzetosti
/

/
Maksimalni indeks izgradenosti

/Brute gradevinska povrsina objekata 

(max BGP)
P+Pk

Maksimalna spratnost objekata

/
Maksimalna visinska kota objekta

/Parametri za parkiranje odnosno 

garaziranje vozila■
/

Smjernice za oblikovanje

/Uslovi za unapredenje energetske 

efikasnosti

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko gardevinskoj 

inspekeiji i arhivi.
21

Sekretarijat za opstu upravu i drustvene 

djelatnosti
OBRADIVAC URBANISTICKO- 

TEHNICKIH USLOVA
22

Potpis obradivaca Urbanisticko tehnickih 

uslova
Visi savjetnik III
Vojin Sumic, spec. App.grad

OVLASCENO SLUZBENO LICE:23
Potpis ovlascenog sluzbenog lica

Nacelnik uprave
*

ujisic dipl.inz.grad.
L a nr\f 44

'o
Ci

a:
5
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e>24 •4&-

PRILOZI25
- Graficki prilog iz planskog dokumenta
- Kopija katastarskog plana



KATASTARSKI PLAN, PARCELACIJA



«

IZVOD IZ PUP-A PLUZINE

*



LE6ENDA
GRANICE

DRlAVNA granica

GRANICA OPSTINE

GRANICA katastarske  op §tine

GRANICA ZONE ZA§TITE NP 'OURMITOR"

granica  zone  za Stite  kulturnih  dobara

gradevinskozemlji Ste

@ GRADEVINSKO ZEMLJI§TE

ZEMUlSTE PLANIRANO ZAIZGRADNJU

ZONA SKIJAUSTA

O INDUSTRUAIPROIZVODNJA

PRIST AN

ZONAVIKENDIZGRAONJE

ZONATURIZMA

ZONA ZASTITE KULTURNIH DOBARA

TRANSFER STANICA KOMUNALNOG OTPADA

POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE

© POLJOPRIVREDNO ZEMUlSTE

VODNO ZEMLJISTE

ED JEZERO

RIJEKAE3

IZVORI§TA vodosnabdijevan  ja

SUMSKO ZEMLJISTE

1SS za Stitne Sume

Mi PRIVREDNE §UME

NP DURMITOR

SAOBRACAJNAINFRASTRUKTURA

BRZA SAOBRACAJNICA 

REGIONALNA SAOBRACAJNICA 

PLAN1RANA REGIONALNA SAOBRACAJNICA

MOST

IS GRANlCNI PUTNIPRIJELAZ



Crna Gora 

OPSTINA PLUZINE 

Sekretarijat za opstu upravu 

i drustvene djelatnosti 
Uprava za uredenje prostora, 

zastitu zivotne sredine i saobracaj 

Broj: 019-05- 
Dana, 08.03.2024.godine

Sekretarijat za opstu upravu i drustvene djelatnosti Opstine Pluzine na osnovu clana 115 stav 1 
tacka 28 Zakona o vodma („Sl. list RCG“, br.27/07 i „SI. list CG“ 32/11, 47/11,48/15, 52/16, 84/18) 

radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novih ili rekonstrukcije postrojecih objekata i 
drugih radova koji mogu trajno, povremeno ili privremeno uticati na promjene u vodnom rezimu, 

utvrduje

VODNE  USLOVE  ZA ODVODENJE  OTPADNIH  VODA 

ZA STAMBENE  I POSLOVNE  OBJEKTE

1. Stambeni i poslovni objekti koji se nalaze na podrucju gdje nije izgradena javna 

kanalizacija, ispustanje otpadnih voda treba da rijese ugradnjiom bioloskog uredaja za 

prikupljanje, preciscavanje, odvodenje i ispustanje otpadnih voda u recipijent, prema 

specificnim potrebama korisnika i to pod sledecim vodnim uslovima:

- kvalitet otpadnih voda koje se smiju ispustati u recipijent, na mjestu ispusta mora biti u 

skladu sa clanom 18 zakona oo upravljanju komunalnim otpadnim vodama ( „SI. list CG“, 

broj 02/17)

ispusna gracfevina mora da bude gradena tako da se otpadna voda koja se ispusta sto 

brze i bolje izmijesa sa vodom recipijenta,

- uredaj postaviti da se nesmetano moze obavljati revizija i eventualna popravka objekta,

- bioloski uredaji se mogu kombinovati sa septickom jamom, ukoliko postoji izgradena na 

parceli

2. Tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa utvrdenim vodnim uslovima i ostalim pravilima i 
normativima za izgradnju bioloskih uredaja za prikupljanje, preciscavanje, odvodenje i 

ispustanje otpadnih voda u recipijent.

3. Objekti koji se nalaze na lokacijama na kojima je izgraden kanalizacioni sistem u^ cilju 

obezbjedenja uslova za prikljucenje objekta na trasu nove javne kanalizacije, tehnickom 

dokumentacijom projektovati priljkucenje na isto u skladu sa tehnickim uslovima DOO 

"Komunalno Pluzine", iz Pluzina.

4. Nakon izgradnje javne kanalizacija vlasnik odnosno korisnik uredaja za prikupljanje, 

preciscavanje, odvodenje i ispustanje otpadnih voda u recipijent duzan je prikljuciti 

javnu kanalizaciju u skladu sa posebnim propisima.

5 Za objekte koji mogu znacajnije uticati na zagadenje voda: zanatske radionice, servisi za 

opravku i pranje vozila, ugostiteljski objekti, rekreacioni centri, zdravstvene veterinarske i 

druge ustanove i drugi objekti od uticaja na vodni rezim, utvrduju se posebni vodm uslovi.

se na

6. Vodni uslovi su sastavni dio Urbanisticko-trehnickih uslova.

7. Shodno clanu 115 zakona o vodama („SI. list RCG “, br.27/07 ,23/11, 47/11, 48/15, 52/16, 
84/18), clanu 18 Zakona o upravljanju komunalnim otpadnim vodama („SI. list CG“, broj 

02/17) utvrdiju se vodni uslovi za stambene i poslovne zgrade. ~

^acelnik

I
^nr^/
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D.0.0. fJKomunalno Pluzine"
Lazara Socice b.b. 81435 Pluiine 

tel: 040-271-244; 069-124-024 

PIB: 02010348
£iro rafun: 535-172-48 - Prva banka Crne Gore 

e-mail: jp.stambenokomunalno.pluzine@t-com.me
web sajtj |vw|v^comunalnopluzine.me 

0 ; . 2024. godinePluzine,

Postupajuci po zahtjevu Uprave za urbanizam, zastitu zivotne sredine i saobracaj Opstine 

Pluzine br, 019-05-165, od 05.03.2024. godine, a u skladu sa clanom 74 Zakona o planiranju 

prostora i izgradnji objekta („Sl.list Crne Gore", broj („S1. list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 

63/18,11/19 i 82/20), Komunalno Pluzine d.o.o. izdaje sledece

TEHNICKEUSLOVE

ZA PRIKLJUCENJE OBJEKTA NA VODOVODNUIKANALIZACIONUMREZU

Predmetni objekat na katastarskoj parceli broj 1912 K.O. Gornja Brezna, moze se prikljuciti 

na seoski vodovod koji je u nadleznosti DOO „Komunalno Pluzine".

Tehnicki usloviza projektovanje instaladfa vodovodne mreze:

1. Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (sahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) 

unutar granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom 

momentu dostupna radnicima DOO "Komunalno Pluzine".

2. Vodomjeri moraju imati vazece uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj God i moraju 

biti ovjereni (pregledani i zigosani) u skladu sa vazecim metroloskim propisima u Crnoj Gori. 

Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije i poslije vodomjera).

3. Za prikljucke vece od 0 2" (DN 50 mm) predvidjeti kombinovane vodomjere koji se sastoje 

od glavnog (velikog) vodomjera i od pomocnog (malog) obracunskog vodomjera.

5. Prikljucke izvesti sa sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena sahta ne 

bude zadovoljavala standarde u pogledu velicine, investitor je u obavezi da izvrsi 

rekonstrukciju iste.

6. Montazu svih vodomjera izvodi iskljcivo DOO "Komunalno Pluzine",

7. Od prikljucka na vodovodnu mrezu do vodomjerne sahte prikljucnu cijev projektovati u 

pravoj liniji.

mailto:jp.stambenokomunalno.pluzine@t-com.me
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8. Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u 

potpunosti sprecava vracanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

9. Profil prikljucka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moze biti 

manji od 0 1/2” (DN 15 mm)

10. Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreze. Za isto obezbijediti u 

vodomjernoj sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za proiektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreze:

U blizini predmetne lokacije ne postoji kanalizaciona mreza. Do izgradnje kanalizacione 

mreze, odvodenje otpadnih voda rijesiti putem bio-uredaja ili putem vodonepropusne 

septicke jame.

Uslovi za izdavanje prikljucka na vodovodnu mrezu:

1. Izdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima 

u cilju izvodenja prikljucka na vodovodnu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj Gradevinskoj 

dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljucenje objekta na vodovodnu mrezu.

2. Za prikljucenje objekta na vodovodnu mrezu potrebna je sledeca dokumentacija:

a. Popunjen zahtjev za prikljucenje objekta na vodovodnu mrezu (dobija se u poslovnim 

prostorijama DOO "Komunalno Pluzine" ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske seme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti, sa upisanim objektom koji se prikljucuje na vodovodnu i kanalizacionu 

(ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Komunalno Pluzine" da su izmirena sva dugovanja.

3. Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrzavanje i ukljucio u sistem javnog 

vodosnabdijevanja neophodno je da isti bude izgraden na osnovu prethodno uradene i 

revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi ovlasceni projektant i ovlasceni 

revident.

4. Glavni projekat mora da sadrzi:

a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Komunalno Pluzine";

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim sahtama i profilima vodomjera;



*»

c. Osnove objekta sa polozajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i si. na situaciji; terena i 

osnovi prizemlja (suterena) prikazati polozaj taloznika, separatora masti i revizionih okana;

f. Elaborat septicke jame sa biopreciscivacem, ukoliko je ista predvidena Glavnim projektom.

M Direktorf^ ^
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IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE                                                                                                  STAMBENI  OBJEKAT 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

D3.  P R O J E K T N I  Z A D A T A K  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 



 

 

PROJEKTNI ZADATAK 
 

 

Investitor: Blagojević Ivan 

 

Lokacija: katastarska parcela 1912 KO Gornja Brezna, Plužine 

 

Osnovni podaci za projektovanje: 

Namjena:                                                 Stambeni objekat 

Katastarska parcela:                                 1912 KO Gornja Brezna  

Površina parcele:                                        18746,00 m2 

Maksimalna bruto građevinska površina objekta:                prema dozvoljenim koeficjentima 

Maksimalna bruto građevinska površina pod objektom:     prema dozvoljenim koeficjentima 

Maksimalni indeks zauzetosti:                     50 % 

Maksimalni indeks izgrađenosti:                  1,20             

Maksimalni broj stambenih jedinica:             1 

Maksimalna spratnost objekta:                    Pr+1+Pk – projektovati Su+P+Pk 

 

 

 Izraditi idejno rješenje i glavni projekat stambenog objekta tako da objekat bude u skladu sa 

projektnim zadatkom, urbanističko tehničkim uslovima, aktuelnim propisima i standardima, 

Objekat projektovati tako da se ne naruši ambijentalna cjelina područja. Prilikom projektovanja 

voditi računa o poštovanju svih obavezujućih parametara definisanih UTU 019-332/24-05-UPI-17/1 

od 15.03.2024. godine.  

 

 Objekat projektovati spratnosti suteren,prizemlje i potkrovlje. U objektu predvidjeti ulaz sa 

južne strane, prema glavnoj saobraćajnici. 

 U suterenu planirati garaću sa pripadajućom ostavom. 

 U prizemlju predvidjeti: ulazni trijem, hodnik, dnevni boravak, trpezariju, kuhinju, kupatilo, 

stepenice za potkrovni dio i terasu 

 U potkrovlju predvidjeti: hodnik, mokri čvor i dvije spavaće sobe, mokri čvor. 

  Kompletnu konstrukciju objekta predvidjeti shodno arhitektonsko funkcionalnom rješenju i 

postojećim važećim propisima. Izbor materijala i tehničkih rješenja za konstruktivne elemente 

(zidove, međuspratne konstrukcije, krova...) uraditi shodno propisima i ekonomičnosti gradnje 

Konstrukcju objekta planirati kao masivni sistem kod kojeg noseću ulogu treba da ima glavni 

noseći zidovi i serklađi. Međuspratnu tavanicu predvidjeti kao armirano betonsku. Krovnu 

konstukciju odraditi kao drvenu, sa završnom obradom crijepa. 

 

Izbor materijala za termičku i hidroizolacionu zaštitu obaviti  u cilju sigurne i kvalitetne 

zaštite. Fasadne zidove raditi od odgovarajućih materijala koji ispunjavaju zahtjeve energetske 

efikasnosti za klimatsku zonu koju imaju Plužine. 

 

 

 

 

Nikšić                                                                                           INVESTITOR: 

april, 2025. 

 
                                                                                 _______________________   
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D4.  T E K S T U A L N A  D O K U M E N T A C I J A  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

 

 
 



 
 
 
 
Investitor:  BLAGOJEVIĆ IVAN 
Objekat:    INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT 
Lokacija:   k.p.br. 1912 KO Gornja Brezna, Plužine 
 
 

OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA 
 (individualno stanovanje, Su+P+Pk) 

 
 
1. Tehnički izvještaj uz idejno rješenje objekta porodičnog stanovanja (individualno 
stanovanje, spratnosti Su + Pr + Pk) 
 
UVOD 
 

Na osnovu projektnog zadatka naručioca, UT uslova izdatih od strane Sekretarijata za 
opštu upravu i društvene djelatnosti, Uprave za uređenje prostora, zaštitu životne sredine i 
saobraćaj, Opštine Plužine, izrađeno je idejno rješenje objekta porodičnog stanovanja 
(individualno stanovanje, spratnosti Su + Pr + Pk). 
 
OPŠTI PODACI: 
 
Objekat: OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA 
(individualno stanovanje, spratnosti Su + Pr + Pk) 
Investitor: Blagojević Ivan, Plužine 
Mjesto izgradnje: Katastarska parcela broj 1912 KO Gornja Brezna, Plužine, 
u zahvatu Prostorno urbanistićkog plana Opštine Plužine 
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
 
01. OSNOV ZA IZRADU IDEJNOG RJEŠENJA 
 

Idejnim rješenjem je obuhvaćena izgradnja objekta porodičnog stanovanja – 
individualno stanovanje (spratnosti Su+Pr+Pk), prema urbanističko – tehničkim uslovima za 
izradu  tehničke dokumentacije broj 019-332/24-05-UPI-17/1 od 15.03.2024. godine izdatih 
od strane Uprave za uređenje prostora, zaštitu životne sredine i saobraćaj, Opštine Plužine u 
okviru zadatih arhitektonsko – urbanističkih parametara i u skladu sa normativima i 
standardima za izgradnju ovog tipa objekata. 
 
02. LOKACIJA 
 

Objekat je lociran na katastarskoj parceli broj 1912 upisanoj u list nepokretnosti broj 
303 KO Gornja Brezna, Opština Plužine, u zahvatu Prostorno urbanistićkog plana Opštine 
Plužine. 

 Previđena namjena ovršina u ovoj zoni je “Zona turizma2.  
Oblik parcele je dosta pravilan, sa površinom koja iznosi ukupno P=18746,00 m2. 

 Idejnim rješenjem planirana je izgradnja objekta porodičnog stanovanja – 
individualno stanovanje (spratnosti Su+Pr+Pk). 
 
 



 
 
 
 
03 PRAVILA GRAĐENJA  
URBANISTIČKI PARAMETRI za KP 3357/2 KO Kličevo 
 
Površina lokacije (K.P. 1912 KO Gornja Brezna)................        18746,00 m2 
Indeks zauzetosti - dozvoljeni.................................................     0,50 – 50 % 
Indeks izgrađenosti nadzemnom etažom - dozvoljeni............     1,20  
Spratnost - dozvoljena ............................................................     P+1+Pk 
                 
 
OSNOVNI KONCEPT 
 

Objekat je koncipiran kao slobodnostojeći u funkcionalnom i organizacionom smislu. 
Projektant je projekat prilagodio samoj lokaciji, u čijoj neposredno blizini postoji samo jedan 
stambeni objekat (u okruženju) kako po pitanju arhitektonskog oblikovanja tako i po pitanju 
materijalizacije, a sve u cilju dobijanja jedinstvenog izgleda objekta, koji poštijhe graditeljsko 
nasljeđe. 

 Objekat je sa tri strane izgrađen u sjeku, tako da je pristup suterenskoj etaži omogućen sa 
južne strane.  

Relativna kota prizemlja je u odnosu na nasutu kotu terena – kota ploče suterena 
(+0.00m.) +2,90 m.  

Spratna visina prizemlja iznosi 2,56 m. 
 

 
ETAPNOST GRADNJE 
 

Objekat je planiran da se izgradi u jednom vremenskom period, tj. nije planirana fazna 
gradnja. 

 
 
OBLIKOVANJE 
 
- Dozvoljena minimalna udaljenost od susjednih parcela, zadati indeks izgrađenosti, oblik 
parcele i projektni zadatak investitora su nedvosmisleno definisali vizuelne i funkcionalne 
izraze objekta, dispoziciju i primarne šeme kretanja. Takođe, topografske i geo-mehaničke 
osobine tla kao i slike okruženja su, bitno uticale na oblikovanje objekta. 
- Jedan od primarnih pravaca u oblikovanju objekata je uklapanje savremenog arhitektonskog 
izraza sa ambijentalnim karakterom okruženja. 
- Objekat je projektovan sa jasno riješenom koncepcijom razvijenom u horizontalnom i 
vertikalnom smislu. 
- Gabariti objekta, kao i njegov volumen, jasno odražavaju unutrašnju organizaciju prostora, 
odnosno pripadnost istim programskim grupama. 
- Korišćenje različitih materijala za obradu fasada doprinosi tome da se objekat u cjelosti 
uklapa u svoje okruženje u koje, pri tom unosi nove arhitektonske slike i elemente.  
 
 
 
 



 
 
 
FUNKCIJA OBJEKTA – NAMJENA I SADRŽAJ 
 

Planirani objekat predstavlja jednu cjelinu, sa jasno izraženim karakteristikama 
stambenog objekta. Objekat je spratnosti Su+Pr+Pk.  

Glavni ulaz u objekat je na nivou prizemlja koje je planiranoim stazom povezano sa 
terenom. Na prizemlju je predviđena stambena zona sa sledećim sadržajem:, hodnik, dnevni 
boravak, unutrašnje stepenice, trpezarija sa kuhinjom, kupatilo i terasa.  

U  suterenu je planirana garaća sa ostavom. 
U potkrovlju su planirane dvije spavaće sobe, hodnik i wc. 
Sve prostorije su projektovane u skladu sa funkcionalnim i prostornim zahtjevima 

investitora, odnosno budućih korisnika, i međusobno su povezane odgovarajućim 
komunikacijama tako da čine funkcionalnu cjelinu. 

 
 

OBRAČUN POVRŠINA 
 

SUTEREN 
 

garaža                                 36,92 m² 
 
UKUPNO NETO                            36,92 m² 
 
BRUTO POVRŠINA 
UKUPNO bruto                                         42,00 m² 
 
UKUPNO NETO po namjeni: 
pomoćno:          36,92 m² 

 
PRIZEMLJE 

 
 

hodnik                                        4,23 m² 
kupatilo                                     4,37 m² 
dnevni boravak                                      14,08 m² 
trpezarija + kuhinja                                  10,43 m² 
stepenice                                       2,86 m² 
terasa                                3,61 m² 
 

UKUPNO NETO                       48,58 m² 

 
BRUTO POVRŠINA 
UKUPNO bruto                                 57,77 m² 
 
UKUPNO NETO po namjeni: 
stambeno:                      34,97 m² 
terase:                            13,61 m² 
 
 
 
 



 
 

POTKROVLJE 
 
hodnik                                        6,45 m² 
wc                                     1,80 m² 
spavaća soba 1                                        8,59 m² 
spavaća soba 2                                      16,39 m² 
 
UKUPNO NETO                       33,23 m² 
 
BRUTO POVRŠINA 
UKUPNO bruto                                 44,07 m² 
 
UKUPNO NETO po namjeni: 
stambeno:                      33,23 m² 
 
 
MATERIJALI PREDVIĐENI ZA GRADNJU 
___________________________________________________________ 
1. ARMIRANI BETON: temelji, stubovi, AB zidovi, AB ploče, vijenci ... 
2. OPEKARSKI PROIZVODI: pregradni zidovi, krovni pokrivač... 
3. DRVO: Krovna konstrukcija 
 
 
OSVJETLJENJE I PROVJETRAVANJE 

 
Svi funkcionalni sadržaji objekata imaju mogućnost direktnog, prirodnog osvjetljenja i 
provjetravanja. 
 
 
HIDRO, TERMO I ZVUČNA IZOLACIJA 
 
U objektima su sa posebnom pažnjom obrađeni problem hidro, termo i zvučne izolacije. 
HIDROIZOLACIJA: 
Unutar objekata hidroizolacija je predviđena na podovima prostorija na tlu. 
(Vlaga na objekat djeluje najčešće kao kapilarna ). Hidroizolacija podova na tlu predviđena je 
po čitavoj bruto površini gabarita objekta. 
Hidroizolacija kontakta nosivih armirano-betonskih zidova i temelja rade se penetratima za 
beton. 
Hidroizolacija sa podova se uz spoljne zidove podiže cca 15 cm uz zid. 
TERMOIZOLACIJA: 
Projektom je predviđeno poštovanje uslova termičke zaštite objekata za predmetnu klimatsku 
zonu 
- Podovi prizemlja: tvrdo presovane, termo izolacione ploče d=3,00 cm 
- Krovna konstrukcija: termoizolacija d=10,00 cm (mineralna vuna) 
- Vanjski, fasadni zidovi: izolovani sistemom spoljne termičke zaštite u dozvoljenoj granici 
koeficijenta prolaska toplote. 
 
 
 
 



 
 
SPOLJNA OBRADA 

 
FASADA 
Za obloge fasadnih zidova predviđena je neventilisana termo fasada (DEMIT). 
Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projektnom zadatku sa težnjom da se 
zadovolje estetske vrijednosti objekta. Primijenjene su dvije vrste završne obrade i to 
dekorativni zaribani maltera – bavalit u dvije boje (bijela i bež boja), kao i kamen  u dijelu 
ulazne zone i oblaganje coka prednjeg i bočnog dijela terase. 
 
VANJSKA STOLARIJA I BRAVARIJA 
Vanjska stolarija (prozori, vrata) predviđeni su da se rade od PVC profila bijele boje, 
zastakljenih termo izolirajućim staklenim paketom 6+12+4 mm. Svi profili od kojih će biti 
izrađene fasadne pozicije su sa prekinutim termičkim mostom. 
Sva prozorska i vratna krila su snabdjevene adekvatnim okovom za otvaranje i zatvaranje 
krila, kvakama i bravama sa ključevima. 
 
 
KROV 
Krov je projektovan kao dovovodan, sa svim neophodnim slojevima hidro i termo izolacije i 
crijepom kao završnim pokrivačem. 

 
ODVODNJAVANJE 
Projekat predviđa zaštitu svih slabih mjesta na objektu limom odgovarajućeg kvaliteta i boje. 
Limarija podrazumeva izradu: horizontalnih oluka, olučnih cijevi, solbanka, vjetar lajsni, 
okapnica, opšivki i sl. a koji će svi biti izvedeni od plastificiranog lima. 
Kišnica se olučnim cijevima odvodi sa objekta i slobodno sliva na zelene površine. 
 
 
UNUTRAŠNJA OBRADA 
 
PODOVI: 
- Podovi u samom objektu se predviđaju kao sistem višeslojnih, plivajućih podova sa 
potrebnim slojevima hidro, termo i akustične izolacije, cementnog estriha i keramičkih 
pločica i parketa, kao završne obrade. 
- Keramika je protivklizna, postavljena na lijepku, boje po izboru investitora - Uz zidove gde 
je obrada zida bojenjem izvesti soklu h=10cm od iste vrste materijala kao što je i pod. 
Uopšte, konstrukcija poda je planirana u svemu prema zahtjevima građevinske fizike. 
 
ZIDOVI: 
Svi su zidovi malterisani produžnim malterom i bojeni poludisperzivnom bojom, u boji 
prema izboru projektanta, sa svim pripadajućim predradnjama. 
  
PLAFONI: 
U svim prostorijama plafoni gletovani i bojeni poludisprezivnom bojom. 
 
 
 
 
 



 
 
URBANISTIČKI PARAMETRI 
 
Površina lokacije (K.P. 1912 KO Gornja Brezna)..............18746,00 m2 
Površina osnove objekta ..............................................          55,77 m2  
Max dozvoljena površina pod objektom.....................       prema dozvoljenim koeficjentima 

Max dozvoljena BRGP                 ................................     prema dozvoljenim  koeficjentima 
Indeks zauzetosti - projektovani..........   0,006  - projektovana zauzetost objekata iznosi 
106,77 m2, - planirani stambeni objekat na k.p. 1912 KO Gornja Brezna iznosi - 55,77 m2 + 
zauzetost postojećeg objekta na k.p. 1912 KO Gornja Brezna koja iznosi 51,00 m2  
Indeks zauzetosti - dozvoljeni.................................................      50 % 
Indeks izgrađenosti - projektovani............ 0,010  - projektovana BRGP svih objekata iznosi 
192,84 m2, - planirana BRGP stambenog objekta na k.p. 1912 KO Gornja Brezna iznosi - 
141,84 m2 + BRGP postojećeg objekta na k.p. 1912 KO Gornja Brezna koji iznosi 51,00 m2 
Indeks izgrađenosti - dozvoljeni..............................................     1,20 
Spratnost - projektovana ...................................................... Su+Pr+Pk 
Spratnost - dozvoljena .....................................................      Pr+1+Pk  
 
 
RJEŠENJA VEZANO ZA RACIONALNO KORIŠĆENJE ENERGIJE I POVEĆANJE 
ENERGETSKE EFIKASNOSTI 
 

Pozicija i orjentacija objekata su uslovljeni raspoloživim prostorom za gradnju na 
parceli, valorizacijom vizura, uslovima insolacije i slobodnim površinama na parceli 
namijenjenim odmoru. 

Kako bi se spriječilo pregrijavanje unutrašnjih prostorija, ali i nepovoljan uticaj 
atmosferilija i vjetra primijenjeno je sledeće: 

•  Krovovi su sa velikim prepustima (strehe) 
Radi toplotne zaštite objekata (sprečavanja pregrijavanja u toku ljeta odnosno toplotnih 

gubitaka tokom zime) predviđeno je korišćenje 

•  savremenih termoizolacionih i ostalih materijala i to: 

•  Termoizolacija podova na tlu; 

•  Termoizolacija svih medjuspratnih kostrukcija; Termoizolacija u okiru slojeva krova; 

•  Termoizolacija u okviru slojeva fasade; 

•  Višekomorni profili fasadne bravarije, obradjeni termoizolacijom sa spoljne 

•  strane 
Veličina fasadnih otvora je projektovana u skladu sa dva kriterijuma: orijentacija,  

odnosno izloženost suncu i atmosferskim uticajima i potrebe prirodnog osvjetljenja u skladu 
sa funkcijom / namjenom unutrašnjih prostorija. 

•  za zastakljivanje otvora se koristi termoizolaciono staklo koje zadovoljava standarde 

•  Otvori su dimenzionisani prema potrebama provjetravanja unutrašnjih prostorija i 
zadovoljenja potreba prirodnog osvjetljenja. 

Primjenom navedenog je (u skladu sa ograničenjima lokacije) postignuto iskorišćenje 
prirodnih potencijala odnosno izvršena zaštita od nepovoljnih prirodnih uticaja, sve sa ciljem 
uštede energije i udobnog korišćenja objekta. 

 
 
 



 
 
 
 
 

 
PROJEKTNA DOKUMENTACIJA 
 

Projektnu dokumentaciju izraditi i pakovati u svemu po Pravilniku o sadržini i načinu 
izrade investiciono tehničke dokumentacije, u jedan štampani primjerak i sedam u 
elektronskoj formi. 
 
 
 
 
Nikšić                                                                                            
april, 2025. godine                                                                  
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Površina parcela (m2)                                                         18746,00

Površina objekta iznad zemlje (m2)               55,77 + 51,00 (postojeći objekat)

Površina objekta ispod zemlje (m2)                                      /

Ukupan horizontalni gabarit objekta (m2)                        106,77
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                                                           ostvareno               Max po PUP-u
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INDEKS  IZGRAĐENOSTI                 0.010                           1,20
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s p a v a ć a  s o b a  1

Veselin Nikčević dipl.ing.arh.

Veselin Nikčević dipl.ing.arh.

Objekat:

ARHITEKTURA
Dio tehničke dokumentacije:

Broj priloga:

Glavni inženjer: Vrsta tehničke dokumentacije:

7

Datum izrade i  M.P.

INVESTITOR:

ARHILINE   doo NIKŠIĆ
 društvo za projektovanje i inženjering

Odgovorni
inženjer:

Datum revizije i M.P.:

Prilog:

PROJEKTANT:

1:50
Broj strane:

Lokacija:

RAZMJERA:

Saradnik:

INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

Spavaća soba 1

Keramika

PoludisperzijaKeramika

Keramika

O (m)n°

Keramika
6,45

6,55

Poludisperzija

UCA

RAA

RCA

NFA

0,00

44,07
PA

44,07

/
7,07

37,07

6,55

33,33

0,00

0,00

37,07

GFA

ECA
NLA

PREGLED POVRŠINA ETAŽE (MEST EN 15221-6)

prim.nam.
PWA
ICA

tehn.prost.

AA
sanit.pros.

CA
komunik.

TA

16,39

IFA

45,90

 Namjena prostorije

33,23

Pod

03. Keramika

UAA

44,07

02.

 Hodnik

1,80

 Stambeni prostor

04.

5,03

RPA

01.

24,04

1,80 1,80

Poludisperzija

33,33

Keramika

P pregradnih zidova
P unutrašnje konstrukcije

33,23 Σ Neto površina

Poludisperzija

Poludisperzija

Poludisperzija

Zidovi

WC

Neto P (m²) Plafon

18,33

 Σ Neto površina

nekorisna površina etaže
P spoljašnje konstrukcije

/

0,00

unutr. P poda

UPA

NRA

P etaženeto P poda

0,00
33,23

LA

neto P prostorija brt. P poda

0,00

 PRIZEMLJE - Ukupne površine

3,84

 Σ Bruto površina

UTA

P (m²)

RTA

33,23 Σ Neto površina stambenog prostora

8,59

OSNOVA POTKROVLJA

BLAGOJEVIĆ iVAN

1912  KO Gornja Brezna, Plužine

IDEJNO RJEŠENJE

april, 2025.

Spavaća soba 2

wc

P=:1.80 m2

P=:6.45 m2

P=:16.39 m2

P=:8.59 m2

P=:44.07 m2
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kliješta 2x5/12 cm
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vjenčanica 14 x10 cm

Veselin Nikčević dipl.ing.arh.

Veselin Nikčević dipl.ing.arh.

Objekat:

ARHITEKTURA
Dio tehničke dokumentacije:

Broj priloga:

Glavni inženjer: Vrsta tehničke dokumentacije:

8

Datum izrade i  M.P.

INVESTITOR:

ARHILINE   doo NIKŠIĆ
 društvo za projektovanje i inženjering

Odgovorni
inženjer:

Datum revizije i M.P.:

Prilog:

PROJEKTANT:

1:50
Broj strane:

Lokacija:

RAZMJERA:

Saradnik:

INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

OSNOVA KROVA

BLAGOJEVIĆ iVAN

1912  KO Gornja Brezna, Plužine

januar, 2024.

IDEJNO RJEŠENJE

A C

B CA
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2

3

A* C*
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INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

Veselin Nikčević dipl.ing.arh.

Veselin Nikčević dipl.ing.arh.

Objekat:

ARHITEKTURA
Dio tehničke dokumentacije:

Broj priloga:

Glavni inženjer: Vrsta tehničke dokumentacije:

9

Datum izrade i  M.P.

INVESTITOR:

ARHILINE   doo NIKŠIĆ
 društvo za projektovanje i inženjering

Odgovorni
inženjer:

Datum revizije i M.P.:

Prilog:

PROJEKTANT:

1:50
Broj strane:

Lokacija:

RAZMJERA:

Saradnik:

januar, 2024.

OSNOVA KROVNIH RAVNI

BLAGOJEVIĆ iVAN

1912  KO Gornja Brezna, Plužine

IDEJNO RJEŠENJE
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rog 10 x14 cm

- podna obloga                 2.0 cm
- plivajući estrih                 4.0 cm
- zvučna izolacija
  tvrdi stiropor                   2,0  cm
- AB ploča                      14,0  cm
- malter                             2,0  cm

Veselin Nikčević dipl.ing.arh.

Veselin Nikčević dipl.ing.arh.

Presjek 1/1

Objekat:

ARHITEKTURA
Dio tehničke dokumentacije:

Broj priloga:

Glavni inženjer: Vrsta tehničke dokumentacije:

10

Datum izrade i  M.P.

INVESTITOR:

ARHILINE   doo NIKŠIĆ
 društvo za projektovanje i inženjering

Odgovorni
inženjer:

Datum revizije i M.P.:

Prilog:

PROJEKTANT:

1:50
Broj strane:

Lokacija:

RAZMJERA:

Saradnik:

opis 1

opis 5opis 4

opis 2 opis 3

- produžni malter 3.0cm
- blok opeka 20/19/20  cm
- "DEMIT " fasada 8.0cm
- bavalit  1.0cm

- produžni malter 2.5cm
- betonski blok 10-20 cm
- produžni malter 2.5cm

opis 6

-falcovani crijep
-letvice 2 x5x3cm
- parapropusna vodonepropusna folija
-daščana oplata (OSB ploče d=20 mm)
-rogovi 10 x14cm
-vjenčanica 10 x14

B CA

B CA

opis 4

opis 1

opis 6

-podna obloga keramika + ljepilo 2.00 cm
-AB ploča            14,0 cm
-malter  3,0 cm

-podna obloga
-rabic bet. košuljica d=4-5 cm
-AB ploča            14,0 cm

BLAGOJEVIĆ  IVAN

1912  KO Gornja Brezna, Plužine

IDEJNO RJEŠENJE

april, 2025.

h o d n i k d n e v n a  s o b a

opis 3

opis 5
opis 1 s p a v a ć a  s o b a  2

h o d n i k

INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT
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vjenčanica 14 x10 cm

rog 10 x14 cm

Saradnik:

RAZMJERA:

Lokacija:

Broj strane:

1:50

PROJEKTANT:

Prilog:

Datum revizije i M.P.:

Odgovorni
inženjer:

ARHILINE   doo NIKŠIĆ
 društvo za projektovanje i inženjering

INVESTITOR:

Datum izrade i  M.P.

11

Vrsta tehničke dokumentacije:Glavni inženjer:

Broj priloga:

Dio tehničke dokumentacije:

ARHITEKTURA

Objekat:

Presjek 2/2

Veselin Nikčević dipl.ing.arh.

Veselin Nikčević dipl.ing.arh.

4 123

4 123

opis 4

opis 6

opis 1

opis 3

opis 1

- podna obloga                 2.0 cm
- plivajući estrih                 4.0 cm
- zvučna izolacija
  tvrdi stiropor                   2,0  cm
- AB ploča                      14,0  cm
- malter                             2,0  cm

opis 1

opis 5opis 4

opis 2 opis 3

- produžni malter 3.0cm
- blok opeka 20/19/20  cm
- "DEMIT " fasada 8.0cm
- bavalit  1.0cm

- produžni malter 2.5cm
- betonski blok 10-20 cm
- produžni malter 2.5cm

opis 6

-falcovani crijep
-letvice 2 x5x3cm
- parapropusna vodonepropusna folija
-daščana oplata (OSB ploče d=20 mm)
-rogovi 10 x14cm
-vjenčanica 10 x14

-podna obloga keramika + ljepilo 2.00 cm
-AB ploča            14,0 cm
-malter  3,0 cm

BLAGOJEVIĆ IVAN

1912  KO Gornja Brezna, Plužine

IDEJNO RJEŠENJE

april, 2025.

t r p e z a r i j a

k u h i n j a

d n e v n a  s o b a

s p a v a ć a  s o b a  2hodnik

-podna obloga
-rabic bet. košuljica d=4-5 cm
-AB ploča            14,0 cm

INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT
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+8.59

+5.68
+5.60

+2.70

vjenčanica 14 x10 cm

rog 10 x14 cm

vjenčanica 14 x10 cm

podrožnjača 14 x16 cm

vjenčanica 14 x10 cm

kliješta 2x5/12 cm

Veselin Nikčević dipl.ing.arh.

Veselin Nikčević dipl.ing.arh.

Presjek 3/3

Objekat:

ARHITEKTURA
Dio tehničke dokumentacije:

Broj priloga:

Glavni inženjer: Vrsta tehničke dokumentacije:

12

Datum izrade i  M.P.

INVESTITOR:

ARHILINE   doo NIKŠIĆ
 društvo za projektovanje i inženjering

Odgovorni
inženjer:

Datum revizije i M.P.:

Prilog:

PROJEKTANT:

1:50
Broj strane:

Lokacija:

RAZMJERA:

Saradnik:

4 123

opis 4

opis 6

opis 1

- podna obloga                 2.0 cm
- plivajući estrih                 4.0 cm
- zvučna izolacija
  tvrdi stiropor                   2,0  cm
- AB ploča                      14,0  cm
- malter                             2,0  cm

opis 1

opis 5opis 4

opis 2 opis 3

- produžni malter 3.0cm
- blok opeka 20/19/20  cm
- "DEMIT " fasada 8.0cm
- bavalit  1.0cm

- produžni malter 2.5cm
- betonski blok 10-20 cm
- produžni malter 2.5cm

opis 6

-falcovani crijep
-letvice 2 x5x3cm
- parapropusna vodonepropusna folija
-daščana oplata (OSB ploče d=20 mm)
-rogovi 10 x14cm
-vjenčanica 10 x14

-podna obloga keramika + ljepilo 2.00 cm
-AB ploča            14,0 cm
-malter  3,0 cm

BLAGOJEVIĆ  IVAN

1912  KO Gornja Brezna, Plužine

IDEJNO RJEŠENJE

april, 2025.

k u p a t i l o h o d n i k

4 123

opis 5

opis 1

s p a v a ć a  s o b a  1
wc

opis 3

opis 6

-podna obloga
-rabic bet. košuljica d=4-5 cm
-AB ploča            14,0 cm

INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT



+0.08

Veselin Nikčević dipl.ing.arh.

Veselin Nikčević dipl.ing.arh.

Izgled  A/A

Objekat:

ARHITEKTURA
Dio tehničke dokumentacije:

Broj priloga:

Glavni inženjer: Vrsta tehničke dokumentacije:

13

Datum izrade i  M.P.

INVESTITOR:

ARHILINE   doo NIKŠIĆ
 društvo za projektovanje i inženjering

Odgovorni
inženjer:

Datum revizije i M.P.:

Prilog:

PROJEKTANT:

1:50
Broj strane:

Lokacija:

RAZMJERA:

Saradnik:

INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

 bavalit

 staklo  kamen

 bavalit  bavalit  tlo

 lim

IDEJNO RJEŠENJE

april,  2025.

B CA A* C*

B CA A* C*

BLAGOJEVIĆ iVAN

1912  KO Gornja Brezna, Plužine



 bavalit

 bavalit

 bavalit

Lokacija:

 staklo  kamen

 tlo

PROJEKTANT:

Prilog:

1:50
Broj strane:

RAZMJERA:

Saradnik:

 lim

INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

Veselin Nikčević dipl.ing.arh.

ARHITEKTURA

Objekat:

Veselin Nikčević dipl.ing.arh.

Broj priloga:

Dio tehničke dokumentacije:

Izgled  B/B 15

Vrsta tehničke dokumentacije:

Odgovorni
inženjer:

INVESTITOR:

Glavni inženjer:

ARHILINE   doo NIKŠIĆ
 društvo za projektovanje i inženjering

Datum izrade i  M.P. Datum revizije i M.P.:

april,  2025.

IDEJNO RJEŠENJE

BC A

BC A

BLAGOJEVIĆ iVAN

1912  KO Gornja Brezna, Plužine



 bavalit

 bavalit

 bavalit

Lokacija:

 staklo  kamen

 tlo

PROJEKTANT:

Prilog:

1:50
Broj strane:

RAZMJERA:

Saradnik:

 lim

INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

Veselin Nikčević dipl.ing.arh.

ARHITEKTURA

Objekat:

Veselin Nikčević dipl.ing.arh.

Broj priloga:

Dio tehničke dokumentacije:

Izgled  C/C 14

Vrsta tehničke dokumentacije:

Odgovorni
inženjer:

INVESTITOR:

Glavni inženjer:

ARHILINE   doo NIKŠIĆ
 društvo za projektovanje i inženjering

Datum izrade i  M.P. Datum revizije i M.P.:

april,  2025.

IDEJNO RJEŠENJE

4 123

4 123

BLAGOJEVIĆ iVAN

1912  KO Gornja Brezna, Plužine



 bavalit

 bavalit

 bavalit

Lokacija:

 staklo  kamen

 tlo

PROJEKTANT:

Prilog:

1:50
Broj strane:

RAZMJERA:

Saradnik:

 lim

INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

Veselin Nikčević dipl.ing.arh.

ARHITEKTURA

Objekat:

Veselin Nikčević dipl.ing.arh.

Broj priloga:

Dio tehničke dokumentacije:

Izgled  D/D 16

Vrsta tehničke dokumentacije:

Odgovorni
inženjer:

INVESTITOR:

Glavni inženjer:

ARHILINE   doo NIKŠIĆ
 društvo za projektovanje i inženjering

Datum izrade i  M.P. Datum revizije i M.P.:

april,  2025.

IDEJNO RJEŠENJE

BLAGOJEVIĆ iVAN

1912  KO Gornja Brezna, Plužine

41 2 3

41 2 3



Datum revizije i M.P.:

INVESTITOR:

Odgovorni
inženjer:

Datum izrade i  M.P.

ARHILINE   doo NIKŠIĆ
 društvo za projektovanje i inženjering

Glavni inženjer:

Dio tehničke dokumentacije:

Broj priloga:

Vrsta tehničke dokumentacije:

173d izgledi

Veselin Nikčević dipl.ing.arh.

Objekat:

ARHITEKTURA

Veselin Nikčević dipl.ing.arh.

INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

Saradnik:

RAZMJERA:

Broj strane:

1:50

Prilog:

PROJEKTANT:

Lokacija:

IDEJNO RJEŠENJE

april, 2025.

BLAGOJEVIĆ iVAN

1912  KO Gornja Brezna, Plužine
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