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STAMBENI OBJEKAT - porodi¢éno stanovanje

OBJEKAT?
(stanovanje malih gustina), Pr+1

Katastarske parcele broj 1105/2 i 1106/1, KO Niksi¢ u

3
LOKACIJA zahvatu PUP-GUR-a Opstine Niksic

VRSTA TEHNICKE

DOKUMENTACIJE4 IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

PROJEKTANT® »KAT” doo Niksi¢, 6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17, Niksi¢

ODGOVORNO LICE®  Tomo Knezevi¢ spec.sci.grad.

GLAVNI INZENJER? Dragutin Mili¢i¢ spec.sci.arh.

1 Naziv/ime investitora

2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

4 ldejno rje$enje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju
naslovna strana cjelokupne tehni¢ke dokumentacije)

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju

6 Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 Ime i prezime glavnog inZenjera.

IDEJNO RJESENJE
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"KAT" D.O.0.
Hroj %_.L
Niksic 24. 5. Q2 god.

“VN-COMMERCE” — “KAT”

Ugovor o projektovanju

zakljuéen 24.05.2022. godine izmedu:

1."VN-COMMERCE" D.0.0. iz Nik3ida, ul.
HERCEGOVACKI PUT 18, PIB 02887860 (u daljem
tekstu: Narutilac), koga zastupa lzvrini direktor
Nikcevic Blagoje |

2. “KAT" D.0.0. iz Nik3iéa, ul. 6. Crnogorske brigade
br. T-17, PIB 03241874 (daljem tekstu: Projektant),
koga zastupa lzvrsni direktor XneZevi¢ Tomo.

Predmet ugovora

Clan 1.

Zakljutenjem  ugovora  Narudilac  povjerava
Projektanty, a Projektant prihvata da  izradi
projektnu  dokumentaciju  Glavnog  projekta
stambenog objekta porodiénog stanovanja na
lokaciji katastarske parcele broj 1105/2 | 1106/1, XO
Nik$i<, u 2ahvatu PUP-GUR-a Opétine Nik3ic, za faze:
arhitekture, konstrukcije, vodovoda i kanalizacije,
elektroinstalacija jake i slabe struje.

Projektant je dulan da projekat iz stava 1. ovog
flana u svemu prilagodi dobijenom lzvodu iz
urbanistickog plana i aktu o urbanistickim uslovima.

Projektna dokumentacija

Clan 2.

Projektna dokumentacija za nivo glavnog projekta
mora da bude izvedena u svemu u skladu sa
vaiedim zakonskim propisima,

Predaja projektnog zadatka

Clan 3.

Narucilac je obavezan da Projektantu preda
potpisan | ovjeren projektni zadatak | sve druge
podatke neophodne 23 lzradu  projektne
dokumentacije iz clana 1. stav 1. ugovora, u roku od
3 {trl) dana od dana zakljuéenja ugovora. Naruéilac
je obavezan izradi | preda Projektantu | geodetsku
podiogu kao i elaborat o geomehanickim
istrazivanjima.
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Nacin izvriavanja ugovorenih poslova

Clan a,
Projektant je cbavezan da:

a) projektnu dokumentaciju iz €lana 2. ugovora
lzradi u svemu prema pravilima struke;

b) provjeri ispravnost tehniékih redenja koriddenih
tokom izrade projektne dokumentacije | unutradnja
kontrola);

c} projektnu dokumentaciju opremi na nadin koji je
propisan za dobijanje odobrenja za izgradnju;

d) u svemu postupi pe nalozima Narudioca, kao i
nalozima nadleznih organa i organizacija.

Projektant {e povijerene poslove obaviti preko svojih
zaposienih, ali je oviaden da fzvrienje pojedinih
postova povjeri i drugim strucnim ovlaséenim licima.

Ugovorena cijena

Clan 5,

Ugovorne strane su se saglasile da ugovorena cijena
za izvréenje poslova iz &lana 1. ugovora bude cijena
iz prethodno privacene ponude, odnosno 6 700€ «
POV.

Ugovorne strane su se sporazumjele da se projekat
iz élana 1. ovog Ugovora Isplacuje na slededi nadin:

= 1500€ + PDV avans
(nakon potpisivanja ugovora),
= 1500€ + PDV
[nakon dobijanja saglasnosti glavnog
gradskog arhitekte na idejno riedenje),
-~ 1500€+PDV
(nakon predaje Glavnog projekta
na reviziju),
- 2200€+PDV
{nakon dobijanja pozitivnog
izviedtaja revizije},

= U slucaju kadnjenja u platanju ugoverene
cene, Naruéilac duguje Projektantu | kamatu
od dana padanja u docnju do konalne
isplate, po stepi utvrdeno) Zakonom.

lzmjena ugovorene cijene

Clan 6.

Ugovorne strane su saglasne da pristupe zmijeni
ukupno ugovorene cijene iz ¢lana 5. ugovora ako
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nastupe okolnosti koje zahtljevaju izradu naknadnih
il nepredvidenih projekata.

U slucaju izrade naknadnih ili nepredvidenih
projekata ugovorne strane su saglasne da se 2akljudi
ANEX na ova| Ugovor.

Zodriavanje dijela ugovorene cifene

Clan 7.
Narudilac ima pravo da prilikom Isplate ugovorene
cijene iz clana 5. zadrll 25 % od cijene radi
otklanjanja nedostataka u projektnoj dokumentadiji
iz élana 2. ugovora do postupka okonéanja revizije,
kao $to je i navedeno u nadinu placanja.

Ako Projektant ne postupi po primjedbama
NarudGioca, nedostaci ce bitl otklonjeni na njegov
trodak iz sredstava koja je Narudilac zadriao u
smislu odredbe prethodnog stava,

Rok poletka izrade projektne dokumentacije

Clan 8.

Projektant je duian da zapoéne sa izradom
projektne dokumentacije iz ¢lana 5, ugovora u roku
od 3 (tri) dana o¢ dana prijema projektnog zadatka
iz ¢lana 3. stav 1. Ugovora | upladenog avansa.

Ako projektant ne zapocne izradu ugovorene
dokumentacije u rokovima iz stava 1. ovog ¢lana,
Naruliac ¢e mu ostaviti naknadni primjereni rok za
potetak radova, koji nece biti duil od 8 |osam)
dana.

Ako Projektant ni u naknadnom roku iz stava 2.
ovog dana ne apotne izradu projektne
dokumentacije, Naruéilac ima pravo da raskine
ugovor i zahtijeva od Projektanta naknadu tete.U
slucaju raskida ugovora Projektant je duian da
Narudiocu wratl sredstva primljena po osnovu
avansa, u roku od 8 (osam) dana od dana prijema
pismenog obavestenja o raskidu ugovora.

U slutaju kainjenja u vradanju avansa, Projektant
duguje Narudiocu i kamatu od dana padanja u
docnju do konaéne isplate, po stopl utvrdenoj
Zakonom.

Rokovi za predaju projektne dokumentacije

Clan 9.

Projektant  se  obavezule da  projektnu
dokumentaciju iz €lana 1. ugovora preda Narudiocu
u roku od 30 dana od dana zakljuéenja Ugovora |
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uplate avansa (ldejno rjesenje), odnosno 60 dana od
dana dobijanja saglasnosti Glavnog gradskog
arhiteke {Glavni projekat).

Projektnu dokumentaciju iz ¢lana 1. ovog Ugovora
Projektant je duan da Narutiocu preda u 1 (jedan)
primjerak, ukoricen u tvrdom povezu tako da se
pojedinacne strane projektne dokumentacije ne
mogu odvojiti od cjeline .

Pored projektne dokumentadje iz prethodnog
stava, Projektant je dulan da Narudiocu preda glavni
projekat iz clana 1, ugovora | na CD-u u 7 {sedam)
primjeraka u zadticeno) formi,

Produienje rokova

Clan 10.

Projektant ima pravo da zahtljeva produlenje
rokova 2a izradu projektne dokumentacije iz €fana 1,
ugovora kada je zbog neispunjenja obaveze
Narutioca u dostavljanju podataka ili 2bog
promijenjenih okolnosti bio sprijeen da fzradi
projektnu dokumentaciju ili njene pojedine djelove,

Ugovorne strane ¢e produienje roka odrediti prema
trajanju smetnje.

Pregled projektne dokumentacife

Clan 11,

NaruZilac je obavezan da obezbijedi tehnitku
kontrolu projektne dokumentacije iz clana 1.
ugovora, koju ce povjeriti  specijalizovanoj
organizad)l koja nije ucestvovala u izradi
dokumentacije,

Narudilac je obavezan da pregleda izradenu
projektnu dokumentaciju iz ¢lana 1. ugovora, da o
eventualnim nedostacima bez odlaganja obavijesti
Projektanta i ostavi mu primjeren rok za otklanjanje
nedostataka.

Projektant je duian da postupi po primjedbama
Narulioca | otkioni nedostatke u projektnoj
dokumentaciji.

Ako Projektant ne otkloni nedostatak do isteka roka
iz stava 2. ovog ¢lana, Narucilac moZe da umanjl
ugovorenu cjenu iz clana 5. stav 1. ugovora ili da
raskine ugovor,

U slutaju iz prethodnog stava, narutilac ima pravo
da od Projektanta zahtijeva naknadu Stete.
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Ugovorna kazna
Clan 12.

Ako Projektant ne izvrdi ugovornu obavezu u roku iz
clana 10, ugovora, dufan Je da Narudiocu plati
vgovornu kaznu u iznosu od 1% za svaki dan
2akadnjenja, a najvise do 5 % od ukupno ugovorene
cijene iz dana 5. ugovora.

Autorska prava na projektnoj dokumentaciji

Clan 13.

Projektant ima autorsko pravo na cjelokupnoj
projektnoj dokumentaci|i Iz dana 1. ugovora.

Narudilac nema pravo da projektnu dokumentaciju
iz €lana 1, ugovora koristi ra izgradnju drugih
objekata, bez posebne saglasnostl Projektanta | bez
2akljuenja posebnog ugovora,

Narudilac nema pravo da vrii zmjene ili prepravke
projektne dokumentacije koja j¢ predmet ugovora,
osim u slucajevima | na naéin ureden ugovorom.

Izmjene i dopune ugovora
Clan 14,

Ugovorne strane su saglasne da izmjene i dopune
ugovora vrie uz obostranu saglasnost | U pismenoj
formi.

Raskid ugovora u sluéaju vise sile

Clan 15,

Ugovor se mole raskinuti u sluéaju vise sile
jednostranom izjavom volje ugovornih strana, ako
se sludaj vie sile na koji se jedna od strana poziva
uredno prijavi drugoj strani | na odgovarajudi nacin
javnim ispravama dokaZe u roku od osam dana od
dana kada se slufaj odigrao, sve to ako stanje ili
posledice izazvane viiom silom budu trajale vide od
3 {tri) meseca od dana nastanka.

Kao sluéaj vise sile smatraju se dogadaji koji su se
javill posle 2akijuéenja ugovora i koji neizostavno
ispunjavaju dva uslova:

a) da spretavaju lzvrienje ugovora;

b) da sprijeCena strana nije mogla svojom voljom
uticatl na taj dogadaj, odnosno da pojavu ovog
dogadaja nije izazvala niti je njegovu pojavy mogla
razumno predvidjeti.
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Sprovodenje ugovora

Clan 16.

Ugovorne strane su saglasne da se o sprovodenju
ugovora staraju njihovi oviadceni predstavnici, : to:

a) Nikéevic Blagoje, u ime Narudioca;
b) Kneievi¢ Tomo, u ime Projektanta.

Rjesavanje sporova

Clan 17,

Ugovorne strane su saglasne da eventualne sporove
do kojih dode tokom sprovodenja ugovora riesavaju
sporazumno, a ako to ne bude moguce, prihvataju
nadleZnost Privrednog suda u Podgorici.

Stupanje na snagu ugovora

Clan 18,

Ugovor stupa na snagu danom potpisivanja od
strane Naruioca i Projektanta,

Broj primjeraka ugovora

Clan 19,

Ugovor je sadinjen u 4 [cetiri) istovjetna primjerka,
od kojih 2 [dva) za Narutioca i 2 (dva) za
Projektanta.

Svaki uredno potpisan | ovjeren primjerak ugovora
predstavija original | proizvedi jednako pravno
dejstvo.

NARUCILAC

OMMERCE” D.OLO\NIKSIE
BLAGOJE
\ M.P

AN

PROJEKTANT
JKAT" D.0.0. NIKSIC T
KNEZEVIC TOMO . \

i
" RN AT ]
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DOKAZ O SVOJSTVU INVESTITORA

IDEJNO RJESENJE
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THZ2, 22 PM eb.alasiar

Korisnik: KORISHIE
Datum i vrijeme stampe: 06.07.2022 14:15

PODRUCHA JEDIMICA
MBS

Datum: 06.07 . 202Z 14:15
Koo MNIKSIC

LIST NEPOKRETNOSTI 4196 - PREPIS

Podaci o parceli

Brojfpodbroj | Broj zgrade ::;?Sa Datum upisa uuc:?:cfem broj N;inntc::iic:nr;j: Povriina m? | Prihod
1105/2 i;m 16.07.2021 | mikgic "’r“"':ﬂ-l‘l"'p"‘}lﬁ:f“ 503 447
110671 f: 12000 | 18:07-2021 | miksic ”“Eﬂ;:‘m‘;l:“ %9 0.67

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Maziv nosioca prava - adresa i mjesto
¥H - COMMERCE D.0.0. MIKSIC o
Swojina 11

Osnov prava Obim prava

Ne postoje tereti | ogranicenja.

hitps-fekalastar mefekalastar-webiactionfsearchiknne portPrapds

IDEJNO RJESENJE




IZJAVA GEODETSKE LICENCIRANE ORGANIZACLIE O TACNOJ LOKACLI
PLANIRANOG OBJEKTA

OBJEKAT: Stambeni objekat — porodiéno stanovanje — Po+Pr+1

LOKACIJA: Katastarske parcele broj 1105/2 i 1106/1, KO Niksic, u obuhvatu PUP-
GUR-a Opétine Niksié

INVESTITOR: VN COMMERCE" d.o 0. Niksi¢, Hercegovacki put 19

IZJAVLJUJEM,

Da predmetne parcele: k.p. 1105/2 i 1106/1, upisane u Listu nepokretnosti br 4196 KO
Nik&i¢, po kultur voénjak 1. klase, kao i livada 1. klase, u viasnistvu VN COMMERCE"
d.o.o. Niksi&, &ine predmetnu lokaciju, kojoj je saobracajna pristupaénost obezbijedena
preko k.p. 1099 KO Niksié (koja je svojina Cme Gore, a na raspolaganju Opstni Niksic -
nekategonsani putewi).

Datum:

06.07.2022 godine

Za Navstar 7 ::I-n.n(,ﬁfféié b
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarshl bro] 5 - 0874843 7 001 Datwm regstracije: 13.02,201%
PiE: 0%2A1RT4

D00 “KAT" ZA PROJEKTOVANIE | INFEMIERING - NIKSIC

Bino| vabede regisiracije: 001

Skracend naziv EAT

Telefan 4 BT RO TO0AT

abdail tomaknezevic.nkidgmail.oom
Datum zakljufivanja ugovora: 11022015

Dt danofenja Statutac 10023015

&dresa glasnog mjesta poslovanja: b, CRROGORSKE ARIGADE @r, T-17 HIKSE
Adresa za prijem slubbene polte: & CANOGORSKE BRIGADE BR, T-17 NIKS0C

Adress sjedisa: f. CANIMGOASEE BRIGADE HE. Te17 mMikdal

Fratedna diplacnast: M12 infenjerske djelatnosti | Lehmicka savielovan
Obardpanje spaljino-trgovinskog poslovania: NLE UMESERD

Okl svarjires Privatna

PorijeRin kapitala: Domaci
Upisani kapital:  LO00Eure {MovCani 100U, nenoyiani 0ODEUrD )

osMIvall:

TOMD KNEZEVIC 1 iosas i00a) ChnA GORA

Uloga: Omnivat

Udia 100% adresac b CANDGDRSKE BRIGADE T-17 MIKSC CANA GORA

(FF]

IDEJNO RJESENJE
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LICA U DRUSTVU:
TOMD KMETEVIC 1 S0EIRS2R0042 CRNA GOEA

Adresar 6. CANDGORSKE BRIGADE T-17 MIKSIE CRNA GOSA
Uloga:  lzwrini direkior

Crefiaddenja u prometu: Neagranilena | |

Ovlaicen da djelujer  POIEDENALNG | |

fedatos 26,02 2009 goding o 13:27h MP Matelnik

FiF

IDEJNO RJESENJE
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CEMNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
FTURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCLISKI NADZOR | LICENCIRANJE
Direkzija ra licence, registar | drugostepen| postupak

Broy: UPI 107/7- 10442

Podgarica, 05.03.2018; godine

# AT & DLOUD,

Ulica 8. Crmogorske brigade T-17
MIKSHE

U prilogu ovog dopisa, dostavija Vam se nedenje, broj i datum gom|L.

I Prokeierske begiads bref 19, 81000
Tt (+3B2130 448 270 (+JE720 448 316 [+333), Fae (#3720 48515
Wt W il pov i

IDEJNO RJESENJE
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOUA | TURIZMA
CIREKTORAT ZA INSPEKCIISK MADFOR

| LICENCIRANJE

Direkcija 2a licance, registar | drigostepeni postupak
Braj: UP| 107/7-10372

Fodgarica, 05.03.2018. godine

Ministarstvo odriivog razveja i turizrma, Necavaguci po zahtiovu » KAT » DOO iz
Hik&ica, za [zdavanje licence projestanta | izvodada radova, na oenovy Sana 135 st. 11
2 Zakona o planiranju prostesa | izgradnji objekata ("Slutben kst Crre Gore * br, &4/17)
| Elama 45 stav 1 Zakona o upravnemn posilpky ("Slubeni list Cme Gore * br, 5&/14.
2015, 40416 | 3717), donosi

RJESEMJE
1. IZDAJE SE » KAT » D.0.0 iz Nikiita, LICENCA projektanta | mvodada radova,
2. Dva Licenca se izdaje na 5 { pet) gadina,
Obrazigkene

Aklom, br UP1 107/7-103/1 od 18.02 2018 godine » KAT » D.0.0 iz Nédica, obratila se
ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence projektanta | @vodaca radova

Uz rahfjey imencvano privredng drugtvo, destavilo le ovorm ministarstes sledads
dokaze:

Riiene Ministaratva odrdivog ramvola | lurzma, broj. UP1 1077-10132 od
23,04 2018, godine, kojim je Knefevid Tomu, Spac.Scl gradevinarstva, iz Nikdica, izdata
fcenca oviaicenog infenjera za obavljanje dislatnosti izrade tehnidke dokumenacije |
gredenje objekla; Ugevor o rady, zakljplion Emedu s KAT » D.O.O, iz Nik&iga, kao
poslodavea | Knekevié Toma, Spoec.Sol.gradevinarstva, iz Mikgita, gdje j& utvrdens da jo
imencvani zasntvao radnl odnos na neodredana vijeme u frajanju od 40 fasova
nedeljna; [zvod iz Cenralnog Registra Priveednih subjekata Fomeske uprave za
menavano priviedno drulitvo, Registanski broj: 50874842, sa &from preteing delatnosti:
P12 InZenjerske dislatnosti | tehnitko savietovanjs,

Ministarsiva odriivog rarvoja | tulzma, razmolrilo je podnijet zahljey pa je adiutilo kao
U dispozitivu ovog fedenfa, a ovo sa sledadih razioga:

MNaime, lanom 122 siav 1, Zakona o planiranju  prostora | izgradnji chjakata
{»Slubeni st Crme Gore » br. B4H7), Propisand je da priviedno drudtvo koje izraduje
tehnitku dokumentaciiu | projekdant), odnosno privredng drudtvo koje gradi obiekast
(izvodat radova), dufno je da za obavijanje distatnesli izrade iehnicke dokumentacije
dipta behnicke dokumaentacije, odnosno gradanje ili izvodanje pojedinih radava oviasteni
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gradevinskl, slekirotehnithl | maginski projekat, odnoane wish radova koje izvodi na
oenavy lih projekata. Stavom 2 istog &lana Zakena, propisano je da obavijanje pajedinih
poslova iz stava 1 oveg &lana, projektant, cdnosno (zvodad radova moe da obezbagedi
na csnovy Zakljutenog ugowora 58 drugim priviednin drugbeom koje #ma raposienon
e o e P e 2
anom 3. gtav 1. | J. Freniinika o nading | posiupky izdavanja, mingvania licence
i nadinu vodenja registara hicencl ( , Siufbeni list Crne Gora , br. TR, lmITl!Elru]E BU VrEkE
licenci, & izmedu estafh i licenca projektanta i izvodada radova, koja s izdaje privrednam
druivu za obavijanie dielatnosti izrade lehnitke dokumemacis | gradenie abjekia,
E_'.hhmn S stav 1. 188 1-2. Pravilnka, utvideno je da se u postupky izdavanja licence
projektanta, odnosno (zvodada radova, provierava: 1) da li padnosilac zahljeva u radnom
ndEn:u Imaé;p-u?ﬂmn;gm&ﬁanng inienjera i icencu owviadtanog inZenjera.
nom 137, ataw 2, na, propesn ja da se licen v resdng
e 2 Z8 pv drugtvo, [2daje
Riefavajuci po predmetnom zahfjevu, a na osnovu uvida u dostavijens dokaze, ovo
ministarstv nakas, da su sa u kenkretngg pravno) stvari stekll usiovi za primjenu &, 122
staw 1. 1135 stay 2 Zakona © planiranju prostora i izgradn)l objekata, a u vazi 8 3 stay
:EBE uz:l'.wllmhn O natiny | postupku zdavania, mirovanja licence | nadny vadenia
ne idodenom, rijefeno je kao u dispozithu o¥eg fiedenja
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog redenja mate sa ¢ 8 upravni
tukbom kod Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od da -. lnu;rm.m e

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢ STAMBENI OBJEKAT - PORODICNO STANOVANLJE, (SMG), Pr+1

~ SAVA S

- ORI UEARTE

o plaeg [ E—
lll_:ln:-_l_n_ — B H T
POLISA - RACUN POL-00168722
Eactupes-  [Fuskt Simca. 4000 E—
Ligovarai
Haziv AT DO ImB (HIIEARE
Adresa 0, CANDGORSHE BAIGADE T-17 81830  |Telafon
MERL GRAD, Cra G
Trajarja: Leochings rigrani
Pariod caigurangs | 7 02306 5600 - 27 52 HE @4 04) [p..ﬂm_n!!.gl_u- ] 702 PR - 3T AT [

Fradmst asiguranja: Profesionalne cdgovornost projektanata; Osiguranfe pakriva adbtetng zabtieve

narulloea uslugs i tradih Fes, ukljufujudi | direkine finansifske gubitkeiStote, kojl su posljodica strstne

gredke asiguraniia kejl posjedu)e Beancy projektsnta | izvodaéa radova izdatu od strans Ministarsiva
razvoja | turizma beoj UP| 187710312, pri abavijenfu dielstnosti rade projekine (tehnidke)

dakiumantacijs, a za kajs nelguranik odpovars na oenovy Zokona b Ekladu s uslevims eaiguranja.

Wrsta projektavan|a:gradevingke

Planirani godiénj| prikod: 100,000

[Vrita seiguranje | Cluigurarys od propskinsiyin adgrvamos | Hiten: 1410
Cmdguranik

Razix [t pon i a3
Aidigsa . CRYOOCARSKE BRIZADE 7-17 41400 [Telafon

|Hh:a£_mnﬂ.tm&n

mw

Lo Wil L evarass o

PRI BT o R M befSu Mgt 100 [ERE 2
Frardiza
Frardin | Citparia fraedisg uris S1% o4 peesals dinia ol narrane 506 BUR
Cibradun 23 prodmat

Fresija FH -2
Poputt 22 ramanjs &inia u posiedng iH godne b s
Famarcijainl popmst 10% 34,301
Pupust ea ratra 7 1,47
Ll ignd @ea i ek peied T8E, 13
Pormx ma gramijs 'lT.:I'I-I
Lhupra premijs ws prcerom 14,54

Ui il b ol il am podrad Grmw dam
Cmiguranjas ju sakjufann bag garanieag roks

Drsauiisnhs o s julens u wklads na Oplilm uslovamna razail .66 Jril

. u rl-‘-:. - T Oni arAn{E nIgensm pre phEARAEN ks NI LS v oo {01
Podisd B hifvilia filiifam Dalobodend plidenjs POV po tanu 17 zakons o POV-u Deigoravsd sedrbave prave mpeavies calansb i
ks g ieelbor ullbsjene o stiene iiluipnive. Obavees auiguniveds @ ugovon o oslpmenjs pedings pe BSeku 24-0g Ssea dane bojl
B RGO G DB P el i itk g g, ab rikako prij inloka 34-0p tama dana kads je Ugovansd seigerangs uplaiic
I-w-l"lmWHWHHH_Hlﬂuwiﬂimﬂﬂl—mmnﬂpqum&mlﬂ
il AT

KW i £ O g e g vt b | O e @l iy e daliend ogoeomn o alguranu o mjenuje o
ofredse Zakons o obligacionim cdngims,

Do any ji 2 fuleno o shlady &a Slausalem ta Rblulemje sdgeveranll u sésju zands tana F102.2931
IMH[HLMFMHHHW‘“H&?HHM : i b e e

Upoeearall S iF ani jr dules da plet prarrip o cielostl prilfom v fulen)s sgovor o oniguEsn,
(Ukupes npins sd e 78 e paigacane vhalajred Bojl s dess u fedngg podin lmiiess jo 2noearm sume seguesnga |godiingg sgrega|

POLISA: POL-00TGET2T
Dwiam Fierepe: 1001 112 1320

fRrmnhs dalim o seepa pgs, Aoiuie AT i Semiaes s P e d B0 Badgeiea {ire lpwas | o ewemeed S ren PETELD AR
Lol e VRO D0 80 T J0 00 vadod P0E bk S0 12005 01 By g S W9 3, rimomshonrem o S-SR -
L MV R Oannt @ N DIV CRFG e v ORI

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢ STAMBENI OBJEKAT - PORODICNO STANOVANLJE, (SMG), Pr+1

il

=
I.1""':'_'- b OSiGURANIE
| + UKUPAN GBRAEUN :
!mm premija bez porezs 156,83
|Porez na presmiju 17T
|Ukupna premija sa porwesm 214,54
[Matin placania U cjelounl |

S e bire NESEO RN RN 08 (Rl miinm pubem, B u suisju spon ugoeraje radladncas suss U Foogonicl
HE UGusGr 6 nEpaTAR{U Primpan um B0 2aken 9 slmpgecienim odnoakme Cime Gom.

Ugewprra sorane g saplases da sk blo saigurasih sefein priva =a naknadu ifssa, eigurasas ims pren oa dig P e I nebog 0fugeg

. ) St

-II-lI:F‘. \rgmearnd osguranie
LpuTio ime | premmal

Posiewnica Miskit, MIKSIE_0RAD. 7303 0002

POLISA: POL-D0188T22

Catom diamea: FLOESGT 11:1]
B i il s R g, Sa w pndi ol Semiiaew §geey Mg L BV DO Poageima Covd Carn [ o Tl T 2. I.
Caffumwip ;= FEF 0 W0 40 D000 S raars Bk ot WAD 1IN 0 Dot ik TS Wb ) Dipipmanrsy i TR BB B WIHI' il
A RN ST 8 AR D0 Bes AP ey b 200 EHTT

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢ STAMBENI OBJEKAT - PORODICNO STANOVANJE, (SMG), Pr+1

KAT d.o.o.
Preduzeée za projektovanje i inzenjering PIB : 03241874
6. Crnogorske brigade T-17, NikSi¢ Z.r.: 510-101985-23 CKB AD Podgorica

RJESENJE

0 imenovanju odgovornog inZzenjera za izradu tehni¢ke dokumentacije

OBJEKAT: Stambeni objekat - porodi¢no stanovanje
(stanovanje malih gustina), Pr+1

VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJESENJE

MJESTO GRADNJE: Katastarske parcele broj 1105/2 i 1106/1, KO Niksi¢ u
zahvatu PUP-GUR-a Opstine Niksi¢

INVESTITOR: +VN COMMERCE"“ d.0.0. Niksi¢

ODGOVORNI INZENJER: Mili¢i¢ Dragutin spec.sci.arh.

Imenovani ispunjava propisane uslove u pogledu struéne spreme i prakse da moze
samostalno rukovoditi izradom i izradivati tehnicku dokumentaciju, odnosno djelove
tehniCke dokumentacije u smislu €lana 123. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore® broj 64/17).

Jul 2022. KAT d.o.o.

oo e TH

Tomo KneZevic, spec.sci.grad.
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MINFETARSTVO ODRZIVOG RAZVOUA | TURIZMA,
DIREKTORAT LA INSPEKCILISK NADZOR

I LICEMCIRAMNIE

Cmhcya 18 licencimn g

Breg: P 1077202

Podganea, 20,02 2078, godine

Ministarsive odriivog razvaia | hiama, edavajuts ps zahtievu DRAGUTINA MILISICA
specsclam @ Nikbica 1 izdavenie licence  ta oviadtenog indenjers -, na osnovy
ﬁhnn:E 8 %12 Zakona o planianju prostors | izgradng ohiskats ("Slusben sl Cme
Gore * br. 64/17) | dlana 46 stav 1 Zakona o upravnom posiupku “Shulben list Cme
Gome " b 55714, 20015, 40N8 i 3777}, danes| &

RJESENJE

1 UZDAJE BE DRAGUTING MILICICU specsci aifitekiuie @ Nikdida, LICENCA
oviascenog miwnara 73 obaviane dislatnost crade lehnifke dobumentacie |
gradenjn obyekin

2 Owva Licencs se izdaje fa neodredens viijeme

Obrazickena

Aklom,  brUPL 10772811 ed 150V 2DiBgodme.  DRAGUTING MILESC
spoc sciarhitektws iz Nikdita, obrafic se ovom manistamivu rahijevom 23 izdsvanje
ficence oviabienog indenera za cbavianje dielainostl izrade fohnitks dokumentacs |
gradenje objekia

Liz saftiey imenovani @ ovam minisisstve dostavo siedets dokare:

Chploma - postdiplomsiit specialistith  Axademskih studija - Armitektonsk:
tahultet Uriverziteta Crme Gore. br 4 od 18 0% 2009 godine, OVP.br872018 od
F3.0% H018 goding

- DOwjerena feiokopia radne kedice, OVP b TV2018 od 03 012018 gedine.

= Cjerena kopija lEne kane, OVF BWZ016 od 03.01, 2018 goding.

- Licenca g fradu projelats  arhitekture  cbiskata, projskats  unutragnje
arthdnkhire, projehate unutadngh instalacis. vodovoda | Kenalitacije | projekats
uredenja terens  kao dmiova lehnitke  dokumentacis,  br01-562'3  od
12.07.2013 godine, izdata od strane Intenjgrsks komaore Grme Gore:

- Referenc lists - opm | popis stuén posiova kol je podnotilac zahtjeve
ohavljas u svoisivy ovialdency infensers, izdata od strane <MK COMs DO &2
Mikdita od 11,07 2018 podine.

= Uverene  Ministarstvs pravde, beOS2.72-1725/18-8 od 1802 2018 podine,
m“ patvrduge da u kazneno) svidenciji ne posioje podac o osulvanost) fa

OVANDY:
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Ministarutve odrRivog ragvajm i burizma, momotrio @ podnijet zahiey pa @ odiudie ke
u dinpozithiu ceag rjelenis, & ovo sa sietodh mEziogs:

Rame, Sarom 123 staw 1 Zakora o planimni poskors | iEgrsdnji objekata [sSlben
kel Crma Godd » be. B4/ T), propisanc j da ovialéend indenier mafe da bude fodke e
ko cbavia posiove icrade lehnifke dokumentacie odnosno gradens obekia,
odgovanajuce siiuka. sa visakin obrizovanem, odnosno naimanje evalaciom VIl
podnivos okwra kvalifkecis | najmanje: Inl goding fadnog iskustva: na sirulnim
roslovama irade ehnitke dakunentacie | gradenjs obiskia,

Clanom 3 stav 1 taéka 1 Pravilnika & nadinu | postupky (davenis, mirovana icence |
nadnu vodenje mgstare icancl | lutben bl Cme Gome | e TR T, utvrdans 8u vrale
licenci, & rmedi aetadh | ficanca ovialicency indeniem koja se izdee fizidkom, licu za
shavijanie dialatioas irade tehnilke dokumantacks | grafenis ohjekis

Clanam 4 stav 1 & 14 Praviniks, ubvrdenc j da se o postupky edevans hoence
gvisddenng infenara. provieraval 1) idenbisl podnasioea Faftjeva; 2) da § podnosilsc
mahijsva posjeduls visckn obrazpvani, odnosno najmanje Kvalfikacie Wil podnivoa
okvira kvalifiacia, odnosno da i je irvdono priznavanie Ingatrane obrazovne prave
najmanjs kvalifikacis Vil1 podnivos okirs kvalifacia; 3) da || podnosiles zaftjevi ima
najmarge i poding  radnog  iskushés na strednim poslovinin vate  Pehnicke
dokuméntatie | gradenju objekis & visokim cbrazovaniem, odnosno nsmane
evalifhacije Vill podrvon ok kvalifikaoie | &) 48 §i jo podnoniac zantievs nsadivan
£t kniviine dialo 7a koje s gonenje predusima po slutbencs dulnosh

Blaryorn 3 Biog fand Priviindg, uvidenc jo da se rmdno ishusivo u smisiu stave 1 tatka
3 ovog Clena, smalra radno skustes U wmistve saradnika na @RE (shnidks
dokumnentacye ni gradeniu cbjekla, odnosno @vodens pojedmih radove na graden
objokta. Giavom 4 istog dana Praviinka, utvedenc @ da se izuzeino od stava 3 oveg
Sana. figitkom bcy koje pos@dise licancu ma Ermdy iehnitke dokumeniacis | grodens
obekata, zdais po propimima koji yu velll do donodenis avog propisa, radno wkasto
mofe dakEzsEl ne oentvu vida u dokumantaciy kofE @ bils saniay 2a neno izdavangs
Clanom 137 stav 1 Zakona, propianc e da e licencs za Mzkko lice edms na
narodradeng viEme,

Redivajod pa predmeinom zahlsvu, § na oeRtvu Uvido o dostaviens dokare, owo
Iriimstarstod natas. da sy S u korkreing] pravne shvan siskli uslovi za pimjenus & 123
it 10 135 wtav 2 Zekona o plamraniu prosions | izgrednji otyekata, a u vesi & 3 stay 1
fa, 1 €l 4 Praviniks o nadng | postuphy davana, miksEnjs iconce | nading
yidefia registars lipenci

Saglanng wojenom, rjedens je kao u dispazifivy ovosyg esania

PRAYNA POUKA Proliv gvog nedenja mode s& polrenuti uprawmi spor lwlbam kod
Upravrice) sude Orne o noka od 20 dana od dans prijems isiog
L1

LICE
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PODACI O PROJEKTANTIMA:

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT GLAVNI INZENJER
Stambeni objekat - porodi€no | KAT d.o.o. Niksié Dragutin Milici¢
stanovanje 6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17 Spec. Sci. Arh.
(stanovanje malih gustina), | 81400 Niksi¢ UPI 107/7-28/2, MORT
Pr+1 Mob +382 69 279 042 Cma Gora
tomoknezevic.nk@gmail.com

DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI INZENJER
KAT d.o.0. Niksi¢ T
Dragutin Mili¢i¢

IDEJNO RJESENJE gaf&NﬁﬁqRSKE BRIGADE T-17 Spec. Sci. A,

ARHITEKTURE IKSIC UPI 107/7-28/2, MORT
Mob +382 69 279 042

| ) Crna Gora

tomoknezevic.nk@gmail.com

Jul 2022. KAT d.o.o.

st -

Tomo KneZevic, spec.sci.grad.
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OBRAZAC 3

IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE T!EHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

Stambeni objekat - porodi¢no stanovanje
OBJEKAT? (stanovanje malih gustina), Pr+1

Katastarske parcele broj 1105/2 i 1106/1, KO Niksi¢ u

LOKACIJA® zahvatu PUP-GUR-a Opstine Niksi¢
DIO .
TEHNICKE IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE
DOKUMENTACIJE"®

ODGOVORNI — , ,

INZENJER Milici¢ Dragutin spec.sci.arh.

IZJAVLJUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:
— Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima
doneSenim na osnovu navedenog zakona;
— posebnim propisima koji direktno ili na drugi naéin uti€u na osnovne zahtjeve za
objekte;
— pravilima struke i
— urbanisti¢ko-tehnickim uslovima.

(potpis odgovornog inZenjera)

Niksi¢, 06.07.2022. ot N )
(mjesto i datum) (potpis odgovornog lica)

8 Naziv projektovanog objekta

9 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

10 |dejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
1 Ime i prezime glavnog inZenjera.
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Dz = URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

IDEJNO RJESENJE



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu Zivotne sredine

UP/lo br. 07-350-287

Niksic 16.05.2022. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine, na osnovu c¢lana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG” br. 64/17,44/18,
63/18,11/19 i 82/20), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (»Sluzbeni list Crne Gore« broj

2
068/17 od 20.10.2017.godine), Odluke o donosenju Prostorno — urbanistickog
plana Op3tine Niksic (,SLlist Crne Gore br. 16/15i 17/15 ) i podnijetog zahtjeva
»VN COMMERCE« DOO Niksi€ iz Niksica, izdaje:

_; | URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnic¢ke dokumentacije
Za izgradnju stambenog objekta, na lokaciji Niksi¢, koju ¢ini katastarska parcela

4 |1105/2 KO Niksi¢, u zahvatu Prostornog urbanistickog plana-Generalna

urbanisticka razrada Opstine Niksic (,S.list Crne Gore br. 16/15i17/15).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: | VN COMMERCEX DOO Niksié

' POSTOJECE STANJE

Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta

»VN COMMERCE« DOO Niksi¢ je viasnik katastarskih parcela broj 1105/2 i 1106/1 KO
Niksi¢, povrdine 503,00 m® i 99,00 m’ uobimu prava 1/1, po listu nepokretnosti 4196-prepis.
Pedmetne katastarske parcele broj 1105/2 11106/1 KO Niksi¢ po kulturi su livade 1. klase.




7 | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Predmetna lokacija se nalazi se u obuhvatu Prostornog urbanistickog plana Opstine Niksi¢ -
Generalna urbanisti¢ka razrada, u |l (drugoj) gradevinskoj zoni, a predvidena namjena povrsina
u ovoj zoni je: stanovanje malih gustina (SM).

7.2. | Pravila parcelacije
Povriina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja predmetnog objekta je 602,00 m’.

7.3 | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Stanovanje malih gustina
Opsti uslovi | parametri izgradnje su sljedeci:
e Stambeni objekti se mogu zidati kao slobodnostojedi abjekti, dvojni objekti ili objekti u nizu;
e Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etaie;
e Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0m od regulacije ulice;
e Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od boéne i zadnje granice parcele je
2.0m;
* Postavljanje objekata kao dvojnih ili u nizu moguée je uz medusobnu saglasnost susjeda;
¢ Maksimalan indeks zauzetost| parcele je 0.4;
e Maksimalni indeks izgradenosti je 0.8;
» Kompatibilni sadriaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban objekat
djelatnosti. U tom sluéaju gradevinska linija moZe da bude ispred gradevinske linije stambenog
objekta najvide do regulacione linije;
o U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja
ukomponovane na savremen nacin;

| » Potrebe za parkiranjem rjedavati unutar granica urbanisticke parcele.
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-

TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Seizmicka zaitita od zemljotresa predstavlja kontinuiran proces koji obuhvata prostorno,
urbanistickoi detaljno urbanisticko planiranje i projektovanje, kao | arhitektonsko-gradevinsko
projektovanje i gradene objekata. Mjere seizmicke zadtite koje se sprovode pri planiranju |
projektovanju imaju kompleksan karakter | obezbeduju kolektivnu zatitu stanovnidtva |
materijalnih dobara | urbanih sredina u cjelini.

Preporuke i uputstva imaju za cilj da urbanistitke | detaljne urbanistitke planove i projekte
usklade sa seizmogeolodkim osobinama terena. Sa time se u cjelini smanjuje nivo povredijivosti
objekata | seizmi¢kog rizika, a sa time | potencijalne 5tete od bududih zemljotresa.

Pri planiranju | projektovanju neophodno je slijediti preporuke koje su date
Studijom”Seizmogeoloike podioge i seizmitka mikrorejonizacija urbanog podrucja Niksica i
Grahova" koju je uradio Zavod za geolo3ka istrazivanja SR Crne Gore-Titograd-OOUR InZenjerska

2




geologija | hidrogeologija 1984.g. Studijom se daju: Preporuke za urbanisticko planiranje i
projektovanje,Preporuke za planiranje | projektovanje infrastrukturnih i saobracajnih objekata,
Preporuke za arhitektonsko i gradevinsko planiranje i projektovanje, (Sistem izgradnje i gabariti
objekata, Spratnost objekta, Lociranje i fundiranje objekata),

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu  (,Sluibeni list CG",
br.80/05,40/10,73/10,40/11,27/13,52/16) | Zakonom za zaititu prirode (,Slulbeni list CG",
br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Problem komunalnog otpada rjelavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaZe i odlaganja.

Projektom predvidjeti sljedece mjere zadtite:

- od poZara shodno Zakonu o zastiti | spadavanju (SI. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11)i pratecim
propisima,

- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju(,Sl. list RCG” br. 13/07,
05/08, 86/09, 32/11) i Pravilniku 0 merama zaitite od elementarnih nepogoda ( Sl. list CG
br.8/93).

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata ¢ini uredenje okuénica, &iji je likovni i bioekoloski izraz
produkt viasnika stambenih objekata. Na prostou GUR-a Nik$i¢a postoji veliki broj individualnih
stambenih objekata sa uredenim okuctnicama koje je potrebno uvezati u zeleni sistem grada.
Korisnici ovih prostora su Iskljudivo viasnici objekata. Zelenilo je izgubilo svoj prvobitni estetski
karakter dugogodiinjom nepainjom i vremenskom degradacijom. Sadadnji sistem zelenila
okuénica izvodi se u prednjem dijelu parcele ka uliénom frontu. Ovakav vid ozelenjavanja
omogucava poboljsanju kompletne slike grada.

Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u irokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporuluje se sadnjz visokih drvorednih sadnica &ime ulica dobija
drvored, a vlasnik okucnice vizuelnu barijeru. Preporu¢uje se sadnja Zivih ograda umjesto
stvaranja betonskih zidova. U slu¢ajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je
ozelenitl vertikalnim zelenilom, razlicitim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je
obezbijediti min. 30-40% zelenih povriina, u zavisnosti od polozaja parcele, zone

stanovanja i

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziite ill nalaze arheolotkog znacenja, prema
¢lan 87. Zakona o zadtiti kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10), pravno ili fizicko lice koje
neposredno izvedi radove, duino je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog oStecenja, unitenja | od neovlaicenog pristupa drugih lica, sauva otkrivene
predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlaicenih lica, odmah
| prijavi nalazite, odnosno nalaz Upravi za zadtitu kulturnih dobara, najbliZoj javnoj ustanovi za

3



zastitu kulturnih dobara, Organu uprave nadleinom za poslove policije | saopsti sve relevantne
pedatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja | o okolnostima pod kojim su
otkriveni,

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

| /

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

4| SAOBRAGAJA

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

l /

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

NadleZnost CEDIS-a Region 1 Nikéic.

17.2. | Uslovi prikijuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Nadleinost JP Vodovod i kanalizacija Niksi¢.

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastruktury

NadleZnost Sekretarijata za komunalne poslove i saobradaj.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi




Vodni uslovi.

Nadleinost Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno élanu 7.Zakona o geoloskim istrazivanjima {»Sl.list
RCG« br.28/93,27/94,42/94,26/07,28/11) izraditi projekat geolodkih istraiivanja tla za
predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrienih geolodkih istralivanja.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

PARAMETRE

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

Oznaka urbanisticke parcele

Pripada GUR-I Nik3i¢

Povrsina urbanisticke parcele

Pripada GUR-i Nik3i¢

Maksimalni indeks zauzetosti

0,40
Maksimalni indeks izgradenosti 0.80
Bruto gradevinska povr$ina objekata U skladu sa koeficljentima zauzetosti i
(max BGP) izgradenosti.

Maksimalna spratnost objekata

Tri nadzemne etaie

Maksimalna visinska kota objekta

Najveca visina etale za obracun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetainih konstrukcija iznosi: - za garaie |
tehnicke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaie do 3.5 m; - za poslovne etale do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza 23 pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m,

Podzemna etaia je dio zgrade koji je sasvim Ili
djelimi¢no ispod zemlje, Podrum je podzemna
etaZa ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vide od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom

5




kotom terena smatra se najnifa kota konadno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta
Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijjom ispod zemlje (GL 0) iz

' tlana 96 ovog Pravilnika, a ne mogu vedl od

80% povriine urbanisticke parcele. Suteren je
pedzemna etaZa zastupljena kod objekata koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao
takva predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u
teren, dok je na jedno] strani kota poda
suterena pokiapa sa kotom terena ili odstupa
od kote terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti
suterena definisani su gradevinskom linijom na
zemlji (GL1)

Nadzemna etaia je dio zgrade koji je iznad
zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaia éija se
kota odreduje planom u zavisnosti od namjene
| morfologije terena, Za stambene objekte kota
poda prizemlja je maksimalno 1.00 m, a za
poslovne objekte maksimalno 0.20 m iznad
kote konatno uredenog i nivelisnog terena oko
objekta. Sprat je nadzemna etaia lznad
prizemlja.

Potkrovije Ili zavrina etaia se nalazi iznad
posijednjeg sprata. Najniza svijetla visina
potkrovija ne smije biti veca od 1.20 m na
mjestu gdje se gradevinska linija potkrovija |
spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovija se
predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote
vijenaca ili sljlemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, iskijutivo ispod kosog ili lu€nog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaZe | mole imati minimalne otvore
2a svijetio i ventilaciju. Tavan nije etaZa. Ukoliko
krovna  Konstrukcija | visina  sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obraéun
bruto razvijene gradevinske povriine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim

| indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Pravila za rjeSavanje parkiranja u okviru
parcele:
- Propisan broj parking mjesta rijesiti u okviru

' urbanistitke parcele.




- Podzemne ili nadzemne garaie mogu biti
jednoetaine ili viSeetaine.

- Gabarit podzemne garaie moie biti veci od
gabarita objekta, do zauzetosti parcele do 90%,
ukoliko ne postoje neka druga tehnicka
ogranitenja kojima bi se ugrozila bezbijednost
susjednih bjekata.

-Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po
principu 1 PM na jedan stan.

Smijernice za oblikovanje | materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadriajem
objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost
adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari
vizuelno  jedinstvo cjelovitog prostornog
resenja, i sklad sa okolnim strukturama.

U projektovanju objekata je moguce koristiti
savremene | tradicionalne materijale,vodedi
ratunz o wusaglasenosti likovnog izraza |
ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti
izvedena od odgovarajucih materijala koji
garantuju adekvatnu zastitu
objekata.Preporucuje se upotreba materijala
koji daju moguénost 23 savremena |
ekonomi¢na  arhitektonska  refenja, a
istovremeno su dobra zastita objekata.

U cllju racionalnog koriscenja energije treba

iskoristiti sve mogucnosti smanjenja kori¥éenja
energiji u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale i
predvidjeti moguénost koridcenja solarne
energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokrivaéem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim potrebnim slojevima izolacije.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Prilikom urbanistickog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosadainjoj
praksi se pokazalo da se malo raéuna vodilo o

- energetskim aspektima objekta. Uvodenjem

energetske  komponente u  urbanisticko
planiranje obavezuju se investitori | projektanti
da teie postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture | potrebne energije objekta kroz
pailjivo odredenje siedecih komponenti:

* orjentacija i dispozicija objekta,




| « oblik objekta,

* naglb krovnih povriina,

* boje objekta,

* toplotna akumulativnost objekta,

povriina,
* ekonomska debljina termoizolacije,
* razudenost fasadnih povriina i td.

DOSTAVUENO: Podnosiocy zahtjeva, JP Vodovod | kanalizacija Nik3i¢, Sektoru 2a zaétitu Zivotne
sredine Opitine Niksic Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj-vodni, Sekretarijatu za

& komunalne poslove i saobracaj-saobracajni, u spise predmeta i arhivi,
OB IVACI URBANISTICO- iy .
22 TE:NAIgKI: USLOVA: Olivera Karadzic, dipl. ing. grad.
) % 1 t/tm[L
[ Kapa
SEKRETAR
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Pordije Manojlovi, dipl. inZ.
£ . % .‘%_ potpis oviaicenog sluibenog lica
flo ' & "I
M.P. "l, :. ‘..‘".‘ At
\‘:'\ ‘o - / 7 ~+
\:\*'\‘g';ﬁlﬁ ¥e %% ..7 / NS¢
24 | PRILOZI

-Graficki prilozi iz planskog dokumenta

* raspored i odnos stambenih i fasadnih
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Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekeetanjat za komunalne posiove |
siobradaj

Broj: 09- 340) . 29y

Niksi¢, 08.06.2022. yodine

INVESTITOR:  ,uN COMMERCE« DOO Niksi¢

KAT. PARCELA: broj 110572 KO Nikgi¢

PLANSKI DOKUMENT: Prostorno urbanisticki plan - Generalna urbanisticka razrada
Upsine Niksie

Na osnovu elana 74 Zakona o planiranjue prosiora | tzgradnji objekata (. Sluzbeni
list COGF o417, 44/18. 11/19 82/20). &luna 13 Odluke o opstinskim i nekategorisanim
Pates i (4S] st CG - opsunski prapisis broj 36715 ) podnijetog zahtjeva Sekretarijain
Za wredenie prostory | zadtity ZIvotne seedine broj: 97-33¢) X7 od 19 032022 sodine
predmets iadavania urbanisticke - Wwhinith il usdova za jzradu tehnicke dokumentacije. =u
ey she g ahiekara ng Retbastanr sk praccelt broj 110572 KO NiKSIC, investitora
PVNCCONAMERCEY DO Niksie, Sekretrijat 7 komunalne posiove | saobracaj
tedaje

SAOBRACAINO-TEHNICKE USLOVE
St zradn wehmicke dokumentacife

2 prikljucen)e lokacye =a zgradnju sicembenyp objekaia na katastarskoy parceli broj

PHOS2 KO Niksié na opstinski put - ulicu u naselju UL Vojvode M. Petroviéa - Njegosa

LOKACLIA 1] Vojvade M. Petrovicy - Njegosa

NAMIENA: U] Vaivode M. Petrovics - Negoda o namijeniena za nesoyvits saobracy|
\I'/il;(.

VRSTA KOLOVOZA 1 OSTALL ELEMENTL Kolovos predmetne ulice je izgraden
od wstulinoy  zustor, Brzing kretanjy  vozila na ovej  saobracajnici propisana je
opstnskom Odlukom ma 40 kev/h



USLOVIZA PRIKLJUCENJF

Postojeée stanje - lokaciia

Lokacija 2 izgranfu ssambengg objekata na Ratastarskoj parceli broj 11052 KO
Nik$i€, nalazi se u zahvang Prostorno urbanistickog plana (PUP) opstine Niksi¢-
Creneralng urbanisticky razrada pored opslinskog puta - ulice u naselju Ul, Vojvode M,
IPetrovica Nijegusy,

Mjestu i nadin rikljucenija

Lokachu zu izgradnin stambenog objekaty na Ratastarskoy pareeli brof 110572 KO
NIKSIE prikljuciti preko preko putnog zemljista ng opstinski put ( ulicu y naselju ) - L],
Vojvode M. Petravica - Njegosa.

U projektu prikazari mjesto { nacin prikljucka na opstinski put ( wlicw u naselju ).

Suobracaino-tehnichi  uslovi 0 wradu  tehnicke dokumentacije su  sastavni dio
Urbanisticko - tehnickih uslova Up/lo br07-350.287 od 16.05.2022.godine izdatih od
Sehreturijata za uredenje prostora i zadtity zivotne sredine.

[_)_l.)"lt'du prikljucaks

Investitor odnosno projektant moze Sekretarijuty 7 uredenje prostora i zastitu Zivolne
stedine podnijet zahtien 2 izmijeny ednosno dopunu tehnickil uslova sa predlogom
drugadijen riesenja u pogledu prikljucaka,

Zabties za izmjenu odnosno dopunu tehniekih uslove sa predlogom drugacyep resenja u
pogledu prikljucaka Sekretarijal za uredenje prostors i zadtitu Zivolne sredine dostavlja
Sekretarijatu za komunalne poslove i snobeaéa) na saglasnost,

Ako Sehretarijatu za komunalne poslove i saobracaj ne dostavi saobracajno - 1ehnicke
ustove. u kv od 15 dana o danu prijema zahtjeva smatrace se da je saglasan sy
urhanisticka-tehnickim uslovims Uivredenim planskim dokumentom odnosne predlogom
drugidijeg nesenju u pogledu prikljucaka.

TEHNICKA DOKUMENTACLIA
Projekinu dokumentaciju uradin Prema gore propisanim: uslovima i dostaviti ovom
Sekretarijain 2 1zckisvanie siobrucune saglasnost

DOSTAVLJENO:

Sekretarial z: uredenje prostors i zadti Zivotne sredine:
e —

L X uspise predimeta;
I xwa

OBRADI LA

Jasming Buluji¢ dipl.ing.mohg,,j s O
SEKRETAR

Vidak Krtolica dipl.ing.saobr.

At Do



Jeof 31

;"Q WWEID T
A . —ly " >

I" t. N'KS'C
D 0, C NODOvOD | KANALIZACIHIAY - NIK S

Broj: 3
Nikii¢, 26,08, 2022.

R.b,: L2811y

Na osnovu ¢ 2 LI3.07.18,43.47.48.49 1 31 Odluke o vodoyody | Kanalizaciji (S Jisy RCG - Opdtinsky
propis: br.2/96.16/97,10/00 5 1801) 1 & 47 Staa D 0.0 ~Vodovod | kauahz.acua"-NskSm.a na osnovu
zahtjeva br, 3348, od 25.05,2022 .90d 12dq)u se :

USLOVI PRIKLJUCENJA
Postojece tehnicke karakeeristike myeze omogucaimu da se _ wVN COV MERCE« D.0.0.i,
Niksica, urbamisticka jedinica NikSi¢, katastarsha parcels br, 11082 KO Nik3i¢ huo porrosac
——M_ Kategorje MOZE prikutin na

——— e,

|

LVYODOVODNE mrezu profila DN« 160 mym, izgradenu od PE  cijevi,
l Pritisak u cjevovodu, na mjestu prikljutenja, u normalnim uslovima, j¢ _2.5 bar,

[ — - ' |

l 2. FEKALNLU RANALIZACIONU mrezu v ulitno reviziono okno RO_ 5302 u Ulici }

L Stara Varos i ne ispod korte 626.20 mnn .
Prikljucenje vr3i iskljuéive ove Preduzede u shlady <a projektom - 1ehnitkim redenjem

prikljutka.

Pnlikom anlchn)n.mnmL VS prekop asfalta

lzdat usloyy prikljudenja slure 2 teradu projekine dokumentacije
i A | iti_se_ovom C.0. Preduz

J

zapisnika om
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TEHNICKI DIREKTOR =
Danilovie Zoran dipl maging ;
\ﬁ{ '.a:i”l(’_{ o ' N
RUKOVODILAC TEHNICKE SLUZBE: IZVRSNI DIREKTOR:
Agramovg$fan, dipl bio CICMIL ZELJKO, dipl.menadz.pom.
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Crna gora

Opstina Niksi¢

Sekretarijat za komunalne paslove 1 saobracaj
UP/lo br. 09-327-17

Niksi¢, 01.06.2022 godine

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA 1 ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

OVDIE

PREDMET: Obavjestenje

U vezi sa vasim dopisom broj: 07-350-287 od 16.05.2022. godine, kojim ste se obratili
ovom Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izgradnju stambenog  objekta,
investitora “VN Commerce®, UL Hercegovacki put br. 19 Niksi¢, na Katastarskoj parceli
broj 1105/2 KO Niksi¢, obavjedtavamo vas da je ¢lanom 115 Zakona o vodama (“S. list
RCG", br. 27/07 i "SI list CG", br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/ 16, 02/17,
80/17 i 84/18) definisano da u slucaju ako se u postupku izdavanja vodnih uslova
utvrdi da objekti i radovi ne Mogu prouzrokovati promjene u vodnom rezimu ili da na
njih ne moZe uticati vodni rezim, vodni uslovi nijesy potrebni.

Uzimajuci u obzir vestu objekta i ¢injenicu da postoje tehnicke pretpostavke da se
priklju¢i na gradsku kanalizacionu mrezy, obavjestavamo Vas da za predmetni
stambeni objekat, vodni uslovi nijesu potrebni.

OBRADILEL - ' ,
naly W rw(‘,
Zdravko Zecevig, dipl.prav. “W, - :e/ %/ VZ
Milijana Erakovi¢ Karadzic, dipl. mg. teh. - fﬂd’w@t’ 7 “fn g
_:=c’:é’- "
a YRS
o) N

P ETAR
‘@k olica, dipl.ing,saob,
| L
4 hm‘.“ ’/ﬁ
’E‘-Laf W ek
DOSTAVLIENO: Sekretarijatu za uredenje prostora i zasttu zi% tne sredine, u spise, a/a
esnhil SYe P Srex
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KAT d.o.o. Niksi¢ STAMBENI OBJEKAT - PORODICNO STANOVANJE, (SMG), Pr+1

D 3 » PROJEKTNI ZADATAK

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢ STAMBENI OBJEKAT - PORODICNO STANOVANJE, (SMG), Pr+1

PROJEKTNI ZADATAK

ZA IZRADU IDEJNOG ARHITEKTONSKOG RJESENJA STAMBENOG OBJEKTA -
porodi€no stanovanje, Pr+1

OBJEKAT Stambeni objekat - porodi¢no stanovanje
(stanovanje male gustine), Pr+1

LOKACIA Katastarske parcele broj 1105/2 i 1106/1, KO NikSi¢ u
zahvatu PUP-GUR-a Opstine Niksi¢

INVESTITOR ,VN COMMERCE" d.0.0. Niksi¢, Hercegovacki put 19

Uraditi idejni i glavni projekat objekta porodi¢nog stanovanja, okvirnih gabarita cca 12m x 24m, spratnosti
Po+Pr+1 u svemu prema urbanisticko tehnickim uslovima br. UP/lo br. 07-350-287 od 16.05.2022.god.,
izdatih od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, OPSTINA NIKSIC.

ARHITEKTONSKO-URBANISTICKI USLOVI

Sa arhitektonsko - urbanisti¢kog aspekta stambeni objekat treba uklopiti u ambijent ve¢ izgradenih
okolnih objekata sliéne namjene pri éemu su odredeni slijedeci parametri kojih se projektant treba pridrzavati:

e sadrzaj objekta

o uslovi priklju¢ka na komunalnu infrastrukturu

e uslovi za uredenje grad. parcele

o uslovi za gradenje objekata.

INVESTITOR
"VN COMMERCE" DOO NIKSIC, Hercegovacki put 19

IDEJNO RJESENJE
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KAT d.o.o. Niksi¢ STAMBENI OBJEKAT - PORODICNO STANOVANJE, (SMG), Pr+1

1. Tehnicki izvjestaj uz idejno riesenje stambenog objekta -
porodi¢no stanovanje (stanovanje male gustine), Pr+1

uvoD

Na osnovu projekinog zadatka NarucCioca, UT uslova izdatfih od strane
Sekretarijota za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine, Opstina Niksi¢, izradeno je
idejno riesenje stambenog objekta porodi€nog stanovanja, spratnosti Ppo+Pr+1.

OPSTI PODACI:

Objekat: STAMBENI OBJEKAT - PORODICNO STANOVANJE
(stanovanje male gustine), Pr+1

Investitor: +~VN COMMERCE" d.o.o. Niksi¢, Hercegovacki put 19

Mijesto izgradnje: Katastarske parcele broj 1105/2 i 1106/1, KO Niksi¢ u
zahvatu PUP-GUR-a Opstine Niksi¢

01 OSNOV ZA IZRADU IDEJNOG RJESENJA

Idejnim rijeSenjem je obuhvacena izgradnja stambenog objekta — porodi¢no
stanovanje (stanovanje male gustine), spratnosti Pr+1, prema urbanistiCko —
tehnickim uslovima broj UP/lo br 07-350-287 od 16.05.2022.god., izdatih od
strane Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu zZivotne sredine, Opstina
Niksi¢, u okviru zadatih arhitektonsko — urbanistiCkin parametara i u skladu sa
normativima i standardima za izgradnju ovog tipa objekata.

02 LOKACIJA

Objekat je lociran na katastraskim parcelama broj 1105/211106/1 KO Niksi¢, u
zahvatu Prostorno urbanistickog plana — Generalna urbanistiCka razrada Opstine
NikSic.

- Oblik parcele je dosta pravilan, sa povrsinom koja iznosi ukupno P=602m2

(503m2+99m?2). Idejnim rjesenjem planirana je izgradnja objekta porodicnog
stanovanja, spratnosti Po+Pr+1.

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢ STAMBENI OBJEKAT - PORODICNO STANOVANUJE, (SMG), Pr+1
03 PRAVILA GRADENJA

URBANISTICKI PARAMETRI za KP 1105/2 1 1106/ 1

Povrsina katastarske parcele broj 1105/2............eeee...... 503m?2
Povrsina katastarske parcele broj 1106/ 1...........ueeeeeeennee. o9m2
Ukupna povrsina lokacije za gradnju......503m2+99m2=602m2
Povrsina 0sNOVEe ODJEKTQ......uuuvieeeeeeeeiieeiieeeiceenn 239.79m?2
Indeks zauzetosti - projektovani............. 239.79m2/602m2=0,40
Indeks zauzetosti - AOZVOlIENI......cuuuueeeeeiiiieeeeeeeieeeeeeeee 0,40
BGP (M2) - projekKtovanQ.........ccoeeeeeeeeeeecccciinrvnnenen, 479.58m2
Indeks izgradenosti - projektovani......... 479.58m2/602m2=0,80
Indeks izgradenosti - AOZVOIENI.....cceeeeeeeeeeeeeeeieeeeiiiccceenn. 0,80
Spratnost - projektovana ........cccccveeeveeeeeeeeieieeeieeeeeeeee, Po+Pr+1

Spratnost - dozvoljena .........cccoeeeeeeeeeeeccnns 3 nadzemne etaze

Broj stambenih jeiNICQ............coueeuueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 4

Potreban broj parking MJEStQ ......cvcevvvevvverreeireeeereeeeeeeeeeee. 4PM
Ostavreni broj parking MJESTQ ......covvvveeeeveeeeeeeieeeeeeeeeeeeeee. SPM

OSNOVNI KONCEPT

- Objekat je koncipiran kao slobodnostojeci u funkcionalnom i
organizacionom smislu. Projektant je projekat prilagodio postojec¢im
objektima u okruzenju kako po pitanju arhitektonskog oblikovanja tako | po
pitanju materijalizacije, a sve u cilju dobijanja jedinstvenog izgleda zgrade.

ETAPNOST GRADNJE

- Objekat je planiran da se izgradi u jednom vremenskom intervalu, tj. nije
planirana fazna gradnja.

OBLIKOVANJE

Dozvoliena minimalna udaljenost od susjednih parcela, zadati indeks

izgradenosti, oblik parcele i Projektni zadatak investitora su nedvosmisleno

definisali vizuelni i funkcionalni izraz objekta, dispoziciju i primarne Seme

kretanja. Takode, topografske i geo-mehanicke osobine tla kao i slike

okruzenja su, bitno uticale na oblikovanje objekta.

- Jedan od primarnih pravaca u oblikovanju objekta je uklapanje
savremenog arhitektonskog izraza sa ambijentalnim karakterom okruzenja.

- Objekat je projektovan sa jasno rijeSenom koncepcijom razvienom u
horizontalnom i vertikalnom smislu.

- Gabarit objekta, kao i njegovi volumeni, jasno odrazavaju unutrasnju
organizaciju prostora, odnosno pripadnost istim programskim grupama.

- Koris¢enje razlicitih materijala za obradu fasada doprinosi tome da se

objekat u cjelosti uklapa u svoje okruzenje u koje, pri tfom unosi nove

arhitektonske slike i elemente.

IDEJNO RJESENJE
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FUNKCIJA OBJEKTA — NAMJENA | SADRZAJ

- Planiirani objekat predstavlja jednu cjelinu, sa jasno izrazenim karakteristikama
stambenog objekta. Planirane su 4 stambene jedinice tipa trosobnih stanova.
Svi stanovi su isti u organizacionom smislu | svi su iste povrsine. Na prizemlju |
spratu su planirane po dvije stambene jedinice.

Ukupan unutrasnji prostor je organizovan tako da predstavija jedinstvenu
cjelinu sa adekvatnom unutrasnjom obradom, prikladnom za ovu vrstu
objekata.

Obracun povrsina
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TEHNICKI PODACI O OBJEKTU
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Konstruktivni sistem slijedi u potpunosti arhitektonsko funkcionalne zahtjeve
sadrzaja objekata. Glavni konstruktivni sistem objekta je skelet. Meduspratna
konstrukcija je monolitna AB ploca. Krovnu konstrukciju Cini kosa drvena
konstrukcija, nagiba 30° i 35° i sa crijepom kao pokrivacem, a sve u skladu sa
projektom konstrukcije. Temeljni dio objekta je armirano-betonski.

MATERIJALI PREDVIDENI ZA GRADNJU

1. ARMIRANI BETON: temelji, stubovi, AB zidovi, AB plocCe, vijenci ...
2. OPEKARSKI PROIZVODI: Spoljni zidovi, pregradni zidovi, krovni pokrivac...
3. DRVO: Krovna potkonstrukcija

OSVJETLJENJE | PROVJETRAVANIJE

Svi funkcionalni sadrzaji objekata imaju moguénost direktnog, prirodnog
osvjetlienja i provjetravanja.

IDEJNO RJESENJE
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HIDRO, TERMO | ZVUCNA IZOLACUJA

U objektima su sa posebnom paznjom obradeni problem hidro, termo i zvucne
izolacije.

HIDROIZOLACIJA:

Unutar objekata hidroizolacija je predvidena na podovima prostorija na flu.
(Vlaga na objekat djeluje najcesce kao kapilarna ). Hidroizolacija podova na
tlu predvidena je po Citavoj bruto povrsini gabarita objekta.

Hidroizolacija kontakta nosivin armirano-betonskin zidova i temelja rade se
penetratima za beton.

Hidroizolacija sa podova se uz spoljne zidove podize cca 15 cm uz zid.

TERMOIZOLACIJA:

Projektom je predvideno postovanje uslova termiCke zastite objekata za

predmetnu klimatsku zonu

- Podovi prizemlja: tvrdo presovane, termo izolacione ploce d=3,00 cm

- Krovna konstrukcija: termoizolacijae d=10,00 cm (mineralna vuna)

- Vanjski, fasadni zidovi: izolovani sistemom spoljne termiCke zastite u
dozvoljenoj granici koeficijenta prolaska toplote.

SPOLJNA OBRADA

FASADA

Za obloge fasadnih zidova predvidena je neventilisana termo fasada (DEMIT).
Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projekthom zadatku sa
teznjom da se zadovolje estetske vrijednosti objekta. Primijenjene su 3 nijanse
dekorativhog zaribanog maltera — bavalita. Dio fasade je oblozen kamenom.

VANJSKA STOLARIJA | BRAVARIJA

Vanjska stolarija (prozori, vrata) predvideni su da se rade od AL profila bijele
boje, zastakljenih termo izoliraju¢im staklenim paketom 6+12+4 mm. Svi profili
od kojin ¢e biti izradene fasadne pozicije su sa prekinutim termickim mostom.
Sva prozorska i vratna krila su snabdjevene adekvatnim okovom za otvaranje |
zatvaranje krila, kvakama i bravama sa kljucevima.

KROV

Krov je projektovan kao dvovodan (dvie nezavisne “vode”), sa svim
neophodnim slojevima hidro i termo izolacije | crijepom kao zavrinim
pokrivacem.

ODVODNJAVANJE

Projekat predvida zastitu svih slabih mjesta na objektu limom odgovaraju¢eg
kvaliteta i boje. Limarija podrazumeva izradu: horizontalnih oluka, olucnih cijevi,
solbanka, vjetar lajsni, okapnica, opsivki i sl. a koji ¢e svi biti izvedeni od
plastificiranog lima.
KiSnica se olu¢nim cijevima odvodi sa objekta i slobodno sliva na zelene
povrsine.

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢ STAMBENI OBJEKAT - PORODICNO STANOVANJE, (SMG), Pr+1

UNUTRASNJA OBRADA

PODOVI:

- Podovi u samom objektu se predvidaju kao sistem viseslojnih, plivajucih
podova sa pofrebnim slojevima hidro, termo i akustiCne izolacije,
cementnog estrina i keramickih plocica | tarketa, kao zavrsne obrade.

- Keramika je protivklizna, postavljena na lijepku, boje po izboru Investitora

- Uz zZidove gde je obrada zida bojenjem izvesti soklu h=10cm od iste vrste
materijala kao 3to je i pod.

Uopste, konstrukcija poda je planirana u svemu prema zahtjevima
Gradevinske fizike.

ZIDOVI:

Svi su zidovi malterisani produznim malterom i bojeni poludisperzivnom bojom, u
boji prema izboru projektanta, sa svim pripadajuc¢im predradnjama.

PLAFONI:

U svim prostorijama plafoni gletovani i bojeni poludisprezivnom bojom.

URBANISTICKI PARAMETRI

Idejnim riesenjem su ispostovani svi zadati urbanistiCki paramertri:

Povrsina katastarske parcele broj 1105/2..........unnn.... 503m2
Povrsina katastarske parcele broj 1106/ 1........eeeeeevevvennn.. o9m?2
Ukupna povrsina lokacije za gradnju......503m2+99m2=602m2
Povrsina 0snove ObjeKTQ........cccoeveeeeeeeccccicciiiiveeeeeee, 239.79m?2
Indeks zauzetosti - projektovani............. 239.79m2/602m2=0,40
Indeks zauzetosti - AOZVOENI......uuuueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeiicieeen. 0,40
BGP (M2) - projektovanQ.......ccceeeeeeeeeeeeeeeeeeeieiicicceeeenn. 479.58m?2
Indeks izgradenosti - projektovani......... 479.58m2/602m2=0,80
Indeks izgradenosti - dOzZVOlI€NI........ccuueueeeeeeeeeeiieiiieieeeeeee, 0,80
Spratnost - ProjeKtoVANQ ............eeeveeeceeeeeeeeeeeeeeeeeeviians Po+Pr+1

Spratnost - dozvoliena ............eeeeevvveeeeeennn. 3 nadzemne etaze

Broj stambenih jJeiNICQ............couveuueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 4

Potreban broj parking MJEStQ ......vecevcuvvvevreeereieeveeeeeeeeeeee. 4PM
Ostavreni broj parking MJESTQA ........ueecvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeiinns SPM

IDEJNO RJESENJE
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Rjesenja vezano za racionalno koriséenje energije i poveéanje energetske
efikasnosti

Pozicija i orjentacija objekata su uslovljeni raspolozivim prostorom za gradnju na
parceli, valorizacijom vizura, uslovima insolacije i slobodnim povrsinama na parceli
namijenjenim odmoru.

Kako bi se sprijecilo pregrijavanje unutrasnjin prostorija, ali i nepovoljan uticaj
atmosferilijai vjetra primijenjeno je sledece:

o Krovovi su sa velikim prepustima (strehe)

o Radi toplotne zastite objekata (spreCavanja pregrijavanja u toku lieta
odnosno toplotnih  gubitaka tokom zime) predvideno je koris¢enje
savremenih termoizolacionih i ostalih materijala i to:

o Termoizolacija podova na tlu;

Termoizolacija svih medjuspratnih kostrukcija; Termoizolacija u okiru slojeva
krova;

o Termoizolacija u okviru slojeva fasade;

o Visekomorni profili fasadne bravarije, obradjeni termoizolacijom sa spoljne
strane

Velicina fasadnih otvora je projektovana u skladu sa dva kriterijuma:

orijentacija odnosno izlozenost suncu i atmosferskim uticajima i potfrebe

prirodnog osvjetljenja u skladu sa funkcijom / namjenom unutrasnjih prostorija.

o za zastakljivanje otvora se koristi termoizolaciono staklo koje zadovoljava
standarde

o Otvori su dimenzionisani prema potfrebama provjetravanja unutrasnjin
prostorija i zadovoljenja potreba prirodnog osvjetljenja.
Primjenom navedenog je (u skladu sa ograniCenjima lokacije) postignuto
iskoris¢enje prirodnih potencijala odnosno izvriena zastita od nepovoljnih prirodnin
uticaja, sve sa ciliem ustede energije i udobnog koris¢enja objekta.

PROJEKTNA DOKUMENTACLJA

Projektnu dokumentaciju izraditi i pakovati u svemu po Pravilniku o sadrzini i
nacinu izrade investiciono tehniCke dokumentacije, u jedan Stampani primjerak i
sedam u elekironskoj formi.

Niksi¢ OBRADIO:
Jul 2022.god. Dragutin MIlici¢, spec.sci.arh.
af ) Pacac

IDEJNO RJESENJE
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PROJEKTANT: INVESTITORI: ” - -
KAT d.o.o. VN COMMERCE" DOO NIKSIC

6. CRNOGORSKE BRIGADE BR. T-17 Hercegovacki put 19, NIKSIC
NIKSIC Odgovorno lice: Nikcevi¢ Blagoje

I Objekat: Lokacija:
| STAMBENI OBJEKAT - porodiéno stanovanje Katastarske parcele broj 1105/2 i 1106/1, KO Niksi¢
(stanovanje malih gustina), Pr+1 u zahvatu PUP-GUR-a OpsStine Niksi¢

Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:

Mili¢i¢é Dragutin spec.sci.arh. Idejno rjesenje

Odgovorni inzenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:
Milici¢é Dragutin spec.sci.arh. Arhitektura 1:250

Saradnici: Prilog: Br. Priloga: Br. strane:
Sira situacija 1
9,

Datum izrade i M.P.

Jul 2022.




URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina katastarske parcele broj 1105/2..........cccouuu....... 503m?2

| Povrsina katastarske parcele broj 1106/ 1.........ueeeeeeeeeennnnn. 99m?2
7 Ukupna povrsina lokacije za gradnju......503m2+99m2=602m2
Povrsina osnove ObjektQ.......cceeeeiieviiiiiiieeeeieeiiceee 239.79m?2
Indeks zauzetosti - projektovani............. 239.79m2/602m2=0,40

Indeks zauzetosti - AOZVOLENI.........ceeeeeeviieeeiiiiieeeeiieeeeeenn. 0,40

‘ BGP (M2) - projektovanQ......c..c.oeeeeeiiieieeeiiiieeeeeen 479.58m2
Indeks izgradenosti - projekfovani......... 479.58m2/602m2=0,80
Indeks izgradenosti - AOZVOENI.......ceeeeeevieeeiiiiieeeeeiiieeeeeea, 0,80
Spratnost - ProjeKtoOVANQ .......ceeeeveeieeeiiiiieeeeeieee e, Pr+1
Spratnost - dozvolienq ........ccceeeevevveeeeeeennnn.. 3 hadzemne etaze

Broj stambenih Je@AiNICQ..........ceeeiieiieeiiiiiee e 4
Pofreban broj parking mMjesta .....ccooeeueeeeiiieiieeiiiiiieeeeienn 4PM
Ostavreni broj parking Mjesta .....ceeeeeeeeeeeeeeviieeeeiieeeeeevrenn. SPM

GABARIT PLANIRANOG OBJEKTA

REGULACIONA LINIJA
------ - GRADEVINSKA LINIJA
PJESACKI PRILAZ

KOLSKI PRILAZ

BETONSKE POVRSINE

ASFALTNE POVRSINE

Esesrsates ZELENE POVRSINE

PLASTICNI RASTER - raster trava

NISKO RASTINJE

VISOKO RASTINJE

A PROJEKTANT: KAT do.o. INVESTITOR:  "\/N COMMERCE" DOO NIKSIC
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PROJEKTANT: INVESTITORI: " 15
'(A T d.o.o. VN COMMERCE" DOO NIKSIC
6. CRNOGORSKE BRIGADE BR. T-17 Hercegovacki put 19, NIKSIC
NIKSIC Odgovorno lice: Nikcevi¢ Blagoje
Objekat: Lokacija:

STAMBENI OBJEKAT - porodi¢no stanovanje
(stanovanje malih gustina), Pr+1

u zahvatu PUP-GUR-a Opstine Niksi¢

Katastarske parcele broj 1105/2 i 1106/1, KO Niksi¢

Glavni inzenjer:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Idejno rjesenje

Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:

Mili¢ié Dragutin spec.sci.arh. Arhitektura 1:50

Saradnici: Prilog: Br. Priloga: Br. strane:
Presjek "a-a" 7

Datum izrade i M.P.

Jul 2022.

Datum revizije i M.P.
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PROJEKTANT: KA T d_ 0.0.

6. CRNOGORSKE BRIGADE BR. T-17
NIKSIC

INVESTITORI: "VN COMMERCE" DOO NIKSIC

Hercegovacki put 19, NIKSIC
Odgovorno lice: Nikcevic¢ Blagoje

Objekat:
STAMBENI OBJEKAT - porodiéno stanovanje
(stanovanje malih gustina), Pr+1

Lokacija:

Katastarske parcele broj 1105/2 i 1106/1, KO Niksi¢
u zahvatu PUP-GUR-a Opstine Niksic¢

Glavni inZenjer:

Milic¢i¢ Dragutin spec.sci.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Idejno rjesenje

Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:

Milici¢ Dragutin spec.sci.arh. Arhitektura 1:50

Saradnici: Prilog: Br. Priloga: Br. strane:
Izgled 2 9

Datum izrade i M.P.

Jul 2022.

Datum revizije i M.P.
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PROJEKTANT: KA T d_ 0.0.

6. CRNOGORSKE BRIGADE BR. T-17
NIKSIC

INVESTITORI: "VN COMMERCE" DOO NIKSIC

Hercegovacki put 19, NIKSIC
Odgovorno lice: Nikcevic¢ Blagoje

Objekat:
STAMBENI OBJEKAT - porodiéno stanovanje
(stanovanje malih gustina), Pr+1

Lokacija:

Katastarske parcele broj 1105/2 i 1106/1, KO Niksi¢
u zahvatu PUP-GUR-a Opstine Niksic¢

Glavni inZenjer:

Milic¢i¢ Dragutin spec.sci.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Idejno rjesenje

Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:

Milici¢ Dragutin spec.sci.arh. Arhitektura 1:50

Saradnici: Prilog: Br. Priloga: Br. strane:
Izgled 4 11

Datum izrade i M.P.

Jul 2022.

Datum revizije i M.P.
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Odgovorno lice: Nikcevi¢ Blagoje
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STAMBENI OBJEKAT - porodi¢no stanovanje
(stanovanje malih gustina), Pr+1
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