CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361- 27

Niksi¢, 20.02.2025. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 87 u vezi sa stavom 4 tacka 1 i ¢lana 88 stav 113 1236
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (.,Sluzbeni list Crne Gore™ broj 64/17, 44/18. 63/18,
11/19, 82/20, 86/22 1 04/23), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (..Sluzbeni list Crne Gore* b. 56/14,
20/15, 40/16 1 37/17) i RjeSenja o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od
20.12.2021. godine, a rjeSavajuéi po zahtjevu Vukiéevi¢ Mitra iz Niksica za davanje saglasnosti na
idejno rjeSenje izgradnje novog - privrednog objekta za preradu i skladiStenje poljoprivrednih
proizvoda, sa postavljanjem fotonaponskih sistema koji ¢ine solarni paneli sa prate¢om opremom na
krovu istih na katastarskim parcelama broj 128/3 i 128/4 KO Brezovik, u zahvatu Izmjena i dopuna
Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksic (“Sl. list CG™-opstinski propisi 72/24), donosi se:

RJESENJE

Investitoru_Vukiéevi¢ Mitru iz NikSi¢a daje se saglasnost na idejno rjesenje izgradnje privrednog

objekta za preradu i skladistenje poljoprivrednih proizvoda. sa postavljanjem fotonaponskih sistema koji
¢ine solarni paneli sa pratecom opremom na krovu istih, na lokaciji potes Brezovik. koju ¢ine katastarske
parcele broj 128/3 i 128/4 KO Brezovik, u zahvatu Izmjene i dopune Prostorno urbanistickog plana
Opstine Niksi¢,u dijelu Generalne urbanistic¢ke razrade, GUR-u, (*Sl. list CG” -opstinski propisi 72/24),
u pogledu usaglaSenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim
urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i
odnos prema gradevinskoj liniji), a za koji su izdati urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi UP/Io 07-350 — 1208/1
od 28.01.2025. godine.

Gbrazlozene

Aktom broj UP/Io broj: 20-361-27 od 17.02.2025. godine, investitor Vukiéevi¢ Mitar iz Niksiéa,
podnio je zahtjev Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
izgradnje novog — privrednog objekta za preradu i skladiStenje poljoprivrednih proizvoda, sa
postavljanjem fotonaponskih sistema koji ¢ine solarni paneli sa prate¢om opremom na krovu istih, na
lokaciji potes Brezovik, koju ¢ine katastarske parcele broj 128/3 i 128/4 KO Brezovik, u zahvatu Izmjene
1 dopune Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢. u dijelu Generalne urbanisti¢ke razrade, GUR-
u (“SL. list CG™-opstinski propisi 72/24), a za koji su izdati urbanisticko-tehni¢ki uslovi UP/Io 07-350 —
1208/1 od 28.01.2025. godine.

Odredbom ¢lana 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (..Sluzbeni list
Crne Gore™ broj 64/17.44/18.63/18,11/19.82/20). propisano je da glavni gradski arhitekta daje
saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade, trga. skvera. Setalista ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa:



- smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju 1z ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona: 1

- osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Shodno &lanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se gorenavedeni poslovi glavnog drzavnog
arhitekte. kjoji se odnose na zgrade do 3000 m? bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno
turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tac. 2,
3. 51 6 prenose se na jedinicu lokalne samouprave.

Rjesenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik Opstine Niksi¢ je imenovao Vujovi¢ Mladena. diplomiranog inZenjera arhitekture, da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev. idejno rjesenje objekta projektovano od strane
preduzeéa .L-GRADNJA™ D.0.O. Niksi¢ iz Niksica i odlugio kao u dispozitivu rjesenja.

U skladu sa odredbama &lanova 87 i 215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, saglasnost
se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture. odnosno uslova iz planskog dokumenta Koji
se odnosi na oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti. spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Kat. parcele broj 128/3 i 128/4 KO Brezovik, nalaze se u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostorno
urbanistickog plana -Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksi¢ (*SL. list CG™-opstinski propisi
72/24).

Lokacija na kojoj je predvidena gradnja privrednog objekta za preradu i skladistenje polj oprivrednih

proizvoda sastoji se od:

e katastarske parcela broj 128/4 koju ¢ine: zemljiSte pod objektom porodi¢ne stambene zgrade
povrdine 61,00 m*, po kulturi livada 2. klase. poy rine 378.00 m? i dvoriste povrsine 500,00 m®
upisane u listu nepokretnosti broj 243 KO Brezovik - prepis. potes Brezovik, kao svojina
Vukicevi¢ Bozidara Mitra u obimu prava 1/1, bez zabiljeske tereta i ogranicenja.

e katastarske parcela broj 128/3 koju ¢ine: zemljiste pod objektom porodi¢ne stambene zgrade
povrsine 61,00 m?*, po kulturi livada 2. Klase povrsine 349,00 m* i dvoriste povrsine 500.00
m? upisane u listu nepokretnosti broj 242 KO Brezovik - prepis, potes Brezovik kao svojina
Vuki¢evié Branka Milutina u obimu prava 1/1, bez zabiljeske tereta i ogranicenja.

Dostavljena je Saglasnost Vukic¢evi¢ Milutina, broj OV 13180/2024 od 29.11. 2024. godine, ovjerena
od strane notara Ljubise Markovica iz Niksi¢a, kojom je saglasan da Vuki¢evi¢ Mitar moZe na
katastarskoj parceli broj 128/3 upisane u listu nepokretnosti broj 242 KO Brezovik izgraditi 1 nakon
izgradnje na svoje ime upisati objekat.

U saobrac¢ajno tehni¢kim uslovima za izradu projektne d okumentacije. izdatim od strane Sekretarijata
za komunalne poslove i saobracaj broj: 09-340-72 od 04.02.2025. godine. za prikljucenje lokacije za
radove na izgradnji novog — privrednog objekta za preradu i skladistenje poljoprivrednih proizvoda, sa
sa mogucénoscu postavljanja solarnih panela. na katastarskim parcelama broj 128/3 1 128/4 KO Brezovik.
na opétinski put Duklo — Vidrovan. istaknuto je:

- Postojece stanje: “Lokacija za radove na izgradnji novog — privrednog objekta za preradu i
skladistenje poljoprivrednih proizvoda, sa moguénoscu postavljanja solarnih panela, na katastarskim
parcelama broj 128/3 i 128/4 KO Brezovik, se naalzi u zahvatu Prostorno urbanistickog plana —
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Generalna urbanisti¢ka razrada Opstine Niksic¢ (“SL. list CG™, opstinski propisi br.72/24), pored
opstinskog puta Duklo — Vidrovan (katastarska parcela broj 1133 KO Brezovik).

Katastarska parcela broj 1133 KO Brezovik upisana je u LN 185 KO Brezovik u svojini Crne
Gore, raspolaganje Opstine Niksi¢, u obimu prava 1/1, na¢in kori§¢enja — javni putevi,”

-Mjesto i nacin prikljudenja: “Lokacija za radove na izgradnji novog — privrednog objekta za
preradu i skladistenje poljoprivrednih proizvoda. sa moguénoscéu postavljanja solarnih panela, na
katastarskim parcelama broj 128/3 1 128/4 KO Brezovik. prikljuciti preko putnog zemljista preko jednog
prikljucka na opstinski put Duklo - Vidrovan.

U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucka.”

Uvidom u Prostorno-urbanisticki plana opstine Niksi¢, utvrdeno je da se kat parcele broj 128/3 i
128/4 nalaze u obuhvatu Izmjena PUP-GUR-a Opstine Niksi¢ u IV (Cetvrtoj) gradevinskoj zoni, sa
planom namjene povrsine za predmetnu parcelu SMG-stanovanje malih gustina, sa defisanim osnovnim
urbanistickim parametrima koji su zadati u urbanisticko tehnickim uslovima:

*  Minimalna povr§ina novoformirane urbanisticke parcele je 300,00 m?,

*  Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci objekti, dvojni objekti ili objekti u
nizu;

*  Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etaze:

*  Izgradnja podruma je moguca kao tehnicke. ekonomske ili garazne etaze.

*  Gradevinska linija novih objekata treba da Je na minimum 5,0m od regulacije ulice;

*  Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od bocne i zadnje granice parcele
je 2.0m;

*  Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granice parcele, kao dvojnih ili u nizu
moguce je ukoliko je takav objekat ve¢ izgraden na susjednoj parceli. ili uz saglasnost susjeda;
*  Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etaZama je 0.3;

*  Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etazom je 0.6;

*  Maksimalni indeks izgradenosti je 0.8;

*  Na povrSinama stanovanja malih gustina mogu se graditi objekti kompatibilne namjene
u koje spadaju: objekti drustvenih djelatnosti. objekti sporta i rekreacije, vjerski objekti,
objekti trgovine i ugostiteljstva, objekti za smjestaj turista. komunalno-servisni objekti,
objekti infrastrukture, privredni objekti koji ne ugroZavaju Zivotnu sredinu;

*  Kompatibilni sadrzaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban
objekat djelatnosti. na parcelama sa ili bez objekata stanovanja.

*  PovrSine kompatibilnih sadrzaja ulaze u obracun bruto gradevinske povrsine.

*  Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadrzajima je 0.8, a bez
stambenog objekta 0.4.

*  Gradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P, moze
da bude ispred gradevinske linije stambenog objekta. a najmanje 2 m udaljena od regulacione
linije:

* U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja
ukomponovane na savremen nacin:

*  Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) veéi od
zadatih planom, zadrzati sa zateGenim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugrozavaju
realizaciju saobracajne i ostale infrastrukture:



«  Svi parametri kod parcelacije i rekonstrukeije objekata u nizovima i grupacijama se
prilagodavaju stanju i moguénostima unapredenja.

« Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica urbanisticke parcele. na otvorenim
parking prostorima ili garazama (podrumskim. suterenskim ili u nivou terena).

Lokacija na kojoj je predvidena izgradnja predmetnog objekta. privrednog objekia za preradu i
skladistenje poljoprivrednih proizvoda je povrSine 1849.00 m-.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja privrednog objekta
za preradu i skladiStenje poljoprivrednih proizvoda, sa postavljanjem fotonaponskih sistema koji ¢ine
solarni paneli sa prate¢om opremom na krovu istih u okviru zadatih u okviru zadatih gradevinskih linija.

Ostvareni parametri u arhitektonskom idejnom rjesenju su:

- indeks zauzetosti sa planiranim privrednim objektoma za preradu i skladiStenje
poljoprivrednih proizvoda iznosi 0,22 (ostvarena zauzetost - projektovana max. povrsina pod planiranim
privrednim objektom za preradu i skladistenje poljoprivrednih proizvoda iznosi 303.20 m? + bruto
povrsina zauzetosti postoje¢ih objekata na k.p. 128/3 i 128/4 KO Brezovik - dvije porodi¢ne stambene
zgrade - objekti broj 1, iznosi 61.00 m* + 61,00 m?, ukupno 122.00 m?. §to iznosi ukupna zauzetost svih
objekata postojeéih i planiranog - ukupno 425,20 m*.,

. indeks izgradenosti sa planiranim privrednim objektoma za preradu i skladitenje
poljoprivrednih proizvoda iznosi 0.22 (ostvarena - projektovana BRGP planiranog privrednog objekta
za preradu i skladistenje poljoprivrednih proizvoda iznosi 303.20 m” + BRGP postoje¢ih objekata na
k.p. 128/3 1 128/4 KO Brezovik - dvije porodi¢ne stambene zgrade - objekti broj 1. iznosi 61,00 n A+
61.00 m2, ukupno 122.00 m?. §to iznosi ukupno BRGP svih objekata postojecih i planiranog ukupno
425,20 m°.

- spratnost je P

Usvojena relativna kota prizemlja +-0,00 u odnosu na apsolutnu kotu terena je +620,85 mnv.
Svijetla visina prizemlja do ¢elicnog krovnog nosaca je 4.17-4,49 m. a u dijelu garderobe i kancelarija
3,20 ni.

Investitor je dostavio u papirnoj formi odgovor na zahtjev investitora izjasSnjenje o potrebi
procjene uticaja na zivotnu sredinu za izgradnju privrednog objekta za preradu i skladiStenje
poljoprivrednih proizvoda. planirane povrsine 288,30 m". sa mogucénos¢u postavljanja solarnih panela,
na katastarskim parcelama broj 128/3 i 128/4 KO Brezovik, a za potrebe IPARD projekta, kojim se
navodi sljedece:

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 1l navedene uredbe predvideno da se za
“Trgovacke, poslovne i prodajne centre. ukupne korisne povsine preko 1000.00 m* (hoteki, vjerski
objekta. objekta za obrazovanje. nauku, zdravstvo, kulturu i socijanu zastitu, pozorisne, bioskopske.
izlozbene dvorane i drugo) redni broj 12, tacka (b), sprovodi procjena uticaja na zivotnu sredinu kod
nadleZnog organa za poslove zastite zivotne sredine.

Imajuéi u vidu navedeno, a s obzirom da je uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdeno je da
sa u konkretnom slucaju radi o izgradnju objekta za preradu i skladistenje poljoprivrednih proizvoda,
planirane povrsine 288.30 m* ( manje od 1000 m?). kao i mogu¢em postavljanja solarnih panela, a u



cilju  dobijanja IPARD sredstava, to shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu srediny
((-.Sluzbeni list Crne Gore™ br. 75/] 8), nije predvideno sprovodenje postupka procjene uticaja na Zivotnu
sredinu,

Obaveza investitora je da na Glavni projekat pribavi saglasnost da navedeni objekat (skladigta.
Komunalno servisnj i privredni objekti objekti koji ne ugrozavaju osnovnu namjenu) ne ugrozava
osnovau namjenu (Zivotnu sredinu) Po propisima iz oblasti zastite Zivotne sredine.

Ovo je potrebno stoga $to je u planskom dokumenty [zmjene i dopune Prostorno urbanisti¢kog
plana Opstine Niksi¢ (*S1. list CG™-opstinski propisi 72/24). navedeno u namjeni povrsine za predmetnu
parcelu koja je - SMG-stanovanje malih gustina, mogu da se grade komunalno-servisni objekti, objekti
infrastrukture, privredni objekti koji ne ugrozavaju zivotnu sredinu.

U skladu sa navedenim Rjesenjem i na osnovu uvida y dostavljenu tekstualnu i graficku
dokumentaciju, razmotren je zahtjev investitora Vukicevic Mitra iz Niksica, za davanje saglasnosti na
idejno rjesenje izgradnje novog — privrednog objekta za preradu i skladistenje poljoprivrednih
proizvoda, sa postavljanjem fotonaponskih sistema koji ¢ine solarni paneli sa pratecom opremom na
krovu istih, na katastarskim parcelama broj 128/3 i 128/4 KO Brezovik u zahvatu [zmjene i dopune
Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢, u dijelu Generalne urbanisticke razrade, GUR-u (**Sl. list
CG™-opstinski propisi 72/24), a za koji su izdati urbanisticko-tehnicki uslovi UP/Io 07-350 - 1208/1 od
28.01.2025. godine i odlugeno je kao u dispozitivu, iz sledeéih razloga:

Saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture — &lan 87 stay | Zakona. Do
donosenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog dokumenta koji se
odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta - ¢lan 215, Zakona o planiranju prostora i 1zgradnji
objekata.

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru PUP-a
definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem
objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost, adekvatnu funkeiji, u izgradnji objekata treba koristiti
elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na savremeni nacin, uz obavezu da
s€ ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog reSenja, i sklad sa okolnim strukturama.

Pri obrazlaganju ovog rjeSenja ukazuje se da J& prvostepeno rjeSenje donijeto bez izjasnjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka budu¢i da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- &lan 113
stavl tacka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izloZenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja, glavni gradski arhitekta je je nasao da su se steklj uslovi
za davanje saglasnosti na idejno rjesenje investitoru V ukicevi¢ Mitru iz Niksica, za 1zgradnju privrednog
objekta za preradu i skladistenje poljoprivrednih proizvoda. sa postavl janjem fotonaponskih sistema koji
¢ine solarni paneli sa pratecom opremom na krovu istih. na lokaciji potes Brezovik. koju ¢ine katastarske
parcele broj 128/3 i 128/4 KO Brezovik, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana
Opétine Niksi¢,u dijelu Generalne urbanisticke razrade, GUR-y. ("SI list CG™-opstinski propisi 72/24),
projektovanog od strane preduzeca “L-GRADNJA™ DOO Niksi¢ 1z Niksica . u pogledu usaglasenosti sa

smjernicama  za_arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju_objekta i osnovnim urbanisti¢kim

parametrima.




NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore™ broj 64/17,44/18, 63/18.11/19.82/201 04/23). Pravilnikom o na¢inu
izrade 1 sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ bro 44/19),
kao 1 drugim propisima koji regulisu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se 1zjaviti zalba Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, u roku od 15 dana od prijema (¢lan 88 Zakona o

planiranju prostora i izgradnji objekata -..Sl. list Crne Gore™ broj 64/17, 44/18, 63/18. 11/19, 82/20 i
04/23).

Glavni gradski arhitekta:

DOSTAVLJENO:

1 x Vukiéevi¢ Mitar,

1 x.,.L-GRADNIJA* [

I x Sekretarijat za uredenje prostora OVDIE

I x u spise predmeta, i
1xala



