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Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/lo broj: 20-361- 278
Niksi¢. 18.11.2024. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 87 u vezi sa stavom 4 tacka 1 i ¢lana 88 stav 113 1
236 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ broj 64/17, 44/18,
63/18. 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) Odluke o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoc¢nih
objekata na teritoriji Opstine Niksic (»Sluzbeni list Crne Gore« Opstinski propisi broj 01/14, 022/16 i
045/20), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,.Sluzbeni list Crne Gore™ 56/14, 20/15,40/16137/17)
i Rjesenja o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine, a
rieSavajuci po zahtjevu Nedi¢ Milenka iz Niks$i¢a za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje izgradnje
pomocnog objekta — ograde tip 5, na lokaciji Tovi¢ koju ¢ine katastarske parcele broj 402/4, 402/6,
402/7 KO Rubeza, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana OpStine Niksi¢ (“SI. list
CG -opstinski propisi 72/24) donosi:

RJESENIJE

Investitoru _Nedi¢ Milenku iz NikSi¢a daje se saglasnost na idejno rjeSenje izgradnje pomocnog
objekta — ograde- tip 5. na lokaciji Tovi¢. koju ¢ine katastarske parcele broj 402 /4, 402/6 1 402/7 KO
Rubeza, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢, (*SL. hist CG™-
opstinski propisi 72/24), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje 1 materijalizaciju
objekta 1 osnovnim urbanistiCkim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost.
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji). a za koji su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi
UP/lo 07-350-967 od (19.09.2024. godine izdate od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu
Zivotne sredine.

Obtazlozene

Aktom broj UP/lo broj: 20-361-278 od 12.11.2024. godine, investitor Nedi¢ Milenko, podnio je
Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjesenje izgradnje pomoc¢nog
objekta — ograde - tip 5. na lokaciji potes Tovi¢, oko katastarskih parcela broj 402/4, 402/6,402/7 KO
Rubeza, u zahvatu lzmjene i dopune Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢, (*SL. list CG™-
opstinski propisi 72/24), a za Kkoji su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/Io 07-350-967 od
09.09.2024. godine.



Odredbom ¢lana 87 stav 4 tatka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (..Sluzbeni list
Crne Gore* broj 64/17,44/18.63/18.11/ 19.82/20), propisano je da glavni gradski arhitekta daje
saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade, trga. skvera, Setalista ili gradskog parka u
pogledu usagladenosti sa:

- smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona: i

- osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti. spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Shodno ¢lanu 88 stav | ovog zakona propisano je da se gore navedeni poslovi glavnog drzavnog
arhitekte, kjoji se odnose na zgrade do 3000 m? bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno
turistickog naselja sa ¢etiri ili pet zvjezdica i turistitkog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 ta. 2.
3,516 prenose se na jedinicu lokalne samouprave.,

Rjesenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik Opstine Niksi¢ je imenovao Vujovié Mladena, diplomiranog inZenjera arhitekture, da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjesenje objekta projektovano od strane
privrednog drustva .ARHILINE™ D.0O.0. Niksi¢ iz Niksiéa, pa odlu¢io kao u dispozitivu rjesenja.

U skladu sa odredbama ¢lanova 87 i 215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, saglasnost
se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture. odnosno uslova iz planskog dokumenta koji
s¢ odnosi na oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti. spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Kat. parcele broj 402/4,402/6 i 402/7 KO RubeZa, nalaze se u obuhvatu Izmjene i dopune Prostorno
urbanistickog plana Opstine Niksi¢ ("SL list CG™-opstinski propisi 72/24).

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja pomoénog objekta-ograde sastoji se od:

* katastarske parcele broj 402/4, koju ¢ini duma po kulturi 6. klase, povrsine 1500.00 m?,

* Katastarske parcele broj 402/6, koju ¢ini $uma po kulturi 6. klase, povrsine 1000,00 m?,

* Katastarske parcele broj 402/7, koju ¢ini $uma po kulturi 6. klase, povrsine 1000,00 m?,

upisane u posjedovnom listu broj 1721-prepis, potes Tovié, gdje je Nedi¢ Milenko sopstvenik -
posjednik. u obimu prava 1/1. bez zabiljeske tereta i ograniCenja za navedene parcele.

U saobracajno tehnickim uslovima za 1zradu tehni¢ke dokumentacije, izdatim od strane
Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj broj: 09-340-739 od 28.10.2024. godine, za radove na
1zgradnji pomoénog objekta — ograde, na katastarskim parcelama broj 402/4, 402/6 i 402/7 KO Rubeza
na opstinski put- ulicu u naselju ul. Durmitorsku.

Postojece stanje-lokacija: “Lokacija za radove na izgradnji pomoénog objekta — ograde, na
katastarskim parcelama broj 402/4, 402/6 i 402/7 KO Rubeza se nalazi u zahvatu Prostorno
urbanistickog plana — Generalna urbanisticka razrada Opstine Nik8i¢(“Sluzbeni list Crne Gore br.
72/24), pored opstinskog puta — ulice u naselju Ul.Durmitorske.

Lokacija za radove na izgradnji pomoc¢nog objekta- ograde, na katastarskim parcelama broj
402/4, 402/6 i 402/7 KO Rubeza. saobracajno je povezana sa Ul. Durmitorskom preko nekategorisanog
puta na katastarskoj parceli broj 506/3 KO Rubeza.



Katastarska parcela broj 506/3 KO Rubeza upisana u PL 636 KO Rubeza u suposjedstvu:Milié
[lije u obimu prava %2 [ Mili¢ Miodraga u obimu prava % .nac¢in koriséenja -nekategorisani putevi.

Katastarska parcela broj 478 KO Rubeza upisana je u PL 261 KO Rubeza u svojini Crne Gore,
raspolaganje Opstine Niksi¢, u obimu prava 1/1, na¢in korid¢enja — put Cetvrtog reda.

UL Durmitorska (katastarske parcela broj 475 KO Rubeza upisana je u PL 261 KO Rubeza u
svojini Crne Gore, raspolaganje Opstine Niksi¢, u obimu prava 1/1, na¢in koris¢enja -put Cetvrtog
reda)upisana je kao ulica u naselja pod rednim brojem 110 u Registar opstih I nekategorisanih puteva u
opstoj upotrebi , koji je sastavni dio Odluke o opstim I nekategorisanim putevima (Sluzbeni list Crne
Gore -opstinski propisi broj 36/15).

Investitor je dostavio Ugovor o poklonu UZZ br.1172/2024 ( ovjeren od strane notara Ljubise
Markovica . dana 22.10 .2024.godine), kojim se Mili¢ Ilija- Poklonodavac obavezuje Nedi¢ Milenku —
Poklonoprimeu prenijeti bez naknade polovinu svog suposjedni¢kog dijela- pravo suposjednistva u
obimu prava s, dok za sebe zadrzava pravo suposjednistva u obimu prava od 1/14 na nepokretnosti:
parcela broj 506/3 nekategorisani putevi povrsine 8181 m2, upisane u posjedovni list broj 636 KO
RubeZza.u suposjednistvu poklonodavaca Mili¢ Ilije, u obimu prava od Y.

Mjesto i nac¢in prikljucenja: “Lokacija za radove na izgradnji pomoc¢nog objekta — ograde, na
katastarskim parcelama broj 402/4, 402/6 i 402/7 KO Rubeza. priklju¢iti preko putnog zemljista, preko
dva prikljucka na katastarsku parcelu broj 506/3 KO Rubeza.

U projektu prikazati mjesto i na¢in priklju¢enja: na katastarsku parcelu broj 402/4 KO Rubeza i
na katastarsku parcelu broj 402/6 KO RubeZa.

Uvidom u Prostorno-urbanisti¢ki plana Opstine Niksi¢, utvrdeno je da se kat. parcele broj 402/4,
402/6 1 402/7 KO Rubeza nalaze u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢ckog plana Opstine
Niksi¢ ("SI list CG™-opstinski propisi 72/24) u IV (Setvrtoj) gradevinskoj zoni.a predvidena namjena
povrsina u ovoj zoni: ostale prirodne povrsine (OP) sa defisanim osnovnim urbanistickim parametrima
koji su dati u urbanisticko tehni¢kim uslovima.

Opsti uslovi i parametri izgradnje su sljedeéi:

Ograde su pomo¢ni objekti uredenja terena tip 5 na osnovu ¢lana 2.stav 1, alineja 5 Odluke o
postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata na teritiroji Opstine Niksi¢ (»S1. List
Crne Gore » Opétinski propisi broj 01/14,022/16 i 045/20)

Povrsina predmetnih Katastarskih parcela broj 402/4, 402/6 i 402/7 KO Rubeza su 1500.00 m2.
1000.00 m* i 1000,00 m”,

Pomocni objekti -ograde izvode se sa unutra$nje strane granice predmetnih katastarskih parcela
broj402/4, 402/6 i 402/7 KO Rubeza, prema susjednim parcelama.

Prema Izmjenama i dopunama Prostorno — urbanistickog plana Opstine Niksi¢ (S1. List Crne Gore
br. 72/24:

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se iza regulacione linije, i to tako da ograda, stubovi ograde i
kapije budu na parceli koja se ograduje

Djelovi ograde u raskrsnicama moraju biti transparentni ili na odstojanju koje obezbjeduje
odgovarajucu preglednost.
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parcele na kojoj je planirana izgradnja stambenog objekta iznosi 1.6 m:

*  Prema javnim povrSinama ograda mora bit prozirna iznad visine od 60 cm, 1zuzev ako se
postavlja ziva ograda. a materijali moraju biti u skladu sa ambijentom;

*  Zidane i druge vrste ograda postavljaju se iza regulacione linije, i to tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje;

*  Prema susjednim urbanisti¢kim, odnosno katastarskim parcelama ograda moze biti neprozirna
pod uslovom da ne prelazi visinu od 1,60 m. [zuzetno visina neprozirne ograde moze iznositi do 3,00 m,
uz saglasnost susjeda, i pod uslovom da nije ugrozena saobracajna bezbjednost u neposrednoj blizini.

* Ograda moze biti prozirna i neprozirna, a materijalizacija moze biti kamen, beton, metal, zelena
ograda ili kombinacija navedenih materijala.

*  Ograde su pomo¢ni objekti uredenja terena tip 5, na osnovu &lana 2. stay L, alineja 5, Odluke o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata na teritoriji Opstine Nikgi¢

*  Planski parametri u smis|y Zauzetosti 1 izgradenosti urbanisticke. odnosno katastarske parcele za
pomocne objekte tipa 2.4 i 5 se pe primjenjuju.

U idejnom rjesenju pomocnog objekta ograde u tehnickom opisu navedeno je:
PLANIRANO STANJE

Ograda se postavija unutar granica predmetnih katasiarskih parcela, tako da je planirana
izgradnja ograde unutar granica katastarskih parcelq,
Ograda se gradi sq unutrasnje strane parcele tako da sv njeni elementi budy na parceli koja se
ograduje.

Urbanisticko - tehnickim uslovima je predvideno da se ograde prema javnim povrsinama -

putu, izvode kao prozirne iznad visine 0.60 cm. dok prema ostalim susjednim parcelama moze

biti neprozirng - Zidana.

Kako se predmetna lokacija ne granici sa javnom povrsinom . ograda se u cjelini planira

kao zidana sa temeljnim soklom, AB stubovima i zidanim dijelom ukupne visine 160cm, sa

malterisanjem kao zavrsnom obradom.

Uvidom u katastarski operat utvrdeno je da se katastarske parcela broj 402/1 KO R ubeza, prema
kojoj se ograduju katastarske parcele 402/6 i 402/7 KO Rubesa vodi kao neplodna zemljista .

U skladu sa navedenim Rjesenjem i na osnovy uvida u dostavljenu tekstualnu i graficky
dokumentaciju, razmotren je zahtjev investitora Nedi¢ Milenko iz Niksica, za davanje saglasnosti na
idejno rjesenje izgradnje pomocnog objekta—ograde oko katastarskih parcela broj 402/4, 402/6 i 402/7
KO Rubeza u zahvatu Izmjene i dopune Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢ (“SL. list CG™-
opstinski propisi 72/24) a za koji su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/Io 07-350-967 od 09.09.2024,
godine.i odluceno je kao u dispozitivu, iz sledecih razloga:

Saglasnost se izdaje na osnovy Drzavnih smjernica razvoja arhitekture — ¢lan 87 stav 1. Zakona. Do
donosenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog dokumenta koji se
odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta - ¢lan 215. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata,



Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje 1 materijalizaciju objekata u okviru PUP-a definisane
su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost, adekvatnu funkciji, u izgradnji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na savremeni naéin, uz obavezu da se ostvari
vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, i sklad sa okolnim strukturama.

Pri obrazlaganju ovog rjeSenja ukazuje se da je prvostepeno rje$enje donijeto bez izjaSnjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka buduéi da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113
stavl tatka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izloZenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja, glavni gradski arhitekta je nasao da su se stekli uslovi za
davanje saglasnosti investitoru Nedi¢ Milenku iz Nik$i¢a, na idejno rjedenje izgradnje pomocénog
objekta—ograde - tip 5, na lokaciji Tovi¢, koju ¢ine katastarske parcele broj 402/4, 402/6 1 402/7 KO
Rubeza u zahvatu Izmjene i dopune Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢ (“Sl. list CG”-
opStinski propisi 72/24), projektovanog od strane preduzeca .,,ARHILINE®* D.0.0. Niksi¢ iz Niksi¢a , a
u pogledu usaglaSenosti sa smjernicama za_arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekta i
osnovnim urbanisti¢kim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore™ broj 64/17.44/18,63/18,11/19,82/20 1 04/23), Pravilnikom
o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore™ broj
44/19), kao 1 drugim propisima koji regulisu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moZe se izjaviti zalba Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine, u roku od 15 dana od prijema (¢lan 88 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list Crne Gore™ broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20 i
04/23).

Glavni gradski arhitekta:

Vujovi¢ Mladen, dipl. ing. arh.
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DOSTAVLJENO:

1 x , Nedi¢ Milenko, D

1 x ,,ARHILINE"“ DOQ

1 x Sekretarijat za uredenje prostora OVDIJE

1 X u spise predmeta, i
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