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! Naziv/ime investitora

2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

% |dejno rje$enje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju
naslovna strana cjelokupne tehnicke dokumentacije)

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju

8 Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

" Ime i prezime glavnog inZenjera.




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

SADRZIAJ

IDEJNOG ARHITEKTONSKOG RJESENJA

D1.. OPSTA DOKUMENTACIJA

e UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

o RJESENJE O REGISTRACIJI PREDUZECA ZA PROJEKTOVANJE-LICENCA
e RJESENJE O IMENOVANJU GLAVNOG INZENJERA

e IZJAVA GLAVNOG INZENJERA

D2.. URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

1. Tehnicki opis

D5.. GRAFICKA DOKUMENTACIJA
GEODETSKA PODLOGA
SITUACIJA

OSNOVA TEMELJA
OSNOVA PRIZEMLIJA
OSNOVA KROVNE KONSTRUKCIJE
OSNOVA KROVNIH RAVNI
PRESJECI

FASADE 1

. FASADE 2

0. 3D IZGLEDI - VIZUELIZACIJA

SOoOPNoUAWON ~




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

STAMBENI OBJEKAT

D1 = OPSTA DOKUMENTACIJA




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

UGOVOR
O I1ZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Zaklju¢en dana 25/06/2022 izmedu,
Naruéioca: ERAKOVIC JELENA, (u daljem tekstu: Narugilac);

Projektanta: ARHILINE doo Nik3i¢, ad. Rudo Polje bb NikSi¢, koga zastupa
direktor Veselin Nikéevic (u daljem tekstu: Projektant);

Clan 1.

Narucilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za narucioca izvrSi usluge izrade projektne
dokumentacije za izgradnju stambenog objekta. Predmet ovog ugovora je idejno arhitektonsko
rieSenje | glavni projekat.

Clan 2.

Projektna dokumentacija ¢ée biti izradena u skladu sa projektnim zadatkom, urbanisticko —
tehni¢kim uslovima, propisima i drzavnim standardima.

Clan 3.

Rok za izradu projektne iznosi 15 dana za izradu idejno rieSenja i 30 dana za izradu glavnog
projekta.

Clan 4.
Ugovorne strane su se sporazumijele da se vrijednost radova iz ¢lana 1. Ugovora, obra¢una po
ukupnoj bruto povrsini objekta prema dogovorenoj jediniénoj cijeni.

Ugovorom je obuhvacena izrada i predaja Naruc€iocu 2 (dva) Stampana kompleta tehnitke
dokumentacije i 1 (jedan) u digitalnoj formi.

Clan 5.
Narucilac se obavezuje da pregleda uradenu projektnu dokumentaciju i o eventualnim njenim
nedostacima bez odlaganja obavijesti Projektanta.
Projektant je duzan da postupi po primjedbama Narucioca i otkloni eventualne nedostatke
projektne dokumentacije.

Clan 6.

U slu€aju spora po ovom Ugovoru stranke potpisnice priznaju nadleznost Suda u Nik3i¢u, ukoliko
prethodno ne mogu sporazumno da rijeSe spor.

Clan7.

Ugovor je sacinjen u 4 (&etiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.

PROJEKTANT: NARU(VZILAC:
ARHILINE doo Niksi¢ ERAKOVIC JELENA
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Dokument o registraciji

Izmjene:Statut, Osnivac, Izvrsni direktor i Ovlaséeni zastupnik

Registarski broj 5 -0693166 / 003 Datum registracije: 29.04.2014.
PIB: 02986663 Datum promjene podataka: 07.09.2020.

"ARHILINE" DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE | INZENJERING D.0.0. NIKSIC

Broj vaZzece registracije: /003

Skraceni naziv: ARHILINE

Telefon:

eMail:

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 28.04.2014.

Datum donosenja Statuta: 28.04.2014. Datum promjene Statuta: 01.09.2020.
Adresa glavnog mjesta RUDO POLIE BB. NIKSIC

poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poste: RUDO POLJE BB. NIKSIC

Adresa sjedista: RUDO POLIE BB. NIKSIC

Pretezna djelatnost: 4110 Razrada gradevinskih projekata
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NE

Oblik svojine: Bez oznake svojine

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

VESELIN NIKCEVIC - J1BMG/Broj Pasoga zakti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zastiéen zakonom
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LICA U DRUSTVU:

VESELIN NIKCEVIC - JMBG/Broj Paso$a zastiéen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlasc¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

VESELIN NIKCEVIC - IMBG/Broj Pasoa zadti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovla3c¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )
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Crna Gora Adreia: IV Pralatersie brigade brod 19
o 21000 Podgooica, Crna Gora

Ministarstvo odrivog rasvoi i turlzma e s 3ART 20 ALG 779
faia: +RH3 A 446 715
wAalW T Oy T

Direktorat za inspekcijski nadzor | licenciranje

Direkcija ra licence, registar | drugostepeni postupak

Broj: UP1107/7-2561/4
Podgorica, 5.10.2020. godine

Ministarstvo odrilvog razvoja | turizma, postupajudi po zahljevu privrednog drustva DOO
“ARHILINE" NIKSIC, PIB: 02986663, broj UP 107/7-2561/3 od 28 82020. goding, za
izdavan|e licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu Elana 135 Zakona o planiranju
prostora | izgradnji objekata ("Skuzbeni list CG", br. 4717, 44/18, 63718, 11/19 | 82/20), Elana
14 Uredbe o oeganizaciji | natinu rada driavne uprave {"SluZbeni list CG", br. 8718, 0218,
3A/18 | 18/20) | lana 46 Zakona o upravnom postupku {"SluZbeni list CG™, br 58714, 2015,
A0V16 1 3T T). doniielp je

RJESEMNJE
Priviadnom drugtvu DOO "ARHILINE™ NIKSIC, PIB: 02986663, zdaje =&

LICENCA
projektanta | lzvodata radova

na perod od pet godina.
Ove riedenje zamjenjue redenje UPI 107/7-2861/2 od 25.4. 2018, godine

ObrazlioZenje

Aktom broj UPI 1077-2561/3 od 28.8.2020. godine, ovom organu obratilo se privredno
druftve DOO "ARHILINE® NIKSIC, PIB: 02986663, preteina dielatnost — 4110 — Razrada
gradevinskih projekata, sa zahtjevom #a zdavanje licence za projektanta | izvodada radova.
Uz zahtigv, priviedno drudtvo je prilodilo sledede dokaze: ugovor O radu sa "u'as?ilnum
Nikéevicem, diplomiranim inzenjerom arhitekture , smjer arhitektonsko - urbanisticki,
od 1.02020. godine. rieenje bro] UPI 10%2175-172/2 od 222018 godine, kojim je
Vesslinu Niktevicu izdata licenca oviaddenog inZenjera, donijelo od strane Ministarstva
odriivog razvola | turizma; nesenpe o olkazu ugovora o radu, kojim je prekinut radn: cdnes sa
Dragutinom Miiéicem; zvod iz Centrainog registra privrednih subjekata, registarski broj 5
0693166

Ministarstva odrivog razveja | wrizma razmotnle |2 pndnuaﬂ zahtjev sa priloZenom
dokumentaciom | odiugilo kao u dispozitivu riefenja a ovo iz sledecin razioga

Odredbom &lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata propisanc & u
bitnam, da je privredno drustvo koje izraduje tehniCku dokumentaciu {projektant), odnosmno
priviedne drustva koje gradi objekal (Zvoda radova) duzno da za obavijanje djelatnost



trrade tehniéke dokumentacije dijela tehnifke dokumentacije odnosno gradenja il zvoden)e
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposienog aviastenog
inzenjera po vistl projekia koji zraduje | o za. arhiteklonsk), gradevinski, elekirotehnicki i
madinski projekat, odnosno st radova koje izvodi na csnovu tih projekata Stavom 2
prethodno navedenog €lana propisano (@ da obavijanje pojedinih posiova i prethodnog
stava projekianl, odnosno zvodad radova moie da obezbijedl na osnovu zakljucenog
ugovora sa drugim priviednim drudtvom koje ima zaposlenog oviatlenog indenjera za
odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Dalje, clanom 137 slav 2 prethodno navedenog zakona propssuje se da se licenca za
privredno drustvo (zdaje za penod od pel godina

Prema Slanu 5 Pravilnika o nacinu 1 postupku izdavania, mirovana licence | nacinu vodena
registra lieenci ("SluZbeni fist CG™ broj 79/17), propsanc je da se U postupku izdavanja
licence projektanta | zvodata radova provjerava: 1) da N podnosdac zahtjpva u radnom
odnosl ima zaposienog oviadéenog infenjera; i 2) cenca oviadtanog inZenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahljevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza,
utvrdilo da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom | Praviinkom, | odluCiio kao u dispozitivu
riegenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI. Protiv oveg redana mole se pokrenuli uprawnl spor
turbom kad Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prgema siog.
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DRIGURAMNIE

T obmsave: Cibcrs

By mﬂ Bok-Dpodnazs i

POLISA - RACUN POL-00165259

Zantupnik: [Tomit Nesko, B0-084 a ) ) ]
Ugowvaraé
Haziv ARHILINE D0 ME [EaRRRaT
Adrosa RUDD POLIE BE, B1400 NIKSH GRAD, Telefon
Cma Gom
Tﬂ]ln}l: Goddirge cuguranis |
Period osiguranja 13012022 (24 00} - 13N 2033 (2400 |Period obraduna | 13002022 . 12.01,2023 s

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata; Osiguranje pokriva oditetne zahtjeve
naruéioca usluga Ili trecih lica, ukljuéujuéi | direkine finansijske gubitke/§tete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika kojl posjeduje licencu projektanta | izvedata radova izdatu od strane Ministarstva
odrilivag razvoja i turizma broj: UP1 107/7-2561/4, i licencu revidenta | strutnog nadzora lzdatu od strane
Ministarstva odriivog razvoja i turizma broj:UP1 072/7-555/2, pri obavljanju djelatnosti: izrade projekine
{tehnicke) dokumentacije, revizije tehni€ke dokumentacije | struénog nadzora nad gradenjem objekta, a
za koje oslguranik odgovara na osnovu zakona u skiadu sa uslovima osiguranja,

Vrsta projektovanja: arhitektonsko
Planirani godignji prihod:50.000€

Vists osiguranjai | Crsimange od projedanizke adgovomest [ Bites: [ 1310
Osiguranik

Maziv ARHILINE DO B (IBEaEE]
Adraaa RUDC POLIE BB, 81400 MIKSE: Gaa0 Talnlan

CmaGora

Suma osiguranja

Ulega Macin ugovaranjs lznos

Jed g vens suma osigurana M sumU celgurania 200001, 04
Fransiza
Frardiza |D-cl:rrnl. tranba Frosi 10% sl pngnats diets all nopmaefs SO0 ELR
Obradun za predmot

Pramijs 140,04
Popust 28 [ednokralng platanie premije -34,20)
Komercijalni popust 10% 38,00/
Ukispna premija boz poroza 307,80
Poraz na promiju :'I’.?'IIE

FOLISA: POL-O0165258
= Datiiry Slamae 11002027 BBAS
Ak ke b gy L cmegrme s Saioead spegliile) ul beelians Kers Wodres ] WIS FoSanrald, Lofd faine| £ sl ind - ' e 16 | e Sl D e
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SAVA

OLIGURAMNIE

— — I = — 335,50
Cmiguravajute pokrice vadl £s podritie Crno Gare '
Osigurania [a zakljudens bez garaninog roka

Origurangs jo zakljufens u skladu sa Opdim uslovima oa os o " L
OOPRK-ASHE] | hfi s sastvnl dio UGOYOrE o oxigiraniy iguranje odgovornostl projekianats koji su usvejeni 24.05,2018.god. (0L

Folies 8o smatra raunom. Dslobedend plséan]s POV-0 po Elanu 27, zakons o POV-u Osiguravaé zadrdave prave mpravke rebunske il
nake druge gredke wiinjens od sirame Zestupnika, Obaveza osiguravata iz ugovora o oskguranju potinje po inteku 24-0g Easa dana kaji
|# v govor: o osiguranju raveden ke potetak osiguranga, sil nikako prije isteka 24.0g Casa dana kada J& Ugovarat asiguranja
up;vunm; premid]u U cjelosh (I prewe ratu premijo osiguran]a, 8 prestaje 24-o0p Gasa onog dana keji (8 u ugevors censton kao istok I
oRiguratija,

Ma madusebne cdnose sgovarada osiguranjaioaiguranis i ata kodl ni walinzsani
ofredbe Zakona o obligacionim odnosima. S | T RO O O s PN Y

Fotpisom polise wgpovarat calguranjs potyrduje da je primio Uslove zakl|uenog aslgurania

Oslgurans jo zakljudeno u sklsdu se Klsuruiom za iskjudonjo odgevornost] u sludsju pandemije kofa jo usvojona dana 22.02.2021.
goding (KL-ASHPAND-0221) i koja jo sastayni dia poliss oslguranis.

Ligpovs e oaigurania jo dudan da plati pramiju u cjslost! prllkoen pakljudends ugevarn o osiguran|y,
Ukispna isplsis oddieia za sve caigerane sbudajove Laji 3o disa u jeidng] godini Bmitlirana jo iznosom sume osiguranja (gedidnji agrogat) |

I UKUPAN OBRACUN |
|Ukupna premija bez poreza 307.80
'Porez na premiju 27,70
|Ukupna premija sa poreazom 335,50
Natin plaganja ) U cjelosti

Swe mediusobne nesporaruma stranke do redavati mirnim putem, 8 U sleEaje Spore Bpovaraju nedleknost seda u Podgorici,
Ma ugovor o osiguranju primjen|uje so Zakon o abligecienim cdnosima Crmes Gare,
Upovorma strana s saglasne da ukoliko sessguranib oetear irgve na haknidu lele, osiguravad ima prave da disg po tof (1 nekoj druga)|

poll A (znosa obratunats datn :
0 : Bac, =
T y 3 a4 If-‘-'. 4 -"'.-_. ] [£ ||( - I

RAART A
Sliap W, MRP ngi"aatummjk-\‘_

Do oo tipuno ime | prezime)

Regionaina slufba prodaje Cantar, NIKSIC. GRAD, 10.01.2022

POLISA: POL-OO165259

e IEER) Piced

Gbi e b e n esomrpurese. Acirmsd sl sl Sadlleng Bk T e R LT

o et iriases.cn R A g
H = TR0 I AR A0 Fico rarua Pl Gaika NA0 G- Ervie Bebka 00 I 30, Hisstehmnd L g G20 5005 4 Srsma I od 3

i RIS P b Y e o o e
1 Erpdarte o i i, 200



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UP1 101/2175 = 172/2

Podgorica, 02.02.2018. godine

Ministarstvo odriivog razvoja | turizma, rjesavajuéi po zahtjevu NIKGEVIC VESELINA,
dipl. inZenjera arhitekture - odsjek arhitektonsko-urbanistidki, iz NikSica, za izdavanje
licence za ovia¢enog inZenjera, na osnovu élana 135 st 1§ 2 Zakona o planiranju
prostora | izgradnji objekata (*Sluzbenl list Crme Gore "br. 64/17) i élana 46 stav 1 Zakona
& upravnom postupku (*SluZbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40716 1 37/ 7}, donasi

RJESENJE

1. IZDAJE SE NIKCEVIC VESELINU, dipl. inZenjeru arhitekture — odsjek
arhitektonsko-urbanisticki, iz Nikgica, LICENCA ovlaidtenog InZenjera za
obavijanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacie | gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
ObrazioZenje

Aktom, br.UPI 101/2175-172/1 od 22.12.2017 godine, NIKCEVIC VESELIN, iz Niksica,
dipl.inZenjer arhitekture — — odsjek arhitektonsko-urbanistiki, iz Niksica, obratio se ovom
ministarstvu zahljevom za izdavanje licence ovladéenog inZenjera za abavijanje
dielatnosh izrade tehnitke dokumentacije | gradenje objekta

Uz zahljev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledecde dokaze:

Diplomu o zavrienom studiju za sticanje visoke struéne spreme na Arhitektonskom
fakultetu u Sarajevu, izdata od strane Univerziteta u Sarajevu, Arhitektonski fakultet u
Sarajevu, broj 3736/96-AU-33/R od 26.12.1996.godine; Oviascenje za projektovanje za
izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte, projekata Instalacija vodovoda |
kanalizacije, projekata enterijera | projekata uredenja slobodnih prostora, izdato od strane
InZenjerske Komore Crne Gore, Registarstki broj; AP 03256 0171 od 3 maja
2006 godine; Spisak projekata za period od 2014 godine | za pericd od 2006 do
2013.godine, izdat od strane » Arhiling » D.0.0.Niksié ; Akt Ministarstva pravde, br,05/2-
72-756/18/7 od 23.01.2018.godine, kejim je izdato uvjerenje da u kaznenoj evidencili ne
postoje podaci o osudivanosti za imenovanog; ovierenu fotokopiju radne knjiZice |
ovjerenu kopiju liéne karte.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odiugilo kao
u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, Elanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora | lzgradnii objekata
{»Slubeni list Crme Gore » br. 64/17), propisano je da ovla&éeni infenjer moZe da bude
fizitko lice koje obavija poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje



objekia, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikaciie i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tadka 1 Pravilnika o naéinu | postupkuy izdavanja, mirovanja licence |
natinu vodenja registara licenci ( . Sluzbeni list Cme Gore , br. 79/1 7}, utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih | licenca ovladdenog inZenjera koja se izdaje fizitkom, licu za
obavijanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 ta&. 1-4, Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaséenog inZenjera, provierava: 1) identitet pednosioca zahtjeva: 2) da li podnasitac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
ckvira kvalifikacija, odnosno da |l je izvréeno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VIl podnivoa okvira kvalifikacija: 3) da li podnosilac zahtjgva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije
| gradenju objeklta sa visckim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VI
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da |i je podnosilac zahtjeva osudivan za krivitno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluZbenoj duZnosti.

Stavom 3 istog élana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustve u smisly stava 1 tadka
3 ovog Clana, smatra radno iskustve u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, oednosno izvedenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
lana, fizitkom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnitke dokumentacije | gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donogenja ovog propisa, radno iskustvo
moZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja e bila osnov za njeno izdavanie.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavijene dokarze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &, 123
stav 1 | 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
tac. 1 i £l 4 Pravilnika o nainu | postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rjeSeno je kao u dispozitivu ovog riedenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog riedenja moZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.

-

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Natada Pavicevic

e
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE
Broj:02-2435 Podgorica, 30.06.2022. godine

Na osnovu €I, 143, €I, 146 stav 1 tacka 2 i €l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
{.Sluzbeni list Crne Gore", br. 6417, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20)
| evidencije Registra clanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o clanstvu u Inzenjersko) komor Crne Gore

VESELIN V. NIKCEVIC, diplomirani infenjer arhitekture iz Niksica,
flan e Inkenjerske komore Crne Gore do 28.06.2023. godine.

GENERALMA SEKRETARKA
ka Dabanovic, dipl.pravnica

Obradila:
Marija Stjepcevic, dipl.in2.arhitekture

BT il nee
e W)_




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

ARHILINE d.o.o. Niksi¢
Rudo Polje bb 81400 Niksié
PIB 02986663

e-mail arhiline.mne@gmail.com

Na osnovu Statuta drustva i Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sllist CG
64/17),donosim,

RJESENJE

O IMENOVANJU GLAVNOG | ODGOVORNOG INZENJERA
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA: k.p. 2160/8 KO Klicevo, Niksic

VRSTA | DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE: IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

ZA GLAVNOG | ODGOVORNOG INZENJERA TEHNICKE DOKUMENTACIJE ODREDUJEM:

-NikCevi¢ Veselin, dipl.ing.arh.

Niksi¢, jun 2022 god. ARHILINE doo Niksi¢,
Dir. Veselin NikCevi¢ dipl.ing.arh.



mailto:arhiline.mne@gmail.com

IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

OBRAZAC 3

IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT® STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA? k.p.2160/8 KO Klicevo, Niksi¢
VRSTA I DIO

TEHNICKE IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

DOKUMENTACIJE!®

GLAVNI INZENJER! NikCevic¢ Veselin, dipling.arh.

1ZJAVLIJUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:
— Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima
donesenim na osnovu havedenog zakona;
— posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne zahtjeve
za objekte;
— pravilima struke i
— urbanistiCko-tehnickim uslovima.

(potpis glavnog inzenjera)

NikSi¢, jul 2022.

(mjesto i datum) (potpis odgovornog lica)

8 Naziv projektovanog objekta

° Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

10 |dejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
1 Ime i prezime glavnog inZenjera.




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

D2 URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredjenje prostora |
zastitu zivotne sredine

UP/lo br. 07-350-401

Nikiic, 06. 06. 2022. godine

| Sekretarijat za uredenje prostora | taEtitu-'i'iuutne sredine, na osnovu Elana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,5l. list CG" br. 64/17, 44/18,
11/19i 82/20), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odriivog razvoja
i turizma jedinicama lokalne samouprave (»Sluibeni list Crne Gore« broj 116,20 od
04.12.2020.godine), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehniniékih
usloval,,5l. list CG" br. 70/17), Odluke o donosenju Prostorno — urbanistitkog
plana Opitine Niksic (,5list Crne Gore br. 16/15 i 17/15) i podnijetog zahtjeva
Erakovi¢ Jelene iz Nikiica, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

| Za izgradnju stambenog objekta, na lokaciji Klicevo, koju ¢ini katastarska parcela
br. 2160/8 KO Klitevo, u zahvatu Prostornog urbanistickog plana-Generalna
urbanisticka razrada Opstine Niksic {,5Llist Crne Gore br. 16/15117/15 ).

PODNOSILAC ZAHTJEVA:  Erakovié Jelena

| POSTOJECE STANJE
Opis lokacije - izved iz planskog dokumenta

Erakovi¢ Jelena je vlasnik katastarske parcele br. 2160/8 KO Klicevo, povriine
500,00 m*®, u obimu prava 1/1, po listu nepokretnosti 3247-prepis.




|7 |PLANIRANO STANJE |
71| Namjena parcele odnosno lokacije

|Predmetna lokacija se nalazi se u obuhvatu Prostornog urbanistitkog glangi

Opétine Niksié — Generalna urbanistitka razrada, u IV {Eetvrtoj) gradevinskoj zoni, |
a predvidena namjena povriina u ovoj zoni je: stanovanje malih gustina (SMG),

7.2 | Pravila parcelacije

Povrsina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja objekta je 500,00m™. .

7.3 | Gradevinska | regulaciona linija, ednos prama susjednim parcelama '
Opsti uslovi | parametri za stanovanje malih gustina su.

| * Stambeni objekti se mogu zidati kao slobodnostojedi objekti, dvojni objekti ili

objekti u nizu;

* Gradevinska linija je utvrdena kao linija na, iznad | ispod povriine ze mije, do koje

‘ je dozvoljeno gradenje | odredena minimalnim odstojanjem od sacbracajnice |

granica parcele,

* Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0 m od regulacije

| ulice; |

| * Najmanje rastojanje novog slobodnostojedeg objekta od boéne | zadnje granice |
parcele je 2.0m;

*» Postavljanje objekata kao dvojnih ili u nizu moguce je uz medusobnu saglasnost |

‘ susjeda; |
* Sve gradevinske linije zajedno (prednja, bocne i zadnja) na nivou parcele definidu |

| Mogucu zonu u okviru kaje se formira gabarit buduceg objekta prema definisanom |

indeksu zauzetosti,

| | » Postavljanje objekata kao dvejnih ili u nizu moguce je uz medusobnu saglasnost |
susjeda;

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
| & | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
| TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

seizmicka zastita od zemljotresa predstavlja kontinuiran proces koji obuhvata
prostorno, urbanistickoi detaljno urbanisticko planiranje | projektovanje, kao i |
| | arhitektonsko-gradevinsko projektovanje | gradene objekata. Miere seizmicke |
zastite koje se sprovode pri planiranju | projektovanju imaju kompleksan karakter i
obezbeduju kolektivnu zastitu stanovnistva | materijalnih dobara | urbanih sredina
u cjelini,




Preporuke i uputstva imaju za cilj da urbanistiéke | detaljne urbanisti¢ke planove i |
projekte usklade sa seizmogeocloskim oscbinama terena. Sa time se u cjelini|
smanjuje nivo povredljivosti objekata i seizmickog rizika, a sa time | potencijalne |
itete od bududih zemljotresa, '
Pri planiranju i projektovanju neophodno je slijediti preporuke koje su date |
Studijom"Seizmogeoloike podloge i seizmicka mikrorejonizacija urbanog podrucja |
MNiksica | Grahova" koju Je uradio Zavod za geoloska istraZzivanja SR Crne Gore- |
Titograd-OOUR InZenjerska geologija i hidrogeologija 1984.g. Studijom se ﬁaju-_'
Preporuke za urbanisticko planiranje i projektovanje Preporuke za planiranje i
projektovanje infrastrukturnih i sacbracajnih objekata, Preporuke za arhitektonsko |
i gradevinsko planiranje | projektovanje, {Sistem izgradnje | gabariti objekata,
Spratnost objekta, Lociranje | fundiranje objekata).

9 | USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnitkom dokumentacijomn predvidjeti usiove | mjere za zastitu Zivotne sredine u |
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivetnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.B0/05,40/10,73/10,40/11,27/13,52/16) | Zakonom za zaititu prirode
(.Sluibeni list CG", br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu
sredinu,

Problem komunalnog otpada rjesavati uz primjenu savremenih tehnologija
sakupljanja, separacije, reciklaze i odlaganja.

Projektom predvidjeti sljedece mjere zastite:

- od pozara shodno Zakonu o zadtiti i spasavanju (Sl. list CG br.13/07, 05/08 i
32/11) i pratedim propisima,

- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti | spasavanjul,Sl. list RCG" br. ;
13/07, 05/08, 86/09, 32/11) i Pravilniku o merama zastite od elementarnih |
nepogoda ( Sl. list CG br.8/93).

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata &ini uredenje okucnica, ciji je likovni |
bioekolodki izraz produkt viasnika stambenih objekata. Na prostou GUR-a Niksica
postoji veliki broj individualnih stambenih objekata sa uredenim okucnicama koje
je potrebno uvezati u zeleni sistem grada. Korisnici ovih prostora su iskljucivo
vlasnici objekata. Zelenilo je izgubilo svo] prvobitni estetski karakter
dugogodisnjom nepainjom i vremenskom degradacijom. Sadasnji sistem zelenila
okuénica izvodi se u prednjem dijelu parcele ka ulicnom frontu. Ovakav vid |

3



ozelenjavanja omogucava poboljfanju kompletne slike grada.

Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u Sirokim
frontevima ulica keje nemaju drvored preporucuje se sadnja visokih drvorednih
sadnica fime ulica dobija drvored, a viasnik okucnice vizuelnu barijeru.
Preporucuje se sadnja Zivih ograda umjesto stvaranja betonskih zidova. U
sluéajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti vertikalnim
zelenilom, razliditim vrstama visokodekorativnih  puzavica. Meophodno je
obezbijediti min. 30-40% zelenih povriina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone

| stanovanja | namjene,

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

1

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheoloikog |
znacenja, prema tlan 87, Zakona o zadtiti kulturnih dobara (Sl list CG, br. 49/10),
pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duino je da prekine radove,
obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od eventualnog oitecenja, unistenja i od
neavlascenog pristupa drugih lica, satuva otkrivene predmete na mjestu nalatenja
u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlaiéenih lica, odmah prijavi nalaziite,
odnosno nalaz Upravi za zadtitu kulturnih dobara, najblifoj javnoj ustanovi za
zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadlefnom za poslove policije | saopéti sve
relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloiajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o
okolnostima pod kojim su otkriveni.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

!

13| USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

| taseban objekat djelatnosti. U tom sluéaju gradevinska linija moe da bude ispred |

[ Kompatibilni sadrZaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao
| | gradevinske linije stambenog objekta najvise do regulacione linije.

I
k™ 3 :| USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
| SAOBRACAJA

| )




|
15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU |

/

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
171 | Uslovi prikljutenja na elektroenergetsku Infrastrukturu

Nadleinost CEDIS-a Region 1,Niksic.

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kan alizacionu infrastrukturu

Nadleinost JP Vodovod i kanalizacija Niksic.

17.3. | Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu - prilog br. 3a = plan saobracaja | prema Saobracajno
tehnitkim uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove |
saobracaj.

174 | Ostali infrastrukturni uslovi

Vodni uslowvi.
Madleinost Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj. |

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

18

| Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno ¢&lanu 7.Zakona o geoloikim
istraZivanjima (»SLlist RCG« br.28/93,27/94,42/94,26/07,28/11) izraditi projekat
geoloskih istrativanja tla za predmetnu lokaciju | Elaborat o rezultatima izvrienih
‘ geoloskih istraZivanja.




19 | POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA

5 | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

!

PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele Pripada GUR-i Niksié
OISR ULANIEIGKS PAITeS | Pripada GUR-i Niki¢
|
Maksimaini indeks zauzelost 0,40
Maksimalni indeks izgradenosti - 080
Bruto gradevinska povréina objekata U skladu sa koeficijentima zauzetosti|
(max BGF) izgradenosti

Maksimalna spratnost objekata

Tri nadzemne etaze

Maksimaina visinska kota objekta

Najveda visina etaie za obradun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota |
meduetainih konstrukcija iznosi: - za

garafe | tehnicke prostorije do 3.0 m; -

za stambene etaie do 3.5 m; - za

poslovne etaie do 4.5 m; - izuzetno za

osiguranje prolaza I3 pristup

interventnih | dostavnih vozila, najveca
visina prizemne etaie na mjestu prolaza |
izmosi 4.5 m.

Podzemna etaia je dio zgrade koji je!
sasvim ili  djelimiéno ispod zemlje.

Podrum je podzemna etaia Ciji vertikalni |
gabarit ne smije nadvisiti kotu terena,

| trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se radi

o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniza kota
konatno uredenog | nivelisanog terena

'oko objekta Horizontalni gabariti |

podruma definisani su grad‘evinskam!
linijom ispod zemlje (GL 0} iz €lana 96

G



| ovog Pravilnika, a ne mogu veci od 80% |
| povrsine urbanisticke parcele. Suteren je |
' podzemna  etala  zastupljena kod |
~objekata  koji su  izgradeni na|
denivelisanom terenu i kao takva |
predstavlja gabarit sa tri strane ugraden |
U teren, dok je na jednoj strani kota |
poda suterena poklapa sa kotom terena |
ili odstupa od kote terena maksimalno za |
1.00 m. Gabariti suterena definisani su |
gradevinskom linijom na zemlji {(GL 1)
Madzemna etaia je dio zgrade koji je |
iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna
etaia Cija se kota odreduje planom u
zavisnosti od namjene | morfologije
terena. Za stambene objekte kota poda
prizemlja je maksimalno 1.00 m, a za
poslovne objekte maksimalno 0.20 m
iznad kote konacno wuredencg |
nivelisnog terena oko objekta. Sprat je
nadzemna etaZa iznad prizemlja.
Potkrovlje ili zavrina etala se nalazi |
iznad posliednjeg sprata. Najnifa svijetla |
visina potkrovija ne smije biti veca od |
1.20 m na mjestu gdje se gradevinska
linija potkrovlja i spratova poklapaju. Po
pravilu, potkrovija se predvidjaju na!
mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca l
ili sliemena na susjednim objektima u |
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio |
| objekta bez nazidka, iskljudive ispod
kosog ili luénog krova, a iznad
meduspratne konstrukcije posljednje
etaie | moZe imati minimalne otvore za
'sviletlo i ventilaciju. Tavan nije etaia.
Ukolike krowna konstrukcija | visina |
'sliemena  omogucavaju organizovanje
prostora tavana u svrhu stanovanja, taj
prostor ulazi u obradun bruto razvijene |

T



Parametri za parkiranje odnosno
garadiranje vozila

‘ Smiernice za oblikovanje | materijalizaciju,
| posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucia

gradevinske povriine sa 100% i kao
takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu
parcelu.

Potrebe za parkiranjem rjesavati unutar
granica parcele.

Pravila za rjeSavanje parkiranja u okviru
parcele,

- Propisan broj parking mjesta rijesiti u
okviru urbanisticke parcele,

- Podzemne ili nadzemne garaie mogu
biti jednoetaine ili viseetaine.

- Gabarit podzemne garaie mole biti
veci od gabarita objekta, do rauzetosti
parcele do 0%, ukoliko ne postoje neka
druga tehnitka ograni¢enja kojima bi se
ugrozila bezbijednost susjednih bjekata.
-Broj mjesta za parkiranje vozila se
odreduje po principu 1 PM na jedan
stan.

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba

da bude u skladu sa namjenom i
| sadrZajem objekta, tako da objekat ima

prepoznatljivost adekvatnu funkeiji, uz
obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo
' cjelovitog prostornog resenja, i sklad sa
| okalnim strukturama.
U projektovanju objekata je moguce
koristiti  savremene | tradicionalne
| materijale vodeéi rauna o usaglasenosti
likowvnog izraza i ambijenta.
| Spolina obrada objekata-fasada, mora

biti  izvedena od  odgovarajucih
| materijala koji garantuju adekvatnu
| 2adtitu objekata.Preporutuje se

B



upotreba materijala koji daju mogucnost |
ia savremena i ekonomitna
arhitektonska resenja, a istovremeno su
dobra zastita objekata.

U cilju racionalnog koriséenja energije
treba  iskoristiti sve  mogucnosti
smanjenja  korifdenja  energiji u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale |
predvidjeti mogucnost koriséenja
solarne energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose,
sa pokrivadermn | nagibom u skladu sa
klimatskim uslovima, sasvim potrebnim
slojevima izolacije.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

| Prilikem  urbanistitkog  planiranja i

arhitektonskog projektovanja u
dosadainjoj praksi se pokazalo da se
'malo rafuna vodilo o energetskim |
aspektima objekta. Uvedenjem |
| energetske komponente u urbanistif:b:n|
planiranje obavezuju se investitori i |
projektanti da teie postizanju i
optimalnih odnosa izmedu arhitekture i |
potrebne energije objekta kroz pailjivo |
 odredenije sledecih komponenti: |
= arjentacija | dispozicija objekta,
» oblik objekta,
» nagib krovnih povrsina,
= hoje objekta,
« toplotna akumulativnost objekta,
= raspored i odnos stambenih i fasadnih
| povriina,
» ekonomska debljina termoizolacije,
» razudenost fasadnih povriina i td,

! | DOSTAVLJENO:Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod | kanalizacija Niksic, Sektoru |

9



za zastitu Zivotne sredine Opéitine Niksic, Sekretarijatu za komunalne poslove |
saobracaj, u spise predmeta i arhivi.

OBRABIVACI URBANISTICO- : o
22 | TEHNIEKIH USLOVA: Olivera Karadzic , dipl. ing. grad.
SEKRETAR
23 OVLASCENO SLUZBENO LICE:
Dordije Manojlovic, dipl. inZ.

M.P. p%ﬂ\rllﬂ&nnng sluzbenog lica

24 ii 4

25 PRILOZI

- Grafigki prilozi iz planskog dokumenta
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D. 0. 0. NODOVOD | KANALIZACHA® - NIKSIT

Broj: 4139
Nikiié, 23,06, 2022, od
HJLF Léél'!!l'!

Naosnovu & 2.11,13,17, 184347 48 4% ¢ 50 Odluke o vodovedu 1 kanalizacipy  ( 8LIs1 ROG - Opinnska
propist br 296 L6AT LA LRAYE 0 & 4T Smta D00 Vodovod 1 kanalizacya™-Nikiic.a na osnove
pahmeva bro 4139, od 21,06,2022 pod (sdoj L2

USLOVI PRIKLJUCENJA
Postojece tehniéke karaktensuke mreie omogucay apu da s¢ ERAKOVIC JELENA 12 Nikliéa,
urberestéka jedinica Nik8i€, kaastarskn parceln br 2160/8 KO Klifevo kao potrodad 11
kategonie MOZE prikljuéiti na

—

INODOVODML mredu profila DXN= 75 mun. izgradenn od PE cljevic
Pritisak u cjevovodu, na mjestu  prikijufenja, u normalnim uslovimea je 1.8 bar.

2 FEREALNU KANSALIZACIONL mrekn o ulidno revizions okno — u Lk

- oo ispod kote il FIRELAIL
I =

Prikljutenie vedt lskljufiva ovo Preduzede u shladu sa projehiom - tchmikim gedenjem
prikijutha

Prilikem prkljuéena _potrebng je  vria prehop asfalia

Lzdati ustovi prkljulenjn sluke za wzradu progekime dokumentacije
Podnosilac_zahtjeva jo duian obratiti vom_D.0O.0, Preduzedn nkljud

TEHNICKI DIREKTOR f"_p_,__——‘-” 7

[E'g.ljlt i ¥ oran, dipl mad g
RUKOVO ?WJr_F::!H'Su{'KE SLUZBE: 1ZVRSNL BHREKTOR:
AgramXe/Sfan. dipl bio CICMIL ZELJKO, dipkipenadZ pom.
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CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat ra uredenje prostora
i rastitu Fivotne sredine

Broj: 07-353-s

Nikdic, 22.06.2022. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine
n'r Sekretgra Dordija Manojlovicn

avVDIE

Povodom Vadeg rahtjeva, broj - D7-350:401 od 13.06.2022, zodine (dostavljen
Sckiorm za zudiiy Zivotne sreding 23,06 2022 godine kojim ste tradili miglienje o potrebi
pro¢iene uticujn na Xivolnu sredinu wa projekot pmndnje novog objekte -stambenl, na
katastorsko) pareeli beop 210008 KO Kiidevi, o obulvatn PUP-a Nikiil, u cilju definizanja
ushova | impera gastite 2ivoine sredine na ofnovd prilodenih webanishcho<ehmckih uslova 2a
fzradu tchmiéke dokumentacie brop 07-350-400 od 06062022 godine izdatih na [me
investitora Ernkovié Jelene fe Niksida, obavpestavamo Vs sledede:

Uredbom. o projektima 2 koje s¢ vidl procjena wlicaja no Fivotnu sredimu (S ist
ROCG" bro 20007, "SLEst CG" br, AT/13, 530014 § ATITEE, otveden jo sprsak projekatn za koje je
obaverna prociens uticma na Zivetny srediny | projekits 22 kaje se moze zabrijevat] prociena
uticaji.

Obzirom doose w konkeetnom, sluluu radi o projekm izgradnge sambenog chjekis, ni
katastarsko] parceln brof 216008 KO Kligevo, u obuhvatu PLP-o Niksid, u obubvaty FLUP-u
Mikaie, odnosno o projektn Koji % e nolazi oo Listi | (Projekti za koje je obaverna procjens
uticaja na Hvotnu sredinu} ¥ Listi 2 (Projekti za kaje se mode sahiijevati prociena uticaja ni
Fivotnu sredinu) Uredbe o frrojektima 2o koje se vikl procjena uticajn na Xivotnu seedinu,
nesilae projektn Erakovic Jelona o MikBca nije u obovez| da sprovod| postupak progjene
uticaja na Fvotnu sreding kod ovog organa,

L sluénju progirenja Kapacitea (1 prepamene progekia nosilac projekts’ j@ dukan da
podnese nadlenom organy zahtpey 2a odludivanje o potrebi prociene ulicufn na Avolnu
sredinu,

Sektoren #nstit &ri\'nlrh:: sredine

Mirkovié

Drastavljeno: Maslovi, uspise, anm,
stk

-
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IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

PROJEKTNI ZADATAK

ZA IZRADU IDEJNOG RJESENJA STAMBENOG OBJEKTA

Potrebno je uraditi idejno arhitektonsko riesenje za stambeni objekat u svemu prema
urbanisticko tehnickim uslovima UP/lo br. 07-350-401 od 06.06.2022. izdatim od strane

Sekretarijata za uredenije prostora i zastitu Zivotne sredine, Opstina NikSiC.

ARHITEKTONSKO-URBANISTICKI USLOVI

Sa arhitektonsko - urbanistiCkog aspekta predmetni objekat freba uklopiti u ambijent
pri Eemu su odredeni sledeci parametri kojin se projektant treba pridrzavati:

e sadrzaj objekta

e uslovi prikljucka na komunalnu infrastrukturu

e uUslovi za uredenje grad. parcele

e uUslovi za gradenje objekata.

Zatim da predmetni objekat bude unikatno riesen kod arhitektonskog, funkcionalnog i
oblikovhog riesenja, pri tome nastojati da objekat bude racionalan u konstruktivnom i

funkcionalnom pogledu kao i materijalima.

INVESTITOR,
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IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

1.TEHNICKI OPIS

UZ IDEJNO RJESENJE INDIVIDUALNOG STAMBENOG OBJEKTA

UVODNE NAPOMENE :

Projekthnom dokumentacijom je obuhvacena izgradnja porodi¢nog stambenog

objekta u okviru zadatih arhitektonsko — urbanistiCkih parametara iu skladu sa
normativima i standardima za izgradnju ovog tipa objekata.

LOKACUA

Lokacija za izgradnju predmetnog objekta je k.p. 2160/8 KO Klicevo, povrsine
500m2, koja se nalazi u zahvatu Prostornog urbanistiCkog plana Opstine NIKSIE —
generalna urbanisticka razrada.

Prema planskom dokumentu, parcela se nalazi u Cetvrtoj gradevinskoj zoni, sa
predvidenom namjenom povrsina - stanovanje malih gustine (SMG).

PRAVILA GRADENJA

Tip objekta: Slobodnostojeci

Namjena objekta: Porodi¢na stambena zgrada

Gradevinska linija GL je prema saobracajnici | prema susjednim parcelama

definisana minimalnim rastojanjima:

a. Gradevinska linija prema ulici minimum 5m od regulacije ulice;

b. Rastojanje objekta od bocne | zadnje granice granice parcele je najmanje
2,0m.

Spratnost objekta: max 3 nadzemne etaze

Indeks pokrivenosti parcele prema UT uslovima:

Kp=0.4

Indeks izgradenosti:

Ki=0,8

Pristup objektu:

a. Kolski | pjesacki sa postojeceg puta sa istoCne strane parcele.

Kota poda prizemlja od 0 do 1,0m od kote konacno uredenog | nivelisanog terena

oko objekta




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

KONCEPTUALNO RJESENJE:

Objekat je koncipiran kao slobodnostojedi | cjelina u oblikovnom | organizacionom
smislu. Pozicioniran je u skladu sa urbanistickim | funkcionalnim parametrima, vodedi
racuna o postizanju sklada izmedu sadrzaja, arhitektonsko — oblikovnih elemenata |
odnosa prema okruzenju. Objekat je prizemnog karaktera sa dvovodnim kosim
krovom, gabarita u osnovi cca 12,6 x 12,8 m, bruto povrsine P=161,3 m2. Postavljen je
u okviru gradevinskih linija, sa prilaznom stazom | uredenim dvoristem.

FUNKCIONALNO RJESENJE

Osnovna namjena objekta je stanovanje sa potrebnim sadrzajima. Stambeni prostor
u objektu Cini jedna stambena jedinica tipa dvosoban stan, neto povrsine 118 m2 sa
prate¢im pomoc¢nim prostorom - garazom. Ukupan unutrasniji prostor je organizovan
tako da su njegov sadrzgj i raspored racionalni, sa optimalno dimenzionisanim
povrsinama, dobrim unutrasnjim vezama kao i adekvatnom unutrasnjom obradom,
prikladnom za ovu namjenu.

BILANS POVRSINA:

NETO m2 BRUTO m2

STAMBENI PROSTOR 118,10
GARAZA 16,50
UKUPNO 134,60 161,30

URBANISTICKI PARAMETRI

Idejnim projektom su ispoStovani svi zadati urbanistiCki parametri:

k.p.2160/8 KO Klicevo zadato ostvareno
Indeks pokrivenosti 0,4 0,32
max nadzemna spratnost P+2 P
Indeks izgradenosti 0.8 0,32




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT
MATERIJALIZACIJA
Projektom je predvidena primjena savremenih i tradicionalnih gradevinskih materijala

sa teznjom da se zadovolje estetske vrijednosti objekta i uklapanje u ambijent uz
postovanje zahtjeva gradevinske fizike.

OPIS GRADJEVINSKIH, GRADJEVINSKO
ZANATSKIH RADOVA | KONSTRUKCIJE

KONSTRUKCIJA

Konstruktivni sistem slijedi u potpunosti arhitektonsko funkcionalne zahtjeve sadrzaja
objekta kao | planirani koncept organizacije prostora.

Glavni konstruktivni sistem objekta je zidana konstrukcija sa AB vertikalnim |
horizontalnim serklazima | plafonskom konstrukcijom — AB monolithom ploCom.
Krovnu konstrukciju €ini kosa drvena konstrukcija nagiba 30,0° sa falcovanim crijepom
kao pokrivacem.

OSVJETLJENJE | PROVJETRAVANJE

Svi funkcionalni sadrzaji objekta imaju mogucnost direktnog, prirodnog osvijetlienja i
provjetravanja.

HIDRO, TERMO | ZVUCNA IZOLACIJA
U objektu su sa posebnom paznjom obradeni problem hidro, termo i zvu€ne izolacije.
HIDROIZOLACIJA:

Hidroizolacija za zastitu od atmosferske vode postavljena je na krovu.

Unutar objekta hidroizolacija je predvidena u sanitarnim prostorijiama kao i na
podovima prostorija na tlu (Vlaga na objekat djeluje najcesce kao kapilarna koja
prodire iz tla u prizemnu zonu). Hidroizolacija podova na tlu predvidena je po Citavoj
bruto povrsini gabarita objekta.

Hidroizolacija kontakta nosivin armirano-betonskih elemenata i temelja rade se
penetratima za beton.

Hidroizolacija sa podova se podize cca 15 cm vz zid.

TERMOIZOLACIJA:
Projektom je predvideno postovanje uslova termicke zastite objekata za Il klimatsku

Zonu:
- Podovi stambenih prostorija: tvrdo presovane, termo izolacione ploc¢e d=5,00 cm




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT
- Izolacija tavana: polutvrdo presovane, termoizolacione ploce d=5,00 cm

- Vanjski, fasadni zidovi: izolovani sistemom spoljine termicke zastite u dozvoljenoj
granici koeficijenta prolaska toplote.

SPOLINA OBRADA

FASADA

Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projekthom zadatku sa teznjom da
se zadovolje estetske | termiCke vrijednosti zgrade. Za obloge fasadnih zidova
predvidena je neventilisana termo fasada 10cm (DEMIT).

VANJSKA STOLARIJA | BRAVARIJA

Vanjska stolarija (prozori, vrata) predvideni su da se rade od PVC, sestokomornih
profila zastakljenih termo izoliraju¢im staklenim panelom 6+12+4 mm, sa roletnama za
spoljasnju zastitu od sunca.

Svi profili od kojih ¢e biti izradene fasadne pozicije su sa prekinutim termickim mostom.
Sva prozorska i vratna krila su snabdjevene adekvatnim okovom za otvaranje |
zatvaranje krila, kvakama i bravama sa kljucevima

UNUTRASNJA OBRADA

PODOVI:

- Podovi u samom objektu se predvidaju kao sistem viseslojnih, plivajucih podova
sa potrebnim slojevima hidro i termo izolacije, cementnog estriha i zavrsne obloge
(u zavisnosti od namjene prostorije).

- Podovi se obraduju kao potpuno ravne, horizontalne povrsine osim podova
kupatila gde su podovi u nagibu od 0,5% ka slivniku.

- U svim hodnicima, kuhinjoma, kupatiima | toaletima predviden je pod od
keramike 1. klase. U istim prostorijioma predvidena je izrada sokle iste
materijalizacije kao i postavljanje zidne keramike do visine plafona.

- U poslovnim prostorijoma | garazi predvidena je izrada industrijskin podova tipa
ferobetona sa masinskim poliranjem.

ZIDOVI:
Svi su zidovi malterisani produznim malterom i bojeni poludisperzivnom bojom, u boji

prema izboru projektanta, sa svim pripadajuéim predradnjama (osim na onim
mestima na kojima je projektom drugacije naznaceno).
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Zidovi sanitarnin prostorija i kuhinja oblazu se keramickim ploCicama do visine
oznacene u projektu.

U kuhinji, na dijelu na kom su radni elementi, predvidene su granitne keramicke
ploCice do visine h=1,50 m1.

U sanitarnim ¢vorovima zidovi su granitnim keramickim plocicama oblozeni do
plafona.

PLAFONI:

U svim prostorijama plafoni su gletovani i bojeni posnom bojom.

UNUTRASNJA STOLARIJA | BRAVARIJA

- Vratnakrila, stokovi i malter lajsne izradeni su od MDF i drvene grade. Malter lajsne
suU obostrano stelujuce.

- Zavrsnu obradu vrata uskladiti sa ostalim enterijerom i kao takva moze biti i
oblozena furnirom, lakirana bezbojnim PU lakovima ili bojena.

- Okove i brave prilagoditi namjeni.

- Sva stolarija na gradiliste mora dodi propisno zastiCena prilikom transporta.
Ugraduje se postupkom suve montaze.

UREDENJE TERENA

Uz objekat, na neizgradenom dijelu parcele, predviden je ozelenjeni prostor kao i
poploCane povrsine na kojima su inferne komunikacije, stepenista i parkiralista.

Niksi¢, jul 2022 god.
OBRADIO:
Veselin NikCevi¢, dipling.arh.
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2160/1

X \S\U\S[e\q a)

k.p. 2160/8
P=500m2

2144
_put_

W | E
S
KATASTARSKA PARCELA
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, GRABEVINSKA LINIJA
PROJEKTANT: INVESTITOR:
ABH"".NE ~ Qoo NIKSIC ERAKOVIC JELENA
drustvo za projektovanje i inzenjering
oplekat STAMBENI OBJEKAT Lokace: k.p. 2160/8 KO Klicevo
Glavni inzenjer: Vrsta tehniCke dokumentacije: «
Veselin Nik&evi¢, dipling.arh. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inzenjer: Dio tehnic¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Veselin Nikcevi¢, dipling.arh. ARHITEKTURA 1:200
Saradnik: Prilog: Postojece stanje: Broj prilogaBroj strane:
SITUACIJA - Geodetska podioga 1 49

Datum izrade i M.P.

o jul 2022.

Datum revizije i M.P.:




2160/1

LEGENDA:

|- planirani objekat
] - granica parcele
|| - gradevinska linija
| P |- parking

E - poplocane povrsine
| -zelene povrsine

URBANISTICKI PODACI:

k.p. 2160/8, P=500m2 dozvolieno projektovano
pokrivenost (m2) 200,00m2 161,30m2
indeks zauzetosti 0.40 0,32
BRGP (m2) 400,00m2 161,30m?2
indeks izgradenosti 0.80 0,32
spratnost P+2 P
KATASTARSKA PARCELA
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, GRADEVINSKA LINIJA
PROJEKTANT: INVESTITOR:

ARHILINE doniksic

druStvo za projektovanje i inzenjering

ERAKOVIC JELENA

Objekat:
STAMBENI OBJEKAT

Lokacija:

k.p. 2160/8 KO Klicevo

GlavniinZenjer:
Veselin Nik&evi¢, dipling.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Dio tehnicke dokumentacije:

RAZMJERA:

Odg jer:
Veselin Nik&evié, dipling.arh. ARHITEKTURA 1:200
Saradnik Prilog: Planirano stanje: Broj prilogalBroj strane:
SITUACIJA SA UREDENJEM TERENA 9 43

jul 2022.

Datum revizije i M.P.:
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
ARH""_NE | _"90 N'KS'C ERAKOVIC JELENA
drustvo za projektovanje i inzenjering

Objekat: Lokacija:

STAMBENI OBJEKAT

k.p.2160/8 KO Klicevo

1 Glavni inZenjer:
Veselin NikCevi¢, dipl.ing.arh.

Vrsta tehniCke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovomiinzenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Veselin Nik&evié, dipl.ing.arh. ARHITEKTURA 1:75
Saradnik: Broj prilogalBroj strane:

Prlog:  5SNOVA TEMELJA

3

44

Datum izrade i M.P.

jul 2022.

Datum revizije i M.P.:
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OSNOVA PRIZEMLJA

n° |Namjena prostorije Neto P (m?) | O (m) Pod Zidovi Plafon

1 [Ulazni trijem 28,40 22,20 = Kamene ploce

2 Hodnik 13,80 18,30 Keramika Poludisperzija Poludisperzija
3 | Kupatilo 4,90 9,00 Keramika Keramika Poludisperzija
4 | Dnevni boravak sa trpezarijom 38,00 28,30 Parket Poludisperzija Poludisperzija
5 | Kuhinja 4,70 9,60 Keramika | Keramika/poludisp.  Poludisperzija
6 |Spavaca soba 1 12,10 14,10 Parket Poludisperzija Poludisperzija
7 |Spavaéa soba 2 10,80 13,30 Parket Poludisperzija Poludisperzija
8 Ostava 5,40 9,90 Keramika Poludisperzija Poludisperzija
9 |Garaza 16,50 17,60 Beton Poludisperzija Poludisperzija

PRIZEMLJE- Ukupne povrsine P (m?)
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- falcovani crijep

- krovne letve poprecCne 4,00 cm

- krovne letve poduzne 2,00 cm

- krovna folija

- das¢ana oplata (OSB ploce) 2,00 cm
- drvena krovna konstrukcija 14,00 cm
- AB plo¢a 14,00 cm
- termoizolacija (stirodur) 5,00 cm
- liepilo, mreZica, glet 0,50 cm

PT O1

- keramika na ljepilu / parket

- rabic. betonska ko3uljica 4,0-5,0 cm

- termoizolacija (stirodur) 4,00 cm

- hidroizolacija

- podna plo¢a 10,00 cm
- 8ljuncani tampon 10,00 cm
- nosivo tlo

- termo fasada 10,00 cm
- blok opeka 20,00 cm
- malter 2,50 cm

- malter 2,50 cm

- blok opeka 10,0-20,0 cm

- malter 2,50 cm
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