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Broj projekta : IR 40/24                                                                             OBRAZAC 1 

Datum izrade: Jun, 2025. godine 

 

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta 

 

INVESTITOR:                              MALOVIĆ VOJIN 

OBJEKAT:                                 OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANJA SA POSLOVANJEM 

LOKACIJA:                                                       UP1, lokacija br. 29, u zahvatu izmjena i dopuna Prostornog 

urbanističkog plana – Generalna urbanistička razrada Opštine 

Nikšić koju čine k.p. 2736/2, 2742/2, 2743/1, 2744/1, 2746/3 

K.O. Nikšić, opština Nikšić 

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:            IDEJNO RJEŠENJE   

PROJEKTANT:                                                     SMART STUDIO doo Podgorica.  

ODGOVORNO LICE             Marko Bešović, spec.sci.arh. 

GLAVNI INŽENJER:                                Marko Bešović, spec.sci.arh. 
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SADRŽAJ  

1. OPŠTA DOKUMENTACIJA 

- Ugovor između investitora i privrednog društva koje izrađuje tehničku dokumentaciju 

- Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata poreske uprave 

- Polisa za osiguranje od odgovornosti 

- Licenca za izradu tehničke dokumentacije 

- Rješenje o imenovanju glavnog inženjera za izradu tehničke dokumentacije 

- Licenca odgovornog projektanta 

- Podaci o prjektantima 

- Izjava odgovornog inženjera da je tehnička dokumentacija izrađena u skladu sa važećim zakonima i propisima 

 

2. URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI 

3. LIST NEPOKRETNOSTI 

4. PROJEKTNI ZADATAK 

5. TEHNIČKI OPIS 

6. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

1. GEODETSKI SNIMAK 1:200 

2. SITUACIJA – ŠIRA LOKACIJA 1:500 

3. SITUACIJA – UŽA LOKACIJA 1:200 

4. OSNOVA PODRUMA 1:50 

5. OSNOVA PRIZEMLJA 1:50 

6. OSNOVA PRVOG SPRATA 1:50 

7. OSNOVA DRUGOG SPRATA 1:50 

8. OSNOVA TREĆEG SPRATA 1:50 

9. OSNOVA KROVA 1:50 

10. PRESJEK A-A 1:50  

11. PRESJEK B-B 1:50 

12. PRESJEK 1-1 1:50 

13. PRESJEK 2-2 1:50 

14. JUGOZAPADNA FASADA 1:50 

15. JUGOISTOČNA FASADA 1:50 

16. SJEVEROISTOČNA FASADA 1:50 

17. SJEVEROZAPADNA FASADA 1:50 

7. 3D VIZUALIZACIJA 
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UGOVOR IZMEĐU INVESTITORA I PROJEKTANTA 
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UGOVOR ZA PRUŽANJE USLUGA 

 
 

za izradu Idejnog i Glavnog projekta  
 
ZAKLJUČEN  IZMEĐU: 
 

MALOVIĆ VOJIN,  (u daljem tekstu Naručilac), sa jedne strane 
 

i 

,,SMART STUDIO” D.O.O.   Podgorica,  kojeg  zastupa Direktor Arh. Marko Bešović  
(u daljem tekstu Izvršilac)  sa druge strane.  

 

Član  1. 

Predmet ovog ugovora je izrada idejnog rješenja objekta kolektivnog stanovanja sa djelatnostima,  na UP1, 
lokacija br. 29, u zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanističkog plana – Generalna urbanistička razrada 
Opštine Nikšić koju čine k.p. 2736/2, 2742/2, 2743/1, 2744/1, 2746/3 K.O. Nikšić, opština Nikšić. 
 

Član 2. 
 

Ugovorene strane su saglasne da međusobnu poslovno-tehničku saradnju razvijaju na ravnopravnim 
osnovama, uz maksimalnu zaštitu profesionalnih, moralnih i materijalnih interesa druge ugovorene strane. 

 
Član 3. 

Realizacija konkretnog  posla, koji je predmet  saradnje biće regulisana posebnim Ugovorom, kojim će se 
regulisati sledeće: 
- radni zadaci 
- cijena i način  plaćanja 
- rokovi 
- međusobne obaveze regulisane ovim Ugovorom i druge pojedinosti koje su neophodne za uspješnu  
saradnju. 
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH SUBJEKATA
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POLISA OSIGURANJA OD ODGOVORNOSTI
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LICENCA PREDUZEĆA ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE
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RJEŠENJE O IMENOVANJU GLAVNOG INŽENJERA 
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Na osnovu pravilnika Smart Studio d.o.o. Podgorica, a u skladu sa Zakonom o uređenju prostora i izgradnji 
objekata i Pravilnikom o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata donosi: 

 
RJEŠENJE 

O imenovanju glavnog inženjera 

 

 

OBJEKAT OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANJA SA 
POSLOVANJEM  

 
LOKACIJA UP1, lokacija br. 29, u zahvatu izmjena i dopuna 

Prostornog urbanističkog plana – Generalna urbanistička 
razrada Opštine Nikšić koju čine k.p. 2736/2, 2742/2, 
2743/1, 2744/1, 2746/3 K.O. Nikšić, opština Nikšić 

  

 

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE IDEJNO RJEŠENJE 

INVESTITOR MALOVIĆ VOJIN 
 
 

GLAVNI INŽENJER INŽENJER   Marko Bešović, spec.sci.arh.  

 

Imenovani je stalno zapošljen u našoj Radnoj organizaciji i ispunjava propisane uslove u pogledu stručne spreme 
i prakse da može samostalno rukovoditi izradom i izrađivati tehničku dokumentaciju, odnosno djelove tehničke 
dokumentacije u smislu Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata i Pravilnika o načinu izrade i sadržini 
tehničke dokumentacije za građenje objekata. 

 

Podogrica, Jun, 2025. godine          Direktor: 

          Marko Bešović, spec.sci.arh. 
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LICENCA GLAVNOG INŽENJERA
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IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA 
DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM 

ZAKONIMA I PROPISIMA 
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IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

OBJEKAT                                          OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANJA SA 
POSLOVANJEM 

 
LOKACIJA                      UP1, lokacija br. 29, u zahvatu izmjena i dopuna Prostornog 

urbanističkog plana – Generalna urbanistička razrada 
Opštine Nikšić koju čine k.p. 2736/2, 2742/2, 2743/1, 2744/1, 
2746/3 K.O. Nikšić, opština Nikšić 

VRSTA I DIO TEHNIČKE   IDEJNO RJEŠENJE 
 
DOKUMENTACIJE    ARHITEKTONSKI PROJEKAT 
 
ODGOVORNI  INŽENJER         Marko Bešović, spec.sci.arh.br.licence:  UPI 107/7-937/2 

IZJAVLJUJEM, 

da je ovaj projekat urađen u skladu sa:  
- Zakonom o planiranju prostora I izgradnju objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog zakona; 
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi na;in utiču na osnovne zahtjeve za objekte; 
- pravilima struke; 
- smjernicama planskog dokumenta 
- urbanističko – tehničkim uslovima i 
- osnovnim urbanističkim parametrima (indeks izgrađenosti, indeks zauzetosti, spratnostodnosno visina objekta i odnos 
prema građevinskoj liniji). 
 

Pregled propisanih I ostvarenih parametara 

URBANISTIČKI PARAMETRI  UT USLOVI –UP1, Lokacija broj 29 OSTVARENO 

Površina lokacije  2034 m² 2034 m² 
Dozvoljena BRGP 2 440.8 m² 2 420.29 m² 
Površina pod objektom 610.20 m² 601.84 m² 
Spratnost  Po + P + 3 Po + P + 3 
Indeks zauzetosti 0.30 0.29 
Indeks izgrađenosti 1.20 1.19 
Broj PM 32 pm  37 pm 
Zelenilo 30% - 610.20 m²  34% - 693.93 m2 

 
- Idejnim rješenjem obezbijeđen je saobraćajni priključak objektu i lokaciji shodno planskom dokumentu i urbanističko – 
tehničkim uslovima. 

___________________________ 
(potpis odgovornog inženjera 

                            

         Podgorica,  Jun, 2025. godine                                        _________________________________________ 

        (mjesto i datum)                                                                                                                               (potpis odgovornog lica)   



 

 

Site: www.smartstudio.me / Mail: info@smartstudio.me / Address: Vitnija Vorena br. 21, Podgorica Tel: 068 896 708; 068 874 934 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI 
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LIST NEPOKRETNOSTI 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
NIKŠIĆ

Datum:18.06.2025 12:51
KO: NIKŠIĆ

LIST NEPOKRETNOSTI   4330 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

2736/2   26
87/24 04.03.2025 Vuka KaradŽića Gradjevinska parcela

KUPOVINA 47 0.00

2742/2   26
87/24 04.03.2025 Vuka KaradŽića Gradjevinska parcela

KUPOVINA 183 0.00

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* MALOVIĆ BOŠKO VOJIN
* Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ograničenja.

Datum i vrijeme štampe: 18.06.2025 12:51

6/18/25, 12:52 PM eKatastar

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 1/1



  

Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
NIKŠIĆ

Datum:18.06.2025 12:52
KO: NIKŠIĆ

LIST NEPOKRETNOSTI   1597 - IZVOD

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

2743/1   26
87/24 08.11.2024 V.Karadžića Voćnjak 1. klase

POKLON 125 1.04

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* MALOVIĆ BOŠKO VOJIN
* Korišćenje 1/1

Ne postoje tereti i ograničenja.

Datum i vrijeme štampe: 18.06.2025 12:52

6/18/25, 12:52 PM eKatastar

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew 1/1



  

Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
NIKŠIĆ

Datum:18.06.2025 12:53
KO: NIKŠIĆ

LIST NEPOKRETNOSTI   3045 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

2744/1 1 26
87/24 08.11.2024 Vuka KaradŽića Porodična stambena zgrada

ODRŽAJ,POKLON 31 0.00

2744/1   26
87/24 08.11.2024 Vuka KaradŽića Dvorište

ODRŽAJ,POKLON 500 0.00

2744/1   26
87/24 08.11.2024 Vuka KaradŽića Voćnjak 1. klase

ODRŽAJ,POKLON 1125 9.34

2744/3   26
87/24 08.11.2024 Vuka KaradŽića Voćnjak 1. klase

ODRŽAJ,POKLON 6 0.05

2746/3   26
87/24 17.03.2025 Vuka KaradŽića Dvorište

RAZMJENA 22 0.00

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* MALOVIĆ BOŠKO VOJIN
* Svojina 1/1

 

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

Broj/podbroj Broj zgrade
Način korišćenja
Osnov sticanja

Sobnost

PD
Godina izgradnje

Spratnost/ Sprat
Površina

Osnov prava
Vlasnik ili nosilac prava

Adresa, Mjesto

2744/1 1

2744/1 1
Stambeni prostor

Jednosoban stan
1 Prizemlje

24

Svojina   1/1
MALOVIĆ BOŠKO VOJIN   *
*

Ne postoje tereti i ograničenja.

Datum i vrijeme štampe: 18.06.2025 12:53

6/18/25, 12:53 PM eKatastar

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 1/1
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ELABORAT PARCELACIJE  
PO PLANSKOM DOKUMENTU 
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ELABORAT PRIVREMENOG  
SAOBARĆAJNOG PRIKLJUČKA 



                                                                                                                                      LOT INŽENJERING d.o.o.                                                                                                              
                                                                                                                                                            Ulica Baku br.88 Podgorica, Montenegro  
                                                                                                                                       Matični broj (pib) : 03324486     PDV:  30/31-22362-7    
                                                                                                                                                                                           Šifra djelatnosti: 7112 
                                                                                                                                                   Žiro račun: 520-39573-84   Hipotekarna banka                                                                     
                                                                                                                                       Tel: +382 69 954 530    Tel: +382 67 343 643 
                                                                                                            mail: info.lotinzenjering@gmail.com   web:www.lotinzenjering.com 
    

 

OBRAZAC 1a 
 

INVESTITOR: 1          MALOVIĆ VOJIN 
                       
OBJEKAT: 2                 OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANJA SA 

POSLOVANJEM 
 
LOKACIJA: 3               UP1, lokacija br. 29, koju čine k.p. 2744, 2743 i 2742/2, 2736 

i 2746/1, K.O. Nikšić, u zahvatu izmjena i dopuna Prostornog 
urbanističkog plana – Generalna urbanistička razrada Opštine 
Nikšić 

 
DIO TEHNIČKE 4            ELABORAT 
DOKUMENTACIJE:       PRIVREMENOG SAOBRAĆAJNOG PRIKLJUČKA 
 

 
ODGOVORNO LICE:6     Vasilije Gazivoda, dipl. inž. građ.                                                                                                                                                             
 
ODGOVORNI 7                  Vasilije Gazivoda, dipl. inž. građ.                                                                               
INŽENJER:                     br. UPI 107/7-190/2 
                         
SARADNICI NA8               Aman Bajramspahić, Spec. Sci građ.   
PROJEKTU:                       Vladimir Bošković, Spec. Sci građ. 
                                                                               
 
 
1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Arhitektonski projekat, građevinski projekat, elektrotehnički projekat odnosno mašinski projekat (ako je u 
pitanju naslovna strana dijela tehničke dokumentacije) 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehničke dokumentacije 
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 
7 Ime i prezime glavnog inženjera 
8 Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnički dokumentacije 
 

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis evidenta 

 PROJEKTANT:5              LOT inženjering d.o.o.  
                                      Ulica Baku br. 88, Podgorica 

LOT inženjering 
 
 



                                                                                                                                      LOT INŽENJERING d.o.o.                                                                                                              
                                                                                                                                                            Ulica Baku br.88 Podgorica, Montenegro  
                                                                                                                                       Matični broj (pib) : 03324486     PDV:  30/31-22362-7    
                                                                                                                                                                                           Šifra djelatnosti: 7112 
                                                                                                                                                   Žiro račun: 520-39573-84   Hipotekarna banka                                                                     
                                                                                                                                       Tel: +382 69 954 530    Tel: +382 67 343 643 
                                                                                                            mail: info.lotinzenjering@gmail.com   web:www.lotinzenjering.com 
    
 

SADRŽAJ : 
 

 
 ELABORAT PRIVREMENOG SAOBRAĆAJNOG 
PRIKLJUČKA  

 
 
 
 
 

• TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA : 
 
 

 Saobraćajno tehnički uslovi; 
 Licence; 
 Tehnički izvještaj; 

 
 
 
 
 

• GRAFIČKA DOKUMENTACIJA: 
 
 
 

 01. Situacioni plan R 1:500; 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

LOT inženjering 
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•  TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA : 
 
 

 Saobraćajno tehnički uslovi; 
 Licence; 
 Tehnički izvještaj; 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

LOT inženjering 
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                                                                                                                                       Matični broj (pib) : 03324486     PDV:  30/31-22362-7    
                                                                                                                                                                                           Šifra djelatnosti: 7112 
                                                                                                                                                   Žiro račun: 520-39573-84   Hipotekarna banka                                                                     
                                                                                                                                       Tel: +382 69 954 530    Tel: +382 67 343 643 
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 Saobraćajno tehnički uslovi; 
 
 
 
 

LOT inženjering 
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Crna Gora

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma

Direktorat za  inspekcijski nadzor i licenciranje

Adresa:  IV Proleterske brigade broj 19
81000 l'odgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 279
fax: --382 41446 215

www.mrt.gov.me

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak

Broj:  Upl 072/7-561/3

Podgorica,  19.11.2020. godine

DOO "LOT INZENJERING" PODGORICA

Ul.  Baku broj  86,  Podgorica

U prilogu ovog akta, dostavlja Vain se rje§enje,  broj Upl 0727-561/2 od  19.11.2020. godine.

Dostaviti:

-       Naslovu;
-       a/a.



Crna Gora

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma

Direktorat za  inspekcij.ski  nadzor i  licenciranje

Adresa:  lv Proleterske brigade broj  19
81000 l]odgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 279
fax: 4382 41446 215

v\ww.mrt.gov.me

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak

Broj:  Upl 072/7-561/2

Podgorica,19.11.2020. godine

Ministarstvo odrzivog  razvoja  i turizma,  postupaju6i  po zahtjevu  privreoliiog drustva  DOO
"LOT  INZENJERING"  PODGORICA,   PIB:  03324486,  broj  upl  072/7-561/1   od  18.11.2020.

godine, za  izdavanje licence za projektanta i  izvodaca radova,  na osnovu  6Iana  135 Zakona
o  planiranju  prostora  i  izgradnji  objekata  ("Sluzbeni  list  CG",  br.  64/17,  44/18,  63/18,11/19  i
82/20),  6Iana  14  Uredbe o organizaciji  i  na6inu  rada drzavne  uprave  ("Sluzbeni  list  CG",  br.
87/18,  02/19,  38/19 i  18/20)  i 6lana 46 Zakona o upravnom  postupku  ("Sluzbeni  list CG",  br.
56/14,  20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

R J E S E NJ E

Privrednom dru§tvu DOO "LOT INZENJERING" PODGORICA, PIB: 0332il486, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvoda6a radova

0 b r a z I o i e nj e

na period od pet godina.

Aktom   broj   Upl   0727-561/1   od   18,11.2020.   godine,   ovom  organu   obn=`tilo   se   privredno
dru§tvo  DOO  "LOT  INZENJERING"  PODGORICA,   PIB:   03324486,   pretezna  djelatnost  -
7112 -lnzenjerske djelatnosti  i tehni6ko savjetovanje,  sa zahtjevom za izdavanje licence za
projektanta  i  izvoda6a  radova.  Uz  zahtjev,  privredno  dru§tvo  je  prilozilo  sljede6e  dokaze:
ugovor o radu sa Vasilijem Gazivodom, diplomiranim inzenjerom gradi3vinarst`ra, smjer
saobra6ajni,  broj  29  od  16.11.2020.  godine;  rje§enje  broj  UPI  107"-190/2  od  18.2.2018.

godine,  kojim  je  Vasiliju  Gazivodi  izdata  licenca  ovla§6enog  inzenjera,  (lonijeto  od  strane
Ministarstva  odrzivog  razvoja  i  turizma;   izvod  iz  Gen(ralnog   registra  pri\rl'ednih  subjekata,
registarski broj 5-0938793.

Ministarstvo   odrzivog   razvoja   i   turizma    razmotrilo   je   podnijeti   zahtjev   sa   prilozenom
dokumentacijom i odlueilo kao u dispozitivu  rje§enja a ovo iz slede6ih  razloga:

Odredbom 6Iana  122 stav  1  Zakona o planiranju  prost()ra i  izgradnji objek€Ita  propisano je,  u
bitnom,  da je  privredno  dru§tvo  koje  izraduje tehni6ku  dokumentaciju  (pr(j.iektant),  odnosno
privredno  drustvo  koje  gradi  objekat  (izvoda6  radova),  du2no  da  za  ob€ivljanje  djelatnosti
izrade tehni6ke dokumentacije, dijela tehni6ke dokumentacije odnosno gradenje ili  izvodenje

pojedinih  vrsta  radova  na  gradenju  objekata,  ima  najmanje jednog  zaposlenog  ovla§6enog
inzenjera  po  vrsti  projekta  koji  izraduje  i  to  za:  arhiteiktonski,  gradevinski,  elektrotehni6ki  i
ma§inski   projekat,   odnosno  vrsti   radova  koje   izvodi   na  osnovu  tih   projekata.   Stavom   2



prethodno  navedenog  6Iana  propisano  je  da  obavljanje  pojedinih   poslova  iz   prethodnog
stava   projektant,   odnosno   izvoda6   radova   moze  d€i   obezbijedi   na   osnovii   zaklju6enog
ugovora  sa  drugim   privrednim   dru§tvom   koje   ima  zaposlenog  ovla§6enog   inzenjera  za
odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Dalje,  6lanom   137  stav  2  prethodno  navedenog  zakona  propisuje  se  da  se  licenca  za

privredno dru§tvo izdaje za period od pet godina.

Prema 6lanu  5  Pravilnika  o  na6inu  i  postupku  izdavanja,  mirovanja  licence  i  na6inu  vodenja
registra  licenci  ("Sluzbeni  list  CG",  broj  79/17),  propisano  je  da  se  u  postupku  izdavanja
licence  projektanta  i  izvoda6a  radova  provjerava:   1)  da  li  podnosilac  z:ahtjeva  u  radnom
odnosu ima zaposlenog ovla§6enog  inzenjera;  i 2) licenca ovla§6enog inzeiijera.

Postupaju6i   po   predmetnom   zahtjevu,   Ministarstvo  je,   na   osnovu   raspolozivih   dokaza,
utvrdilo  da  su  ispunjeni  uslovi  propisani  Zakonom  i  Pravilnikom,  i  odlu6ilo  kao  u  dispozitivu
rjesenja.

UPUTSTVO  0  PRAVNOJ  ZA§TITI:  Protiv  ovog  rje§enja  moze  se  pokr€muti  upravni  spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.



MiNisTARsrvo oDRzivoG RAzvojA I TURizMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI  NADZOR
I  LICENCIRANJE
Direkcija za licenciranje
Broj:  Upl  107/7 -190/2
Podgorica,18.02.2018. godine

Ministarstvo odrzivog  razvoja  i turizma,  rje§avaju6i  po zahtjevu GAZIVODA VASILIJA,
dipl. inzenjera gradevinarstva -saobra6ajni smj.er, iz Podgorice,  za izdavanje licence  za
ovlas6enog  inzenjera,  na  osnovu  6lana  135    st.1   i  2  Zakona  o  planiranju    prostora  i
izgradnji  objekata  ("Sluzbeni  list  Crne  Gore  "  br.  64/17)    i  6lana  46  stav  1  Zakona  o
upravnom postupku ("Sluzbeni  list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

R J E S E NJ E

1.   IZDAJE  SE  GAZIVODA  VASILIJU,  dipl.  inzenjeru  gradevinarstva  -saobra6ajni
smjer,   iz  Podgorice,   LICENCA  ovla§6enog  inzenjera  za  obavljanje  djelatnosti
izrade tehni6ke dokumentacije i gradenje objekta.

2.   Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

0 b r a z I o i e nj e

Aktom,  br.UP1107/7-190/1   od  26.01.2018.godine,  GAZIVODA  VASILIJE,  dipl,  inzenjer
gradevinarstva -saobra6ajni smjer, iz Podgorjce, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom
za  izdavanje    licence  ovla§6enog  inzenjera  za  obavljanje  dje[atnosti  izrade  tehni6ke
dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio slede6e dokaze:

Diplomu o ste6enom visokom  obrazovanju,  izdata od  strane  Univerziteta  Crne Gore -
Gradevinski fakultet u  Podgorici -saobra6ajni,  broj 632 od 24.12.2010.godine;  Rje§enje
ln2enjerske Komore Crne Gore,  broj 01-738/2 od 30.06.2017.godine,  kojim je Gazivoda
Vasiljju,  diplomiranom gradevinskom  inzenjeru  iz Podgorice,  izdata  licenca  odgovornog
projektanta  za  izradu  projekata  gradevinskih  konstrukcija  za  arhitektonske  objekte,  za
porodi6ne stambene zgrade;  Rjesenje lnzenjerske Komore Crne Gore, broj 01-584/2 od
21.04.2016.godine,  kojim je  Gazivoda Vasiliju,  diplomiranom  gradevinskom  inzenjeru  iz
Podgorice,  izdata  licenca  odgovornog  projektanta za  izradu  projekata  uredenja terena;
Rj.e§enje  lnzenjerske  Komore Crne  Gore,  broj  01-222/2 od  23.02.2016.godine,  kojim je
Gazivoda  Vasiliju,  diplomiranom  gradevinskom  inzenjeru  iz  Podgorjce,  izdata  licenca
odgovornog projektanta za izradu projekata organizacije i tehnologije gradenja;  Rje§enje
lnzenjerske Komore Crne Gore,  broj 01-494/2 od  11.06.2013.godine,  kojim je Gazivoda
Vasiljju,  diplomiranom gradevinskom  inzenjeru  iz Podgorjce,  izdata  licenca  odgovornog
projektanta za izradu gradevinskih projekata  za objekte saobracaja, kao djelova tehni6ke
dokumentacije;Rje§enje     lnzenjerske     Komore     Crne     Gore,      broj     01-436/2     od
09.04.2015.godine,  kojim je  Gazivoda Vasiliju,  diplomiranom  gradevinskom  inzenjeru  iz



Podgorice, izdata licenca odgovornog inzenjera za rukovodenje izvodenjem gradevinskih
i gradevinsko-zanatskih radova na objektima saobracaja;  Potvrde o opisu radnih poslova,
za   imenovanog,   izdate   od   strane   »   Tekton   Group   «   D.O.O.Podgorica,   br.   35   od
06.04.2015.godine,  br.11  od  15.02.2016.godine  i br.17 od 08.04.2016.godine;  Potvrdu
o  opjsu  radnih  poslova  i  radnom  stazu  za  imenovanog,  izdata  od  strane  »  Saobra6aj-
Inzenjering  »  D.O.O.Podgorica,  broj  87  od  13.03.2013.godine;  Potvrdu  o  opisu  radnih
poslova,   za   imenovanog,   izdata     od   strane   »   Europrojekt   »   Arhitecture&   Design,
D.O.O.Podgorica;   Akt Ministarstva pravde,  br.05/2-72-1481/18/2 od 09.02.2018.godine,
kojim je  izdato  uvjerenje  da  u  kaznenoj  evidencij.i  ne  postoje  podaci  o osudivanosti za
imenovanog; ovjerenu   fotokopiju radne knjizjce i ovj.erenu kopjju li6ne karte.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlu6ilo kao
u dispozitivu ovog rje§enja, a ovo  sa slede6ih razloga:

Naime,   6lanom   123   slav   1   Zakona     o   planiranju      prostora   i   izgradnji   objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovla§6eni inzenjer  moze da bude
fizi6ko   lice     koje  obavlja   poslove   izrade  tehni6ke  dokumentacije  odnosno  gradenje
objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanj.em, odnosno najmanje kvalifikacijom
VIIl   podnivoa  okvira  kvalifikacije    i  najmanje  tri  godine  radnog  iskustva    na  stru6nim
poslovima izrade tehni6ke dokumentacije i gradenja objekta.

6lanom 3 stav 1  ta6ka  1  Pravilnika o na6inu i postupku izdavanja,  mirovanja licence i
na6inu vodenja registara licenci ( „ Sluzbeni list Crne Gore „ br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci,  a  izmedu  ostalih  i  licenca  ovla§6enog  inzenjera  koja  se  izdaje  fizi6kom,  licu za
obevlj.anje djelatnosti izrade tehni6ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stavl  ta6.  1-4.   Pravilnika,  utvrdeno je da  se  u  postupku  izdavanja  licence
ovla§6enog  inzenjera,  provjerava:  1)  identitet  podnosioca  zahtjeva;  2)  da  li  podnosilac
zahtjeva  posjeduje  visoko  obrazovanje,  odnosno  najmanje  kvalifikacij.e  VIll   podnjvoa
okvira  kvalifikacija,  odnosno  da  li je  izvr§eno  priznavanje  inostrane  obrazovne  isprave
najmanje kvalifikacije VIIl  podnivoa okvira kvalifikacija;  3) da  li  podnosilac zahtjeva  ima
najmanjetrigodineradnogiskustvanastru6nimposlovimaizradetehni6kedokumentacije
i   gradenju   objekta   sa   visokim   obrazovanjem,   odnosno   najmanje   kvalifikacije   Vlll
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za krivi6no djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog 6Iana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 ta6ka
3   ovog   6lana,    smatra    radno   iskustvo   u   svojstvu   saradnika   na   izradi   tehni6ke
dokumentacije  na  gradenju  objekta,  odnosno  izvodenja  pojedinih  radova  na  gradenju
objekta.  Stavom  4  istog  6lana  Pravilnika,  utvrdeno je da  se  izuzetno od  stava  3 ovog
6lana,  fizi6kom  licu  koje  posjeduje  licencu za  jzradu  tehni6ke dokumentacije  i  gradenje
objekata,  izdatu  po  propisima  koji  su  vazili  do  dono§enj.a  ovog  propisa,  radno  iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

6lanom   137  stav  1   Zakona,   propisano  je  da  se  licenca  za  fizj6ko  lice  izdaje  na
neodredeno vrijeme.

Rje§avaju6i  po predmetnom zahtjevu,  a  na  osnovu  uvida  u dostavljene dokaze,  ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu   61.123
stav 1   i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi 613  stav 1
ta6.  1   i 61. 4 Pravilnika o na6inu i postupku izdavanja,  mirovanja licence i na6inu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom,   rije§eno  je kao u dispozitivu ovog rje§enja.



PRAVNA  POUKA:    Protiv  ovog  rje§enja  moze  se  pokrenuti  upravni  spor tuzbom  kod
Upravnog suda Crne  Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLA§CENO SLUZBENO LICE
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TEHNIČKI IZVJEŠTAJ 
 
1. OPŠTI DIO 
 
 
INVESTITOR:                 MALOVIĆ VOJIN 
 
OBJEKAT:                      OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANJA SA 

POSLOVANJEM 
                          
 
LOKACIJA:             UP1, lokacija br. 29, koju čine k.p. 2744, 2743 i 2742/2, 

2736 i 2746/1, K.O. Nikšić, u zahvatu izmjena i dopuna 
Prostornog urbanističkog plana – Generalna urbanistička 
razrada Opštine Nikšić 

 
 

DIO TEHNIČKE 4            ELABORAT  
DOKUMENTACIJE:       PRIVREMENOG SAOBRAĆAJNOG PRIKLJUČKA 
 
 

 
  
 
 
 
Predmet ovog dijela elaborata  je predlog privremenog saobraćajnog priključka za potrebe 
opremnja i saobraćajnog priklučenja Urbanističke parcele UP1, lokacija br. 29, koju čine 
k.p. 2744, 2743 i 2742/2, 2736 i 2746/1, K.O. Nikšić. 
 
Na predmetnoj parceli je paniran objekat kolektivnog stanovanja sa poslovanjem koji je 
prema planskoj dokumentaciji saobraćajno povezan na ulicu Vuka Karadžića preko planom 
predviđenih ulica Ulice Nova 1 i Ulica Nova 2. 
 
Postojećim i zatečenim stanjem Ulica Nova 1 je realizovana od ulice Vuka Kardžića do 
katarstarske parcele k.p.2731 koja je u privatnom vlasništvu, i da se poveže sa sada 
postojećim nekategorisanim putem  preko koga je planirana ulica Nova 2.  

PROJEKTANT:5              LOT inženjering d.o.o.  
                                      Ulica Baku br. 88, Podgorica 

LOT inženjering 
 
 



                                                                                                                                      LOT INŽENJERING d.o.o.                                                                                                              
                                                                                                                                                            Ulica Baku br.88 Podgorica, Montenegro  
                                                                                                                                       Matični broj (pib) : 03324486     PDV:  30/31-22362-7    
                                                                                                                                                                                           Šifra djelatnosti: 7112 
                                                                                                                                                   Žiro račun: 520-39573-84   Hipotekarna banka                                                                     
                                                                                                                                       Tel: +382 69 954 530    Tel: +382 67 343 643 
                                                                                                            mail: info.lotinzenjering@gmail.com   web:www.lotinzenjering.com 
    
Planskom dokumentacijom Ulica Nova 2 je slijepa ulica i služi za kolsko pristupanje 
parcelama koje gravitiraju na tu ulicu. 
 
Sadašnji pristup tim parcelama se odvija preko nekategorisanog postojećeg puta koji je 
povezan sa ulicom Vuka Karadžića. 
Ovim elaboratom je obrađeno Privremeno saobraćajno priključenje Ulice Nova 2  na ulicu 
Vuka Karadžića dok se ne raealizije saobraćano rješenje predviđeno planom  
 
Saobraćano rješenje privremenog priključka je da se iskoristi sadašnji priključak 
nekaregorisanog puta i poveže sa planom predviđnom ulicom Nova 2.  
 
Predmetni privremeni prilkučak bi se uradio preko parcela u opstinskom vlasništvu i zahvata 
djelove parcele k.p. 2742/1 i k.p. 2740.(slika 1) 
 
 

 
(slika 1) 

 
Ovim rješenjem bi se omogućio pristup svim parcelam koje sada koriste nekategorisani put 
za pristup svojoj imovini kao i obezbjediti saobraćajni priljučak Urbanističke parcele UP1 
 
U grfičkom dijelu ovog elaborata data je šira slika plana privremenog priljučenja. 
 
 

                                                                                         Sastavio : 
 

Vasilije Gazivoda. dipl. ing.građ 
 
 
 

LOT inženjering 
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• GRAFIČKA DOKUMENTACIJA: 
 

 
 
 

 
 01. Situacioni plan R 1:100; 
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PROJEKTNI ZADATAK 
Za izradu Idejnog rješenja i Glavnog projekta – OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANJA SA POSLOVANJEM 
na UP1, lokacija br. 29, u zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanističkog plana – Generalna urbanistička 

razrada Opštine Nikšić koju čine k.p. 2736/2, 2742/2, 2743/1, 2744/1, 2746/3 K.O. Nikšić, opština Nikšić 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

Podgorica, Jun, 2025. godine 



 

 

1. UVOD  
Sadržaj Projektnog zadatka, kao dijela Tehničke dokumentacije, definisan je članom 9. Pravilnika o načinu izrade 
i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta ("Službeni list Crne Gore – opštinski propisi", broj 37/11).   
 
Za izradu projektne dokumentacije pribavljeni su Urbanističko - tehnički uslovi broj  07-350-993 izdatih 10.02.2025. 
godine i izdatih od strane Sekreterijata za uređenje prostora i zaštite životne sredine, Opština Nikšić.  
Objekat je planiran na UP1, lokacija br. 29, u zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanističkog plana – 
Generalna urbanistička razrada Opštine Nikšić koju čine k.p. 2736/2, 2742/2, 2743/1, 2744/1, 2746/3 K.O. Nikšić, 
opština Nikšić. Na predmetnoj lokaciji Planom je predviđeno – stanovanje srednjih gustina. 
Projektna dokumentacija mora biti urađena na osnovu izdatih urbanističko-tehničkih uslova broj  07-350-993 izdatih 
10.02.2025. godine i izdatih od strane Sekreterijata za uređenje prostora i zaštite životne sredine, Opština Nikšić 

 
2. CILJ I SVRHA IZRADE PROJEKTA  

Cilj izrade tehničke dokumentacije je da se, na osnovu izdatih Urbanističko - tehničkih uslova kojima su definisane 
određene mogućnosti, analizira lokacija i urade planirane intervencije u smislu izgradnje objekta kolektivnog 
stanovanja sa poslovanjem.  
Svrha izrade tehničke dokumentacije je ispunjavanje uslova za dobijanje saglasnosti glavnog gradskog arhitekte 
(Idejno rješenje) i obezbijeđivanje dokumentacije neophodne za dobijanje građevinske dozvole za izgradnju 
stambeno poslovnog objekta (Glavni projekat) u Nikšiću, a sve u skladu sa izdatim UT Uslovima. 
 

3. PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
Predmet tehničke dokumentacije je OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANJA SA POSLOVANJEM, planirane 
spratnosti Po+P+3, na UP1, lokacija br. 29, u zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanističkog plana – 
Generalna urbanistička razrada Opštine Nikšić koju čine k.p. 2736/2, 2742/2, 2743/1, 2744/1, 2746/3 K.O. Nikšić, 
opština Nikšić. Projektant je dužan da izradi tehničku dokumentaciju koju je potrebno usaglasiti sa Investitorom. 
Projektant je dužan da u okviru tehničke dokumentacije dostavi tekstualne i grafičke priloge u skladu sa izdatim 
Urbanističko-tehničkim uslovima, Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata i Pravilniku o načinu izrade i 
sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta ("Službeni list Crne Gore" br. 044/18 i 043/19). 
 

3.1. OPŠTI PODACI O OBJEKTU 
Objekat projektovati na način da zadovolji maksimalne dozvoljene parametre prema urbanističko - tehničkim 
uslovima, koji se tiču koeficijenata zauzetosti i izgrađenosti objekta na parceli, maksimalne spratnosti objekta, bruto 
građevinske površine objekta, građevinske i regulacione linije. Gabarit objekta prilagoditi geometriji urbanističke 
parcele i uklopiti u prirodni teren, a poštujući zadate građevinske linije. 
Objekat treba da bude spratnosti Po+P+3, i namjena je u službi stanovanja i poslovanja. Objekat treba da bude u 
stilu modernog urbanog objekta sa nagibom krova od 30°.  
 

3.2. LOKACIJA  
Predmetna lokacija je nepravilnog oblika. Pristup lokaciji je sa ulice Vuka Karadžića (sa južne strane lokacije), 
preko planirane saobraćajnice, sa sjeverne strane, lokacija je oivičena ulicom Narodne omladine, dok se sa 
zapadne strane lokacije nalazi JU Srednja Ekonomsko Ugostiteljska Škola a sa istočne strane objekti manje gutine 
stanovanja sa djelatnostima. Teren parcele je ravan. Objekat pozicionirati na parceli u skladu sa mogućnostima i 
uslovima terena. 
 

3.3. NAMJENA 
Objekat stanovanja – OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANJA SA POSLOVANJEM, spratnosti Po+P+3.  

 
3.4. KAPACITET I URBANISTIČKI PARAMETRI 

Površina urbanističke parcele iznosi ukupno 2034 m2. Planirani objekat potrebno je projektovati u optimalnom 
horizontalnom gabaritu. Maksimalna dozvoljena površina prizemlja je 610.2 m2, a maksimalna dozvoljena BRGP 
objekta iznosi 2 440.8 m2. 
Objekat je potrebno projektovati u okviru 4 nadzemne etaže gdje su maksimalne svijetle visine etaža za garaže i 
tehničke prostorije do 3,00 m, za stambene etaže do 3.20 m a za poslovne etaže do 4.5 m. 
U pogledu mirujućeg saobraćaja, parking sa pristupnom saobraćajnicom treba organizovati u okviru parcele, kao 
i unutar objekta u vidu garaže. Potrebno je obezbijediti dovoljan broj parking mjesta, saglasno sa urbanističko - 
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1. OPŠTI PODACI O OBJEKTU 

Pregled propisanih i ostvarenih parametara: 

URBANISTIČKI PARAMETRI  UT USLOVI –UP1, Lokacija broj 29 OSTVARENO 

Površina lokacije  2034 m² 2034 m² 
Dozvoljena BRGP 2 440.8 m² 2 420.29 m² 
Površina pod objektom 610.20 m² 601.84 m² 
Spratnost  Po + P + 3 Po + P + 3 
Indeks zauzetosti 0.30 0.29 
Indeks izgrađenosti 1.20 1.19 
Broj PM 17 pm  37 pm 
Zelenilo 30% - 610.20 m²  34% - 693.93 m2 

 

Predmet Idejnog rješenja je objekat kolektivnog stanovanja sa poslovanjem i isto je urađeno za potrebe dobijanja 
saglasnosti glavnog gradskog arhitekte.  

Lokacija objekta je urbanistička parcela UP1, lokacija br. 29, u zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanističkog 
plana – Generalna urbanistička razrada Opštine Nikšić koju čine k.p. 2736/2, 2742/2, 2743/1, 2744/1, 2746/3 K.O. 
Nikšić, opština Nikšić. 

Ukupna površina lokacije iznosi 2 034 m2, a projektovana bruto površina nadzemnog djela objekta iznosi 2 420.29 
m2.  

Idejno rješenje je urađeno na osnovu i u saglasnosti sa: 

1. Urbanističko tehničkim uslovima, broj  07-350-993 izdatih 10.02.2025. godine i izdatih od strane 
Sekreterijata za uređenje prostora i zaštite životne sredine, Opština Nikšić. 

2. Projektnim zadatkom investitora. 

Projekat je urađen u skladu sa važećim propisima i standardima u Crnoj Gori koji regulišu ovu oblast i poštujući 
dobru poslovnu praksu. 

Prilikom projektovanja korišćene su važeće geodetske podloge. 
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2. LOKACIJA 

Predmetna lokacija se nalazi na UP1, lokacija br. 29, u zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanističkog plana 
– Generalna urbanistička razrada Opštine Nikšić koju čine k.p. 2736/2, 2742/2, 2743/1, 2744/1, 2746/3 K.O. Nikšić, 
opština Nikšić.  

Prema planskom dokumentu, na predmetnoj lokaciji je predviđen objekat kolektivnog stanovanja sa poslovanjem. 

Granice urbanističke parcele su definisane karakterističnim koordinatnim tačkama koje su date u grafičkim 
prilozima UTU-a. Teren predmetne lokacije je ravan. 

Predmetna parcela je nepravilnog oblika. Planirani objekat je prema planskoj dokumentaciji saobraćajno povezan 
na ulicu Vuka Karadžića preko planom predviđenih ulica Ulice Nova 2 i Ulica Nova 1. Postojećim i zatečenim 
stanjem Ulica Nova 1 je realizovana od ulice Vuka Kardžića do katarstarske parcele k.p.2731 koja je u privatnom 
vlasništvu. Planskom dokumentacijom Ulica Nova 2 je slijepa ulica i služi za kolsko pristupanje parcelama koje 
gravitiraju na tu ulicu. Sadašnji pristup tim parcelama se odvija preko nekategorisanog postojećeg puta koji je 
povezan sa ulicom Vuka Karadžića. U skladu sa saobraćajno tehničkim uslovima broj 09-340-156/1 od 08.05.2025 
godine izdatih od strane Sekretaijata za komunalne poslove i saobraćaj Opština Nikšić, priključak je planiran preko 
saobraćajnice Nova 2 a priključak na Ulicu Vuka Karadžića omogućen je preko prilaznog puta na katastarskim 
parcelama broj 2736/1, 2739/1, 2742/1 i 2740 K.O. Nikšić. 

 

 

Sa sjeverne strane, lokacija je oivičena ulicom Narodne omladine, dok se sa zapadne strane lokacije nalazi JU 
Srednja Ekonomsko Ugostiteljska Škola a sa istočne strane objekti manje gutine stanovanja sa djelatnostima. 
Teren lokacije je relativno ravan. Objekat je pozicioniran na parceli u skladu sa mogućnostima i uslovima terena. 
Parkiranje vozila je na predmetnoj parceli i u sklopu objekta, u vidu garažnog parkiranja. 

Analizom prostornih mogućnosti i kapaciteta, projektovano je rješenje sa saobraćajnim priključkom. 
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Kao referentna vrijednost za nadmorsku visinu gotovog poda prizemlja (±0,10) uzeta je kota 642.08 mnv. 

Planirani objekat je projektovan kao slobodnostojeći i u cjelosti postavljen u okviru granica parcele i u skladu sa 
građevinskom linijom koja je data u UT uslovima. Prema saobraćajnici odnosno regulacionoj liniji, planom je 
predviđena građevinska linija grafički i numerički, na udaljenosti od cca 8.90 m od granice parcele. Na prizemlju 
objekta planirana je parterna površina sa pristupnom pješačkom i kolskom stazom, kao i mirujućim saobraćajem 
u vidu parkinga. Osim toga u preostalom dijelu parcele su predviđene zelene zone. 

 

Fotografija 1 – postojeće stanje lokacije 

 

Fotografija 2 – postojeće stanje lokacije 
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FUNKCIONALNO RJEŠENJE I KONCEPT 

Detaljnim urbanističkim planom i UT uslovima definisana je poslovno stambena gradnja tako da je i predmetni 
objekat projektovan kao objekat kolektivnog stanovanja sa poslovanjem.  

Na prizemlju su predviđeni poslovni prostori, te je izdvojen ulaz za stanare objekta. 

U skladu sa prostornim planom Opštine Nikšić, parkiranje je riješeno u okviru sopstvenih urbanističkih parcela 
prema zahtjevima koji proističu iz namjene objekata. Parkiranje se može organizovati kao površinsko, suterensko 
ili u podzemnim višeetažnim garažama u funkciji namjene, a poštujući normative date u “Pravilniku o bližem 
sadržaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene površina, elementima urbanističke regulacije i 
jedinstvenim grafičkim simbolima”, (Službeni list CG broj 24/10). S obzirom da je stepen motorizacije u Nikšiću 
237PA/1000 stanovnika, normativi za potrebama za parkiranjem su: 

NAMJENA Optimalan broj parking mjesta 
Stanovanje (1000m2) 15 
Proizvodnja (1000m2) 9 
Fakulteti (1000m2) 14 
Poslovanje (1000m2) 14 
Trgovina(1000m2) 28 
Hoteli(1000m2) 5 
Restorani(1000m2) 55 
Sportske dvorane, stadioni i sl. (na 100 posjetilaca) 12 

U skladu sa Pup-om Nikšić, navedene površine se odnose na neto površinu korisnog prostora 

Iz navedene tabele proističe da je za predmetni objekat potrebno: 

Stanovanje 1,564.56 m2 = 24 parking mjesta 
Poslovanje 539.95 m2 = 8 parnig mjesta 
Ukupno potrebno 32 parking mjesta 
 
Ovim idejnim rješenjem je predviđeno u okviru parcele površinsko parkiranje sa 10 PM, a u sklopu objekta, u 
podrumskoj etaži je projektovano 27 PM, što čini ukupno 37 PM.  

Pregled neto i bruto površina po po etažama. 

ETAŽA NETO m2 BRUTO m2 
PODRUM 689.19 733.78 

PRIZEMLJE 539.95 601.84 
PRVI SPRAT 521.52 606.15 

DRUGI SPRAT 521.52 606.15 
TREĆI SPRAT 521.52  606.15 

UKUPNO  2 104.51 2 420.29 
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U granicama uslovljenosti konteksta, ograničenja i parametara definisanih planskim dokumentom kao i projektnog   
zadatka investitora proistekla je kompaktna i ortogonalna forma objekta sa istaknutim podjelama vertikala kroz 
drugačiju primjenu boje i dubine, kao i asimetričnim viševodnim krovom. Fasada je predviđena kao kontaktna sa 
termoizolacijom na principu “demit” fasade za završnim slojem od dekorativnog maltera bavalit, vertikale su u RAL 
“Traffic Light” 9016, a ostatak fasade u RAL “White Aluminium” 9006.  

 

 

Fotografija 3 – 3d prikaz izgleda objekta 

 

Fotografija 4 – 3d prikaz izgleda objekta 
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2.1. Podrum  -2.75 (639.25). 

U podrumu objekta se nalazi mirujući saobraćaj u vidu prostora za garažiranje vozila – garaža, sa 27 parking 
mjesta, kao i ostave za bicikla. Prostor za smještaj pribora za održavanje higijene zgrade se nalazi u podrumu 
ispod stepeništa. 

PODRUM 
br. Naziv P m2 
01 Garaža 648.76 
02 Tampon zona 6.48 
03 Hodnik  13.76 
04 Lift 3.96 
05 Ostava za bicikla 9.36 
06 Održavanje 6.96 

NETO PODRUM  689.19 
 

PODRUM – UKUPNO NETO 689.19 
           PODRUM – UKUPNO BRUTO 733.78 

 
 
2.2. Prizemna etaža ±0,00 (642.08). 

Na prizmenoj etaži se nalaze poslovni prostori sa zasebnim ulazima, dok se centralno postavljen nalazi ulaz za 
stanare objekta. 

PRIZEMLJE 
br. Naziv P m2 
01 Ulaz  6.75 
02 Vjetrobran 9.57 
03 Hodnik 9.41 
04 Stepenište  11.76 
05 Lift 3.96 
06 Lokal 01 44.37 
07 Lokal 02 51.48 
08 Lokal 03 96.67 
09 Lokal 04 66.36 
10 Lokal 05 45.28 
11 Lokal 06 96.67 
12 Lokal 07 97.67 

NETO PRIZEMLJE  539.95 
 

 PRIZEMLJE – UKUPNO NETO 539.95 
 PRIZEMLJE – UKUPNO BRUTO 601.84 
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2.3. Prvi sprat +3.85 (645.85). 

Na prvom spratu se nalaze - stambene jedinice.  

PRVI SPRAT 
br. Naziv P m2 
01 Hodnik 53.90 
02 Stepenice 11.76 
03 Lift 3.96 
04 Stan - 01. JPS 62.57 
05 Stan - 02. JS 49.32 
06 Stan - 03. JS 47.20 
07 Stan - 04. GS 34.02 
08 Stan - 05. GS 32.82 
09 Stan - 06. GS 32.82 
10 Stan - 07. GS 34.04 
11 Stan - 08.JS 47.20 
12 Stan - 09. JS 49.32 
13 Stan - 10. JPS 62.57 

NETO PRVI SPRAT  521.52 
 

PRVI SPRAT – UKUPNO NETO 521.52 
 PRVI SPRAT – UKUPNO BRUTO 606.15 

 

2.4. Drugi sprat +7.00 (649.00). 

Na drugom spratu se nalaze – stambene jedinice.  

DRUGI SPRAT 
br. Naziv P m2 
01 Hodnik 53.90 
02 Stepenice 11.76 
03 Lift 3.96 
06 Stan - 11. JPS 62.57 
07 Stan - 12. JS 49.32 
08 Stan - 13. JS 47.20 
09 Stan - 14. GS 34.02 
10 Stan - 15. GS 32.82 
11 Stan - 16. GS 32.82 
12 Stan - 17. GS 34.04 
13 Stan - 18. JS 47.20 
14 Stan - 19. JS 49.32 
15 Stan - 20. JPS 62.57 
 NETO DRUGI SPRAT 521.52 
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DRUGI SPRAT – UKUPNO NETO 521.52 
DRUGI SPRAT – UKUPNO BRUTO 606.15 

 

2.5. Treći sprat +10.15 (652.15). 

Na trećem spratu se nalaze – stambene jedinice.   

TREĆI SPRAT 
br. Naziv P m2 
01 Hodnik 53.90 
02 Stepenice 11.76 
03 Lift 3.96 
06 Stan - 21. JPS 62.57 
07 Stan - 22. JS 49.32 
08 Stan - 23. JS 47.20 
09 Stan - 24. GS 34.02 
10 Stan - 25. GS 32.82 
11 Stan - 26. GS 32.82 
12 Stan - 27. GS 34.04 
13 Stan - 28. JS 47.20 
14 Stan - 29. JS 49.32 
15 Stan - 30. JPS 62.57 
 NETO DRUGI SPRAT 521.52 

 

 TREĆI SPRAT – UKUPNO NETO 521.52 
 TREĆI SPRAT – UKUPNO BRUTO 606.15 

 

3. KONSTRUKCIJA I MATERIJALIZACIJA  

Osnovni noseći konstruktivni sistem za prihivatanje gravitacionih opterećenja, horizontalnog seizmičkog 
opterećenja i opterećenja od vjetra čini armirano betonsko centralno jezgro oko komunikacija, podužna i poprečna 
AB zidna platna, međusobno povezani armirano betonskim gredama i međuspratnim pločama. Za temeljnu 
konstrukciju je usvojena temeljna ploča. Ispunu armirano betonske konstrukcije kod fasadnih zidova čine zidovi od 
20 cm, koji se zidaju giter blokom.  

Zidovi 

Pregradni zidovi su projektovani od giter blokova debljine 20 i 10 cm, u svemu prema projektu. Sastav pregradnih 
zidova dat je u grafičkim prilozima. Završna obrada zidova je u većem dijelu malterisanje sa završnom obradom, 
dok se u dijelu komunikacionog jezgra zidovi malterišu, gletuju i boje materijalima I klase.  

Hidroizolacija 

Objekat je zaštićen vertikalnom i horizontalnom hidroizolacijom. Hidroizolacija je projektovana u različitim 
sistemima. Ispod temeljne ploče projektovana je hidroizolacija od bitumenskih premaza i traka između zaštitnog 
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sloja betona. U kupatilima i kuhinjama, projektovana je polimercementna hidroizolacija. Preko podrumskih zidova 
predviđena je bitumenska hidroizolacija, preko koje je predviđena i odgovarajuća zaštita hidroizolacionog sloja 
XPS tablama i čepastom folijom. 

Fasadna bravarija 

Fasadni otvori prozora i vrata predviđeni su od PVC profila sa termo prekidom. Zastakljivanje se vrši termopan 
staklom d=4+12+4 mm. Boja bravarije je u “Anthracite Grey”  boji – Ral 7016. Ograde su predviđene od 
horizontalnih i vertikalnih čeličnih flahova u “Anthracite Grey” boji Ral 7016.  

Fasadna obloga 

Na fasadnim zidovima objekta se radi ternoizolacija po sistemu “demit” fasde. Na pripremljene fasadne zidove se 
prvo nanosi sloj kontakt betona. Nakon toga se na lijepku postavlja stiropor debljine 8cm, preko kojeg se radi 
mrežica u dva sloja lijepka. Nakon toga se nanosi sloj prajmera preko kojeg se radi završni sloj fasade – dekorativni 
malter – bavalit, u odgovarajućim bojama, istaknute su vertikale sa RAL “Traffic Light” 9016, a ostatak fasade je u 
RAL “White Aluminium” 9006. 

Krov 

Krov objekta je projektovan kao kosi, sa nagibom od 30°. Konstrukcija krova je projektovana kao drvena 
konstrukcija sa svim potrebnim elementima. Krovni pokrivač je lim. Odvodnja atmosferske vode se obavlja 
vertikalnim i horizontalnim olucima. 

Podovi 

Sastav podova dat je u grafičkim prilozima. U zavisnosti od namjene prostorije postoji više završnih obrada podova: 
keramičke pločice na ljepilu, parket, epoksi podloga. Kod svih podova se prvo postavlja termoizolacija, preko koje 
se izliva cementna košuljica kako bi se omogućila termo i akustična izolacija.  

Preko ploče prizemlja se postavlja EPS – stiropor 5cm. Na međuspratnim tavanicama tipskih etaža se postavlja 
EPS – stiropor 5cm, a na terasama stiropor 2cm. Preko ploče iznad trećeg sprata se postavlja XPS – stirodur 
debljine 5cm.  

Da betonska košuljica ne bi oštetila termoizolacione ploče prije njenog izlivanja se postavlja PE folija. Na ovaj 
način se odvajaju podovi od AB međuspratne ploče pa se zvuk udarni zvuk ne može dalje prenositi. Da bi se 
postigao pravi efekat “plivajućih podova” potrebno je XPS pločama debljine 1cm, odvojiti i cementni estrih od 
zidova. 

Na kontaktu poda i zida, kod zidova koji se ne oblažu keramikom, postavlja se sokla odgovarajuće vrste pločica 
visine h=10cm dok se kod podova koji su obloženi paketom uz zidove postavlja dekorativna drvena cok lajsna.  

Na ulazu u objekat predvidjena je protivklizna granitna keramika. 
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Plafoni 

Plafoni su prilagođeni namjeni prostora. Plafoni su projektovani na način da se podgledi armirano betonskih ploča, 
malterišu, gletuju i bojaju odgovarajućim premazom za enterijer. Plafon u kupatilu, toaletu i poslovnim prostorima 
je planiran monolitni spušteni gipskartonski plafon, sa gletovanjem i bojenjem odgovarajućim premazom za 
enterijer. 

Unutrašnja stolarija 

Ulazna vrata u stanove su projektovana kao blind sigurnosna vrata.  

Unutrašnja stolarija je projektovana tako da je štok vrata od punog drveta vratno krilo od profila punog drveta sa 
ispunom od ivokala, obostrano presvučeno medijapanom debljine 4-6mm. Vrata se ukrašavaju sa 5 horizontalnih 
kanelura. Završna obrada je poliuretanski pokrivni lak, nivo sjaja 60% u tonu i boji po izboru projektanta.  

Na spoju štoka i zida postavljaju se dek lajsne od medijapana sa završnom obradom poliuretanskim pokrivnim 
lakom u skladu sa odabranom bojom štoka i vratnog krila. Dihtovanje vrata je obezbijeđeno gumenom trakom po 
cijelom obimu krila.  

Vrata su snabdjevena kompletnim potrebnim okovom, bravom za zaključavanje i podnim odbojnikom. 

Instalacije 

Objekat je opremljen elektroinstalacijama jake i slabe struje, instalacijama vodovoda i kanalizacije kao i 
termotehničkim instalacijama koje su obrađene posebnim projektom, a na osnovu uslova koje daju nadležna 
komunalna  gradska  preduzeća i  prema  važećim  zakonskim  propisima. Sve instalacije i građevinski dio projekta 
su međusobno usklađeni. 

Ozelenjavanje 

Koncept pejzažnog uređenja usklađen je sa namjenom objekta, te sa organizacijom i oblikovnim rješenjem 
parternih površina. Uređenje je planirano da unaprijedi likovni obrazac neposrednog okruženja sa kojim se ovaj 
prostor integriše u jedinstvenu morfološku cjelinu.U cilju stvaranja funkcionalnog i estetski skladnog ambijenta, 
kompozicionim rješenjem akcenat je dat sanitarno- zaštitnoj funkciji zelenila. 

                   Marko Bešović, spec.sci.arh. 
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Broj urbanističke parcele

Visinska kota gotovog poda
Apsolutna kota

Tačka regulacije objekta
Tačka regulacije parcele

Spratnost objekta

Asfalt Tlo - travaTrotoar

Koordinate karakterističnih tačaka

Koordinate prelomnih tačaka urbanističke parcele

UP 1
Broj katastarske parcele2744, 2743, 2742/2

Popločanje

Tačke građevinske linije

Koordinate tačaka objekta (presjek osa)
Oznaka X Y

1
2
3
4
5
6
7

Krov-lim

Granica katastarske parcele

±0.00
00.00

X Y
6579135.400t1 4737198.530

t2

t3

t4

t5

t6

6579142.030 4737198.420
6579184.060 4737165.990
6579188.349 4737162.539
6579170.060 4737138.840
6579149.971 4737146.425

Oznaka
UP 1

Po+P+3

t1

1

Drvo

A

6579144.808 4737184.842
6579140.405 4737179.145
6579136.798 4737174.476
6579142.970 4737169.707
6579166.075 4737151.852
6579172.247 4737147.083
6579175.854 4737151.751

t7 6579136.809 4737147.574
t8 6579130.309 4737147.667
t9 6579130.450 4737149.480
t10 6579131.040 4737157.340

Urbanistički parametri
Planom predviđeni parametri Projektom ostvareni parametri

Površina urbanističke parcele
Spratnost
Indeks zauzetosti
Zauzetost [m2]

Broj parking mjesta
Minimalna zelena površina

Indeks izgrađenosti
Izgrađenost [m2]

2034 m2

Po+P+3
0,30
610.2 m2

1.20
2 440.8 m2 
17 PM

2034 m2

Po+P+3

2 420.28 m2 

30% - 610.20 m2
37 PM

601.84 m2
0.296

1.19

34% - 693.93 m2

UKUPNA NETO POVRŠINA 

UKUPNA NETO POVRŠINA NADZEMNO

UKUPNA BRUTO POVRŠINA 
2 796.43 m2

3 154.06 m2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA NADZEMNO
2 107.24 m2

2 420.28 m2
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arh. Marko Bešović, spec. sci. 

arh. Marko Bešović, spec. sci. 

Mart, 2025. god.

UP1, lokacija br. 29, u zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanističkog 
plana – Generalna urbanistička razrada Opštine Nikšić, koju čine k.p. 

2736/2, 2742/2, 2743/1, 2744/1, 2746/3, K.O. Nikšić, opština Nikšić

Lokacija:

Objekat kolektivnog stanovanja sa poslovanjem

Vrsta tehničke dokuimentacije:
IDEJNO RJEŠENJE

Oznaka projekta:
IR 40/24

Dio tehničke dokumentacije:
ARHITEKTURA

Prilog:

OSNOVA PODRUMA

Br. priloga:
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Br. strane:

Datum revizije i M.P.

INVESTITOR:PROJEKTANT:

MALOVIĆ VOJIN
Podgorica, Crna Gora

"SMART STUDIO", d.o.o.

Razmjera:
1:50

arh. Sara Stijepović, spec. sci.
arh. Irina Kusovac, spec. sci.

arh. Milica Stanković, spec. sci.

arh. Branko Marinković dipl.inž.

Nikšić, Crna Gora
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P=: 9.36 m2

04
Lift

P=: 3.96 m2
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Tampon zona

P: 6.48 m2
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Hodnik

P: 13.76 m2
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Održavanje
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Garaža

P: 648.67 m2
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Legenda oznaka
Fasadni zid
Unutrašnji zid

Međuspratna konstrukcija

Ograda

Pod na tlu
Vertikalni oluci

Opšte napomene
- Izvođač je dužan da sve mjere provjeri na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat
potrebno je kontaktirati projektanta. 
- Ne vršiti mjerenja sa crteža i konsultovati projektanta u koliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
- Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostalim instalacijama predviđenim u zoni temelja. 
- Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poštovati zidarsko pravilo (M+1,0cm)
- Visine vrata i svih parapeta su date od kote gotovog poda. 
- Obračun svih površina je rađen prema standardima MEST EN 1522-1.
- Na fasadnim zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton), bez završnih obrada (malter, keramika).

Legenda šrafura

Armirani beton AB serklaž Giter blok Termoizolacija Keramika Parket

Asfalt Tlo - trava

Granica urbanističke parcele
Građevinska linija

Visinska kota gotovog poda

Oznaka spoljašnje bravarije
Oznaka unutrašnje stolarije

01 Oznaka prostorije
Apsolutna kota  

Pad / nagib

Trotoar Kamen

Krovna konstrukcija

Popločanje Aluminijum

Drvo

FZ
UZ

MK

OG

PNT

KK

Granica katastarske parcele

A 220
100

01 220+20
180

P=
 0

±0.00

1%

00.00
Ventilacija toaleta
Fekalna kanalizacija
Ventilacija kuhinje

NETO POVRŠINA PODRUMA

Komunikacije i ostalo

Broj 
prostorije

01
02
03
04
05
06

Naziv prostorije

Garaža
Tampon zona

Hodnik
Lift

Ostava za bicikla
Održavanje

Neto[m2]  

648.67
6.48

13.76
3.96
9.36
6.96

Obim [m']

184.22
10.80
20.80
8.00
12.40
14.00

pod

fero-beton
keramika
keramika

-
keramika
keramika

zid

poludisperzija
poludisperzija
poludisperzija

-
poludisperzija
poludisperzija

plafon

poludisperzija
poludisperzija
poludisperzija

-
poludisperzija
poludisperzija

NETO POVRŠINA PODRUMA
733.78 m2
689.19 m2

BRUTO POVRŠINA PODRUMA
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LOKAL 04

P=: 66.36 m2
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P=: 96.67 m2
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LOKAL 07

P=: 97.67 m2

02
Vjetrobran
P=: 9.57 m2

03
Hodnik

P=: 9.41 m2
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LOKAL 03

P=: 96.67 m2

01
LOKAL 01

P=: 44.37 m2
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P=: 6.75 m2
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P=: 11.76 m2
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Lift
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Legenda oznaka
Fasadni zid
Unutrašnji zid

Međuspratna konstrukcija

Ograda

Pod na tlu
Vertikalni oluci

Opšte napomene
- Izvođač je dužan da sve mjere provjeri na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat
potrebno je kontaktirati projektanta. 
- Ne vršiti mjerenja sa crteža i konsultovati projektanta u koliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
- Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostalim instalacijama predviđenim u zoni temelja. 
- Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poštovati zidarsko pravilo (M+1,0cm)
- Visine vrata i svih parapeta su date od kote gotovog poda. 
- Obračun svih površina je rađen prema standardima MEST EN 1522-1.
- Na fasadnim zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton), bez završnih obrada (malter, keramika).

Legenda šrafura

Armirani beton AB serklaž Giter blok Termoizolacija Keramika Parket

Asfalt Tlo - trava

Granica urbanističke parcele
Građevinska linija

Visinska kota gotovog poda

Oznaka spoljašnje bravarije
Oznaka unutrašnje stolarije

01 Oznaka prostorije
Apsolutna kota  

Pad / nagib

Trotoar Kamen

Krovna konstrukcija

Popločanje Aluminijum
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Granica katastarske parcele

A 220
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01 220+20
180

P=
 0
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1%
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Ventilacija toaleta
Fekalna kanalizacija
Ventilacija kuhinje

NETO POVRŠINA PRIZEMLJA

Komunikacije i ostalo

Poslovni prostori

Broj 
prostorije

01
02
03
04
05

01
02
03
04
05
06
07

Naziv prostorije

Ulaz
Vjetrobran

Hodnik
Stepenište

Lift

LOKAL 01
LOKAL 02
LOKAL 03
LOKAL 04
LOKAL 05
LOKAL 06
LOKAL 07

Neto[m2]  

6.75
9.57
9.41

11.76
3.96

41.45 m²

44.37
51.48
96.67
66.36
45.28
96.67
97.67

498.50 m²

Obim [m']

10.84
12.60
13.40
22.00
8.00

37.46
39.32
59.62
48.70
35.30
59.62
58.80

pod

granitna keramika
granitna keramika
granitna keramika
granitna keramika
granitna keramika

keramika
keramika
keramika
keramika
keramika
keramika
keramika

zid

pludisperzija
pludisperzija
pludisperzija
pludisperzija
pludisperzija

pludisperzija
pludisperzija
pludisperzija
pludisperzija
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pludisperzija
pludisperzija

plafon

pludisperzija
pludisperzija
pludisperzija
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spušteni plafon
spušteni plafon
spušteni plafon
spušteni plafon
spušteni plafon
spušteni plafon
spušteni plafon

NETO POVRŠINA PRIZEMLJA
BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA 601.84 m2

539.95 m2
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Legenda oznaka
Fasadni zid
Unutrašnji zid

Međuspratna konstrukcija

Ograda

Pod na tlu
Vertikalni oluci

Opšte napomene
- Izvođač je dužan da sve mjere provjeri na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat
potrebno je kontaktirati projektanta. 
- Ne vršiti mjerenja sa crteža i konsultovati projektanta u koliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
- Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostalim instalacijama predviđenim u zoni temelja. 
- Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poštovati zidarsko pravilo (M+1,0cm)
- Visine vrata i svih parapeta su date od kote gotovog poda. 
- Obračun svih površina je rađen prema standardima MEST EN 1522-1.
- Na fasadnim zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton), bez završnih obrada (malter, keramika).

Legenda šrafura

Armirani beton AB serklaž Giter blok Termoizolacija Keramika Parket

Asfalt Tlo - trava

Granica urbanističke parcele
Građevinska linija

Visinska kota gotovog poda

Oznaka spoljašnje bravarije
Oznaka unutrašnje stolarije

01 Oznaka prostorije
Apsolutna kota  

Pad / nagib

Trotoar Kamen

Krovna konstrukcija

Popločanje Aluminijum

Drvo

FZ
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MK

OG

PNT

KK

Granica katastarske parcele

A 220
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1%
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Ventilacija toaleta
Fekalna kanalizacija
Ventilacija kuhinje

NETO POVRŠINA DRUGOG SPRATA
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Naziv prostorije
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Spavaća soba
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Kupatilo
Terasa
Terasa

Hodnik
Dnevna soba
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Spavaća soba

Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dnevna soba

Kuhinja
Spavaća soba

Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dnevna soba

Kuhinja
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dnevna soba

Kuhinja
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dnevna soba

Kuhinja
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dnevna soba
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Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dnevna soba

Kuhinja
Spavaća soba

Kupatilo
Terasa

Neto[m2]  

6.68
20.54
3.72

12.10
10.31
3.96
3.46
1.80

62.57 m²

5.47
20.88
4.00

11.36
3.96
3.65

49.32 m²

1.96
20.28
3.98

13.20
4.07
3.80

47.29 m²

2.44
18.89
4.77
4.59
3.35

34.04 m²

1.92
20.13
3.84
3.90
3.03

32.82 m²

1.92
20.13
3.84
3.90
3.03

32.82 m²

2.44
18.94
4.77
4.59
3.35

34.09 m²

1.96
20.48
4.13

13.20
4.07
3.80

47.64 m²

Obim [m']

14.80
25.30
7.80
15.40
13.90
8.20
8.24
5.60

11.80
20.80
8.00
14.00
8.20
8.46

5.60
22.10
8.30
14.80
8.98
8.76

6.30
20.00
8.90
8.70
8.64

5.60
20.50
8.00
8.60
7.86

5.60
20.50
8.00
8.60
7.86

6.30
20.00
8.90
8.70
8.64

5.60
21.50
8.50
14.80
8.98
8.76
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keramika
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keramika
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 keramika
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keramika
parket

keramika
parket

keramika
keramika

zid

poludisperzija
poludisperzija

keramika
poludisperzija
poludisperzija

keramika
bavalit
bavalit

poludisperzija
poludisperzija

keramika
poludisperzija

keramika
bavalit

poludisperzija
poludisperzija
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poludisperzija
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fasadex
fasadex

poludisperzija
poludisperzija
poludisperzija
poludisperzija

spušteni plafon
fasadex
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fasadex
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01
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Terasa
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Dnevna soba
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Kupatilo
Terasa
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Hodnik
Stepeniste

Lift

47.64 m²

5.47
20.88
4.00

11.36
3.96
3.65

49.32 m²

6.68
20.54
3.72

12.10
10.31
3.96
3.46
1.80

62.57 m²

53.90
11.76
3.96

69.62 m²

11.80
20.80
8.00
14.00
8.20
8.46

14.80
25.30
7.80
15.40
13.90
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8.24
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parket
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-
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bavalit
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-
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-

NETO POVRŠINA II SPRATA
BRUTO POVRŠINA II SPRATA 606.15 m2

522.43 m2

NETO POVRŠINA DRUGOG SPRATA
Broj 

prostorije Naziv prostorije Neto[m2]  Obim [m'] pod zid plafon
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Objekat:

arh. Marko Bešović, spec. sci. 

arh. Marko Bešović, spec. sci. 

Mart, 2025. god.

UP1, lokacija br. 29, u zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanističkog 
plana – Generalna urbanistička razrada Opštine Nikšić, koju čine k.p. 

2736/2, 2742/2, 2743/1, 2744/1, 2746/3, K.O. Nikšić, opština Nikšić

Lokacija:

Objekat kolektivnog stanovanja sa poslovanjem
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arh. Sara Stijepović, spec. sci.
arh. Irina Kusovac, spec. sci.

arh. Milica Stanković, spec. sci.

arh. Branko Marinković dipl.inž.

Nikšić, Crna Gora
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Legenda oznaka
Fasadni zid
Unutrašnji zid

Međuspratna konstrukcija

Ograda

Pod na tlu
Vertikalni oluci

Opšte napomene
- Izvođač je dužan da sve mjere provjeri na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat
potrebno je kontaktirati projektanta. 
- Ne vršiti mjerenja sa crteža i konsultovati projektanta u koliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
- Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostalim instalacijama predviđenim u zoni temelja. 
- Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poštovati zidarsko pravilo (M+1,0cm)
- Visine vrata i svih parapeta su date od kote gotovog poda. 
- Obračun svih površina je rađen prema standardima MEST EN 1522-1.
- Na fasadnim zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton), bez završnih obrada (malter, keramika).

Legenda šrafura
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02.1 IR TABELA NETO - 3 SPRAT

21-JPS

22-JS

23-JS

24-GS

25-GS

26-GS

27-GS

28-JS

Broj 
prostorije
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02
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02
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Naziv prostorije
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Dnevna soba

Kuhinja
Spavaća soba
Spavaća soba

Kupatilo
Terasa
Terasa

Hodnik
Dnevna soba

Kuhinja
Spavaća soba

Kupatilo
Terasa
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Dnevna soba
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Spavaća soba

Kupatilo
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Dnevna soba
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Kupatilo
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Dnevna soba
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Kupatilo
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Dnevna soba
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Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dnevna soba

Kuhinja
Spavaća soba

Kupatilo
Terasa

Neto[m2]  

6.68
20.54
3.72

12.10
10.31
3.96
3.46
1.80

62.57 m²

5.47
20.88
4.00

11.36
3.96
3.65

49.32 m²

1.96
20.48
4.13

13.20
4.07
3.80

47.64 m²

2.44
18.89
4.77
4.59
3.35

34.04 m²

1.92
20.13
3.84
3.90
3.03

32.82 m²
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20.13
3.84
3.90
3.03

32.82 m²

2.44
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4.77
4.59
3.35

34.09 m²

1.96
20.48
4.13

13.20
4.07
3.80

47.64 m²

Obim [m']

14.80
25.30
7.80
15.40
13.90
8.20
8.24
5.60

11.80
20.80
8.00
14.00
8.20
8.46

5.60
21.50
8.50
14.80
8.98
8.76

6.30
20.00
8.90
8.70
8.64
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20.50
8.00
8.60
7.86

5.60
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8.60
7.86
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Komunikacije i ostalo
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04
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Dnevna soba

Kuhinja
Spavaća soba

Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dnevna soba

Kuhinja
Spavaća soba
Spavaća soba

Kupatilo
Terasa
Terasa

Hodnik
Stepeniste

Lift

47.64 m²

5.47
20.88

4.00
11.36

3.96
3.65

49.32 m²

6.68
20.54

3.72
12.10
10.31

3.96
3.46
1.80

62.57 m²

53.90
11.76

3.96
69.62 m²

11.80
20.80
8.00
14.00
8.20
8.46

14.80
25.30
7.80
15.40
13.90
8.20
8.24
5.60

72.80
22.00
8.00

keramika
parket

keramika
parket

keramika
keramika
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keramika
keramika
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granitna keramika
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-

poludisperzija
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bavalit

poludisperzija
poludisperzija
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poludisperzija
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-
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poludisperzija
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poludisperzija
poludisperzija
poludisperzija
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fasadex
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poludisperzija
poludisperzija

-

NETO POVRŠINA III SPRATA
NETO POVRŠINA III SPRATA 606.15 m2

522.43 m2

02.1 IR TABELA NETO - 3 SPRAT
Broj 

prostorije Naziv prostorije Neto[m2]  Obim [m'] pod zid plafon
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Legenda oznaka
Fasadni zid
Unutrašnji zid
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Ograda
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Vertikalni oluci

Opšte napomene
- Izvođač je dužan da sve mjere provjeri na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat
potrebno je kontaktirati projektanta. 
- Ne vršiti mjerenja sa crteža i konsultovati projektanta u koliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
- Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostalim instalacijama predviđenim u zoni temelja. 
- Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poštovati zidarsko pravilo (M+1,0cm)
- Visine vrata i svih parapeta su date od kote gotovog poda. 
- Obračun svih površina je rađen prema standardima MEST EN 1522-1.
- Na fasadnim zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton), bez završnih obrada (malter, keramika).
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Datum izrade i M.P.

Saradnik

Odgovorni inženjer:

Glavni inženjer:

Objekat:

arh. Marko Bešović, spec. sci. 

arh. Marko Bešović, spec. sci. 

Mart, 2025. god.

UP1, lokacija br. 29, u zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanističkog 
plana – Generalna urbanistička razrada Opštine Nikšić, koju čine k.p. 

2736/2, 2742/2, 2743/1, 2744/1, 2746/3, K.O. Nikšić, opština Nikšić

Lokacija:

Objekat kolektivnog stanovanja sa poslovanjem

Vrsta tehničke dokuimentacije:
IDEJNO RJEŠENJE

Oznaka projekta:
IR 40/24

Dio tehničke dokumentacije:
ARHITEKTURA

Prilog:

PRESJEK B-B

Br. priloga:

11

Br. strane:

Datum revizije i M.P.

INVESTITOR:PROJEKTANT:

MALOVIĆ VOJIN
Podgorica, Crna Gora

"SMART STUDIO", d.o.o.

Razmjera:
1:50

arh. Sara Stijepović, spec. sci.
arh. Irina Kusovac, spec. sci.

arh. Milica Stanković, spec. sci.

arh. Branko Marinković dipl.inž.

Nikšić, Crna Gora

Legenda oznaka

Opšte napomene

Legenda šrafura

Visinska kota gotovog poda
Apsolutna kota
Pad / nagib

Fasadni zid
Unutrašnji zid

Međuspratna konstrukcija

Ograda

Pod na tlu

Krovna konstrukcija

- Izvođač je dužan da sve mjere provjeri na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat
potrebno je kontaktirati projektanta. 
- Ne vršiti mjerenja sa crteža i konsultovati projektanta u koliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
- Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostalim instalacijama predviđenim u zoni temelja. 
- Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poštovati zidarsko pravilo (M+1,0cm)
- Visine vrata i svih parapeta su date od kote gotovog poda. 
- Obračun svih površina je rađen prema standardima MEST EN 1522-1.
- Na fasadnim zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton), bez završnih obrada (malter, keramika).
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GSPublisherVersion 0.3.100.16

Datum izrade i M.P.

Saradnik

Odgovorni inženjer:

Glavni inženjer:

Objekat:

arh. Marko Bešović, spec. sci. 

arh. Marko Bešović, spec. sci. 

Mart, 2025. god.

UP1, lokacija br. 29, u zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanističkog 
plana – Generalna urbanistička razrada Opštine Nikšić, koju čine k.p. 

2736/2, 2742/2, 2743/1, 2744/1, 2746/3, K.O. Nikšić, opština Nikšić

Lokacija:

Objekat kolektivnog stanovanja sa poslovanjem

Vrsta tehničke dokuimentacije:
IDEJNO RJEŠENJE

Oznaka projekta:
IR 40/24

Dio tehničke dokumentacije:
ARHITEKTURA

Prilog:

PRESJEK 1-1

Br. priloga:

12

Br. strane:

Datum revizije i M.P.

INVESTITOR:PROJEKTANT:

MALOVIĆ VOJIN
Podgorica, Crna Gora

"SMART STUDIO", d.o.o.

Razmjera:
1:50

arh. Sara Stijepović, spec. sci.
arh. Irina Kusovac, spec. sci.

arh. Milica Stanković, spec. sci.

arh. Branko Marinković dipl.inž.

Nikšić, Crna Gora

Legenda oznaka
Fasadni zid
Unutrašnji zid

Međuspratna konstrukcija

Ograda

Pod na tlu
Vertikalni oluci

Opšte napomene
- Izvođač je dužan da sve mjere provjeri na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat
potrebno je kontaktirati projektanta. 
- Ne vršiti mjerenja sa crteža i konsultovati projektanta u koliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
- Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostalim instalacijama predviđenim u zoni temelja. 
- Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poštovati zidarsko pravilo (M+1,0cm)
- Visine vrata i svih parapeta su date od kote gotovog poda. 
- Obračun svih površina je rađen prema standardima MEST EN 1522-1.
- Na fasadnim zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton), bez završnih obrada (malter, keramika).

Legenda šrafura
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GSPublisherVersion 0.3.100.16

Datum izrade i M.P.

Saradnik

Odgovorni inženjer:

Glavni inženjer:

Objekat:

arh. Marko Bešović, spec. sci. 

arh. Marko Bešović, spec. sci. 

Mart, 2025. god.

UP1, lokacija br. 29, u zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanističkog 
plana – Generalna urbanistička razrada Opštine Nikšić, koju čine k.p. 

2736/2, 2742/2, 2743/1, 2744/1, 2746/3, K.O. Nikšić, opština Nikšić

Lokacija:

Objekat kolektivnog stanovanja sa poslovanjem

Vrsta tehničke dokuimentacije:
IDEJNO RJEŠENJE

Oznaka projekta:
IR 40/24

Dio tehničke dokumentacije:
ARHITEKTURA

Prilog:

PRESJEK 2-2

Br. priloga:

13

Br. strane:

Datum revizije i M.P.

INVESTITOR:PROJEKTANT:

MALOVIĆ VOJIN
Podgorica, Crna Gora

"SMART STUDIO", d.o.o.

Razmjera:
1:50

arh. Sara Stijepović, spec. sci.
arh. Irina Kusovac, spec. sci.

arh. Milica Stanković, spec. sci.

arh. Branko Marinković dipl.inž.

Nikšić, Crna Gora

Legenda oznaka
Fasadni zid
Unutrašnji zid

Međuspratna konstrukcija

Ograda

Pod na tlu
Vertikalni oluci

Opšte napomene
- Izvođač je dužan da sve mjere provjeri na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat
potrebno je kontaktirati projektanta. 
- Ne vršiti mjerenja sa crteža i konsultovati projektanta u koliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
- Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostalim instalacijama predviđenim u zoni temelja. 
- Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poštovati zidarsko pravilo (M+1,0cm)
- Visine vrata i svih parapeta su date od kote gotovog poda. 
- Obračun svih površina je rađen prema standardima MEST EN 1522-1.
- Na fasadnim zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton), bez završnih obrada (malter, keramika).

Legenda šrafura
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GSPublisherVersion 0.3.100.16

Datum izrade i M.P.

Saradnik

Odgovorni inženjer:

Glavni inženjer:

Objekat:

arh. Marko Bešović, spec. sci. 

arh. Marko Bešović, spec. sci. 

Mart, 2025. god.

UP1, lokacija br. 29, u zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanističkog 
plana – Generalna urbanistička razrada Opštine Nikšić, koju čine k.p. 

2736/2, 2742/2, 2743/1, 2744/1, 2746/3, K.O. Nikšić, opština Nikšić

Lokacija:

Objekat kolektivnog stanovanja sa poslovanjem

Vrsta tehničke dokuimentacije:
IDEJNO RJEŠENJE

Oznaka projekta:
IR 40/24

Dio tehničke dokumentacije:
ARHITEKTURA

Prilog:

JUGOZAPADNA FASADA

Br. priloga:

14
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Legenda oznaka
Fasadni zid
Unutrašnji zid

Međuspratna konstrukcija

Ograda

Pod na tlu
Vertikalni oluci

Opšte napomene
- Izvođač je dužan da sve mjere provjeri na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat
potrebno je kontaktirati projektanta. 
- Ne vršiti mjerenja sa crteža i konsultovati projektanta u koliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
- Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostalim instalacijama predviđenim u zoni temelja. 
- Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poštovati zidarsko pravilo (M+1,0cm)
- Visine vrata i svih parapeta su date od kote gotovog poda. 
- Obračun svih površina je rađen prema standardima MEST EN 1522-1.
- Na fasadnim zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton), bez završnih obrada (malter, keramika).

Legenda šrafura
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Opšte napomene
- Izvođač je dužan da sve mjere provjeri na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat
potrebno je kontaktirati projektanta. 
- Ne vršiti mjerenja sa crteža i konsultovati projektanta u koliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
- Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostalim instalacijama predviđenim u zoni temelja. 
- Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poštovati zidarsko pravilo (M+1,0cm)
- Visine vrata i svih parapeta su date od kote gotovog poda. 
- Obračun svih površina je rađen prema standardima MEST EN 1522-1.
- Na fasadnim zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton), bez završnih obrada (malter, keramika).
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2736/2, 2742/2, 2743/1, 2744/1, 2746/3, K.O. Nikšić, opština Nikšić
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Legenda oznaka
Fasadni zid
Unutrašnji zid

Međuspratna konstrukcija

Ograda

Pod na tlu
Vertikalni oluci

Opšte napomene
- Izvođač je dužan da sve mjere provjeri na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat
potrebno je kontaktirati projektanta. 
- Ne vršiti mjerenja sa crteža i konsultovati projektanta u koliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
- Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostalim instalacijama predviđenim u zoni temelja. 
- Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poštovati zidarsko pravilo (M+1,0cm)
- Visine vrata i svih parapeta su date od kote gotovog poda. 
- Obračun svih površina je rađen prema standardima MEST EN 1522-1.
- Na fasadnim zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton), bez završnih obrada (malter, keramika).

Legenda šrafura
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Nikšić, Crna Gora

Legenda oznaka
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Međuspratna konstrukcija
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Opšte napomene
- Izvođač je dužan da sve mjere provjeri na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat
potrebno je kontaktirati projektanta. 
- Ne vršiti mjerenja sa crteža i konsultovati projektanta u koliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
- Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostalim instalacijama predviđenim u zoni temelja. 
- Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poštovati zidarsko pravilo (M+1,0cm)
- Visine vrata i svih parapeta su date od kote gotovog poda. 
- Obračun svih površina je rađen prema standardima MEST EN 1522-1.
- Na fasadnim zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton), bez završnih obrada (malter, keramika).
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