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" Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

Veselin Nikéevié, dipl.ing.arh.

ARHILINE doo Niksi¢ (Lic. UPI 14-332/23-1204/2)

Veselin Nikéevié

Veselin Nikéevié, dipl.ing.arh.

Veselin Nikéevi¢, dipl.ing.arh. (UP1 101/2175-172/2)

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
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8Ime i prezime vodeéeg projektanta
®Ime i prezime odgovornog projektanta

Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnicke dokumentacije
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IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

UGOVOR
O I1ZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Zaklju€en dana 25/05/2025 izmedu,
Naruéioca: PEJOVIC DEJAN, (u daljem tekstu: Narugilac);

Projektanta: ARHILINE doo Nik3i¢, ad. Rudo Polje bb NikSi¢, koga zastupa
direktor Veselin Nikéevic (u daljem tekstu: Projektant);

Clan 1.

Narucilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za narulioca izvrSi usluge izrade projektne
dokumentacije za izgradnju stambenog objekta. Predmet ovog ugovora je idejno arhitektonsko
rieSenje | glavni projekat.

Clan 2.

Projektna dokumentacija e biti izradena u skladu sa projektnim zadatkom, urbanisti¢ko — tehni¢kim
uslovima, propisima i drzavnim standardima.

Clan 3.

Rok za izradu projektne iznosi 15 dana za izradu idejno rjedenja i 30 dana za izradu glavnog
projekta.

Clan 4.
Ugovorne strane su se sporazumjele da se vrijednost radova iz ¢lana 1. Ugovora, obracuna po
ukupnoj bruto povrsini objekta prema dogovorenoj jediniénoj cijeni.

Ugovorom je obuhvaéena izrada i predaja Naruliocu 2 (dva) Stampana kompleta tehnitke
dokumentacije i 1 (jedan) u digitalnoj formi.

Clan 5.
Narucilac se obavezuje da pregleda uradenu projektnu dokumentaciju i o eventualnim njenim
nedostacima bez odlaganja obavijesti Projektanta.
Projektant je duzan da postupi po primjedbama Narucioca i otkloni eventualne nedostatke projektne
dokumentacije.

Clan 6.

U slu&aju spora po ovom Ugovoru stranke potpisnice priznaju nadleznost Suda u NikSicu, ukoliko
prethodno ne mogu sporazumno da rijeSe spor.

Clan 7.

Ugovor je sacCinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.

NARUCILAC:
PEJOVIC DEJAN

PROJEKTANT:
ARHILINE doo Niksi¢




Dokument o registraciji
Izmjene:Statut, Osnivac, Izvr$ni direktor i Ovlasceni zastupnik

Registarski broj 5 -0693166 / 003 Datum registracije: 29.04.2014.
PIB: 02986663 Datum promjene podataka: 07.09.2020.

"ARHILINE" DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE | INZENJERING D.0.0. NIKSIC

Broj vaZzece registracije: /003

Skraceni naziv: ARHILINE

Telefon:

eMail:

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 28.04.2014.

Datum donosenja Statuta: 28.04.2014. Datum promjene Statuta: 01.09.2020.
Adresa glavnog mjesta RUDO POLIE BB. NIKSIC

poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poste: RUDO POLJE BB. NIKSIC

Adresa sjedista: RUDO POLIE BB. NIKSIC

Pretezna djelatnost: 4110 Razrada gradevinskih projekata
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NE

Oblik svojine: Bez oznake svojine

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

VESELIN NIKCEVIC - JBMG/Broj Pasoga zaiti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zastiéen zakonom
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LICA U DRUSTVU:

VESELIN NIKCEVIC - JMBG/Broj Paso$a zasti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlasc¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

VESELIN NIKCEVIC - IMBG/Broj Pasoa zadti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovla3c¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )
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4. | CrnaGora
s A Adresa: |V proleterske brigade broj 19

Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
- prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
' Odijeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-1204/2
Podgorica, 11.09.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuéi po zahtjevu privrednog
drustva DOO "ARHILINE" NIKSIC, broj UPI 14-332/23-1204/1 od 05.09.2023. godine, za izdavanje
licence za projektanta i izvodaéa radova, na osnovu Clana 135 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), ¢lana 12
Uredbe o organizaciji i naéinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 49/22, 52/22, 56/22,
82/22, 110/22 i 139/22) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("SluZbeni list CG", br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "ARHILINE" NIKSIC, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaga radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-1204/1 od 05.09.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustvo DOO "ARHILINE" NIKSIC, pretezna djelatnost - 4110 - Razrada gradevinskih projekata,
zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova. Uz zahtjev privredno drustvo je
prilozilo sledece dokaze:

1) rjedenje broj UPI 101/2175-172/2 od 02.02.2018. godine, kojim je Veselinu Nikéevicu, dipl.
inzenjer arhitekture - odsjek arhitektonsko-urbanisticki, izdata licenca ovlaSéenog
inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto
od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa Veselinom Nik&evi¢em, od 01.09.2020. godine, na neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0693166 / 004.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rjeSenja a ovo iz sledecih razloga:



Odredbom ¢&lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u bitnom,
da je privredno drudtvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno privredno
drustvo koje gradi objekat (izvodaé radova), duzno da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije, dijela tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova
na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovla$cenog inzenjera po vrst projekta koji
izraduje i to za; arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 prethodno navedenog Clana propisano je da
obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava projektant, odnosno izvodac radova moze da
obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Dalie, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema &lanu 5 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu ima
zaposlenog ovlaécenog inZenjera; i 2) licenca ovlascenog inZenjera.

Odredbom &lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti Ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je izdata
licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




s ﬁ v a OBNOVA | ZAMENA POLISE:
POL-00241275

OSIGURANIJE

Tip obnove: Obnova

Broj ponude: PON-000855/25 s

POLISA - RACUN POL-00281676

Zastupnik: Kilibarda Tanja, 81-169
Ugovaraé
Naziv ARHILINE DOO MB 02986663
Adresa RUDO POLJE BB, 81400 NIKSIC_GRAD, Telefon
Crna Gora 4
Trajanje: Godi&nje osiguranje
Period osiguranja 17.01.2025 (24:00) - 17.01.2026 (24:00)  |Period obraéuna I 17.01,2025 - 17.01.2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili tre¢ih lica, uklju¢ujuci i direktne finansijske gubitke/stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI 14-332/23-1204/2, i licencu revidenta i struénog
nadzora izdatu od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 072/7
-555/5, pri obavljanju djelatnosti: izrade projektne (tehni¢ke) dokumentacije, revizije tehniéke
dokumentacije i stru¢énog nadzora nad gradenjem objekta, a za koje osiguranik odgovara na osnovu
zakona u skladu sa uslovima osiguranja. g

Vrsta projektovanja: arhitektonsko

Planirani godi$nji prihod:50.000€

Vrsta osiguranja: I Osiguranje od projektantske odgovornosti Sifra: 1310
Osiguranik
Naziv ARHILINE DOO MB 02986663
Adresa RUDO POLJE BB, 81400 NIKSIC_GRAD, Telefon
Crna Gora
Suma osiguranja .
Uloga Nacin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 200.000,00
Fransiza
Frandiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obraéun za predmet
Premija 380,00
Popust za jednokratno plaéanje premije : -38,00
Komercijalni popust -34,20
Popust za poslednje tri osiguravajuée godine bez &teta -30,78
Ukupna premija bez poreza 277,02
Porez na premiju 24,93
Ukupna premija sa porezom 301,95

Osiguravajuce pokri¢e vazi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zakljué¢eno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljueno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju,

Osiguranje je zakljueno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slugaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarac osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovarat osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

POLISA: POL-00281676

Daﬂﬁbﬁﬁm&%m@ﬂ%%hﬁnje. Adresa sjedista: ul, Svetlane Kane Radevi¢ br.l. 81000 Podgorica, Crna Gora
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 54
PDY: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 4

i E-mail: info@sava.co.me; Website: w»wsa@grégané od 2
94-30, Hipotekarna banka 520-528105-61




SAVA

OSIGURANIE

7
A UKUPAN OBRACGUN
Ukupna premija bez poreza 277,02
Porez na premiju 24,93
Ukupna premija sa porezom 301 ,95I
[Naéin pla¢anja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u slu¢aju spora ugovaraju nadleZnost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu stete, osiguravac ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obradunate $tete.

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni placanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravac zadrzava pravo ispravke ragunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju pocinje po isteku 24-og tasa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pogetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og tasa dana kada je Ugovarat osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraga osiguranjal/osiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.
Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokriée, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokrica, placanje stete ili davanje naknade izloZilo osiguravaga bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni&enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeca bez petata Osiguravacda.

Ugovarac osi hja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.

e
0 CA\
: s T
e ittt ! - :
Osiguravag: \ ,é‘ﬁ'p‘l,P; ova_lrm&l ¢ osiguranja:
- A (puno ime i prezime)
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Podruznica Niksi¢, Podruznica Niksi¢, 20.01.2025™"
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POLISA: POL-00281676
Dﬁ“ﬂbs&amgﬂi'm%“S%Qa%ﬂﬁiﬂ'ﬁnje.Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.l. 81000 Podgorica, Crna Gora:  E-mail: info@isava.co.me; Website: v.--f.-w.sa§§.'§c'?.ﬁ15_ L
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540- 0-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS

D, Hipotekarna banka &




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 101/2175 - 172/2

Podgorica, 02.02.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, riesavajuéi po zahtjevu NIKGEVIG VESELINA,
dipl. inZenjera arhitekture — odsjek arhitektonsko-urbanisti¢ki, iz Niksi¢a, za izdavanje
licence za ovlaS¢enog inZenjera, na osnovu &lana 135 st. 1 2 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i¢lana 46 stav 1 Zakona
0 upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE NIKCEVIC VESELINU, dipl. inZenjeru arhitekture — odsjek
arhitektonsko-urbanistic¢ki, iz Niksi¢a, LICENCA ovlas¢enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 101/2175-172/1 od 22.12.2017.godine, NIKCEVIC VESELIN, iz NikSica,
dipl.inZenjer arhitekture — — odsjek arhitektonsko-urbanisticki, iz Niksi¢a, obratio se ovom
ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovla$¢enog inzenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

Diplomu o zavr§enom studiju za sticanje visoke struéne spreme na Arhitektonskom
fakultetu u Sarajevu, izdata od strane Univerziteta u Sarajevu, Arhitektonski fakultet u
Sarajevu, broj 3736/96-AU-33/R od 26.12.1996.godine; Ovlascenje za projektovanje za
izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte, projekata instalacija vodovoda i
kanalizacije, projekata enterijera i projekata uredenja slobodnih prostora, izdato od strane
InZenjerske Komore Crne Gore, Registarstki broj: AP 03256 0171 od 31. maja
2006.godine; Spisak projekata za period od 2014.godine i za period od 2006 do
2013.godine, izdat od strane » Arhiline » D.0.0O.Niksi¢ ; Akt Ministarstva pravde, br.05/2-
72-756/18/7 od 23.01.2018.godine, kojim je izdato uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne
postoje podaci o osudivanosti za imenovanog; ovjerenu fotokopiju radne knjizice i
ovjerenu kopiju licne karte.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao
u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, Clanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlasé¢eni inzenjer moze da bude
fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje



objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na stru&nim
poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (, Sluzbeni list Crne Gore » br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlascenog inzenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tadka
3 ovog Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donoSenja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizi¢ko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
tac. 1 i €l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.

A —

A n 2
OVLASCENO SLUZB ~\NO LICE
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-3672 Podgorica, 06.12.2024. godine

Na osnovu €l. 143, €l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore“, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
| evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

VESELIN V. NIKCEVIC, diplomirani inzenjer arhitekture, prebivaliste NIKSIC,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 914

c/iipl.p__pavnica




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

ARHILINE d.o.o. Niksi¢
Rudo Polje bb 81400 Niksi¢
PIB 02986663

e-mail arhiline.mne@gmail.com

Na osnovu Statuta drustva i Zakona o izgradnji objekata (Sllist CG 19/25),donosim,

RJESENJE

O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

OBJEKAT: PORODICNI STAMBENI OBJEKAT

LOKACUA: UP1iUP2, DUP ,,Rastoci 14,
k.p.110/2i110/3 KO Niksi¢

VRSTA | DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE: IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

ZA ODGOVORNOG PROJEKTANTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE ODREDUJEM:

-NikCevi¢ Veselin, dipl.ing.arh.

NikSi¢, jun 2025 god.



mailto:arhiline.mne@gmail.com

IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE’TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

PORODICNI STAMBENI OBJEKAT
OBJEKAT'

UP1i UP2, DUP ,Rastoci 1,
k.p.110/2i 110/3 KO Niksi¢
LOKACIJA?

} IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE?®

Veselin Nikéevié, dipl.ing.arh.
ODGOVORNI PROJEKTANT*

IZJAVLJUJEM

Da je tehni¢ka dokumentacija: IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE uradena u skladu sa:
Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti€u na osnovne uslove za objekte;

pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoscu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi

istiniti.
. o v . , Digitally signed by Veselin
Veselin Nikc¢evic nievic

Date: 2025.06.17 11:35:46 +02'00'

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Veselin Nikéevié

za projektanta odgovorno lice (ime)
, Digitally signed by Veselin

Veselin Nikéevic nikevic

Date: 2025.06.17 11:36:12 +02'00'

(elektronski potpis odgovornog lica)
NikSi¢, jun 2025.

(mjesto i datum)

" Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3Idejno rjesenije, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

D2 URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

OPSTINA NIKSIE

Sekretarijat za uredjenje prostora i
zastitu Zivotne sredine

UP/lIo br. 07-350-73

Niksi¢ 02. 03. 2023. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG“ br. 64/17, 44/18, 11/19 i 82/20),Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odriivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (»Sluzbeni list Crne Gore« broj 116/20 od 04.12.2020.godine),Pravilnika o obrascu
za izdavanje urbanisticko tehnini¢kih uslova (,,SI. list CG“ br. 70/17),0dluke o usvajanju DUP-a
»Rastoci 1« (»Sl. list RCG« - opstinski propisi br. 24/10) i podnijetog zahtjeva Pejovié Dejana iz
Nik3ica, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

Za izgradnju stambenog objekta na katastarskim parcelama broj 110/2 i 110/3 KO Niksi¢-na
urbanistickim parcelama UP1 i UP2, a koje pripadaju urbanisti¢kom bloku UB 16, u zahvatu
DUP-a »Rastoci 1« (»Sl. list RCG« - opstinski propisi br. 24/10).

(&3}

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Pejovi¢ Dejan

POSTOJECE STANJE

Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta
Katastarske parcele broj 110/2 i 110/3 KO Niksi¢ povriine 436,00m” i 413,00m?, svojina je
Pejovi¢ Dejana, prema listu nepokretnosti 4091-prepis, u obimu prava 1/1.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi se u obuhvatu DUP-a »Rastoci 1« u lll (trecoj) gradevinskoj zoni, a

predvidena namjena povrsina u ovoj zoni je: stanovanje manje gustine (SMG).

Planirani i postojeéi objekti u zoni individualnog stanovanja se mogu graditi odnosno
rekonstruisati kao poslovni u dijelu prizemlja ili u cjelini, ukoliko investitor iskaZe takav zahtjev i

; namjena zadovoljava ekoloske standarde.

| Podrumske etate se mogu, ali ne moraju graditi, zavisno od interesa investitora. Namjena

podruma u tim slu¢ajevima moze biti ekonomska i pomocna (magacini, ostave i sl), ali se u




podzemnim etazama ne mogu graditi stambeni i poslovni prostori. Data je mogucénost izgradnje
podzemnih garaza na urbanistickim parcelama novoplaniranih objekata kolektivnog stanovanja
ukoliko investitoru odgovara takvo riesenje.

U zoni obuhvata Plana urbanisticke parcele sa individualnim stambenim objektima se mogu
ogradivati. Ograde ne smiju biti vise od max 1,50m, prema susjedima se mogu graditi od
razligitih materijala, zavisno od zahtjeva vlasnika, dok ograda prema ulici mora biti
transparentna sa moguéno3scu kombinovanja sa zivom ogradom.

72. | Pravila parcelacije
[ Planiranim rjesenjem parcelacije formirane su nepromjenljive granice urbanisti¢kih blokova
‘ definisane saobracajnicama na natin da su objedinjene katastarske parcele razlicite povrsine i
‘ oblika i prikazane u grafi¢kom prilogu Stanje i plan parcelacije , nivelacije i regulacije. U okviru
‘ tih granica, maksimalno postujuci katastarske parcele, dat je predlog formiranja placeva u skladu
sa donjom tabelom pri cemu svaka planirana parcela izlazi na planiranu saobracajnicu.
U sluéaju zahtjeva da se veca vlasnitka parcela parcelise na manje placeve, parcelaciju je
moguce izvriiti na osnovu urbanisti¢ko- tehnickih uslova koje sadrzi plan uz zadovoljene
minimalne dimenzije parcele date u donjoj tabeli i zadovoljen uslov da granica izmedu novih
‘ parcela bude upravna ili priblizno upravna na osovinu kontaktne saobracajnice. Ukoliko bude
‘ postojala potreba za objedinjavanjem dvije ili vi¢e parcela, to ce se modi sprovesti uz uslov da se
na veéim parcelama grade objekti u skladu sa vazedim propisima.

Dimenzije parcele za nove objekte

Minimalna $irina fronta prema Minimalna povrsina
ulici

Slobodnostojeci objekti 16m

Lokacija za izgradnju objekata obuhvata jednu urbanistitku parcelu ili dio urbanistitke parcele na
kojoj se gradi objekat (objekti) individualnog stanovanja, kolektivhog stanovanja, poslovanja,
infrastrukturni objekti i instalacije i ureduju zelene povrdine u skladu sa planskim reSenjem.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

U grafitkom dijelu plana date su smjernice kako je moguce graditi na urbanisti¢kim parcelama

na taj natin $to su definisane gradevinske linije prema ulicama i maksimalni indeks izgradenosti i

indeks zauzetosti.

Horizontalni i vertikalni gabariti objekata su definisani kroz tabele u tekstualnom dijelu plana

kao maksimalni moguci. Objekti mogu imati i manju visinu od planirane maksimalne.

Gradevinske linije na zemlji date su u grafickom prilogu i predstavljaju granicu izgradnje prema
ulici koja se ne smije predi. Gradevinske linije iznad zemlje i ispod zemlje poklapaju se sa

L__ gradevinskim linijama na zemlji.




[Regulaciona linija predstavlja granicu izmedu javne povrSine i povriine odredene za drugu
namjenu (poklapa se sa granicama urbanistickih parcela prema saobracdajnicama).

Rastojanje individualnih objekata od granice parcele i susjednih objekata

Rastojanje od boc¢ne granice | min. 3,0m ako je ulaz sa strane ili 2,0 ako nema ulaza
parcele

Rastojanje od boénog min. 4,0m ako jedan od objekata ima otvore na bocnoj
susjednog objekta fasadi a optimalno 1/2 visine veceg objekta

Rastojanje od zadnje granice | Min. 3,0m a optimalno 1/2 visine objekta
parcele

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Prije izvodenja pripremnih radova neophodnih za uredenje i komunalno opremanje zemljista ili
izgradnju objekata izvrsiti detaljna geomehanicka istrazivanja terena lokacije.Primjena tehnickih
propisa i normativa pri projektovanju gradevinskih struktura, uz uslove i ogranienja iz elaborata
mikroseizmicke reonizacije, predstavljace osnov zastite predmetnog podrucja od destruktivnih
dejstava zemljotresa.

Prostornom organizacijom stvoreni su uslovi koji omogucavaju laku intervenciju u slu¢aju pozara
i njihovu lokalizaciju. Planiranim reSenjem infrastrukture upotpunice se sistem i mjere
protivpoZarne zastite.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Urbanisti¢ki planovi po svojoj sustini u cjelini treba da predstavljaju sistem mjera za zastitu i
unapredenje zivotne sredine i optimalno koriséenje prirodnih i stvorenih resursa i potencijala.
Planskim redenjem hidrotehnickih instalacija predvideno je obezbjedenje potrebne kolicine vode
za pice, kao i adekvatna odvodnja upotrebljenih voda.

Mijere za zastitu, sanaciju i unapredjenje degradirane i ugroZene Zivotne sredine treba razmatrati
u kontekstu realnih mogucnosti koje proizilaze iz svih onih preduslova svojstvenih organizaciji i
uredjenju jednog naselja. U takvom razmatranju pojam zastite predstavlja nesto $to mozemo
svesti pod nazivom potrebe za kvalitetom Zivota. Ovo je kompleksan pojam i obuhvata ukupnost
prostorne funkcije, organizacije i kompozicije naselja. Od ove predpostavljene Sirine treba se
ipak orjentisati na nekoliko osnovnih komponenti. Jedan od najznacajnijih je elemenat prirode u
artificijelnom tkivu grada i naselja, element koji se direktno suprostavlja degradaciji sredine
izazvane brojnim faktorima isto tako neophodnim u Zivotu jednog grada (beton, asflt, zagadjeni
vazduh, otudjenje, socioloski poremecaj i sl.). Svi ti momenti upucuju na neophodnost 3to
intenzivnijeg koris¢enja zelenog medija prvenstveno sa stanovista zastite i stvaranja uslova za
kvalitet ivota u naselju. Tu funkciju zelenila treba posmatrati kao zastitnu funkciju od buke,
gasova, prasine, tome treba dodati motiv prirode u gradskom pejzaiu s povoljnim psihofizickim
djelovanjem, zatim popravljanje lokalnih klimatskih uslova, izravnanje u deficitu kiseonika i sl. te
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dekorativno estetska kategorija koje moZe doprinijeti identitetu naselja i stvaranju ugodnih
ambijenata za Zivot stanovnika. Zeleni prostori osim toga doprinose i smanjivanju otudjenosti,
jer su to mjesta za zajednicki zivot (odmor, rekreacija i sl.) stanovnika naselja. Prema tome u
nasem slucaju osiguranje zelenila samo m2 stanovnik nije dovoljan kriterijum nego je tebalo
ostvariti takvu prostornu kompoziciju cijelog naselja pa time i zelenila kojom ¢e se potpunije
iskoristiti sva ona pozitivha svojstva tog medija upravo u zastiti.

U konkretnom sluéaju Rastoci 1 na svakoj poziciji treba potencirati volumen zelenila i to
pretezno bjelogoriénih vrsta. Crnogorica nije toliko tipi¢na u vegetacijsko-klimazonalnom
pogledu za cijelo podrucje Niksi¢a (Sto pak ne znaci da ne bi doslo u obzir za sadjenje, preteino
kao dekorativni dodatak). Najnovija istraZivanja govore u prilog primjene bjelogorice iz sljedecih
jednostavnog razloga $to crnogorica (kao i sva zimzelena vegetacija) zadrzava lidce ili iglice vise
godina tako da se kroz to vrijeme njemu nataloZe Stetnih sastojci, dok se listopadna vegetacija
oslobadja ovih $tetnih sastojaka svake godine u jesen prilikom otpadanja lis¢a. Istovremeno je
zimzelena vegetacija zimi vise izlozena izduvanim gasovima nego bjelogorica bez lis¢a. Takodje
crnogorica nasuprot listopadnom drveéu uskladisti manje rezervnih materija u stablu i korijenu,
tako da novi izboji u prolje¢e ne mogu nestati samo uz uskladistenih rezervnih materija nego
zahtijevaju asimilacijsku aktivnost starijih iglica a one su znatno oslabljene akumuliranim stetnim
materijama. Navedenom treba dodati ve¢ zahtjeve Cetinara na laZnost vazduha i zemljista. Pema
tome postoje dovoljni razlozi da se u sluéaju Rastoci 1 u pogledu orjentacije (obzirom na
probleme zastite okoline) usmjerimo pretezno na bjelogori¢no drvece. Kombinacija mase visoke
vegetacije i otvorenih, travnih povriina predloZena je kako zbog opste, urbane situacije, tako i
zbog moguénosti kori$¢enja makar i ekstenzivnog odrzavanja travnjaka (slobodne aktivnosti i
sl.). Drugi segment je takodje planiran kao pejzaino-parkovna povrsina opremljena sa vise
sadriaja za potrebe korisé¢enja. Udio zastitnog tampona visoke vegetacije je ovdje tanji od
prethodnog, ali jo3 uvijek je dovoljan za odredjenu zastitnu funkciju.

Tredi segment je naselje u kome su interpolirane odredjene manje ili vece parkovne povsine, a
cijeli prostor je proZet zelenim (od parkovnog do onog pretpostavljenog unutar kuénih vrtova na
individualnim parcelama). Upravo ovaj princip proZimanja cijelog prostora naselja zelenilom je
osnovni peduslov za koris¢enja svih onih pozitivnih vrijednosti $to ga vegetacija moze dati
jednom artificijelnom gradskom prostoru.Zelenilo u naselju posmatramo sa stanovista zastitne
funkcije treba sagledavati, rjedavati i realizovati u skladu sa ovim okolnostima.

PredloZeno rjesenje izradjeno je upravo prema citiranom principu.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Ova kategorija ozelenjavanja ima veliki znacaj za ukupan izgled prostora jer pokriva veliku
povrsinu DUP-a Rastoci 1.

Znataj ovog ozelenjavanja se ogleda u tome $to se ne moze direktno uticati na izgled terena vec
indirektno kroz smjernice | savjete.

Porodiéni vrtovi su veoma vaini kako sa sanitarno - higijenskog stanovista,tako i sa psiholoskog,
jer radost, zadovoljstvo i Zivotni optimizam njihovih korisnika nijesu zanemarljive komponente.
Individualni na&in stanovanja u zasebnim porodiénim ku¢ama ima niz prednosti u odnosu na
kolektivno stanovanje u satambenim blokovima.

Individualna kuéa u gradskim okvirima pruZa mono¢nost intimnijeg povezivanja Covjeka sa
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prirodom, vrt postaje sastavni dio stana. Slobodan poloZaj individualne izgradnje omogucuje
punu insolaciju stana, a vrt oko kuce obezbjedjuje mir, higijenske uslove udobnog stanovanja
bez buke | praine tako neophodne savremenom &ovjeku. AngaZovanjem na podizanju vrtova
bududi korisnici stvaraju uslove za moguénost organizacije aktivnog odmora koji donosi jedno od
najprijatnijih, fizickih i psihigkih relaksacija ¢ime je obezbijedjena jo$ jedna funkcija ove
kategorije zelenila.

Svako dvori$e treba da ima dva osnovna dijela:

- predbastu - koja ide od ulice i trotoara do ulaza u kucu,

- bastu - koja ide iza kuce do kraja placa

Veli¢ina jedne i druge je relativna i zavisi od li¢nih Zelja i veli¢ine ukupnog prostora. Uredjenje
predbase je jednostavno i tu postoje da koncepta:

Predvrt — predstavlja prostor ispred kuce i to je iskljucivo dekorativni dio vrta sa otvorenim
izgledom ka ulici. Njegova funkcija je da obezbijedi pjesacki prilaz od ulaza na parcelu do kuce.
Ako je garaZni proctor u okviru kuce, onda prilaz garazi moze da bude sastavni dio ovog prostora
ili ekonomskog dijala vrta.

Izborom biljnog materijala u predbasti i njegovim rasporedom mogu se posti¢i razliciti efekti.
Drvacem i $ibljem, cvjetnim grupama ili travnjakom moZe se istaéi arhitektura kuée, uramljujuci
je i omogucavajuéi njeno sagladavanje sa ulice. Ako je fasada neugledna moze se zakloniti, pri
temu ¢e se akcenat dati na zanimljivo rijeSen prostor ispred kuce. Gud¢im masivom drveca i
giblja moze se ublaZiti nepovoljan uticaj suvise prometne ulice.Prostor namijenjen mirnom
odmoru zbog intimnosti svoga sadrZaja uglavnom se locira na prostoru iza kuée. Veoma je vaino
voditi raéuna o osun&anosti prostora namijenjenog igri djece. On treba da je u onom dijelu gdje
stalno ima sunca.

Postojanje povrtnjaka i vo¢njaka opravdano je samo onda ako se uklope u vrtnu kompoziciju i ne
narudavaju njegovu ljepotu.

11

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema
Elan 87. Zakona o zadtiti kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10), pravno ili fizitko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog o3teéenja, unistenja i od neovlaiéenog pristupa drugih lica, sauva otkrivene
predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovla¢enih lica, odmah
prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zatitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi za
sadtitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

/




13 [ USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA

Ograde ne smiju biti vise od max 1,50m, prema susjedima se mogu graditi od razli€itih
materijala, zavisno od zahtjeva vlasnika, dok ograda prema ulici mora biti transparentna sa
moguéno$éu kombinovanja sa Zivom ogradom.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

14| SAOBRACAJA

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Fazna mogucnost gradenja je dozvoljena.

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Napajanje elektri¢nom energijom obezbijediti u skladu sa uslovima koje propise
CEDIS Region 1 Nik3ic.

17.2. | Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Nadleznost JP Vodovod i kanalizacija Niksi¢.

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Nadleznost Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Vodni uslovi.
Nadlesnost Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

- . |




18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢lanu 7.Zakona o geoloskim istrazivanjima (»Sl.list
RCG« br.28/93,27/94,42/94,26/07,28/11) izraditi projekat geoloskih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr$enih geoloskih istrazivanja.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

ZA ZGRADE 'URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele
UB16, UP1iUP2

Povrsina urbanisticke parcele UP 1=413,00 m? i UP 2 =435,00 m*

Maksimalni indeks zauzetosti

0,40
Maksimalni indeks izgradenosti 1,00
Bruto gradevinska povrsina objekata U skladu sa koeficijentima zauzetosti i
(max BGP) izgradenosti
Maksimalna spratnost objekata Po+P+1+Pk

Najveéa visina etaie za obraCun visine
gradevine, mijerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi: - za garaze i
tehni¢ke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaze do 3.5 m; - za poslovne etaie do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Maksimalna visinska kota objekta Podzemna etaza je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimi¢no ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaza ¢iji vertikalni gabarit ne smije naduvisiti
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniza kota konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta
Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) iz

7




&lana 96 ovog Pravilnika, a ne mogu veéi od
80% povrsine urbanisticke parcele. Suteren je
podzemna etaZa zastupljena kod objekata koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao
takva predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u
teren, dok je na jednoj strani kota poda
suterena poklapa sa kotom terena ili odstupa
od kote terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti
suterena definisani su gradevinskom linijom na
zemlji (GL 1)

Nadzemna etaZa je dio zgrade koji je iznad
zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaZa Cija se
kota odreduje planom u zavisnosti od namjene
i morfologije terena. Za stambene objekte kota
poda prizemlja je maksimalno 1.00 m, a za
poslovne objekte maksimalno 0.20 m iznad
kote konaéno uredenog i nivelisnog terena oko
objekta. Sprat je nadzemna etaia iznad
prizemlja.

Potkrovlje ili zavrina etaia se nalazi iznad
posljednjeg sprata. Najniza svijetla visina
potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.20 m na
mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se
predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote
vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, isklju¢ivo ispod kosog ili luénog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaZe i moze imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza. Ukoliko
krovna konstrukcija i visina sljemena
omogucdavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obradun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje treba rijediti u okviru urbanisti¢kih
parcela i to izgradnjom povrsinskih parkiralista i
parkiralista u objektima u podzemnim ili
nadzemnim etazama, 3to je obavezujuce za
investitore.

1. Rampe za pristup do parkiralidta i garaza u
podzenmim ili nadzemnim etazama kapaciteta
do 1500 m? shodno Pravilniku o blizem sadrzaju

8




i formi planskog dokumenta mogu imati
maksimalne poduZne padove:

-pokrivene prave rampe - 18%

-otvorene prave rampe - 15%

-pokrivene kruzne rampe - 15%

-otkrivene kruzne rampe - 12%

-za parkiralista do 4 vozila - 20%

Rampe za garaie kapaciteta iznad 40vozila
imaju maksimalne poduzne padove:

-otvorene prave rampe - 12%

-kruzne rampe - 12%

-pokrivene prave rampe - 15%

Najmanja Sirina prave rampe iznosi 3,75m
(kolovoz 2,75+2x0,5 obostrani trotoari) za
jednosmjernu  pravu rampu, a 4,70m
(3,70+2x0,5) za jednosmjernu kruznu rampu.
Minimalna Sirina dvosmjerne prave rampe
iznosi 6,50m (2x2,75+2x0,50), a za kruzne iznosi
8,10m (3,70+3,40+2x0,50). Minimalni radijus
osovine kruznih rampi iznosi 6,00m.

Prilikom projektovanja garaza projektant je
obavezan da poétuje Pravilnik o tehnickim
zahtjevima za zaStitu garaia za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list
SCG, BR.31/05“).

U zavisnosti od namjene objekta i mogucnosti
prostora, za planiranje kapaciteta parkiralista
koristiti normative iz Pravilnika o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta i to za:

_stanovanje  (na  1000m’)................15PM
(lokalni uslovi min. 12, a max. 18PM)
_poslovanje  (na  1000M°)....ccccceeeeer 30PM
(lokalni uslovi min. 10, a max. 40PM)
-trgovina (na 1000M%).eriviierrrenes 60PM

(lokalni uslovi min. 10, a max. 40PM)

U parking garazama usvojiti upravnu semu
parkiranja kao najpovoljniju, i konstruktivni
sistem koji ne¢e ometati manevar niti otvaranje
vrata. Minimalna Sirina parking mjesta je
2,30m, dubina je minimum 5.00m. Parking
mjesto koje sa jedne poduzne strane ima stub,
zid ili drugi vertikalni gradevinski element,
ogradu ili opremu prosiruje se za 0,30 do 0,60
m, zavisno od oblika i polozaja gradevinskog
elementa. Minimalna 3irina_komunikacije za |

9



pristup do parking mjesta je 5,50m.
Minimalni broj parking mjesta je 1 PM/stanu.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadriajem
objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost
adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari
vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog
reSenja, i sklad sa okolnim strukturama.

U projektovanju objekata je moguce koristiti
savremene i tradicionalne materijale,vodedi
rauna o usaglasenosti likovnog izraza i
ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti
izvedena od odgovarajuéih materijala koji
garantuju adekvatnu zastitu
objekata.Preporucuje se upotreba materijala
koji daju moguénost za savremena i
ekonomicna arhitektonska reSenja, a
istovremeno su dobra zastita objekata.

U cilju racionalnog koris¢enja energije treba
iskoristiti sve mogucénosti smanjenja koris¢enja
energiji u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale i
predvidjeti mogucnost koris¢enja solarne
energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokriva¢em i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim potrebnim slojevima izolacije.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Prilikom urbanisti¢kog planiranja [
arhitektonskog projektovanja u dosadasnjoj
praksi se pokazalo da se malo ra¢una vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente u  urbanisticko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teZe postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pailjivo odredenje sledecih komponenti:

* orjentacija i dispozicija objekta,

* oblik objekta,

* nagib krovnih povrsina,

* boje objekta,

« toplotna akumulativnost objekta,

e raspored i odnos stambenih i fasadnih
povriina,
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* ekonomska debljina termoizolacije,
* razudenost fasadnih povriinai td.

Na planu racionalizacije potrosnje energije
ovim lokalnim planskim dokumentom predlaze
se $tednja, u okviru koje je osnovna mjera, koju
ovaj dokument predlaze, poboljsanje toplotne
izolacije prostorija, tako da se u zimskom
periodu zadrzava toplota a u ljetnjem sprecava
nepotrebno zagrijavanje, zatim odgovarajuca
orjentacija.

21

DOSTAVLJENO:Podnosiocu zahtjeva, DOO Vodovod i kanalizacija Nik$ié¢, Sektoru za zastitu
Zivotne sredine Opstine NikSi¢, Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj-vodni uslovi,
Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj-saobracajno-tehnicki uslovi, u spise predmeta i

arhivi.

22

OBRAE}IVACI URBANISTICO-
TEHNICKIH USLOVA:

Olivera Karadzi¢, dipl. ing. grad.

-
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OVLASCENO SLUZBENO LICE:

V D SEKRETARA
Milanka Radulovi¢, dipl. inz.

24

M.P.

potpis ovlaséenog sluzbenog lica
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29

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
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Povridine za industriju i proizvodnju

Povrdine za stanovanje manje gustine
Povriine za stanovanje srednje gustine
Povriine za mjefovite namjene
Povrsine za §kolstvo i socijalnu zadtitu
Povrdine za sport i rekreaciju

Kolsko pjesacke povrine

Pjesacke povrdine

Zelene povriine za specijalne namjene

\EP\} Zadtitni pojas

Zelene povrdine javne namjene

@ Zelenilo uz saobraéajnice

Ir.II Agencija za projektovanje i planiranje - Nikié

NARUGILAC PLANA SO NIKSIC

NAZIV' PLANSKOG DOKUMENTA DETALJNI URBANISTICKI PLAN RASTOCI 1

FAZA 1ZRADE PLANSKOG DOKUMENTA PLAN

ODGOVORNI PLANER MAZI GRAFICKOG PRILOGA REDNI BROJ
BRANKA IVANOVIC , dipling.arh.

PLANER "

SNEZANA VUJOVIE, dipling.arh, PLAN NAMJENE POVRSINA 5
DIREKTOR RAZMJERA MJESEC | GODINA |ZRADE
ZIVOJIN STANISIC, dipling.grad. 1: 1000 jul, 2010.
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F Agencija za projektovanje i planiranje - Niksi¢

NARUGILAC PLANA SO NIKSIC

NAZIV PLANSKOG DOKUMENTA DETALJNI URBANISTIEKI PLAN RASTOCI1

FAZA IZRADE PLANSKOG DOKUMENTA PLAN

ODGOVORN PLANER NAZIV GRAFICKOG PRILOGA REDNI BROJ
BRANKA IVANOVIC, dipling.arh.

R STANJE | PLAN
NADA RADOJICIC dipl.ing.grad. SAOBRACGAINIH POVREINA 7

ZANA BAJOVIC, dipling.grad.

DIREKTOR RAZMJERA MJESEC | GODINA IZRADE
ZIVOJIN STANISIC, dipl.ing.grad. 1: 1000 jul, 2010.
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LEGENDA

05— CL1_09Gradevinska linija na zemlji

Granica urbanisti¢ke parcele

UP n Broj urbanisti¢ke parcele

Pparcale=nm®  Povrdina urbanisticke parcele

Max 1Z=0.40
Max 1I= 1.00

I: Max 1Z=0.50
Max I1=1.60

Max [Z= 0.40
Max 1= 1.00

Max 17=0.40
Max 1I= 1.00

IFI Agencija za projektovanje i planiranje - Niksi¢

NARUCILAC PLANA

SO NIKSIC

NAZIV PLANSKOG DOKUMENTA

DETALJNI URBANISTICKI PLAN RASTOCI 1

FAZA 1ZRADE PLANSKOG DOKUMENTA PLAN

ODGOVORNI PLANER NAZIV GRAFICKOG PRILOGA REDN| BROJ

BRANKA IVANOVIC, dipling.arh.

PLANER FAZE PLAN PARCELACIJE,

SNEZANA VUJOVIC, dipling.arh. NIVELACIJEI 1 1
REGULACIJE

DIREKTOR RAZMJERA MJESEC | GODINA IZRADE

ZIVOJIN STANISIC, dipl.ing.grad. 1: 1000 jul, 2010,




CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredjenje prostora i
zastitu zivotne sredine

Broj: 07-350-73

Niksi¢, 21.03.2023.godine

PEJOVIC DEJAN

NIKSIC
UL Krsta Kosti¢a bb

PREDMET: Dostava dokumenta.
U prilogu akta dostavljamo Vam kopiju pribavljenog dokumenta

- uslovi prikljugenja objekta br.1784 od 08.03.2023.godine izdati od
strane DOO ,,Vodovod i kanalizacija* NikSic,

- akt br.09-340-106 od 16.03.2023.godine izdat od strane
Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj Opstina Niksic,

. akt UP/lo br.09-327-13 od 07.03.2023.godine izdat od strane
Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj Opstine Niksi¢,

za potrebe izrade projektne dokumentacije za radove na izgradnja
stambenog objekta, na kat.parceli br.110/2'i 110/3 KO Niksi¢ za koje
su izdati urbanisticko-tehni¢ki uslovi UP/lo br.07-350-73  od

02.03.2023.godine

PRILOG Kopija akta.
DOSTAVLJENO:
1x Naslovu,
Ixu spise predmeta, 1 /(QUI@N
1x arhivi RS “
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D. O 0. ,,\/ODOVOD | KANALIZACHA® - NIKSIC

- e A Y R S MR T TS A -

Broj: 1784
Niksi¢, 08. 03. 2023. god
R.b.: 12/1l/v

Na osnovu ¢1.2,11,13.17.18,43,47.48.49 1 50 Odluke o vodovodu i kanalizaciji

( SLlist RCG -
Opétinski propisi br.2/96,16/97,10/001 18/01) 1 ¢l. 47 Statuta D.0.0. ..Vodovod 1 kanalizacija"-

Nik3i¢,a na osnovu zahtjeva br, 1784 , od 07. 03. 2023. god 1zdaju se :

USLOVI PRIKLJUCENJA
Postojece tehnitke karakteristike mreze omogucavaju da se investitor PEJOVIC DEJAN iz Nikgica,

urbanisti¢ka jedinica Nikgi¢, katastarska parcela br. 110/2 i 110/3 KO Nik3i¢, kao potrodat 1L
kategorije MOZE prikljuciti na:

1.VODOVODNU mrezu profila _DN=90mm __, izgradenu od _PE cijevi. ‘
Pritisak u cjevovodu,na mjestu prikljucenja, u normalnim uslovima, je 2.5 _ bar. |

|

2. FEKALNU KANALIZACIONU mrezu ul._RO 4672 uul. __Nikca od Rovina
a ne ispod kote _ KDC= 624.60 _mnm. ‘

Prikljugenje vrdi iskljudivo ovo Preduzeée u skladu sa projektom - tehni¢kim rjeSenjem
prikljucka.
Prilikom prikljuéenja _nije potrebno___vrditi prekop asfalta.
[zdati uslovi prikljutenja sluze za izradu projekine dokumentacije.
Podnosilac_zahtjeva_je duZan obratiti_se ovom D.0.O. Preduzec¢u prilikom
nade zapisnika o istom.

prikljucenja i

TEHNICKI DIREKTOR:
Damlpt Zoran, dipl.mas. mﬁ

7/,2’%?’4(( Cot 67

GLAVNI PROJEKTANT: 1ZVRSNI DIREK?
g ad ing. Mr ecc. CICMIL fﬂ
s
I x Podnosiocu zahtjeva L i
I x Tehnitkoj sluzbi NS
1 x Korisniki servis | o
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Crna Gora
OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09- 340 - 106
Niksi¢, 16.03.2023.godine

SEKRETERIJAT ZA UREDENJE PROSTORA 1 ZASTITU ZIVOTNE SREDINE
OVDIE

PREDMET: Veza Vas zahtjev broj 07-350-73 od 03.03.2023. godine za izdavanje uslova
iz nadleznosti ovog Sekretarijata za izradu tehni¢ke dokumentacije za izvodenje radova
na izgradnji stambenog objekta, na katastarskim parcelama broj 110/2 1 110/3 KO Niksi¢,
na urbanistickim parcelama UP1 i UP2 koje pripadaju urbanistickom bloku UB 16 u
obuhvatu DUP-a ,,Rastoci 1 ( .Sluzbeni list RCG*“-opstinski propisi br. 24/10),

investitora Pejovi¢ Dejana iz NikSica.

U vezi zahtjeva Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine broj: 07-350-
73 od 03.03.2023.godine za izdavanje uslova iz nadleznosti ovog Sekretarijata radi izrade
tehnicke dokumentacije za izvodenje radova na izgradnji novog stambenog objekta, na
katastarskim parcelama broj 110/2 1 110/3 KO Nikgi¢, na urbanisti¢kim parcelama UP1 i
UP2 koje pripadaju urbanistickom bloku UB 16 u obuhvatu DUP-a ,Rastoci 1*
(,.Sluzbeni list RCG*-opstinski propisi br. 24/10), investitora Pejovi¢ Dejana iz NikSica,
na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG”
br.64/17, 44/18, 11/19 i 082/20) i ¢lana 13 Odluke o opstinskim i nekategorisanim
putevima (»Sluzbeni list Crne Gore - opétinski propisi«, broj 36/15 ), Sekretarijat za
komunalne poslove i saobracaj propisuje da prikljutak na postojecu saobracajnu
infrastrukturu treba projektovati u skladu sa DUP-om ,.Rastoci 1% ( ,.Sluzbeni list
RCG*“-opétinski propisi br. 24/10), a prema grafi¢kom prilogu List broj 07 - Stanje i plan
saobrac¢ajnih povrdina, koji je sastavni dio Urbanisti¢ko — tehnitkih uslova Up/lo br.07-
350-73 od 02.03.2023.godine izdatim od Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu
zivotne sredine.

DOSTAVLJENO:

1 x Naslovu,

I X u spise predmeta

1 xala
OBRADILI + -« - .SEKRETAR
Jasmina Bulaji¢ dipl.ing.saobr=" /’5 = C Vi'cﬁ_%llg_fi_{ﬂplica dipL«i;jng.saobr.

r\, 1t q {,".,{(,_
d

Milan Boskovi¢ dipl.ing.saobr.
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SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA I ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

OVDJE

PREDMET: Obavijestenje

U vezi sa vasim dopisom broj: 07-350-73 od 03.03.2023. godine kojim ste se obratili
ovom Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju stambenog objekta, investitora Pejovi¢ Dejana, na katastarskoj parceli broj
110/2 i 110/3 KO Niks$i¢ na urbanistickim parcelama UP 1 i UP 2, a koje pripadaju
urbanistickom bloku UB 16 u zahvatu DUP-a “Rastoci 17, obavjestavamo vas da su
Zakonom o vodama (“Sl. list RCG”, br. 27/07 i “Sl. list CG”, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18) ¢lan 115 i 116, izmedu ostalog, definisani
objekti i radovi za koje su vodni uslovi potrebni, kao i objekti koji mogu znacajnije
uticati na zagadenje voda.

Shodno navedenom, uzimajuc¢i u obzir vrstu objekta i lokaciju na kojoj se planira
izgradnja, obavjestavamo Vas da, za predmetni stambeni objekat, vodni uslovi nijesu
potrebni.

OBRADILL 5 5%{, %’Zﬁ ‘ZJ*

Zdravko Zecevi¢, dipl.prav.

Milijana Erakovi¢ KaradZi¢, dipl. ing. teh. \// %M %L/gwju)g

SEKRETAR
Vidak Krtolica, dipl.ing.saob.

DOSTAVLJENO:
- Sekretarijatu za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, u spise, a/a
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Sekretarijat za uredjenje prostora i
zastitu zivotne sredine

Broj: 07-350-73

Niksi¢, 21.03.2023.godime

PEJOVIC DEJAN

NIKSIC
Ul.Krsta Kostica bb

PREDMET: Obavjestenje za pokretanje postupka.

U prilogu akta dostavljamo vam kopiju pribavljenog dokumenta
_ br.07-353-sl. od 10.03.2023.godine donesen od strane Sektora za
sastitu ivotne sredine, koji se odnosi na pokretanje postupka za
odlucivanje o utvrdivanju potrebe procjene uticaja na zivotnu sredinu
realizacije VaSeg projekta - izgradnja stambenog objekta, na
kat.parceli br.110/2 i 110/3 KO Niksi¢ za koje su izdati urbanisticko-
tehnicki uslovi UP/Io br.07-350-73 od 02.03.2023.godine

PRILOG: Kopija akta br.07-353-sl. od 10.03.2023.godine.

DOSTAVLJENO
1x Naslovu,

1x u spise predmeta, i

1x arhivi o
VA% SEKRETAR-2
ankaRadiloyié, dipling.
W ‘éjl o) £
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OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredenje prostora
i zastitu zivotne sredine

Broj: 07-353-sl

Niksic, 10.03.2023. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine
n/r V.D. Sekretarke Milanke Radulovi¢

Povodom Vaseg zahtjeva, broj : 07-350-73 od 03.03.2023. godine (dostavljen Sektoru
za zaStitu zivotne sredine 10.03.2023.godine) kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene
uticaja na Zzivotnu sredinu za projekat izgradnje stambenog objekta, na katastarskim
parcelama broj 110/2 i 110/3 KO NikSi¢, na urbanistickim parcelama UP1 i UP2, a koje
pripradaju urbanistickom bloku UB 16, u obuhvatu DUP-a ,.Rastoci 1" u cilju definisanja
uslova i mjera zastite Zivotne sredine na osnovu priloZenih urbanisticko-technickih uslova za
izradu tehnic¢ke dokumentacije broj 07-350-73 od 02.03.2023.godine izdatih na ime
investitora Pejovi¢ Dejana iz NikSi¢a, obavjeStavamo Vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrdi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("SLIist
RCG" br. 20/07, "SLlist CG" br. 47/13, 53/14 1 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena
uticaja.

Obzirom da se u konkretnom slucaju radi o projektu izgradnje stambenog objekta na
katastarskim parcelama broj 110/2 i 110/3 KO Niksi¢, na urbanistickim parcelama UPI i
UP2, a koje pripradaju urbanistickom bloku UB 16, u obuhvatu DUP-a ,,Rastoci 1%, odnosno
o projektu koji se ne nalazi na Listi 1 (Projekti za koje je obavezna procjena uticaja na
zivotnu sredinu) i Listi 2 (Projekti za koje se moze zahtijevati procjena uticaja na zivotnu
sredinu) Uredbe o projektima za koje se vrdi procjena uticaja na zivotnu sredinu, nosilac
projekta Pejovi¢ Dejan iz Niksica nije u obavezi da sprovodi postupak procjene uticaja na
zivotnu sredinu kod ovog organa.

U slucaju prodirenja kapaciteta ili prenamjene projekta nosilac projekta je duzan da
podnese nadleznom organu zahtjev za odlu¢ivanje o potrebi procjene uticaja na Zzivotnu
sredinu.

Sektor za za tu Zivotne sredine

bradio/la
Mzrkov\i/ ipl.ing

Dostavljeno: Naslovu, u spise, a/a.

—
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IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

PROJEKTNI ZADATAK

ZA IZRADU IDEJNOG RJESENJA PORODICNOG STAMBENOG OBJEKTA

Potrebno je uraditi idejno arhitektonsko riesenje za stambeni objekat u svemu prema
urbanisticko tehnickim uslovima UP/lo br. 07-350-73 od 02.03.2023. izdatim od strane

Sekretarijata za uredenije prostora i zastitu Zivotne sredine, Opstina NikSIC.

ARHITEKTONSKO-URBANISTICK| USLOVI

Sa arhitektonsko - urbanistickog aspekta predmetni objekat treba uklopiti u ambijent
pri Eemu su odredeni sledeci parametri kojin se projektant treba pridrzavati:

e sadrzaj objekta

e uslovi prikljucka na komunalnu infrastrukturu

e uslovi za uredenje grad. parcele

e uslovi za gradenje objekata.

Zatim da predmetni objekat bude unikatno riesen kod arhitektonskog, funkcionalnog i
oblikovhog riesenja, pri tome nastojati da objekat bude racionalan u konstruktivnom i

funkcionalnom pogledu kao i materijalima.

INVESTITOR,
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IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

1.TEHNICKI OPIS

UZ IDEJNO RJESENJE INDIVIDUALNOG STAMBENOG OBJEKTA

UVODNE NAPOMENE :

Projektnom dokumentacijom je obuhvacena izgradnja porodi¢nog stambenog
objekta u okviru zadatih arhitektonsko — urbanistiCkinh parametara iu skladu sa normativima i
standardima za izgradnju ovog tipa objekata.

Tehnicka dokumentacija je radena na osnovu projektnog zadatka investitora,
dostavljienog geodetskog snimka predmetne katastarske parcele i urbanistiCko tehnickih
uslova UP/lo br. 07-350-73 od 02.03.2023. izdatih od strane Sekretarijata za uredenje prostorai
zastitu zivotne sredine, Opstina Niksic.

LOKACUA

- Lokacija za izgradnju predmetnog objekta su k.p.110/2i110/3 KO Niksi¢, koje
odgovaraju urbanistickim parcelama UP1 | UP2 u zahvatu DUP-a “Rastoci 1"

- Prema LN 4091 KO Niksi¢, katastarske parcele 110/21110/3 KO NikSi¢ povriine 436 |
413m2 su svojina Pejovi¢ Dejana, u obimu prava 1/1.

- Prema planskom dokumentu, parcela se nalazi u tre¢oj gradevinskoj zoni, sa
predvidenom namjenom povrsina - stanovanje manje gustine (SSG).

PRAVILA GRADENJA

- Tip objekta: Slobodnostojeci
- Namijena objekta: Porodicni stambeni objekat
- Gradevinska linijja GL je prema saobracajnici | prema susjednim parcelama
definisana je graficki | opisno:
a. Gradevinska linija prema ulici minimum 5m od regulacije ulice;
b. Rastojanje objekta od bocne granice parcele je min 3,0m ako je ulaz sa strane
il 2,0m ako nema ulaza;
c. Rastojanje objekta od bocnog susjednog objekta je min 4,0m ako jedan od
objekata Ima otvore na bocnoj fasadi a optimalno 'z visine veceg objekta;
d. Rastojanje objekta od zadnje granice parcele je min 3,0m a optimalno ' visine
objekta;
- Spratnost objekta: max Po+P+1+Pk
- Indeks pokrivenosti parcele prema UT uslovima:
Kp=0.4
- Indeks izgradenosti:
Ki=1,0
- Pristup objektu:
Kolski | pjeSacki sa postojeceg puta sa sjevero-istocne strane parcele ( u skladu sa
izdatim saobrac¢ajno- tehnickim uslovima broj 09-340-106 od 16.03.2025. godine)
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ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

KONCEPTUALNO RJESENJE:

Objekat je koncipiran kao slobodnostojeci | cjelina u oblikovnom | organizacionom
smislu. Pozicioniran je u skladu sa urbanistickim | funkcionalnim parametrima, vodedi
racuna o postizanju sklada izmedu sadrzaja, arhitektonsko — oblikovnih elemenata |
odnosa prema okruzenju. Objekat je spratnosti P ( prizemlje) sa visevodnim kosim
krovom, gabarita u osnovi cca 21,0 x 14,0m, bruto povrsine P=263,0 m2.

FUNKCIONALNO RJESENJE

Osnovna namjena objekta je stanovanje sa pomodénim prostorijoma - garazom |
kotlarnicom. Stambeni prostor u objektu Cini jedna stambena jedinica tipa trosoban
stan, neto povrsine 184,50 m2 sa natkrivenom terasom | ulaznim trjemom. Ukupan
unutrasnji prostor je organizovan tako da su njegov sadrzqgj i raspored racionalni, sa
optimalno dimenzionisanim povrsinama, dobrim unutrasnjim vezama kao i adekvatnom
unutrasnjom obradom, prikladnom za ovu namjenu.

BILANS POVRSINA:

NETO m2 BRUTO m2

UNUTRASNJI STAMBENI PROSTOR 164,50
TRIJEM 5,30

TERASA 14,50

UKUPNO STAMBENI PROSTOR 184,30
GARAZA 29,20
KOTLARNICA 9,40

UKUPNO OBJEKAT 222,80 263,00

URBANISTICKI PARAMETRI

Idejnim projektom su ispostovani svi zadati urbanistiCki parametri:

k.p.110/2, 110/3 KO Niksi¢ /P=849m2 zadato Projektovano
Indeks pokrivenosti 0,4 0,3
max nadzemna spratnost P+1+Pk P
Indeks izgradenosti 1.0 0,3
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MATERIJALIZACIJA
Projektom je predvidena primjena savremenih i tradicionalnin gradevinskih materijala

sa teznjom da se zadovolje estetske vrijednosti objekta i uklapanje u ambijent uz
postovanje zahtjeva gradevinske fizike.

OPIS GRADJEVINSKIH, GRADJEVINSKO
ZANATSKIH RADOVA | KONSTRUKCIJE

KONSTRUKCIJA

Konstruktivni sistem slijedi u potpunosti arhitektonsko funkcionalne zahtjeve sadrzaja
objekta kao | planirani koncept organizacije prostora.

Glavni konstruktivni sistem objekta je armirano - betonska konstrukcija sa drvenom
plafonskom konstrukcijom.

Krovnu konstrukciju Cini kosa drvena konstrukcija nagiba 25,0° sa falcovanim crijepom
kao pokrivacem.

OSVJETLJENJE | PROVJETRAVANJE

Svi funkcionalni sadrzaji objekta imaju mogucnost direktnog, prirodnog osvjetlienja i
provjetravanja.

HIDRO, TERMO | ZVUCNA IZOLACIJA
U objektu su sa posebnom paznjom obradeni problem hidro, termo i zvucne izolacije.
HIDROIZOLACIJA:

Hidroizolacija za zastitu od atmosferske vode postavljena je na krovu.

Unutar objekta hidroizolacija je predvidena u sanitarnim prostorijoma kao i na
podovima prostorija na tlu (Viaga na objekat djeluje najcesce kao kapilarna koja
prodire iz tla u prizemnu zonu). Hidroizolacija podova na tlu predvidena je po Citavoj
bruto povrsini gabarita objekta.

Hidroizolacija kontakta nosivin armirano-betonskih elemenata i temelja rade se
penetratima za beton.

Hidroizolacija sa podova se podize cca 15 cm vz zid.

TERMOIZOLACIJA:
Projektom je predvideno postovanje uslova termicCke zastite objekata za Il klimatsku

Zonu:
- Podovi stambenih prostorija: tvrdo presovane, termo izolacione ploc¢e d=4,00 cm
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- Izolacija tavana: polutvrdo presovane, termoizolacione ploce d=10,00 cm

- Vanjski, fasadni zidovi: izolovani sistemom spoljne termicke zastite u dozvoljenoj
granici koeficijenta prolaska toplote.

SPOLIJNA OBRADA

FASADA

Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projekthom zadatku sa teznjom da
se zadovolie estetske | termiCke vrijednosti zgrade. Za obloge fasadnih zidova
predvidena je kombinacija neventilisana termo fasada (DEMIT) | kamene obloge.

VANJSKA STOLARIJA | BRAVARIJA

Vanjska stolarija (prozori, vrata) predvideni su da se rade od aluminijumskih ili PVC,
Sestokomornih profila zastakljenih termo izolirgjucim staklenim panelom 6+12+4 mm, sa
roletnama za spoljasnju zastitu od sunca.

Svi profili od kojih ¢e biti izradene fasadne pozicije su sa prekinutim termickim mostom.
Sva prozorska i vratna krila su snabdjevene adekvatnim okovom za otvaranje |
zatvaranje krila, kvakama i bravama sa kljucevima

UNUTRASNJA OBRADA

PODOVI:

- Podovi u samom objektu se predvidaju kao sistem viseslojnih, plivaju¢ih podova sa
potrebnim slojevima hidro i termo izolacije, cementnog estriha i zavrsne obloge (u
zavisnosti od namjene prostorije).

- Podovise obraduju kao potpuno ravne, horizontalne povriine osim podova kupatila
gde su podovi u nagibu od 0,5% ka slivniku.

- U svim stambenim prostorijaoma predviden je pod od keramike 1. klase. U istim
prostorijama predvidena je izrada sokle iste materijalizacije kao i postavljanje zidne
keramike odredenim pozicijama.

- U garazi je predvidena izrada betonske kosuljice sa ferobetonom kao zavrsnom
obradom.

ZIDOVI:
Svi su zidovi malterisani produznim malterom i bojeni poludisperzivnom bojom, u boiji

prema izboru projektanta, sa svim pripadaju¢im predradnjama (osim na onim mestima
na kojima je projektom drugacije naznaceno).
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Zidovi sanitarnih prostorija i kuhinja oblazu se keramickim ploCicama do visine oznacene
U projektu.
U kuhinji, na dijelu na kom su radni elementi, predvidene su granithe keramicke plocice
do visine h=1,50 m1.
U sanitarnim ¢vorovima zidovi su granitnim keramickim plo€icama oblozeni do plafona.

PLAFONI:

Plafoni su gletovani i bojeni posnom bojom.

UNUTRASNJA STOLARIJA | BRAVARIJA

- Vratna krila, stokovi i malter Iajsne izradeni su od MDF i drvene grade. Malter lajsne
suU obostrano stelujuce.

- Zavr$nu obradu vrata uskladiti sa ostalim enterijerom i kao takva moze biti i oblozena
furnirom, lakirana bezbojnim PU lakovima ili bojena.

- Okove i brave prilagoditi namjeni.

- Svastolarija na gradiliste mora doci propisno zastic¢ena prilikom transporta. Ugraduje
se postupkom suve montaze.

UREDENJE TERENA

Uz objekat, na neizgradenom dijelu parcele, predviden je ozelenjeni prostor kao i
poploCane povrsine na kojima su inferne komunikacije, stepenista i parkiralista.

Niksi¢, jun 2025 god.
OBRADIO:
Veselin NikCevi¢, dipling.arh.
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URBANISTICKI PODACI:

627 k.p. 110/2, 110/3 ; P=849m?2 dozvolieno projektovano
R27-203 pokrivenost (m2) / 263,00m?2
indeks zauzetosti 0,40 0,31
BRGP (m2) / 263,00m?2
indeks izgradenosti 1,00 0,31
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