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arhitektonski studio 4b

INVESTITOR® Oliver Rovcanin

OBJEKAT? Stambeni objekat

LOKACIJA3 KP 4425/9 K.O. Grahovo u zahvatu izmjene i dopuna PUP-a Opstine Niksi¢
VRSTE

TEHNICKE Idejno rjesenje

DOKUMENTACL

PROJEKTANT# "STUDIO 4B" DOO, ul lvana Vujosevic¢a 30/s, Semir Bu¢an
ODGOVORNOLICE> BUCAN SEMIR, dipl.inz.arh.

GLAVNIINZENJER® BUCAN SEMIR, dipl.inz.arh. br.licence: UPI 107/7 - 1255/2

1 Naziv/ime investitora

2 Naziv objekta koji se gradi

2 Idejno rje3enje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat odrzavanja

4 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika, adresa i ime odgovornog lica
5 Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime preduzetnika

5 Ime vodeceg projektanta, broj licence i potpis

projektovanje_urbanizam,_nadzor._kaensalting: izvodenje:
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1. Opsta dokumentacija nosioca projekta

- Ugovor o izradi tehnicke dokumentacije

- Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata

- Licenca preduzeca za izradu tehnicke dokumentacije
- Licenca odgovornog inzenjera

- RjeSenje o imenovanju glavnog inZenjera

- Potvrda o ¢lanstvu u Inzinjerskoj komori Crne Gore
- Polisa osiguranja od odgovornosti

- Izjava projektanta

- Izjava licencirane geodetske organizacije

- Urbanisti¢ko tehnicki uslovi

- Saobradajno-tehnicki uslovi

- Izjava o procjeni uticaja na zivotnu sredinu

projektovanje_urbanizam_nadzor_konsalting._izvodenje
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UGOVOR

o izradi tehnicke dokumentacije

Ugovorne strane:

1. ,Studio 4b" doo Podgorica, koju zastupa izvrsni direktor Semir Buéan dipl. inZ. arh. sa jedne
strane, u daljem tekstu , Projektant”

i

2. Oliver Rovéanin sa druge strane, u daljem tekstu ,Narucilac”.

€lan1

Narutilac ustupa, a Projektant preuzima obavezu da izradi dokumentaciju za Idejno rje3enje stambenog
objekta.

Tehni¢ka dokumentacija iz stava 1. Ovog élana ¢e se raditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i
izgradniji objekata (SI. list CG br. 51/2008, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11i35/13)

€lan 2

Projektant se obavezuje da predmetnu tehnicku dokumentaciju uradi kvalitetno i na vrijeme
postujuéi savremena dostignuéa tehnologije gradnje uz primjenu racionalnih i funkcionalnih tehni¢kih
rjieSenja.

€lan3
Rok za izradu tehnicke dokumentacije utvrduje se po dogovoru sa Naruciocem.
Clana
Za sve §to nije definisano ugovorom primjenjivace se odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Clan5
Za sluéaj eventualnog spora po ovom Ugovoru, ukoliko ga ugovorne strane ne rijeSe sporazumno,

isti ¢e se rjeSavati pred nadleznim sudom u Podgorici.

Clan6
Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (Eetiri) istovjetna promjerka od kojih svaka ugovorna strana zadrZzava po

2 (dva) primjerka.

Oliver Rovéanin Studio 4bd
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1ZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0634973 /001 Datum registracije: 02.07.2012.
PIB: 02889641

"STUDIO 4B" D.0.0. ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE, EXPORT - IMPORT

PODGORICA
Broj vaZece registracije: /001
Skraceni naziv: STUDIO 4B
Telefon:
eMail:
Datum zakljucivanja ugovora: 28.06.2012.
Datum donosenja Statuta: 28.06.2012.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: UL.IVANA VUJOSEVICA BR. 30/S
Adresa za prijem sluzbene poste: UL.IVANA VUJOSEVICA BR. 30/S PODGORICA

Adresa sjedista: UL.IVANA VUJOSEVICA BR. 30/S PODGORICA
PreteZna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi
Upisani kapital: 10,00Euro (Nov&ani 10,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

SEMIR BUCAN 1711962280126 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: IVANA VUJOSEVICA 30/S PODGORICA CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

SEMIR BUCAN 1711962280126

Adresa: IVANA VUJOSEVICA 30/S PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrsni direktor

Ovlascenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 20.08.2018 godine u 10:29h NACELNICA

Dusanka Vujisié

feemaiy ¢ L

22



Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
| Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
. | prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
I Odjeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-966/2
Podgorica, 21.07.2023. godine

DOO "STUDIO 4B"

PODGORICA
Ul. lvana Vujo$evica br.30

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rje$enje, broj i datum gornji.




4 | CrnaGora ) :

. . Adresa: |V proleterske brigade broj 19
Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
| prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
i Odjeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-966/2
Podgorica, 21.07.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuc¢i po zahtjevu privrednog
drudtva DOO "STUDIO 4B" PODGORICA, broj UPI 14-332/23-966/1 od 18.07.2023. godine, za
izdavanje licence za projektanta i izvodata radova, na osnovu Clana 135 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23),
glana 12 Uredbe o organizaciji i nadinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 49/22, 52/22,
56/22, 82/22, 110/22 i 139/22) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG",
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE
Privrednom druétvu DOO "STUDIO 4B" PODGORICA, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-966/1 od 18.07.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustvo DOO "STUDIO 4B" PODGORICA, pretezna djelatnost - 7111 - Arhitektonska djelatnost,
zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova. Uz zahtjev privredno drustvo je
prilozilo sledece dokaze:

1) rje$enje broj UPI 107/7-1255/2 od 23.05.2018. godine, kojim je Semiru Bucanu, dipl.
inzenjer arhitekture, - arhitektonsko inzenjerskog odsjeka, izdata licenca ovlaséenog
inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto
od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa Semirom Bu¢anom, od 02.07.2012. godine, na neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0634973 / 002.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rjeSenja a ovo iz sledecih razloga:



Odredbom &lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u bitnom,
da je privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju (projektant), odnosno privredno
drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenije ili izvodenje pojedinih vrsta radova
na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlas¢enog inzenjera po vrsti projekta koji
izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 prethodno navedenog Clana propisanc je da
obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava projektant, odnosno izvodac radova moze da
obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim druStvom koje ima zaposlenog
ovlagéenog inzenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Dalje, élanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢lanu 5 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naCinu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvodada radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu ima
zaposlenog ovlaséenog inZenjera; i 2) licenca ovla$éenog inZenjera.

Odredbom ¢&lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti Ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je izdata
licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlu€ilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 1255/2

Podgorica, 23.05.2018. godine

SEMIR R. BUCAN

Dalmatinska 148E
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavija Vam se rjeSenje, broj i datum gorniji.

ENO LICE

s AN trovic
Dostavljeno: \A&

-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 1255/2

Podgorica, 23.05.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rie$avajuéi po zahtjevu Bu€an Semira, dipl. inZenjera
arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za ovla§éenog inZenjera, na osnovu &lana 135 st.
112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 64/1 7) i

Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), donosi

RJESENJE

1. I1ZDAJE SE BUCAN R. SEMIRU, dipl. inZenjeru arhitekture — arhitektonsko inZenjerskog
odsjeka, iz Podgorice, LICENCA ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehniCke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UP | 107/7-1255/1 od 12.03.2018.godine, Buéan Semir, dipl. inZenjer arhitekture, iz
Podgorice, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inZenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio slede¢e dokaze:

— Diplomu o zavr$enim studijama, izdatu od strane Arhitektonskog fakulteta, Univerzitet u
Sarajevu, broj 2907/87-Al-292 od 06.04.1987.godine;

- Rjesenje br. 03-212/2 od 16.01.2009.godine, izdato od strane Ministarstva za ekonomski
razvoj Crne Gore, kojim se izdaje licenca kojom se utvrduje ispunjenost uslova za
rukovodenje izvodenjem gradevinski i gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim
objektima, instalacija vodovoda i kanalizacije i enterijera u zgradama;

- Rjesenje br. 03-212/1 od 16.01.2009.godine, izdato od strane Ministarstva za ekonomski
razvoj Crne Gore, kojim se izdaje licenca kojom se utvrduje ispunjenost uslova za izradu
arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte, projekata instalacija vodovoda i
kanalizacije, projekata enterijera u zgradama i projekata uredenja slobodnih prostora;

— uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog

— ovjerenu fotokopiju radne knijizice i kopiju licne karte.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao u
dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne
Gore« br. 64/17), propisano je da ovladéeni inZenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja
poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke, sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279, (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



Clanom 3 stav 1 tatka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore* br. 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence ovla$éenog
inZenjera, provjerava:

1. identitet podnosioca zahtjeva;

2. da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije
VII1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija;

3. dali podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

4. dali je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po
sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢&lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka 3 ovog
¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na gradenju
objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog ¢&lana
Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog Clana, fizitkom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donoSenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizigko lice izdaje na neodredeno
vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo ministarstvo
nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu €l. 123 stav 1 i 135 stav 2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1 ta&. 1 &l 4 Pravilnika o
nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog. /

. X
/- J o

OVLASCENO SLUXBENO LICE

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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arhitektonski studic 4b

RJESENIJE

o imenovanju ovlas¢enog inZenjera za izradu tehnicke dokumentacije

OBJEKAT: Stambeni objekat

VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJESENJE
MJESTO GRADNJE: Podgorica

INVESTITOR: Oliver Rov¢anin
OVLASCENI INZENJER: arh. Semir Bu¢an dipl.ing.

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzecu STUDIO 4B d.o.0. i ispunjava
propisane uslove u pogledu strucne spreme i prakse da moZe samostalno rukovoditi
izradom i izradivati tehnicku dokumentaciju, odnosno djelove tehnicke dokumentacije u
smislu ¢lana 84. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore"
broj 51/2008, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/13).

U Podagorici, april 2025. godine

Zagn:&idoo

Sermir Bucan, izvrsni direktor

projektovanje_urianizarm_nadzor_konsalting_izvodenje
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE
Broj:05-5200 Podgorica, 27.12.2024. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o Clanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

SEMIR R. BUCAN, diplomirani inzenjer arhitekture, prebivalite PODGORICA,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 910

¥

OVLA CENO SLUZBENO LICE
; Vuli¢, dipl.pravnica

: ﬁzx[ /'/
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Sifra zastupnika: 50834 Broj Polise:

0DG005441
Kanal Prodaje: BROKER Novo/Obnova: 0DG004340

# Veza sa Polisom: ﬁ‘i
kﬁ POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE ODG005441 Zﬁ
bé Ugovara: STUDIO 4B DOO PODGORICA, IVANA VUJOSEVICA 30/5, PODGORICA, JMBG/PIB: 02889641 &,4
#\Q Osiguranik: STUDIO 4B DOO PODGORICA, IVANA VUJOSEVICA 30/5, PODGORICA, JMBG/PIB: 02889641 :’4
?‘* TRAJANJE OSIGURANIA:Polisa vazi od 29.05.2024 u 00:00 do  28.05.2025.23:59 *{d

#é USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranie je zakljuceno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-0dp/99-06-cg); Klauzula o q
ﬁ iskljucenju pokrica u vezi sa infektivnom bolei¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) h
a :

é‘“ NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja 7’,5

*4 Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija € ﬁ
g‘ 1.Opasnost: Projektantska odgovornost ﬁ*
?é 1.1 (P.O.- Odgovornost za fizicka odtecenja i unistenja po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ %
*ﬁ pokriveni odtetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu Stete), ispostavijeni osiguraniku za étete nastale usled %
\4 greske u tehnicko raunskim i stati¢kim osnovama, te izratunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i Q,
u tehnickoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokri¢a osiguranja, ima za posledicu ﬁ
kd ostecenje ili uniStenje osiguranog objekta, (takozvana fizitka o3tecenja), koji se izvodi odnosno *j
*1 ugraduje/montira po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju IQ
# kako gradevinski objekti tako i masinska, elektricna i druga {ostala) oprema Iskljuéeno je pokrice za greske, %
3* odnosno troskove, koji nemaju za posledicu fizicko ostecenje, veé potrebu za izradom, nabavkom ili §
F& ugrdnjom novog elementa ili dijela. Predvidena vrijednost svih projektnih radova u narednoj osiguravjudoj ﬁ
*‘ godini 45.000,00£. Iskljueno je osiguravajude pokrice koje se odnosi na gregke koje proizilaze iz tehnickog g
F* nadzora ili konsaltinga. Uklju¢eno pokri¢e tokom garancije na period od 1 godine. U¢eice u steti 10% a q
ﬁ minimalno 300€. Godi3nji agregat 100.000,00€ .1z osiguravajuceg pokrica su isklju¢ene stete koje nastaju M
ké tokom izvodjenja radova ( odgovornost izvodjaca radova).. M
:\‘4 A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ &3
?{ B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ %
‘&3 C Osiguranik kod svake Stete ulestvuje sa 10% od priznate Stete a min 300 EUR (0%) tlé
?‘é D Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€ ?ﬁ
k‘ E Popust za period garancije od jedne godine (5%) -12,32€ *’é
h‘é F trajanje do 1 godine (100%) g’

|
N

h A
wPOKRIC‘E U SKLADU SA ZAKONSKOM ODREDBOM VLADE O MINIMALNG] SUMI OSIGURANJA | CLANOM 131 ZAKONA O BRUTO PREMUA: 234.08€ %,*
g PLANIRANJU PROSTORA HZGRADNJI OBJEKATA. Nije pokrivena odgovornost za izvodenje radova. Klauzula o iskljucenju POREZ NA PREMUU: 21.07€ %
ﬁépokric'a u vezi sa infektivnom bole$cu (Covid-19) KL-covid/20-12-cg . UKUPNA PREMISA 24 NAPLATU: 255.15€ #
N UGOVOREN] NACIN | DINAMIKA PLACANJA PREMEE OSIGURANIA: &#
?; Nacin placanja prve uplate POPRFAK 0

i 1| _1res2024 | [ 28535 é{*
b

% Molimo vas da naznaceni iznos u ugovorenom roku uplatite na nas Ziro raéun:  510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB ﬁ
’é sapozivom na broj:  R/ODG005441 *’
i
?, Pravo na naknadu Stete po ovoj polisi pocinje od dana i ¢asa koji je na polisi oznaden kao pocetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija. 3 inae po isteku 24 dasa dana kada je premija placena (¢l 1010 st. 1 Zakona o obl. odnosima {SLRCG br. 47/08})
'} Ukoliko se premija ne placa u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima,

‘é Ako nije obralunata premija za prosirenje osiguravajuceg pokrica ifi za pove¢anu opasnost, osiguranik ima osiguravajuce pokrice samo za dio odstete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmieri izmedu premije koja je obracunata i premije koja je trebala biti

e

# obratunata.

L e

U skladu sa Zakonom o zastiti podataka o linosti ugovaraé osiguranja daje izrifitu saglasnost osiguravacu da koristi | obraduje litne podatke iz ugovora o osiguranju, kao i saglasnost da navedene podatke mote prenositi na druga pravna lica u zemlji i
i inostanstvu, a &ije ueice je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovarat osiguranja daje saglasnost da se fiéni podaci koriste za vrijeme trajanja osiguranja u svrhu zbog koje su i dati, odnosno u svrhu ispunjavanja obaveza iz

L, UgoVOra o osi Ovu sagh ugovarat osiguranja daje i za posebne kategorije iénih podataka, a v sluZaju da je obrada takvih podatka potrebna za ispunjenje cbaveza iz ugovora o osiguranju. Osiguravaé se obavezuje da ce sve litne podatke

# obradivatii éuvati u skladu sa zakonom. Sa sadriinom ove odredbe, upornata su i saglasna, | sva lica sa &jim licnim podacima je ugovoraé osiguranja upoznao osiguravala prilikom zakljutivanja ugovora, a $to ugovarad osiguranja potvrduje potpisom
#‘ UEOVOra O bsiguranju.
\

f

¥ o

y i/ Ao,
VUKCEVIC BLAGOJKA
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U Podgorica,17.05.2024

t

# Osiguraval zadriava pravo da u roku od 30 dana
@ urueni i ¢ine sastavni dio ove polise, $to potvrduje

” 08-01/1 Stampano: 17.05.2024 15:00 o1 g
e e e g s o o kB oy e o o Ve o e L Ty 0 P S ™ R o o

Lovcen Osiguranje AD ul. Slobode 13A 81000 Podgorica: PIB:02018560 Tel: 020 404 400 www.lo.co.me email: info@lo.co.me

Osiguravad

Ugovarai osiguranja

ispravi ratunske ili neke druge greske uinjene od strane zastupnika. Uslovi osiguranja koji prate ovu polisu {osim Z00) su ugovaralu
varac osiguranja.
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studio 4b d.o.o0.
. Ul. lvana Vujosevica 30/s 81000 Podgorica
office@studiodb.me . +382 20 247 728
. Zr, 510-66766-47 CKB 530-25215-28 NLB
525-6718-66 KB PG 575-404-74 Ziraat

www.studiogb.me
PIB 02889641 PDV 30/31-11425-9

IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U SKLADU |
SA VAZECIM PROPISIMA | SMJERNICAMA PLANSKOG DOKUMENTA | URBANISTICKO
TEHNICKIH USLOVA

OBJEKAT |
Stambeni objekat |

LOKACIJA |
KP 4425/9 K.O. Grahovo u zahvatu izmjene i dopuna PUP-a Opétine Niksic |

VRSTA | DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

|
|
Idejno rjeSenje :
GLAVNI INZENJER |
BUCAN SEMIR, dipl.inz.arh.  br.licence: UPI 107/7 - 1255/2 |
Urbanistiéki parametri 1z projekta Zadato UT
Povrsina KP 4425/9 550 m? 550 m?
Povrsina pod objektom 50,77 M? 165m?
Indeks zauzetosti 0,09 0,3
Indeks izgradenosti 0,17 0,6
BGP 94,04 M2 330m?
Spratnost P+1 P+1ili P+Pk
Parking mjesta 2PM Parkiranje unutar
parcele
IZJAVLJUJEM,
|

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donesenim na oshovu
navedenog zakona;

- smjernicama planskog dokumenta i

- urbanisti¢ko-tehnickim uslovima (€lan 55 stav 2 tacka 3 zakona | osnovnih urbanistickih parametara)

G INZENJER:
——

"
0 LICE:

projektovanje_iirbanizam_nadzor_konsalting_izvodenje

mjesto i datum:
Podgorica, april 2025. god




NAVSTAR 7 d.o.o. za izvodjenje geodetskih radova i usluga

adresa: Niksic, Gomje Polje-Brod bb
telefon: 067 721 494, 067 721 488
ziro racun: 550-12840-72

e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

NAVSTAR 7

1ZJAVA OVLASCENE GEODETSKE ORGANIZACIJE

Predmet: Identifikacija lokacije za izgradnju Stambenog objekta, investitor Oliver
Rov¢anin iz Niksica.

Predmetnu lokaciju u ukviru K O Grahovo na lokaciji Grahovo, sa¢injava katastarska
parcela broj 4425/9 KO Grahovo, u zahvatu izmjene i dopune prostornog urbanisti¢kog plana
Opstine Niksic.

Povriina parcele broj 4425/9. iznosi 550. m2,

Ukupna povrsina obuhvata koji saginjava predmetnu lokaciju je 550 m2.

prilaz planiranc] lokaciji je cbezbijeden sa katastarske parcele broj 4428 no kulturi

Nekategorisani putevi, upisanoj u LN broj 544 KO Grahovo , kao svojina Crne Gore,
raspolaganje Op5tina Niksi¢.

I(ancl';

U NikSiéu 16.04.2025. god.




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA NIKSIC

1. | Sekretarijat za uredenje prostora i
zastite Zivotne sredine
UP/Io br. 07- 350 - 51
Niksi¢, 12.02.2025.godine
Sekretarijat za uredenje prostora i zastite Zivoine sredine, na osnovu Clana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 1.1/ 1? 1 82/20,.86/22.

, | 1004/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma 1

" | drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (,,Sl. list: €G> br. 73/24), Odluke o donosenju

izmjena i dopuna Prostorno — urbanistickog plana Opstine Niksi¢ (,,SLlist Crne Gore br. 72/24 )
i podnijetog zahtjeva Rov¢&anin Olivera 1z Niksica, izdaje:

g URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

2|28 gradenje novog — Stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 4425/9 KO Grahovo u

" | zahvatu izmjene i dopuna Prostornog urbanisti¢kog plana Opstine NikSic.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: Rovéanin Oliver iz Niksica

6. | POSTOJECE STANJE
Kat. parcela broj 4425/9 po kulturi livada 5. klase povrSine 550m2 upisana je u LN953
KO Grahovo, potes Srednjak kao svojina Rov¢anin Olivera u obimu prava 1/1.

i | PLANIRANO STANJE

11 Namjena parcele odnosno lokacije

—

Podrudje se nalazi u obuhvatu PUP-a Opstine Niksi¢ u V ( petoj ) gradevinskoj zoni, sa planom

namjene povréine za predmetnu parcelu PO — Poljoprivredno zemljiSte — obradive
povrsine.




g | L
1.2, Pravila parcelacije . . e
[ Povriina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja stambenog objekta 1znosi 55Umz.
Lokacija moZe biti posebna parcela ili dio povrsine.
3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjpcil_q_i_n_l. parcelama

Prema smjernicama iz izmjena I dopuna Prostorno urbanistiCkxog piana Opstine NikSIC

predvideno je :

3.1.5. Smjernice za stanovanje u okviru namjene poljoprivredne povrsine

Opsti uslovi i parametri izgradnje su sljedeci: )
» Stambeni objekti se mogu graditi izuzetno, ako vlasnik ne posjeduje drugu parcelu namijenjenu
za izgradnju stambenih objekata, osim na zemljistu prve i druge klase;

» Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeéi objekti ili dvojni objekti;

» Izgradnja i rekonstrukcija objekata na podrucju i-medu 613 i 614mnv je moguca uz primjenu
odgovaraju¢ih mjera zaztite od Stetnog uticaja voda, uz isklju¢ivu odgovornost vlasnika za Stetu

nastalu uticajem visokih voda.
» Dozvoljeno je graditi nestambene objekte koji su u sluzbi obavljanja date poljoprivredne

proizvodnje (poljoprivredni objekti, objekti za preradu i skladistenje pol] oprivrednih proizvoda,
staje i drugi objekti u funkciji poljoprivrede);

. Stambene objekte locirati u prednjem dijelu parcele, na potezu uz ulicu, a nestambene objekte u
dubini parcele, u zadnjem dijelu u kojem se odvija poljoprivredna proizvodnja;

» Minimalna $irina fronta urbanisti¢ke parcele je 16m;

« Maksimalna spratnost objekata je dvije nadzemne etaze (P+1 il1 P+Pk);

» Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0 m od regulacije ulice;

- Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od boéne i zadnje granice parcele je 3 m;

» Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0.3;

« Maksimalni indeks izgradenosti 0,6;
» Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica urbanisti¢ke parcele.

USLOVI ZA UREPENJE PROSTORA I ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom 1 sadrZajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo
cielovitog prostornog redenja i forma objekta sa karakteristikama lokalne arhitekture. OdrZivu
izoradnju obezbijediti kroz koris¢enje lokalnih sirovina, kori§¢enje materijala sa visokim

reciklaznim sadrzajem i angaZovanje lokalne radne snage.
U projektovanju objekata je moguce koristiti savremene i tradicionalne materijale, vodeci racuna

o usaglaenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji garantuju
adekvatnu zaititu objekata. Preporuduje se upotreba materijala koji daju mogucnost za savremena
i ekonomiéna arhitektonska redenja, a istovremeno su dobra zastita objekata.

U cilju racionalnog kori$¢enja energije treba iskoristiti sve moguc¢nosti smanjenja koris¢enja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,




postovati principe energetske efikasnosti (koris¢enje duplih prozora, ()r1.|cntacua.objckata koja
unca, vietra, geotermalnu

osigurava maksimalno osunc¢avanje, Koristiti obnovljive izvore energije s ge
energiju tako da se potronja energije minimizira 30% kroz energetski efikasnu gradnju 1
kori¥¢enje obnovljivih vidova energije. 3 |
Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa pokrivacem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sa svim potrebnim slojevima izolacije. it
Primjeniti primjereni mobilijar od prirodnih materijala, koris¢enje autohtonih biljnih vrsta na
uredenim zelenim povrSinama. I R IS SRR

————————— _—

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-

8.
| TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA SRS
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu Vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaStit1 1
spasavanju (,,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mje.r.ar.na
zastite od elementarnih nepogoda (,,Sluzbeni list RCG™, br.8/93) 1 Zakonom O zapaljivim
te¢nostima i gasovima (,,Sluzbeni list CG*, br.26/10 1 48/15).
Proradun raditi na VII stepen seizmi¢kog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden
prema vaze¢im propisima za gradenje u seizmickim podrucjima. '
Za potrebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim 1
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
- Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o naginu obraduna povrsine 1
zapremine objekta (»SLlist CG«,br.47/13).
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o nadinu izrade, razmjeri i bliZoj
sadrzini tehni¢ke dokumentacije (»Sl.list CG«,br.23/14).
9. | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zaStitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,,Sluzbeni list CG*, br.48/08). Posebne uslove obratiti na
kvalitet i zastitu vode od neZeljenih uticaja.
Problem komunalnog otpada rje$avati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja, separacije,
reciklaze 1 odlaganja.
Projektom predvidjeti sljedece mjere zastite:
- od pozara shodno Zakonu o zastiti i spaSavanju (SI. list CG br.13/07, 05/08 1 32/11) i prate¢im
propisima,
- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o za$titi 1 spaSavanju 1 Pravilniku o merama zastite
od elementarnih nepogoda ( SI. list CG br.8/93),
- zivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,S1. list RCG* br. 80/05).
10. | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u Sirokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporucuje se sadnja visokih drvorednih sadnica ¢ime ulica dobyja drvored,
a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporuduje se sadnja Zivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U slu€ajevima projektovanja betonskih ograda potrebno 1h je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razli¢itim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je
obezbijediti min. 30-40% zelenih povrsina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja 1

3




namjene. R 0.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTY RNIH DOBARA I NJIHOVE
1 7 ASTICENE OKOLINE -

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalazidte ili nalaze arheoloskog znacenja, prema
' br. 49/10), pravno ili fizi¢ko lice koje

Slan 87. Zakona o zadtiti kulturnih dobara (Sl. list CG
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalazidte, odnosno nalaze od

eventualnog oSteéenja, uniStenja 1 od neovladéenog pristupa drugih lica, sacuva otkrivene
predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovladéenih lica, odmah
prijavi nalazidte, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZoj javnoj ustanovi za

sadtitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i polozajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su

otkriveni.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

/

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

141 SAOBRACAJA

/

ﬁ v
15. | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

S

/

16. | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Fazna moguénost gradenja je dozvoljena.

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. Uslovi prikljudenja na elektroenergetsku infrastrukturu

-

| Nadleznost CEDIS region 1 — Nik3i¢.
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

| Prema uslovima prikljuenja objekta na mrezu izdatim od strane JP Vodovod i kanalizacija
Niks3i¢.




17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobra¢ajnu infrastrukturu

—

Prema uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove | saobracaj.

Ostali infrastrukturni uslovi - Sy e A s

“FOTEHNICKIH, INZENJERSKO-

17.4. oy
/

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (C

18. | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANIC

KIH I SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

—

/

19. |

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

| -u Opstine Niksi¢
Oznaka urbanisti¢ke parcele Pripada PUP-u Opstine N1

¢ ¥ R N.kvo ’
Povrsina urbanisti¢ke parcele Pripada PUP-u Opstine NIKSIC

Maksimalni indeks zauzetosti 0.30

Maksimalni indeks izgradenosti 0.60

Bruto gradevinska povrSina objekata U skladu sa koeficijentima zauzetosti 1
(max BGP) 1zgradenosti

+1 ili P+
Maksimalna spratnost objekata P+1 1l1 P+Pk

Najveca visina etaze za obradun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija 1znosi: - za garaze 1
tehni¢ke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaze do 3.5 m; - za poslovne etaze do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih 1 dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaze na mjestu prolaza 1znosi 4.5 m.

Podzemna etaza je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimi¢no 1spod zemlje. Podrum je podzemna
etaza Cij1 vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se

Maksimalna visinska kota objekta




radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom
terena smatra se najniza kota kona¢no uredenog
i nivelisanog terena oko objekta Horizontalni
gabariti podruma definisani su gradevinskom
linijjom ispod zemlje (GL 0) iz ¢lana 96 ovog
Pravilnika, a ne mogu veéi od 80% povrsine
urbanistitke parcele. Suteren je podzemna etaza
zastupliena kod objekata koj1 su izgradeni na
denivelisanom terenu i kao takva predstavlja
gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok je na
jednoj strani kota poda suterena poklapa sa
kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linjjom na zemlji
(GL 1) Nadzemna etaza je dio zgrade koji je
iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaza
tija se kota odreduje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene
objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00
m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20 m
iznad kote kona¢no uredenog i1 nivelisnog terena
oko objekta. Sprat je nadzemna etaZa iznad
prizemlja. Potkrovlje ili zavr$na etaZa se nalazi
iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla visina
potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.20 m na
mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja 1
spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se
predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote
vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, iskljucivo ispod kosog ili lu¢nog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaze 1 moze imati minimalne otvore
za svijetlo 1 ventilaciju. Tavan nije etaza.
Ukoliko krovna konstrukcija 1 visina sljemena
omogucéavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obraun
bruto razvijene gradevinske povrSine sa 100% 1
kao takav mora biti prepoznat u planiranim

| indeksima 1zgradenosti za tretitranu parcelu.

f

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje
vozila

Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica
parcele.

r

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
| podruja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude
u skladu sa namjenom i sadrZzajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu




funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno
jedinstvo cjelovitog prostornog reSenja, 1 sklad
sa okolnim strukturama.

U projektovanju objekata je moguce Koristiti
savremene 1 tradicionalne materijale,vodeci
usaglagenosti likovnog 1zraza 1

ratuna oO

ambijenta.
Spoljna obrada objekata-fasada, mora bitl

. vedena od odgovarajué¢ih materijala koj
garantuju  adekvatnu zaStitu  objekata.
Preporucuje se upotreba materijala koji daju
moguénost za  savremena i ekonomicna
arhitektonska re3enja, a istovremeno su dobra
zastita objekata.

U cilju racionalnog koriséenja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriS¢enja
energiji u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale 1
predvidjeti mogucnost koris¢enja  solarne
energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokrivatem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim potrebnim slojevima izolacije.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Prilikom urbanisti¢kog planiranja 1
arhitektonskog projektovanja u dosadasnjoj
praksi se pokazalo da se malo ra¢una vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente u  urbanistiCko
planiranje obavezuju se investitori 1 projektanti
da teZe postizanju optimalnih odnosa 1zmedu
arhitekture 1 potrebne energije objekta kroz
pazljivo odredenje slede¢ih komponenti:

» orjentacija i dispozicija objekta,

* oblik objekta,

» nagib krovnih povrSina,

* boje objekta,

e toplotna akumulativnost objekta,

e raspored 1 odnos stambenih 1 fasadnih
povrsina,

 ekonomska debljina termoizolacije,

» razudenost fasadnih povrSina 1 td.




DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Niksi¢, Sekretarijat za
21. | uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine- scktor zaStite Zivotne sredine, Sekretarijat za
komunalne poslove i saobracaj, u spise predmeta, a/a
+ | | OBRABIVACI URBANISTICO- Zorani¢ Vladimir, dipl.in
' ' TEHNICKIH USLOVA: B » AIPLITE
* aéxw;é \/mee_
-
2. | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Milanka Radulovié, dipl.ing. |
M.P. potpis gylas¢enog sluzbenog lica
/‘? X 2 ®
3. % b
4. | PRILOZI
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AL
103-919-3482/2025

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC

Broj: 103-919-3482/2025
Datum: 28.03.2025

KO: GRAHOVO
atastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i k
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjevu ROVCANIN OLIVERA, NIKSIC NIKSIC, za potrebe

DOKUMENTACUE izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 953 - PREPIS

odaci o parcelama
. Broj Plan Potes ili Natin koris¢enja Bon. i
Broj Podbro) ,oiohe | Skica |DRU™ PPIST| ulica i kcni broj Osnov sticanja Koga | Povrsina m?  Prihod
425 9 15 06/12/2024 |[SREDNJAK Livada 5. klase 55( .98
28/24 DIOBA
550 1.98
odaci o viasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto ~ Prava —Obim prava
2602984234004 ROVCANIN SVETISLAV OLIVER Svojina n
0 SVETI STASLE K-8B KOTOR 0

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriS¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplaéena na osnovu Clana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokremosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15.

037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

\:.'\ R - :"/,

Datum i vrijeme: 28.03.2025. 10:22:16 L




Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Seckretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09- 340 — 174

Nik8i¢, 15.04.2025.godine

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA I ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

OVDIE

tehnicke uslove na zahtjev broj: 07-350-174 od
13.02.2025. godine, u predmetu izdavanja urbanisti¢ko - tehnikih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za radove na izgradnji novog stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 4425/9
KO Grahovo, koja se nalazi se u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine
Niksi¢ ( ,,Sluzbeni list Crne Gore* br. 72/24), investitora Rovéanin Olivera iz Kotora.

U prilogu Vam dostavljamo saobracajno —

DOSTAVLJENO:
1 x Sekretarijat za uredenje prostora iza

1 x u spise predmeta,

1 xala TR

&titu zivotne sredine,

SEKRETAR

Vidak Krtolica dipl.ing.saobr.
..'}"‘:J-?&iﬂ #:;_ -f.JT.. \ "
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Crna Gora
OPSTINA NIKSIC

Sekretarij

1Jat za komunalne i
\ ne poslove
saobraéaj g

Bi;o_i: 09- 340 - 174
Niksié, 15.04.2025.godine

INVESTITOR: Roveanin Oliver iz Kotora
KAT. PARCELA: 4425/9 KO Grahovo

PLANSKI DOKUMENT: Izmjene i d 3 isti
P et 72324) 1 dopune Prostorno urbanistickog plana Opétine Nikié

’ 64”_1;13423110vu clana‘ 74 Zakqna 0 p‘l.amranju prostora 1 1zgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG”
br. , 44 18, l!/l9 1 82/20) i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu
Zivotne sredm(? broj: 07-350-51 od 13.02.2025.godine, u predmetu izdavanja urbanisticko - tehnj;‘.kih
za lzra.du tehnicke dokumentacije za radove na izgradnji novog stambenog objekta na katastarskoj
parceli broj 4425/9 KO Grahovo, Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj propisuje:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za radove na izgradnji novog stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 4425/9 KO Grahovo
na nekategorisani put u op3toj upotrebi na katasrarskoj parceli broj 4428 KO Grahovo

ebi na katasrarskoj parceli broj 4428 KO Grahovo

LOKACIJA: Nekategorisani put u op3toj upotr :
bi na katasrarskoj parceli broj 4428 KO Grahovo je

NAMJENA: Nekategorisani put u opstoj upotre

namjenjen za mjeSoviti saobracaj vozila.

VRSTA KOLOVOZA 1 OSTALI ELEMENTI: Kolovoz predmetne u}ice jf.: izgrvacllen od
makadamskog zastora. Brzina kretanja vozila na ovoj saobracajnici propisana je opstinskom

Odlukom na 40 km/h.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

A " ‘okta na katastarskoj parceli broj 4425!9. KQ
Lokacija za radove na izgradnji novog stgﬁbeno‘g ‘;’)%’;Smﬁo urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢
Grahovo, nalazi se u obutvel, i e a sa nekategorisanim putem u opstoj
S oyboni list Crne Gore® br. 72/24 ) | saobradajuio Je POTe e {a na katastarskoj parceli
: tuzl':o' nall katastarskoj parceli broj 4428 KO Grahovo, preko prilaznog puta
upotrebi n \ i
bfoj 4425/8 i katastarske parcele broj 4427 KO Gral{ovlcl} [N 544 KO Grahovo u
Katastarska parcela broj 4428 KO Grahovo ]ilﬂlsir;ig; koris¢enja — nekategorisani putevi. ‘o
; 1 iksi¢ bimu prava /1 ; «voiini Kovacevic
l‘aSPOlagalI:‘]e Opgtlm?ag_;lﬁ;’;;sol{lo GIr}ahovo upisana je U LN 338 KtO Grahovo u svojin
arcela et jsani putevi. _ o
Katastarska p bimu prava 1/1, natin koris¢enja - nek‘ategogsﬁngO b hovo u svojini Kovatevié
L_]ubomlrla:, o i 1 IIJ)oj 4427 KO Grahovo upisana je u L
Katastarska parcela br

[jubomira, u obimu prava 1/1.

Postojece stanje - lokacija

svojini Crme Gore,




.Ie bBZbl-j i

prilaz do nekategorisanog puta u opstoj upotrebi na kata '
don 2 St : starskoj parceli broj
Igrcl)\(!leiitl;tog i;eclzitj\gg ovom sckre}arualg I-‘:op‘ij_u Ugovora o procjia[}i rGEZl;.’.b't:.E}SS?);’ZZS{}l;f (:;rahovo.
iy j,e ki,nstamn noIt)za:}"a Natas:e Jamu.sewc ( OV. Broj: 303/2024 od dana 16 08 30216-08;2024.
i ' .cu_m ravo sll.lzbenostl_ prolaza na posluznom dobru na katast.a k j 4.30(1]‘“6)'%
1 Katastarskoj parceli broj 4427 KO Grahovo, u korist kupca - Rovéanin Oli\:z-srac"J pa:?::ih i
1svakidadnjeg

vlasni / I ¢ imaj
: 1k.a pov laszlpgf_dol?rd. t.alfo da imaju pravo na posluzno dobro cijelom povrsi i
prilazni put, za pjesice 1 vozilima bilo koje vrste u bilo koje doba 1 g

Mjesto i nadin prikljucenja
Lokaciju za radove na izgradnji novog stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 4425/9 KO

Grahovo, prikljuciti preko jedn ikling ; ; :
KO Grahovo. 4 p Jednog prikljucka na prilazni put na katasrarskoj parceli broj 4425/8

U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucka.
Saobracajno-tehni¢ki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije su sastavni dio Urbanisticko —

tehniékih. uslova Up/lo br. 07-350-51 od 12.02.2025.godine izdatih od Sekretarijata za uredenje
prostora i zastitu Zivotne sredine.

Izmjena odnosno dopuna tehnitkih uslova sa predlogom drugadijeg rieSenja u pogledu
Investitor odnosno projektant moZe Sekretarijatu za uredenje prostora i zatitu Zivotne sredine
podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugatijeg rjeSenja u
pogledu prikljucaka.

Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugadijeg rjeenja u pogledu
prikljudaka Sekretarijat za uredenje prostora i zatitu Zivotne sredine dostavlja Sekretarijatu za
komunalne poslove i saobracaj na saglasnost. : |

Ako Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj ne dostavi saobracajno - tehmc':kq us.love, u roku
od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatrace se da je saglasz_ip sa _urhbamstléko-tehmék‘m_ u:s,lowrna
utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom drugacijeg rjeSenja u pogledu prikljucaka.

TEHNICKA DOKUMENTACIJA:
Projektnu dokumentaciju uraditi prema
za izdavanje saobracajne saglasnosti.

OSTAVLJENO: ST ‘
?x Sekretarijat za uredenje prostora zastitu Zivotne sredine

u spise pr

] xa/a

OBRADILI $ i
Jasmina Bulaji R L —C

5
Ieor Perunovi€ wrot! /" wSEKRE T A'R
g \/%’“ /“¥idak Krtolica dlpl_.’l}ng.saobr.
: 7 o

Y-
\ Tt gl CMLAN & f ) 3
P4 e

1

gore propisanim uslovima i dostaviti ovom Sekretarijatu

8o )
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|
CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC |
Sekretarijat za uredjenje prostora i |
zaStitu Zivotne sredine |
Broj: 07-350-51 |
Nik3i¢, 19.02.2025.godime |

ROVCANIN OLIVERA

KOTOR
Ul Sveti Stasije K8h

PREDMET: Obavjestenje za pokretanje postupka.

U prilogu akta dostavljamo vam kopiju pribavljenog dokumenta
— br.07-353-sl. od 18.02.2025.godine donesen od strane Sektora za
zaStitu zivotne sredine, koji se odnosi na pokretanje postupka za
odluivanje o utvrdivanju potrebe procjene uticaja na Zivotnu sredinu
realizacije VaSeg projekta — izgradnja novog stambenog objekta, na
kat.parceli br.4425/9 KO Grahovo za koje su izdati urbanistidko-
tehnicki uslovi UP/Io br.07-350-51 od  12.02.2025.godine.

PRILOG: Kopija akta br.07-353-sl. od 18.02.2025.godine.

DOSTAVLJENO

1x Naslovu,
1x u spise predmeta, i
1x arhivi
_SEKRETAR
Milagtka Radulovié,dipling.

#
i 5 \, ) ‘;__.,‘




==l CRNA GORA

| OP3TINA NIKSIC

| Sekretarijat za uredenje prostora
i zastitu Zivotne sredine

Broj: 07-353-sl

Niksi¢, 18.02.2025. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine
n/r Sekretarke Milanke Radulovi¢

OVDIE

Povodom Vadeg zahtjeva, bioj : 07-350-51 od 13.02.2025. godine (dostavljen Sektoru
7a zastitu Zivotne sredine 18.02.2025.godine) kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene
uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izgradnje novog stambenog objekta, na katastarskoj
parceli br 4425/9 KO Grahovo, u obuhvatu izmjena i dopuna PUP- a Niksi¢, u cilju
definisanja uslova i mjera zastite Zivotne sredine na osnovu prilozenih urbanisticko-tehnickih
uslova za izradu tehnitke dokumentacije broj 07-350-51 od 12.02.2025.godine izdatih na ime
investitora Rov&anin Olivere, obavjestavamo Vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("Sllist
RCG" br. 20/07, "SLlist CG" br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena
uticaja.

Obzirom da se u konkretnom slucaju radi o projektu izgradnje novog stambenog
objekta, na katastarskoj parceli br 4425/9 KO Grahovo. u obuhvatu izmjena i dopuna PUP- 2
Niksié, odnosno o projektu koji se ne nalazi na Listi 1 (Projekti za koje je obavezna procjena
uticaja na zivotnu sredinu) i Listi 2 (Projekti za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja na
sivotnu sredinu) Uredbe o projektima za koje se vr3i procjena uticaja na zivotnu sredinu,
nosilac projekta Rovéanin Olivera nije u obavezi da sprovodi postupak procjene uticaja na
zivotnu sredinu kod ovog organa.

U slucaju prosirenja kapaciteta ili prenamjene projekta nosilac projekta je duzan da
podnese nadleznom organu zahtjev za odlucivanje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu.

Sektor za zastitu %{)votne sredine

( Sradioﬂa
Mirkovi¢ Vet -dipling
J
J

{
I

Dostavljeno: Naslovu, u spise, a/a.

_,__.’—f__,,_.....—a-—-




studio 4b d.o.0.

l Ul. Ivana VujoSevi¢a 30/s 81000 Podgorica
< office@studio4b.me +382 20247 728
. Zr. 510-66766-47 CKB 530-25215-28 NLB
www.studiogb.me 525-6718-66 KB PG 575-404-74 Ziraat
PIB 02889641 PDV 30/31-11425-9

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta

arhitektonski studio 4b

INVESTITOR’ Oliver Rov¢anin
OBJEKAT® Stambeni objekat
LOKACIJA? KP 4425/9 K.O. Grahovo u zahvatu izmjene i dopuna PUP-a Opstine Niksic

VRSTE TEHNICKE

DOKUMENTACIJE?® Idejno rjesenje

PROJEKTANT™ "STUDIO 4B" DOO, ul Ivana Vujo3evica 30/s, Semir Bu¢an
ODGOVORNO LICE™ BUCAN SEMIR, dipl.inz.arh.

GLAVNI INZENJER™ BUCAN SEMIR, dipl.inz.arh. br.licence: UPI 107/7 - 1255/2

SARADNICI NA PROJEKTU
BUCAN DAMIR, MSc Arch. IVANA PEROVIC, MSc Arch.

* Naziv/ime investitora

’ Naziv/ime investitora
® Naziv objekta koji se gradi
o Idejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat odrzavanja
Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika, adresa i ime odgovornog lica
me odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime preduzetnika
2 Ime vodeceg projektanta, broj licence i potpis
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1. Tekstualna dokumentacija

- Projektni zadatak
- Tehnicki opis

2. Graficka dokumentacija

© N OV H W R

BF BB BBRBBRR
Nounbh~WNRO

Geodetska podloga
Sira situacija

Uza situacija
Parterno uredenje

SADRZAJ PROJEKTA

Osnova prizemlja sa dispozicijom namjestaja
Osnova | sprata sa dispozicijom namjestaja

Osnova krova
Presjek 1-1

Presjek 2-2

- Istocna fasada

. Juzna fasada

. Sjeverna fasada
. Zapadna fasada
- 3D prikaz

- 3D prikaz

- 3D prikaz

- Fotomontaza

projektovanje_urhbamnizam,_nadzor_kensalting,_izvodenje


mailto:office@studio4b.me

studio 4b d.o.0.

. Ul. lvana Vujosevi¢a 30/s 81000 Podgorica

>3 office@studiodb.me ) +382 20247 728

l Zr. 510-66766-47 CKB  530-25215-28 NLB
WWW.StUdiI:I'I,h.IT‘IE 525-6718-66 KB PG 575-404-74 Ziraat
PIB 02889641 PDV 30/31-11425-9

2. Tekstualna dokumentacija
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PROJEKTNI ZADATAK
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PROJEKTNI ZADATAK

INVESTITOR,

Oliver Rovcanin



LOKACHA: KP 4425/9 K.O. Grahovo u zahvatu izmjene i dopuna PUP-a Opstine
Niksi¢

INVESTITOR:  Oliver Rovéanin

Za izradu Idejnog rieSenja stambenog objekta izdati su Urbanisticko-tehnicki uslovi
od nadleZznog Sekretarijata za uredenje prostora u zastitu Zivoine sredine opstine
Nik3i¢, broj 07-350 -51 od 12.02.2025. godine. Pofrebno je uraditi Idejno rieSenje na
osnovu Zelie Investitora iskazane kroz ovaj projekini zadatak.

I NAMJENA OBJEKTA

Imajuci u vidu UrbanistiCko-tehnicke uslove nadleznog organa | zahtieve
Investitora koje su definisane kroz projektni zadatak potrebno je projektovati
stambeni objekat definisanim kroz ovaj projekini zadatak.

Il SADRZAJ

Objekat je predviden kao stambeni objekat (vikendica), pa je potrebno
projektovati prostor da zadovolji sve potrebe i zelje Investitora za ovu kategoriju
objekta. Objekat je spratnosti P+1. Objekat je planiran sa jednim ulazom, i to
glavnim sa isto&ne strane. Objektima se pristupa sa lokalne saobrac¢ajnice unutar
naselja.

U prizemlju objekta se nalaze prostori koji su otvorenom karaktera, pa je dnevna
zona (dnevni boravak | trpezarija ) kao ‘open space area' sa moguénoicu izlaza
na terasu ispred objekta. Kuhinja je takode otvorenog tipa, pa cijeli prostor u
prizemlju funkcionide kao jedna cjelina. Projektovati kupatilo koje se nalazi u
lijevom uglu kuée. Prizemlje je sa spratom povezano montaznim stepenicama
kojim se pristupa iz dnevnog boravka. Na spratu se nalaze dvije sobe, jedna je
djecija dvokrevetna , a druga brac¢na soba. Obije sobe su prozracne i osvijetliene
preko vecih staklenih povriina. Djecija soba ima pogled na dvoriste iza objekta,
dok se iz bracne sobe pruza pogled na lijep ureden parter ispred objekia.

Il KONSTRUKCUJA

Konstruktivni sistem treba predvidjeti da se sastoji od AB elemenata. Projektovani
AB plo¢u odgovargjuce debljine i nosivosti. Krovnu konstrukciju je potrebno
planirati kao drvenu konstrukciju. Fasadni zidovi objekta su uradeni od drveta.

IV OBRADA POVRSINA

Fasadu i krov objekta freba predvidjeti da zadovolji sve funkcionalne i estetske
zahtjeve. lzgled prilagoditi frendovima koji veze za objekte ove namjene.



V ELEKTROINSTALACUE
PrikljuCak na elektroditributivnu mrezu projektovati u skladu sa tehnickim uslovima
pribavljenim od nadleinog organa.

U skladu sa namjenom prostora, projektovati instalaciju priklju¢nica irasvjete, kao i
gromobransku instalaciju, odnosno instalacije jake i slabe struje.

VI VODOVOD | KANALIZACUA

U skladu sa namjenom prostora i Urbanisticko tehnickim uslovima, treba
projektovati instalacije vodovoda i kanalizacije.

VII STANDARDI PROJEKTOVANJA

Kompletna tehnicka dokumentacija, mora biti uradena u skladu sa ovim
projektnim zadatkom, propisima koji ureduju ovu oblast, tehnickim propisima,
preporukama i standardima i odgovarajucim projektantskim iskustvom

Kotor, mart 2025. god.

INVESTITOR,

Oliver Rovéanin
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TEHNICKI OPIS

projektovanje_urbanizam_nadzor_konsalting_izvodenje



studio 4b d.o.0.

. Ul Ivana Vujo3evica 30/s 81000 Podgorica
office@studio4b.me +382 20247 728

. ir. 510-66766-47 CKB 530-25215-28 NLB
www.studiogb.me 525-6718-66 KB PG 575-404-74 Ziraat
PIB 02889641 PDV 30/31-11425-9

Uz Idejno riesenje stambenog objekta, Cija je lokacija na KP 4425/9 K.O.
Grahovo u zahvatu izmjene i dopuna PUP-a Opstine Nik3i¢, Investitora
Rov&anin Oliver.

| - UVODNE NAPOMENE

Idejno rieSenje stambenog objekta, Cija je lokacija KP 4425/9 K.O. Grahovo u
zahvatu izmjene i dopuna PUP-a Opstine NikSiC, Investitora Rovcanin Olivera iz
Kotora, uraden je na osnovu urbanistiCko-tehni¢kih uslova koje je izdao
Sekretarijat za uredenje prostora u zastitu Zivotne sredine opstine NIk3I¢, broj
07-350 -51 od 12.02.2025. godine i iskazanih potreba i Zelja investitora kroz
dostavljeni Projektni zadatak.

Gabariti  objekta, horizontalni i vertikalni - odnosno bruto povrsina
objekta, kao i gradevinske linije koji su definisani sa dobijenim urbanisticko-
tehnickim uslovima su u potpunosti ispotovani.

Il - LOKACIJA

Lokacija na kojoj je predvidena izgradnja objekta stanovanja je na parceli
Cija je lokacija KP 4425/9 K.O. Grahovo u zahvatu izmjene i dopuna PUP-a
Opstine NikSi¢. Pristup parceli je omogucen na nadin kako je to dato kroz
saobrac¢ano-tehnicke uslove koje je izdao Sekretarijat za komunalne poslove |
saobrac¢aj Opstina Nik3ic.

Il - FUNKCIONALNO RJESENJE

Objekat je predviden kao stambeni objekat (vikendica), pa je
potrebno projektovati prostor da zadovolji sve potrebe i Zzelje Investitora
za ovu kategoriju objekta. Objekat je spratnosti P+1. Objekat je
planiran sa jednim ulazom, i to glavnim sa isto€ne strane. Objektima se
pristupa sa lokalne saobracajnice unutar naselja.

U prizemlju objekta se nalaze prostori koji su otvorenom karaktera, pa je
dnevna zona (dnevni boravak | trpezarija ) kao 'open space ared’ sa
mogucénos¢u izlaza na terasu ispred objekta. Kuhinja je takode
otvorenog tipa, pa cijeli prostor u prizemlju funkcionie kao jedna
cjelina. Projektovati kupatilo koje se nalazi u lijevom uglu kuce. Prizemlje
je sa spratom povezano montaznim stepenicama kojim se pristupa iz
dnevnog boravka. Na spratu se nalaze dvije sobe, jedna je djedija
dvokrevetna , a druga bracna soba. Obije sobe su prozracne i
osvijetliene preko vecih staklenih povriina. Djecija soba ima pogled na
dvoridte iza objekta, dok se iz braCne sobe pruia pogled na lijep
ureden parter ispred objekta.

Za pristupanje objektu treba obezbijediti adekvatan prilaz. Potrebno je
organizovati adekvatnu parking povriinu koja ¢e da zadovolji potrebe
korisnika ovih objekata.

projektovanje_urbanizam_nadzor_konsalting_izvodenje
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Ukupna neto korisna povrsina objekta je 56,90 m2, dok je ukupna bruto
razvijena gradevinska povriina 94,04m?2. (postojeCi objekat 41m2)

Urbanisticki parametri Iz projekta Zadato UT uslovima
Povrsina KP 4425/9 550 m2 550 m2

Povrsina pod objekiom 50,77 m2 165m2

Indeks zauzetosti 0,09 0,3

Indeks izgradenosti 0,17 0,6

BGP 94,04 m2 330m2

Spratnost P+ P+1ili P+Pk

Parking mjesta 2PM Parkiranje

unutar parcele

IV = KONSTRUKCLJA

Konstruktivni sistem treba predvidjeti da se sastoji od AB elemenata.
Projektovani AB ploCu odgovarajuce debljine i nosivosti. Krovnu konstrukciju je
potrebno planirati kao drvenu konstrukciju. Fasadni zidovi objekta su uradeni
od drveta sa nagibom 64 stepena. Temeljni su planirane kao AB.

V - OBRADA PODOVA

Svi podovi na objektu projektovani su shodno potrebama prostora,
odnosno keramickim ploc¢icama u kupatilu i kuhinji. U trpezariji i dnevnom
boravku predvidjeti drveni pod. Na spratu projektovati drveni pod. Pod na
terasi je predviden je kao drveni pod.

VI - OBRADA ZIDOVA

Svi zidovi na objektu projektovani su i predvideni shodno potrebama
prostora. Unutradnji zidovi projektovani su kao drveni sa potrebnom
podkonstukcijom i termoiziovani na adekvatan nacin. U kaptilima i u kuhinji
postaviti keramiku kako je to predvideno u projektu.

Materijali spoljadnjin  (fasadnih) zidova su predvideni od drveta
(Fusmrcaijela) i kamena fasadna obloga.

Vil - OBRADA PLAFONA

Svi plafoni na objektu projektovani su shodno propsima i potrebama
prostora.

projektovanje_urbanizam_nadzor_konsalting_izvodenje
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VIIl - KROV

Krov je projektovan kao kosi dvovodni, tako da zadovolji sve izolacione
i funkcionalne zahtjeve. Krovni prekrivac¢ objekta je tamni falcovani lim u
antracit boji (Ral 7016) sa prethodno navedenim pozicijama za polaganje
krova, kako je to predvideno u projekiu.

IX- MATERIJALIZACIJA OBJEKTA | TERENA

Fasada objekta projektovana je da zadovolji sve funkcionalne zahtjeve
objekta. Materijali spoljadnjih, fasadnih zidova su predvideni kao drveni (na
podkonstukciji — drvo smrca i jela)i kamena fasadna obloga. Dio spoljadnjeg
omotaca objekta su i stakleni otvori koji su projektovani radi adekvatne
osun&anosti unutradnjeg prostora. Svi otvori na objektu su predvideni da se
rade od aluminjijskin profila sa termoprekidom, a opremlieni su
termoizolaconim niskoemisionim staklom.

Parterno uredenje cCine pjeSaCke zone sa stazama i stepenistima,
parking zona, mjesto za loZzenje vatre i okupljanje, mjesto za Cesmu, mjesto za
djeciju razonodu i zelene povriine za zasadima razliCitih biljnih vrsta (visokim i
niskim rastinjem). Za poplocanje pjeSackih zona primijeniti plo¢e od kamena
U blijedo sivoj boji, zonu za odmor predvidjeti od dekinga, djeciju zonu od
tartan podloge, a parking zonu kao asfaltha povriina.

X - TERMICKA ZASTITA

Objekat koji ¢e se izvoditi termiCki je zastiCen imajuci u vidu klimatsku
zonu podrucja u kojem se nalazi. Pored osnovnog konstrukfivnog sistema
termicki su zasticeni fasadni zidovi, prozorski otvori, nulta ploca ispod koje se
postavlja termoizolacija, i svi potrebni podovi, tako da toplotni koeficijenti ne
prelaze dozvoliene koeficiiente za klimatsku zonu. Za objekat je bitno
uvodenje principa energetski efikasne, odriive gradnje $to je dovelo do:

- smanjenja gubitaka toplote iz objekta izborom ispune fasadnih zidova
$to je poboljialo toplotnu zadtitu spoljainjin elemenata i dovelo do
povoljnijeg odnosa povriine i zapremine objekta;

- povecanja tolotnih dobitaka povolinom orjentacijom objekta.

S obzirom na namijenu i povrsinu objekta, obezbjedivanje energije iz
alternativnih izvora je procijenjeno kao nepripadajuce, pa se potencijalna
usteda energije postize izborom i ugradnjom adekvatnih materijala.

XIll - ZASTITA OD BUKE

Zastita od buke ostvaruje se preko osnovnog konstruktivhog sistema,
fasadne obloge, pregradnih zidova, kao i krovne konstrukcije. Takode,
izolacija koja obezbijeduje toplotnu zadtitu ujedno ima svojstvo zastite od
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buke susjednog prostora i prostora spoljasnjosti. Na ovaj nacin je postignut
adekvatan stepen zadtite od buke, komfor stanovanja i stambenih uslova.

XIV - ZASTITA OD POZARA

Ova zastita obezbijedena je vatfrootpornoi¢u zidova gdje funkcija
prostora to nalaze, meduspratne i krovne konstrukcije, ostalim ugradenim
materijalom kao i osvjetlienjem i provjetravanjem prostorija u objektu.

Napomena: Ukoliko su projektovani gipsani zidovi koji odvajaju cjeline u
objektu predvideni su sa po 2 vatrotporne ploce sa obije strane konsfrukcije.

XV - ELEKTROINSTALACILIE

PrikjuCak objekta na elekirodistributivnu mrezu bi¢e projektovan nakon
dobijanja saglasnosti, koja ¢e sadriati i potrebne tehniCke uslove za prikljuCenje
predmetnog objekta.

Napomena: Detaljan tehniCki opis ¢e biti dat u fazama elektroinstalacija
jaka i slaba struja.

XVI - VODOVOD | KANALIZACLJA

U skladu sa namjenom prostora, Katastrom instalacia i tehnikim usloia
priklju;enja na hidrotehni:ke instalacije dobijenim od Javnog preduzec¢a Vodovod i
kanalizacija Niksi¢ bi¢e projektovane instalacije vodovoda i kanalizacije.
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XVII - PRIMJENJENI PROPISI, PREPORUKE | VAZECI STANDARDI

Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl.list. CG" br. 64/2017,

44/2018, 63/2018, 11/2019182/2020)

e Pravinik o nacinu izrade, razmjeri i Dblizoj sadrzini fehniCke
dokumentacije za
gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/2018 i 43/2019)

e Pravilnik o nacinu obra¢una povriine i zapremine objekata ("Sluzbeni
list Crne
Gore", br.60/2018)
Crnogorski standard MEST EN 15221-6
Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namijene
povriina, elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima("Sl.list CG", br. 24/2010 1 33/2014)

e Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i

kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (“Sluzbeni list CG” br.
48/2013 i
44/2015)

e lzvodac je duzan da izvede sve radove kompletno kako je precizirano:
opisima
pojedinin pozicija, opstim uslovima, svim normama koje su gore
pobrojane,
evropski standard - Eurokod, tehnickim propisima kao i uputima
proizvodaca. U

svemu prema projektu

Zaklju¢ak: Svi urbanisticki parametri iz projekta zadovoljavaju
parametre zadate UT uslovima.

U Podgorici, april 2025. god.

PROJEKTANT,

Semir Bu¢an, dipl. inZ. arh
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3. Graficka dokumentacija
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GEODETSKA PODLOGA

NAPOMENA:

- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povrsine u m2.

- Visine parapeta date su od AB ploce do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).

- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
betonskog nadvratnika.

- Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.

- Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB plocCe).

- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno strukfura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u
osnovama i moze dodi do odstupanja od neto povriina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.

PROJEKTANT: studio 4b DOO INVESTITOR:
projektovanje urbanizam nadzor
i konsalting izvodenje . . .
ul. Ivana Vujosevi¢a 30/s Oliver Rov€anin
0 L Podgorica, Cra Gora
www.studiogb.me studio4b@t-com.me
Objekat: Lokacija:
- KP 4425/9 K.O. Grahovo v zahvatu izmjene i dopuna
Stambeni objekat _ g
) PUP-a Opstine Niksic
Vodedi Semir Buéan / Vrsta tehnicke dokumentacije:
inZinjer: dipl.inZ.arh. f Idejno rjesenje
Odgovomi Semir Buéan % Dio tehnicke dokumentacije: Razmiera:
inZinjer: dipl.inz.arh. Arhitektura 1:250
Saradnic Damir Bu¢an, Ivana Perovié, Prilog: Brpriloga:  Brstrane:
MSc Arch. MSc Arch. GEODETSKA PODLOGA 01 1

Datum izrade i M.P.

Datum revizije i M.P.
April, 2025.




LEGENDA:

Granica parcele L | Krovni prekrivac - Falcovani lim
Gradevinska linija Poplocanje - trotoar/staze

Linija pada terena Parking zona - asfalt

Linija pada krova Oznaka parternog uredenja

relativna kota Parking mjesta

apsolutna kota Oznaka ograde

Keramicke plocCice Oznaka krova
Drveni pod Spratnost objekta
Deking ) Visoko rastinje

Zelena povriina 7 Nisko rastinje

LEGENDA POVSINA PARTERA: LEGENDA ULAZA:

NAMJENA POVRSINE POVRSINA

v ul biekat
ZELENA POVRSINA 266,29m? ( azu objexa

TROTOAR/STAZE/STEP. 125,43m? ( Kolski pristup parceli
 PARKING POVRSINA | 42.38m?

PROSTOR ZA ODMOR 22,00m? (

PROSTOR ZA IGRALRTE 22,00m?

UKUPNO PARKING MJESTA: 2PM

PjeSacki pristup parceli

NAPOMENA:

- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povriine u m2.

- Visine parapeta date su od AB ploce do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mijera).

- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
betonskog nadvratnika.

- Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.

- Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploCe).

- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u
osnovama i moze doci do odstupanja od neto povriina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.

PROJEKTANT: studio 4b DOO. INVESTITOR:
projektovanje urbanizam nadzor

u konsalting izvodenje . ..
ul. Ivana Vujosevi¢a 30/s Oliver Rovéanin

[ | L Podgorica, Crma Gora
www.studiogb.me studio4b@t-com.me

Objekat: Lokacija:

. . KP 4425/9 K.O. Grahovo u zahvatu izmjene i
tamb bjekat p
Stambeni objeka dopuna PUP-a Opstine Niki¢
Vrsta tehniCke dokumentacije:

Semir Bucan, C L
Idejno rjesenje

dipl.inZ.arh.
Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:

Semir Bucan,
diplinZ.arh. Arhitektura 1:200

Damir Buéan, Ivana Perovié, Prilog: Br.strane:
MSc Arch. MSc Arch. SIRA SITUACIJA 2

Datum izrade i M.P.
April, 2025.

Datum revizije i M.P.




UZA SITUACIJA
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3 - 8 8 NAPOMENA:
. s @ Ut '
. U | . - | ] < - Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metfrima (visinske), a povriine u m2.
\ L € \A/ @ - Visine parapeta date su od AB ploce do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjeral).
s | L ) + o | o N - U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
< | + \ | betonskog nadvratnika.
j@ B -~ L = -~ A o - | - N - Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.
N < NN < < < < € - Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
i@@v N e - S o v b g ‘W - 300 - N - Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploce).
S T T ig T I iz < ] - Kod zidova kofirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u
§ v - w oG b o - I ‘ N B - N osnovama i moze docdi do odstupanja od neto povriina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.
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i v i S— I <« EAQ i v i S— i v 180 P P \v42321 N j U e I\';&olzggi;nﬁ)/s Oliver Rovéanin
N e cryle ] st o ety
‘ - Objekat: Lokacija:
<« ‘ N I R .
| < tambeni obiekat KP 4425/9 K.O. Grqhovouza,thiu izmjene i
- @F n Stambeni objeka dopuna PUP-a Opitine Niksié
» ‘ R . .
. . o . Vodedi Semir Bu&an, / \I/cr’s‘rf:l Ter.mlck? dokumentacije:
= ! 9 inZinjer: dipl.inZ.arh éjnorjesenje
| ‘ : .inz.arh.
-+ N _
- N | e N ‘“ < Odgovorn Semir Bu&an @XD Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:
N2 L = ~ ’
T SN !l 0,40 - inFinier: dipl.inz.arh Arhitektura 1:100
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Yo M “ L e saradnici: Damir Buéan, Ivana Perovié, Pl;%cl)\gélTU ACLIA Brprioga:  Br.sfrane:
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» b i o Datum izrade i M.P. L
o N R Datum revizije i M.P.
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LEGENDA:
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| | | | | - [
. =i [=%
‘ ‘ : g = ‘ ———yul ‘ UKUPNO PARKING MJESTA: 2PM
| % ‘ ol A lpozicija awiinjokal | / <
RN el itinvammpnnnar U D NETO POVSINA OBJEKTA: 56,90m?
‘ = N I =R P - .
A e o iy O B BRUTO POVRSINA OBJEKTA: 94,04m?
L
\ \ ! “ ! ! 8 ¢ 7,54 | \0\ ! \
! ! ! ‘ ‘\ ! = — ‘ N :g} !
s A ) | (B )
L8y o4 = ~ o
| | ~ Y ‘ m | AN ‘ | |
Cesmdl [ s
| esrr]c | | | | | | | | | | “
o ! —
| \3 ‘ | [L:‘:| ‘ | @ | | ‘\Lg‘
! L L I—y:| L L L L Lo len
| | | | | | | |
2075, 185 105, 150 , 305 10 160 I - 39¢ 722
\/‘ | ‘/l_}—'A | /\‘ | | | | :
N | ! ! | |
! ‘ | | D UT3 | l
| L | \ \
0,20 = 0,30 -0,30 \ )
g e +7,34 D B +7,245 +7,24 | | x
B | R o -
| N 3 NAPOMENA:
| | . | l .
| | . @ ‘ ‘ - Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povrsine u m2.
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2075, 440 A 3O$ ‘ 1 160 400 ?22 - U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
\ \ \ ! \ ! betonskog nadvratnika.
A‘ I \ - Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.
! ! Lo ! ! ! | ! - Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
‘ ‘ “ ‘ : ‘ : ‘ | - Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploce).
! ! ! ! ! @ ! ! L UT5 1 ! ! ! - Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u
% ! o osnovama i moze doci do odstupanja od neto povriina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.
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OSNOVA PRIZEMLJA SA DISP.NAMJESTAJA

LEGENDA PROSTORIJA

Br. |Naziv prostorije ' Povriina(m2) | Obim (m')

01 'Dnevni boravak sa frpezarijom 17.30 16,77

02 Kuhinja 6,30 10,04

03 |Kupatilo 5,36 9.28

04 Terasa 10,07 14,05
39,03 m?

NETO POVRSINA (prizemlje): 39,03m?2
BRUTO POVRSINA (prizemlje): 50,77m?

NETO POVSINA OBJEKTA: 56,90m?
BRUTO POVRSINA OBJEKTA: 94,04m?

LEGENDA:
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Oznaka parternog uredenja
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- — — apsolutna kota . .
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i | N Kl - Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povrsine u m2.
| — | - ’/"" | = - Visine parapeta date su od AB ploCe do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).
‘ i ‘ ‘ ‘ { @,‘j | | - U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
p T | oo dimnjom«\ / | i ‘ ~ betonskog nadvratnika.
: | e AN - Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.
\ ] ya TR = i - N ] e A 1 \ - Povriine stepenista u tabeli predstavijaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
‘ T g | LCOS | B g T ‘ - Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploce).
i | ‘ i : | il - Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u
A W LA 486 N ‘ ‘ N osnovama i moze doci do odstupanja od neto povriina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.
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Datum izrade i M.P.

April, 2025.

Datum revizije i M.P.




OSNOVA SPRATA SA DISP.NAMJESTAJA
LEGENDA PROSTORIJA
Br. |Naziv prostorije ' Povriina(m2) | Obim (m')
| | | | | | 01 |[Hodnik 1,56 5,50
| | | | | | 02 |Spavaca soba 8.62 11,76
| | | | | 03 |Spavaca soba 7,69 11,16
17,87 m?
| | | | NETO POVRSINA (sprat): 17,87m?2
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‘ | j % @ | | - U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
i o betonskog nadvratnika.
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LEGENDA :

————— Gradevinska linija
64° -
% Linija pada krova
E Oznaka krova
Spratnost objekta
L ] Krovni prekrivac - Falcovani lim
+0.00
+7.54

relativna kota
apsolutna kota

NAPOMENA:

- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povrsine u m2.

- Visine parapeta date su od AB ploce do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjeral).

- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
betonskog nadvratnika.

- Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.

- Povriine stepenista u tabeli predstavijaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploce).

- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kofirani u
osnovama i moze dodi do odstupanja od neto povrsina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.

PROJEKTANT: studio 4b DOO INVESTITOR:
projektovanje urbanizam nadzor
i konsalting izvodenje . . .
ul. Ivana Vujosevi¢a 30/s Oliver Rov€anin
| | L Podgorica, Cra Gora
www.studiogb.me studio4b@t-com.me
Objekat: Lokacija:

Stambeni objekat

KP 4425/9 K.O. Grahovo v zahvatu izmjene i dopuna

PUP-a Opstine Niksié

. .o Vrsta tehnicke dokumentacije:

Vodedi Semir Bucan, / R
inZinjer: dipl.inZ.arh. ks Idejno rjesenje

Dio tehnicke dok tacije: iera:
Odgovorni Semir Bu¢an, % ' .e nicke cokumentacie Razmjera:
inZinjer: dipl.inZ.arh. Arhitektura 1:50
Saradnici: Damir Buéan, Ivana Perovié, Prilog: Br.priloga: |Brstrane:

MSc Arch. MSc Arch. OSNOVA KROVA 07 7

Datum izrade i M.P.

April, 2025.

Datum revizije i M.P.




PRESJEK 1-1

LEGENDA:

Granica parcele
Gradevinska linija

Kota gotovog plafona
Kota gotove konstrukcije
Kota gotovog poda

relativna kota
apsolutna kota

Armirano platno/stub
Termoizolacija
Keramicke plocice

Drveni pod

Linija pada krova

o]

Oznaka parternog uredenja
Oznaka prostorije
Oznaka poda

Oznaka plafona

(%]
N

Oznaka fasadnog zida

(e
N

N 1A o v} . o~
IIIIIIHIHJ/%

Oznaka unutrasnjeg zida

M

Oznaka strukturalne fasade

—

Oznaka ograde

Oznaka krova

Krovni prekrivac - Falcovani lim

NAPOMENA:

- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povrsine u m2.

- Visine parapeta date su od AB ploCe do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).

- U osnovama ofvora (vrata i prozora) datfe su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
betonskog nadvratnika.
- Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.

- Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploce).

- Kod zidova koftirana je ispuna (giter blok) odnosno strukfura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u
osnovama i moze dodi do odstupanja od neto povriina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.

P

==/

i

1

PROJEKTANT: studio 4b DOO INVESTITOR:
projektovanje urbanizam nadzor
i konsalting izvodenje . . .
ul. Ivana Vujoseviéa 30/s Oliver Rovcanin
| L Podgorica, Crna Gora
www.studiogb.me studio4b@t-com.me
Objekat: Lokacija:

Stambeni objekat

KP 4425/9 K.O. Grahovo v zahvatu izmjene i dopuna
PUP-a Opstine Niksié

1S 470
Hid 526
1 486
(A )

. . . Vrsta tehnicke dokumentacije:

Vodedi Semir Bu€an, / o
inZinjer: diplinz.arh. ks Idejno rjesenje

Dio tehnicke dokumentacije: iera:
Odgovorni Semir Bucan, % . J Razmjera:
inZinjer: dipl.inz.arh. Arhitektura 1:50
Saradnici: Damir Bu&an, Ivana Perovié, Prilog: Br.priloga: Br.sfrane:

MSc Arch. MSc Arch. PRESJEK 1-1 08 8

Datum izrade i M.P.
April, 2025.

Datum revizije i M.P.




+6,41
+13,95

+2,70
+10,24

LEGENDA:
. 64° -
Granica parcele % Linija pada krova
Gradevinska linija Oznaka parternog uredenja
TN N Kota gotovog plafona Oznaka prostorije
L2 ) 1) )
N N Kota gotove konstrukcije E Oznaka poda
Kota gotovog poda Oznaka plafona
relativna kota Oznaka fasadnog zida
apsolutna kota . .
+6.41 P Oznaka unutrainjeg zida
+13,95 Armirano platno/stub
N . ] Oznaka strukturalne fasade
Termoizolacija
N . Oznaka ograde
R Keramicke plocice
N ) Oznaka krova
Drveni pod
Krovni prekrivac - Falcovani lim
[olo] 0 ©
o oo o
™ M ® ™
) fln ]
L ] NAPOMENA:
=i - Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povrsine u m2.
- Visine parapeta date su od AB ploce do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).
+2,70 — ) . : . . . ; -
N~ U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
+10,24 o .
betonskog nadvratnika.
-~ - Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.
- Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
H - Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB plocCe).
o - Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kofirani u
N osnovama i moze dodi do odstupanja od neto povriina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.
P PROJEKTANT: studio 4b DOO INVESTITOR:
N 'Q ,(3 projektovanje urbanizam nadzor
N N [ | konsalting izvodenje . _—
ul. Ivana Vujosevi¢a 30/s Oliver Rov€anin
| L Podgorica, Crna Gora
www.studiogb.me studio4b@t-com.me
Objekat: Lokacija:
stambeni objekat KP 4425/9'K..O. G.ra“h’ovo v zahvatu izmjene i dopuna
PUP-a Opstine Niksic
Vodedi Semir Bu&an, / Vrs’r? Ter.mlck(? dokumentacije:
inZinjer: dipl.inz.arh. 3 Idejno riesenje
. Dio tehnicke dokumentacije: iera:
Odgovorni Semir Buéan, %) . | Razmjera:
inZinjer: dipl.inZ.arh. Arhitektura 1:50
Saradnic Damir Bu¢an, Ivana Perovié, Prilog: Br.priloga:  Brsfrane:
MSc Arch. MSc Arch. PRESJEK 2-2 09 9
635 Datum izrade i M.P. L
620 5 185 15, Aoril. 2005 Datum revizije i M.P.
B 675 din! 200 7, pril, 2525
1)
4 5




ISTOCNA FASADA

LEGENDA :

Staklo

; A\\“‘ ; B N B Kamena obloga
\__/ N B Drvena obloga
B imenc opsivka u antracit boji RAL 7016
BN «ovni prekrivac - Falcovani lim
+2.70 NAPOMENA:
+]b 24 - Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povrsine u m2.
‘ - Visine parapeta date su od AB ploCe do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).
N N S0 - U osnovama ofvora (vrata i prozora) datfe su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
betonskog nadvratnika.
UL - Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.
— - Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
i - Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploce).
- Kod zidova koftirana je ispuna (giter blok) odnosno strukfura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u
4 osnovama i moze dodi do odstupanja od neto povriina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.
/ —_— ,
— PROJEKTANT: studio 4b DOO INVESTITOR:
projektovanje urbanizam nadzor
i konsalting izvodenje . . .
ul. Ivana Vujosevi¢a 30/s Oliver Rov€anin
0 L Podgorica, Cra Gora
www.studiogb.me studiodb@t-com.me
Objekat: Lokacija:
Stambeni objekat KP 4425/9vl(..0. G.rcih’ovo v zahvatu izmjene i dopuna
PUP-a Opstine Niksic
Vodedi Semir Bu&an, / Vrs’r? Tek.mlck(? dokumentacije:
inZinjer: dipl.inz.arh. Y Idejno rjesenje
. . . Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:
486 Odgovorni Semir Buéan, .
500 L inZinjer: diplinz.arh. Arhitektura 1:50
7] - - . .
Saradnic Damir Bu¢an, Ivana Perovié, Pnlog; Brpriloga: | Brstrane:
MSc Arch. MSc Arch. ISTOCNA FASADA 010 10
Datum izrade i M.P. e
Py Py Aol 2025 Datum revizije i M.P.
oril, .
LA B )
NG \ %




+6,41
+13,95

40
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JUZNA FASADA

LEGENDA :

Staklo
Kamena obloga
Drvena obloga

Limena opsivka u antracit boji RAL 7016

il

Krovni prekrivac - Falcovani lim

+6,41
+13,95
NAPOMENA:
- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povrsine u m2.
- Visine parapeta date su od AB ploCe do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).
- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
betonskog nadvratnika.
- Zidarska mjera vrata se raCuna od visine gotovog poda.
- Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploCe).
- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u
osnovama i moze doci do odstupanja od neto povriina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.
PROJEKTANT: studio 4b DOO_ INVESTITOR:
n projektovonjg urponizom nadzor
konsalting izvodenje . . .
ul. Ivana Vujosevi¢a 30/s Oliver Rov€anin
+0.00 e st.udioz,b = Podgpriccl, Crna Gora
< A ) : studio4b@t-com.me
{-070))4 Objekat: Lokacija:

Stambeni objekat

KP 4425/9 K.O. Grahovo v zahvatu izmjene i
dopuna PUP-a Opstine Niksié¢

635

50

650

750

L, 50
/‘

. . . Vrsta tehnicke dokumentacije:

Vodecdi Semir Buc¢an, / ..
inzinjer: dipl.inz.arh. 3 Idejno rjesenje

Dio tehnic¢ke dokumentacije: iera:
Odgovorni Semir Buéan, % . | Razmijera:
inZinjer: dipl.inZ.arh. Arhitektura 1:50
Saradnici: Damir Buéan, Ivana Perovié, Prilog: Br.priloga: | Br.strane:

MSc Arch. MSc Arch. JUINA FASADA 011 1

Datum izrade i M.P.
April, 2025.

Datum revizije i M.P.




+6,41
+13,95
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SJEVERNA FASADA

LEGENDA :

Staklo
Kamena obloga
Drvena obloga

Limena opsivka u antracit boji RAL 7016

il

Krovni prekrivac - Falcovani lim

+6,41

+13,95
NAPOMENA:
- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povrsine u m2.
- Visine parapeta date su od AB ploCe do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).
- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
betonskog nadvratnika.
- Zidarska mjera vrata se raCuna od visine gotovog poda.
- Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploCe).
- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u
osnovama i moze doci do odstupanja od neto povriina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.
PROJEKTANT: studio 4b DOO_ INVESTITOR:

n projektovonjg urponizom nadzor
konsalting izvodenje -
ul. Ivana Vujosevi¢a 30/s Oliver Rov€anin
| L Podgorica, Crna Gora

www.studiogb.me studio4b@t-com.me

-0,30 Objekat: Lokacija:

%n-" Stambeni objekat KP 4425/9 K.O. Grahovo v zahvatu izmjene i

dopuna PUP-a Opstine Niksié¢

50

635

%
7]

650

L, 50

750

. . . Vrsta tehnicke dokumentacije:

Vodecdi Semir Buc¢an, / ..
inzinjer: dipl.inz.arh. 3 Idejno rjesenje

Dio tehnic¢ke dokumentacije: iera:
Odgovorni Semir Buéan, % ! . ! v ! Razmijera:
inZinjer: dipl.inZ.arh. Arhitektura 1:50
Saradnici: Damir Buéan, Ivana Perovié, Prilog: Br.priloga: | Br.strane:

MSc Arch. MSc Arch. SJEVERNA FASADA 012 12

Datum izrade i M.P.
April, 2025.

Datum revizije i M.P.
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LAPADNA FASADA

LEGENDA :

Staklo

Kamena obloga

Drvena obloga

Limena opsivka u anfracit boji RAL 7016

i

Krovni prekrivac - Falcovani lim

NAPOMENA:

- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povrsine u m2.

- Visine parapeta date su od AB ploce do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).

- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
betonskog nadvratnika.

- Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.

- Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB plocCe).

- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno strukfura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u
osnovama i moze dodi do odstupanja od neto povriina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.

PROJEKTANT: studio 4b DOO INVESTITOR:
projektovanje urbanizam nadzor
i konsalting izvodenje . . .
ul. lvana Vujoseviéa 30/s Oliver Rov€anin
0 L Podgorica, Cra Gora
www.studiogb.me studio4b@t-com.me
Objekat: Lokacija:
Stambeni objekat KP 4425/9 K.O. Grahovo v zahvatu izmjene i dopuna
T A PUP-a Opstine Niksi¢
Vodedi Semir Buéan / Vrsta tehnicke dokumentacije:
inZinjer: dipl.inz.arh. f Idejno riesenje
Odgovorni Semir Bu&an % Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:
é 88 l inZinjer: diplinz.arh. Arhitektura 1:50
Saradnic: Damir Bu¢an, Ivana Perovié, Prilog: Brpriloga: | Brstrane:
MSc Arch. MSc Arch. ZAPADNA FASADA 013 13
Datum izrade i M.P. e
Py ) Datum revizije i M.P.
( A ‘ April, 2025.
T




3D PRIKAZ

NAPOMENA:

- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povrsine u m2.

- Visine parapeta date su od AB ploce do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).

- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
betonskog nadvratnika.

- Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.

- Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB plocCe).

- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno strukfura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u
osnovama i moze dodi do odstupanja od neto povrsina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.

PROJEKTANT: ~ studio 4b DOO INVESTITOR:
projektovanje urbanizam nadzor
i konsalting izvodenje . . .
ul. Ivana Vujosevi¢a 30/s Oliver Rov€anin
0 L Podgorica, Cra Gora
www.studiogb.me studio4b@t-com.me
Objekat: Lokacija:
- KP 4425/9 K.O. Grahovo v zahvatu izmjene i dopuna
Stambeni objekat _ g
) PUP-a Opstine Niksic
Vodedi Semir Buéan / Vrsta tehnicke dokumentacije:
inZinjer: dipl.inZ.arh. f Idejno rjesenje
Odgovomi Semir Buéan % Dio tehnicke dokumentacije: Razmiera:
inZinjer: dipl.inz.arh. Arhitektura
= . Saradnic Damir Bu¢an, Ivana Perovié, Prilog: Brpriloga:  Brstrane:
— MSc Arch.  MSc Arch. 3D PRIKAZ 014 14

//%-‘—‘“_' Datum izrade i M.P.

Datum revizije i M.P.
April, 2025.




3D PRIKAZ

7 OPeIrrry |y Mmoo

NAPOMENA:

- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povrsine u m2.

- Visine parapeta date su od AB ploce do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).

¥ - U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
B betonskog nadvratnika.

- Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.

- Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB plocCe).

- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kofirani u
osnovama i moze dodi do odstupanja od neto povriina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.

PROJEKTANT: studio 4b DOO INVESTITOR:

projektovanje urbanizam nadzor
i konsalting izvodenje . . .
ul. Ivana Vujosevi¢a 30/s Oliver Rov€anin
l . Podgorica, Crna Gora
B www.studiogb.me studiodb@t-com.me
Objekat: Lokacija:
Stambeni objekat KP 4425/9 K.O. Grahovo v zahvatu izmjene i dopuna
PUP-a Opstine Niksié
Vodedi Semir Buéan / Vrsta tehnicke dokumentacije:
™ inZinjer: diplinz.arh. ks Idejno rjesenje
Odgovorni Semir Bu&an % Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:
inZinjer: diplinz.arh. Arhitektura
Saradnici: Damir Bu&an, Ivana Perovié, Prilog: Br.priloga: |Br.strane:
MSc Arch. MSc Arch. 3D PRIKAZ 015 15

Datum izrade i M.P.
April, 2025.

Datum revizije i M.P.




3D PRIKAZ

NAPOMENA:

- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povrsine u m2.

- Visine parapeta date su od AB ploce do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).

- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
betonskog nadvratnika.

- Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.

- Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB plocCe).

I - Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u
osnovama i moze dodi do odstupanja od neto povriina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.

PROJEKTANT: ~ studio 4b DOO INVESTITOR:
projektovanje urbanizam nadzor
i konsalting izvodenje . . .
ul. lvana Vujoseviéa 30/s Oliver Rov€anin
| L Podgorica, Cra Gora
www.studiogb.me studiodb@t-com.me
4 Objekat: Lokacija:
- KP 4425/9 K.O. Grahovo v zahvatu izmjene i dopuna
Stambeni objekat _ g
) PUP-a Opstine Niksic
A\ odedi Semir Bu&an / Vrsta tehnicke dokumentacije:
== % inZinjer: dipl.inz.arh. f Idejno riesenje
S Odgovorni Semir Buan §€ Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera:
" inzinjer: dipl.inz.arh. Arhitektura
Saradnic: Damir Bu¢an, Ivana Perovié, Prilog: Brppriloga: | Brstrane:
MSc Arch. MSc Arch. 3D PRIKAZ 016 16

atum izrade i M.P.

Datum revizije i M.P.
April, 2025.




FOTOMONTAZA

NAPOMENA:

- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povrsine u m2.
- Visine parapeta date su od AB ploce do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).

- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
betonskog nadvratnika.

- Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.

- Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB plocCe).
- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kofirani u
osnovama i moze dodi do odstupanja od neto povriina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.
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