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OBRAZAC 1 
 

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta 

 

 

INVESTITOR1                                                                                     DEJAN ELEZOVIĆ 
 
 
OBJEKAT²                                                              PORODIČNA STAMBENA ZGRADA 

 
LOKACIJA³                                    k.p. 6879/1, 6880/2, 6882/2, 6883 i 6891 KO Vilusi, 
                                        u zahvatu Izmjena i dopuna Prostornog urbanističkog plana,  

Opštine Nikšić 

 

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE⁴                                                                  IDEJNO RJEŠENJE 
 
 
PROJEKTANT⁵                                                      STUDIO STRUKTURA doo Nikšić  

(Licenca br. UPI 072/7-119/2) 
 

ODGOVORNO LICE⁶                                                          Maja Korać spec.sci.arch. 

 
GLAVNI INŽENJER⁷                                                            Maja Korać spec.sci.arch.  

(Licenca UPI 072/7-120/2) 

 
 
 

1 Naziv/ime investitora 
2  Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4  Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u 

pitanju naslovna strana cjelokupne tehničke dokumentacije) 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju 
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 
7  Ime i prezime glavnog inženjera. 
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IDEJNO RJEŠENJE 
 

SADRŽAJ : 
 

A/ OPŠTA DOKUMENTACIJA 
 OBRAZAC 2 

 UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE 

 RJEŠENJE O REGISTRACIJI PREDUZEĆA ZA PROJEKTOVANJE-IZVOD IZ CRPS-a 

 LICENCA PROJEKTANTA 

 POLISA OSIGURANJA OD PROFESIONALNE ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA 

 RJEŠENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG INŽENJERA 

 LICENCA ODGOVORNOG INŽENJERA 

 POTVRDA O ČLANSTVU U IKCG 
 IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA 

 

B/ TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
 URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI 

 SAOBRAĆAJNO TEHNIČKI USLOVI 

 TEHNIČKI USLOVI 

 LIST NEPOKRETNOSTI 

 IZJAVA LICENCIRANE GEODETSKE ORGANIZACIJE O TAČNOJ LOKACIJI PLANIRANOG 
OBJEKTA 

 IZJAVA PROJEKTANTA 

 

C/ PROJEKTNI ZADATAK 
 

D/ TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 TEHNIČKI OPIS SA BILANSOM PROJEKTOVANIH POVRŠINA 

 

E/ GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
 
 GEODETSKA PODLOGA  

 SITUACIJA ŠIRA 

 STUACIJA UŽA 

 OSNOVA TEMELJA 

 OSNOVA PRIZEMLJA 

 OSNOVA POTKROVLJA 

 OSNOVA KROVA 

 PRESJEK A-A 

 FASADNI IZGLEDI   

 3D PRIKAZI 
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A/ OPŠTA  DOKUMENTACIJA 

 
 
 
 

 OBRAZAC 2 
 UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE 
 RJEŠENJE O REGISTRACIJI PREDUZEĆA ZA PROJEKTOVANJE-IZVOD IZ CRPS-a 
 POLISA OSIGURANJA OD PROFESIONALNE ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA 
 RJEŠENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG INŽENJERA 
 LICENCA ODGOVORNOG INŽENJERA 
 POTVRDA O ČLANSTVU U IKCG 
 IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA 
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OBRAZAC 2 
 

 
PODACI O PROJEKTANTIMA 

 
 

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT1 GLAVNO INŽENJER2 

 

PORODIČNA STAMBENA 
ZGRADA 

„STUDIO STRUKTURA“ d.o.o. 
Nikšić 

Lic. Br. UP072/7-119/2  

 

Maja Korać, spec.sci.arh. 
Licenca br. UPI 072/7-120/2 

 

 
 

DJELOVI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 

PROJEKAT3 PROJEKTANT4 ODGOVORNI INŽENJER5 

 

Idejno rješenje – 
faza ahitektura 

„STUDIO STRUKTURA“ d.o.o. 
Nikšić 

Lic. Br. UP072/7-119/2  

 

Maja Korać, spec.sci.arh. 
Licenca br. UPI 072/7-120/2 

 

 

 
 
 
 
   
U Nikšiću, april  2025.                                              „STUDIO STRUKTURA“ d.o.o. Nikšić 
                                                                                                    Izvršni direktor: 
                                                                                                        Maja Korać 
                                                                                                   
   
                                                                                                                                                                                                                                                                                                

   
                                                                                                                                                                                                                                                                     .................................................. 
 
 
 

 
 
 

 
1 Naziv privrednog društva, pravnog lica, odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, broj 

licence, adresa, telefon, e-mail  
2 Ime I prezime glavnog inženjera,  
3 Dio tehnički dokumentacije (arhitektonski, građevinski, elektrotehnički ili mašinski projekat) 
4 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehnički dokumentacije, broj 

licence, adresa, telefon, e-mail 
5 Ime i prezime odgovornog inženjera dijela tehnički dokumentacije 
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Na osnovu Statuta društva i Zakona o izgradnji objekata (Sl.list CG 19/25 od 
04.03.2025god.), d o n o s i m, 

 
 

RJEŠENJE 
 

O IMENOVANJU ODGOVORNOG INŽENJERA 

ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 
 
 
OBJEKAT:                                                              PORODIČNA STAMBENA ZGRADA 
                                                                                     
 
LOKACIJA:                                       k.p. 6879/1, 6880/2, 6882/2, 6883 i 6891 K.O. Vilusi,  

 u zahvatu Izmjena i dopuna Prostornog urbanističkog plana, 
 Opštine Nikšić

 
 

 

       
 

VRSTA I DIO TEHNIČKE  

DOKUMENTACIJE:                                                                                                                                        IDEJNO RJEŠENJE                                       

                                                                                         

 
ZA ODGOVORNOG INŽENJERA IZRADE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE ODREĐUJEM: 

 
 
 

- Maja Korać spec.sci.arch. 

 

 

 
Nikšić, april 2025. god.                          STUDIO STRUKTURA doo Nikšić 

                             Dir. Maja Korać, spec.sci.arch. 
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OBRAZAC 3 
 

IZJAVA 
ODGOVORNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA 

DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM 
PROPISIMA 

 
OBJEKAT1                                            PORODIČNA STAMBENA ZGRADA 
  
LOKACIJA²                                           k.p. 6879/1, 6880/2, 6882/2, 6883 i 6891 KO Vilusi,  
                                                            u zahvatu Izmjena i dopuna PUP Opštine Nikšić 
 

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE³                               IDEJNO RJEŠENJE                                                                   
 
ODGOVORNI INŽENJER⁴                    Maja Korać spec.sci.arch.  
 
 

I Z J A V LJ U J E M, 

 
da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 

 Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na 
osnovu navedenog zakona; 

 posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte; 

 pravilima struke i 

 urbanističko – tehničkim uslovima 
 
 

 

(potpis glavnog inženjera) 
 

 

     

    Nikšić, april 2025. 
 

(mesto i datum) (potpis odgovornog lica) 
 
 

 
1 Naziv projektovanog objekta 
2 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
3  Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta 
4  Ime i prezime odgovornog inženjera. 
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B/ TEHNIČKA  DOKUMENTACIJA 

 
 

 URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI 
 SAOBRAĆAJNO TEHNIČKI USLOVI 
 LIST NEPOKRETNOSTI 
 IZJAVA LICENCIRANE GEODETSKE ORGANIZACIJE O TAČNOJ LOKACIJI 
 IZJAVA PROJEKTANTA 
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 URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI 
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  SAOBRAĆAJNO TEHNIČKI USLOVI 
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 TEHNIČKI USLOVI 
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 LIST NEPOKRETNOSTI 
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 IZJAVA LICENCIRANE GEODETSKE ORGANIZACIJE O 
TAČNOJ LOKACIJI PLANIRANOG OBJEKTA 
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 IZJAVA PROJEKTANTA 
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Investitor                                                                                                 DEJAN ELEZOVIĆ 
 
Projekat:                                                                                                       Idejno Rješenje 
 
Objekat:                                                                      PORODIČNA STAMBENA ZGRADA 
                                                                                       
Lokacija:                                               k.p. 6879/1, 6880/2, 6882/2, 6883 i 6891 K.O. Vilusi, u 

zahvatu Izmjena i dopuna Prostornog urbanističkog plana, Opštine Nikšić       
 

                                               
 
Projektant:                                                                     STUDIO STRUKTURA d.o.o. Nikšić 
                                                                                                    ( Lic.br. UPI 072/7-119/2 ) 
Glavni inženjer:                                                                                 Maja Korać spec.sci.arh.  

( Lic.br. UPI 072/7-120/2 ) 
 
Na osnovu stručnog upustva Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma br: 01-

1894/1 objavljenog 17.11.2021. god. daje se: 
 

IZJAVA  
 
Izjavljujem da je Idejno rješenje arhitektonskog projekta urađeno u skladu sa smjernicama 
planskog dokumenta i UT- uslova, Zakona o izgradnji objekata (Sl.list CG 19/25 od 
04.03.2025god.) kao i osnovnih urbanističkih parametara (indeks izgrađenosti, 
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema građevinskoj 
liniji). 

 
Pregled zadatih i ostvarenih urbanističkih parametara dat je u tabeli : 

 
 
                                                                                                                           Izjavu dala:                      
      Nikšić, april 2025.godine                                                                Maja Korać spec.sci.arh     
 
                                                                                                                    ..………………..                        
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OBRAZAC 1a 
 
 

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta 

 

 
 

INVESTITOR1                                                                                     DEJAN ELEZOVIĆ 
 
 
OBJEKAT²                                                              PORODIČNA STAMBENA ZGRADA 

 
LOKACIJA³                                    k.p. 6879/1, 6880/2, 6882/2, 6883 i 6891 KO Vilusi, 
                                        u zahvatu Izmjena i dopuna Prostornog urbanističkog plana,  

Opštine Nikšić 

 

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE⁴                                                                  IDEJNO RJEŠENJE 
 
 
PROJEKTANT⁵                                                      STUDIO STRUKTURA doo Nikšić  

(Licenca br. UPI 072/7-119/2) 
 
ODGOVORNO LICE⁶                                                          Maja Korać spec.sci.arch. 

 
GLAVNI INŽENJER⁷                                                            Maja Korać spec.sci.arch.  

(Licenca UPI 072/7-120/2) 

 
 
 

1 Naziv/ime investitora 
2  Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4  Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u 

pitanju naslovna strana cjelokupne tehničke dokumentacije) 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju 
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 
7  Ime i prezime glavnog inženjera. 
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C/ PROJEKTNI ZADATAK 
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D/ TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



      STUDIO STRUKTURA  arhitektura&dizajn                                     
 

 
 
 

 
TEHNIČKI OPIS 

 
UZ IDEJNO RJEŠENJE  
IZGRADNJA PORODIČNE STAMBENE ZGRADE 
 
UVODNE NAPOMENE 
Idejno rješenje je urađeno na osnovu urbanističko – tehničkih uslova UP/lo br: br: 07-350-
279/23-3 od 25.03.2025. godine izdatih od strane Sekretarijata za uređenje prostora i 
zaštitu životne sredine, opština Nikšić, projektnog zadatka, ambijentalnih uslova i važećih 
građevinskih normi, standarda i propisa.  
Idejnim rješenjem su ispoštovane smijernice iz saobraćajno-tehničkih uslova Broj:09-340-898, od 

28.10.2024. godine, izdatih od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobraćaj. 

Geodetsku podlogu je izradila geodetska licencirana organizacija NovaMAX d.o.o. Nikšić, i 
priložila izjavu o predmetnoj katastarskoj parceli. 
 
Predmet projekta je izgradnja porodične stambene zgrade tj. jedne stambene jedinice za 
življenje porodice. 
 
 
LOKACIJA 

 
Lokacija za izvođenje radova na izgradnji porodične stambene zgrade su katastarske parcele br. 
6879/1, 6880/2, 6882/2, 6883 i 6891 KO Vilusi, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostornog 
urbanističkog plana, Opštine Nikšić. 
Predmetna lokacija se nalazi u obuhvatu PUP-a sa planom namjene PO-poljoprivredno 
zemljište.  
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Predmetnu lokaciju čine: 

 katastarska parcela 6879/1, po kulturi šuma 6.klase, ukupne površine 438.00 m2 upisana 
u list nepokretnosti 450, Ošlji Brijeg K.O. Vilusi. 

 katastarska parcela 6880/2, po kulturi livada 6.klase, ukupne površine 2137.00 m2 
upisana u list nepokretnosti 450, Ošlji Brijeg K.O. Vilusi. 

 katastarska parcela 6882/2, po kulturi livada 6.klase, ukupne površine 1319.00 m2 
upisana u list nepokretnosti 450, Ošlji Brijeg K.O. Vilusi. 

 katastarska parcela 6883, po kulturi šuma 6.klase, ukupne površine 205.00 m2 upisana u 
list nepokretnosti 450, Ošlji Brijeg K.O. Vilusi. 

 katastarska parcela 6891, po kulturi pašnjak 6.klase, ukupne površine 1708.00 m2 upisana 
u list nepokretnosti 450, Prodoca K.O. Vilusi. 
 

Ukupna površina navedenih parcela na kojima je planirana izgradnja objekta iznosi 5807.00 m2. 
Navedene parcele su u vlasništvu investitora Elezović Milorad Dejan u obimu prava 1/1, bez 
upisanih tereta i ograničenja.  
Na predmetnoj parceli nema izgrađenih i evidentiranih objekata. 
 
Saobraćajni priključak je rješen: 
Preko jednog priključka, preko putnog zemljišta na nekategorisani put u opštoj upotrebi na 
katastarskoj parceli broj 9349 KO Vilusi. 
K.p. 9349, upisana u LN 380 KO Vilusi u svojini Crne Gore, raspolaganje Opština Nikšić, u 
obimu prava 1/1, način korišćenja-nekategorisani putevi.  
 
 
PRAVILA GRAĐENJA 
Prema smjernicama iz UTU UP/lo br. 07-350-279/23-3 od 25.03.2025. izdatih od strane 
Sekratarijata za uređenje prostora i zaštitu životne sredine, Opština Nikšić, definisani su 
parametri izgradnje: 
Indeks zauzetosti: 0.2 
Indeks izgrađenosti: 0.4 
Maksimalna spratnost: P+1 ili P+Pk, dozvoljena podrumska etaža 
 
 
KONCEPCIJA OBJEKTA 
 
Predmet projekta je izgradnja porodične stambene zgrade u skladu sa predviđenom namjenom 
na parceli PO-poljoprivredno zemljište. 
Objekat koji je spratnosti Po+P+Pk, rađen je u stilu tradicionalnog AB konstruktivnog objekta. 
Sam objekat kao i izbor materijala, koji su planirani, sa kosim krovom, u  mnogome je u stilu 
tradiocionalnih objekata sa primjesama modernih efekata. 
Sam objekat oslikava visokokvalitetnu gradnju, kombincija kamena i drveta, čini objekat jako 
kvalitetnim i estetski lijepim. 
Krovni pokrivač na objektu je jako specifičan, kamene ploče koje se postavljaju identnično kao 
crijep. 
  
Poštujući smjernice i dozvole iz UT-uslova, planirana namjena objekta je- stambeni objekat. 
Idejnim rješenjem su ispoštovane zadate građevinske i regulacione linije kao i indeksi zauzetosti 
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i izgrađenosti. 
Idejnim rješenjem su ispoštovane zadate građevinske i regulacione linije, potrebe za 
parkiranjem i procenat zelenila. 
 

FUNKCIJA 
Funkcionalna organizacija unutrašnjeg prostora je prilagodjena željama Investitora u cilju 
dobijanja komfornog i prijatnog porodičnog stanovanja. 
Objekat posjeduje podrum(Po) koji ima funkciju tehničkih prostorija i bistjerne. 
Ulaz u prizemlje predviđen sa prednje strane, posle kojeg se nalazi hodnik iz kojeg je moguće 
pristupiti svim porstorijama prizemlja. Bočni dio prizemlja je projektovan kao garaža za 
rješavanje parkiranje automobila.  
Na prizemlju objekta se nalazi dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom, koji posjeduje veća 
dvokrilna vrata, za izlazak u dvorište.  Na prizemlju je projektovana i biro soba, povezana sa 
kupatilom. 
Na potkrovlju objekta planirana je noćna zona, projektuju se 3. spavaće sobe, kupatilo i toalet.  
Međuetažnu komunikaciju čini unutrašnje stepenište. 
 
 
 
PREGLED PLANIRANIH POVRŠINA: 
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BILANS UKUPNO PROJEKTOVANIH POVRŠINA: 

 
 
 
 

URBANISTIČKI PARAMETRI 

 
 

MATERIJALIZACIJA 
Projektovana rješenja i izbor materijala za predmetni objekat, data su materijalima koji odgovaraju 
namjeni, važećim propisima, standardima, klimatskim uslovima, zahtjevima investitora i 
neposrednom okruženju. U najvećem obimu dominira prirodni nikšićki kamen. 
 
KONSTRUKCIJA 
Objekat je u konstruktivnom smislu riješen kao armirano betonski sistem.  
Sva opterećenja objekta prenose se na tlo preko armirano betonskih temelja i temeljnih greda. 
Međuspratna ploča je debljine 15cm. 
Krov objekta je riješen kao kosi, sa svim neophodnim slojevima. Krovni pokrivač čine kamene 
ploče. 
 
IZOLACIONI RADOVI 
  Hidroizolacija 
Predviđena je izrada i postavljanje hidroizolacije na delovima objekta na kojima je to potrebno, 
a sve prema projektu. Hidroizolacija je predviđena u svim podovima prizemlja, kosom krovu, u 



      STUDIO STRUKTURA  arhitektura&dizajn                                     
 

 
 
 

mokrom čvoru objekta. Hidroizolacija u podu prizemlja je zaštita od kapilarne vlage. 
Hidroizolaciju izvesti po sledećem opisu: premaz bitulitom, premaz vrućim bitumenom i 
kondor 4. U unutrašnjosti kosog krova predvidjeti lijepljivu traku kao parnu branu, kao i 
paropropusnu-vodonepropusnu foliju što će činiti hidroizolaciju kosog krova.  Hidroizolaciju u 
mokrim čvorovima podviti uza zid u visini od 10cm. od poda, na mijestu gdje je tuš kabina 
visina 2m. Posebnu pažnju obratiti kod obrade slivnika, WC šolja i pragova sanitarnih 
prostorija. Hidroizolacija u mokrim čvorovima, balkonima od: bitulita, bitumena, kondor 4. 
   
 Termoizolacija 
Potrebno je riješiti kompletnu termoizolaciju objekta i prilagoditi ga visokim standardima. 
Termoizolacija predvidjena je kao zaštita kako od gubitka toplote tako i od prekomernog 
zagrijavanja što je uslovljeno i I klimatskom zonom kao važan uslov za obezbeđenje 
odgovarajućih uslova za život. 
Predviđena je termoizolacija na ravnom krovu objekta, debljine d=10cm. 
 
 
 
SPOLJNA OBRADA  
 
FASADA 
Kompletna fasada objekta se oblaže prirodnim nikšićkim kamenom. 
 
SPOLJAŠNJA STOLARIJA I BRAVARIJA 
Spoljašnja stolarija (prozori, vrata) predviđeni su da se rade od aluminijumskih šestokomornih 
profila zastakljenih termo izolirajućim staklenim panelom 6+12+4 mm. Boja bravarije je u boji 
zlatnog hrasta RAL 8008. Određeni prozori, posjeduju škure od prirodnog drveta. 
Svi profili od kojih će biti izrađene fasadne pozicije su sa prekinutim termičkim mostom. 
Projektom su predviđena i segmentna garažna vrata koja su izrađena od čeličnog 
profilisanog panela sa ispunom poliuretana.Otvaranje segmentnih vrata je vertikalno koja 
dozvoljavaju maksimalno iskorišćen prostor u skladištu kao i funkcionalnost za ulaz vozila u 
garažu. 
 
UNUTRAŠNJA OBRADA 
 
PODOVI 
Podovi u samom objektu se predviđaju kao sistem višeslojnih, plivajućih podova sa potrebnim 
slojevima hidroizolacije, cementnog estriha, keramičkih pločica i parketa kao završne obrade. 
Keramika je protivklizna, postavljena na lijepku, boje po izboru Investitora. Parket je hrastov. 
U garaži objekta kao pod se predviđa industrijski pod ferobeton. 
 
ZIDOVI 
Svi su zidovi malterisani produžnim malterom. Nakon maltera zidovi su gletovani I bojeni posnom 
bojom izuzev zidova u sanitarnim prostorijama koji se obradjuju keramikom. 
 

PLAFONI 
U svim prostorijama prizemlja plafoni su gletovani i bojeni posnom bojom. Na potkrovlju 
plafon je od lameliranog drveta. 
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UNUTRAŠNJA STOLARIJA I BRAVARIJA 
Vratna krila, štokovi i malter lajsne izrađeni su od MDF i drvene građe. Malter lajsne su obostrano      
štelujuće. Završnu obradu vrata uskladiti sa ostalim enterijerom i kao takva može biti i obložena 
furnirom, lakirana bezbojnim PU lakovima ili bojena. Okove prilagoditi namjeni. Sva stolarija na 
gradilište mora doći propisno zaštićena prilikom transporta. Ugrađuje se postupkom suve 
montaže. 
 
 
INSTALACIJE 
U okviru Glavnog projekta biće dati svi potrebni instalacioni sistemi i oprema za pravilno  i 
neometano korišćenje objekta u skladu sa zahtjevima i uslovima nadležnih organa.Instalacioni  
sistemi objekta povezani su na eksternu infrastrukturnu mrežu u skladu sa zahtjevima i 
uslovima nadležnih organa.  
 
 
 
UREĐENJE TERENA 
Na neizgrađenom dijelu parcele uglavnom je predviđeno očuvanje prirode, pašnjaka, šume i livade 
koji se nalaze na predmetnoj parceli. Dijelom oko objekta se nalazi trotoar, popločan prirodnim 
kamenom. Potrebu za parkiranjem, rješeno je u garaži objekta. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Nikšić, april 2025. godine 
 
                                                                                                                                  .................................................. 
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faza - ARHITEKTURA

Vrsta tehničke dokumentacije:

Prilog:

Datum revizije i M.P.

R=1:500

Lokacija:Objekat:

PROJEKTANT:

Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

Br. priloga: Br. strane:

Datum izrade i M.P.

INVESTITOR:

Odgovorni inženjer:

Saradnik:

Glavni inženjer:

Maja Korać, spec. sci. arh.

Maja Korać, spec. sci. arh.

A1

G.L.

Kameno
popločanje

Zelene površine

LEGENDA

Aps. visinske kote
postojećeg terena

±0.00
Relativne / apsolutne
visinske kote planiranog terena

Granica
katastarske parcele

Građevinska linija

905.75
905.75

Put

Objekat

N

S

EW

NW

SW

NE

SE

URBANISTIČKI PODACI:

OSTVARENI PARAMETRIURBANISTIČKI PARAMETRI

k.p. 6879/1 = 438m2
k.p. 6880/2 = 2137m2
k.p. 6882/2 = 1319m2
k.p. 6883 = 205m2
k.p. 6891 = 1708m2
K.O. VILUSI,
OPŠTINA NIKŠIĆ

UKUPNA POVRŠINA PARCELA = 5807,00 m2

INDEX ZAUZETOSTI

INDEX IZGRAĐENOSTI

MAXIMALNA SPRATNOST

MAXIMALNA BGP OBJEKTA

0,20/ 1.161,40

0,40/ 2.322,80

P+1 ili P+Pk

300m2

0,03/ 146,54

0,05/ 298,01

P+Pk

298,01m2

G.L.

G.L.

G.L.

G
.L

.

G.L.

SA
OB

RA
ĆA

JN
I P

RI
ST

UP
 P

O 
UT

U

Granica

katas
tars

ke parce
le

Granica
katastarske parcele

Granica

katas
tars

ke parce
le

Granica

katastarske parcele

Oznaka
katastarske parcele6880/2

k.p. 6879/1, 6880/2, 6882/2, 6883 i 6891 KO Vilusi,
u zahvatu Izmjena i dopuna Prostornog urbanističkog plana
Opštine NikšićPORODIČNA STAMBENA ZGRADA

IDEJNO RJEŠENJE

UŽA SITUACIJA

APRIL 2025.

ELEZOVIĆ DEJAN

3

±0.00905.75

ULAZ

Po+P+Pk
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faza - ARHITEKTURA

Vrsta tehničke dokumentaci je:

Prilog:

Datum revizi je i M.P.

R=1:50

Lokaci ja:Objekat :

PROJEKTANT:

Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

Br. priloga: Br. strane:

Datum izrade i  M.P.

INVESTITOR:

Odgovorni inženjer :

Saradnik:

Glavni inženjer:

Maja Korać, spec. sci. arh.

Maja Korać, spec. sci. arh.

Osnova temelja

5m
100cm 100cm 100cm 100cm 100cm

ELEZOVIĆ DEJAN

N

S

E

W

N
W

SW

NE

SE

Idejno rješenje

april 2025. god.

k.p. 6879/1, 6880/2, 6882/2, 6883 i 6891 KO Vilusi,
u zahvatu Izmjena i dopuna Prostornog urbanističkog plana
Opštine Nikšić

PORODIČNA STAMBENA ZGRADA

A
A

1

1

2

2

3

3

4

4

5

5

A

A

C

B

C

S1

S2
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BILANS POVRŠINA PODRUMA

OBRAČUN NETO POVRŠINE  PODRUMA MEST EN 15221-6

podaoznaka
No Namena prostorija završna obrada

prostora (m²)
Neto P zatvorenog Neto P otvorenog

01

obim(m)
prostora (m²) zidova

završna obrada
plafona
završna obrada

UKUPNA NETO POVRŠINA PODRUMA:
UKUPNA BRUTO POVRŠINA PODRUMA:
UKUPNA ZAPREMINA PODRUMA:

02 podna keramika
03
04 beton

15,59
6,01

-
-
-

20,35

50,89

-8,94 podna keramika

podna keramika

-

17,04
12,04

9,84
18,44

V1

22
0

80

V1 220
80

3

par 100

6060

1.020

58
0

58
0

1.020

15 390 610 15

5 1.020 5

15
56

0
15

15
56

0
15

15 390 610 15

5 1.020 5

5
58

0
5

5
58

0
5

20 370 20 230 20 340 20

20 370 20 590 20

20
54

0
20

20
25

0
20

27
0

20

20
25

0
20

27
0

20
20

25
0

20
27

0
20

20 370 20 230 20 80 175 85 20

20 370 20 260 80 250 20

-2.50
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faza - ARHITEKTURA

Vrsta tehničke dokumentaci je:

Prilog:

Datum revizi je i M.P.

R=1:50

Lokaci ja:Objekat :

PROJEKTANT:

Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

Br. priloga: Br. strane:

Datum izrade i  M.P.

INVESTITOR:

Odgovorni inženjer :

Saradnik:

Glavni inženjer:

Idejno rješenje

Maja Korać, spec. sci. arh.

april 2025. god.

Maja Korać, spec. sci. arh.

Osnova podruma

5m
100cm 100cm 100cm 100cm 100cm

ELEZOVIĆ DEJAN

**Visinske kote se odnose na konstrukciju objekta

**Visina otvora je gotovog poda
**Visina parapeta otvora je od gotovog poda

UKUPNA NETO PODRUMA : 50,89

beton

HODNIK SA STEPENICAMA

beton

akrilna boja
akrilna bojaTEHNIČKA PROSTORIJA

BISTERNA

62,05

akrilna boja

50,89

TEHNIČKA PROSTORIJA
akrilna boja akrilna boja

akrilna boja

N

S

E

W

N
W

SW

NE

SE

15x16,66/25

173,74

k.p. 6879/1, 6880/2, 6882/2, 6883 i 6891 KO Vilusi,
u zahvatu Izmjena i dopuna Prostornog urbanističkog plana
Opštine Nikšić

PORODIČNA STAMBENA ZGRADA

4 Bisterna
CA:20.35 m2

O=:18.44 m
F: keramika

3 Tehnička prostorija
CA: 6.01 m2

O=: 9.84 m
F: keramika

2 Tehnička prostorija
CA: 15.59 m2

O=: 17.04 m
F: keramika

1 Hodnik sa step.
CA: 8.94 m2

O=: 12.04 m
F: keramika

A
A

1

1

2

2

3

3

4

4

5

5

A

A

C

B

C

S1

S2
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BILANS POVRŠINA PRIZEMLJA

OBRAČUN NETO POVRŠINE  PRIZEMLJA MEST EN 15221-6

podaoznaka
No Namena prostorija završna obrada

prostora (m²)
Neto P zatvorenog Neto P otvorenog

01

obim(m)
prostora (m²) zidova

završna obrada
plafona
završna obrada

UKUPNA NETO POVRŠINA PRIZEMLJA:
UKUPNA BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA:
UKUPNA ZAPREMINA PRIZEMLJA:

kamen- 10,70
02 podna keramika
03 parket
04 podna keramika
05
06
07
08

15,20
36,58

-
-
-
-
-
-

7,45
9,20
6,01

19,62

94,06

21,44-

parket
podna keramika

podna keramika
kamen

17,84
27,68

13,84

11,02
12,24

9,84
18,04
21,10

GV

22
0

30
0

2

par 100

12
0

12
0

3

par 100

12
060

V1

22
0

80

V1 220
80

3

par 100

12
0

60

UV
22

0
10

0

F
su

do
 m

aš
in

a

8 717 356 485 295

5 1.850 3

±0.00

**Visinske kote se odnose na konstrukciju objekta
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faza - ARHITEKTURA

Vrsta tehničke dokumentaci je:

Prilog:

Datum revizi je i M.P.

R=1:50

Lokaci ja:Objekat :

PROJEKTANT:

Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

Br. priloga: Br. strane:

Datum izrade i  M.P.

INVESTITOR:

Odgovorni inženjer :

Saradnik:

Glavni inženjer:

Idejno rješenje

Maja Korać, spec. sci. arh.

april 2025. god.

Maja Korać, spec. sci. arh.

Osnova prizemlja

**Visina otvora je gotovog poda
**Visina parapeta otvora je od gotovog poda

TRIJEM

UKUPNA NETO PRIZEMLJA : 126,20
32,14

kamen

drvo

HODNIK

KUPATILO
akrilna boja akrilna boja

akrilna boja

BIRO SOBA

akrilna boja akrilna boja

zidna keramika

akrilna boja
akrilna bojaDNEVNI BORAVAK SA TRP.

KUHINJA

146,54

GARAŽA

5m
100cm 100cm 100cm 100cm 100cm

N

S

E

W

N
W

SW

NE

SE

TERASA

akrilna boja
drvo

drvo

zidna keramika

kamen drvo

126,20

ELEZOVIĆ DEJAN

19x17,10/25šaht za
bisternu

454,27

k.p. 6879/1, 6880/2, 6882/2, 6883 i 6891 KO Vilusi,
u zahvatu Izmjena i dopuna Prostornog urbanističkog plana
Opštine Nikšić

PORODIČNA STAMBENA ZGRADA

7 Garaža
CA:19.62 m2

O=:18.04 m
F: keramika

6 Kupatilo
CA:6.01 m2

O=: 9.84 m
F: keramika

5 Biro soba
CA: 9.20 m2

O=:12.24 m
F: parket

1 TREM
CA:10.70 m2

O=:13.84 m
F: kamen

8 Terasa
CA:21.44 m2

O=:21.10 m
F: kamen

2 Hodnik sa step.
CA: 15.20 m2

O=: 17.84 m
F: keramika

3 Dnevni boravak
CA: 36.58 m2

O=: 27.68 m
F: parket

4 Kuhinja
CA:7.45 m2

O=:11.02 m
F: keramika

A
A

1

1

2

2

3

3

4

4

5

5

A

A

C

B

C

S1

S2
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BILANS POVRŠINA POTKROVLJA

OBRAČUN NETO POVRŠINE  POTKROVLJA MEST EN 15221-6

podaoznaka
No Namena prostorija završna obrada

prostora (m²)
Neto P zatvorenog Neto P otvorenog

01

obim(m)
prostora (m²) zidova

završna obrada
plafona
završna obrada

UKUPNA NETO POVRŠINA SPRATA:
UKUPNA BRUTO POVRŠINA SPRATA:
UKUPNA ZAPREMINA SPRATA:

12,86
02
03
04
05
06

19,43
21,05

-
-
-
-
-

8,94
6,01
3,07

71,36

-

podna keramika
podna keramika

parket
parket

parket
podna keramika

-

UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA:
UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA:
UKUPNA ZAPREMINA OBJEKTA:

19,44
18,44
18,44
12,04
9,84
7,24

2

pa
r 

10
0

120
120

2

pa
r 

10
0

120
120

2

par 100

12
0

12
0

4

par 80

6060

4

pa
r 

80

60
60

4

pa
r 

80

60
60

2

par 80

12
0

12
0

V1

22
080

V1

22
0

80

V1

22
0

80
V1

22
080

V1

22
0

80

15
0

20
27

0
20

11
5

15
5

20
15

0

8
20

42
0

20
42

0
20

8

8
20

17
0

12
0

13
0

20
13

0
12

0
17

0
20

8

18 610 530 18

18
44

0
36

0
80

18

18 610 530 18

18
13

2
38

56
0

15
0

18

8 165 60 385 550 8

8 610 550 8

8 1.160 8

8 325 120 165 215 120 215 5

8 610 550 8

8 1.160 8

8
19

0
12

0
28

0
12

0
19

0
8

8
90

0
8

8
15

0
33

5
60

20
5

15
0

8

8
15

0
60

0
15

0
8

8
90

0
8

8
20

27
0

20
11

5
15

16
0

8
8 20 230 20 340 20 510 20 8

8 20 710 20 390 20 8

550

610

60
0

610

550

90
0

+3.25

A
A

 bojler

visina nadzidka 190 cm

visina nadzidka 160 cm

**Visinske kote se odnose na konstrukciju objekta
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faza - ARHITEKTURA

Vrsta tehničke dokumentaci je:

Prilog:

Datum revizi je i M.P.

R=1:50

Lokaci ja:Objekat :

PROJEKTANT:

Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

Br. priloga: Br. strane:

Datum izrade i  M.P.

INVESTITOR:

Odgovorni inženjer :

Saradnik:

Glavni inženjer:

Maja Korać, spec. sci. arh.

Maja Korać, spec. sci. arh.

Osnova potkrovlja

**Visina otvora je gotovog poda
**Visina parapeta otvora je od gotovog poda

UKUPNA NETO SPRATA : 71,36

71,36

HODNIK

KUPATILO akrilna boja
akrilna boja

akrilna boja
akrilna boja
akrilna boja

89,42

5m
100cm 100cm 100cm 100cm 100cm

SPAVAĆA SOBA
SPAVAĆA SOBA
SPAVAĆA SOBA

TOALET
zidna keramika
zidna keramika

akrilna boja

akrilna boja
akrilna boja

akrilna boja
akrilna boja

298,01
248,45 *sa podrumom

*sa podrumom

N

S

E

W

N
W

SW

NE

SE

19x17,10/25

254,85

882,86

april 2025. god.

ELEZOVIĆ DEJAN

k.p. 6879/1, 6880/2, 6882/2, 6883 i 6891 KO Vilusi,
u zahvatu Izmjena i dopuna Prostornog urbanističkog plana
Opštine Nikšić

Idejno rješenje

PORODIČNA STAMBENA ZGRADA

1Hodnik sa step.
CA: 12.86 m2

O=: 19.44 m
F: keramika

6 Toalet
CA:3.07 m2

O=: 7.24 m
F: keramika

5 Kupatilo
CA:6.01 m2

O=: 9.84 m
F: keramika

4 Spavaća soba
CA: 8.94 m2

O=: 12.04 m
F: parket

2 Spavaća soba
CA: 19.43 m2

O=: 18.44 m
F: parket

3 Spavaća soba
CA: 21.05 m2

O=: 18.44 m
F: parket

1

1

2

2

3

3

4

4

5

5

A

A

C

B

C

S1

S2

8 20 230 20 340 20 510 20 8
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faza - ARHITEKTURA

Vrsta tehničke dokumentaci je:

Prilog:

Datum revizi je i M.P.

R=1:50

Lokaci ja:Objekat :

PROJEKTANT:

Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

Br. priloga: Br. strane:

Datum izrade i  M.P.

INVESTITOR:

Odgovorni inženjer :

Saradnik:

Glavni inženjer:

Maja Korać, spec. sci. arh.

Maja Korać, spec. sci. arh.

Osnova krova

5m
100cm 100cm 100cm 100cm 100cm

N

S

E

W

N
W

SW

NE

SE

april 2025. god.

ELEZOVIĆ DEJAN

k.p. 6879/1, 6880/2, 6882/2, 6883 i 6891 KO Vilusi,
u zahvatu Izmjena i dopuna Prostornog urbanističkog plana
Opštine Nikšić

Idejno rješenje

kamene ploče

PORODIČNA STAMBENA ZGRADA

1

1

2

2

3

3

4

4

5

5

A

A

C

B

C

S1

S2
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A2

h 120 cm od gotovog poda

Presek A-A

ELEZOVIĆ DEJAN

PORODIČNA STAMBENA ZGRADA

april 2025. god.

MK

MK

KOSI KROV
- kamene ploče
- hidroizolacija- krovna folija
- podaščanje
- vazdušni sloj
- Rogovi 12/14
- TI između rogova 10cm
- parna brana
- lamelirano drvo

KK

oznaka zida slojevi

LEGENDA | spoljni zidovi

 malter 2cm| opekarski blok 20cm| termoizolacija 5cm| kamen 3cm

oznaka zida slojevi

LEGENDA | unutrašnji zidovi

LEGENDA | međuspratne konstrukcije sa obradom podova

oznaka zidatehn. prikaz oznaka zidatehn. prikazslojevi slojevi

KK

(pod na tlu)

(kosi krov)

SZ1

SZ2

UZ1

malter 2cm| AB zid 20cm| termoizolacija 5cm| kamen 3cm

oznaka zida slojevi

LEGENDA | zidovi u kontaktu sa tlom

ZUT  malter 2cm| AB zid 20cm| hidroizolacija| termoizolacija 5cm| čepasta folija

(terasa)

 malter 2cm| opekarski blok 20cm| malter 2cm

- kamene ploče
- hidroizolacija- krovna folija
- podaščanje
- vazdušni sloj
- Rogovi 12/14
- TI između rogova 10cm
- parna brana
- lamelirano drvo

MK

MK1

k.p. 6879/1, 6880/2, 6882/2, 6883 i 6891 KO Vilusi,
u zahvatu Izmjena i dopuna Prostornog urbanističkog plana
Opštine Nikšić

ZUTZUT

SZ1SZ1

UZ1

UZ1

PNT

- keramila 1,0cm
- cementni estrih 4,0cm
- pvc folija
- Termoizolacija 5cm
- Hidroizolacija
- Ab temeljna ploča 40cm
- zemlja

- parket
- cementni estrih 4,0cm
- termoizolacija 5cm
- AB ploča 15cm
- malter

- parket
- cementni estrih 4,0cm
- termoizolacija 5cm
- AB ploča 15cm
- malter

T

- kamen 3,0cm
- cementni estrih 4,0cm
- pvc folija
- hidroizolacija
- ab ploča 10cm
- zemlja

PNT

T

- keramila 1,0cm
- cementni estrih 4,0cm
- pvc folija
- Termoizolacija 5cm
- Hidroizolacija
- Ab temeljna ploča 40cm
- zemlja

- kamen 3,0cm
- cementni estrih 4,0cm
- pvc folija
- hidroizolacija
- ab ploča 10cm
- zemlja

- parket
- cementni estrih 4,0cm
- termoizolacija 5cm
- AB ploča 15cm
- malter

- keramika
- cementni estrih 4,0cm
- termoizolacija 5cm
- AB ploča 15cm
- malter
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Fasadna obloga - kamen

Krovni pokrivač-kamene ploče

Fasadna obrada bravarija zlatni hrast RAL 8008

Kamene ploče

Nikšićki kamen

Škure-hrast 8008

ALU bravarija-hrast 8008

Nikšićki kamen

ALU bravarija-hrast 8008

Škure-prirodno drvo zlatni hrast RAL 8008

+0.00

+0.00

-0.20

+1.50

+1.50

+0.00 +0.00+1.50
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100cm 100cm 100cm 100cm 100cm
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S

E

W

N
W

SW

NE

SE
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ELEZOVIĆ DEJAN
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Idejno rješenje

LEGENDA MATERIJALIZACIJE FASADE

PORODIČNA STAMBENA ZGRADA

Kamene ploče
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Fasadna obloga - kamen

Krovni pokrivač-kamene ploče

Fasadna obrada bravarija zlatni hrast RAL 8008

Škure-prirodno drvo zlatni hrast RAL 8008

Škure-hrast 8008

Nikšićki kamen

ALU bravarija-hrast 8008

Škure-hrast 8008

Nikšićki kamen

ALU bravarija-hrast 8008

+0.00 +0.00

+0.00 +0.00

+3.00 +3.00

+0.00 -10.00-10.00

-3.90
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