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UGOVOR O PRUAANJU USLUGA PROJEKTOVANJA TEHNILKE DOKUMENTACIJE

Zaklju¢en izmedu:

BIRO VUKLEVIL. doo iz Podgorice, Marka Miljanova 1, PIB 02441942, PDV 30/31-04541-9, upisan u
Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici red.broj 5-0265694, koga zastupa izvrini
direktor Bosko Vuk&evi¢ dipling.arh. ( u daliem tekstu PROJEKTANT), sa jedne strane

»AGANO DOO Nikgil (u daljem tekstu INVESTITOR), sa druge strane

UVODNE NAPOMENE 8 NALELA POGTENJA | SAVJESNOSTI

Postenje i savjesnost je osnovno nacelo kojeg se stranke moraju pridrzavati u poslovima
izvodenja radova predvidenih ovim ugovorom.

Ugovaraci su duzni da pri ispunjenju svojin obaveza postupaju sa paznjom koja se zahtijeva u
poslovnim odnosima — paznja dobrog privrednika i voljne su da na tim principima ovim
Ugovorom uspostave medusobna prava i obaveze, kako slijedi:

|. PREDMET UGOVORA
Clan 1.

Ugovorne strane (INVESTITOR i PROJEKTANT) saglasne su da predmet ovog ugovora bude izrada
tehnicke dokumentacije za idejni i glavni projekat skladisnog objekta na katastarskoj parceli
227 KO Brezovik na teritoriji opstine NikSic.



Clan2.

INVESTITOR ustupa PROJEKTANTU izradu tehnicke dokumentacije u obimu prema usaglasenoj
ponudi koja obuhvata:

- izradu idejnog resenja i glavnog projekta

PROJEKTANT se obavezuje do ¢e na izradi projekta angazovati strucna lica koja posjeduju
neophodne licence u skladu sa vazedim propisima.

Clan 3.

PROJEKTANT se obavezuje da projektovanije iz Clana 2. ovog ugovora izvrsi prema zahtjevima i
projektonom zadatku INVESTITORA, urbanistiCko-tehniCkim uslovima, uslovima prikljucenja, te
pravilima struke. PROJEKTANT se obavezuje da za eventualno odstupanje od projektnog
zadatka pribavi pisanu saglosnost INVESTITORA.

Il. KVALITET PROJEKATA
Clan 4.

PROJEKTANT je duzan da projekte koji su predmet ugovora uradi u skladu sa vazecim zakonskim
propisima, vazecim standardima struke, sugestijama INVESTITORA i urbanistiCko-tehnickim
uslovima. Sve eventualne izmjene u tehnickoj dokumentaciji do konacnog usvajanja projekta od
nadleznih organa, a koje su propust PROJEKTANTA. ovaj je duzan uraditi o svom frosku.

Ill. ROK
Clan 5.

Rok izrade projekitne dokumentacije Idejnog rieSenja je 15 dana.

IV. CIJENA | NALIN PLALANJA
Clan 6.
Cijena radova je prema medusobno usaglasenoj ponudi.
Clan 7.

Placanje ¢e se obaviti avansno 30%, a preostali iznos po predaiji idejnog riesenja.



V. OBAVEZE INVESTITORA
Clan 8.

INVESTITOR se obavezuje da obezbijedi svu potrebnu dokumentaciju (projekini zadatak,
urbanisticko-tehnicke uslove)

V1. SUDSKA NADLEZINOST
Clan 9.

Ugovorne strane su saglasne da eventuaine sporove povodom ovog ugovora riesava sud U
Podgorici.

VIl. PRIMJERCI UGOVORA
Clan 10.

Ovaj ugovor stupa na snagu danom obostranog potpisivanja, a sacinjen je u Cetiri primjerka, od
kojih se po dva nalaze kod svake ugovorne strane.
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
I TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-446/2

Podgorica, 20.03.2018. godine

BOSKO VUKEEVIC

Marka Miljanova 1
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja VVam se rieSenje, broj i datum gorniji.

ENO SLUZB?AO LICE

Dostavijeno: S _z
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-446/2

Podgorica, 20.03.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja | turizma, rieSavajuéi po zahtievu VUKCEVIC BOSKA,
diplomiranog inZenjera arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za oviaséenog inZenjera,
Na osnovu Clana 135 st. 12 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list
Crne Gore " br. 84/17) i €lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore

LICENCA ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazloz’renje

Aktom, br. UPI 107/7-446/1 od 09.02.2018.godine, VUKGEVIG BOSKO, diplomirani inZenjer
arhitekture, iz Podgorice, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence
ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani ie ovom ministarstvy dostavio sledeée dokaze:

- LiCna karta (ovjerena fotokopija);
- Diploma o stedenom visokom obrazovanju Arhitektonskog fakulteta y Podgorici

terena br.01-932/2 od 02.12.2013.godine;

- Lista referenci izdata od strane »Biroa Vukéevié« doo Podgorica, br.04 og
07.02.2018.godine;

- Radna knizica (ovjerena fotokopija):

- Uvjerenje Ministarstva pravde br.05/2-72-2509/18-49 od 16.03.2018.godine, da wu
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo iz sledeéih razloga:
Naime, &lanom 123 stay 1 Zakona o planiranju prostora j izgradnji objekata (»Sluzbeni

lanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( »Sluzbeni list Crne Gore ,, br. 79/1 7), utvrdene su vrste licenci,

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269:; (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
Web: wWww.mrt.gov.me



a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inzenjera koja se izdaje fiziCkom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stay 1 tac. 14, Pravilnika, utvrdeno jedaseuy Postupku izdavanja licence
oviaséenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da |j podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije Vi1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da i je izvréeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije V111
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da i podnosilac Zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnigke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije Vi1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da Ji je
podnosilac zahtjeva osudivan za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duZnosti.

Stavom 3 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo U smislu stava 1 tagka
3 ovog &lana, smatra radno iskustvo u sVojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
Clana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizickom licy koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu PO propisima koji su vazili
do dono$enja Ovog propisa, radno iskustvo moZe dokazati na 0Snovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

lanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizigko lice izdaje na

PRAVNA POUKA: Protiv 0ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASEENO SLU?NO LICE

Petrdvi¢

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269, (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



- Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja,
- urbanizma i drzavne imovine

Broj: UPI 16-332/24-1396/2
Podgorica, 25.09.2024.godine

D.0.0. ,,BIRO VUKCEVIC“

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjeSenje, broj i datum gorniji.

SAGLASNA:
Marina lzg i¢ Paviéevic’::/’Driavna sekretarka
' C
\\Q\\JIQ@JQ
OBRADIO:

Petar Vucini¢, ovlaS¢eno sIu;"b/eno lice
\

— /j// :**’Z, =

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

PODGORICA
Marka Miljanova broj 1

G\ MINISTAR
-ie ‘..

%4 = | Slaven Radunovi¢




: Crna Gora
- Ministarstvo prostornog planiranja,
' urbanizma idrfavne imovine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj. UPI 16-332/24-1396/2
Podgorica, 25.09.2024.godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO "BIRO VUKCEVIC" PODGORICA, broj UPI 16-332/24-1396/1 od
19.09.2024. godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu &lana
135 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 4/23), €lana 15 Uredbe o organizaciji i nadinu rada drzavne
uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23,102/23, 071/24 i 072/24) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o
upravnom postupku ("SluZbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "BIRO VUKCEVIC" PODGORICA, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaéa radova
na period od pet godina.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 16-332/24-1396/1 od 19.09.2024.godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO "BIRO VUKCEVIC" PODGORICA, pretezna djelatnost - 7111 —
Arhitektonska djelatnost, zahtjevom za izdavanije licence za projektanta i izvodaca radova. Uz
zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sliedeée dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 107/7-446/2 od 20.03.2018.godine, kojim je Bosku Vukéeviéu,
diplomiranom inzenjeru arhitekturu, izdata licenca ovlaséenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnic¢ke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od
strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu zakljuéen izmedu Boska Vukdeviéa i ,BIRO VUKCEVIG* D.O.O.
Podgorica, od 18.05.2013.godine, na neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0265694 /008.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rieSenja a ovo iz sljedecih razloga:




Odredbom &lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehniéku dokumentaciju (projektant), odnosno
priviedno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehni¢ke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlascenog
inzenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog &lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zakljucenog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovladéenog inZenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema &lanu 5 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nac¢inu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inzenjera; i 2) licenca ovlaséenog inzenjera.

Odredbom &lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu riesSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

SAGLASNA: MINISTAR

Marina jzgarevi¢ Paviéevfié: Drzavna sekretarka Slaven Radunovi¢
.l i ;

OB%E%Q\HQEN%@ |

Petar Vuéinic’;,‘ Qyilaéégno stuzbeno lice

e e o / =

;‘ Loy ™ //
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Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

BOSKO VUKCEVIC

IME | PREZIME

Podgorica

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

09.07.2025. 31.12.2026.
Podgorica, 09.03.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).
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Broj ponude: PON-058075/25

POLISA - RACUN POL-00324532

Zastupnik: |Cokovic’: Andreas, 81-105
Ugovaraé
Naziv BIRO VUKCEVIC DOO MB 02441942
Adresa MARKA MILJANOVA 1, 81000 Telefon
PODGORICA_GRAD, Crna Gora
Trajanje: Godi&nje osiguranje
Period osiguranja 25.12.2025 (12:55) - 25.12.2026 (12:55) i Period obracuna 25.12.2025 - 25.12.2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruéioca usluga ili treéih lica, ukljugujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvoda€a radova izdatu od strane Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i imovine broj: UPI 16-332/24-1396/2, pri obavljanju djelatnosti izrade
projektne (tehni¢ke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja:GRADEVINSKO

Planirani godi$nji prihod:50.000€

Vrsta osiguranja: I Osiguranje od projektantske odgovornosti Sifra: 1310
; Osiguranik

Naziv BIRO VUKCEVIC DOO MB 02441942

Adresa MARKA MILJANOVA 1, 81000 Telefon
PODGORICA_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Naéin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obraéun za predmet

Premija 270,00
Popust za jednokratno plac¢anje premije -27,00
Komercijalni popust -24,30
Popust za poslednje tri osiguravajuée godine bez Steta -21,87
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54

Osiguravajuce pokriée vaZi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zaklju€eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.201 8.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, urugéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moZe preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odéteta za sve osigurane slugajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

POLISA: POL-00324532
Strana 1 od 2
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SAVA

OSIGURANIJE

UKUPAN OBRACUN
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54
Nacin plac¢anja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ée rje$avati mirnim putem, a u slu¢aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari prave na naknadu Stete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obraéunate Stete.

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke radunske ili
neke druge gredke uginjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og €asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao poéetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og &asa dana kada je Ugovarat osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranjalosiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duZan pruziti pokrice, platiti nijednu &tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokriéa, plaéanje Stete ili davanje naknade izloZilo osiguravaéa bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograniéenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vaZeéa bz peCata Osiguravada.

Ugovaraé osigyfanja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuenja ugovora o osiguranju.

Osiéu/r\{faé: M.P. Ugovaraé _osiguranja:
(puno ime i prezime)

Odijeljenje za korporativne klijente, Odjeljenje za korporativne klijente, 25.12.2025
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URBANISTILKO TEHNILKI USLOVI



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za urbanizam i
stambene poslove

UP/lo br. 07-350-99

Nik&i¢ 27.01. 2026. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne srédine, na osnovu clana 74 stav 5i11 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG" br. 64/77, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
04/23), ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,SI. list CG" br. 19/25), Uredbe o
povjeravanju dijala poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine
jedinicama lokalne samouprave («Sluzbeni list Crne Gorev br. 012/24 od 15. 02. 2024, 073/24 od
31. 07. 2024, 128/24 od 31. 12. 2024). Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehninickih
uslova Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehninickih uslova (,,Sl. list CG" br. 70/17),
Odluke o donoZenju izmjena i dopuna Prostornog — urbanisti¢kog plana Opstine Niksic (,,Si.list
| Crne Gore br. 72/24) i podnijetog santjeva Andrijadevi¢ Milana iz Nik3ica, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehniCke dokumentacije

Za dogradnju postojeceg objekta-poslove zgrade u vanprivredi-objekta broj 1, na lokaciji Jazine,
koju €ini katastarska parcela broj 227 KO Brezovik, u zahvatu itmjena i dopuna Prostornog
urbanistiékog plana-Generalne urbanisticke razrade Op3tine Niksi¢ (,,SLlist Crne Gore br. 72/24).

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Andrija3evi¢ Milan

POSTOJECE STANJE

Opis lokacije - izved iz planskog dokumenta

Andrijagevié Milan je vlasnik katastarske parcele broj 227 KO Brezovik, povrsine 2055,00 m?,
po listu nepokretnosti 220-prepis, sa upisanom poslovnom zgradom u vanprivredi - objekat broj
1, gabaritne povréine 227,00 m?, u obimu prava 1/1.

PLANIRANO STANJE

1.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi se u obuhvatu Izmjena | dopuna Prostornog urbanistickog plana-
Generalne urbanistitke razrade Opstine Niksi¢ (,sl.list Crne Gore br. 72/24) , u IV (cetvrtoj)
gradevinskoj zoni, a predvidena namjena povriina u ovoj zoni je: stanovanje malih gustina
(SMG).
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72. | Pravila parcelacije

| Brezovik, &ija je namjena povrsina: stanovanje malih gustina (SMG).

‘1 \ Lokaciju na kojoj je predvidena predmetna dogradnja €ini katastarska parcela broj 227 KO 5
l i
i

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

i
i

‘ Stanovanje malih gustina (SMG)

[ Opéti uslovi i parametri izgradnje su sljededi:

| « Minimalna povr3ina novoformirane urbanisticke parcele je 300m?,

l « Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeéi objekti, dvojni objekti ili objekti u nizu;
| » Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etaze;

| = lzgradnja podruma je moguca kao tehnitke, ekonomske ili garaine etaze.

l

|

» Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0m od regulacije ulice;
« Najmanje rastojanje novog'siobodnostojeéeg objekta od botne i zadnje granice parcele je 2.0m;
« Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granice parcele, kao dvojnih ili u nizu mogucde

l, “ je ukoliko je takav objekat vec izgraden na susjednoj parceli, ili uz saglasnost susjeda;
1 & Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etazama je0.3; \
( « Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etazom je 0.6; i
l | » Maksimalni indeks izgradenosti je 0.8;
\ « Na povrsinama stanovanja malih gustina mogu se graditi objekti kompatibilne namjene u koje i
| spadaju:objekti drudtvenih djelatnosti, objekti sporta i rekreacije, vjerski objekti, objekti g
1 ; trgovine i ugostiteljstva, objekti za smjestaj turista, komunalno-servisni objekti, objekii |
infrastrukture, privredni objekti koji ne ugrozavaju zivotnu sredinu; |
| | = Kompatibilni sadrzaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban
| objekat djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekata stanovanja. 1
| « Povriine kompatibilnih sadrzaja ulaze u obracun bruto gradevinske povrsine.
» Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadrzajima je 0.8, a bez stambenog ‘
objekta 0.4. i
| » Gradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P, moie da bude |
1 ispred gradevinske linije stambenog objekta, a najmanje 2 m udaljena od regulacione linije; 1
i e U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture OVOg podneblja
| ukomponovane na savremen nacin; !
1 « Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) vedi od zadatih |
\ planom, sadriati sa zateenim stanjem ukoliko svojim polozajem ne ugrozavaju realizaciju |
|

saobradajne i ostale infrastrukture; !
o Svi parametri kod parcelacijei rekonstrukcije objekata u nizovima i grupacijama se prilagodavaju ,
| stanju i mogu¢nostima unapredenja. (
1  Potrebe za parkiranjem rjieSavati unutar granica urbanistitke parcele, na otvorenim parking 1
“ prostorima ili garazama {podrumskim, suterenskim ili u nivou terena). 1
|
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172. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema uslovima prikljudenja objekta na mrezu izdatim od strane JP Vodovod i kanalizacija
Niksic.
17.3. | Uslovi prikljuenja na saobracajnu infrastrukturu
Prema uslovima izdatih od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
/
, POTREBA 1ZRADE GEOVDETSKIH, GEOLO§K}H (GEOTEHNI('ZKIEVI,
8 INZENJ@RSKO-GEOLOSKIH, HIDRQGEOLOSKIH, GEOVMEHANICKVIH I ;
-| SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO 1 VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA |
I DRUGIH ISPITIVANJA
/
19.| POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE 1 URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele Pripada PUE- Dpstie Tk

: = SRR
Povriina urbanisti¢ke parcele Pripada PUP-u Opstine NikSic

Maksimalni indeks zauzetosti b3
Maksimalni indeks izgradenosti B0
Bruto gradevinska povrsina objekata U skladu sa koeficijentima zauzetosti 1
(max BGP) izgradenosti
PR -
Maksimalna spratnost objekata Pl Rk

Najveca visina etaze za obracun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota ,
meduetaznih konstrukcija iznosi: - za garaze 1
tehni¢ke prostorije do 3.0 m; - za stambene
Maksimalna visinska kota objekta etaze do 3.5 m; - za poslovne etaze do4.5m:;-
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveca visina

|

prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 45m. |
Podzemna etaza je dio zgrade koji je sasvim ili

5
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Seizmicka zastita od zemljotresa predstavlja kontinuiran proces koji obuhvata prostorno,
urbanisti¢koi detaljno urbanisticko planiranje i projektovanje, kao i arhitektonsko-gradevinsko
projektovanje i gradene objekata. Mjere seizmitke zadtite koje se sprovode pri planiranju i |
projektovanju imaju kompleksan karakter i obezbeduju kolektivnu zastitu stanovnistva i ‘
materijalnih dobara i urbanih sredina u cjelini.

Preporuke i uputstva imaju za cilj da urbanisticke i detaljne urbanistitke planovei projekte usklade
sa seizmogeolodkim osobinama terena. Sa time se u cjelini smanjuje nivo povredljivosti objekata |
i seizmitkog rizika, a sa time i potencijalne Stete od bududih zemljotresa.
Pri planiranju i projektovanju neophodno je slijediti preporuke koje su date |
Studijom"Seizmogeoloske podloge i seizmicka mikrorejonizacija urbanog podrugja Niksica i
Grahova" koju je uradio Zavod za geoloska istrazivanja SR Crne Gore-Titograd-OOUR InZenjerska '
geologija i hidrogeologija 1984.g. Studijom se daju:. Preporuke za urbanisticko planiranje i
projektovanje,Preporuke za planiranje i projektovanje infrastrukturnih i saobracajnih objekata,
Preporuke za arhitektonsko i gradevinsko planiranje i projektovanje, (Sistem izgradnje i gabariti
objekata, Spratnost objekta, Lociranje i fundiranje objekata).

TUSLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE i

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o procjeni uticaja na sivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, br.80/05, 40/10,
73/10, 40/11, 27/13, 52/16) i Zakonom za zadtitu prirode (,Sluzbeni list CG*“, br.54/16) na osnovu |
uradene procjene uticaja na Fivotnu sredinu.

Problem komunalnog otpada rjeSavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaze i odlaganja.

Projektom predvidjeti sljedeée mjere zastite:

- od pozara shodno Zakonu o zagtiti i spadavanju (Sl. list CG br.13/07, 05/08i 32/11)i pratecim
propisima, =

- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zagtiti i spagavanjul(,Sl. list RCG” br. 13/07,
05/08, 86/09, 32/11) i Pravilniku o merama sadtite od elementarnih nepogoda ( SI. list CG

| br.8/93).

i
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE 3

Zelenilo administrativnih i posiovnih objekata { ZA i ZPO) - Zelenilo administrativnih i poslovnih 4
objekata, prije svega, ima estetsko-dekorativnu funkciju, u sluzbi naglaska objekta. Koristiti
visokodekorativne alohtone i autohtone vrste. Preporucuje se solitarna sadnja visokodekorativnih
vrsta koje nagla3avaju funkciju objekata. Izbjegavati vrste sa plodovima, 3arenim listovima, |
toksine vrste kao i vrste sa trnovima i bodljama. Ujedno, izbjegavati prenatrpavanje prostora
sadnjom biljaka, dati akcenat na travnjak kao bitan estetski element uredenja administrativnih |
stambenih objekata. NajvaZniji segment uredenja jeste travnjak koji nagladava uniformnost
objekata. Pri parternom uredenju koristiti prirodne materijale geometrijskih oblika. Potrebno je

urediti parking prostore linearnom sadnjom drvoreda. Na povrsinama gdje je prostorno moguce

preporuduje se stvaranje prostora za miran odmor. Prostore je potrebno opremiti pratedim
mobilijarom - kante za otpatke, rasvjeta itd.




USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalazidte ili nalaze arheoloskog znatenja, prema ,
glan 87. Zakona o zadtiti kulturnih dobara (Sl. list CG, br. 49/10), pravno ili fizitko lice koje '
neposredno izvodi radove, duino je da prekine radove, obezbijedi nalazidte, odnosno nalaze od |
eventualnog o$tecenja, unistenja i od neovlaitenog pristupa drugih lica, satuva otkrivene |
predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovla3¢enih lica, odmah l
prijavi nalazidte, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZoj javnoj ustanovi za |
zadtitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopéti sve relevantne |
podatke u vezi sa mjestom i polozajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su |
otkriveni.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Za sve planirane objekte neophodno je obezbijediti prilaze koji ¢e ispunjavati osnovne uslove za !
nesmetano kretanje lica sa posebnim potrebama. N
Sve denivelisane povriine u partery, koje se normalno savladuju stepenicama, moraju imati i
rampe pozeljnog nagiba do 5%, a maksimalno do 8,5%. Minimalna irina rampe iznosi 1,3m.

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG |
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU \

I = o

‘@ MOGUGNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA 1
| :

/

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljugenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nadleznost CEDIS-2 Region 1,NikSic. |

i 17.2. | Uslovi prikljugenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
i Nadleznost JP Vodovod i kanalizacija Niksic.
| 17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu 5
NadleZnost Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj. :
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
Vodni uslovi. |
Nadle?nost Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj. }




POTREBA I1ZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNlCKIH, INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno danu 7.Zakona o geolo3kim istrazivanjima {»Sl.list
RCG« br.28/93,27/94,42/94,26/07,28/11) izraditi projekat geoloZkih istraZivanja tla za predmetnu
lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr¥enih geolo3kih istraZivanja.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

20 | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele

Pripada lzmjenama i dopunama PUP-a-GUR-i
Opstine NikSic .

Pripada lzmjenama i dopunama PUP-a-GUR-i
Opstine NikSic.

Maksimalni indeks zauzetosti parcele
nadzemnim etazama je 0.3.
Maksimalni indeks zauzetosti parcele
podzemnom etaZom je 0.6.
Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa

Povrsina urbanisticke parcele

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks izgradenosti kompatibilnim sadrzajima je 0.8, a bez

stambenog objekta 0.4. '
Bruto gradevinska povrsina objekata U skladu sa koeficijentima zauzetosti i
(max BGP) izgradenosti.

Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne
| etaze. |
Najveca visina etaze za obracun visine |
gradevine, mijerenja izmedu gornjih kota
meduetainih konstrukcija iznosi: - za garaze i
tehnitke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaye do 3.5 m; - za poslovne etaie do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup |
interventnih i dostavnih vozila, najveca visina |
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Maksimalna visinska kota objekta Podzemna etaza je dio zgrade koji je sasvim ili '
djelimi&no ispod zemlje. Podrum je podzemna |
etaza &iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti |
kotu terena, trotoara vide od 1.00 m. Ukoliko se
| radi o denivelisanom terenu, relevantnom
| kotom terena smatra se najniza kota konatno
| uredenog i nivelisanog terena oko objekta
Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GLO) iz €lana

Maksimalna spratnost objekata

{
{
{
{
i
{
i

5




djelimigno ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaza Ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniza kota konacno
uredenog 1 nivelisanog terena oko objekta
Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) iz
¢lana 96 ovog Pravilnika, a ne mogu veci od
80% povriine urbanisticke parcele. Suteren je
podzemna etaza zastupljena kod objekata koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao
takva predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u
teren, dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji
(GL 1) Nadzemna etaza je dio zgrade koji je
iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaza
gija se kota odreduje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene
objekte kota poda prizemlja je maksimalno
1.00 m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20
m iznad kote kona¢no uredenog i nivelisnog
terena oko objekta. Sprat je nadzemna etaza
iznad prizemlja. Potkrovlje ili zavr3na etaza se
nalazi iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla
visina potkrovlja ne smije biti veéa od 1.20 m
na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se
predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote
vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, iskljucivo ispod kosog ili lucnog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaze i moze imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omoguéavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje
vozila

Potrebe za parkiranjem rjesavati unutar granica
parcele.




Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadrzajem
objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost
adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari
vizuelno jedinstvo cjelovitog  prostornog
redenja, i sklad sa okolnim strukturama.

U projektovanju objekata je moguce koristiti

savremene i tradicionalne materijale,vodeci
ratuna o usaglaSenosti likovnog izraza i
ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti
izvedena od odgovarajuéih materijala koji
garantuju  adekvatnu  zaStitu  objekata.
Preporucuje se upotreba materijala koji daju
moguénost za savremena i ekonomicna
arhitektonska reSenja, a istovremeno su dobra
zastita objekata.

U cilju racionalnog kori3cenja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja koris¢enja
energiji u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale i
predvidjeti moguénost koris¢enja solarne
energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokrivatem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim  potrebnim  slojevima
izolacije.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Prilikom urbanistickog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosadasnjoj
praksi se pokazalo da se malo ratuna vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente u  urbanisti¢ko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teze postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pazljivo odredenje sledec¢ih komponenti:

- orjentacija i dispozicija objekta,

» oblik objekta,

» nagib krovnih povrsina,

» boje objekta,

» toplotna akumulativnost objekta,

» raspored i odnos stambenih i fasadnih
povrsina,

« ekonomska debljina termoizolacije,

» razudenost fasadnih povrSina i td.
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uredenje prostora i zaStitu Zzivotne sredi

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Niksi¢, Sekretarijat za

ne - sektor zastite Zivotne sredine, Sekretarijat za

komunalne poslove i saobracaj. Vodni uslovi. u spise predmeta, a/a.

OBRADIVACI URBANISTICO-

Rukovodilac sektora za urbanizam:

Darja gukanovié

TEHNICKIH USLOVA:
Obradivac:
Vladimir Zoranié¢ dipl.ing.arh.
>z'i:,, T R P ST S

7 [ OVLASCENO SLUZBENO LICE: [ V.D Zeliko Knezevi¢. dipl.ing.

M.P. ‘
3.
4. PRILOZI




Izvod iz PUP-a Opstine Niksi¢
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---pyrbva tezina_
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Poljoprivredne povrsine

@ Obradivo zemljiste

T @ ~ Planirane melioracije

Drugo poljoprivedno zemljidte
{livade i padnjaci)

Drugo poljoprivedno zemljiste
(usitnjene parceie )




CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC
Sekretarijat za urbanizam i

stambene poslove
Broj: 07-350-99
Nik3i¢, 21.04.2026.godine

ANDRIJASEVIC MILAN o
NIKSIC

Ul . Alekse Backovicéa 115/1

PREDMET: Dostava dokumenta.
U prilogu akta dostavljamo Vam kopiju pribavljenog dokumenta:

- saobracajno tehnicki uslovi br.09-340-98 od 14.04.2026.godine
izdati od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj
Opstina Niksi¢,

- r1jeSenje o vodnim uslovima UP/lo br.09-327-36 od
19.02.2026.godine izdati od strane Sekretarijata za komunalne poslove
i saobracaj Opstina Niksic,

- uslovi priklju¢enja br.820 od 17.02.2026.godine izdati od strane
DOO ,,Vodovod i kanalizacija“ Niksi¢,

za potrebe izrade projektne dokumentacije za radove na dogradnji
postojeceg objekta — poslovne zgrade u vanprivredi — objekta broj
1, na kat. parceli br.227 KO Brezovik za koje su izdati
urbanisti¢ko-tehnic¢ki uslovi UP/Io br.07-350-99 od
27.01.2026.godine.

PRILOG Kopija akta.

DOSTAVLJENO:
Ix Naslovu,
1x u spise predmeta, i

1x arhivi
V.D.’ §_]§KRETAR-a




Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09- 340 - 98

Niksi¢, 14.04.2026.godine

INVESTITOR: Andrijadevi¢ Milan iz Niksica

KAT. PARCELA: broj 227 KO Brezovik

PLANSKI DOKUMENT: Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana — Generalna
urbanisti¢ka razrada Opstine Niksi¢ (,,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 72/24 )

Na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni
list CG” br.64/17, 44/18, 11/19 82/20, 86/22 i 04/23), Clana 8 stav 6 Zakona o uredenju
prostora (,,Sluzbeni list CG” br. 19/25), ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora
(.,Sl. list CG* br. 19/25) i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za urbanizam i stambene
poslove broj: 09-340-98 od 18.02.2026.godine u predmetu izdavanja urbanisticko -
tehnitkih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za radove na dogradnji postojeceg
objekta — poslovne zgrade u vanprivredi objekta broj 1, na lokaciji koju ¢ini katastarska
parcela broj 227 KO Brezovik, Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj,
propisuje:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije
za prikljugenje lokacije za radove na do gradnji postojeéeg objekta — poslovne zgrade u
vanprivredi objekta broj 1, koju €ini katastarska parcela broj 227 KO Brezovik,
na put Duklo - Vidrovan

LOKACIJA: Put Duklo - Vidrovan
NAMJENA: Put Duklo - Vidrovan je namjenjen za mjeSoviti saobracaj vozila.
VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz predmetnog puta je izgraden od asfaltnog zastora.

OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na ovoj saobracajnici propisana je
optinskom Odlukom na 40 km/h.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojece stanje - lokacija

Lokacija za radove na dogradnji postojeceg objekta — poslovne zgrade u vanprivredi
objekta broj 1, na lokaciji koju Cine katastarske parcele broj 227 KO Brezovik, se nalazi
u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana — Generalna urbanisticka




razrada Opstine Niksi¢ (Shsibems s Crme Gore~, br. 72124 ), pored puta Duklo -
Vidrovan.

Put Duklo - Vidrovan (katastarsks pascels sews 1133 KO Vir upisan je u LN 185 KO
Brezovik. u svojini Crme Gore, raspolaganye Viada Cme Gore, u obimu prava 1/1, naéin
koriséenja — javni putevi)

Mijesto i nadin prikljudenja

Prikljucak lokacije ma dogradnji postojeceg objekta — poslovne zgrade u vanprivredi
objekia broj 1, koju &ini katastarska parcela broj 227 KO Brezovik, preko jednog
prikljucka, preko putnog zemljista na Put Duklo — Vidrovan, Sirinu prilaznog puta i
radijus krivine planirati za mjerodavno vozilo L=12m.

U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucaka.

Saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije su sastavni  dio
Urbanisticko — tehni¢kih uslova Up/lo br.07-350-99 od 27.01.2026.godine izdatih od
Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove.

Izmiena_odnosno_dopuna tehni¢kih uslova sa predlogom drugadijeg rjeSenja u

pogledu prikljucaka
Investitor odnosno projektant moZze Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove

podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugacijeg
rjedenja u pogledu prikljucaka.

Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugatijeg rjeSenja u
pogledu prikljucaka Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove dostavlja Sekretarijatu
2a komunalne poslove i saobracaj na saglasnost.

Ako Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj ne dostavi saobraéajno - tehnicke
uslove, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatrace se da je saglasan sa
urbanisticko-tehni¢kim uslovima utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom
drugadijeg rjeSenja u pogledu prikljucaka.

TEHNICKA DOKUMENTACIJA:
Projektnu dokumentaciju uraditi prema gore propisanim uslovima i dostaviti ovom
Sekretarijatu za izdavanje saobracajne saglasnosti.

DOSTAVLJENO:

2x Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove
| x u spise predmeta

| x a/a

OBRADI LI :
Jasmina Bulaji¢ Z’ngg

Igor Perunovi¢ ﬁx
it U;"Ip’




CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
UP/Io broj: 09-327-36

Niksi¢, 19.02.2026. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj Opstine Niksi¢, rjeSavajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam i stambene poslove Opstine Niksi¢ br. 07-350-99 od 11.02.2026.
godine, u predmetu izdavanja vodnih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za radove
na dogradnji postojeceg objekta- poslovne zgrade u privredi- objekta broj 1, na osnovu
¢lana 114, 115 i 117 stav 2 Zakona o vodama ("Sl. list RCG”, br. 27/07 i “Sl. list CG”, br.
73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18) i ¢lana 18 Zakona o
upravnom postupku (,,SLlist Crne Gore” br. 56/11, 20/15, 40/16 1 37/17), donosi o

RJESENJE
-0 vodnim uslovima-

Andrijasevi¢ Milanu iz Niksica, kao Investitoru, utvrduju se vodni uslovi u postupku
izrade tehnitke dokumentacije za izradu tehnicke dokumentacije za za radove na
dogradnji postojeceg objekta- poslovne zgrade u privredi- objekta broj 1, na katastarskoj
parceli broj 227 KO Brezovik, u zahvatu izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢ckog plana
- Generalna urbanisti¢ka razrada Opstine Niksic.

1. Glavni projekat uraditi u skladu sa vazeéim tehni¢kim normativima za ovu vrstu

objekta.
2. Projektna dokumentacija treba da definise:

- polozaj objekata u odnosu na povrsinske vode, kao i da sagleda moguce negativne
uticaje planiranog objekta na druge objekte i postrojenja, postojecu infrastrukturuy,
naselja i sl;

- nacin snabdijevanja vodom, vrste otpadnih voda (uklju¢ujué¢i atmosferske vaode i
vode sa manipulativnih povrsina), kao i rje$enje za njihovo preci§¢avanje i sakupljanije
koje garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih Pravilnikom o kvalitetu i
sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nac¢inu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvje§taja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda(“Sllist Crne Gore “br. 056/19);

- rjeSenje za prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda, ukoliko se ne vrsi
njihovo preciS¢avanje, u vodonepropusnu septicku jamu, na na¢in da se sprijeci
procurivanje vode iz sistema. PraZnjenje septicke jame vrsiti redovno od strane
pravnog lica koje upravlja javnom kanalizacijom ili lica registrovanog za obavljanje
ovih poslova.



Prije izdavanja gradevinske dozvole potrebno je pribaviti vodnu saglasnost na tehnicku
dokumentaciju.

Vodni uslovi prestaju da vaze po isteku jedne godine od dana njihovog izdavanja ako u
ovom roku nije podnijet zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti.

OBRAZLOZENJE

Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove se obratio zahtjevom br. 07-350-99 od
11.02.2026. godine, ovom Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za za radove na dogradnji postojeceg objekta- poslovne zgrade u privredi-
objekta broj 1. =

T

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisti¢ko tehnicki uslovi Up/Io br. 07-350-99 od 27.01.2026.
godine.

Nakon razmatranja podnijetog zahtjeva, Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj je
ocijenio da su potrebni vodni uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije za radove na
izgradnji predmetnog objekta, te je odlu¢eno kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITIL Protiv ovog Rje$enja moze se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opstine Niksi¢ u roku od 15 dana od dana prijema. Zalba se predaje preko
ovog Sekretarijata ili neposredeno drugostepenom organu, taksirana sa 3,00 €
administrativne takse.

OBRADILI: o _ /%’ C/\ M ‘)c;{iﬁ-:

Milijana Erakovi¢-Karadzi¢, dipl. ing. teh.
Zdravko Zecevié, dipl.prav.

DOSTAVLJENO:
- Sekretarijatu za urbanizam i stambene poslove,

—

- u spise,
-a/a
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Atmosferske vode koje se prikupligju sa saobracajnih povriina (kolovoza,
parkinga, garaza i sl.) povriine vece od 50m? kao i ostalih povriina gdje
postoji rizik pojave zauljenih otpadnih voda neophodno je precistiti do nivoa

odredenog propisom kojm se defin8e kvalitet otpadnih voda koje se
ispustaju u recipijent ili kolektorski sistem.

Prilikom priklju¢enja _potrebno je vriiti prekop asfalta.
Sastavni dio Uslova priklju¢enja je izvod iz katastra hidrotehnikih instalacija.

Obradio:
AU s & =
Glavni projektant:

20 VUji¢i¢ Nikolina, dipl.grad. ing
Yoo O
Rukovodilac tehnicke sluzbe:
Papovi¢ Mira, dipl.grad. ing
Foper e
Tehnicki direktor:
Daptigvi¢ Zoran, dipl.mas.ing.

/w/ V.d. lzvrénog direktora:

Jelena Draskovic, dipl.ecc

NEMY

Dostavijeno:

| x Podnosiocu zahtjeva
2 x Tehnic¢koj sluZbi

I xala

Adresa: Hercegovadki put bb Sifra djelatnosti: 3600 tel/faks: 040/232-210,
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Broj: 820
Niksi¢, 17. 02. 2026. god.
R.b.: 018/l

Na osnovu zahtjeva broj 07-350-99 od 11. 02. 2026.god, za dobijanje uslova
prikjugenja na vodovodnu i kandlizacionu mrezu za izradu tehnicke
dokumentaciie za radove dogradnji_postojeceg objekta-poslovne zgrade u

vodoprivredi, na k.p.br. 227 KO Brezovik &iji je investitor Andrijasevié Milan  izdaju
se!

USLOVI PRIKLIUCENJA

Na vodovodnu mrezu:

o Objekat se prikljuduje na cjevovod izgraden od PE cijevi profic DN 250 mm
koji se nalazi v Brezovik;

e U normalnim uslovima rada sistema o&ekivani pritisak na mjestu prikjucenja
je 3.0 bara;

e Individualni stambeni objekat koji se priklju¢uje na javni vodovodni sistem
mora imati glavni individualni vodomjer. Glavni vodomijer mora biti smjesten
u sklonistu za vodomijer koji izgraduje investitor tako da se njegova spoljna
ivica nalazi na maksimumu 1.0m od unutradnje granice parcele il u
zajedni&kom sklonistu koje je izgradeno na javnoj povrsini od sfrane ovog
Drudtva;

« Objekat u etaZnoj svojini za svaki ulaz mora imati glavni zajednicki vodomjer
koji se nalazi van objekta:;

o Investitor novog objekta u etainoj svojini duZan je da za svaki dio objek.o
(stambenu ili poslovnu jedinicu), ugradi intemi (posebni) vodomjer koji ce
biti smjesten u vodomjernim ormanima u zajedni¢kim prostorijama objekia;

o U koliko je u objektu planirana unutradnja hidrantska mreza ona mora bifi
odvojena, a o&itavanje potrodnje se moze vriiti | preko glavnog vodomiera;

e D.o.0.,Vodovod i kanalizacija" Nik§i¢ zadriava pravo da, ukoliko se ukaze
potreba, izmjesti mjerno mjesto korisnika.

Na fekalnu kanalizacionu mrezu:
o Objekat se priklju€uje na reviziono okno _ na cjevovodu izradenom od
profila , koji se nalazi u Ulici :
e Karakteristitne kote i koordinate priklju¢nog revizionog okna su:

PR

Adresar Herceonva&ki mit hh Sifra dielatmosti: 3600 tel/faks: 040/232-210.
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X koord:
Y koord:

KP:

KDCpost:
KDCprikl):

Objekat se ne moze prikijuéiti ispod KDCprikl;
Minimalni profil prikljucne cijevi je @160 mm;
Nagib prikljucne cijevi je min 1,33% do max 6%:
Najnizvodnije reviziono okno interne kanalizacije treba da bude smjesteno nd
udaljenosti max 1.0m od unutrasnje granice parcele;
Komunalne otpadne vode iz poslovnih prostora ( kafica, restorana, garaia,
servisa, perionica i sl.) v fekalnu kanalizaciju mogu € ispustati nakon
odgovarajuceg predtretmana;

Ukoliko kanalizaciona mreia nie izgradena na lokaciji planirancg objekta
otpadne vode ée se ispustati v vodonepropusnu septicku jamu;

Ukoliko na trasi priklju€nog cjevovoda dolazi do ukr$tanja sa vodovodnim
instalacijoma kanalizacione instalacije potrebno je izvesti min 20cm ispod
istih; | _

Sistem gradske kanalizacije je separatnog tipa pa je fime neophodno odvojii
komunalne i oborinske otpadne vode.

Na atmosfersku kanalizacionu mreiu:

o« Objekat se prikjucuje Nna reviziono ©OKnNoO na cjevovodu
izradenom od profila ; koji se nalazi U
ulici -

o Karakferistiéne kote | koordinate prikljucnog revizionog okna su:

X koord:

Y koord:

KP:

KDCpost:

KDCprikl:

L © ———— U —— A s

=

Objekat se ne moze prikljuiti ispod KDCpriklj;

Minimalni profil prikju&ne cijevi je @160 mm;

Nagib prikljuéne cijevi je min 1,33% do max 6%:

Prikupljanje | odvodenje atmosferskin voda sa krovnih povrsing, pjesackih
komunikacija i sl. vr3i se preko retenzionih bazend (upojnih bunara) U okviru
urbanistiéke parcele. Kapacitet retenzionog bazend treba da prihvati

atmosferske vode prvog poplavnog talasa 15minutne kise inteziteta 200 I/s;

Comenn 1el/faks: 040/232-210,



SAGLASNOST

Ja, dolje potpisani, Andrijasevi¢ Milan, JMB 2509952260038, saglasan
sam da D.0.0. AGAN NIKSIC, PIB 03353028, moZe izvrsiiti gradnju.
nadgradnju i rekonstrukciju postojeceg objekta na kat. parcelama broj 220 KO
BREZOVIK.

U NikSicu, 12.05.2026. godine
DAVAOCI SAGLASNOSTI:

Andrijasevi¢ Milan ‘

)~ R
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CRNA GORA
NOTAR )
LJUBISA MARKOVIC
NIKSIC

ULICA VI CRNOGORSKE BB

POTVRDA O OVJERI POTPISA | RUKOPISA

Ja, NOTAR LJUBISA MARKOVIC, potvrdujem da je:
Milan Andrijasevi¢, roden dana 25.09.1952. godine, sa adresom u NikSi¢u, Ul. Alekse
Backovica br. 115/1A.

(ime i prezime, datum rodenja i adresa prebivalista/boraviéta lica Ciji se potpis ili rukopis ovjerava)

Svojerucno potpisaol/la ovu ispravu.
(svojeru¢no potpisao ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prstal priznao potpis za svoj)

/

(svojerucno napisao rukopis/ranije rukopis svojeruéno napisao/slijepo ili slabovido lice svojerucno na ispravi napisalo rukopis).

Istovjetnost imenovanog utvrdena je na osnovu li¢ne karte br. 1126U4883, izdata od
MUP-a Crne Gore — PJ Niksi¢, od dana 27.05.2020. godine

(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave |li drugog dokumenta sa fotografijom)

ili izjavom svjedoka /
(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivali§ta odnosno boravéta. ulica | broj)

Ciji identet utvrden na osnovu
(broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime lica &iji se potpis ovjerava ispisao je svjedok /

Ciji je identitet utvrden na osnovu /
(broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovanom je isprava proéitana.
(procitana/procitana pomoéu tumaca/prevedena sad rzina)

Identitet tumaca je utvrden na osnovu /
(broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovani je ovlascen za zastupanje na osnovu
(akt kojim je dato ovlascenje za zastupanje)

Broj: OV 5637/2026
Ovjera izvrSena dana 12.05.2026 godine u 09:55 ¢asova

u /

(mjesto ovjere potpisa kada se ovjera vrsi van sluzbenih prostorija)
Notarska naknada obraCunata je u skladu sa Tarifom o naknadama za rad notara (tarifni broj

9122) uiznosu od 3,50 €, uvezivanje u iznosu od 1,00 €, PDV u iznosu 0,95 €, i ukupno iznosi
5,45 €, za koju je izdat fiskalni ragun.




PROJEKTNI ZADATAK



& vukcevic

BIRO VUKCEVIC doo Podgorica Marka Miljanova 1 tel +382 67 265 478, e-mail vukcevich@gmail.com v birovukcevic. me
PIB 02441942, PDV 30/31-04541-9, Ziro racun NLB Montenegro 530-201020-02

PROJEKTNI ZADATAK

U okviru projektnog zadatka planira se izgradnja skladiSnog objekta na katastarskoj parceli 227
KO Brezovik , na teritoriji Nik3i¢, koje treba biti funkcionalno povezan sa postojecim objektom
na parceli . Planirani objekat namijenjen je za skladiitenje robe, pri cemu se tip skladistenja moze
definisati kao opéti ili specijalizovani, u zavisnosti od potreba investitora i karaktera logistickog

procesa.
Predmetni objekat pripada kategoriji industrijskih, odnosno logistickih objekata, projektovanih u
skladu sa savremenim principima funkcionalnosti, efikasnosti i organizacije skladisnog

poslovanja. Investitor projekta je kompanija Agan d.o.o. iz Niksi¢a, dok je za izradu projektne
dokumentacije zaduZen projektantski Biro Vukcevic.

Kompletna povrsina novoplaniranog objekta predvidena je iskljucivo za potrebe skladistenja,
imajudi u vidu da se funkcionalno nadovezuje na postojeci objekat koji ve¢ sadrZi administrativne
prostorije, sanitarije i pratece sadriaje. Na ovaj nacin obezbjeduje se racionalna organizacija
prostora i jasna podjela funkcija unutar kompleksa.

Prema Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i stambene
poslove Opstine Niksi¢, za katastarsku parcelu 227 KO Brezovik definisan je indeks zauzetosti od
0,3. S obzirom na to da se na parceli ve¢ nalazi postojeéi objekat broj 1, gabaritne povriine 227,00
m?, maksimalna dozvoljena bruto povriina prizemlja novoprojektovanog objekta iznosi 388,60
m2.

Ukupna povrsina parcele iznosi 2055,00 m?, dok je maksimalni indeks izgradenosti definisan
vrijedno3éu 0,8, $to predstavlija osnov za odredivanje ukupnih kapaciteta izgradnje na
predmetnoj lokaciji.

Projektant ¢e, na osnovu definisanog projektnog zadatka i vaZecih urbanisticko-tehnickih
uslova, izraditi idejno rjedenje skladi$nog objekta koje ¢e odgovoriti funkcionalnim, tehnickim i
estetskim zahtjevima planirane izgradnje.

3 ‘ o ad 4
OH & LA ROLNASY @

(potpis Projektanta tj. Ovlaséenog lica) B! (potpis narucioca)




TEHNICKI OPIS UZ PROJEKAT POSLOVNOG OBJEKTA

Lokacija

Prostor na kome je planirana izgradnja je katastarska parcela broj 227 KO BREZOVIK
povrsine 2055 m?, koja se nalazi u ruralnom podneblju i ima obezbjeden saobracajni
pristup.

Dispozicija
Novoprojektovani objekat planiran je na prizemnoj etazi i funkcionalno je povezan sa
postojecim objektom na parceli. Postignute su slijedece povriine:

ro EtaZa/prostorija Neto m2
PRIZEMLJE 373.00

1. unutrasnji skladisni prostor 373.00
UKUPNA NETO POVRSINA PRIZEMLJA 373.00
UKUPNA BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA 388,46

BRUTO POVRSINA OBJEKTA

etaza Bruto P etaze

prizemlie 388,6

Ukupno objekat 388.6
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Tehnicki opis

1. Opsti podaci o objektu :

Projektom je predvidena dogradnja postojeCeg objekta - poslovne zgrade u vanprivredi
- objekta broj 1,povrdine 227,00m2, na lokaciji Jazine , koju Cini katastarska parcela 227

KO Brezovik , povrSine 2055,00m2 , ¢iji je vlasnik Andrijasevi¢ Milan u obimu prava 1/1.

Namjena buduc¢eg dogradenog objekta je skladiste u funkciji trgovine

Objekat je predviden kao prizeman odnosno sa predvidenom spratnoséu P .

BRGP dogradenog objekta iznosi 388,6 m2 , I zadovoljava

koficijent zauzetosti parcele definisan UTU-a. Neto povrSina dogradenog objekta iznosi
373 m2

UrbanistiCkim parametrima je definisan indeks zauzetosti parcele- 0.3 i indeks

izgradenosti parcele - 08 .

Ukupna BRGP objekta 1 i dogradenog objekta iznosi 616 m2

2. Arhitektonsko rjeSenje

Dogradeni objekat je organizovan u prizemnom nivou sa direkthom horizontalnom

komunikacijom sa Objektom 1 ,postoje¢im objektom, poslovhom zgradom u vanprivredi.


http://www.birovukcevic.me/

Objekat je u osnovi linearan , sa prepustenim krovom od 60 cm u odnosu na ivice objekta
, krov je predviden kao dvovodni kosi, sa nagibom krovnih ravni od 12%, koje su skrivene
atikom. Objekat je pozicioniran tako da prati prirodnu konfiguraciju terena, uz minimalne
intervencije u reljefu. Nivelacija objekta uskladena je sa pristupnim saobracajnicama i
okolnim kotama terena, C¢ime se postize funkcionalna i vizuelna integracija sa
okruZenjem. Posebna paznja posvecéena je kontaktu prizemlja sa parternim uredenjem.
Pristup objektu omogucen je kroz jasno definisane pjeSacke i kolske komunikacije. Kolski
pristup vodi do parking i servisnih zona, dok su pjeSacki ulazi pozicionirani tako da
omogucavaju direktan i bezbjedan ulazak korisnika u objekat. Ulazne zone su
arhitektonski nagladene i jasno C(itljive u sklopu kompozicije fasade. Objekat je
projektovan tako da se skladno uklopi u postojeéi urbani i prirodni kontekst. Volumen,
materijalizacija i proporcije uskladeni su sa karakterom Sireg okruzenja, uz zadrzavanje
savremenog arhitektonskog izraza. Posebna paznja posvecena je vizuelnoj integraciji sa
susjednim objektima i zelenim povrSinama, Cime se postize harmoni¢an odnos

izgradenog i prirodnog ambijenta.

3. Komunalni kapaciteti objekta

Objekat je projektovan tako da se prikljuci na postojecu komunalnu infrastrukturu u skladu

sa vazec¢im tehnickim uslovima nadleznih javnih preduzeca.

Snabdijevanje objekta vodom predvideno je priklju€enjem na javnu vodovodnu mreZzu.
PotroSnja vode dimenzionisana je u skladu sa namjenom objekta i brojem korisnika, uz

obezbjedenje potrebnih sanitarnih i protivpozarnih koli€ina vode.

Odvodenje otpadnih voda rijeSeno je priklju€enjem na javni kanalizacioni sistem.
Predvideno je razdvajanje fekalne i atmosferske kanalizacije, gdje tehnicki uslovi to
zahtijevaju. Unutrasnja kanalizaciona mreza projektovana je u skladu sa vazeéim

standardima i normativima.

Objekat se prikljuCuje na niskonaponsku elektrodistributivnu mrezu. Razvod
elektroinstalacija projektovan je tako da obezbijedi stabilno i sigurno napajanje svih

funkcionalnih cjelina.



Predviden je priklju¢ak na postojecu telekomunikacionu infrastrukturu, ¢ime se
obezbjeduju uslovi za internet, telefoniju i druge savremene komunikacione servise.
Unutrasnja instalaciona mreza omogucava fleksibilno koriS¢enje svih potrebnih

telekomunikacionih usluga.

Odvodnja atmosferskih voda sa krovnih i poploanih povrSina rijeSena je sistemom
interne atmosferske kanalizacije, sa kontrolisanim ispustanjem u javni sistem ili upojne
povrSine, u zavisnosti od uslova lokacije. Posebna paznja posvecena je sprije¢avanju

zadrzavanja i nekontrolisanog oticanja voda na parceli.
Grijanje i hladenje

Sistem grijanja i hladenja objekta predviden je u skladu sa energetskim zahtjevima i

namjenom prostora.

4. Materijalizacija objekta

Fasadne povrsine objekta projektovane su kao kombinovani fasadni sistem, prilagoden
funkcionalnim i energetskim zahtjevima objekta, kao i savremenom arhitektonskom

izrazu.

Osnovni fasadni omota¢ predviden je kao sendvié¢ panel sistem debljine 10 cm,
proizvodaCa Trimoterm ili ekvivalent, koji obezbjeduje visok nivo termoizolacije,
vatrootpornosti i trajnosti. Paneli su postavljeni na potkonstrukciju u skladu sa tehnickim

uputstvima proizvodaca, ¢ime se obezbjeduje stabilnost i kontinuitet fasadnog plasta.

ZavrSna obrada fasadnih panela je u fabri¢ki plastificiranoj varijanti, sa mat teksturom,

Cime se postize otpornost na atmosferske uticaje i dugotrajan estetski kvalitet.

Boja osnovnih fasadnih povrSina definisana je prema RAL karti u tonu RAL _ 6002/
RAL _ 6007 | RAL _ 6011 (__zelenih __ -nijansa) ili drugom tonu u

skladu sa idejnim rjeSenjem.



Akcentni fasadni elementi (ukoliko su predvideni) mogu biti izvedeni u kontrastnoj boji,

npr. RAL 7016 _( atrancit siva ) __, Cime se postize vizuelna dinamika i

naglasavanje volumetrije objekta.

Fasadni sistem je projektovan tako da obezbijedi kontinuitet termoizolacije, eliminaciju

termickih mostova i visoku energetsku efikasnost objekta.

Krov objekta je projektovan kao kosi krov,(nagiba 12 stepeni), prilagoden savremenim
arhitektonskim principima i funkcionalnim zahtjevima objekta.

Krovni slojevi su definisani tako da obezbijede dugotrajnost, stabilnost i visoku
energetsku efikasnost objekta. Zavrsni sloj krova predviden je kao viSeslojni sistem sa
zastitnim i zavrSnim hidroizolacionim pokrivacem.

Hidroizolacioni sistem predviden je u vidu bitumenskih ili sintetiCkih membrana visokih
performansi, otpornih na UV zraCenje i temperaturne promjene, ¢ime se obezbjeduje
potpuna zastita objekta od prodora vode.

Termoizolacija krova izvodi se u sloju od tvrde mineralne vune ili XPS plo¢a odgovarajuce
debljine, u skladu sa proraCunom energetske efikasnosti, ¢ime se postize smanjenje
gubitaka toplote i poboljSanje ukupnih energetskih performansi objekta.

ZavrSna obrada krova, gdje je krov vidan ili djelimi€no eksponiran, predvidena je od
plastificiranog lima ili odgovaraju¢eg metalnog pokriva¢a u boji prema RAL Karti.
Boja zavrSnog pokrivaca definisana je u tonu RAL 7016 (antracit siva) ili drugom

tonu uskladenom sa fasadnim rjeSenjem objekta.

Rolo vrata predvidena su kao segmentna/aluminijumska rolo vrata sa termoizolovanim
ispunama, prilagodena funkcionalnim zahtjevima objekta. Konstrukcija vrata izradena je
od plastificiranih aluminijumskih ili ¢eli¢nih profila visoke otpornosti, sa odgovaraju¢om

antikorozivhom zastitom.

Vrata su projektovana sa moguc¢noS¢u manuelnog i automatskog upravljanja, uz
integrisane sigurnosne i zastitne mehanizme. Otvaranje vrata vrSi se vertikalnim

podizanjem, Cime se obezbjeduje optimalno koriS¢enje prostora.



ZavrSna obrada predvidena je plastifikacijom u boji prema RAL karti, u tonu RAL 7016

(antracit siva) ili drugoj boji uskladenoj sa cjelokupnim arhitektonskim rjeSenjem objekta.

5. Uredenje terena

Uredenje terena projektovano je u skladu sa funkcionalnim zahtjevima objekta i
karakteristikama lokacije, sa ciliem ostvarivanja kvalitetne pjeSacke i kolske
komunikacije, kao i adekvatnog uredenja otvorenih povrsina.

PjeSacke komunikacije i pristupni platoi projektovani su tako da omoguce
nesmetano i bezbjedno kretanje korisnika. ZavrSna obrada pjeSackih povrsina
predvidena je od Stampanog betona prema projektu, u svijetlosivoj boji, sa
protivkliznom zavrSnom obradom. Pojedini akcentni dijelovi mogu biti obradeni
prirodnim kamenom .

Kolski pristupi i parking povrsine predvideni su sa zavrsnom obradom od asfaltnih
slojeva ili armiranog natur betona, dimenzionisanih prema predvidenom
saobracajnom optereCenju. Parking mjesta organizovana su u skladu sa
kapacitetima objekta i vaze¢im urbanistiCkim normativima.

Slobodne povrSine parcele hortikulturno su uredene kroz formiranje travnatih
povrsina, niskog i visokog rastinja, uz zadrzavanje sto vecCeg procenta zelenila na
parceli. Predvidena vegetacija prilagodena je klimatskim uslovima i ambijentalnom

karakteru lokacije.

o PjeSacke staze —Stampani beton / prirodni kamen
e Parking povrsine — asfalt ili armirani beton
e Zelene povrsine — travnjaci i hortikulturno uredenje

o Dekorativne zone — Sljunak ili kameni agregat razliCite granulacije



6. Tabela zavrsnih obrada povrsina

Oznaka Element Materijal Obrada Boja (RAL) PovrSina
Sendvicé RAL 6002,
F1 Fasada Mat 249__m?
panel 6007,6011
Akcent
F2 Alu panel Mat RAL 7016 128_m?
fasada
Plastificirani
K1 Krov Mat RAL 7016 382_m?
lim
P1 Parter Asfalt Protivklizno Siva 642__m*
Stampani
P2 Parter Protivklizno Siva 155__m*
beton
Dekorativni 82 m:
P3 Parter Protivklizno Siva —m

kamen



6.

Bilans povrsina uredenja terena

Namjena povrsine
Zelene povrsine
PjeSacke povrsine
Saobraéajne povrsine
Povrsina pod objektom

Dekorativna povrsina

Povrsina

_ 560__ m?
__155_m?
642 _m?

__616_m?

82 m?

Procenat
275 _ %
725 %
_31.25_%
_30_%

4_ %

<

et " (potpis Projektanta tj. Ovlas¢enog lica)
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9.

Sadrzaj

. Geodezija R=1:250

Sira situacija sa orto foto snimkom R=1:1 000
Uza situacija R=1:500
Uza situacija sa osnovom partera R=1:500

Osnova prizemlja R=1:100

Osnova krova objekta R = 1: 100
Presjek 1-1 R=1:100

Presjek 2-2 R=1:100

Juzna fasada R= 1:100

10Zapadna fasada R=1:100
11Sjeverna fasada R=1:100

12. IstoCna fasada R=1:100

13. 3D Prikaz objekta
14. 3D Prikaz objekta

15. 3D Prikaz objekta
16. 3D Prikaz objekta
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SITUACIONI PLAN
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KP 232/1
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sendvic¢ panel 12 cm
+0,000

v

545 545 545
40 4]0 40
30y y|y 430 445 30y y|y 130 445 30y y |y 130 445 30y pyyp 430
171 74 A4 714
y 100 1.515 y 100
1 | 1 1 1
y 1.715 Y
1 ‘ 1

SJEK 1-1

Investitor

@) O vukcevic

PODGORICA Marka Miljanova br 1.

tel/fax: +382 (0)20 231393
www birovukcevicme

Agan D.O.O. Niksié

Presjek 1-1

objekat: . .

poslovni objekat
glavni Bosko Vukcevié¢ dia vrsta tehnicke dokumentacije:
inzenjer: IDEJNO RESENJE
odgovorni Bosko Vukéevi¢ dia dio tehnicke dokumentacije: razmjera
inzenjer: ARHITEKTURA 1:100
saradnici: F"ip Ruzi¢ Prilog: broj priloga: | broj strane

datum izrade i MP:

04/2026

datum revizije i MP:




PRESJEK 2-2

pocinkovani "rebrasti" lim
podroznjaca "U"

reSetkasti nosac ( standardni HOP)
"tervol" u PVC foliji 8 cm

gips - kartonske ploce sa podkonstrukcijom od
pocincanih celi¢nih profila

6.15 +6.15
+4.50 ‘ | +4.50
~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ e R e +4.00
-+
O
A4
| | | | | 5
e o)
o \ | | | | — 6)
heb 300 celicni stub —
horizontalna podkonstukcija \ ‘ ‘ ‘ ‘ \8
sendvi¢ panel 12 cm ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Ie)
>
(0]
| | | | \ N Q
+0,000 +0,000
v | -

4io 525 4i0 525 4i0 525 4j0 525 4j0
30y -y 130 425 30p -y 130 425 30p -3 130 425 30 -y 130 425 30p -y 130
1711 11711 11711 11711 11711
y 100 425 y 100 425 y 100 425 y 100 425 y 100
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
y 2.200 v
1 1

Projektant: Investitor

) ‘bl 'O VUKCAVIC aganb.o.o. Niksic

PODGORICA Marka Miljanova br 1.
tel/fax: +382 (0)20 231393
www birovukcevicme

objekat: o .
poslovni objekat

glavni Bosko Vukéevié dia vista tehnicke dokumentacije:

inzenier: IDEJNO RESENJE
odgovorni Bosko Vukéevié dia dio tehni¢ke dokumentacije: razmjera
fnzenjer: ARHITEKTURA 1:100
saradnici: FiliP RUiié Prilog:. broj priloga: broj strane

Presjek 2-2

datum izrade i MP: 04/2026 datum revizije i MP:




+6.15

+4.50

+0,000

545

545

— — —F 1sendvi¢ panel - mat zavrSna obrada ( RAL 6007 )

— — F4 ALU panel - mat zavr$na obrada ( RAL 7016 )
\
\

r — — — - F2sendvi¢ panel - mat zavr$na obrada ( RAL 6002 )
\
\
\
\
\

— — — F 3 sendvi¢ panel - mat zavr$na obrada ( RAL 6011)
\
\
\
\

ISTOCNA FASA

+6.15

+4.50

+0,000

\ [
\

__F 6 -armirano-betonska sokla obradena cementnim vodonepropusnim malterom

ili dekorativnim mikrocementom u svijetlosivoj boji.

- —F5- aIumiJijski profil - mat zavrsna ob%agas( RAL7016 )

Investitor

tel/fax: +382 (0)20 231393
www birovukcevicme

@) O vukcevic

PODGORICA Marka Milianova br 1.

Agan D.O.O. Niksi¢

Istoéna fasada

oblekat: poslovni objekat

.glvavn.i Bosko Vukéevié dia vrsta tehniéke dokumentacije:

inzenjer: IDEJNO RESENJE
odgovorni Bo§ko Vukéevié dia dio tehnicke dokumentacije: razmjera
inenjer: ARHITEKTURA 1:2
saradnici: Filip Ruzic¢ Prilog: broj priloga: | broj strane

datum izrade i MP: 04/2026

datum revizije i MP:




+6.15

+4.50

+0,000

Reklama

F 1 sendvi¢ panel - mat zavrdna obrada ( RAL 6007 )

r — — — —F2sendvi¢ panel - mat zavr8na obrada ( RAL 6002 )

— — — F 3 sendvi¢ panel - mat zavr$na obrada ( RAL 6011 )
|

! — — F4 ALU panel - mat zavr$na obrada ( RAL 7016 )

|

JUZNA FASA

— — F4 ALU panel - mat zavr3na obrada ( RAL 7016 )

| | _, F6-armirano-betonska sokla obradena cementnim vodonepropusnim

| malterom ili dekorativnim mikrocementom u svijetlosivoj ooji.

| _ F6-armirano-betonska sokla obradena cementnim vodonepropusnim

malterom ili dekorativnim mikrocementom u svijetlosivoj boji.

525

525

525

L —F 5 - aluminijski profil - mat zavr$na obrada ( RAL 7016 )

525

370

<

2.540

>~

=<

+6.15

+4.50

+4.00

+0,000

Projektant:

Investitor

@) O vukcevic

PODGORICA Marka Miljanova br 1.
tel/fax: +382 (0)20 231393
www .birovukcevicme

Agan D.O.O. Niksi¢

Juzna fasada

oplekat poslovni objekat

glavni Bosko Vukcéevié dia vista tehnicke dokumentacije:

inZenjer: IDEJNO REgENJE
odgovorni Bosko Vukcevi¢ dia dio tehni¢ke dokumentacije: razmjera
infenjer ARHITEKTURA 12
saradnici: Filip Ruzié¢ Prilog: broj priloga: | broj strane

datum izrade | MP: 04/2026

datum revizije i MP:




SJEVERNA FASA

r— - — — - F 1 sendvi¢ panel - mat zavr$na obrada ( RAL 6007 )
F — — — —F 2 sencyic panel - mat zavrina obrada ( RAL 6002 - — F4 ALU panel - mat zavrSna obraa (RAL 7016)

— — F4 ALU panel - mat zavr3na obrada ( RAL 7016 )

' +6.15
|

|

|

| & £0,000

| 1L +4.50
| '

I — — — F3sendvié panel - mat zavréna obrada ( RAL 6011)
(.
(.
(.
(.

- F 4 ALU panel - mat zavr$na obrada ( RAL 7016 )

+0,000
T T

L _ F6-armirano-betonska sdkla obradena cementnim vodonepropusnim malterom L _ F6-armirano-betonska sokla obradena cementnim vodonepropusnim malterom
ili dekorativnim mikrocemeptom u svijetlosivoj boji. ili dekorativnim mikrocementom u svijetlosivoj boji.

385 525 525 525 525

2.510

>

Projektant: Investitor

‘) ‘b\ ‘O VvVU L(C@\/lc Agan D.0.0. Niksi¢

PODGORICA Marka Milianova b 1.
tel/fax: +382 (0)20 231393
www birovukcevic.me

oblekat: poslovni objekat

glavni Bosko Vukéevié dia vista tehnicke dokumentacije:

inZenjer: IDEJNO REgENJE

odgovorni Bosko Vukcevi¢ dia dio fehni¢ke dokumentacije: razmjera

inZenjer: ARHITEKTURA 1:2

saradnici: Filip Ruzi¢ Prilog: broj priloga: | broj strane
Sjeverna fasada

datum izrade i MP: 04/2026 datum revizije i MP:




+6.15

+4.50

+0,000

r— - — — - F 1 sendvi¢ panel - mat zavr$na obrada ( RAL 6007 )

r — — — - F2sendvi¢ panel - mat zavrsna obrada ( RAL 6002 )

— — F4 ALU panel - mat zavr3na obrada ( RAL 7016 )
|
|

— — — F 3 sendvi¢ panel - mat zavr$na obrada ( RAL 6011 )
|
|
|
|

LAPADNA FASA

Reklama

| L _ F6-armirano-betonska sokla obradena cementnim vodoneproplsnim malterom
ili, dekorativnim mikrocementom u svijetlosivoj boji.
545 545 | | 545

L —F 5 - aluminijski prchiI - mat zavr$na obrada ( RAL 7016 )

1645

S~

>

+6.15

+4.50

+0,000

Investitor

@) O vukcevic

PODGORICA Marka Milianova br 1.

tel/fax: +382 (0)20 231393
www birovukcevicme

Agan D.O.O. Niksié¢

objekat: poslovni objekat

.gli:vn.i Bosko Vukéevié dia vrsta tehni¢ke dokumentacije:

inzenjer: IDEJNO RESENJE

odgovomi | BoSko Vukcevi¢ dia | diotehnicke dokumentacije: razmjera

infenjer: ARHITEKTURA 12

saradnic: Filip Ruzi¢ Prilog: broj priloga: | broj strane
Zapadna fasada

datum izrade i MP: 04/2026

datum revizije i MP:




D PRIKAZ

Projektant: Investitor

) ‘bl (O VUKCEVIC Aganb.0.0. Nikic

PODGORICA Marka Milianova br 1.
tel/fax: +382 (0)20 231393
www .birovukcevicme

objekat: . .

poslovni objekat
glavni Bosko Vukéevié dia vrsta tehni€ke dokumentacije:
inZenjer: IDEJNO RESENJE
océgovorni Bosko Vukc&evié¢ dia dio tehnicke dokumentacije: razmjera
inZenjer: ARHITEKTURA 1:2
saradnici: Filip Ruzic¢ Prilog: broj priloga: | broj strane

3D PRIKAZ

datum izrade i MP: 04/2026 datum revizije i MP:




D PRIKAZ

Projektant:

Investitor

‘} ‘bl O VU L(C@\AC Agan D.0.0. Niksié

PODGORICA Marka Milianova br 1.

tel/fax: +382 (0)20 231393
www birovukcevicme

objekat: . o

poslovni objekat
glavni Bosko Vukcéevié¢ dia vista tehnicke dokumentacije:
inzenjer: IDEJNO RESENJE
odgovorni Bosko Vukcevié dia dio tehni¢ke dokumentacije: razmjera
inZenjer: ARHITEKTURA 1:2
saradnici: Fi|ip Ruzié Prilog: broj priloga: | broj strane

3D PRIKAZ

datum izrade i MP:

04/2026 datum revizije | MP:




D PRIKALZ

Projektant: Investitor

‘} ‘b| (O VUKCEVIC Agan b.o.o. Niksié

PODGORICA Marka Miljanova br 1.
tel/fax: +382 (0)20 231393
www birovukcevicme

objekat: . .

poslovni objekat
glavni Bosko Vuké&evié dia vista tehnicke dokumentacije:
inZenjer: IDEJNO RESENJE
odgovorni Bosko Vukcéevié dia dio tehni€ke dokumentacije: razmjera
infenjer: ARHITEKTURA 12
saradnici: Filip Ruzi¢ Prilog: broj priloga: | broj strane

3D PRIKAZ

datum izrade i MP: 04/2026 datum revizije i MP:




D PRIKAZ

Projektant: Investitor

‘} ‘b| (O VUKCEVIC Agan b.o.o. Niksié

PODGORICA Marka Miljanova br 1.
tel/fax: +382 (0)20 231393
www birovukcevicme

objekat: . .

poslovni objekat
glavni Bosko Vuké&evié dia vrsta tehnicke dokumentacije:
inZenjer: |DE.|N° RESENJE
odgovorni Bosko Vukéevié dia dio tehnicke dokumentacije: razmjera
infenjer ARHITEKTURA 12
saradnici: Filip Ruzi¢ Prilog: broj priloga: | broj sirane

3D PRIKAZ

datum izrade i MP: 04/2026 datum revizije i MP:
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