Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361- 61
Niksi¢, 16.06.2023. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 87 u vezi sa stavom 4 tacka 1 i ¢lana 88 stav 1i3 i
236 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (.SluZbeni list Crne Gore" broj
64/17.44/18,63/18,11/19.82/20.86/22). ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (..Sluzbeni list Crne
Gore™ b. 56/14, 20/15. 40/16 1 37/17) i RjeSenja o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-
76/1 0d 20.12.2021. godine, a rjesavajuci po zahtjevu Cicmil Blagoja iz Nik3iéa za davanje saglasnosti
na idejno rjesenje izgradnje dvije smjestajne jedinice-kucice, na lokaciji Prijecac, koju ¢ini katastarska
parcela broj 511/1 KO Povija, u zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog plana opstine Niksi¢ (*Sl. list CG™-
opStinski propisi 16/15 1 17/15) donosi se:

RJESENJE

[nvestitoru Ciemil Blagoju iz NikSi¢a daje se saglasnost na idejno rjefenje izgradnje izgradnje dvije

smjestajne jedinice - kucice. projektovane na na lokaciji Prije¢ac, koju ¢ini katastarska parcela broj
S1I/1 KO Povija, u zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog plana opstine Niksi¢ (“Sl. list CG™-opstinski
propisi 16/15 i 17/15). u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta
i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti. indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina
objekta i odnos prema gradevinskoj liniji). a za koji su izdati urbanisticko-tehnic¢ki uslovi UP/Io 07-
350-275/1 od 06.06.2023. godine.

ObrazloZene

Aktom broj UP/Io broj: 20-361-61 od 14.06.2023. godine, investitor Cicmil Blagoje iz Nikgica.
podnio je zahtjev Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
izgradnje dvije smjeStajne jedinice - kucice. na lokaciji Prijecac. koju ¢ini katastarska parcela broj 511/1
KO Povija. u Poviji, u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana opstine Niksi¢ (“SL list CG -opstinski
propisi 16/15117/15), za koji su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi UP/Io 07-350-275/1 od 06.06.2023.
godine.

Odredbom ¢lana 87 stav 4 tacka | Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,.Sluzbeni list
Cre Gore™ broj 64/17.44/18.63/18.11/19.82/20). propisano je da glavni gradski arhitekta daje
saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u

pogledu usaglasenosti sa:



- smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i

- osnovnim urbanisti¢ckim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Shodno ¢lanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se gorenavedeni poslovi glavnog drzavnog
arhitekte. kjoji se odnose na zgrade do 3000 m? bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno
turistickog naselja sa ¢etiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tac. 2,
3. 516 prenose se na jedinicu lokalne samouprave.

Rjesenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik Opstine Niksi¢ je imenovao Vujovi¢ Mladena. diplomiranog inzenjera arhitekture, da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev. idejno rjesenje objekta projektovano od strane
preduzeca ,,ARHILINE™ doo Niksi¢ iz Niksica, odlucio kao u dispozitivu rjeSenja.

U skladu sa odredbama ¢lanova 87 1 215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata. saglasnost
se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz planskog dokumenta koji
se odnosi na oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti. indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Kat. parcele broj 515/1 KO Povija. nalaze se u obuhvatu Prostorno-urbanisti¢kog plana opStine
Niksi¢ (“SL. list CG™-opstinski propisi 16/15 1 17/15).

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja izgradnje dvije smjestajne jedinice - kucice, sastoji se od:

e kat. parcele 511/1. koju ¢ini po kulturi $uma 6. klase, povrsine 13996,00 m?
svojina je Cicmil Blagoja, u obimu prava 1/1, upisane u list nepokretnosti broj 167 KO Povija, bez
zabiljeske tereta i ogranicenja.

Cicmil Blagoje je vlasnik 1 susjednih katastarskih parcela 510, 511/2, 512, 514, 515, 518/2 1
535/2 KO Povija. povrsine 506,00 m?, 2425.00 m?, 884,00 m”, 418,00 m?, 28943.00 m?, 3178,00 m’
i 2626.00 m®, u obimu prava 1/1. upisane u list nepokretnosti broj 167 KO Povija, sa upisanom
zgradom broj 1 — hotel gabaritne povrsine 408.00 m?, i objektima broj 2,3.4.5,6.7,8.9.10 kao zgrade u
turizmu, gabaritne povrsine 33,00 m?, 33.00 m?, 32,00 m?, 21.00 m?, 20.00 m?, 20,00 m?, 17,00 m, 7.00
m?, 78.00 m” i objekat broj 11 poslovni objekat gabaritne povrine 78,00 m*,

U sklopu kompleksa nalazi se ugosteljski objekat — Konoba.

Planirane dvije smjestajne jedinice — kuéice na katastarskoj parceli 511/1 , predstavljace prateci
sadrzaj postojeceg etno sela na k.p. 515 KO Povija.

U saobracajno tehni¢kim uslovima broj 09-340-236/1 od 13.06.2023. godine, navedeno je:

— postojece stanje i lokacija: ,.Lokacija za radove na izgradnji dvije smjestajne jedinice-kucice, na
lokaciji Prijecac, koju ¢ini katastarska parcela broj 511/1 KO Povija, u zahvatu Prostorno-urbanistickog
plana opstine Niksi¢ (“Sl. list CG™-opstinski propisi 16/15117/15), pored lokalnog puta L-9 Carev Most-
Krst-Bogeti¢i (na k.p. broj 484 KO Povija- svojina Crne Gore, sa pravom raspolaganja Vlade Crne
Gore, u obimu prava 1/1, na¢in koriséenja — nekategorisani putevi),

—mjesto 1 na¢in priklju¢enja navedeno je : ..Lokacija za radove na izgradnji dvije smjestajne jedinice-
kucice, na lokaciji Prijecac, koju ¢ini katastarska parcela broj 511/1 KO Povija, prikljugiti preko jednog
prikljucka (preko postojeceg prikljucka), na lokalni put L-9 Carev Most- Krst-Bogeti¢i



Uvidom u Prostorno-urbanisticki plana opstine Niksi¢. utvrdeno je da se kat parcela broj 511/1 KO
Povija, nalaze u VI (Sestoj) gradevinskoj zoni, a predvidena namjena povriina u ovoj zoni je: Sumske
povrsine, sa defisanim osnovnim urbanistickim parametrima koji su zadati u urbanisti¢ko tehni¢kim
uslovima:

e indeks zauzetosti 0.20, (u skladu sa koeficijentima)

e indeks izgradenosti 0.40. (u skladu sa koeficijentima)

e spratnost P+Pk (max)

e bruto gradevinska povrsina objekata 3000.00 m?, za kapacitet od 5 do 10 kucica,

e sve gradevinske linije zajedno (prednja. bocne i zadnja( na nivou parcele definidu mogucu
zonu u okviru koje se formira gabarit buduceg objekta prema definisanom indeksu zauzetosti.

e potrebe za parkiranjem rijesavati unutar granica urbanisti¢ke parcele

e povrsina lokacije (parcele) 13996,00 m".

Etno selo je vrsta ugostiteljskog objekta za pruzanje usluge smjestaja i pripremanja i usluzivanja
hrane i pi¢a, smjesten u seoskom ambijentu. u ku¢ama koje su izgradene u autenti¢nom stilu. Etno selo
se moze graditi na lokaciji koja je u skladu sa reSenjima PUP-a opétine Niksi¢ pogodna za razvoj turizma,
koja se nalazi na prostoru definisanom kao gradevinsko zemljiSte van gradskog podrucja. povrsine za
turizam. poljoprivredne povrsine i stanovanje. poljoprivredne povrsine (osim obradivog zemljista prve 1
druge klase). povrsine zadtitnih §uma (od erozije) i goleti 1 kamenjari.

Svaka smjeStajna jedinica mora imati kupatilo sa toaletnim ¢vorom. dnevni boravak, spavace sobe
i terasu koja predstavlja parterno uredenu povriinu na parceli:

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja u okviru zadatih
gradevinskih linija. Ostvareni parametri u arhitektonskom idejnom rjesenju su: indeks zauzetosti iznosi
0.009 (ostvarena zauzetost - max. povriina osnova dvije smijetajne jedinice — kucice -1+2 e 128,26m?),
indeks izgradenosti 0.02 (ostvarena BRGP dvije smjestajne jedinice — kucice -112 je 240,39 m?), a
spratnost je P+Pk.

U skladu sa navedenim RjeSenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu 1 graficku
dokumentaciju, razmotren je zahtjev investitora Cicmil Blagoja iz Niksica, za davanje saglasnosti na
idejno rjedenje izgradnje dvije smjedtajne jedinice - Kkucice. na lokaciji Prijecac, koju ¢ini katastarska
parcela broj S11/1. u Poviji. upisanim u list nepokretnosti broj 167 KO Povija, svojina Cicmil Blagoja.
u obimu prava 1/1. u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana opstine Niksi¢, za koji su izdati
urbanisticko-tehnicki uslovi UP/Io 350-275/1 od 06.06.2023. godine i odluceno je kao u dispozitivu,
iz sledecih razloga:

Saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture — ¢lan 87 stav 1. Zakona. Do
donogenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog dokumenta koji se
odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta - ¢lan 215. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru PUP-a
definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrZajem

objekta. tako da objekat ima prepoznatljivost, adekvatnu funkciji. u izgradnji objekata treba koristiti
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elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na savremeni nacin, uz obavezu da
se ostvarl vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, i sklad sa okolnim strukturama.

Pri obrazlaganju ovog rjesenja ukazuje se da je prvostepeno rjeSenje donijeto bez izjasnjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka buduéi da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113
stavl tatka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izloZenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja, glavni gradski arhitektanje je nasao da su se stekli uslovi
za davanje saglasnosti investitoru Cicmil Blagoju iz Nik$i¢a, na idejno rjeSenje izgradnje dvije
smjeStajne jedinice - kudice, projektovanog na lokaciji na lokaciji Prije¢ac, u Poviji. koju &ini
katastarska parcela broj 511/1 KO Povija, u zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog plana opstine Niksi¢ (“SI.
list CG™-opstinski propisi 16/15 i 17/15), projektovanog od strane preduzec¢a ,, ARHILINE" doo Niksi¢

iz Niksi¢a. u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za_arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju

objekta 1 osnovnim urbanisti¢kim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (.,Sluzbeni list Crne Gore™ broj 64/17,44/18,63/18.11/19.82/20), Pravilnikom o na¢inu izrade i
sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata (..Sluzbeni list Crne Gore™ bro 44/19), kao i
drugim propisima koji regulisu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu
ekologije. prostornog planiranja i urbanizma, uroku od 15 dana od prijema (¢lan 88 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata -,,Sl. list Crne Gore™ broj 64/17.44/18,63/18,11/19,82/20).
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