CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361-74
Niksi¢, 16.06.2022. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 87 u vezi sa stavom 4 ta¢ka 1 1 ¢lana 88 stav 113 i
236 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore* broj
64/17,44/18,63/18,11/19,82/20), Odluke o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih
objekata na teritoriji Opstine Niksic ( »Sluzbeni list Crne Gore« Opstinski propisi broj 01/14. 022/16 i
045/20), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,,Sluzbeni list Crne Gore™ b. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17) i RjeSenja o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine, a
rjeSavajuci po zahtjevu Zrni¢ Marijane iz Niksica, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje - izgradnje
pomoc¢nog objekta - namjene — ostava, na kat. parceli broj 1083/3 KO Kli¢evo, u zahvatu Prostorno-
urbanisti¢kog plana opstine Niksi¢ (“Sl. list CG”-opstinski propisi 16/15 i 17/15), u dijelu Generalne
urbanisticke razrade, GUR-u donosi se:

RJESENJE

Investitoru_Zrni¢ Marijani iz NikSi¢a, daje se saglasnost na idejno rjeSenje - izgradnje pomoénog
objekta, namjene — ostava, projektovanog na lokaciji koja se koja se sastoji od katastarske parcele broj
1083/3 KO Kli¢evo, u zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog plana opstine Nik3i¢ (“Sl. list CG”-op3tinski
propisi 16/15 1 17/15), u dijelu Generalne urbanisti¢ke razrade, GUR-u, u pogledu usaglaSenosti sa
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji). a
za koji su izdati urbanisticko-tehnic¢ki uslovi UP/Io 07-350-106 od 25.03.2022. godine.

ObrazloZane

Aktom broj UP/Io broj: 20-361-74 od 08.06.2022. godine, Zrni¢ Marijana iz Niksi¢a,, podnijela je
Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje izgradnje pomoénog
objekta, namjene — ostava, projektovanog na lokaciji koja se koja se sastoji od katastarske parcele broj
1083/3 KO Kli¢evo, u zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog plana opstine Niksi¢ (“Sl. list CG”-opstinski
propisi 16/15 1 17/15), u dijelu Generalne urbanisti¢ke razrade, GUR-u, za koji su izdati urbanisti¢ko-
tehnicki uslovi UP/Io 07-350-106 od 25.03.2022. godine.

Odredbom ¢lana 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list
Crne Gore™ broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20), propisano je da glavni gradski arhitekta daje
saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, etalista ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa:

- smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tatka 3 i stav 3 ovog zakona; i



- osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnos.
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Shodno ¢lanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se gorenavedeni poslovi glavnog drZavno
arhitekte, kjoji se odnose na zgrade do 3000 m* bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno
turisti¢kog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tac. 2,
3, 51 6 prenose se na jedinicu lokalne samouprave.

Rjesenjem o imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine.
predsjednik Opstine Niksi¢ je imenovao Vujovi¢ Mladena, diplomiranog inZenjera arhitekture. da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjeenje izgradnje pomocnog objekta. namjene
— ostava projektovanog od strane ,MEDITERAN COMPANY* D.0.0. Budva iz Budve, i odlucio kao
u dispozitivu rjesenja.

U skladu sa odredbama ¢lanova 87 1 215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata. saglasnost
se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz planskog dokumenta koji
se odnosi na oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢ckim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Kat. parcele broj 1083/3 KO Kli¢evo, nalaze se u obuhvatu obuhvatu Prostorno-urbanistickog plana
opstine Niksi¢ (“Sl. list CG”-opstinski propisi 16/15 1 17/13).

Uvidom u Prostorno-urbanisti¢ki plana opstine Niksi¢, utvrdeno je da se kat parcele nalazi u IV
(Setvrtoj) gradevinskoj zoni. a predvidena namjena povrsina u ovoj zoni je:: stanovanje srednjih gustina
(SS), sa defisanim osnovnim urbanistickim parametrima koji su zadati u urbanisti¢ko tehnickim
uslovima:

e indeks zauzetosti 0,40,
e indeks izgradenosti 1,20,

e Pomocni objekti tipa 1 mogu biti maksimalne spratnosti P (prizemlje),a ukoliko je teren u
nagibu,spratnosti S (suteren).

e Maksimalna svijetla visina prostorija u pomo¢norn objektu je 2,60 m

e Najmanje rastojanje novog slobodnostojeéeg objekta od bo¢ne granice parcele, odnosno njene
granice je 2 m;

e Potrebe za parkiranjem rijeSavati unutar granica urbanisticke parcele

Kat. parcela 1083/3, koju ¢ini po kulturi livada 3. klase, povr§ine 700,00 m?®, svojina je Zmié
Marijane, u obimu prava 1/1, upisane u list nepokretnosti broj 3112 KO Kli¢evo, bez zabiljeSke tereta
i ogranic¢enja.

Prilaz lokaciji i obezbijeden je sa postojece saobracajnice - kat. parcele 853, preko kp 1082/1, kp.
1081/1, kp 1083/4 i kp 1083/6.

Pravo sluzbenosti upis trajnog prava sluzbenosti prolaza u Korist kat. parcela br. 844/6, 1083/1,
1083/3, 1083/4 1 1171 uzz br. 376/18 od 26.04.2018.

Pomoéni objekat postavlja se odnosno, gradi u granicama urbanisticke parcele u skladu sa

planskim dokumentom, odnosno u granicama Katastarske parcele, ukoliko nije donijet plan detaljne
razrade. Ukoliko se pomoc¢ni objekat postavlja odnosno gradi na prostoru za koji nije donijet planski
dokument ili ako planskim dokumentom za isti nijesu utvrdeni uslovi postavljanja odnosno gradenja,
uslovi se odreduju odredbama odluke o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata
na teritoriji Op3tine Niksi¢ (»Sluzbeni list Crne Gore« OpStinski propisi broj 1/14, 22/16 1 45/20).
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Pomocni objekti tip 1 u smislu ove odluke su objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu
sa objektom ¢ijem koris¢enju sluzi pomoéni objekat.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja pomoé¢nog objekta u
okviru zadatih gradevinskih linija, kao i projektovana spratnost objekta - P. Ostvareni parametri u
arhitektonskom idejnom rjesenju su: indeks zauzetosti iznosi 0.04 (ostvarena zauzetost 27,00 m?), indeks
izgradenosti 0,04, a spratnost je P. (ostvarena BGRP 27.00 m?), odnosno ispo§tovani su i osnovni
parametri koji su navedeni u odredbama odluke o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih
objekata na teritoriji Opstine Niksi¢.

U skladu sa navedenim RjeSenjem i na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i graficku
dokumentaciju, razmotren je zahtjev Zrni¢ Marijane iz Niksica, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
izgradnje pomocnog objekta, namjene — ostava, projektovanog na lokaciji koja se koja se sastoji od
katastarske parcele broj 1083/3 KO Kli¢evo, u zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog plana opstine Nik§i¢
(*SL. list CG™-opstinski propisi 16/15 i 17/15), u dijelu Generalne urbanisti¢ke razrade, GUR-u, za koji
su izdati urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi UP/ Io 07-350-106 od 25.03.2022. godine 1 odlu¢eno je kao u
dispozitivu, iz sledeéih razloga:

Saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture — ¢lan 87 stav 1. Zakona. Do
donoSenja drzavnih smjemica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog dokumenta koji se
odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta - ¢lan 215. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru PUP-a
definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrZajem
objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost, adekvatnu funkciji, u izgradnji objekata treba koristiti
elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja ukomponovane na savremeni naéin, uz obavezu da
se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, i sklad sa okolnim strukturama.

Pri obrazlaganju ovog rjelenja ukazuje se da Je prvostepeno rjesenje donijeto bez 1zjasnjavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka buduéi da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113
stavl tacka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izlozenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja, glavni gradski arhitekta je nasao da su se stekli uslovi za
davanje saglasnosti investitoru Zrni¢ Marijani iz NikSi¢a,, na idejno rjedenje izgradnje pomoénog
objekta, namjene — ostava,, projektovanog na lokaciji koja se koja se sastoji od katastarske parcele broj
1083/3 KO Kli¢evo , u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana opstine Niksié¢ (“S. list CG™-opstinski
propisi 16/15 i 17/15), u dijelu Generalne urbanisti¢ke razrade, GUR-u, projektovanog od strane
~MEDITERAN COMPANY* D.0.0. Budva iz Budve, u pogledu usaglaenosti sa smjernicama za

arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim parametrima,

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i iizgradnji
objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17,44/18.,63/18,11/ 19,82/20), Pravilnikom o na¢inu izrade i
sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore* bro 44/19), kao i
drugim propisima koji reguligu izgradnju objekata.

3



UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, urokuod 15 dana od prijema (¢lan 88 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata -,,SI. list Crne Gore* broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20).
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