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OBRAZAC 1

520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

Elektronski potpis projektanta

JELENA Digitally signed by

JELENA MEBEDOVIC

MEBEDOVIC  (otpis)

Date: 2025.10.15

Elektronski potpis revidenta

Elektronski potpis nadleZnog organa za
izdavanje gradevinske dozvole

(Potpis) 16:13:56 +02'00'
INVESTITOR' BOJANIC NIKOLA
OBJEKATZ STAMBENI OBJEKAT
KP 1185/4 KO KLICEVO U ZAHVATU IZMJENA I DOPUNA
LOKACIJA® PROSTORNO URBANISTICKOG PLANA — GENERALNA

DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE?

AUTOR PROJEKTA®

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE’

VODECI PROJEKTANT®

ODGOVORNI
PROJEKTANT?

SARADNICI NA
PROJEKTU!

! Naziv/ime investitora
2 Naziv objekta koji se gradi

URBANISTICKA RAZRADA OPSTINE NIKSIC

IDEJNO RJESENJE

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh

"INGPOINT" d.0.0. NIKSIC

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh

OGNJEN BJELICA, spec. sci. arh.

DR VLADIMIR BOJKOVIC, spec. sci. arh

3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
1 Idejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

°Ime i prezime autora projekta

b Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
"Ime 1 prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8 Ime i prezime vodeceg projektanta

Y Ime i prezime odgovornog projektanta

¥ Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnicke dokumentacije
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Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleZnog organa

za izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR! BOJANIC NIKOLA

STAMBENI OBJEKAT

OBJEKAT?

KP 1185/4 KO KLICEVO U ZAHVATU IZMJENA I DOPUNA
LOKACIJA® PROSTORNO URBANISTICKOG PLANA — GENERALNA
URBANISTICKA RAZRADA OPSTINE NIKSIC

VRSTA TEHNICKE IDEJNO RJESENJE
DOKUMENTACIJE? OPSTA DOKUMENTACIJA
AUTOR PROJEKTA® JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh
PROJEKTANT® "INGPOINT" d.o.0. NIKSIC
ODGOVORNO LICE? JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh
VODECI JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh
PROJEKTANT® Lic. br. UP1 072/7-17/2 od 26.05.2021.

! Naziv/ime investitora

2 Naziv objekta koji se gradi

3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela

*Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

°Ime i prezime autora projekta

b Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8 Ime i prezime vodeceg projektanta



|

DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE ’/\|
¢ T — | D
» NG -"OINT" d.o.o. Niksié =
VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIJE AD NIKSI¢ — KANCELARIJA BR. 158; + 382 68 863 4865 1
+382 67 300 927; studio@ingpoint.me; 03395758; PDV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

SADRZAJ IDEJNOG RJESENJA

OPSTA DOKUMENTACITA ...oottiiiiieiireeeeteeeecrteteeeeeessrareeesssesssasseesesssssssssesesssnsnnns 4
[ZVOD IZ CRPS=A PROJEKTANTA ...ttt 5)
LICENCA PRIVREDNOG DRUSTVA ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE.............. 8
POLISA OSIGURANJA OD PROFESIONALNE ODGOVORNOSTT......cccooviiiiiiiiiiiiiiieee, 11

RJESENJE O IMENOVANJU GLAVNOG I ODGOVORNOG INZENJERA ZA IZRADU
INVESTICIONO TEHNICKE DOKUMENTACIE - IDEJNOG RJESENJA ZA IZGRADNJU

STAMBENOG OBIEKTAL . ..iiiiiiiiiii e 15
OBRAZAC S 16
LICENCA I CLANSTVO U IKCG GLAVNOG I ODGOVORNOG INZENJERA...........cecuen.... 17
OBRAZAC 4ot 21
TEHNICKA DOKUMENTACITA ......uttiieeiieeeeiieeeeecirteeeseaeeeeevreeessnsaeesennnneesesnnns 22
UGOVOR SA INVESTITOROM O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIE...................... 23
URBANISTICKO TEHNICKI T OSTALI USLOVI....iitiiiiiiiiieiieieieeieee et 27
LIST NEPOKRETNOSTT ..ottt 42
[ZJAVA PROJEKTANTA ...t 44



o

DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE l/\‘

LINGPOINT* d.o.o. Nik3i¢ |—m'*

VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIJE AD NIKSIC - KANCELARIJA BR. 158; +382 68 863 465 1
+382 67 300 927; studio@ingpoint.me; 03395758; PDV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

OPSTA DOKUMENTACIJA



DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE |/\

NG OINT“ d NikS§i¢ -
VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIJE AD NIKSIC - KANCELARIJA BR. 158; +382 68 863 465 I
+382 67 300 927; studio@ingpoint.me; 03395758; PDV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

IZVOD IZ CRPS-A PROJEKTANTA



IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0996950 / 001 Datum registracije: 22.11.2021.
PIB: 03395758

DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE | DRUGE USLUGE "INGPOINT" DOO NIKSIC

Broj vaZece registracije: /001

Skraceni naziv: INGPOINT DOO

Telefon: +38269090001

eMail: ognjenbjelica93@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 16.11.2021.

Datum donoS$enja Statuta: 16.11.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: VUKA KARADZICA BB (ZGRADA ICM-KANCELARIJA 158)
NIKSIC

Adresa za prijem sluzbene poste: VUKA KARADZICA BB (ZGRADA ICM-KANCELARIJA 158)
NIKSIC

Adresa sjedista: VUKA KARADZICA BB (ZGRADA ICM-KANCELARIJA 158)
NIKSIC

Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenov¢ani 0,00Euro )
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OSNIVACI:

JELENA MEDEDOVIC 2211994265022 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 33,3% Adresa: RADOJA DAKICA 4A NIKSIC CRNA GORA

OGNIJEN BJELICA 1005993260024 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 33,3% Adresa: STOJANA KOVACEVICA 22A NIKSIC CRNA GORA
VLADIMIR BOJKOVIC 3001983260168 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 33,4% Adresa: JAKOVA OSTOJICA 18/6 NIKSIC CRNA GORA

LICA U DRUSTVU:

JELENA MEDEDOVIC 2211994265022 CRNA GORA

Adresa: RADOJA DAKICA 4A NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  lzvr3ni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

JELENA MEDEDOVIC 2211994265022 CRNA GORA

Adresa: RADOJA DAKICA 4A NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlac¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 12.02.2025 godine u 09:55 /
‘ Ekspozitura Niksi¢

Slavica Durdevac
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Podruéna jedinica Podgorica
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Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drZzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Broj: UPI 09-332/25-3388/2
Podgorica, 02.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO ,INGPOINT* NIKSIC, broj UPI 09-332/25-3388/1 od 30.07.2025.
godine, za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu
¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od 04.03.2025), ¢lana
15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23, 102/23,
071/24 1 072/24), ¢lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni
list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po ovlaséenju ministra broj:15-100/25-6175/2 od
02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu D.0.0. ,,INGPOINT* NIKSIC, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3388/1 od 30.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
priviedno drustvo DOO ,INGPOINT* NIKSIC, pretezna djelatnost - 7112 - InZenjerske
djelatnosti i tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sledec¢e dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 09-332/25-3322/2 od 01.10.2025. godine, kojim je Jeleni Mededovig,
specijalisti arhitekture izdata licenca za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje
radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja, donijeto
od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Jelenom Mededovi¢ od 22.11.2021. godine na neodredeno vrijeme;

3) rjesenje broj UPI 09-332/25-3321/2 od 01.10.2025. godine, kojim je Andriji
Krivokapi¢,stepen specijaliste (Spec.Sci) gradevinarstvo, smjer - konstruktivni
izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu



odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja, donijeto od strane
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

4) ugovor o radu sa Andrijom Krivokapi¢em od od 01.06.2022. godine na neodredeno
vrijeme;

5) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0996950 / 001,
izvr$ni direktor Jelena Mededovic.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizi€ko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda€¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZzenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno ¢lanu 7 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("“Siuzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz
Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inzenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inZenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
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S AVA OBNOVA / ZAMENA POLISE:
OSIGURANJE . POL-00236623
Tip obnove: Obnova
Broj ponude: PON043255/24 )

POLISA - RACUN POL-00274769

Zastupnik:  |Risti¢ Slavica, 81-002
Ugovaraé

'Naziv DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE | DRUGE |MB 03395758
| USLUGE "INGPOINT" DOO
'Adresa VUKA KARADZICA (ZGRADA ICM- Telefon 0038269090001

KANCELARIJA BB, 81400 NIKSIC_GRAD,

Crna Gora
Trajanje: Godisnje osiguranje
Period osiguranja 17.11.2024 (24:00) - 17.11.2025 (24:00) LPG““’ obratuna l 17.11.2024 - 17.11.2025

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili trecih lica, ukljucujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica stru¢ne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI 123-379/4, p+i obavljanju djelatnosti izrade
projektne (tehni¢ke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja:Arhitektonsko

Planirani godi$nji prihod:50000€

Vrsta osiguranja: [ Osiguranje od projektantske odgovornosti léifra: 1310
Osiguranik

Naziv DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE | DRUGE |MB 03395758

USLUGE "INGPOINT" DOO
Adresa VUKA KARADZICA (ZGRADA ICM- Telefon 0038269090001

KANCELARIJA BB, 81400 NIKSIC_GRAD,

Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Na&in ugovaranja Iznos

Jedinstvena suma osiguranja " |Nasumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza IOdbitna fransiza izinosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obracun za predmet
Premija 270,00

Popust za jednokratno placanje premije -27,00
Popust za poslednje tri osiguravajuce godine bez Steta -24,30
Ukupna premija bez poreza 218,70
Porez na premiju 19,68
Ukupna premija sa porezom 238,38

Osiguravajuce pokrice vazi za podrucje Crne Gore
Osiguranje je zaklju¢eno bez garantnog roka

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Klauzulom za isklju¢enje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovara¢ osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljul2nja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovara¢ osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovcinog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slucajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

POLISA: POL-00274769

A}EWKMYQUMZOM A23dBAdresa s

jedista: ul. Svet| Ka ic i
e - ane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora:

3020 Ziro raéun: Nib banka 530-12245-41, Ers
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 0230

E-mail: info@sava.co.me: Web:

. L (. .CO. Y site: www.sava.co.me
b te banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61

3388 CRPS reg. br. 40004670

Strana1od 3
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SAVA

OSIGURANJE

Predmet osiguranja: Odgovornost prema trec¢im licima: Osigurava se profesionalna odgovornost
osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI 123-379/4, zbog stru¢ne greSke kod gradenja objekata
odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta, koja se manifestuje odnosno ima za posljedicu
tjelesne povrede, oboljenje ili smrt trecih lica (povreda lica), oSte¢enje, uniStenje ili nestanak stvari trecih
lica (o$tec¢enje stvari) i/ili direktne finansijske gubitke/Stete koje proizilaze iz povrede lica i o$teéenja
stvari.

U svrhu ovog prosirenja naruéioci usluge - investitori se smatraju tre¢im licem.

Broj zaposlenih lica: 2

Karakteristike Vrijednost Valuta/Jed. mere

Opis pojedinacne djelatnosti Svi vidovi gradevinarstva (visokogradnja, niskogradnja, zavrsni
radovi u gradevinarstvu)

Vrsta osiguranja: Osiguranje od opste (zakonske) odgovornosti lsifra: 1301
Osiguranik

Naziv DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE | DRUGE |MB 03395758

USLUGE "INGPOINT" DOO
Adresa VUKA KARADZICA (ZGRADA ICM- Telefon 0038269090001

KANCELARIJA BB, 81400 NIKSIC_GRAD,

Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin uge ‘aranja Iznos

Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza E)CeSCe osiguranika u $teti iznosi 10% od odstete, a najmanje 250,00
ur.
Obracun za predmet
Premija 263,00

Komercijaini popust -49,23
Doplatak za jedinstvenu sumu osiguranja od 100.000 Eur 78,90
Popust za jednokratno placanje premije -34,19
Ukupna premija bez poreza 258,48
Porez na premiju 23,26
Ukupna premija sa porezom 281,74

Teritorijalno pokrice Crna Gora.

Osiguravajucim pokri¢em nisu obuhvacene indirektne Stete/gubici kao $to su 1zgubljena dobit, prekid rada i ostali sli¢ni zahtjevi za
(drugu) posrednu Stetu.

Osiguranije je zaklju¢eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje od odgovornosti koji su usvojeni 29.07.2010.godine (OU-ODG-
07/10) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovara¢ osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, urué¢en Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI O_ODG 01/24).

Ugovara¢ osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Godisnji agregat Steta je jednak sumi osiguranja.

UKUPAN OBRACUN
‘Ukupna premija bez poreza 477,18
Porez na premiju 42,94
QUkupna premija sa porezom 520,12
:Naéi__nﬂ placanja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke e rjeSavati mirnim putem, a u slu¢aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obracunate Stete.

POLISA: POL-00274769
ADatam Stape:08:41:202412:38 Adress 5j

edista: ul. Svet K vic
FaRay o i ane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora;

020 Ziro raéun: Nib banka 530-12245
PDV: 30/31-04077-8 M.B, 02

E-mail: info@sava.co.me:
2 -41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-5
303388 CRPS reg. br. 40004670

Website: www.sava.co.me
28105-61

Strana2od 3
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SAVA

OSIGURANJE

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni placanja PDV-a po ¢lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke racunske ili
neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju pocinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovara¢ osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznacen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraca osiguranja/osiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovara¢ osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravac nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokrica, placanje Stete ili davanje naknade izlozilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni€enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeca bez pecata Osiguravaca.

Ugovarac osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zaklju¢enja ugovora ¢ osiguranju.

ov.
_ / Q\Q\\T i \
Y, £ J@[gwg/{(e/ boué
F——t : —
Osiguravag: c M ovaraé osiguranja:
¥ @qno ime i prezime)
Podruznica Niksi¢, Podruznica Nik&i¢, 08.11.2024 /=
POLISA: POL-00274769
Mxﬂaﬁﬁﬁm"@é"“ QW@IWGresa sjedista: ul. Svetlane Kane padp i€ br.1. 81000 P Strana 3 od 3

Call centar: 0)
382(0)20403020 7i ro racun I WwWw.sava.co.me
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Na osnovu statuta i Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sl. list CG 64/17) donosim sljedece:

RJESENJE O IMENOVANJU GLAVNOG I ODGOVORNOG INZENJERA ZA IZRADU
INVESTICIONO TEHNICKE DOKUMENTACLE - IDEJNOG RJESENJA ZA
[ZGRADNJU STAMBENOG OBJEKTA

Objekat: STAMBENI OBJEKAT

Mjesto:  KP 1185/4 KO KLICEVO U ZAHVATU IZMJENA I DOPUNA PROSTORNO
URBANISTICKOG PLANA — GENERALNA URBANISTICKA RAZRADA
OPSTINE NIKSIC

Investitor: BOJANIC NIKOLA

Za glavnog inZenjera izrade investiciono— tehnicke dokumentacije imenujem.
JELENA MEDEDOVIC, Spec. SCi. arh. ...cooeoeeeeeeeeeeeieeeeeeeeeeeeeaen, »INGPOINT* d.0.0., Niksi¢

Za odgovornog inzenjera djela investiciono-tehnicke dokumentacije imenujem-

1. PROJEKAT ARHITEKTURE-
JELENA MEDEDOVIC, Spec. SCi. arh. ...oovvvieeieeieeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeen »INGPOINT* d.o.o. Nik&ié

Radnik odreden ovim RjeSenjem ispunjava uslove u pogledu stru¢ne spreme 1 prakse
predvidene zakonom.

U Niksicu, » INGPOINT* d.o.o. Nik§i¢
oktobar, 2025. god. [zvrsni direktor:

Jelena Meded%g(ov
0 QO(\YO <<\
£&F 2
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DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE !/\‘

JINGPOINT® d.o.o. Niksié ‘-ﬂ?‘

VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIJE AD NIKSI¢ - KANCELARIJA BR. 158; +382 68 863 465 1
+382 67 300 927; studio@ingpoint.me; 03395758; PDV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)
OBRAZAC 3
PODACI O PROJEKTANTIMA
NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT! GLAVNI INZENJER?
STAMBENI OBJEKAT »INGPOINT“ d.o.o. Nik§ié Jelena Mededovi¢,
Lic. Br. UPI 123-379/4 od 16.06.2022. spec.sci.arh.
Tel: +382 68 863 465 Licenca br. UPI 072/7-137/2
e-mail:studio@ingpoint.me od 26.05.2021.

DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

PROJEKAT® PROJEKTANT* ODGOVORNI INZENJER®
»INGPOINT* d.o.o0. Nik&ié¢ Jelena Mededovié,
IDEJNO RJESENJE Lic. Br. UPI 123-379/4 od 16.06.2022. spec.sci.arh.
FAZA ARHITEKTURE Tel: +382 68 863 465 Licenca br. UPI 072/7-137/2
e—mail:studio@ingpoint.me od 26.05.2021.
U Niksic¢u, oktobar 2025. i LINGPOINT® d.o.o. Nik&i¢

Izvrsni direktor:

Jelena Mededovi¢
\@';\' OV4y

ONQOINT 5%
, & “es
s o o ’a
/ .............................. A | ‘ &
\ff/') 7k 5\ O
¥q 39

! Naziv privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika koji je izradio tehnidku dokumentaciju, broj licence, adresa, telefon,
e-mail
5 . . ) .
Ime i prezime vodecéeg projektanta,
3 Dio tehnicke dokumentacije (arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehnicki projekat,..... )
4 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehni¢ke dokumentacije, broj licence, adresa,
telefon, e-mail
° Ime i prezime odgovornog projektanta dijela tehnitke dokumentacije
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DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE {/\\l

»'NG"OINT“ d.o.o. Niksi¢ &

VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIIE AD NIKSIC - KANCELARIJA BR. 158; +382 68 863 465 1
+382 67 300 927; studio@ingpoint.me; 03395758; PDV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

LICENCA I CLANSTVO U IKCG GLAVNOG I ODGOVORNOG
INZENJERA

17



Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drZavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 09-332/25-3322/2
Podgorica, 01.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po zahtjevu
Mededovic Jelene, broj UPI 09-332/25-3322/1 od 29.07.2025. godine, za izdavanje licence za
izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od 04.03.2025), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i naginu
rada drZzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), &lana 3
Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u
oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od
30.04.2025), Struénog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i &l. 18 i 46 stav
3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po
ovlascéenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Mededovi¢ Jeleni specijalisti arhitekture, iz Niksica, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazliozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3322/1 od 29.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratila se
Mededovi¢ Jelena, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova. Uz zahtjev je dostavljena slede¢a dokumentacija: kopija licne karte; rieSenje
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, broj UPI1 072/7-137/2 od 26.05.2021.
godine, kojim se Mededovi¢ Jeleni specijalisti 2rhitekture, izdaje licenca ovlaséenog inZenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta; potvrda o ¢lanstvu
u InZzenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-3828 od 10.12.2024. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvr$en uvid u rjesenje Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 072/7-137/2 od
26.05.2021. godine, i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko.iice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.
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Odredbom €lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZzenjer iz st. 1 i 2 ovog &lana moze da bude fizitko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
strucni ispit i koje je upisano u registar iz &lana 122 zakona.

Nadalje, lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. Izvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inzenjera
gradenja moZe da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuée struke.
Licencirano lice iz st. 1i 2 ovog ¢lana moze da bude fizitko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su poloZila strucni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviadéenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno ¢&lanu 3 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inZenjera gradenja podnosi: 1) fotokepija li¢ne karte, odnosne paso$a; 2) dokaz o struénoj
spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnic¢ke
dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o polozenom struénom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne
Gore.

U cilju praktiéne primjene novih zakonskih rjeSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Stru¢no uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehni¢ke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem naginu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i naCinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona odnosno Pravilnika, izvr§enog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi¢ko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieenja moze se pokrenuti upravni spor
tuZbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

“OVLASCENO SLUZBENO LICE
. Petar Vusinis
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-3828 Podgorica, 10.12.2024. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

JELENA M. MEDEDOVIC,Spec.Sci arhitekture, prebivaliste NIKSIC,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 24.12.2025. godine.

Reg.br. 4843
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OBRAZAC 4

[ZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA
U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT! STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA? KP 1185/4 KO KLICEVO, U ZAHVATU
[ZMJENA I DOPUNA PROSTORNO
URBANISTICKOG PLANA -
GENERALNA URBANISTICKA
RAZRADA OPSTINE NIKSIC
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE® IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI PROJEKTANT* JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh.,
Lic. br. UP1 072/7-137/2

[ZJAVLJUJEM

Da je dio tehni¢ke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE STAMBENOG OBJEKTA uradeno u
skladu sa:

Zakonom o i1zgradnji objekata 1 podzakonskim aktima doneSenim na osnovu
navedenog zakona;

urbanisticko—tehni¢kim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti¢u na osnovne uslove za objekte;
pravilima struke.

Pod krivi¢nom 1 materijalnom odgovorno$c¢u izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj
1zjavi istiniti.

JELENA Digitally signed by

JELENA MEDEDOVIC

MEDEDOVIC _ (otpis)
(ﬁb?étfﬁm potpis odgBate: 221G dRtanta)

16:13:19 +02'00'

JELENA MEDEDOVIC
za projektanta odgovorno lice (ime)

JELENA Digitally signed by

JELENA MEDEDOVIC

MEDEDOVIC  (otpis)
L — . Date: 1015,
(Potplfg{)ronskl potp1§6c:)fi.3g§§g'_rdﬁ)ggilca)

Niksi¢, oktobar 2025. godine
(mjesto i datum)

! Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opS$tina, katastarska parcela
3 Idejno rje3enje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
*Ime i prezime odgovornog projektanta
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DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE i/\,

»ING'OINT“ d.o.o. Niksi¢ &

VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIJE AD NIKSIC - KANCELARIJA BR. 158; +382 68 863 465 1
+382 67 300 927; studio@ingpoint.me; 03395758; PDV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

TEHNICKA DOKUMENTACIJA
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DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE {/\|

» NG OINT® d.o.o. Niksié¢ l‘J

VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIJE AD NIKSIC - KANCELARIJA BR. 158; +382 68 863 465 1
+382 67 300 927; studio@ingpoint.me; 033957568; PDV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

UGOVOR SA INVESTITOROM O IZRADI PROJEKTNE
DOKUMENTACLE
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UGOVOR
O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Zakljuéen dana 10.10.2025. godine, u Nik§i¢u izmedu:

1. "INGPOINT" d.o.o. Niksi¢, ul. Vulka KaradZiéa bb (ICM-lkancelarija br. 158)
Nilksi¢, PIB 03395758, koga zastupa Jelena Mededovi¢, u daljnjem tekstu IZVRSILAC
usluga,

i

2. BOJANIC NIKOLA, JMBG: 0205998260052, u daljem tekstu NARUCILAC

usluga.

I PREDMET UGOVORA
Clan 1

Ugovorene strane su saglasne da ¢e Izvréilac izraditi ili organizovati izradu IDEJNOG
RIESENJA I GLAVNOG PROJEKTA STAMBENOG OBJEKTA — KUCE NA KI* 1185/4
KO KLICEVO U ZAHVATU IZMJENA I DOPUNA PROSTORNO URBANISTICKOG
PLANA — GENERALNA URBANISTICKA RAZRADA OPSTINE NIKSIC, a naruéilac se

obavezuje da ¢e platiti usluge izvrsiocu, a sve u skladu sa prihvacenom ponudom.
Clan 2
Saradnja iz predhodnog ¢lana bliZe obuhvata:

Narucilac i Izvrsilac ¢e saradivati u tolku procesa izrade Idejnog rjeSenja i Glavnog
projekta na naéin Sto ¢e:

— Narucilac izvriiti sve prethodne radnje i1 pribaviti dokumenta (geodetski snimak
terena, urbanistiCko—tehniclze uslove, kao i druge uslove i saglasnosti neophodne za
realizaciju projekta).

— Izvrgilac ¢e blagovremeno obavijedtavati Narufioca o napretlku u realizaciji projekta
prema sadrzaju 1 obimu i sa odgovaraju¢im kvalitetom u skladu sa ovim Ugovorom,
Projektnim zadatkom, gradevinskim normama, pravilnicima i propisima vazZeéim na
teritoriji Crne Gore.

II ROKOVI

Clan 3

Rok za izradu Projektne dokumentacije po ovom Ugovoru iznosi 2 (dva) mjeseca od
dana konacno definisanog lkkoncepta, ovjerenog od strane investitora.
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I CHIENA

Clan 4

Ugovorene strane su se saglasile da se vrijednost izrade dokumentacije po ovom
Ugovoru obrac¢unava po prihvacéenoj ponudi od strane investitora.

Ugovorne strane su saglasne da svaka promjena ulaznih podataka moZe uticati na
konacnu cijenu usluge.

Clan 5

Plac¢anje po Ugovoru se vréi u eurima na ratun izvr$ioca usluga na osnovu dostavljenih
profaktura naruéiocu.

Clan 6

U cijenu ugovora nijesu ukljuéeni iznosi koji treba da se plaéaju ovla§éenim organima
drzavne vlasti 1 lokalne samouprave 1 organizacijama koje izdaju TU 1 Saglasnosti, kao
ni eventualne nove faze projekta (Enterijer, Elaborat zagtite na radu, Protivpozarni 1
slitno) a koji mogu da zatraZe ili zahtjevaju Narucilac ili nadleZni drZavni organi.

U slufaju novonastalih faza projekta, Ugovorene strane se obavezuju sporazumnom
dogovoru 1 izvr§enju obaveza, §to mozZe da se regulile aneksom ovog Ugovora.

IV UNADPREDENJE SARADNIE
Clan 7

Ugovorene strane su se obavezale ovim Ugovorom da stalno preduzimaju mjere za
unapredivanje kooperativnog odnosa, usavrdavaju tehnologije rada, 1 sl.

Clan 8

Ugovorene strane su saglasne da ¢e, shodno obimu 1 sadrzaju svih poslova koje su

predmet ovog ugovora angaZovati se do punog obima 1 §tititi interese obje strane.

V  ZAVRSNE ODREDBE
Clan 9

Eventualna sporna pitanja ugovorene strane ¢e nastojati da rijeSe sporazumno, a u
protivnom priznaju nadleZnost suda u Nik§icu.

Clan 10

Ugovorene strane ne snose odgovornost za neizvr§avanje ili neodgovarajuce
izyr§avanje svojih obaveza po ovom Ugovoru, ako je ono izazvano djelovanjem vise
sile. Okolnosti koje vie sile predstavljaju vanredne okolnosti, koje ne mogu da se
sprijee u datim uslovima, koje ne mogu da budu kontrolisane od strane Projektanta i
(ili) Narutioca i koje nisu povezane sa njihovim djelovanjem.
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Clan 11

Ovaj Ugovor je saéinjen u 4 (&etiri) istovjetna primjerka , od kojih svaki potpisnik dobija
po dva primjerka.

Clan 12

Ovaj Ugovor stupa na snagu danom obostranog potpisivanja.

Clan 13

Ovaj Ugovor je zaklju¢en na odredeno vrijeme predvidenim rokom ovim Ugovorom (&lan
3) 1 moZe se raskinuti sporazumno ili jednostrano uz prethodnu najavu svake ugovorene
strane najmanje petnaest dana unaprijed. U slu¢aju raskida Ugovora ugovorene strane
se obavezuju da zapocete poslove zavrie 1 1zmire preuzete obaveze,

1ZVRSILAC usluga NARUCILAC usluga,
"INGPOINT" d.o.o. Nik§ié _ BOJANIC NIKOLA
JELENA MEPEDOVIC

%@%of%é | Gt




DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE

»INGOINT® d.o.o. Nik§i¢

VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIJE AD NIKSIC - KANCELARIJA BR. 158;

+382 68 863 465 1

+382 67 300 927; studio@ingpoint.me; 03395758; PDV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

URBANISTICKO TEHNICKI I OSTALI USLOVI
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastite Zivotne sredine \ |
UP/Io br. 07- 350 — 1115 \ 00
Niksi¢, 19.09.2025.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zastite Zivotne sredine, na osnovu &lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20,
86/22 i 004/23), ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredjenju prostora (,,SI. List CG* br.19/25),

2. | Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine jedinicama lokalne samouprave (,,SI. list CG* br.128/24), Odluke o donoSenju izmjena i
dopuna Prostorno — urbanistickog plana Opstine Nik3i¢ (,SLlist Crne Gore br. 72/24 ) i
podnijetog zahtjeva Bojani¢ Nikole iz Nik3ica, izdaje:

5 | URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

| za izradu tehnicke dokumentacije

Za izgradnju novog — Stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 1185/4 KO Kligevo u

4. | zahvatu izmjena i dopuna Prostornog urbanistitkog plana - Generalna urbanisticka razrada
Opétine Niksié.
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Bojani¢ Nikola iz Nik§ica
6. | POSTOJECE STANJE
Kat. parcela broj 1185/4 po kulturi njiva 3. klase povrSine 500m2 upisana je u LN3484
KO Kli¢evo, potes Kli¢evo, kao svojina Bojani¢ Nikole u obimu prava 1/1.
7. | PLANIRANO STANJE
7.1, Namjena parcele odnosno lokacije
Podrucje se nalazi u obuhvatu PUP-GUR-a Opstine Niksi¢ u IV ( etvrto] ) gradevinskoj zoni, sa
planom namjene povrsine za predmetnu parcelu SS- stanovanje srednjih gustina.
7.2 Pravila parcelacije

Povrsina lokacije na kojoj je predvidena izgradnja stambenog objekta iznosi 500m?>.
Lokacija moze biti posebna parcela ili dio povrsine.
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7:3;

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Prema smjernicama izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢
predvideno je :

3.1.2. Stanovanje srednjih gustina (SS)

Opéti uslovi i parametri izgradnje su sljedeci:

¢ Stambeni objekti se mogu graditi kao objekti porodi¢nog i viSeporoditnog stanovanija,
slobodnostoje¢i objekti, dvojni objekti ili objekti u nizu;

* Ne mogu se u istom bloku graditi objekti porodi¢nog i viseporodi¢nog stanovanja;

* Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi za nove objekte viseporodiénog stanovanja na povriinama
stanovanja srednjih gustina se mogu izdavati samo na osnovu planskog dokumenta sa detaljnom
razradom.

¢ Minimalna povriina novoformirane urbanisti¢ke parcele za objekte porodi¢nog stanovanja je
300m2, za objekte videporodi¢nog stanovanja spratnosi do P+2 je 800m2 a spratnosti preko P+2
1200 m2.

* Minimalna $irina fronta parcele za objekte porodi¢nog stanovanja je 16m, a za objekte
viSeporodi¢nog stanovanja 25;

* Maksimalna spratnost objekata porodi¢nog stanovanja je P+2+Pk; a u blokovi viseporodi¢nog
stanovanja spratnosti do P+4+Pk;

* lIzuzetno, pojedini objekti u blokovima videporodi¢nog stanovanja, manjih horizontalnih
gabarita, mogu biti i vece spratnosti.

* Podrum se moze graditi kao garazni prostor, tehni¢ka ili /i ekonomska etaza, s tim da kao
ckonomska etaza ulazi u bruto gradevinsku povrsinu.

* Gradevinska linija novih objekata prema saobracajnici treba da se formira u skladu sa okolnim
tkivom u djelovima sa formiranom odnosno prepoznatljivom gradevinskom linijom;

* Gradevinska linija ne moZe biti udaljena manje od Sm od saobracajnice ukoliko oblik parcele
ne omogucava korisc¢enje parcele ili objekta za za parkiranje;

* Rastojanje novog slobodnostoje¢eg objekta od bo&ne granice parcele je najmanje 1/4 visine
objekta, a od zadnje granice parcele najmanje 1/3 visine objekta;

* Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granica susjednih parcela, ili kao dvojnih, ili u
nizu, moguce je ukoliko je takav objekat ve¢ izgraden na susjednoj parceli, ili uz saglasnost
susjeda;

* Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etazama je 0.4;

* Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etazom je 0.6;

* Maksimalni indeks izgradenosti je za objekte porodi¢nog stanovanja je 1,2 i za objekte
viSeporodi¢nog stanovanja 1,8;

* Svi parametri kod parcelacije i rekonstrukcije objekata u nizovima i grupacijama se
prilagodavaju stanju i moguénostima unapredenja.

+ Na povrSinama stanovanja srednjih gustina mogu se graditi objekti kompatibilne namjene u
koje spadaju: objekti za upravu, kulturu, 3kolstvo, zdravstvenu i socijalnu zadtitu, sport i
rekreaciju, vjerski objekti i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika
podrugja, objekti trgovine i ugostiteljstva, objekti za smjestaj turista, objekti infrastrukture, kao i:
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skladista, komunalno-servisni i privredni objekti objekti koji ne ugrozavaju osnovnu namjenu;

* Kompatibilni sadrZaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban objekat
djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekata stanovanja;

* PovrSine kompatibilnih sadrzaja ulaze u obra¢un bruto gradevinske povrsine.
* Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadrZajima je 1,2:

* Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) veéi od
zadatih planom, zadrZati sa zate¢enim stanjem ukoliko svojim polozajem ne ugroZavaju
realizaciju saobracajne i ostale infrastrukture;

* Gradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P, moze da bude
ispred gradevinske linije stambendg objekta, a najmanje 2m udaljena od regulacione linije;

* Pristup parceli obezbijediti sa javne kolske saobracajnice. Ukoliko novoformirana parcela ne
izlazi na javni put, za objekte videporodi¢nog stanovanja mora se formirati parcela prilaznog puta
minimalne Sirine 4,5 m;

* Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica urbanisti¢ke parcele, na otvorenim parking
prostorima ili garazama (podrumskim, suterenskim ili u nivou terena).

USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA I ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA
Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo
cjelovitog prostornog redenja i forma objekta sa karakteristikama lokalne arhitekture. OdrZivu
izgradnju obezbijediti kroz koriS¢enje lokalnih sirovina, koris¢enje materijala sa visokim
reciklaznim sadrzajem i angazovanje lokalne radne snage.

U projektovanju objekata je moguce koristiti savremene i tradicionalne materijale, vodeéi ratuna
o0 usaglaSenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu objekata. Preporucuje se upotreba materijala koji daju moguénost za
savremena i ekonomicna arhitektonska re$enja, a istovremeno su dobra zastita objekata.

U cilju racionalnog kori$¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja kori$¢enja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
poStovati principe energetske efikasnosti (koris¢enje duplih prozora, orijentacija objekata koja
osigurava maksimalno osuncavanje, koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra,
geotermalnu energiju tako da se potrosnja energije minimizira 30% kroz energetski efikasnu
gradnju i koriS¢enje obnovljivih vidova energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa pokrivaéem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sa svim potrebnim slojevima izolacije.

Primjeniti primjereni mobilijar od prirodnih materijala, kori$¢enje autohtonih biljnih vrsta na
uredenim zelenim povrSinama.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (,,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (,,Sluzbeni list RCG*, br.8/93) i Zakonom o zapaljivim
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te¢nostima i gasovima (,,Sluzbeni list CG*, br.26/10 i 48/15).
Proracun raditi na VII stepen seizmi¢kog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden
prema vazeéim propisima za gradenje u seizmi¢kim podru¢jima.
Za potrebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

- Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije poStovati Pravilnik o nacinu obraduna povrsine i

zapremine objekta (»Sl.list CGe«,br.47/13). :

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o nadinu izrade, razmjeri i bliZoj
sadrzini tehnicke dokumentacije (»Sl.list CG«,br.23/14).

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o zivotnoj sredini (,,Sluzbeni list CG*, br.48/08). Posebne uslove obratiti na
kvalitet i zastitu vode od nezeljenih uticaja.

Problem komunalnog otpada rjeSavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaze i odlaganja.
Projektom predvidjeti sljede¢e mjere zastite:
- od pozara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (SI. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i prate¢im
propisima,
- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spaSavanju i Pravilniku o merama zastite
od elementarnih nepogoda ( SI. list CG br.8/93),
- zivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,SI. list RCG* br. 80/05).

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u $irokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporucuje se sadnja visokih drvorednih sadnica ¢ime ulica dobija drvored,
a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporucuje se sadnja Zivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U slu¢ajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razli¢itim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je
obezbijediti min. 30-40% zelenih povrSina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja i
namjene.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema
¢lan 87. Zakona o zastiti kulturnih dobara (Sl. list CG, br. 49/10), pravno ili fizicko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog oStecenja, uniStenja i od neovla$¢enog pristupa drugih lica, saduva otkrivene
predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlascenih lica, odmah

prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZoj javnoj ustanovi za |

zadtitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti sve relevantne

podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su |

otkriveni.

12:

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

/
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.| USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA ;

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Fazna mogucnost gradenja je dozvoljena.

.| USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

1Z:1s

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nadleznost CEDIS region 1 — Niksié.

17.2:

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima prikljuéenja objekta na mreZu izdatim od strane JP Vodovod i kanalizacija
Niksic.

17.3.

Uslovi prikljuenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
I DRUGIH ISPITIVANJA

/

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele

Pripada PUP-GUR-u Opstine Niksi¢

Povrsina urbanisti¢ke parcele

Pripada PUP-GUR-u Opstine Niksi¢

Maksimalni indeks zauzetosti 0,40
Maksimalni indeks izgradenosti 1,20
Bruto gradevinska povrsina objekata U skladu sa koeficijentima zauzetosti i
(max BGP) izgradenosti
P+2+Pk

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna visinska kota objekta

Najveca visina etaZe za obraCun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi: - za garaze i
tehnicke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaze do 3.5 m; - za poslovne etaze do 4.5 m: -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Podzemna etaza je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimi¢no ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaza ¢iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniza kota konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta
Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) iz
¢lana 96 ovog Pravilnika, a ne mogu vedi od
80% povrsine urbanisticke parcele. Suteren je
podzemna etaza zastupljena kod objekata koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao
takva predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u
teren, dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji
(GL 1) Nadzemna etaza je dio zgrade koji je
iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaza
¢ija se kota odreduje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene
objekte kota poda prizemlja je maksimalno
1.00 m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20

33



m iznad kote konagno uredenog i nivelisnog
terena oko objekta. Sprat je nadzemna etaza
iznad prizemlja. Potkrovlje ili zavrina etaza se
nalazi iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla
visina potkrovlja ne smije biti veéa od 1.20 m
na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se

predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote |

vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, isklju¢ivo ispod kosog ili luénog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaZe i moZe imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obradun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje
vozila

Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica
parcele.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadrzajem
objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost
adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari
vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog
reSenja, i sklad sa okolnim strukturama. U
projektovanju objekata je moguce Kkoristiti
savremene i tradicionalne materijale,vodedi
ratuna o usaglasenosti likovnog izraza i
ambijenta. Spoljna obrada objekata-fasada,
mora biti izvedena od odgovarajuc¢ih materijala
koji garantuju adekvatnu zastitu objekata.
Preporuuje se upotreba materijala koji daju
mogucénost za savremena i ekonomi¢na
arhitektonska reSenja, a istovremeno su dobra
zaStita objekata. U cilju racionalnog koris¢enja
energije treba iskoristiti sve moguénosti
smanjenja koriS¢enja energiji u objektima. Pri
izgradnji  objekata  koristiti  savremene
termoizolacione  materijale i  predvidjeti
mogucnost  koriS¢enja  solarne  energije.
Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokrivatem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima,  sasvim  potrebnim  slojevima
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izolacije.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Prilikom urbanisti¢kog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosadasnjoj
praksi se pokazalo da se malo racuna vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente - u  urbanisti¢ko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teze postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pazljivo odredenje sledecih komponenti:

* orjentacija i dispozicija objekta,

» oblik objekta,

« nagib krovnih povrsina,

* boje objekta,

* toplotna akumulativnost objekta,

» raspored i odnos stambenih i fasadnih
povrsina,

* ekonomska debljina termoizolacije,

» razudenost fasadnih povrsina i td.

213

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Niksi¢, Sekretarijat za
uredenje prostora i zatitu Zivotne sredine - sektor zaStite Zivotne sredine, Sekretarijat za
komunalne poslove i saobracaj, Vodni uslovi, u spise predmeta, a/a.

OBRADIVACI URBANISTICO-
TEHNICKIH USLOVA:

Vladimir Zorani¢, dipl.ing.

»gi.qmz (/1a0)ie

[ OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| V.D Zeliko Knezevi¢, dipl.ing.gradj.

M.P.

sluzbenog lica

PRILOZI
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1ZVOD IZ PUP-a OPSTINE NIKSIC

POVRSINE ZA STANOVANJE, CENTRALNE D. | MJESOVITU NAMJENU

e povrdina za stanovanje male gustine
(ss  povrsina za stanovanje srednje gustine
v  povrsina za stanovanje vece gustine
©o  centralne djelatnosti

mMN  mjesovita namjena
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Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09- 340 — 1123

Niksi¢, 03.10.2025.godine

INVESTITOR: Bojani¢ Nikola iz Niksi¢a

KAT. PARCELE: broj 1185/4 KO Kli¢evo

PLANSKI DOKUMENT: Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana — Generalna
urbanistic¢ka razrada Opstine Niksi¢ (,,Sluzbeni list Crne Gore™, br. 72/24)

Na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni
list CG” br.64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 8 stav 6 Zakona o izgradnji
objekata (,,Sluzbeni list CG” br. 019/25), ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora
(,,SL list CG* br. 19/25) i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu
zivotne sredine broj: 07-350-1115 od 22.09.2025. godine u predmetu izdavanja
urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za radove na izgradnji
novog stambenog objekta, na Kkatastarskoj parceli broj broj 1185/4 KO Klicevo,
Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, propisuje:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za prikljucenje lokacije za radove na izgradnji novog stambenog objekta, na katastarskoj
parceli broj broj 1185/4 KO Kli¢evo na opstinski put, ulicu u naselju Ul. Zeljeznicku

LOKACIJA: Ulica Zeljeznitka

NAMJENA: Ulica Zeljeznitka je namjenjena za mjeSoviti saobracaj vozila.

VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz predmetne ulice je izgraden od asfaltnog zastora.
OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na ovoj saobracajnici propisana je
opstinskom Odlukom na 40 km/h.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojece stanje - lokacija
Lokacija za radove na izgradnji novog stambenog objekta, na katastarskoj parceli broj

broj 1185/4 KO Klicevo, se nalazi u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog
plana — Generalna urbanisti¢ka razrada Opstine Niksi¢ (,,Sluzbeni list Crne Gore®, br.
72/24), pored opstinskog puta, ulice u naselju Ul. Zeljezni¢ke. Lokacija je saobracajno
povezana sa opstinskim putem ulicom u naselju UL Zeljezni¢kom preko katastarske
parcele broj 1185/1 KO Klicevo.
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Katastarska parcela broj 1185/1 KO Kli¢evo upisana je u LN 280 KO Kli¢evo u svojini
Glusica Branke, u obimu prava 1/1.

Ulica Zeljezni¢ka ( na dijelu katastarske parcele broj 4282 KO Klidevo upisanoj u LN
391 KO Kligevo u svojini Crne Gore, upravljanje Zeljezni¢ka infrastrukutra Crne Gore,
raspolaganje Vlada Crne Gore, u obimu prava 1/1) upisana je kao ulica u naselju pod
rednim brojem 368. pod nazivom Zeljezni¢ka, u Registar opstinskih i nekategorisanih
puteva u opstoj upotrebi, koji je sastavni dio Odluke o opstinskim i nekategorisanim
putevima (»Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi«, broj 36/15).

Investitor je dostavio ovom sekretarijatu Ugovor o prodaji UZZ br. 1033/2025 (ovjeren
od notara Ljubise Markovica, dana 15.09.2025.godine), kojim prodavac Glusica Branka,
daje saglasnost kupcu Bijani¢ Nikoli da nesmetano prolazi kroz katastarsku parcelu broj
1185/1 KO Klicevo.

Mjesto i nacin prikljucenja

Prikljucak lokacije za radove na izgradnji novog stambenog objekta, na Katastarskoj
parceli broj broj 1185/4 KO Kli¢evo, planirati preko jednog prikljucka na katastarsku
parcelu broj 1185/1.

U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucka.

Saobradajno-tehni¢ki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije su sastavni dio
Urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova Up/Io br. 07-350-1115 od 19.09.2025.godine izdatih od
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine.

Izmjena odnosno dopuna tehnic¢kih uslova sa predlogom drugadijeg rjeSenja u
pogledu prikljucaka

Investitor odnosno projektant moze Sekretarijatu za uredenje prostora i zastitu Zivotne
sredine podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom
drugacijeg rjesenja u pogledu prikljucaka.

Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugadijeg rjeSenja u
pogledu priklju¢aka Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine dostavlja
Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj na saglasnost.

Ako Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj ne dostavi saobracajno - tehnicke
uslove, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatraée se da je saglasan sa
urbanisticko-tehni¢kim uslovima utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom
drugacijeg rjeSenja u pogledu prikljucaka.

TEHNICKA DOKUMENTACIJA:

Projektnu dokumentaciju uraditi prema gore propisanim uslovima i dostaviti ovom
Sekretarijatu za izdavanje saobracajne saglasnosti.

DOSTAVLJENO:

_ 2 x Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine
1 X u spise predmeta
| x a/a

OBRADILI : -~
Jasmina Bulaji¢ ¢ ot i
Igor Perunovi¢ \/////'(,, s
VD.SEKRETARA
Milorad Zecevié, dipl.ing.polj.

\hw\& Yoedl -
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D. 0. 0..,vODOVOD | KANALIZACIJA NIKSIC
BI‘O_] 6411
Niksié, 07.10.2025. god.
R.b.:236/1l/v

Na osnovu &l.2,11,13,17,18,43,47,48,49 i 50 Odluke o vodovodu i kanahzacgl ( Sl.list RCG opstinski

propisi br.2/96, 16/97 10/001 18/01) i &l 47 Statuta D.O.0. ,,Vodovod i kanalizacija"-Niksi¢, a
osnovu zahtjeva br. 6411, od 23.09.2025.¢. izdaju se:

USLOVI PRIKLJUCENJA

Postojece tehnigke karakteristike mreze omoguéavaju da se BO AE!Q NIKOLA iz Niksica,
urbanisticka jedinica Niki¢ kat. parcele br.1185/4 KO Kli¢evo kao potrosac Il I kategorije MOZE
prikljuéiti na;

na

1.VODOVODNU mresu @ 50mm _izgradenu od POC cijevi. Pritisak u cjevovodu, na mjestu
prikljuéenja, u normalnim uslovima, je _2.5 bar.

2. KANALIZACIONU mrezu u revizioni silaz br./_a ne ispod kote/ mnv.

Prikljutenje vri iskljudivo ovo Preduzeée u skladu sa projektom - tehnitkim rjeSenjem
prikljucka.
Prilikom priklju¢enja_nije potrebno vrsiti prekop asfalta.
Izdati uslovi prikljuéenja sluze za izradu projektne dokumentacije.
Podnos:lac zahtjeva je duzan obratiti se ovom Preduzecu prilikom

prikljudenja i dobijanja konaéne saglasnosti o istom.

GLAVNI PROJEKTANT:
i . ing
TEHNICKI DIREKTOR
DanifoyiC Zoran, dipl.mas.ing.
RUKOVODILAC TEH.SLUZBE: IZVRSNI DIREKTOR:
Pappvié Mira dipl.grad. ing LAZAR MILJ C dipl. ing.
/%‘ W e

DOSTAVLIJENO:

1 x Podnosiocu zahtjeva
1 x Tehnitkoj sluzbi

1 x Korisnigki servis

1 x Korisnigki servis
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

NIKSIC

Broj: 103-919-10165/2025

Datum:  18.09.2025
KO: KLICEVO

LIST NEPOKRETNOSTI

CRNA GORA

117000000016

103-919-10165/2025

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, “S1. list CG" br. 73/ 10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu BOJANIC NIKOLE, NIKSIC NIKSIC, za potrebe

DOKUMENTACIIE izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3484 - PREPIS

‘Podaci o parcelama

R Broj Plan A Potes ili Nacin koriSéenja Bon. 2| <
Broj Podbro} ,o.yte | Skica |Datum upisa| yjica i kucni broj Osnov sticanja klasa | Povr$ina m%  Prihod
1185 4 9 18/09/2025 [Kligevo Njiva 3. klase 500 475
65/25 KUPOVINA
500 4.75
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0205998260052 BOJANIC MIODRAG NIKOLA Svojina "
0 BULEVAR VUKA MICUNOVICA 10 A NIKSIC 0

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 cura.
Naknada za kori¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu ¢lana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 1 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme: 18.09.2025. 10:29:47

Nodolnil:

[ ittt

\ L)IV;'&‘iletié Veselin, dipl.pravnik
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fODNLJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

reele
osdbroj

Zgrada

PD

Predmet

Datum i vrijeme

Podnosilac

SadrZina

1185/4

103-2-919-3293/1-2025

16.09.2025 11:15

BOJANIC NIKOLA-

UG. O PRODAJI POARC. 11B5/4 LN. 280
KO KLICEVO - GLUSICA BRANKA-
NIKOLA

Datum 1 vrijeme:

18.09.2025. 10:29:47




IZJAVA PROJEKTANTA

o

DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIE I DRUGE USLUGE

ﬁ
LINGPOINT d.o.o. Niksié ,fj”

VUEA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIJE AD NIKSIC - KANCELARIJA BR. 158; +382 B8 663 465 1
+382 67 300 827, studio@ingpoint.me; 03395758; PDV: 40/31-03797-8: 520-43168-06(HIPOCTEKARNA BANKA)

Investitor: NIKOLA BOJANIC

Projekat: IDEJNO RIESENJE ARHITEKTONSKOG PROJEKTA

Objekat: STAMBENI OBJEKAT

Lokacija: KD 1185/24 KO KLICEVO U ZAHVATU IZMJENA I DOPUNA PROSTORNOG
URBANISTICKOG PLANA — GENERALNA URBANISTICKA RAZRADA OPSTINE NIKSIC

Projektant: , NGI"OINT* D.0.0. NIKSIC

Na osnovu upustva Ministarstyva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma br.
01-1894/1 od 17.11.2021. godine daje se:
[ZJAVA

Izjavljujem da je Idejno rjeSenje arhitektonslkog projekta izradeno u skladu sa
smjernicama planskog dokumenta 1 urbanisticko—tehni¢kih uslova, za oblikovanje 1
materijelizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 Zakona o prostornom planiranju i
ozgradnji objekata( ,Sluzbeni list Crne Gore“ broj 64/17, 11/19, 82/20)kao i
osnovnih urbanistickih parametara (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,

spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Pregled zadatih 1 ostvarenih urbanisti¢kih parametara dat je u tabeli:

parametri definisani UTU uslovima ostvarenl parametri
maksimalni indeks zauzetosti 0,40 ostvareni indeks zauzetoslti 0,14
maksimalni indeks izgradenosti 1,20 ostvareni indeks izgradenosti 0,14
bruto gradevinska povrsina 6 2 | bruto gradevinska povrsina 70 592

L0 8 SK : m? L0 B : AL ,52m?
objekta (max BGP) 600m objekta (ostvarena BGP) 70,52m
maksimalna spratnost objekta P+ 2+ Pk | ostvarena spratnost objekta P

Datum: 13.10.2025. godine Jelena Mededovié¢, spec. scl.arh.
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DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE ‘/\

»'NGOINT* d.o.0. Niksi¢ & (-]

VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIJE AD NIKSIC - KANCELARIJA BR. 158; +382 68 863 465 I
+382 67 300 927; studio@ingpoint.me; 03395768; PDV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

Elektronski potpis projektanta

Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleZnog organa za
izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR!

OBJEKAT?

LOKACIJA®

DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE?

AUTOR PROJEKTA®

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE’

VODECI PROJEKTANT®

ODGOVORNI
PROJEKTANT?

SARADNICI NA
PROJEKTU!

BOJANIC NIKOLA

STAMBENI OBJEKAT

KP 1185/4 KO KLICEVO U ZAHVATU IZMJENA I DOPUNA

% Naziv/ime investitora
2 Naziv objekta koji se gradi

PROSTORNO URBANISTICKOG PLANA — GENERALNA
URBANISTICKA RAZRADA OPSTINE NIKSIC

IDEJNO RJESENJE

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh

"INGPOINT" d.0.0. NIKSIC

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh

OGNJEN BJELICA, spec. sci. arh.
DR VLADIMIR BOJKOVIC, spec. sci. arh

3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
1 Idejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrZavanja

°Ime i prezime autora projekta

% Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8 Ime i prezime vodeceg projektanta
9 Ime i prezime odgovornog projektanta

Y Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnicke dokumentacije
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DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE I DRUGE USLUGE [/\I

» NG OINT* d.o.o. Niksi¢ ‘_I

VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIJE AD NIKSIC - KANCELARIUA BR. 158; +382 68 863 465 1
+382 67 300 927; studio@ingpoint.me; 03395758; PDV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

Elektronski potpis projektanta

Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleZnog organa
za izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR!

OBJEKAT?

LOKACIJA®

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE?

AUTOR PROJEKTA®

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE’

VODECI PROJEKTANT®

BOJANIC NIKOLA

STAMBENI OBJEKAT

KP 1185/4 KO KLICEVO U ZAHVATU IZMJENA I
DOPUNA PROSTORNO URBANISTICKOG PLANA -
GENERALNA URBANISTICKA RAZRADA OPSTINE NIKSIC

! Naziv/ime investitora
2 Naziv objekta koji se gradi

IDEJNO RJESENJE
ARHITEKTURA

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh

"INGPOINT" d.0.0. NIKSIC

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh

JELENA MEDEDOVIC, spec. sci. arh
Lic. br. UPI1 072/7-17/2 od 26.05.2021.

3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
“'f Idejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

°Ime i prezime autora projekta

b Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8 Ime i prezime vodeceg projektanta
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DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE ‘/‘\I
¢ 1 _w* s L
» NG OINT" d.o.o. Nik3si¢ =
VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGLIE AD NIKSI¢ — KANCELARIJA BR. 158; + 382 68 863 465 1
+382 67 300 927, studio@ingpoint.me; 03395758; PDV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

SADRZAJ IDEJNOG RJESENJA - arhitektura

TEKSTUALNI DIO ... ettt ettt e s e e e et ee s e een e 48
PROJEKTNI ZADATAK ....oiiiiiiiii e 49
TEHNICKT OPIS ...ttt et et sh et sae bbb eae s sbe s bt enesne e ol

GRAFICKI DIO ..ot iiieeeciteeeee e e e e e e e e e e e ee e aaa e e e e e e e eeeaaeeeeeseaeeannnnsnsennennns 59
o GEODETSKA PODLOGA .. ..ciiiiiiiiiite et 60
o  SITUACIONI PRIKAZ — GEOPORTAL ....ooiiiiiiiiiiiiiic e, 61
e  SITUACIONI PRIKAZ SA OSNOVOM PRIZEMLIA .....cccoiiiiiiiiiiiiciiiicceicc e 62
e  SITUACIONI PRIKAZ SA OSNOVOM KROVA ... 63
o OSNOVA TEMELJA. ...t 64
o OSNOVA PRIZEMLIA . oot 65
o OSNOVA KROVAL....oiiiiii e 66
o PRESJEK L1 oo 67
o PRESJEK 272 oo 68
o JZGLEDI OBJEKTA . ..ottt e 69
0 3D PRIKAZL e 73
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DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE !/‘\|

»'NGOINT“ d.o.0. Niksi¢ &

VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIJE AD NIKSIC - KANCELARIA BR. 158; +382 68 863 465 1
+382 67 300 927; studio@ingpoint.me; 03395758; PDV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

TEKSTUALNI DIO
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DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I DRUGE USLUGE f\\

LJINGPOINT® d.o.o. Niksié ,m'ﬁ

VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIJE AD NIKSIC - KANCELARIJA BR. 158; +382 68 863 465 I
+382 67 300 927; studio@ingpoint.me; 03395758; PDV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

PROJEKTNI ZADATAK
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PROJEKTNI ZADATAK
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE STAMBENOG OBJEKTA

Uraditi idejno rje$enje i glavni projekat stambenog objekta na KP 1185/4 KO KLICEVO
U ZAHVATU IZMJENA | DOPUNA PROSTORNO URBANISTICKOG PLANA —
GENERALNA URBANISTICKA RAZRADA OPSTINE NIKSIC u svemu prema
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima UP/lo br. 07-350-1115 od 19.09.2025. godine, koji su
izdati od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, Op&tine
NikSi¢.

Projektovati stambeni objekat spratnosti P. Montaznog tipa.

Objekat projektovati kao dvosoban stan, tako da dnevni boravak, trpezarija i kuhinja

budu izjedna, a no¢nu zonu da ¢ine dvije spavaée sobe. Zone odvojiti hodnikom i
toaletom. Predvidjeti terasu uz dnevnu zonu , koja ¢e ujedno biti i trijem i ulaz.

Bitno je posvetiti paznju postizanju sklada sa okolinom i uvanju zate€enih prostornih
i estetskih vrijednosti objekata. Oblikovnost i konstrukcija objekta treba biti
jednostavna i tipicna objektima iz okoline, dok materijalizacija objekta treba biti
cjelovita.

Investitor:
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NG OINT* d.o.o. Niksi¢ ’_,\j.;

VUKA KARADZICA bb; INSTITUT CRNE METALURGIJE AD NIKSIC - KANCELARIJA BR. 158; +382 68 863 465 I
+382 67 300 927; studio@ingpoint.me; 03395758; PDV: 40/31-03797-8; 520-43188-06(HIPOTEKARNA BANKA)

TEHNICKI OPIS
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TEHNICKI OPIS

uz idejno rjeSenje projekta stambenog objekta, odnosno izgradnju novog objekta na
KP 1185/4 KO KLICEVO, OPSTINA NIKSIC, u zahvatu izmjena i dopuna Prostorno-—
Urbanistickog Plana — Generalna urbanisti¢ka razrada OpsStine NikS$ic.

1. UVODNE NAPOMENE

Lokacija: KP 1185/4 KO KLICEVO, OPSTINA NIKSIC, u zahvatu izmjena i dopuna
Prostorno-Urbanistickog Plana — Generalna urbanisti¢ka razrada OpStine NikSic¢.
Idejno rjeSenje stambenog objekta radeno je na osnovu:

Projektnog zadatka,

Urbanisticko-tehnic¢kih uslova broj 07-350-1115 od 19.09.2025. godine, koji su
izdati od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine, OpStina
Niksié¢;

Saobrac¢ajno—tehnickih uslova br. 09-340-1123 od 03.10.2025. godine, izdatih od
strane Sekretarijata za komunalne poslove 1 saobrac¢aj OpStina NikSi¢;

Uslova priklju¢enja br. 236/II/v. od 07.10.2025. godine izdatih od strane doo
»Vodovod i Kanalizacija“ Opstina Nik§i¢;

[ drugih dostavljenih uslova 1 dokumenata od strane nadleZnih organa;

URBANISTICKI POKAZATELJI

KP 1185/4 KO KLICEVO; OPSTINA NIKSIC
POVRSINA: 500m?

parametri definisani UTU uslovima ostvareni parametri
maksimalni indeks zauzetosti 040 ostvareni indeks zauzetosti 0 14
maksimalni indeks izgradenosti 1,20 ostvareni indeks izgradenosti 014
bruto gradevinska povrsina bruto gradevinska povrsina
objekta (max BGFP 600nr objekta (ostvarena BGP) 70,527
maksimalna spratnost objekta P+ 2+ Pk | ostvarena spratnost objekta P
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2. LOKACIJA

Planirani projektovani stambeni objekat nalazi se na KP 1185/4 KO KLICEVO,
OPSTINA NIKSIC, u zahvatu izmjena i dopuna Prostorno—Urbanistickog Plana —
Generalna urbanisticka razrada OpStine Nik§$ic.

Predmetna lokacija se nalazi u prigradskom naselju Kli¢evo, u blizini pruZznog prelaza
kod osnovne $kole u StraSevini.

Siri prikaz lokacije parcele:

3. ARHITEKTONSKO RJESENJE

Sa arhitektonsko—urbanistickog aspekta, prilikom izrade idejnog rjeSenja stambenog
objekta ispoStovani su svi uslovi dati od strane nadleznih organa.

Ova montazna ku¢a osmisljena je da kombinuje jednostavne 1 skladne arhitektonske
elemente sa modernim gradevinskim tehnikama, stvaraju¢i funkcionalan, udoban 1
energetski efikasan stambeni prostor. Njena konstrukcija, materijali 1 organizacija
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prostora osiguravaju brzo postavljanje, visok kvalitet gradnje 1 dugovjecnost, uz
minimalno odrZavanje.

Ku¢a 1ma jednostavnu, klasi¢nu izlomljenu pravougaonu formu sa viSevodnim
krovom, Sto je karakteristicno za tradicionalne kucé¢e u perifernim gradskim
podruc¢jima. Ovaj oblik krova osigurava efikasno odvodenje kiSnice 1 snijega.
Veranda — ulazni trijem koja okruzuje ulazni dio kuée doprinosi stvaranju prijatnog
spoljnjeg prostora za ulaz, istovremeno pruzajuéi zasStitu od vremenskih nepogoda.
Ku¢a je montaZznog tipa, Sto omogucava brzu izgradnju 1 postavljanje na lokaciji.
Montazni elementi su proizvedeni u kontrolisanim uslovima fabrike, ¢ime se postiZe
visoka preciznost 1 kvalitet.

KoriS¢eni materijali su ekoloSki prihvatljivi 1 energetski efikasni, doprinoseci
odrzivosti 1 smanjenju ekoloSkog efekta.

Idejnim ReSenjem je planirano da objekat ima ulaza preko natkrivene ulazne terase
- trijema koja je od konac¢no uredenog terena izdignuta za 0,50m (projektovana kota
0,00 se nalazi na 620,15mnv). Stambeni objekat ima prikljuc¢ak sa postojece
saobracajnice.

4. FUNKCIONALNO RJESENJE

Organizacija objekta je rijeSena u svemu prema projektnom zadatku izdatom od
strane investitora. Stambeni objekat je projektovan kao prizeman. Idejnim ReSenjem
je planirano da objekat ima ulaza preko natkrivene terase — trijema. Stambeni objekat
ima prikljuc¢ak sa postojece saobracajnice, trotoare, pjeSacku stazu i parking prostor
za vozila.

Ulazni trijem 1 terasa su natkriveni prostori, ispusStanjem krovnih ravni do ivica
pomenutih terasa. Podna obloga je beton. Beton izvesti u blagom padu prema
dvoristu, zbog lakSeg odrzavanja. Ulazni hodnik sluZi kao tranzicioni prostor izmedu
spoljasnjosti 1 unutrasSnjosti kucée, koji povezuje sve glavne prostorije. Keramicke
plocice u hodniku, kupatilu 1 kuhinji olak§avaju odrZavanje 1 povecéavaju otpornost na
habanje, dok akrilna lateks boja na zidovima 1 plafonu doprinosi svetlom 1 ¢istom
1zgledu.

Prostrana dnevna soba dizajnirana je za udobnost 1 zajednicke aktivnosti porodice.
Parketni (laminat), pod pruZa toplinu i udobnost, stvarajué¢i prijatan prostor za
okupljanje porodice. Povezanost sa kuhinjom olakSava komunikaciju 1 svakodnevne
aktivnosti. Funkcionalna kuhinja opremljena je svim potrebnim aparatima 1
elementima za pripremu hrane. Kupatilo sadrZi sve neophodne elemente za komforno
fukcionisanje, 1 posjeduje prirodne vjetrenje prostorije. Dvije spavace sobe pruzaju
dovoljno prostora za odmor i rad. Obloga podova u spavaé¢im sobama jeste laminat.
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BILANS POVRSINA PRIZEMLIJA
i . finalna obrada finalna obrada finalna obrada . .-
br. naziv prostorije podova zidova plafona obim neto povrsina
1 . (Ill‘?llltakzlf;;gl-'g e(ﬂ:lo) keramika fasadni elemen. objekta krov 1 5’ 28m 11 ,061’112
2. ulazni hodnik keramika poludispezivna boja | poludispezivna boja 9,52m 4,21m?
3. kupatilo keramika keramika poludispezivna boja | 7,90m 3,81m?
4. lr;gengar lssa?rllq?ﬁc]li%]@glrrlla laminat / keramika poludispezivna boja | poludispezivna boja |  20,93m 23,10m?
5. spavaca soba laminat poludispezivna boja | poludispezivna boja 12,70m 9,99m?
6. spavaéa soba laminat poludispezivna boja | poludispezivna boja | 11,72m 8,58m?
Stambeni objekat: 78,05m | 60,75m?
Ukupna bruto povr3ina stambenog objekta: 70,52m?2

5. OPIS GRADEVINSKIH, GRADEVINSKO - ZANATSKIH RADOVA I
KONSTRUKCIJE:

Projektovani objekat je u konstruktivnom smislu projektovan kao sistem sa AB
temeljima 1 gredama 1 mrtvom ploc¢om 1 montaznim fasadnim 1 pregradnim zidovima
od drvene konstrukcije, kao 1 krov.

KROVNA KONSTRUKCIJA

Krovna konstrukcija se sastoji od drvenih greda — rogova, vjencanica 1 klijjeSta. Nagib
krova iznosi 25°. Krovna ravan je kosi viSevodni krov. Na krov se postavljaju slojevi
sa svim neophodnim elementima shodno tehni¢koh dokumentaciji—grafi¢ki prilozi.
Krov je pokriven keramic¢kim crijepom, Sto osigurava dugotrajnost, otpornost na
vremenske uslove 1 dobru izolaciju.

Keramicki crijep u crvenoj boji ( Tondach ili ekvivalent) je odabran zbog svoje
1zdrzljivosti 1 estetske privla¢nosti, pruzajué¢i tradicionalni izgled ku¢i 1 efikasnu
zastitu od vremenskih nepogoda. Sa unutrasnje strane krova— preko tavanskih greda
se oblaze gipskartonskim plo¢ama preko podkonstrukcije.

Slojevi krova su slededi: crijep, letva za crijep 4.8/2.4 cm; poduZna letva 4.8/2.4cm;
paropropusna vodonepropusna folija, das¢ana podloga-oplata d=24mm koja se
postavlja preko rogova d=10/14cm.

Krovne ispusti izmedu rogova se oblaZu lamerijom ( ili limom u dezenu i imitaciji
lamperije).
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BETONSKI RADOVI

Da bi betonski 1 armirano betonski radovi bili dobro izvedeni treba ispuniti sljedece
uslove:

e svi betonski i armirano betonski radovi moraju se izvestli u svemu prema
vazeé¢im PTP 1 tehnickim uslovima za 1zvodenje radova od betona 1 armiranog
betona.

e Svielementi se moraju izvesti prema nacrtima, detaljima i stati¢kom proracunu
solidno 1 stru¢no, a koji ¢e biti sastavni dio Glavnog Projekta.

e Sve serklaZe nosec¢e grede nadvratnike kao 1 ostale elemente, postaviti u
nerendisanoj i dobro nakvaSenoj oplati.

e ugradivanje betona vrsiti masSinskim putem previbratom.

ZIDARSKI RADOVI

U ovu vrstu radova spadaju slijede¢i elementi: parapetni, unutraSnji, pregradni,
spoljni zidovi od drveta. Za spoljne—fasadne zidove predvidena debljina zidova je cca
24 cm, dok su unutrasnji cca 1b5cm. Kao zavrSna obrada fasade predvida se demit
fasada prekrivena akrilnim zavrSnim slojem u neutralnim bojama-— Zuti ton u nijasi
pustinjskog pijeska.

Prikaz predloZzene boje fasade objekta:
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Slojevi spoljas$njeg zida su sljedec¢i: bavalit u pomenutom tonu, lijepak za stiropor 1
mrezZica, stiropor 10 cm, lijjepak za stiropor, OSB drvena plo¢a 1 cm, parna brana,
drvena konstrukcija—-ram 10 cm, mineralna vuna 10 cm, PVC folijja, OSB drvena ploc¢a
lcm, Gips— karton ploc¢a 1,25cm, glet+ moleraj.
Slojevi unutrasnjeg pregradnog zida su sledec¢i: Gips— karton ploc¢a 1,25cm ; OSB
drvena plo¢a 1 cm, drvena konstrukcija 10 cm, mineralna vuna 10 cm, OSB drvena
plo¢a lcm, Gips— karton plo¢a 1,25cm, obostrano zavr$no obradeni glet+ moleraj, (
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izuzeto za zidove ¢ija je zavrSna materijalizacija keramika na ljepilu preko
vlagootpornih rigips tabli. U toaletu svi unutrasnji zidovi su obloZeni vlagootpornim
rigips tablama.

HIDROIZOLACIJA

Hidroizolacija u podu je zastita od kapilarne vlage. Hidroizolaciju izvesti u skladu sa
tehni¢kim opisom u predmjeru 1 predracunu radova, a koji su sastavni dio Glavnog
Projekta. Ukopani dijelovi objekta su zasti¢eni horizontalnom hidroizolacijom (HI)
protiv vlage iz tla.

UNUTRASNJA OBRADA POVRSINA

Podovi
Sve podove u objektu izvesti potpuno vodoravno, osim u kupatilu, gdje se

obezbjeduje pad prema slivniku ili ulazu (cca 0.3%).

ZavrSna obrada podova je od keramickih plocica ili laminata po Zelji investitora, a u
potrebi za lakSim odrZavanjem.

Zidovi

Svi zidovi objekta su zavr$no obradeni malterom 1 bojeni bijelom bojom bez obzira
na vrstu izrade samog zida. Svi zidovi, moraju prethodno biti pazljivo ogletovani.

Plafoni

Svi plafoni su na prizemlju stambenog prostora, od rigips tabli na podkonstrukciju
preko tavanskih greda. Izmedu tavanskih greda je obloga od termoizolacione
mineralne vune d=12cm, koja je zaSti¢ena paropropusnom vodonepropusnom folijom.

Prozori 1 vrata
Prozori 1 vrata izradeni su od Sestokomornih profila PVC-a u bielo; biji.
Zastakljivanje se vrsi dvoslojnim TERMOPAN staklom d=4+ 16+ 4mm sa silikonskim

gitovanjem 1spod PVC lajsni. Fasadna stolarija posjeduje aluminijumske roletne, 1
solbanke sve u bijeloj boji.
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SPOLJASNJA OBRADA POVRSINA

Obrada svih zidanih povr$ina je demit fasada sa neutralnim tonom, koja doprinosi
toplom 1 prijatnom izgledu kuce.

ELEKTRO I HIDROINSTALACIJE

Objekat predvida razvod hidrotehnickih 1 elektroinstalacija u svemu prema
zahtjevima investitora 1 datih uslova, 1 poStovanju propisa, a Sto ¢e biti detaljnije biti
obrazloZeno 1 definisano u Glavnom projektu elektroinstalacija 1 hidrotehnic¢kih
instalacija.

6. OBLIKOVANJE I MATERIJALIZACIJA

Oblikovanje

Objekat je u oblikovnom smislu pravilne geometrijske forme svedenih linijja 1
uskladjen sa propisima i datim uslovima.

Materijalizacija

U pogledu materijalizacije, a po ugledu na okruZenje 1 u skladu sa urbanisticko-
tehnickim uslovima , fasada objekta je obloZena demitom toplog tona Zute boje. Krov
je pokriven crijepom.

Svi planirani materijali na objektu ispunjavaju sve standarde 1 takode $to je mnogo
bitno ispunjavaju zahtjeve energetske efikasnosti za traZenu klimatsku zonu.

Spoljno uredenje terena

Spoljasnje uredjenje oko objekta je maksimalno o¢uvano 1 izvorno prirodno. Pristup
parceli je sa pristupnog puta. Objekat je okruZen trotoarom 1 pristupnim platoom za
parkiranje vozila 1 ulazu u objekat. U ostalom djelu parcele predvidene su zelene
povrsine.

U objektu su predvidene instalacije vodovoda (sanitarna mreZza), kanalizacije (fekalna
i kiSna), elektroinstalacije jake struje, elektroinstalacije slabe struje.

ODGOVORNI PROJEKTANT
Jelena Mededovi¢ spec.sci.arh.
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