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" Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

Veselin Nikéevié, dipl.ing.arh.

ARHILINE doo Niksi¢ (Lic. UPI 14-332/23-1204/2)

Veselin Nikéevié

Veselin Nikéevié, dipl.ing.arh.

Veselin Nikéevi¢, dipl.ing.arh. (UP1 101/2175-172/2)

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
“ldejno rjieSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
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8Ime i prezime vodeéeg projektanta
®Ime i prezime odgovornog projektanta

Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnicke dokumentacije




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

SADRZIAJ

IDEJNOG ARHITEKTONSKOG RJESENJA

D1.. OPSTA DOKUMENTACIJA

e UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

e RJESENJE O REGISTRACIJI PREDUZECA ZA PROJEKTOVANJE-LICENCA
e RJESENJE O IMENOVANJU GLAVNOG INZENJERA

e IZJAVA GLAVNOG INZENJERA

D2.. URBANISTICKQ — TEHNICKI USLOVI

1. Tehnicki opis

D5.. GRAFICKA DOKUMENTACIJA
GEODETSKA PODLOGA

SIRA SITUACIJA

SITUACIJA — PLANIRANO STANJE
OSNOVA TEMELJA

OSNOVA PRIZEMLIJA

OSNOVA KROVNE KONSTRUKCIJE
OSNOVA KROVNIH RAVNI
PRESJECI

. FASADE

0. 3D IZGLEDI - VIZUELIZACIJA

SO0OONOO WD~




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

STAMBENI OBJEKAT

D1 = OPSTA DOKUMENTACIJA




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

UGOVOR
O I1ZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Zaklju€en dana 25/08/2025 izmedu,

Naruéioca: MARKO GLUSICA, (u daljem tekstu: Narugilac);

Projektanta: ARHILINE doo Nik3i¢, ad. Rudo Polje bb NikSi¢, koga zastupa

direktor Veselin Nikéevic (u daljem tekstu: Projektant);
Clan 1.

Narucilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za narulioca izvrSi usluge izrade projektne
dokumentacije za izgradnju stambenog objekta. Predmet ovog ugovora je idejno arhitektonsko
rieSenje | glavni projekat.

Clan 2.

Projektna dokumentacija ¢e biti izradena u skladu sa projektnim zadatkom, urbanisti¢ko — tehni¢kim
uslovima, propisima i drzavnim standardima.

Clan 3.

Rok za izradu projektne iznosi 30 dana za izradu idejnog rjeSenja i 40 dana za izradu glavnog
projekta.

Clan 4.
Ugovorne strane su se sporazumjele da se vrijednost radova iz ¢lana 1. Ugovora, obracuna po
ukupnoj bruto povrsini objekta prema dogovorenoj jediniénoj cijeni.

Ugovorom je obuhvaéena izrada i predaja Naruliocu 2 (dva) Stampana kompleta tehnicke
dokumentacije i 1 (jedan) u digitalnoj formi.

Clan 5.
Narucilac se obavezuje da pregleda uradenu projektnu dokumentaciju i o eventualnim njenim
nedostacima bez odlaganja obavijesti Projektanta.
Projektant je duzan da postupi po primjedbama Narucioca i otkloni eventualne nedostatke projektne
dokumentacije.

Clan 6.

U slugaju spora po ovom Ugovoru stranke potpisnice priznaju nadleznost Suda u NikSicu, ukoliko
prethodno ne mogu sporazumno da rijeSe spor.

Clan 7.

Ugovor je saCinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.

PROJEKTANT:
ARHILINE doo Niksi¢

NARUCILAC:
MARKO GLUSICA




Dokument o registraciji
Izmjene:Statut, Osnivac, Izvr$ni direktor i Ovlasceni zastupnik

Registarski broj 5 -0693166 / 003 Datum registracije: 29.04.2014.
PIB: 02986663 Datum promjene podataka: 07.09.2020.

"ARHILINE" DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE | INZENJERING D.0.0. NIKSIC

Broj vaZzece registracije: /003

Skraceni naziv: ARHILINE

Telefon:

eMail:

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 28.04.2014.

Datum donosenja Statuta: 28.04.2014. Datum promjene Statuta: 01.09.2020.
Adresa glavnog mjesta RUDO POLIE BB. NIKSIC

poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poste: RUDO POLJE BB. NIKSIC

Adresa sjedista: RUDO POLIE BB. NIKSIC

Pretezna djelatnost: 4110 Razrada gradevinskih projekata
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NE

Oblik svojine: Bez oznake svojine

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

VESELIN NIKCEVIC - JBMG/Broj Pasoga zaiti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zastiéen zakonom
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LICA U DRUSTVU:

VESELIN NIKCEVIC - JMBG/Broj Paso$a zasti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlasc¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

VESELIN NIKCEVIC - IMBG/Broj Pasoa zadti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovla3c¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )
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4. | CrnaGora
s A Adresa: |V proleterske brigade broj 19

Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
- prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
' Odijeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-1204/2
Podgorica, 11.09.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuéi po zahtjevu privrednog
drustva DOO "ARHILINE" NIKSIC, broj UPI 14-332/23-1204/1 od 05.09.2023. godine, za izdavanje
licence za projektanta i izvodaéa radova, na osnovu Clana 135 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), ¢lana 12
Uredbe o organizaciji i naéinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 49/22, 52/22, 56/22,
82/22, 110/22 i 139/22) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("SluZbeni list CG", br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "ARHILINE" NIKSIC, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaga radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-1204/1 od 05.09.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustvo DOO "ARHILINE" NIKSIC, pretezna djelatnost - 4110 - Razrada gradevinskih projekata,
zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova. Uz zahtjev privredno drustvo je
prilozilo sledece dokaze:

1) rjedenje broj UPI 101/2175-172/2 od 02.02.2018. godine, kojim je Veselinu Nikéevicu, dipl.
inzenjer arhitekture - odsjek arhitektonsko-urbanisticki, izdata licenca ovlaSéenog
inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto
od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa Veselinom Nik&evi¢em, od 01.09.2020. godine, na neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0693166 / 004.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rjeSenja a ovo iz sledecih razloga:



Odredbom ¢&lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u bitnom,
da je privredno drudtvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno privredno
drustvo koje gradi objekat (izvodaé radova), duzno da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije, dijela tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova
na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovla$cenog inzenjera po vrst projekta koji
izraduje i to za; arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 prethodno navedenog Clana propisano je da
obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava projektant, odnosno izvodac radova moze da
obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Dalie, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema &lanu 5 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu ima
zaposlenog ovlaécenog inZenjera; i 2) licenca ovlascenog inZenjera.

Odredbom &lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti Ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je izdata
licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




s ﬁ v a OBNOVA | ZAMENA POLISE:
POL-00241275

OSIGURANIJE

Tip obnove: Obnova

Broj ponude: PON-000855/25 s

POLISA - RACUN POL-00281676

Zastupnik: Kilibarda Tanja, 81-169
Ugovaraé
Naziv ARHILINE DOO MB 02986663
Adresa RUDO POLJE BB, 81400 NIKSIC_GRAD, Telefon
Crna Gora 4
Trajanje: Godi&nje osiguranje
Period osiguranja 17.01.2025 (24:00) - 17.01.2026 (24:00)  |Period obraéuna I 17.01,2025 - 17.01.2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili tre¢ih lica, uklju¢ujuci i direktne finansijske gubitke/stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI 14-332/23-1204/2, i licencu revidenta i struénog
nadzora izdatu od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 072/7
-555/5, pri obavljanju djelatnosti: izrade projektne (tehni¢ke) dokumentacije, revizije tehniéke
dokumentacije i stru¢énog nadzora nad gradenjem objekta, a za koje osiguranik odgovara na osnovu
zakona u skladu sa uslovima osiguranja. g

Vrsta projektovanja: arhitektonsko

Planirani godi$nji prihod:50.000€

Vrsta osiguranja: I Osiguranje od projektantske odgovornosti Sifra: 1310
Osiguranik
Naziv ARHILINE DOO MB 02986663
Adresa RUDO POLJE BB, 81400 NIKSIC_GRAD, Telefon
Crna Gora
Suma osiguranja .
Uloga Nacin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 200.000,00
Fransiza
Frandiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obraéun za predmet
Premija 380,00
Popust za jednokratno plaéanje premije : -38,00
Komercijalni popust -34,20
Popust za poslednje tri osiguravajuée godine bez &teta -30,78
Ukupna premija bez poreza 277,02
Porez na premiju 24,93
Ukupna premija sa porezom 301,95

Osiguravajuce pokri¢e vazi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zakljué¢eno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljueno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju,

Osiguranje je zakljueno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slugaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarac osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovarat osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

POLISA: POL-00281676

Daﬂﬁbﬁﬁm&%m@ﬂ%%hﬁnje. Adresa sjedista: ul, Svetlane Kane Radevi¢ br.l. 81000 Podgorica, Crna Gora
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 54
PDY: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 4

i E-mail: info@sava.co.me; Website: w»wsa@grégané od 2
94-30, Hipotekarna banka 520-528105-61




SAVA

OSIGURANIE

7
A UKUPAN OBRACGUN
Ukupna premija bez poreza 277,02
Porez na premiju 24,93
Ukupna premija sa porezom 301 ,95I
[Naéin pla¢anja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u slu¢aju spora ugovaraju nadleZnost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu stete, osiguravac ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obradunate $tete.

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni placanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravac zadrzava pravo ispravke ragunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju pocinje po isteku 24-og tasa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pogetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og tasa dana kada je Ugovarat osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraga osiguranjal/osiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.
Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokriée, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokrica, placanje stete ili davanje naknade izloZilo osiguravaga bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni&enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeca bez petata Osiguravacda.

Ugovarac osi hja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.

e
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Osiguravag: \ ,é‘ﬁ'p‘l,P; ova_lrm&l ¢ osiguranja:
- A (puno ime i prezime)
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Podruznica Niksi¢, Podruznica Niksi¢, 20.01.2025™"
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POLISA: POL-00281676
Dﬁ“ﬂbs&amgﬂi'm%“S%Qa%ﬂﬁiﬂ'ﬁnje.Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.l. 81000 Podgorica, Crna Gora:  E-mail: info@isava.co.me; Website: v.--f.-w.sa§§.'§c'?.ﬁ15_ L
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540- 0-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS

D, Hipotekarna banka &




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 101/2175 - 172/2

Podgorica, 02.02.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, riesavajuéi po zahtjevu NIKGEVIG VESELINA,
dipl. inZenjera arhitekture — odsjek arhitektonsko-urbanisti¢ki, iz Niksi¢a, za izdavanje
licence za ovlaS¢enog inZenjera, na osnovu &lana 135 st. 1 2 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i¢lana 46 stav 1 Zakona
0 upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE NIKCEVIC VESELINU, dipl. inZenjeru arhitekture — odsjek
arhitektonsko-urbanistic¢ki, iz Niksi¢a, LICENCA ovlas¢enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 101/2175-172/1 od 22.12.2017.godine, NIKCEVIC VESELIN, iz NikSica,
dipl.inZenjer arhitekture — — odsjek arhitektonsko-urbanisticki, iz Niksi¢a, obratio se ovom
ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovla$¢enog inzenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

Diplomu o zavr§enom studiju za sticanje visoke struéne spreme na Arhitektonskom
fakultetu u Sarajevu, izdata od strane Univerziteta u Sarajevu, Arhitektonski fakultet u
Sarajevu, broj 3736/96-AU-33/R od 26.12.1996.godine; Ovlascenje za projektovanje za
izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte, projekata instalacija vodovoda i
kanalizacije, projekata enterijera i projekata uredenja slobodnih prostora, izdato od strane
InZenjerske Komore Crne Gore, Registarstki broj: AP 03256 0171 od 31. maja
2006.godine; Spisak projekata za period od 2014.godine i za period od 2006 do
2013.godine, izdat od strane » Arhiline » D.0.0O.Niksi¢ ; Akt Ministarstva pravde, br.05/2-
72-756/18/7 od 23.01.2018.godine, kojim je izdato uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne
postoje podaci o osudivanosti za imenovanog; ovjerenu fotokopiju radne knjizice i
ovjerenu kopiju licne karte.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao
u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, Clanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlasé¢eni inzenjer moze da bude
fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje



objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na stru&nim
poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (, Sluzbeni list Crne Gore » br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlascenog inzenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tadka
3 ovog Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donoSenja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizi¢ko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
tac. 1 i €l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.

A —

A n 2
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-3672 Podgorica, 06.12.2024. godine

Na osnovu €l. 143, €l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore“, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
| evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

VESELIN V. NIKCEVIC, diplomirani inzenjer arhitekture, prebivaliste NIKSIC,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 914

c/iipl.p__pavnica




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

ARHILINE d.o.o. Niksi¢
Rudo Polje bb 81400 Niksi¢
PIB 02986663

e-mail arhiline.mne@gmail.com

Na osnovu Statuta drustva i Zakona o izgradnji objekata (Sllist CG 19/25),donosim,

RJESENJE

O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

OBJEKAT: PORODICNI STAMBENI OBJEKAT

LOKACUA: k.p.518/35 KO Klicevo, u zahvatu PUP/GUR Niksic¢

VRSTA | DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE: IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

ZA ODGOVORNOG PROJEKTANTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE ODREDUJEM:

-NikCevi¢ Veselin, dipl.ing.arh.

ARHILINE doo NikSic,

Niksi¢, septembar 2025 god. D
D, eselin Nikcevi¢ dipling.arh.



mailto:arhiline.mne@gmail.com

IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE’TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

PORODICNI STAMBENI OBJEKAT
OBJEKAT'

k.p.518/35 KO Klicevo, u zahvatu PUP/GUR
NiksSi¢ LOKACIJA?

IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE?®

Veselin Nikéevié, dipl.ing.arh.
ODGOVORNI PROJEKTANT*

IZJAVLJUJEM

Da je tehni¢ka dokumentacija: IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE uradena u skladu sa:
Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti€u na osnovne uslove za objekte;

pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornos$cu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi

istiniti.

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Veselin Nikéevi¢

za projektanta odgovorno lice (ime)

(elektronski potpis odgovornog lica)
NikSi¢, septembar 2025.

(mjesto i datum)

" Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3Idejno rjesenije, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

D2 URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

OPSTINA NIKSI¢
Sekretarijat za uredenje prostora i

1 | zastitu Zivotne sredine
UP/lo br. 07-350-646
‘ Niksi¢ 18.06. 2025. godine
Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu ivotne sredine, na osnovu &lana 74 stav 5i11 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG“ br. 64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
04/23), ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,,Sl. list CG“ br. 19/25), Uredbe o
2 povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine
jedinicama lokalne samouprave (»Slubeni list Crne Gore« br. 012/24 od 15. 02. 2024, 073/24 od
31.07. 2024, 128/24 od 31. 12. 2024), Pravilnika o cbrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehninickih
uslova Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehnini¢kih uslova (,,SI. list CG“ br. 70/17),
Odluke o donosenju Izmjena i dopuna Prostornog — urbanisti¢kog plana Opétine Niksi¢ (,Sl.list
Crne Gore br. 72/24) i podnijetog zahtjeva MARKA GLUSICE iz Niksica, izdaje:
| URBANISTICKO-TEHNIGKE USLOVE
| za izradu tehnigke dokumentacije
|
Za izgradnju stambenog objekta, na lokaciji Kli¢evo, koju €ini katastarska parcela broj 518/35
4 | KO Kli€evo, u zahvatu lzmjena i dopuna Prostornog urbanisti¢kog plana-Generalne urbanisti¢ke
razrade Opstine Niksi¢ (,Sl.list Crne Gore br. 72/24).
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | MARKO GLUSICA
6 | POSTOJECE STANJE
Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta
MARKO GLUSICA je vlasnik katastarske parcele broj 518/35 KO Kliéevo, povrsine 600,00 m?, |
i po listu nepokretnosti 3413-prepis, u obimu prava 1/1.
7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi se u obuhvatu lzmjena i dopuna Prostornog urbanistickog plana-
Generalne urbanisticke razrade Opstine Niksi¢ (,Sl.list Crne Gore br. 72/24) , u IV (&etvrtoj)
| gradevinskoj zoni, a predvidena namjena povriina u ovoj zoni je: stanovanje malih gustina
| (SMG).




7.2. | Pravila parcelacije

'J.

Lokaciju na kojoj je predvidena izgradnja predmetnog objekta €ini katastarska parcela broj
518/35 KO Kli¢evo, ¢&ija je namjena povrsina: stanovanje malih gustina (SMG).

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama |

Stanovanje malih gustina (SMG)

Opsti uslovi i parametri izgradnje su sljedeéi:

* Minimalna povrsina novoformirane urbanisti¢ke parcele je 300m?,

* Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeéi objekti, dvojni objekti ili objekti u nizu;

* Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etaie;

* Izgradnja podruma je moguca kao tehni¢ke, ekonomske ili garaine etaze.

* Gradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0m od regulacije ulice;

* Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od boéne i zadnje granice parcele je 2.0m;
* Postavljanje objekata na manjem odstojanju od granice parcele, kao dvojnih ili u nizu moguée
je ukoliko je takav objekat ve€ izgraden na susjednoj parcel, ili uz saglasnost susjeda;

* Maksimalni indeks zauzetosti parcele nadzemnim etazama je 0.3;

¢ Maksimalni indeks zauzetosti parcele podzemnom etaiom je 0.6;

* Maksimalni indeks izgradenosti je 0.8;

¢ Na povrdinama stanovanja malih gustina mogu se graditi objekti kompatibilne namjene u koje
spadaju:objekti drustvenih djelatnosti, objekti sporta i rekreacije, vjerski objekti, objekti trgovine
i ugostiteljstva, objekti za smjestaj turista, komunalno-servisni objekti, objekti infrastrukture,
privredni objekti koji ne ugrozavaju Zivotnu sredinu;

* Kompatibilni sadrZaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban objekat
djelatnosti, na parcelama sa ili bez objekata stanovanja.

¢ Povrsine kompatibilnih sadrzaja ulaze u obracun bruto gradevinske povrsine.

* Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa kompatibilnim sadrzajima je 0.8, a bez stambenog
objekta 0.4.

« Gradevinska linija objekata ili djelovi objekata poslovnog karaktera, spratnosti P, moie da bude
ispred gradevinske linije stambenog objekta, a najmanje 2 m udaljena od regulacione linije;

e U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja
ukomponovane na savremen nacin;

« Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BGP) veci od zadatih
planom, zadriati sa zatefenim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugroZavaju realizaciju
saobradajne i ostale infrastrukture;

« Svi parametri kod parcelacije i rekonstrukcije objekata u nizovima i grupacijama se prilagodavaju
stanju i moguénostima unapredenja.

« Potrebe za parkiranjem rjedavati unutar granica urbanisticke parcele, na otvorenim parking
prostorima ili garazama (podrumskim, suterenskim ili u nivou terena).

|




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECGA

Seizmicka zadtita od zemljotresa predstavija kontinuiran proces koji obuhvata prostorno,
urbanistickoi detaljno urbanisti¢ko planiranje i projektovanje, kao i arhitektonsko-gradevinsko

projektovanje i gradene objekata. Mjere seizmi¢ke zadtite koje se sprovode pri planiranju i f

projektovanju imaju kompleksan karakter i obezbeduju kolektivnu zadtitu stanovniétva i
materijalnih dobara i urbanih sredina u cjelini.

Preporuke i uputstva imaju za cilj da urbanisti¢ke i detaljne urbanisti¢ke planove i projekte usklade
sa seizmogeoloskim osobinama terena. Sa time se u cjelini smanjuje nivo povredljivosti objekata
i seizmickog rizika, a sa time i potencijalne $tete od buduéih zemljotresa.

Pri planiranju i projektovanju neophodno je slijediti preporuke koje su date
Studijom"Seizmogeoloske podloge i seizmi¢ka mikrorejonizacija urbanog podruéja Nikdica i
Grahova" koju je uradio Zavod za geolo3ka istraZivanja SR Crne Gore-Titograd-OOUR InZenjerska
geologija i hidrogeologija 1984.g. Studijom se daju: Preporuke za urbanisti¢ko planiranje i
projektovanje,Preporuke za planiranje i projektovanje infrastrukturnih i saobracdajnih objekata,
Preporuke za arhitektonsko i gradevinsko planiranje i projektovanje, (Sistem izgradnje i gabariti
objekata, Spratnost objekta, Lociranje i fundiranje objekata).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa

odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list CG“, br.80/05, 40/10,
73/10, 40/11, 27/13, 52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG“, br.54/16) na osnovu
uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Problem komunalnog otpada rjesavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaZe i odlaganja.

Projektom predvidjeti sliede¢e mjere zastite:

- od poZara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (S. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i prate¢im
propisima,

- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju(,,Sl. list RCG“ br. 13/07,
05/08, 86/09, 32/11) i Pravilniku o merama zastite od elementarnih nepogoda ( Sl. list CG
br.8/93).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO) - Zelenilo individualnih stambenih objekata ¢ini
uredenje okuénica, &iji je likovni i bioekoloski izraz produkt vlasnika stambenih objekata. Na
prostoru GUR-a Nik$iéa postoji veliki broj individualnih stambenih objekata sa uredenim
okuénicama koje je potrebno uvezati u zeleni sistem grada. Korisnici ovih prostora su iskljuéivo
vlasnici objekata. Zelenilo je izgubilo svoj prvobitni estetski karakter dugogodi$njom nepainjom i
vremenskom degradacijom. Sada&nji sistem zelenila okuénica izvodi se u prednjem dijelu parcele
ka uliénom frontu. Ovakav vid ozelenjavanja omogucava poboljSanje kompletne slike grada.
Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u Sirokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporucuje se sadnja visokih drvorednih sadnica ¢ime ulica dobija drvored,
a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporuéuje se sadnja Zivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U sluéajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti

3



vertikalnim zelenilom, razli¢itim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je obezbijediti
min. 30-40% zelenih povrsina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja i namjene.

11 | USLOVII MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziSte ili nalaze arheolo3kog znagenja, prema
¢lan 87. Zakona o zadtiti kulturnih dobara (Sl. list CG, br. 49/10), pravno ili fizicko lice koje
neposredno izvadi radove, duino je da prekine radove, obezbijedi nalaziSte, odnosno nalaze od
eventualnog ostecenja, unistenja i od neovladéenog pristupa drugih lica, sauva otkrivene |
predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovladcenih lica, odmah

prijavi nalaziéte, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZoj javnoj ustanovi za
za&titu kulturnih dobara, organu uprave nadleinom za poslove policije i saop3ti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su

otkriveni.
12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
| /
13 \ USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA |
1 /
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nadleznost CEDIS-a Region 1,Niksic.

17.2. | Uslovi prikljugenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

| NadleZnost JP Vodovod i kanalizacija Niksic.
17.3. | Uslovi prikljugenja na saobracajnu infrastrukturu

NadleZnost Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.
17 4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Vodni uslovi. .
| NadleZnost Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj. B
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNIEKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno &lanu 7.Zakona o geologkim istrazivanjima (»Sl.list

RCG« br.28/93,27/94,42/94,26/07,28/11) izraditi projekat geolo¥kih istraziva nja tlaza predmetnu |

lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrienih geolokih istrazivanja.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

p — : |
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Pripada lzmjenama i dopunama PUP-a-GUR-i

Oznaka urbanisti¢ke parcele
P Opstine Nikgié .

Pripada lzmjenama i dopunama PUP-a-GUR-i

PovrSina urbanisti¢cke parcele
e i _ Opstine Niksic.

Maksimalni indeks zauzetosti pari:ae
nadzemnim etazama je 0.3.

Maksimalni indeks zauzetosti Maksimalni indeks zauzetosti parcele

podzemnom etaiom je 0.6.

Maksimalni indeks izgradenosti za parcele sa
kompatibilnim sadrzajima je 0.8, a bez i
stambenog objekta 0.4.

Maksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povrsina objekata } U skladu sa koeficijentima zauzetosti i
(max BGP) izgradenosti.
: . Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne
| Maksimalna spratnost objekata e i P ej :

Najveéa visina etaze za obra¢un Vvisine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi: - za garaie i
tehni¢ke prostorije do 3.0 m; - za stambene |
etaze do 3.5 m; - za poslovne etaie do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveda visina
prizemne etaZze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Podzemna etaZa je dio zgrade koji je sasvim ili |

Maksimalna visinska kota objekta

kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniza kota konaéno |
uredenog i nivelisanog terena oko objekta
Horizontalni gabariti podruma definisani su |

5

djelimiéno ispod zemlje. Podrum je podzemna |
etaa &iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti




gradevinskom linijom ispod zemlje (GL0) iz €lana

96 ovog Pravilnika, a ne mogu veéi od 80%

povriine urbanisticke parcele. Suteren je

podzemna etaZa zastupljena kod objekata koji

su izgradeni na denivelisanom terenu i kao takva

predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u teren,

dok je na jednoj strani kota poda suterena

poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote

terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena

definisani su gradevinskom linijom na zemlji (GL

1).Nadzemna etaZa je dio zgrade koji je iznad

zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaia ¢ija se

kota odreduje planom u zavisnosti od namjene i

morfologije terena. Za stambene objekte kota

poda prizemlja je maksimalno 1.00 m, a za

poslovne objekte maksimalno 0.20 m iznad kote

konaéno uredenog i nivelisnog terena oko |
objekta. Sprat je nadzemna etaia iznad |
prizemlja.Potkrovlje ili zavrina etaza se nalazi

iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla visina

potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.20 m na mjestu

gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova

poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se predvidjaju

na mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili

sliemena na  susjednim  objektima u

ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta

bez nazidka, iskljudivo ispod kosog ili luénog

krova, a iznad meduspratne konstrukcije

posljednje etaZe i moZe imati minimalne otvore |
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza. Ukoliko

krovna konstrukcija i visina sljemena

omogucavaju organizovanje prostora tavana u

svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun

bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i |
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Potrebe za parkiranjem rjesavati unutar granica
parcele.

Pravila za rje$avanje parkiranja u okviru parcele |
- Propisan broj parking mjesta rijesiti u okviru
urbanisti¢ke parcele.

- Podzemne ili nadzemne garaie mogu biti
jednoetaine ili viSeetaZne.




- Gabarit podzemne garaie moie biti veéi od
gabarita objekta, do zauzetosti parcele do 90%,
ukoliko ne postoje neka druga tehni¢ka
ograni¢enja kojima bi se ugrozila bezbijednost
susjednih bjekata.

-Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po
| principu 1 PM na jedan stan.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

bude u skladu sa namjenom i sadriajem objekta,
tako da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu
funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno
jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, i sklad
sa okolnim strukturama.

savremene i tradicionalne materijale,vodedi
rauna o usaglasenosti likovnog izraza i
ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti
izvedena od odgovarajuéih materijala koji
garantuju  adekvatnu  zastitu  objekata.
Preporu€uje se upotreba materijala koji daju
moguénost za savremena i ekonomiéna
arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra
zastita objekata.

| U cilju racionalnog koriséenja energije treba

iskoristiti sve moguénosti smanjenja koris¢enja
energiji u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale i
predvidjeti moguénost koriSéenja solarne
energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokriva¢em i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim potrebnim slojevima izolacije.

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da |

U projektovanju objekata je mogude koristiti |

|

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Prilikom urbanistickog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosadasnjoj
praksi se pokazalo da se malo raduna vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente u  urbanisticko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teie postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
paiéljivo odredenje slededih komponenti:

* orjentacija i dispozicija objekta,

| = oblik objekta,

* nagib krovnih povrsina,




|

| * raspored i

* boje objekta,
* toplotna akumulativnost objekta,

odnos stambenih i fasadnih

povrsina,
* ekonomska debljina termoizolacije,
* razudenost fasadnih povrsina i td.
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DOSTAVUENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Nik$i¢, Sektoru za zastitu Zivotne
sredine Op3tine Niksi¢,Sekretarijatu za komunalne poslove i saobradaj-vodni, Sekretarijatu za
komunalne poslove i saobraéaj-saobraéajni, u spise predmeta i arhivi.
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OBRABIVACI URBANISTICO-
TEHNICKIH USLOVA:

Olivera Karadzi¢, dipl. ing. grad.

SEKRETAR

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Milanka Radulovié, dipl. inZ.
M.P. -. pc‘ifp?s:tglaééenog sluzbenog lica
1O+ ; ( N g
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25 | PRILOZI

Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
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Obradivae plana:
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i dravne imovine

Rukovodilac izrade plana;

Mirjana Mik:
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LEGENDA:

o] granica zahvata Izmjena i dopuna PUP-a Niksié

povrsine za groblja

objekti kemunalne infrastrukture

—@ granica i broj urbanistiéke jedinice
®-@-@ 0Oranica centralne gradske zone
: podrugje promjene

| namjene povéina
e Jranica podrudja za izradu DUPova
e Granica podrudja za izradu urbanistikog projekta
==

POVRSINE ZA STANOVANJE, CENTRALNE D. | MJESOVITU NAMJENU |

e

granica i broj lokacije

povréina za stanovanje male gustine

povréina za stanovanje srednje gustine

povréina za stanovanje veée gustine

& /\@ centralne djelatnosti
@ mjedovita namjena
ﬁ lokacije regulisanja neformalne gradnje

POVRSINE ZA TURIZAM
povréine za turizam-hoteli

povréine za turizam - moteli, kampowi,...

povrSine za turizam - usluge hrane i piéa

- ZA JAVNE DJELATNOSTI
povréina za sport i rekreaciju

Eo=

POVRSINE ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU
ﬂﬂﬂjﬂﬂ] povréina za industriju | proizvodnju

povrdina za $kolstvo | socijalnu zastitu
povréina za zdravstvenu zadtitu

povrdina za kulturu

POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE
povréine za potrebe odbrane

ZELENE POVRSINE JAVNE NAMJENE  SUMSKE POVRSINE
park &umske povrdine

park Suma
uredenje obala
zcna rekreacije
ZELENE POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE
[[[l]m zelenilo industrijskih zona
M3 zeleni zastitni pojasevi
POLJOPRIVREDNE POVRSINE
obradivo zemljiste

drugo poljoprivredno
zemljiste

244
INFRASTRUKTURE
povrdine drumske i vazduéne sach.infrastrukture
povriine elektroenergetske infrastrukture

POVRSINE
i,

objekti hidrotehniéke infrastrukture
centar za upravijanje otpadom

akumulacija || zastitna podrugja vodoizvorista

- neposredna zona zastite
Bl rijeka vodoizvorista

E brana ——— uZa zona zastite vodoizvoridta
Qe kota plavijenja - 614m

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA _AERODROM

e Magistrala za brzi @ podrude zadite

s rrotorni saobracaj radio-navigacionag uredaja

e MAgIstraini put EiE3 zastitni pojas piste

e [EQIONEINI put [ zona kentrole max visine objekata

— lokalni put

————  nekategorisani put

s PriMArNa gradska ulica

——  sekundarna gradska ulica

———  pristupna gradska ulica

R pjedadka staza

Jnnnn  Zelieznicka pruga
koridor Zeljeznike pruge |
Niksi¢-Trebinje-Capljina |
aerodrom

denivelisano ukrétanje

REGISTROVANA NEPOKRETNA Kl

©  Sakralna arhitektura
Profana arhitektura
Fortifikaciona arhitektura
Infrastrukturna arhitektura

Sepulkralna arhitektura

<
\
a
-
#

Dobra sa potencijalnim kulturnim vrijednostima

- PredloZena granica Istonjskog jezgra Niksiéa
Memerijalni spomen objekti
Memorijaini spomen objekat koji je izmjedten

podruéje nepokretnog kulturnog dobra

zadtidena okalina nepokretnog kulturnog dobra

Predlog za zastitu

Zastitena podrudja

Spomenik prirode
3 Vidov potok |
Predio izuzetnih odlika
4 Studenaéke glavice

Poseban prirodni predio
1.Park $uma Trebjesa

Spomenik prirode
2 Estavela Gornjepoljski vir
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KARAKTERISTIENI PROFILI
Bulevar 13.jul
*JTLT%_MT;LWE
[ s S I P
ul.Vuka Kardzi¢a
o = e —— =1
I [ .
T
ul.Ivana Milutinovi¢a
1 —
1 ——7
ul. Vuka Micunoviéa
_j_ = = 2 = — : Razmjera: - Br Iloga:
=== o] = R 1:10000 3a
Odluka o izradi lxmjena | dopuna
Prostamo-urbanis tekog
Podgoricki put m;zﬂmc?:nfsms {81:20)
Obradivaé plana:
Ministarstvo prostorneg planiranja, urbanizma i driavne imovine
Rukovodilac izrade plana:
Mirjana Nikalié. dinl pr :Iaﬂer I
(lic.br 05 - 1592006-2} |
LEGENDA |
&9 @6 Granica GUR Niksi¢
@@ @ Granica centralne gradske zone
Magistrala za brzi motorni sacbraéaj - koridor
Magistralni put
— Regionalni put
—-————  Lokalni put
Nekategorisani put
Koridor Zeljeznidke pruge Tnsiceput :
Nik&i¢-Trebinje-Capljina &irine 100m s Primama gradska ulica !
Sekundama gradska ulica
Pristupna gradska ulica
6 0 - Pjedacka staza
HuHHHHHHNE Zeljeznidka pruga
Koridor magistrale za brzi motorni saobracaj : ~B:
Sirine 60m Koridor Zeljezniéke pruge .
2 Niksi¢-Trebinje-Capljina
Aerodrom
Benzinska stanica ‘
Lokacija taxi stajalista
Lokacija servisa za motorna vozila
Autobuska stanica
Autobusko stajaliste
Zelieznitka stanica
Lokacije povréina za parkiranje
Denivelisano ukrétanje ‘
Akumulacija |
Okvirna zona plavijenja ' ‘

do kote 614m

Kota 614m




Izvod sa Geoportala

Katastarska parcela broj 518/35
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D. 0. 0. ,VODOVOD | KANALIZACIJA® - NIKSIC

Broj: 4117
Niksi¢, 07.07.2025. god.
R.b.:139/1I/v

Na osnovu ¢1.2,11,13,17,18,43,47,48,49 i 50 Odluke o vodovodu i kanalizaciji ( Sl.list RCG opstinski

propisi br.2/96,16/97,10/001 18/01) 1 &l 47 Statuta D.0.0. ,,Vodovod i kanalizacija"_—Nikéié, ana
osnovu zahtjeva br. 4117, od 24.06.2025.¢g. izdaju se:

USLOVI PRIKLJUCENJA

Postojece tehnidke karakteristike mreze omoguéavaju da se GLUSICA MARKQ iz Niksica,
urbanistitka jedinica Nik$i¢ kat. parcele br. 518/35 KO Kli¢evo kao potrosaé II kategorije MOZE
prikljuéiti na;

1.VODOVODNU mrezu _ DN 40mm _izgradenu od PE cijevi. Pritisak u cjevovodu, na mjestu
prikljuéenja, u normalnim uslovima, je _2.5 bar.

2. KANALIZACIONU mreZu u revizioni silaz br._/ane ispod kote_/_mnv.

Prikljucenje vrii iskljudivo ovo Preduzeée u skladu sa projektom - tehniékim rjeSenjem
prikljucka.

Prilikom prikljudenja_nije potrebno vrsiti prekop asfalta.
Izdati uslovi prikljuenja sluZe za izradu projektne dokumentacije.

Podnosilac_zahtjeva je duzan obratiti se ovom Preduzeéu prilikom
prikljuéenja i dobijanja kona¢ne saglasnosti o istom.

GLAVNI PROJEKTANT:
~ZVyjiti¢ Nikolina dipl.grad. ing
TEHNICKI DIREKTOR: )%’ﬂﬁ" 728

Dapdlgric Zoran dipl.mas.ing.

RUKOVODIL. .SLUZBE:

/%wé Mira 1pl grad. ing

L

DOSTAVLIENO:

1 x Podnosiocu zahtjeva
1 x Tehni¢koj sluzbi

1 x Korisni¢ki servis

1 x Korisni¢ki servis



CRNA GORA ' e =R "

OPSTINA NIKSIC W

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj R 2
UP/lo broj: 09-327-302 Py
Nikgi¢, 04.07.2025. godine

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA | ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

OVDIE

PREDMET: Obavjestenje

U vezi sa vaiim dopisom broj: 07-350-646 od 20.06.2025. godine, kojim ste se obratili ovom
Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
stambenog objekta, na lokaciji Kli¢evo, investitora Glusice Marka, na katastarskoj parceli broj
518/35 KO Kli¢evo, obavjedtavamo vas da je ¢lanom 115 Zakona o vodama (“SI. list RCG”, br.
27/07 i “Sl. list CG”, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18)
definisano da u slu¢aju ako se u postupku izdavanja vodnih uslova utvrdi da objekti i radovi ne
mogu prouzrokovati promjene u vodnom rezimu ili da na njih ne moze uticati vodni rezim,
vodni uslovi nijesu potrebni.

Prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda rijediti kroz izgradnju vodonepropusne
septicke jame. Praznjenje septicke jame vréiti redovno od strane pravnog lica koje upravija
javnom kanalizacijom ili lica registrovanog za obavljanje ovih poslova.

Shodno navedenom, uzimajudi u obzir vrstu objekta, obavjeStavamo Vas, da uz postovanje
navedenih preporuka, vodni uslovi nijesu potrebni.

Za svaku promjenu namjene objekta koja bi za posledicu imala promjenu specificnosti otpadnih
voda u odnosu na sanitarne otpadne vode, Investitor je duzan pribaviti vodne uslove, kako bi se
definisao potreban predtretman, koji garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadriaju izvjedtaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda (“Sl.list Crne Gore" br. 056/19).

"Obradili: ) QE/ ;
Zdravko Zecevic, dipl.prav. n}g‘k {L“Y‘M

Danica Vulanovi¢, dipl. geog. D\A ( "

o

S C
/ i
AN
it
fey ¥
.

Dostavljeno: Sekretarijatu za uredenje prostora i zatitu zivotne sredine, u spise, a/



CRNA GORA

| OPSTINA NIKSIC

| Sekretarijat za uredenje prostora
i zadtitu Zivotne sredine

Broj: 07-353-sl

Niksi¢, 25.06.2025. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine
n/r Sekretarke Milanke Radulovi¢

OVDJE

Povodom Valeg zahtjeva, broj : 07-350-646 od 20.06.2025. godine (dostavljen
Sektoru za zadtitu Zivotne sredine 25.06.2025.godine) kojim ste traZili miSljenje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izgradnje novog- stambenog objekta, na
katastarskoj parceli br 518/35 KO Kli¢evo, u obuhvatu izmjena i dopuna PUP- GUR-a Niksié,
u cilju definisanja uslova i mjera zastite Zivotne sredine na osnovu priloZenih urbanisti¢ko-
tehni¢kih uslova za izradu tehnike dokumentacije broj 07-350-646 od 18.06.2025.godine
izdatih na ime investitora Glugica Marka iz Niki¢a, obavjeStavamo Vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vr8i procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("SLlist
RCG" br. 20/07, "SLlist CG" br. 47/13, 53/14 1 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena
uticaja.

Obzirom da se u konkretnom sludaju radi o projektu izgradnje novog- stambenog
objekta, na katastarskoj parceli br 518/35 KO Klicevo, u obuhvatu izmjena i dopuna PUP-
GUR-a Nikgié, odnosno o projektu koji se ne nalazi na Listi 1 (Projekti za koje je obavezna
procjena uticaja na Zivotnu sredinu) i Listi 2 (Projekti za koje se moZe zahtijevati procjena
uticaja na Zivotnu sredinu) Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu, nosilac projekta Glusica Marko iz Niksi¢a nije u obavezi da sprovodi postupak
procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod ovog organa.

U slugaju prosirenja kapaciteta ili prenamjene projekta nosilac projekta je duzan da
podnese nadleznom organu zahtjev za odlugivanje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu.

Sektor za za$titu Zivotne sredine
Obradio/la

3 q\M/_i%ovié zja, ;ripl.ing
Vi TL]\/\

Dostavljeno: M_l_l spise, a/a.



DOKUMENT: [zmjena i do

puna Prostorno urbanistitkog plana — Generalna

urbanistickg
L2 »Sluzbeni list Crne Gore*, opstinski propisi br. 72/24 )

rada Opstine Niksi¢ (

Na osnovy ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i iz ji obj Zbeni li i
gradnji objekata (,,SluZbeni list CG

lt;:tﬁégz,bw 18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) ¢lana 8 stav 6 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni

i Ok 019_"'25)* Clana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,,Sluzbeni list CG” br. 19/25) i

Podnijetog Zaht!cva Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine broj: 07-350-646 od

20.06.2025.god1ne u predmetu izdavanja urbanisticko - tehnikih uslova za izradu tehnicke

dolc.u.mf:ntamje za radove ng izgradnji stambenog objekta, na lokaciji koju &ine katastarske parcele
broj 518/35 KO Kli¢evo, Sekretarijat za komunalne poslove i saobra¢aj propisuje:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za priklju¢enje lokacije za radove na izgradnji stambenog objekta, na lokaciji koju &ini katastarska
parcela broj 518/35 KO Kligevo na opstinski put ulicu u naselju
Ul Trebjesku V.

LOKACIJA: Ulica Trebjeska V

NAMJENA: Trebjeska V je namijenjena za mjeSoviti saobraéaj vozila.

VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz ulice je izgraden od asfaltnog zastora

OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na ovoj saobracajnici propisana je opstinskom
Odlukom na 40 km/h

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojecée stanje - lokacija

Lokacija za radove na izgradnji stambenog objekta, na lokaciji koju &ini katastarska parcela broj
518/35 KO Klicevo, se nalazi u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistitkog plana — Generalna
urbanisticka razrada OpStine NikSi¢ (,,Sluzbeni list Crne Gore*, opstinski propisi br. 72/24 ),
povezana je sa opStinskim putem ulicom u naselju Ul. Trebjeskom V. Lokacija je_ saobracajno
povezana sa ulicom TrebjeSkom V preko katastarskih parcela broj 518/33, 518/21 i 518/5 KO
Kli¢evo.

Katastarska parcela broj 518/33 KO Kli¢evo upisana je u LN 3298 KO Kli¢evo u svojini Ljul?icc
Abramovi¢ u obimu prava 1/1, sa upisanim pravom sluZbenosti nuZnog prolaza bez ogranigenja u
korist svagdadnjeg vlasnika katastarske parcele broj 518/35 KO Kli¢evo.
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O Kli¢evo upisana je u LN 3 KO Kli¢evo u svojini Ljubice

Koo o 1, i ks bS8 S e v i
Katastarska parcela broj 518 . A e
Abramovié u obimu prava 1/1, nacin korléf:enjal - neka{t{cgoIlzlsg{l;vguu;sma jeu LN 2504 u svojini
Ulica Trebieska V (na katastarskoj parceli broj 4292 K lice). upisana je pod rednim brojem 333.
Crne Gore, raspolaganje Opstina Niksi¢, nacin l.cor'lécenja —u ‘lce)z p

pod nazivom Trebjeska V u Registar opstinskih 1 nekategorisant

h puteva u opstoj upotrebi, koji je
i i 7beni li - opstinski
sastavni dio Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (»Sluzbeni list Crne Gore - opS
propisi«, broj 36/15 ).

Investitor je ovom Sse
katastarske parcele broj 518
KO Klicevo.

Katastarska parcela broj 518/21 K

ojom Ljubica Abramovié izjavljuje da se

it avi lasnost k 4
kretarijatu dostavio Saglasn: L parcele broj 518/35

/21 i 518/5 KO Kli¢evo mog

Mijesto i nacin priklju¢enja

Prikljucak lokacije za radove na izgradnji stambenog objekta, na lo
broj 518/35 KO Klitevo, prikljuciti preko jednog prikljucka na katastars
Klicevo.

U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucka. B A
Saobraéajno-tehni¢ki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije su sastavni dio Urbanisticko -
tehnitkih uslova Up/lo br. 07-350-646 od 18.06.2025. godine izdatih od Sekretarijata za uredenje

prostora i zastitu Zivotne sredine.

Izmjena odnosno dopuna tehni¢kih uslova sa predlogom drugadijeg rjeSenja u pogledu

prikljucaka
Investitor odnosno projektant moZe Sekretarijatu za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine
podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugadijeg rjesenja u

kaciji koju ¢ini katastarska parcela
ku parcelu broj 518/33 KO

pogledu prikljucaka.
Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehni¢kih uslova sa predlogom drugacijeg rjeSenja u pogledu
prikljucaka Sekretarijat za uredenje prostora i zatitu Zivotne sredine dostavlja Sekretarijatu za

komunalne poslove i saobrac¢aj na saglasnost.
Ako Sekretarijatu za komunalne poslove i saobra¢aj ne dostavi saobracajno - tehni¢ke uslove, u roku

od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima
utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom drugadijeg rjeSenja u pogledu prikljucaka.

TEHNICKA DOKUMENTACIJA:
Projektnu dokumentaciju uraditi prema gore propisanim uslovima i1 dostaviti ovom Sekretarijatu za

izdavanje saobracajne saglasnosti.

DOSTAVLJENO:
2 x Sekretarijat za uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine

1 x u spise predmeta
1 x a/a

OBRADI LI;
Jasmina Bulaji¢ Al

lgor Perunovi¢ § /7
. oty f




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

STAMBENI OBJEKAT

D3 » PROJEKTNI ZADATAK




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

PROJEKTNI ZADATAK

ZA IZRADU IDEJNOG RJESENJA PORODICNOG STAMBENOG OBJEKTA

Potrebno je uraditi idejno arhitektonsko riesenje za stambeni objekat u svemu prema
urbanisticko tehnickim uslovima UP/lo br. 07-350-646 od 18.06.2025. izdatim od strane

Sekretarijata za uredenije prostora i zastitu Zivotne sredine, Opstina NikSIC.

ARHITEKTONSKO-URBANISTICK| USLOVI

Sa arhitektonsko - urbanistickog aspekta predmetni objekat treba uklopiti u ambijent
pri Eemu su odredeni sledeci parametri kojin se projektant treba pridrzavati:

e sadrzaj objekta

e uslovi prikljucka na komunalnu infrastrukturu

e uslovi za uredenje grad. parcele

e uslovi za gradenje objekata.

Zatim da predmetni objekat bude unikatno riesen kod arhitektonskog, funkcionalnog i
oblikovhog riesenja, pri tome nastojati da objekat bude racionalan u konstruktivnom i

funkcionalnom pogledu kao i materijalima.

INVESTITOR,

“3
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1.TEHNICKI OPIS

UZ IDEJNO RJESENJE INDIVIDUALNOG STAMBENOG OBJEKTA

UVODNE NAPOMENE :

Projektnom dokumentacijom je obuhvacena izgradnja porodi¢nog stambenog

objekta u okviru zadatih arhitektonsko — urbanistiCkinh parametara i u skladu sa normativima i
standardima za izgradnju ovog tipa objekata.

Tehnicka dokumentacija je radena na osnovu projektnog zadatka investitora,

dostavljienog geodetskog snimka predmetne katastarske parcele i urbanistiCko tehnickih
uslova UP/lo br. 07-350-646 od 18.06.2025. izdatih od strane Sekretarijata za uredenje
prostora i zastitu Zivotne sredine, Opstina NikSi¢.

LOKACUA

Lokacija za izgradnju predmetnog objekta se nalazi na k.p. 518/35 KO Klicevo, u
zahvatu lzmjena | dopuna Prostornog urbanistickog plana — Generalne
urbanisticke razrade Opstine NikSic.

Prema LN 3413 KO Niksi¢, katastarska parcea 518/35 KO Klicevo, povrsine 600m?2
je svojina Marka Glusice, u obimu prava 1/1.

Prema planskom dokumentu, parcela se nalazi u Cetvrtoj gradevinskoj zoni, sa
predvidenom namjenom povrsina - stanovanje malih gustina (SMG).

PRAVILA GRADENJA

Tip objekta: Slobodnostojeci

Namjena objekta: Porodicni stambeni objekat

Gradevinska linija GL je prema saobracajnici | prema susjednim parcelama
definisana je graficki | opisno:

a. Gradevinska linija prema ulici minimum 5m od regulacije ulice;

b. Rastojanje objekta od bocne | zadnje granice parcele je min 2,0m

Spratnost objekta: max P+1+Pk

Indeks pokrivenosti parcele prema UT uslovima:

Kp=0.3

Indeks izgradenosti:

Ki=0,8

Pristup objektu:

Kolski | pjeSacki sa postoje¢eg puta sa jugo-istocne strane parcele ( u skladu sa
izdatim saobrac¢ajno- tehnickim uslovima broj 09-340-708 od 07.08.2025. godine)
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ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

KONCEPTUALNO RJESENJE:

Objekat je koncipiran kao slobodnostojeci | cjelina u oblikovnom | organizacionom
smislu. Pozicioniran je u skladu sa urbanistickim | funkcionalnim parametrima, vodedi
racuna o postizanju sklada izmedu sadrzaja, arhitektonsko — oblikovnih elemenata |
odnosa prema okruzenju. Objekat je spratnosti P ( prizemlje) sa visevodnim kosim
krovom, gabarita u osnovi cca 14,25 x 12,25m, bruto povrsine P=178,0 m2.

FUNKCIONALNO RJESENJE

Osnovna namijena objekta je stanovanje sa pomoénim prostorijoma - garazom.
Stambeni prostor u objektu Cini jedna stambena jedinica tipa trosoban stan, neto
povrsine 124,50 m2 sa natkrivenom terasom. Ukupan unutrasnji prostor je organizovan
tako da su njegov sadrzgj i raspored racionalni, sa optimalno dimenzionisanim
povrsinama, dobrim unutrasnjim vezama kao i adekvatnom unutrasnjom obradom,
prikladnom za ovu namjenu.

BILANS POVRSINA:

NETO m2 BRUTO m2
UNUTRASNJI STAMBENI PROSTOR 106,70
TERASA 17,80
UKUPNO STAMBENI PROSTOR 124,50
GARAZA 23,60
UKUPNO OBJEKAT 148,10 178,00

URBANISTICKI PARAMETRI

Idejnim projektom su isposStovani svi zadati urbanistiCki parametri:

k.p. 518/35 KO Klicevo /P=600m2 zadato Projektovano
Indeks pokrivenosti 0,3 0.3
max nadzemna spratnost P+1+Pk P
Indeks izgradenosti 0.8 0.3
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MATERIJALIZACIJA
Projektom je predvidena primjena savremenih i tradicionalninh gradevinskih materijala

sa teznjom da se zadovolje estetske vrijednosti objekta i uklapanje u ambijent uz
postovanje zahtjeva gradevinske fizike.

OPIS GRADJEVINSKIH, GRADJEVINSKO
ZANATSKIH RADOVA | KONSTRUKCIJE

KONSTRUKCIJA

Konstruktivni sistem slijedi u potpunosti arhitektonsko funkcionalne zahtjeve sadrzaja
objekta kao | planirani koncept organizacije prostora.

Glavni konstruktivni sistem objekta je armirano - betonska konstrukcija sa drvenom
plafonskom konstrukcijom.

Krovnu konstrukciju Cini kosa drvena konstrukcija nagiba 25,0° sa falcovanim crijepom
kao pokrivacem.

OSVJETLJENJE | PROVJETRAVANJE

Svi funkcionalni sadrzaji objekta imaju mogucnost direktnog, prirodnog osvjetlienja i
provjetravanja.

HIDRO, TERMO | ZVUCNA IZOLACIJA
U objektu su sa posebnom paznjom obradeni problem hidro, termo i zvucne izolacije.
HIDROIZOLACIJA:

Hidroizolacija za zastitu od atmosferske vode postavljena je na krovu.

Unutar objekta hidroizolacija je predvidena u sanitarnim prostorijoma kao i na
podovima prostorija na tlu (Viaga na objekat djeluje najcesce kao kapilarna koja
prodire iz tla u prizemnu zonu). Hidroizolacija podova na tlu predvidena je po Citavoj
bruto povrsini gabarita objekta.

Hidroizolacija kontakta nosivin armirano-betonskih elemenata i temelja rade se
penetratima za beton.

Hidroizolacija sa podova se podize cca 15 cm vz zid.

TERMOIZOLACIJA:
Projektom je predvideno postovanje uslova termicCke zastite objekata za Il klimatsku

Zonu:
- Podovi stambenih prostorija: tvrdo presovane, termo izolacione ploc¢e d=4,00 cm
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- Izolacija tavana: polutvrdo presovane, termoizolacione ploce d=10,00 cm

- Vanjski, fasadni zidovi: izolovani sistemom spoljne termicke zastite u dozvoljenoj
granici koeficijenta prolaska toplote.

SPOLINA OBRADA

FASADA

Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projekthom zadatku sa teznjom da
se zadovolie estetske | termiCke vrijednosti zgrade. Za obloge fasadnih zidova
predvidena je neventilisana termo fasada (DEMIT).

VANJSKA STOLARIJA | BRAVARIJA

Vanjska stolarija (prozori, vrata) predvideni su da se rade od aluminijumskih ili PVC,
Sestokomornih profila zastakljenih termo izolirgjucim staklenim panelom é+12+4 mm, sa
roletnama za spoljasnju zastitu od sunca.

Svi profili od kojih ¢e biti izradene fasadne pozicije su sa prekinutim termickim mostom.
Sva prozorska i vratna krila su snabdjevene adekvatnim okovom za otvaranje |
zatvaranje krila, kvakama i bravama sa kljucevima

UNUTRASNJA OBRADA

PODOVI:

- Podovi u samom objektu se predvidaju kao sistem viseslojnih, plivaju¢ih podova sa
potrebnim slojevima hidro i termo izolacije, cementnog estriha i zavrsine obloge (u
zavisnosti od namjene prostorije).

- Podovise obraduju kao potpuno ravne, horizontalne povrsine osim podova kupatila
gde su podovi u nagibu od 0,5% ka slivniku.

- U dnevnoj | spavacim sobama predvideno je postavljanje parketa ili lameliranog
parketa kao zavrsne podne obrade.

- U ostalim prostorijama predviden je pod od keramike 1. klase. U istim prostorijama
predvidena je izrada sokle iste materijalizacije kao i postavljanje zidne keramike
odredenim pozicijoma.

- U garazi je predvidena izrada betonske kosuljice sa ferobetonom kao zavrsnom
obradom.

ZIDOVI:
Svi su zidovi malterisani produznim malterom i bojeni poludisperzivnom bojom, u boiji

prema izboru projektanta, sa svim pripadajuc¢im predradnjama (osim na onim mestima
na kojima je projektom drugacije naznaceno).
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Zidovi sanitarnih prostorija i kuhinja oblazu se keramickim ploCicama do visine oznacene
U projektu.
U kuhinji, na dijelu na kom su radni elementi, predvidene su granithe keramicke plocice
do visine h=1,50 m1.
U sanitarnim ¢vorovima zidovi su granitnim keramickim plo€icama oblozeni do plafona.

PLAFONI:

Plafoni su gletovani i bojeni posnom bojom.

UNUTRASNJA STOLARIJA | BRAVARIJA

- Vratna krila, stokovi i malter Iajsne izradeni su od MDF i drvene grade. Malter lajsne
suU obostrano stelujuce.

- Zavr$nu obradu vrata uskladiti sa ostalim enterijerom i kao takva moze biti i oblozena
furnirom, lakirana bezbojnim PU lakovima ili bojena.

- Okove i brave prilagoditi namjeni.

- Svastolarija na gradiliste mora doci propisno zastic¢ena prilikom transporta. Ugraduje
se postupkom suve montaze.

UREDENJE TERENA

Uz objekat, na neizgradenom dijelu parcele, predviden je ozelenjeni prostor kao i
poploCane povrsine na kojima su inferne komunikacije, stepenista i parkiralista.

Niksi¢, septembar 2025 god.
OBRADIO:
Veselin NikCevi¢, dipling.arh.
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OSNOVA PRIZEMLJA
n° |Namjena prostorije Neto P (m?) | O (m) Pod Zidovi Plafon
Stambeni prostor
1 |Terasa 17,80 20,90  Keramika
2 'Hodnik 10,80 18,80 Keramika Poludisperzija Poludisperzija
3 |wC 1,90 5,60 Keramika Keramika Poludisperzija
4 | Dnevni boravak+trpezarija 32,20 23,50 Parket Poludisperzija Poludisperzija
5 | Kuhinja 11,50 14,00 Keramika Kera./poludisp. Poludisperzija
6 | Predsoblje 6,30 12,80 Keramika Poludisperzija Poludisperzija
7 | Ostava 3,70 8,00  Keramika Poludisperzija Poludisperzija
8 | VeSeraj 3,20 7,20 Keramika Poludisperzija Poludisperzija
9 | Kupatilo 5,00 940 | Keramika Keramika Poludisperzija
10 | Spavaca soba 1 11,30 13,70 Parket Poludisperzija Poludisperzija
11| Spavaca soba 2 10,40 13,30 Parket Poludisperzija Poludisperzija
12 | Spavaca soba 3 10,40 13,30 Parket Poludisperzija Poludisperzija
% Neto stambena povrsina 124,50
13 Garaza | 2360 20,30  Ferobeton Poludisperzija | Poludisperzija
PRIZEMLJE - Ukupne povrSine P (m?)
% Neto povrSina 148,10
2 Bruto povrSina 178,00
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vjencanica 14x1 2371

20.0 44.0
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- zastita T1 / OSB ploce

- falcovani crijep - dekorativni fasadni malter 0,20 cm
- krovne letve popre¢ne 4,00 cm - liepilo sa mrezicom 0,50 cm
- krovne letve poduzne 4,00 cm - Tl - fasadni stiropor 8,00 cm
- krovna folija - liepilo za stiropor 0,50 cm
- das¢ana oplata (OSB ploce) 2,00 cm - blok opeka 25,00 cm
- drvena krovna konstrukcija 14,00 cm - malter 2,00 cm

- moleraj

- termoizolacija 10,00 cm - dekorativni fasadni malter 0,20 cm
-AB ploca 14,0 cm - liepilo sa mrezicom 0,50 cm
- malter 2,00 cm _ stirodur 4,00 cm

hicroizoacia
- keramika na ljepilu / parket - AB platno 25,00 cm
- rabic. betonska kosuljica 4,00 cm _
- termoizolacija (stirodur) 4,00 cm - dekorativni fasadni malter 0,20 cm
- hidroizolacija 0,50 cm - liepilo sa mrezicom 0,50 cm
- AB podna plo¢a 10,00 cm - AB platno 10,00 cm
- §ljuncani tampon 10,00 cm Uz 01

- malter 2,00 cm
- bru$ena koSuljica-ferobeton 8,00 cm - blok opeka 10,0-20,0 cm
- hidroizolacija 0,50 cm - malter 2,00 cm
- AB podna plo¢a 15,00 cm
- §ljunéani tampon 10,00 cm
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