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OBRAZAC 1
elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta

INVESTITOR1 DELUX DOO

OBJEKAT2

LOKACIJA3

VRSTA TEHNIČKE
DOKUMENTACIJE4

PROJEKTANT5

ODGOVORNO LICE6

ODGOVORNI INŽENJER7

REKONSTRUKCIJA OBJEKTA

Na KP 284/3 i 284/4 KO Kuside, dio PUP-a Opštine Nikšić

IDEJNO RJEŠENJE

STUDIO MLV DOO

Miloš Mijović, spec. sci. el.

Msc. Katarina Popović, spec.sci.arh.

1 Naziv/ime investitora
2 Naziv projektovanog objekta
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela
4 Arhitektonski projekat, građevinski projekat, elektrotehnički projekat odnosno mašinski projekat (ako je u pitanju naslovna s

tehnički dokumentacije)
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika
7 Ime i prezime odgovornog inženjera.
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OBRAZAC 2

PODACI O OVLAŠĆENIM
INŽENJERIMA

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT1 GLAVNI INŽENJER 2

REKONSTRUKCIJA
OBJEKTA

“Studio MLV” d.o.o
Br.lic: UPI 107/7-437/1

Adresa: Bul. Veljka Vlahovića bb
Tel:+38269470075

e-mail: info@studiomlv.me

MSc Katarina Popović
spec.sci.arh.

DJELOVI TEHNIČKE
DOKUMENTACIJE

IDEJNO RJEŠENJE

“Studio MLV” d.o.o
Br.lic: UPI 107/7-437/1

Adresa:  Bul. Veljka Vlahovića bb
Tel:+38269470075

e-mail: info@studiomlv.me

MSc Katarina Popović
spec.sci.arh.

PROJEKAT 3 PROJEKTANT4 ODGOVORNI INŽENJER5

1 Naziv privrednog društva, pravnog lica, odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, broj
licence, adresa, telefon, e-mail

2 Ime i prezime glavnog inženjera,
3 Dio tehnički dokumentacije (arhitektonski, građevinski, elektrotehnički ili mašinski projekat)
4 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehnički dokumentacije, broj

licence, adresa, telefon, e-mail
5 Ime i prezime odgovornog inženjera dijela tehnički dokumentacije
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OBJEKAT

LOKACIJA

VRSTA PROJEKTA

INVESTITOR

PROJEKTANT

GLAVNI INŽENJER

BROJ PROJEKTA

DATUM PROJEKTA

SARADNIK:

REKONSTRUKCIJA OBJEKTA

Na KP 284/3 i 284/4 KO Kuside, dio PUP-a Opštine Nikšić

IDEJNO RJEŠENJE

DELUX DOO

STUDIO MLV DOO

MSc Katarina Popović, spec.sci.arh.

2022.11

MAJ 2022.god

Aleksandar Antić, spec. sci. arh.
Branislav Šćepanović, spec. sci. arh.
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Urbanističko tehnički uslovi

Uslovi Priključenja VIK

Saglasnost EPCG

List nepokretnosti

Projektni zadatak
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Fotografije lokacije
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NUMERIČKA DOKUMENTACIJA

Urbanistički parametri i bilans površina

GRAFIČKA DOKUMENTACIJA

Geodetska situacija

Osnova postojećeg stanja
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Na osnovu Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata („Službeni list Crne Gore“ br. 64/17) i Pravilnika o načinu
izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta („Službeni list Crne Gore“ br. 044/18 od 06.07.2018),
zaključuje se:

UGOVOR
O IZRADI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

Između:

1. DELUX DOO, koga zastupa Izvršni direktor Mito Zoranić (dalje: Naručilac)

2. STUDIO MLV DOO, koga zastupa Izvršni direktor  Miloš Mijović (dalje: Projektant)

I Predmet ugovora
Član 1
Naručilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za Naručioca izvrši sledeće usluge:

Izrada tehničke dokumentacije Idejno rješenje i Glavni projekat "REKONSTRUKCIJA OBJEKTA" na Na KP 284/3 i 284/4
KO Kuside, dio PUP-a OpšƟne Nikšić. Predmetna parcela je ukupne površine 1717.00m²,   Podgorica.
Dokumentacija iz stava 1 ovog člana mora da bude izrađena tako da se na osnovu iste može dobiƟ  saglasnost
gradskog arhitekte na idejno rješenje, a zaƟm i dozvola za građenje na osnovu Glavnog Projekta .

Član 2
Projektant je obavezan da usluge navedene u članu 1 ovog ugovora izvrši u svemu prema projektnom zadatku, i
urbanisƟčko-tehničkim uslovima koje je dobio od Naručioca.

II Cijena
Član 3
Cijena za izradu tehničke dokumentacije je definisana ponudom. Cijena projektantske usluge  računa se za 1m² bruto
građevinske površine objekta u skladu sa Pravilnikom o načinu obračuna površine i zapremine objekata (‘’Sl. list CG’’
br. 47/2013) i crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Član 4
Cijena usluga određena u ukupnom iznosu, mijenja se ako nastane potreba izrade naknadnih i nepredviđenih
projekata. Cijena izrade projekta, naknadnih i nepredviđenih projekata određuje se Aneksima ovog ugovora.

Član 5
Svaka ugovorna strana ima pravo da zahtjeva izmjenu ugovorene cijene u slučaju vanrednih događaja koji uƟču na
njenu visinu. Vanredni događaji su okolnosƟ koje se u vrijeme  zaključenja ugovora nisu mogle predvidjeƟ, a čije se
nastupanje nije moglo izbjeći, niƟ njihovo dejstvo ukloniƟ.

III Ugovorni rokovi
Član 6
Predaja tehničke dokumentacije je definisana  ponudom, u zavisnosƟ  od  uvođenja  Projektanta  u  posao, odnosno
dobijanja projektnog zadatka, urbanisƟčko-tehničkih uslova, uslova priključenja, usvajanja ponude za izradu tehničke
dokumentacije i potpisivanja ovog ugovora.

Član 7
Ako se pojavi opravdana sumnja da izrada Idejnog rješenja ili Glavnog projekta neće biƟ izrađena u ugovorenom roku,
Naručilac ima pravo da zatraži od Projektanta da preuzme potrebne mjere kojima se obezbjeđuje odgovarajuće
ubrzanje izrade tehničke dokumentacije.

IV Način plaćanja
Član 8
Način plaćanja izrade tehničke dokumentacije, u svemu je definisan ponudom.

IR |  Ugovor izmedju investitora i projektanta
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V Obaveze naručioca
Član 9
Naručilac je obavezan da preda Projektantu projektni zadatak i sve druge neophodne podatke za izradu Idejnog
rješenja, kao što su ažurirana geodetska podloga, urbanisƟčko-tehnički uslovi i uslovi priključenja.

VI Obaveze projektanta
Član 10
Projektant je obavezan da izradi tehničku dokumentciju, na način određen ovim ugovorom, propisima nadležnih
organa i pravilima struke.

VII Autorska i imovinska prava projektanta
Član 11
Projektantu pripada autorsko pravo na cjelokupnu tehničku dokumentaciju koju je izradio na osnovu ovog ugovora.
Dokumentaciju iz stava 1 ovog člana, Naručilac ne može korisƟƟ bez dozvole Projektanta za izgradnju drugih objekata,
jer je ista izrađena samo za ugovoreni objekat.

VIII Kvalitet dokumentacije
Član 12
Tehnička dokumentacije mora biƟ  izrađena  na  način  određen  ovim  ugovorom, u skladu sa propisima i pravilima
struke, odnosno svim Zakonskim i podzakonskim akƟma koji se odnose na ovu vrstu objekata. Projektant je odgovoran
za tehnička rješenja koja se predviđaju u izradi tehničke dokumentacije

IX Odgovornost za nedostatke
Član 13
Naručilac je dužan da pregleda urađenu tehničku dokumentaciju nakon predaje, i o nedostacima da bez odlaganja
obavijesƟ Projektanta. Poslije pregleda ugovorene dokumentacije, Projektant više ne odgovara za nedostatke koji su
se mogli opaziƟ, sem za skrivene nedostatke.

Član 14
Naručilac, kada uredno obavijesƟ  Projektanta  da  urađena  tehnička  dokumentacija  ima  neki  nedostatak, može
zahtjevaƟ da se taj nedostatak otkloni i za to mu odredi primjereni rok.

Ukoliko Projektant ne otkloni nedostatke u datom roku, Naručilac će to učiniƟ na teret Projektanta, pri čemu se vrši
isplata iz zadržanog dijela ugovorene cijene.

X Ostala prava i obaveze ugovornih strana
Član 15
Za eventualne sporove po ovom ugovoru, ukoliko se ne mogu riješiƟ  sporazumno, nadležan je Osnovni sud u
Podgorici, koji će riješiƟ spor po postupku predviđenom za odlučivanje pred tom arbitražom.

XI Završne odredbe
Član 16
Ugovor je sačinjen u 4 (čeƟri) istovjetna primjerka na crnogorskom jeziku, od kojih svakoj ugovornoj strani pripadaju
po 2 (dva) primjerka.

Podgorica, MAJ 2022.god

DELUX DOO
Izvršni direktor Mito Zoranić 

______________________________

STUDIO MLV DOO
Izvršni direktor Miloš Mijović  spec. sci. el.
 m.p.
______________________________

IR |  Ugovor izmedju investitora i projektanta
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OBRAZAC 3

IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA

I Z J A V LJ U J E M,

da je ovaj projekat urađen u skladu sa:
 -Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na
osnovu navedenog zakona;
 -posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte;
 -pravilima struke i
 -urbanističko-tehničkim uslovima.

(potpis odgovornog inženjera)

Podgorica, MAJ 2022.god

(mjesto i datum)                                                                       (potpis odgovornog lica)

1 Naziv projektovanog objekta
2 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela
3 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
4 Ime i prezime odgovornog inženjera.

OBJEKAT1

LOKACIJA2

VRSTA TEHNIČKE
DOKUMENTACIJE3

REKONSTRUKCIJA OBJEKTA

Na KP 284/3 i 284/4 KO Kuside, dio PUP-a Opštine Nikšić

IDEJNO RJEŠENJE - Arhitektonski projekat

ODGOVORNI INŽENJER4 MSc Katarina Popović spec. sci. arh.

IR |  Obrazac 3
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Projektni zadatak 
 

Za izradu  
REKONSTRUKCIJE OBJEKTA u Nikšiću 

 
 
OBJEKAT:  REKONSTRUKCIJA OBJEKTA 
VRSTA PROJEKTA:  Idejno rješenje 
INVESTITOR: DELUX DOO 
PROJEKTANT:   STUDIO MLV DOO Podgorica 
 
UVOD: 
 

Lokacija se nalazi na KP 284/3 i KP 284/4 KO Kuside, dio PUP-a Opštine 
Nikšić. Predmetna parcela je ukupne površine 1717,00m², i na njoj se nalaze 
ostaci stambenog objekta. Parcela je na obali Slanog jezera prema kojem ima 
nagib dok sa sjeverne stran ima makadamsku pristupnu saobraćajnicu. 
 
CILJ I SVRHA:  
 
 Isprojektovati rekonstrukciju stambenog objekta i izvršiti prenamjenu u 
ugostiteljski objekta sa svim pratećim sadržajima. Dogradnjom predvidjeti 
volumetrijsku simetriju i suterenski prostor (koji ne ulazi ispod postojećeg 
objekta) u kome se nalazi vinarija sa svim pratećim sadržajima. 
 Na sjevero-istočnoj strani parcele predvidjeti rampu koja obezbjeđuje 
kolski prilaz vinariji. 
 
PREDMET:  
 
Projektovati objekat prema sledećim zahtjevima:  
 
Namjena:    Ugostiteljski objekat i vinarija 
Spratnost:    Su + P 
Površina u osnovi:  ~ 300m2 
Konstrukcija:   AB sistem nosivih zidova  
Krov:     kosi 
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OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE: 
 
Idejno rješenje treba biti urađeno u skladu sa:  
- Projektnim zadatkom Investitora; 
- Urbanističko tehničkim uslovima i uslovima priključenja Opštine Nikšić;  
- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (’’Službeni list CG’’, br. 
64/17);  
- Geodetskom podlogom urađenom od strane ovlašćenog privrednog 
društva;  
- Važećim propisima i standardima za slične objekte; 
 
SPECIFIČNI ZAHTJEVI: 
 
 Na osnovu potreba Investitora uraditi idejno rješenje prema sledećim 
zahtjevima:  
- Poštovati horizontalne i vertikalne gabarite iz urbanističko-tehničkih uslova 
važećeg DUP-a;  
- Spratnost objekta je Su + P; 
- Parking mjesta predvidjeti na parceli; 
- Na prizemlju  predvidjeti restoranski prostor sa pratećom sadržajima- 
- Konstruktivnu visinu prizemlja prilagoditi funkcionalnoj namjeni objekta: 
- Konstrukcija objekta je od AB monolitnih zidova, greda i ploča oslonjena na 
trakastim AB temeljima i AB temeljima samcima koji su povezani AB 
temeljnim gredama;  
- Fasadu predvidjeti u kombinaciji stakla i kamena od kog je napravljen 
postojeći objekat; 
- Fasadna bravarija je aluminijumska; 
- Podove u objektu predvidjeti u skladu sa namjenom; 
- Na sjevernozapadnom dijelu parcele predvidjeti pristupnu saobraćajnicu i uz 
nju organizovati parkiranje; 
- Riješiti uređenje terena i parking prostor; 
 
Prilikom projektovanja prostora potrebno je koristiti važeće propise, pravilnike 
i standarde za projektovanje sličnih objekata.  
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Tehnički opis 
 

Za Idejno rješenje REKONSTRUKCIJE OBJEKTA u NIKŠIĆU 
 

OBJEKAT: REKONSTRUKCIJA OBJEKTA 
VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJEŠENJE 
INVESTITOR:   DELUX DOO 
PROJEKTANT:   STUDIO MLV DOO 
 
 

U skladu sa Projektnim zadatkom Investitora urađeno je Idejno rješenje 
REKONSTRUKCIJE OBJEKTA u Nikšiću. 
 

Lokacija se nalazi na KP 284/3 i KP 284/4 KO Kuside, dio PUP-a Opštine 
Nikšić. Predmetna parcela je ukupne površine 1717,00m², i na njoj se nalaze 
ostaci objekta. Parcela je na obali Slanog jezera prema kojem ima nagib dok sa 
sjeverne stran ima makadamsku pristupnu saobraćajnicu. Parcele na kojima 
se projektuje idejno rješenje (KP 284/3 i KP284/1) se nalaze u zoni izuzetno 
važnog prirodnog pojasa pa je gradnja moguća samo na dijelu koji je markiran 
u PUP-u kao dio "Izvan GUR-a". 

 
 Površina dijela parcele na kojoj je dozvoljena izgradnja iznosi: 

1,121.54m2. Indeks izgrađenosti i zauzetosti su uračunati za korisnu površinu 
parcele (samo dio koji je u GUR-u). 
 

Glavni ulaz u objekat je na sjevernoj strani gdje se organizuje i parking 
prostor na asflatnoj povrsini. Bruto površina objekta u osnovi prizemlja iznosi 
354,98 m². Konstrukcija je od armirano-betonskih zidova, greda i ploča. Zidovi 
ispune su od giter bloka zidane širine 10cm i 20cm.  Fundiranje objekata je 
riješeno na AB temeljnim trakama koje su povezane AB temeljnim gredama. 
 

Parametri objekta su sledeći: 
 
Ukupna površina parcele    1717,00 m² 
Korisna površina parcele   1,121.24 m2 
P objekta neto             425,88 m² 
P objekta bruto           503,12m² 
Spratnost                   Su + P 

IR |  Tehnički opis
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Novoprojektovani objekat je spratnosti Su + P (suteren + prizemlje). U 

prizemlju je projektom predviđen restoran sa kuhinjom. Ulaz u rekonstruisani 
objekat nalazi se na sjevernoj strani parcele na kojoj se nalazi i pristupna 
saobraćajnica. Kroz restoranski prostor se direktno izlazi na terasu sa koje se 
pruža pogled na prirodu i Slano jezero. 

 
U suterenskom prostoru organizovana je vinarija sa zasebnim ulazima za 

sirovinu, radnike i administraciju odnosno goste vinarije. Dispozicija prostorija 
vinarije je uskladjena sa osnovnim procesom prerade sirovine odnosno 
dobijanja gotovog proizvoda.  

 
 

Izgled objekta: 
 

Fasada postojećeg objekta se zadržava sa reparacijama na mjestima gdje 
je narušena i gdje trenutno stanje utiče na energetsku efikasnost objekta dok 
se fasada dijela koji se dograđuje radi od istog kamena (ili sličnog u 
nemogućnosti poklapanja sa trenutnim stanjem). 

Aluminijska  bravarija je u boji RAL 7016 antracit-siva u kao i ograde na 
terasi restoranskog dijela i na spoljnom stepeništu. Krovni pokrivač je crijep 
na drvenoj konstrukciji sa strehom širine 80cm. Uređenje terena je dopunjeno 
trotoarima oko objekta (štampani beton) i travnatom površinom sa visokim I 
niskim rastinjem.  Prostor je  prilagođen potrebama korisnika, i projektovan u 
skladu sa  standardima. 
 

Bilans površina:  

P bruto PRIZEMLJA 354,95 m² 
P neto PRIZEMLJA 300,72 m² 

P bruto SUTERENA 148,14 m² 
P neto SUTERENA  125,16 m²

 
Objekat je projektovan u skladu sa Projektnim zadatkom Investitora, 

Urbanističko tehničkim uslovima i uslovima priključenja Opštine Nikšić, 
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (’’Službeni list CG’’, br. 
64/17), Geodetskom podlogom urađenom od strane ovlašćenog 
privrednog društva, kao I važećim propisima i standardima za slične 
objekte. 
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Urbanistički parametri Ostvareno projektom Zadato UT uslovima

Korisna površina parcele

Kat.parcela br.

Max indeks izgrađenosti

Max indeks zauzetosti

Max BRGP

Max P pod objektom

Min rastojanje objekta od
susjedne parcele

Spratnost

Parking mjesta

1,121.54m2

KP 284/1,284/3

0.44

0.32

503,12

354,98

/

Su + P

10PM (1pm po 50m2)

1,121.54 - moguća gradnja **
1717.00m2 - parcele ukupno

0.80

0.40

897.23 m2

448,16 m2

/

P +1 + Pk

/

TABELA 1- Prikaz urbanističkih parametara iz projekta i parametara zadatih UT uslovima

Etaža NETO [m2] BRUTO  [m2]

SUTEREN

UKUPNO

TABELA 2 - Prikaz NETO i BRUTO površina u objektu

125.16

425.88

148.14

503,12

KP 284/1,284/3

PRIZEMLJE 300.72 354.98

Napomena**:  Parcele na kojima se projektuje idejno rješenje (KP 284/3 i KP284/1) se nalaze u zoni
izuzetno važnog prirodnog pojasa pa je gradnja moguća samo na dijelu koji je markiran u PUP-u kao
dio "Izvan GUR-a".

 Površina dijela parcele na kojoj je dozvoljena izgradnja iznosi: 1,121.54m2. Indeks izgrađenosti
i zauzetosti su uračunati za korisnu površinu parcele (samo dio koji je u GUR-u).

IR |  Urbanistički parametri i bilans površina
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*napomena: prilog geodetska situacija je skeniran ovjereni dokument*IR |  Geodetska situacija
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 Predmetne parcele na kojima se projektuje
idejno rješenje su KP 284/3 i KP284/1.  Parcele se
nalaze u zoni izuzetno važnog prirodnog pojasa pa je
gradnja moguća samo na dijelu koji je markiran u PUP-
u kao dio "Izvan GUR-a".

 Površina dijela parcele na kojoj je dozvoljena
izgradnja iznosi: 1,121.54m2. Indeks izgrađenosti i
zauzetosti su uračunati za korisnu površinu parcele
(samo dio koji je u GUR-u).
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