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1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Idejno rje�enje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju 

naslovna strana cjelokupne tehničke dokumentacije) 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju 
6 Ime odgovornog lica u privrednom dru�tvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 
7 Ime i prezime glavnog in�enjera. 
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D1.  O P Š T A  D O K U M E N T A C I J A  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE                                                                                                  STAMBENI OBJEKAT 

U G O V O R  
 O  IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE 

 
 
Zaključen dana 30/04/2025 između, 
 

Naručioca: VUKAŠINOVIĆ JADRANKA, (u daljem tekstu: Naručilac); 
  
Projektanta: ARHILINE doo Nikšić, ad.  Rudo Polje bb Nikšić, koga zastupa     

direktor   Veselin Nikčević (u daljem tekstu: Projektant); 
 

Član 1. 
 
Naručilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za naručioca izvrši usluge izrade projektne 
dokumentacije za izgradnju stambenog objekta. Predmet ovog ugovora je idejno arhitektonsko 
rje�enje I glavni projekat. 
 

Član 2. 
 

Projektna dokumentacija će biti izrađena u skladu sa projektnim zadatkom, urbanističko � 
tehničkim uslovima, propisima i dr�avnim standardima. 
 

Član 3. 
 
Rok za izradu projektne iznosi 15 dana za izradu idejno rje�enja i 20 dana za izradu glavnog 
projekta. 
 

Član 4. 
 
Ugovorne strane su se sporazumjele da se vrijednost radova iz člana 1. Ugovora, obračuna po 
ukupnoj bruto površini objekta prema dogovorenoj jediničnoj cijeni. 
Ugovorom je obuhvaćena izrada i predaja Naručiocu 2 (dva) štampana kompleta tehničke 
dokumentacije i 1 (jedan) u digitalnoj formi. 
 

Član 5. 
 

Naručilac se obavezuje da pregleda urađenu projektnu dokumentaciju i o eventualnim njenim 
nedostacima bez odlaganja obavijesti Projektanta. 
Projektant je dužan da postupi po primjedbama Naručioca i otkloni eventualne nedostatke 
projektne dokumentacije. 
 

Član 6. 
 

U slučaju spora po ovom Ugovoru stranke potpisnice priznaju nadležnost Suda u Nikšiću, ukoliko 
prethodno ne mogu sporazumno da rije�e spor. 
 

Član 7. 
 

Ugovor je sačinjen u 4 (četiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu. 
 
 

PROJEKTANT:  NARUČILAC: 
ARHILINE doo Nikšić  VUKAŠINOVIĆ JADRANKA 

   
   

.............................................................     ............................................. 

 

 



Dokument o registraciji

RUDO POLJE BB. NIKaI�

5 - 0693166 / 003

Datum zakljuivanja ugovora:
Datum donoaenja Statuta:
Adresa glavnog mjesta
poslovanja:
Adresa za prijem slu�bene poate:

Prete�na djelatnost:

Datum promjene Statuta:
RUDO POLJE BB. NIKaI�

Adresa sjediata: RUDO POLJE BB. NIKaI�
4110 Razrada gradevinskih projekata

Skra�eni naziv:

Registarski broj

Telefon:
eMail:

"ARHILINE" DRUaTVO ZA PROJEKTOVANJE I IN}ENJERING D.O.O. NIKaI�

Broj va�e�e registracije:

Datum registracije: 29.04.2014.

28.04.2014.
28.04.2014.

01.09.2020.

ARHILINE

Doma�i
Bez oznake svojine

1,00Euro (Novani 1,00Euro, nenovani 0,00Euro )Upisani kapital:
Porijeklo kapitala:
Oblik svojine:
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

02986663

/003

NE

Datum promjene podataka: 07.09.2020.PIB:

Web adresa:

Izmjene:Statut, Osniva, Izvrani direktor i Ovlaa�eni zastupnik

OSNIVAI:

Lini podatak zaa}�en zakonom  100%

VESELIN NIKEVI�  - JBMG/Broj Pasoaa zaa}�eni zakonom

Udio: Adresa:
Uloga: Osniva
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LICA U DRUaTVU:

POJEDINANO (  )

Izvrani direktor
Adresa:
Uloga:

Ovlaa�en da djeluje:

VESELIN NIKEVI� - JMBG/Broj Pasoaa zaa}�en zakonom

Lini podatak zaa}�en zakonom  

Ovlaa�enja u prometu: Neogranieno  (  )

POJEDINANO (  )

Ovlaa�eni zastupnik
Adresa:
Uloga:

Ovlaa�en da djeluje:

VESELIN NIKEVI� - JMBG/Broj Pasoaa zaa}�en zakonom

Lini podatak zaa}�en zakonom  

Ovlaa�enja u prometu: Neogranieno  (  )
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ARHILINE d.o.o. Nikšić 
Rudo Polje bb 81400 Nikšić  
PIB 02986663                                                                    
e-mail arhiline.mne@gmail.com  

 
 
 

Na osnovu Statuta društva i Zakona o izgradnji objekata (Sl.list CG 19/25), d o n o s i m, 

RJEŠENJE 

 

O IMENOVANJU ODGOVORNOG INŽENJERA  

ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 

 

 
 

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKTI 
   
 
LOKACIJA:     k.p. 4389/3 KO Grahovo 
 
 
VRSTA I DIO TEHNIČKE  
DOKUMENTACIJE:    IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE  
 
 
 

 

ZA ODGOVORNOG INŽENJERA DIJELA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE ODREĐUJEM: 

 

 

1. IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE: 

- Veselin NIkčević, dipl.ing.arh. 
 

 

 

                

Nikšić, maj 2025 god.    ARHILINE doo Nikšić, 
      Dir. Veselin NIkčević, dipl.ing.arh. 
 
 
      ............................................... 
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OBRAZAC 3  

  

 

IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

  
  

OBJEKAT8 
STAMBENI OBJEKTI 
 

LOKACIJA9 
k.p. 4389/3 KO Grahovo 
 

VRSTA I DIO 
TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE10 

IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE 

GLAVNI  INŽENJER11 
Veselin NIkčević, dipl.ing.arh. 
 

 
  
 

I Z J A V LJ U J E M, 
  
da je ovaj projekat urađen u skladu sa:  

 Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu 
navedenog zakona;  

 posebnim propisima  koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve 
za objekte;  

 pravilima struke i   
 urbanističko-tehničkim uslovima.  

  
  

_____________________________ 
(potpis glavnog inženjera) 

 
  

                    Nikšić, maj 2025. 
 _____________________________  _____________________________  

           (mjesto i datum)                                                        (potpis odgovornog lica) 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

8 Naziv projektovanog objekta 
9 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
10 Idejno rje�enje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta 
11 Ime i prezime glavnog in�enjera. 
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D2.  U R B A N I S T I Č K O  –  T E H N I Č K I  U S L O V I  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



URBANISTI6K0 - tehni Cki  uslovi

■~1Cma <5ora 

j OPSnNANIKSld 

i Sekretarijat za uredenje prostora 

j zaStitu Jivotne sredine 

j UP/lo br. 07-350-1122 

j NikSid 03.12. 2024. godine

»

I

1
j

Sekretarijat za uredenje prostora j zaititu Ziv/otne sredine, na osnovu dlana 74 Zakona o 

planiranju prostora i izgradnji objekata {„SL list CG br. 64/17^ 44/18 11/19 82/20 86/22 i 
04/23),Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog piantranja, urbanizma i | 

driavne imovine jedinicama lokalne samouprave (»Sluzbeni list Crne Gore« broj 73/24), Pravilnika I 

o obrascu za izdavanje urbanistifiko tehninifkih uslova („SI. list CG" br. 70/17), Odluke o donpSenju 

Izmjena idopuna Prostorno-urbanistickog plana OpStine NikSid (^Sl.list Crne Gore br, 72/24) i 

podnijetog zahtjeva Vukaginovtf Jadaranke, izdaje:

2

7 1 urbanisti Cko -tehnicke  uslove

za izradu tehni6ke dokumentacije

Za izgradnju stambenog objektarna lokaciji Srednjak, koju cini katastarska parcela broj 4389/3 

KO Grahovo, u zahvatu Izmjena j.dopuna Prostorno - urbanisti^kog plana Opstine NikSi£ (tfSMist 

Crne Gore br. 72/24).

4

Vukasinovid JadrankaPODNOSILAC ZAHTJEVA:5

6 POSTOJE6E stanje

Opis lokacije * izvod iz planskog dokumenta

VukaSinovii Jadranka je vlasnik katastarske parcele broj 4389/3 KO Grahovo, povrgine 

600,00m2 , po listu nepokretnosti 874-prepis, u obimu prava 1/1.

Predmetna katastarska parcela broj 4389/3 KO Grahovo po kulturi je njiva 5. klase.

7 PLANIRANO stanje

Namjena parcele odnosno lokacije______  _ ------------
Predmetna lokacija se nalazi se u obuhvatu Izmjena i dopuna Prostorno 

, OpJtine Niksid („Sl.list Crne Gore br. 72/24), u V (petoj) gradevinskoj rom 

I oovrSina u ovoj zoni je: poljoprivredne DovrSine-obradjyoj£gi!i! te ——

7.1. i - urbanisti^kog plana 

, a predvidena namjena
;



zvoljena na plodnom
i nije do

trolisa03i kon
smjerena

r Nova stambena izgradnja treba da bude u

____ ! ?.emlji§tu prve i druge kiase.
7.2. --------- 'Pravjla parcelacije ____ ___ .,'4389/3 KO

Predmetnu lokaciju £ini katastarska^arce a ^___—

Gradevinska i requlaciona lij[LU®j^2^^vniRURAlNlW NAS^^,/n|iena na piodnom

sSuimii^^ 0BJEK ' na i kontroilsana * n.je dozvo j

• Nova stambena izgradnja treba da bude usmje

zemljistu prve i druge kiase. henOE
• Preporuka je da dogradnja postojeieg stam

preporuSenih urbanisti£kih parametara. turizam) daje -
• U cilju podrSke razvoju seoskog turizma (Agro np sezonske

smjernicama i usiovima za objekte agro turizma- ,tambene objekte su dozvo je |

• Za turistiCku ponudu i ponudu domadh proizvo a u - jce •, s| ) kao manje trinice ran
(ijetnje) strukture (Satori* transparentni krovovi, na s r ' • U *€

sa ciijem promocije doma£ih proizvoda. 0sti uz stanovanje je dozvoljena# a oj

• Nova izgradnja u cilju obavljanja poljopnvredne je a n lanskjrn parametrima.

vezana ili u okviru postojedeg gazdinstva i mora ^ ‘ u barakteristikama tradicionalne gradnje.

• Gabariti i izgled novih objekata moraju biti uskladem s stambene objekte, ne smatrajt

. Objetti plastenika .. Uto bi « pobriala prodbktW,

r***tehnologije, sa novim vidom organizovanog otkupa (zadruge, grupisanja * gnom2 a sirin
. OpLam; velicina parcele za izgradnju novih stambenih objekata je od SOOrr, do 800m . a s.nn

• 'Maksimaina bruto gradevinska povrSina stambenog objekta je 300 mJ .

. Maksimaina spratnost stambenih objekata u okviru gradevinskog zemljiSta ruralmh naselja 

p+i+pk (tri etaze bez obzira na nomenklaturu).
. Naiveci dozvoljeni indeks zauzetosti parcele u okviru gradevinskog zemljiSta naselja je 0,3.

. Na veci dozvoljeni indeks izgradenosti u okviru gradevinskog zemljista je 0,6.

. Na parceli se mogu graditi objekti do predvidenih indeksa.

. Minimalna udaljenost novog slobodno stojedeg objekata od gramce susjedne parcele izn

• Gradevinska linija za novu gradnju uz lokalne i nekategorisane puteve se odreduje na min 5,

^SS-ovanja mogude je graditi objekte u funkciji obavljanja privredne djelatn

k0jTIi'pkte^ind^vidua^og stanovanja na poljoprivrednom zemljiStu preporudeni standard! 

*<? klmalna spratnost stambene zgrade od P do P+Pk,

ob^ktomistenamjeneje^m,

i 7.3

uz poStovanje
bude dopo§tena

„ mpguibo” rrems

objekta

se gradevinskim objektom

se ona granl<

2



* - mtojinj* v«5*|« it bldoifco pfs6l4»vloj9 ^ .. .....
pr*ei«*v»nJ«9Sdo$?#.od»t»mbeftOeobltVuj*4m,,od,,.,. >4 “7™"' ,

Ptawn. iicdl*. u nt^oom mnju oV^Vp ^ ^ ^

10iU)« in?r4«r\i‘tufe

M «*p**wn -

n« u|<of<v*|u rfcbacHu

*

^MSSFaaasassor '
h

toUmilV* tU'rtt od tcrnKu** predst^K ^t^Jn p,^ TSjT^Wu ^o^o/ |
I urti.nl«lttpl dct.'jrw ufbaAlit^P pU^ranje i pro|ettov»^, tn , .rt.Reu^wdrrin^o 
projevaownje l Br^c« object#. Mjere icumiiV? „i„;e ye)s j„ 4pf0w0dc ^ cUrvf*fl,u 
orojettowju *m»ju forr-ple^n ^raVtcf 1 obcbMujc loltktrvnu uititu ««wsTOitvi i 
' mi'.efijfilruh dotiara i ufboruh sctd'm u c)clini.
* ****** I opuiuva imaju i» dlj da uibanlit<J:e l dfu^e wton»$t^* ptinovt»prejtH t u»Made 
w seiimoecoWlim eteblMnia tef«w. Sc Ume jc  u c*IW wn^fe nt*> povr««w:< objakaU ’
I veumiCkof rU/Va,«11 time I potcnd)aln« {(ctbod budu6h rtmrjotreu. 4

Pn ptaMran|u i projefctovanju Acophodno ^a

(

1

twepo/uVe Vot« m dat«
{StodiKwn'Srt/nofeoloJVe podk>e« I setmitta miboreionljacija urt>»op» podru^a (•

i Oabova* fcoju je urato Zavod :* ceoJodka (ji/alrvanja Sft OrvtG^e-Tltocrad-OOOR irMenitfsta ! 
| ceolofija i hid/ogcotoci»i Studtjom le daju. Preoerwke 1a ortiantrtitko plawan* l
proJektova«jePrcpo»uVe a pianiraAje 1 pfoRVtovanje mfiaiuuburnift (iaobfa<ajr^ objakata. 
PreporuV:e /a arh.toKonsko I Rradmniko plmkaoje 1 protektovanie. {S«tem Utradnje 1 *at«fin 
j objekata. Spratrxm objefcio. lodranje 1 fundiranjd objeUta).

t

t
•-

• 1

.*•
STuSlOVmWERF ZAiTITTfaVOTNE SREDlNE

< TchnKirom dokumemacijom prddw<djctl udovel <r>jere ;a /aUAu iAow>e wedtnelTjMado 
> odfedtwma Zakpaj o Zivmnpy srcd.m f.Sluibeni Hit CG" bf.4S/0S). Poseboe utfcrvt obntiU na 
K-alitct I aaititu vodc od ncJcljeoib uttcaja.

I Problem komunalnos otpada rjciavati u? p<>mieno savremeruh tHvnolos<ia ukuptpn>»,
| if parade. / odtaganja.
Pfofektom predvfdjeli tljtdeic m|crc zalthe:

' ♦ od pofara jhodno 2ab>nu 0 i ipaiavanju ($», Hit CG br 13/0?. 0S/08 i 37/11) i prated j 
propfeima,

»od flcmfntarnth nopogoda, yhodno ZaVonu o zaititi i jpjiavaAju I Pra«tn»5 0 o me*arna iaSut* • 
I od elcrrwttamth fwjpogoda | SI. list CG br^/93).

_X’ iredioe ihodno Zakpnu o procicnl otiepfa^va ^ivotou »edtnu (>SI. Iht flCG* br. 80/05).

I ioTuSlOVI Z^PHZAjNO QjLIKOVANjT _ ______________

ZotenDoindlvMualnih stsmbenih objekata 6nf uredenje ok win lea, (9)efiLovni t bloehoiolkt Uraz , 

p/odukt vlamika stambenlh objekata. Na proitoo GUR-a Nikito poito}! wlkkl two) lnd*vWuaJnih 
MambdfMh ob^kat* w ufedenim okuinkama fcoje je poueboo uwati w idfrn) shttm grada. 
KomnW o/ih pro«(K* so UV.Ijodvo vlasnlcl objekata. Zdwdojt ugubdo svoj pfvobdnl eitetdu 

■---------I^*tS£f tlugqgodUftjom ncpaHom I vrememVom degradadjomi Udtinji Jitjm .itk«JU

----- x

i
t

1

1

1
t

r—

• — -i
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rrii

_____  __-------------- , u||CflO,M ntl^a
okuini'ca fivodl se u prednjem dijelu parce e u jirbW*11’ ^dnt?VI j„.nrarf
omoguiava poboIjSanju kompletne slike grada. u|acidne liOU < onca dobija drv , 
Potrebno je urediti prostore izniedu gradevmske ® rednih sadnica urnjesto stvaranja

koje nemaju drvored preporuiuje se sadnja visokih sadnja zivih °« jh je ozelemti

a vlasnlk okuPnice vizuelnu barijeru, Preporuduj kih ograda po je 0bezbijediti

betonskih zidova. U siudajevima projektovanja tivnih puza^^3’^e°P 

vertikalnim zelenilom, razliditim vrstama visokodekor ^ l0ne

min. 30-40% zelenih povrSina, u zavisnosti od polozaja 

stanovanja i namlfinp

rmtko lice koje 

nalaze od 

otkrivene

-----1L I MiER£ ZASTITC NEPOKRETNtH Kj^^L^gP af

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalazi te 49/10)/ pravno ili 

Clan 87. Zakona o zaStiti kulturnih dobara (SI. list CG, ^ ^ naiazi§te/ odnosno

neposredno izvodi radove, du^no je da prekine radove, 0 drugih lica, sacuva

eventualnog o£tecenja, uniStenja i od neovlaSdenog Pns_ ^Qigska ovlas^enih lica, odmah 

predmete na mjestu nalaJenja u stanju u kojem su nadem o aiu|j20j javnoj ustanovl za 

prijavi nalazigte, odnosno nalaz Upravi za zaStitu kulturnih doDara. ndj J ^ re|evantne 

zaStitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove po 1 nori koiim sJ
podatke u vezi sa mjestom i pololajem nalaza u vrijeme otkrivanja . 0 okolnost.ma pod kojim

otkriveni. ---------- —

12 I USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETUIVOSTI i UCA SA INVAUDITETOM

/

13 l USLOV1 ZA POSTAVUANJE I GRADNJU POMO^NIH OBJEKATA

/

14 l USIOVI 2A OBJEKTE KOil MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDU§NOG SAOBRA^AJA

/

j g; I IISLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VQDNQM RE^IMU
/

MQGUdNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
16

z^on^una ne Pos!oue^^

17

17.1.

17.2.

17.3.

4



l?x4-JIP?|atMnfrgstruKturn 1 uslovi ^ ‘ ^ 1—

j Vodni uslovi, ~ ” ——-

^ JJjj^lgjgostjekreta'rijata za komunalne poslove l saobtada]

Jpofreba  Izrade  geodetskih , GloLdSkiHl^oTii^iTOnrrwypwiP^n"" 

I ^?L0§^H* HIDROGEOLOfKlH, GEOMEHANlklH iSEizS

aEOTEHN'eK'H ISTRA^NIH RAOOVA, ORUGIH ISPITWAAUa '
Pnje izrade tehnifcke dokumentacije shodno flanu 7,Zakona

18

^ , 0 geoloSkim istraiivanjima (»Sl.list
RCG«br.28/S3,27/94,42/94,26/07,28/11) izraditi projekat geoloSkih istrazivanja tla za predmetnu 

— I Elaborat o rezultatima izvrgenih geoloSkih istraigivania

___ 19. .POTREBA IZRADE URBANISTlCKOG PRQJEKTA

/

20 2A 2GRADE URBANISTldKO-TEHNlCKI USLOVI SADR2E I URBANISTlfiKE 

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele Pripada Izmjenama i dopunama PUP-a OpStine 

 Nm\6.

Povrlina urbanisticke parcele Pripada Izmjenama I dopunama PUP-a OpStine 

Nik5iC.

Maksimalni indeks zauzetosti
0,20

Maksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povrsina objekata 

(max B6P)

0,40

/

Maksimalna spratnost objekata
Maksimalna spratnost stambene zgrade od P 

do P+Pk. 

etazeNajveca visina za obracun visine 

gornjih kot; 

- za garaze

gradevine, mjerenja izmedu 

meduetaznih konstrukcija iznosi: 

tehniCke prostorije do 3.0 m; 

etaze do 3.5 m; 

izuzetno za

- *a stambeni 

- za poslovne etaze do 4.5 m; 
osiguranje prolaza za pristui 

interventnih i dostavnih vozila, najveca visin; 

prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m. 

Podzemna etaza je dio zgrade koji je sasvim i 

djelimicno ispod zemlje. Podrum je pod 

etaza Ciji vertikalni gabarit

Maksimalna visinska kota objekta

zemn

ne smije nadvisi 
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko s 

radi o denivelisanom terenu, relevantnor 

kotom terena smatra se najniia kota konacn

5



-rr^noi terena 

^ ntalni gabafiti ** . m|ie (GLO)
^nskwWf'.^Uu «« »d 80%

*^'3£^rsr£«S5S'fl
pp” -* S£S.SL.*'-H^ w.*"1 "f' ' wan. «*»" “ «H

p„dsB«l)8ea“r' “ tola pods »»™"5 
dok je na J6^0* terena m odstupa od kotj

poklaps sa ^ , zai.oom.G3barittsutefen
terena ^akslfna'n°lskom linijom na zemlji «5j 

definisam su grad kojj je iznad

ll-d'-"8 Is ap «;“d,en-PP «* » “

Zemlje. Pr«emlje (P)je ^ od n3rinjene

kota odreduje p a stambene objekte kota

morfologije teren • . ,n0 x.oo m, a z«
poda prizemlja je . Q 0 20 m iznad kot^

^■SS^SSS —T M i‘ "Pdapmna «<»i> ^

objek a. poPtkr0vi e ill zavrsna etaza se naiad

^posljednieg sprata. .Naj" Ja 

potkrovlja ne smije biti veca od 1.20 m na mjestc 

gdje se gradevinska linija potkrovlja . spratov 

poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se predvidjaj' 

na mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca . 

sljemena na susjednim objektima 

ambijeritalnim cjelinama. Tavan je dio objekt 

bez nazidka, iskijucivo ispod kosog ili lucno 

a iznad meduspratne konstrukcij

uredenog

i

■i

J

krova,
posijednje etaze i mole imati minimalne otvor 

za svijetlo i ventilaciju, Tavan nije etaza. UkoNk 

krovna konstrukcija i vistna sljemer 

omogucavaju organizovanje prostora tavana 

svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obract

bruto razvijene gradevinske povrSine sa 1009i 

kao takav mora biti prepoznat u planiram 

indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar grani 

parcele.

Pravila za rjeSavanje parkiranja u okviru parcel

- Propisan broj parking mjesta rijeSiti u okvi 

urbanistiCke parcele.

- Podzemne ill nadzemne gara2e mogu b 

jednoeta£ne ili viSeetaine.

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje 

vozila

6
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povrsina, termoizo|3C'je'

__J^£!SuSSs^
.............. ................................... ........ -—-—r—rTTkanai^ac'^3
DOSTAVUENO: Podnosiocu zahtjeva^ JP Vodov p0slove i s3°
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. dipl* 'n^* grad'
Karadzid

obradiva Ci urbanisti Co -tehni Ckih  

USLOVA:

Olivera

o/J#?c/6

SEKRETAR

Milanka Radulov'd.jipUnz.OVLA§dENO SLUlBENO LICE:23

^tpisoviaidenogsluibenoelica
Vv”

OSTO.'t,

M.P.

% • a
<?<j

24

PRILOZI25
Graficki prilozi iz planskog dokumenta
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Izvod Iz PUP-a OPSTINE NIKSld ■ Izmjene I dopune- Plan namjene povrilno

Pdjoprivredne povrsine

l @ - Obradivo zemlji§te

nm Planirane melioracije

Drugo poljoprivedno zemlji§te
(Ivwde t pAinpct}

Drugo poljoprivedno zemljlSte
I (ustnjene pureeie ) i
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Sb°q<^£
D. O. O . mVODOVOD I KANALIZACU   „

Broj;__8025
Niksid. _27.12._2024._god.

R.b.223/II/v/k

No osnovu C1.2J i
opStinski propisi br.2/96,16/97, 20. I2._2024._i.
NikSid, a na osnovu zobijeva br.Jv*

i 50 Odlukc o vodovodu i kanalizaciji ( Si.list RCO 

i 51.47 Sialuta D.O.O.^Vodovodikanatizacija'- 

i z d a j u s ct

PRJKLJUCENJA
mre#e omogudavaju da se VUKA§INOVl6 .lADRANKiLiz 

kalastarska parcels br. 4389/3 KO Grnhovo kao polro§a£

USLOVI I

Postojcdc lehnidke karakteristike 

Kotora, urbanistifika jedinica 

II nrikliuditi na:

Niksid

od PEeijevi. Pritisak u ejevovodu, na
n\ iiQmm i^gradctn> 
-------- - ie 2.5 bar.I. VOD O V O DNU m refcu 

mjcstu prikljudcnja, u normalnim usloyima, je

/ne ispod kote. m nv/2. KANALIZACIONU mrciii u revizioni silaz br.

Predu/.cce u skladu sa projekiom * tchnidkim rjeSenjem
Prikljuccnje vr§i iskliugiyo ovo

prikljudka.

i Hnhijanja konacnc saglasnosti o istom.prikliucenja

za  i>;h^iCku  sluzbu
K
t

TEHNJC^I DIREKTOR:
Zoran, dipl.mas.jpgr^

<Ci
V.D^VRSNCKJ D1REKTORA; 

l/AZAR MIU|^i6 dipl. ing.
*iWNT 

tpi.grad. ing
GLAVNIPROTE 

Vuj idl'd
cjV’ -■ .r

V M
y

V*DOSTAVUENO:
1 x Podnosiocu zahtjeva
2 x Tchnidkoj slutbi 
] x KorisniCki servis

■y

'•'■a  .











CKlNA <70RA
• OK’vri.VA nik Sk '*

StfkrtJnrjjtt ra itrcdjenjc pro stem i 
Jailiiw iivotnc aredme 
Hrrjj:07.3«).|i:2 
MkiJi, 11.02 J02jf,gtKltmc

VukaSinoviC' Jiulruiika

KOTOR 

UL Duh bb

PRBOMBT: ObayicS(cnjc xa pokretanje postupka.

U prilogu akta dostavljamo van) kopiju pribavljcnog dokumenta 

-br.07-353-5l. od 24.l2.2024.godinc doncsen pd straneSckloni za 

z^Stitu zivotTic srcdinc, kojiscodnosi no pokretanje postupka za 

odlufiivanje o ulsTdivanju potrebe procjcnc uticoja na itiVotnusred/nu 

reaHzacije VaSeg projckla izgradnju novo^ sfambeno" objekta, no 

iokaeiji Srednjak na kat. parecli br. 4389/3 KO Grnhnvo u znhvntu 

iznijcnn i dopunn Prostomog urbanistiSkog pinna- Gcncralna 

urtoislitlka raxrada OpStinc Niksic za kojc su izdau urbamsUtko- 

IchniCJci uslovi* UP/Jo br.07-350-U22 od 03.U.2024. godine. a 

bavedeni poslupak jejedan od usIovazaokonCanie postupka za

predmemi objekat.
'c fr;.-■■
in •

PRILOG: Kopija skta br.07-353-sl. od 24.12.2024.godinc. 

•DOSTAVUENO:

y
/£!

^RETAR
dipl.lnp.
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IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE                                                                                                  STAMBENI OBJEKAT 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

D3.  P R O J E K T N I  Z A D A T A K  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 



 

 

PROJEKTNI ZADATAK 
 

 

Investitor: Vukašinović Jadranka 

 

Lokacija: katastarska parcela: 4389/3 KO Grahovo, Grahovo 

 

Osnovni podaci za projektovanje: 

Namjena:       stambeni objekti 

Katastarska parcela:                                4389/3  KO Grahovo, Grahovo 

Veličina parcela:                                        600,00 m2 

Maksimalni indeks zauzetosti:                     0,2                

Maksimalni indeks izgrađenosti:                  0,4              

Maksimalna spratnost objekta:                    P  ili P+Pk  

 

Izraditi idejno rješenje i glavni projekat dva stambena objekta tako da objekti budu u skladu 

sa projektnim zadatkom, urbanističko tehničkim uslovima, aktuelnim propisima i standardima, 

Objekat projektovati tako da se ne naruši ambijentalna cjelina područja. Prilikom projektovanja 

voditi računa o poštovanju svih obavezujućih parametara definisanih UTU.  

 

 Objekte projektovati spratnosti prizemlje sa galerijom, okvirne gabaritne površine u osnovi 

po objektu do 50,00 m2. U objektu predvidjeti ulaz sa pročelja fasade, prema sjeveru. 

 U prizemlju predvidjeti: dnevni boravak, trpezariju, kuhinju, kupatilo, i unutrašnje stepenice. 

   

Osnovni zahtjevi Naručioca: 

 U stambenom objektu obezbjeđuje se prostor koji je potrebno da zadovolji sljedeće uslove: 

Kroz uređenje terena potrebno je predvidjeti optimalno rješenje slobodnog prostora parcele pri 

čemu treba obezbijediti pristupne staze, platoe oko objekta, uređenje zelenih površina, odgovarajući 

broj parking mjesta, kao i priključak na saobraćajnicu (kolski i pješački ulaz). 

  Konstrukcija objekta je čelična. Fasadne zidove formirati sendvič panelima, a unutrašnje 

pregrade kao gips-kartonske. Arhitektonsko oblikovanje se prepušta projektantu. 

Obratiti pažnju na pasivne elemente održive gradnje (osunčanje, zasjenčenost, materijali, 

orijentacija i sl.). 

 Kompletnu konstrukciju objekta predvidjeti shodno arhitektonsko funkcionalnom rješenju i 

postojećim važećim propisima. Izbor materijala i tehničkih rješenja za konstruktivne elemente 

(zidove, međuspratne konstrukcije, krova...) uraditi shodno propisima i ekonomičnosti gradnje  

 Izbor materijala za termičku i hidroizolacionu zaštitu obaviti  u cilju sigurne i kvalitetne 

zaštite. Fasadne zidove raditi od odgovarajućih materijala koji ispunjavaju zahtjeve energetske 

efikasnosti za klimatsku zonu koju ima Nikšić, odnosno Grahovo. 

 

 

 

Nikšić                                                                                           INVESTITOR: 

april, 2025. godine 

 
                                                                                 _______________________   



SAGLASNOST

/

Mi, Odovic Zeljka iz Niksica, JMBG: 0906978237001, i Dedovic Danka, JMBG: 

3103981265038, u svojstvu suvlasnica kat parcele broj 4394, KO: GRAHOVO, 

sagiasne smo da Vukasinovic Jadranka, JMBG: 0307976235019, kao vlasnik 

kat parcele 4389/3, KO: GRAHOVO, maze nesmetano bez naknade i u najsirem 

obimu koristi nasu parcelu u korist svoje.

Saglasnost dale:
/

Odovicleljka 

Dedovic Danka Q&OO C Qfih) ^3

, ;

U Niksicu, 31. 03. 2025. godine

t

*

■?;

/*



POTVRDA O OVJERI POTPISA

NOTAR Perovic Marinko iz Niksica,uL Alekse Backovica br. 115

Potvrdjujem da su mi:

ODOV1C ZELJKA, rodena dana 09. 06. 1978. godine, sa prebivalistem 

u Niksicu, Ulica Ljuba Cupica bb

-V-

. ;

DEDOVIC DANKA,

prebivalistem u Niksicu, Grahovo bb -•
rodena dana 31. 03. 1981. godine, sa

. »-•

Svojerucno potpisale ovu ispravu.---------------------------------------------
Identitet imenovane Odovic Zeljke utvrdio sam na osnovu licne karte 

broj: I8M444751, izdata od MUP-a CG - PJ Niksic, dana 24. 12. 2021. 
godine

i

Identitet imenovane Dedovic Danke utvrdio sam na osnovu licne karte 

broj: I41U86522, izdata od strane MUP-a CG - PJ Niksic, dana 11. 06. 
2021. godine-----------------------------------------------------------------------------

Broj: OV 1590/2025------------------------------------
U Niksicu, 31. 03. 2025. godine, u 10:30 casova

* 'K

Taksa odnosno naknada za izvrsenu oyjeru naplacena je u iznosu od 

6,05Eura

GN< KXM
’er<

M-fio/\&■S
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D4.  T E K S T U A L N A  D O K U M E N T A C I J A  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

 

 
 



 
 
 
Investitor: VUKAŠINOVIĆ JADRANKA 
Objekat:    INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKTI 
Lokacija:   k.p.br. 4389/3 KO Grahovo,  Grahovo 
 
 
TEHNIČKI OPIS 
 
1. Tehnički izvještaj uz idejno rješenje– dva individualna stambena objekta 
 
 
UVOD 
 

Na osnovu projektnog zadatka naručioca, UT uslova izdatih od strane Sekretarijata za 
uređenje prostora i zaštitu životne sredine, Opština Nikšić, urađeno je idejno rješenje dva 
stambena objekta. 
 
OPŠTI PODACI: 
 
Objekat: dva stambena objekta  
Investitor: Vukašinović Jadranka, Nikšić 
Mjesto izgradnje: Katastarska parcela broj 4389/3 KO Grahovo, Grahovo, u zahvatu Izmjene 
I dopune PUP-a Opštine Nikšić 
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
 
 

01. OSNOV ZA IZRADU IDEJNOG RJEŠENJA 
 
Idejnim rješenjem obuhvaćena je izgradnja dva stambena objekta, (spratnosti P+Ga), 

prema urbanističko – tehničkim uslovima broj UP/Io br 07-350-1122 od 03.12.2024.god., 
izdatih od strane Sekretarijata za uređenje prostora i zaštitu životne sredine, Opština Nikšić i 
saobraćajno tehničkih uslova br 09- 340 - 1134/2024 od0 10.04.2025.godine izdatih od strane 
Sekretarijata za komunalno poslove i saobraćaj, Opštine Nikšić u okviru zadatih 
arhitektonsko – urbanističkih parametara i u skladu sa normativima i standardima za 
izgradnju ovog tipa objekata., u okviru zadatih arhitektonsko – urbanističkih parametara i u 
skladu sa normativima i standardima za izgradnju ovog tipa objekata. 

 
 
02. LOKACIJA 
 

Objekat je lociran na lokaciji potes Srednjak, u Grahovu, koju čini katastarska parcela 
4389/3  KO Grahovo, Grahovo, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanističkog plana 
Opštine Nikšić. Previđena namjena površina u ovoj zoni je poljoprivredne površine – 
obradivo zemljište (PO).  
- Oblik lokacije na kojoj je planirana izgradnja stambenog objekta je dosta pravilan, sa 
površinom koja iznosi ukupno P= 600,00 m2. 
  Idejnim rješenjem planirana je izgradnja dva stambena objekta (spratnosti Pr+G), koji 
su istoga verikalnog i horizontalnog gabarita, kao i materijalizacije i oblikovnosti.. 
 



 
03 PRAVILA GRAĐENJA  
URBANISTIČKI PARAMETRI za KP 4389/3    KO Grahovo  
 
Površina lokacije (K.P. 4389/3   KO Grahovo) 
                                              ..........................................    600,00 m2 

Indeks zauzetosti - dozvoljeni............................................................     0,20 
Indeks izgrađenosti - dozvoljeni........................................................     0,40  
Spratnost - dozvoljena ...................................................................      Pr+Pk 
 
 
OSNOVNI KONCEPT 
 

Objekti su koncipirani kao slobodnostojeći u funkcionalnom i organizacionom smislu. 
Projektant je projekat prilagodio postojećim objektima u okruženju kako po pitanju 
arhitektonskog oblikovanja tako i po pitanju materijalizacije, a sve u cilju dobijanja 
jedinstvenog izgleda naselja. Objekat čini jedna stambena jedinica. 

Relativna kota prizemlja je u odnosu na nasutu kotu terena (+0.00m.) +0,30 m.  
Spratna visina prizemlja u dijelu objekta gdje je planirana galerija iznosi 2,50 m. 

 
ETAPNOST GRADNJE 
 
Objekti su planirani da se izgrade u jednom vremenskom periodu, tj. nije planirana fazna 
gradnja. 
 
OBLIKOVANJE 
 
 
- Dozvoljena minimalna udaljenost od susjednih parcela, zadati indeks izgrađenosti, oblik 
parcele i Projektni zadatak investitora su nedvosmisleno definisali vizuelne i funkcionalne 
izraze objekta, dispoziciju i primarne šeme kretanja. Takođe, topografske i geo-mehaničke 
osobine tla kao i slike okruženja su, bitno uticale na oblikovanje objekta. 
- Jedan od primarnih pravaca u oblikovanju objekata je uklapanje savremenog arhitektonskog 
izraza sa ambijentalnim karakterom okruženja. 
- Objekat je projektovan sa jasno riješenom koncepcijom razvijenom u horizontalnom i 
vertikalnom smislu. 
- Gabariti objekta, kao i njegov volumen, jasno odražavaju unutrašnju organizaciju prostora, 
odnosno pripadnost istim programskim grupama. 
- Izbor materijala za objekat, vršen je sa ciljem obezbjeđivanja toplotne i zvučne izolacije kao 
i korišćenje različitih materijala za obradu doprinosi tome da se objekat u cjelosti uklapa u 
svoje okruženje u koje, pri tom unosi nove arhitektonske slike i elemente. 
 
FUNKCIJA OBJEKTA – NAMJENA I SADRŽAJ 
 

Planirani objekti predstavljaju jednu cjelinu, sa jasno izraženim karakteristikama 
stambenog objekta. Objekat je spratnosti Pr+Ga. 

Glavni ulaz u objekat je na nivou prizemlja koje je vanjskim stepenicama povezano sa 
terenom. Na prizemlju je predviđena stambena zona sa sledećim sadržajem: dnevni boravak, 
trpezarija sa kuhinjom, kupatilo, unutrašnje stepenice i terasa. 

Objekat je spratnosti Pr+G. 
 



 
 
 
U potkrovlju, odnosno galeriji koje je planirana – je stambena zona sa spavaćom 

sobom. 
Sve prostorije su projektovane u skladu sa funkcionalnim i prostornim zahtjevima 

investitora, odnosno budućih korisnika, i međusobno su povezane odgovarajućim 
komunikacijama tako da čine funkcionalnu cjelinu. 

Sa urbanističko - arhitektonskog aspekta novoprojektovani stambeni objekti predstavljaju 
jednu cjelinu. 

 
OBRAČUN POVRŠINA 

PRIZEMLJE 
 
 
kupatilo                                    4,30 m² 
d.boravak                        17,88 m² 
kuhinja + trpezarija                      10,40 m² 
unutrašnje stepenice                             2,31 m² 
 
UKUPNO NETO                       34,89 m² 
 
BRUTO POVRŠINA 
UKUPNO bruto                           41,06 m² 
 
UKUPNO NETO po namjeni: 
stambeno:                                34,89 m² 
 
 
 
                             GALERIJA 
 
 
spavaća soba                               10,07 m² 
hodnik         6,63 m² 
 
UKUPNO NETO                     16,65 m² 
 
BRUTO POVRŠINA 
UKUPNO bruto                   20,59 m² 
 
 
 

 
MATERIJALI PREDVIĐENI ZA GRADNJU 
___________________________________________________________ 
___________________________________________________________ 
1. ARMIRANI BETON: armirano betonske grede  
2. ČELIČNI PROIZVODI: čelični stubovi, čelične krovne rešetke, sa spregovima za vjetar, 
oslonjena na čelične stubove 
3 LIM: rebrasti lim 
 
 
 



 
 
 
KONSTRUKCIJA: 
 
Planirani objekat je u konstruktivnom smislu riješen kao čelična konstrukcija, fasadne zidove 
čine fasadni sendvič paneli. Krovna konstrukcija je takođe čelična sa krovnim sendvič 
panelima. Podrobniji opis konstrukcije biće dat u dijelu projekta “Konstrukcija” 
Unutrašnji pregradni zidovi su su gips kartonski debljine 10cm. 
 
OSVJETLJENJE I PROVJETRAVANJE 
 
Svi funkcionalni sadržaji objekta imaju mogućnost direktnog, prirodnog osvjetljenja i 
provjetravanja. 
 
HIDRO, TERMO I ZVUČNA IZOLACIJA 
 
U objektima su sa posebnom pažnjom obrađeni problem hidro, termo i zvučne izolacije. 
HIDROIZOLACIJA: 
Unutar objekata hidroizolacija je predviđena na podovima prostorija na tlu. 
(Vlaga na objekat djeluje najčešće kao kapilarna ). Hidroizolacija podova na tlu predviđena je 
po čitavoj bruto površini gabarita objekta. 
Hidroizolacija kontakta nosivih armirano-betonskih zidova i temelja rade se penetratima za 
beton. 
Hidroizolacija sa podova se uz spoljne zidove podiže cca 15 cm uz zid. 
TERMOIZOLACIJA: 
Termoizolacija predviđena je kao zaštita kako od gubitka toplote tako i od prekomjernog 
zagrijavanja, što je uslovljeno i klimatskom zonom kao važan uslov za obezbjeđenje 
odgovarajućih uslova za život. Kako bi ovi uslovi bili ispunjeni predviđeno je da svi fasadni 
zidovi budu od sendvič panela debljine 10cm. Termo zaštita je rješena plivajućim podovima 
sa slojem stirodura od 5cm i mineralnom mekom vunom na gips-kartonskom spuštenom 
plafonu. 
 
SPOLJNA OBRADA 
FASADA 
Spoljni zidovi: 
Fasadni zidovi su od sendvič panela sa dvostruko profilisanim čeličnim limovima sa ispunom 
od poliuretana. Debljina fasadnih sendvič panela je 60mm. Sa unutrašnje i spoljašnje strane 
profil je obložen niskoprofilisanim trapezastim limom mikroprofilacije 10/100mm. Debljina 
čeličnih limova fasadnih sendvič panela je 0,4/0,5mm. Fasadni paneli fiksiraju se za čelične 
stubove kvadratnog presjeka HOP120x80x3mm. Fasadni spregovi obezbjeđuju prostornu 
stabilnost objekta i izrađeni su od toplovaljanih profila L120x80x5mm, projektovanih tako da 
prime samo silu zatezanja. 
Unutrašnji zidovi: 
Pregradni zidovi su gips kartonski debljine 10cm. 
 
 
 
 



 
 
 
VANJSKA STOLARIJA I BRAVARIJA 
 
Vanjska stolarija (prozori, vrata) predviđeni su da se rade od PVC profila bijele boje, 
zastakljenih termo izolirajućim staklenim paketom 6+12+4 mm. Svi profili od kojih će biti 
izrađene fasadne pozicije su sa prekinutim termičkim mostom. 
Sva prozorska i vratna krila su snabdjevene adekvatnim okovom za otvaranje i zatvaranje 
krila, kvakama i bravama sa ključevima. 
Prozori su od šestokomornih PVC profila. Površinski obrađen je u antracit boji . Zastakljena 
dvostrukim niskoemisionim staklom 6+14+6 mm i snabdjevena je kompletnim potrebnim 
okovom i diktunzima.] 
Ulazna vrata u objekat su od šestokomornih PVC profila sa termo prekidom i propisanim 
nivoom sigurnosnog obezbjeđenja. Površinski obrađen je u boji antracit. 
 
KROV 
 
Krov je projektovan kao dvovodan, sa nagibima krovnih ravni od 59,5  i sa svim neophodnim 
slojevima hidro i termo izolacije.  
Krovna konstrukcija je od čelilnih kutijastih profila . Krovni pokrivač čine krovni sendvič 
paneli sa dvostruko profilisanim čeličnim limovima ispunjeni poliizocijanuratom (PIR). 
Debljina krovi sendvič panela je 100mm, a debljina čeličnih limova sendvič panela je 
0,4/0,5mm. 
 
ODVODNJAVANJE 
Projekat predviđa zaštitu svih slabih mjesta na objektu limom odgovarajućeg kvaliteta i boje. 
Limarija podrazumeva izradu: horizontalnih oluka, olučnih cijevi, solbanka, vjetar lajsni, 
okapnica, opšivki i sl. a koji će svi biti izvedeni od plastificiranog lima. 
Kišnica se olučnim cijevima odvodi sa objekta i slobodno sliva na zelene površine. 
 
UNUTRAŠNJA OBRADA 
PODOVI: 
- Sve podove izvesti potpuno horizontalno, sa izuzetkom podova u kupatilu i na terasama. 
Podovi u ulaznom hodniku, kupatilu, natkrivenoj teras  su završne obrade od keramičkih 
pločica koje se postavljaju u cementnom malteru d=2cm. U dnevnoj zoni i spavaćoj sobi 
planiran je brodski pod. 
- Keramika je protivklizna, postavljena na lijepku, boje po izboru investitora. 
- Uz zidove gde je obrada zida bojenjem izvesti soklu h=10cm od iste vrste materijala kao što 
je i pod. 
Uopšte, konstrukcija poda je planirana u svemu prema zahtjevima Građevinske fizike. 
 
PLAFONI: 
Svi plafoni u objektu su monolitni spušteni gips-kartonski sa dodatnom termoizolacijom 
od mineralne meke vune debljine 10cm. Plafoni u svim prostorijama moraju imati 
ravnu površinu. 
 
 
 



 
 
 
 
URBANISTIČKI PARAMETRI 
 
 
Površina lokacije (K.P. 4389/3 KO Grahovo).....     600,00m2 

Površina osnove dva objekta ..................................   83,20 m2  
Max dozvoljena površina pod objektom.....................     prema dozvoljenim koeficijentima 
Indeks zauzetosti - projektovani..............................................     0,14 -  ukupna površina pod - 
planirana dva objekta iznosi 83,20 m2 
Indeks zauzetosti - dozvoljeni.................................................      0,20 
Indeks izgrađenosti - projektovani......... .................................     0,21 - BRGP planirana dva 
objekta iznosi - 124,38 m2 
Indeks izgrađenosti - dozvoljeni..............................................     0,40  
Spratnost - projektovana .......................................................   Pr+G        
Spratnost - dozvoljena .....................................................         Pr+Pk             
 
 
RJEŠENJA VEZANO ZA RACIONALNO KORIŠĆENJE ENERGIJE I POVEĆANJE 
ENERGETSKE EFIKASNOSTI 
 

Pozicija i orjentacija objekata su uslovljeni raspoloživim prostorom za gradnju na 
parceli, valorizacijom vizura, uslovima insolacije i slobodnim površinama na parceli 
namijenjenim odmoru. 

Kako bi se spriječilo pregrijavanje unutrašnjih prostorija, ali i nepovoljan uticaj 
atmosferilija i vjetra primijenjeno je sledeće: 

Krovovi su sa velikim prepustima (strehe) 
Radi toplotne zaštite objekata (sprečavanja pregrijavanja u toku ljeta odnosno 

toplotnih gubitaka tokom zime) predviđeno je korišćenje savremenih termoizolacionih i 
ostalih materijala i to: 

•  Termoizolacija podova na tlu; 

•  Termoizolacija svih medjuspratnih kostrukcija; Termoizolacija u okiru slojeva krova; 

•  Termoizolacija u okviru slojeva fasade; 

•  Višekomorni profili fasadne bravarije, obradjeni termoizolacijom sa spoljne strane 

•  Veličina fasadnih otvora je projektovana u skladu sa dva kriterijuma: orijentacija,  
odnosno izloženost suncu i atmosferskim uticajima i potrebe prirodnog osvjetljenja u 
skladu sa funkcijom / namjenom unutrašnjih prostorija. 

•  za zastakljivanje otvora se koristi termoizolaciono staklo koje zadovoljava standarde 

•  Otvori su dimenzionisani prema potrebama provjetravanja unutrašnjih prostorija i 
zadovoljenja potreba prirodnog osvjetljenja. 
Primjenom navedenog je (u skladu sa ograničenjima lokacije) postignuto iskorišćenje 

prirodnih potencijala odnosno izvršena zaštita od nepovoljnih prirodnih uticaja, sve sa ciljem 
uštede energije i udobnog korišćenja objekta. 

 
 
 
 
 



 
 
 

 
PROJEKTNA DOKUMENTACIJA 
 
Projektnu dokumentaciju izraditi i pakovati u svemu po Pravilniku o sadržini i načinu izrade 
investiciono tehničke dokumentacije, u jedan štampani primjerak i sedam u elektronskoj 
formi. 
 
Nikšić                                                                                            
maj, 2025. godine               
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Površina parcela (m2)                                                          600,00

Površina objekata iznad zemlje (m2)                                   83,20

Površina objekta ispod zemlje (m2)                                      /

Ukupan horizontalni gabarit objekta (m2)                        83,20

Izgrađena površina (m2)                                                      83,20

Neizgrađena površina (m2)                                                516,80

  

                                                           ostvareno               Max po PUP-u

INDEKS   ZAUZETOSTI                   0,14                            0,20

INDEKS  IZGRAĐENOSTI                0.21                            0,40

- glavni ulaz
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P (m²) PRIZEMLJE - Ukupne površine

 Σ Bruto površina

 Σ Neto površina 17,47

17,47
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F
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PlafonNeto P (m²) ZidoviO (m)n° Pod Namjena prostorije

 Stambeni prostor

68,15 Poludisperzijabrodski pod
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01. Spavaća soba

16,65
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 Σ Neto površina bez terase

 Σ Neto površina sa terasom
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VUKAŠINOVIĆ JADRANKA

IDEJNO RJEŠENJE

mart,  2025.

fasadni sendvu; poaneli lim d=6,00 cm
čeločni stub 120x80x5cm
mineralna vuna d=10,0 cm
podkonstrukcija
parna brana
rigips 8,00 cm

1 2 3 4

1 2 3 4

opis 1 opis 2k u h i n j a
k u p a t i l o

Krovni sendvič panel d=6,0cm
Rožnjače HOP 120x80x3mm
Podrožnjače HOP120x80x3mm
T.I / mineralna meka vuna d=10cm
PVC folija
Gips-kartonski spušteni plafon

opis 3
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