CRNA GORA
OPSTINA NIKSIC

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
UP/Io broj: 20-361-146
Niksi¢, 14.12.2022. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 87 u vezi sa stavom 4 tacka 1 i élana 88 stav 113 i
236 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore™ broj
64/17,44/18.63/18.11/19.82/20). ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (..Sluzbeni list Crne Gore* b.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17). Rjesenja o Imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od
20.12.2021. godine i Sporazuma o saradnji izmedu opStina Niksi¢ i PluZina u dijelu nadleZnosti
obavljanja poslova Glavnog gradskog arhitekte 02-031-4201 od 06.12.2021. godine, a zavedenog u
opstini PluZine pod brojem 01-018-1071 od 06.12.2021. godine, irjeSavajuéi po zahtjevu Cicmil Gorice
iz Pluzina za davanje saglasnosti na idejno rjesenje rekonstrukcije objekta, namjene — usluzne djelatnosti,
na kat. parceli broj 1516 KO Trsa, u zahvatu Prostorno-urbanistitkog plana opstine Pluzine (“SI. list
CG™-opstinski propisi 32/12). donosi se:

RJESENJE

Investitoru_Cicmil Gorici iz Pluzina_daje se saglasnost na idejno rjesenje rekonstrukeije objekta —

upisanog u list nepokretnosti broj 103 KO Trsa kao poslovne zgrade u privredi, planirane namjene —
usluzne djelatnosti - ugostiteljske, projektovanog na katastarskoj parceli broj 1516 upisanoj u list
nepokretnosti broj 103 KO Trsa. u obuhvatu Prostorno-urbanistickog plana opstine Pluzine (*Sl. list
CG™-opstinski propisi 32/12). u pogledu usaglagenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju
objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), a za koji su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi
broj: 019-332/21-05-UPI-295/1 od 18.10.2021. godine.

ObrazloZenje

Aktom broj UP/Io broj: 20-361-146 od 12.12.2022. godine, investitor Cicmil Gorica iz PluZina,
podnijela je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
rekonstrukcije objekta, projektovanog na katastarskoj parceli broj 1516 KO Trsa, u obuhvatu
Prostorno-urbanisti¢kog plana opstine Pluzine (~S1. list CG™-opstinski propisi 32/12), a za koji su izdati
urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj: 019-332/21-05-UPI-295/1 od 18.10.2021. godine.

Odredbom ¢lana 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list
Crne Gore™ broj (4/17.44/18.63/18.11/19.82/20). propisano je da glavni gradski arhitekta daje



saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalidta ili gradskog parka
u pogledu usaglaSenosti sa:

- smjernicama za oblikovanje i materij alizaciju iz ¢lana 55 stav 7 tacka 3 i stav 3 ovog zakona; 1

- osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno

visina objekta i odnos prema gradevinsko]j liniji).

Shodno &lanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se gorenavedeni poslovi glavnog drzavno
arhitekte, kjoji se odnose na zgrade do 3000 m? bruto gradevinske povrdine, 1zuzev hotela odnosno
turistickog naselja sa Setiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, kao 1 poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tac. 2,
3, 516 prenose s€ na jedinicu lokalne samouprave.

Rjesenjem 0 imenovanju glavnog gradskog arhitekte broj 02-112-76/1 od 20.12.2021. godine,
predsjednik Opétine Niksi¢ je imenovao Vujovi¢ Mladena. diplomiranog inzenjera arhitekture. da
obavlja date poslove u skladu sa zakonom i Sporazumom o saradnji izmedu opstina Niksi¢ i Pluzine u
dijelu nadleznosti obavljanja poslova Glavog gradskog arhitekte 02-031-4201 od 06.12.2021. godine. a
zavedenog u Opdtini Pluzine pod brojem pod brojem 01-018-1071 od 06.12.2021. godine, isto lice je
odredeno da obavlja poslove Glavnog gradskog arhitekte u Opétini Pluzine.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev. idejno rjesenje rekonstrukeije objekta, na kat. parceli
1516 KO Trsa, projektovano od strane preduzeca _INTESA GROUP" D.0.0. Bijelo Polje iz Bijelog
Polja. i odlucio kao u dispozitivu rjesenja.

U skladu sa odredbama ¢alnova 871215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, saglasnost
se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz planskog dokumenta koji
se odnosi na oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta 1 odnos prema gradevinsko] linij1).

Kat. parcela broj 1516 KO Trsa, nalazi seu obuhvatu Prostorno-urbanisti¢kog plana opstine Pluzine
(“SL1list C G -opétinski propis 32/12), na podrugju gdje nije predvideno donosenje planova sa detaljnom
razradom.

Kat. parcela 1516, koju ¢ini poslovna zgrada u privredi povrsine u osnovi 216,00 m?, ukupne povrsine
parcele 216,00 m? , sa upisanim prizemljem i potkrovljem — mansardom, svojina je C icmil Gorice, u

obimu prava 1/1. upisana u list nepokretnosti broj 103 KO Trsa, bez zabiljeske tereta i ogranicenja.
Uvidom u Prostorno-urbanisticki plana opstine Pluzine, utvrdeno je da je za kat parcelu broj 1516
KO Trsa, predvidena namjena prostora, definisana navedenim PUP-om Pluzina, u ovo] zoni je
_Gradevinsko zemljiste™.

Na teritoriji plana, bez namjena u centru opétine, koje su definisane u drugom dijelu ovog planskog
dokumenta, zastupljeni su sledeéi vidovi stanovanja:
_ stanovanje u gradevinskim podru¢jima naselja:
ljenih mjesta:

- porodi¢no stanovan ‘e poljoprivredno domacinstva van nase

- stanovanje visokog standarda; 1
_ stanovanje u "vikend — naseljima / zonama".



Stanovanje pot_’joprivrednog domacinstva van gradevinskih podrucdia naseljq

* indeks zauzetostj - gabrit objekta u osnovj 1.0 (maksimalna povrsina pod objektom 216,00
m?),

* indeks izgradenostj - ukupan gabarit upisanog prizemlja i potkrovlja — mansarde 1,99
(maksimalna bruto razvijena gradevinska povrsina 432,00 m?),

® Spratnost objekata P+]+pk (max),

® Povrsina parcele: 216,00 m?

Sve gradevinske linije zajedno (prednja, bo¢ne i zadnja) na nivoy parcele definigy mogucu zonu y
okviru koje se formira gabarit rekonstruisanog objekta prema definisanom indeksy Zauzetosti,

U idejnom rjesenju za gradevinske linije sy odredene spoljadnji gabariti objekta, koji se poklapaju sa
granicom katastarske parcele, tako da je objekat lociran unutar ili do zadatih gradevinskih linija.
Ukupna visina postojeceg objekta od kote kona¢no zaravnatog terena do najvisocije tacke objekta je

zabiljeske tereta ograni¢enja.

Dostavljena Je izjava geodetske licencirane organizacije “Geo - kompas” DOO Niksi¢ iz Niksica od
24.08.2022. godine, o tacnoj lokaciji planiranog objekta, kao i da je kolski prilaz k.p.1516 KO Trsa,
obezbjeden preko katastarskih parcela 1673, 1674. vlasnik parcela 0dnosno nosilac prava je Drzava
Crrna Gora. Nagin kori§¢enja parcela je nekategortisani put, odnosno javni putevi.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana rekonstrukeija u okviry
zadatih gradevinskih linija, kao i u okviry postojeceg horizontalnog i vertikalnog gabarita. Ostvareni



objekta u osnovi je 214,36 m?) , indeks izgradenosti 1,99 (ostvarena BRGP 428,72 m?), a spratnost je
P+PK.

U skladu sa navedenim RjeSenjem 1 na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i graficku
dokumentaciju, razmotren je zahtjev Cicmil Gorice iz Podgorice, za davanje saglasnosti na idejno
rjesenje rekonstrukcije objekta — upisanog u list nepokretnosti broj 103 KO Trsa kao poslovne zgrade u
privredi, planirane namjene — usluzne djelatnosti — ugostiteljske, projektovanog na katastarskoj parceli
broj 1516 upisanoj u list nepokretnosti broj 103 KO Trsa, u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana
opitine Pluzine (“Sl. list C G”-opétinski propisi 32/12), a za koji su izdati urbanisticko-tehnicki uslovi
broj: 019-332/21-05-UPI-295/1 od 18.10.2021. godine i odlugeno je kao u dispozitivu, iz sledecih
razloga:

Saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture — ¢lan 87 stav 1. Zakona. Do
donogenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog dokumenta koji se
odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta - ¢lan 215. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenih objekata u okviru PUP-a
definisane su da arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem
objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost, adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno
jedinstvo cjelovitog prostornog redenja, i sklad sa okolnim strukturama.

Pri obrazlaganju ovog rjeSenja ukazuje se da je prvostepeno rjeSenje donijeto bez izja§njavanja
stranke o rezultatima ispitnog postupka buduéi da je zahtjev stranke u potpunosti usvojen- ¢lan 113
stav] tacka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izlozenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja, glavni gradski arhitekta je nasao da su se stekli uslovi za
davanje saglasnosti investitoru Cicmil Gorici iz Pluzina, na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta
rjesenje rekonstrukcije objekta u okviru postojeteg horizontalno i vertikalnog gabarita, — upisanog u list
nepokretnosti broj 103 KO Trsa kao poslovne zgrade u privredi, planirane namjene — usluzne djelatnosti
- ugostiteljske, projektovanog na katastarskoj parceli broj broj 1516 upisanoj u list nepokretnosti broj
103 KO Trsa, uobuhvatu Prostorno-urbanistickog plana opstine PluZine (“SI. list CG™-opstinski propisi
32/12), projektovanog od strane _INTESA GROUP* D.O.0O. Bijelo Polje iz Bijelog Polja, u pogledu

usaglagenosti sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekta 1 osnovnim

urbanistickim parametrima.




NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i iizgradnji
objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17,44/18.,63/18.11/ 19,82/20), Pravilnikom o nadinu izrade i
sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekata (,.Sluzbeni list Crne Gore* bro 44/ 19), kao i
drugim propisima koji regulisu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma. urokuod 15 dana od prijema (&lan 88 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata -..Sl. list Crne Gore* broj 64/17,44/18,63/18.,11/19,82/20).

A Glayni gradski arhitekta
{f( “Sujoyié Miaden, dipl. ing. arh.
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