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KOV -AT ELJE

D O O NIKSIC,

Drustvo za projektovanje, trgovinu i usluge

Ul. Krsta Kosti¢a bb, 81400 Niksic¢, tel. ++ 382 40 231 970
Z.r. 520-22362-16 (HB banka)

Z.r. 540-11688-98 (Erste Banka)

Z.r. 555-9003635918-97  (Addiko bank)
Maticni broj: 02316528, PDV: 40/31-00786-6
E mail: kov_atelje@t-com.me, kovatelje@gmail.com
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INVESTITOR;

OBJEKAT:

LOKACUJA:;

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE.

AUTOR PROJEKTA:

PROJEKTANT,

ODGOVORNO LICE,

VODECI PROJEKTANT:

INaziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

DAMJANOVIC DRAGOLJUB
STAMBENI MONTAZNI OBJEKAT

KP.br. 161/7 KO Niksi¢, UB25, UP4, UP5,UPé
DUP ,Rastoci I*, Opstina Niksi¢

IDEJNO RJESENJE

Kosto Vukalovi¢

“KOV ATELJE” D.O.O. NIKSIC
Ul. Krsta Kosti¢a bb, Niksi¢

Kosto Vukalovi¢

Kosto Vukalovié, dipl.ing.arh.
(Br.lic. UP1 09-332/25-1606/2)

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
“ldejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrZavanja

*Ime i prezime autora projekta

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
’Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8lme i prezime vodeceg projektanta
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SADRZAJ:

A. OPSTA DOKUMENTACIJA:

Ugovor o izradi tehnicke dokumentacije
Rjesenje o registraciji;

lzvod iz CRPS-q;

Licenca privrednog drustva;

Polisa osiguranja od odgovornosti privrednog drustva;
Rjesenje o imenovanju odgovornog inzenjera;
Licenca odgovornog inzenjera;

Potvrda o Clanstvu u IKCG;

Urbanisticko tehnicki uslovi;

List nepokretnosti;

Saglasnosti notarski ovjerene

Izjava projektanta;

B. TEKSUTUALNA DOKUMENTACLA:

Projektni zadatak
Tehnicki opis
Bilans povrsina

C. GRAFICKA DOKUMENTACLJA:

Geodetska podloga R 1:500
Sira situacija R 1:400
Uza Situacija R 1:200
Plan temelja stambenog objekta R1:75
Plan prizemlja stambenog objeta R1:75
Plan krovne konstrukcije stambenog ob. R1:75
Plan krovnih ravni stambenog objekta R1:75
Presjeci A i B stambenog objekta R1:75
Izgledi stambenog objekta R 1:75
Izgledi stambenog objekta R 1:75

3D prikaz objekata
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UGOVOR O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Ovaj Ugovor o izradi tehnicke dokumentacije (u daljem tekstu “Ugovor”) zakljucen je dana
09.09.2025. godine, u Niksi¢u izmedu:

1. “Kov-Atelje“ d.o.o. NikSi¢, drustvo sa ograni¢enom odgovorno$cu, sa sjediStem na adresi
ul.Krsta Kostica bb, koje je osnovano i postoji u skladu sa zakonima Crne Gore, registrovano kod
Centralnog registra privrednih subjekata u Podgorici, registarski broj: 50175420, PIB:
02316528, koje zastupa Kosto Vukalovi¢, u svojstvu lzvr$nog direktora (u daljem tekstu:
“Projektant”).

2. Damjanovi¢ Dragoljub, iz NikSica, (u daljem tekstu: ,Investitor*)

Projektanti Investitor, u daljem tekstu oznaceni su zajednicki kao “Strane” a svaka pojedinacno
kao “Strana”.

Preambula:

Buduci da je Projektant propisno registrovan za vrsenje inzenjerskih djelatnosti i tehnickog
savjetovanja, te shodno tome posjeduje sve neophodne licence za rad, kao i viSegodisSnje
iskustvo i stru¢nost u izradi tehnicke dokumentacije;

Buduci da Investitor Zeli da angazuje Projektanta, za potrebe izrade tehni¢ke dokumentacije u
vezi sa Idejnim rjeSenjem te Glavnim projektom za izgradnju stambenog montaznog objekta;
Buduci da Projektant prihvata angaZovanje, strane su se dogovorile kao sto slijedi:

Predmet Ugovora

Clan 1

Predmet ovog Ugovora je regulisanje medusobnih prava i obaveza Strana, u vezi sa izradom
tehnicke dokumentacije za izgradnju stambenog montaznog objekta, na k.p.br. 161/7 K.O.
Niksi¢ u obuhvatu DUP-a Rastocil, UB25-UP4, UP5, UP6 i UB26-UP4, UP5, UP6 (“Objekat”)
od strane Projektanta.

Obaveze Projektanta

Clan 2.

Obaveze Projektanta prema Investitoru u skladu sa ovim Ugovorom, obuhvataju izradu
tehnicke dokumentacije za Objekat (,Tehnicka dokumentacija“) u skladu sa Ponudom
izdatom od strane Projektanta, koja je kao Dodatak 1 priloZena uz ovaj Ugovor i €ini njegov
sastavni dio.

Projektant se obavezuje da Ce izraditi i dostaviti Tehnicku dokumentaciju nakon Sto Investitor
ispuni sve obaveze defisane ¢lanom 3, stavom 1, a sve u skladu sa dinamikom izrade Tehnicke
dokumentacije koja je navedena u Ponudi. U cilju izbjegavanja svake sumnje, Investitor je
upoznat i prihvata da se dinamika izrade Tehnicke dokumentacije moZe mijenjati, uzimajuci u



obzir Cinjenicu da Projektant nema uticaj na radove drzavnih organa cije saglasnosti ili
odobrenja neophodni za kompletiranje cijelokupne Tehni¢ke dokumentacije. Za slucaj da dode
do odstupanja od dinamike izrade Tehnicke dokumentacije, kako je to naprijed navedeno,
Projektant ¢e biti duZan blagovremeno obavjestiti Investitora, pri ¢emu Investitor za takav
slucaj nece imati prava na bilo kakva dodatna prava.

Projektant se obavezuje izvrSiti izradu Tehnicke dokumentacije u skladu sa pravilima i
nacelima definisanim Zakonom o izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 19/25 od
04.03.2025.god.) i Pravilnikom o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehni¢cke dokumentacije za
gradenje objekata (“Sluzbeni list Crne Gore", br. 53/25) sa profesionalnom vjestinom i duznom
paZnjom.

Obaveze Investitora

Clan 3.

Investitor se obavezuje da ¢e sa Projektantom saradivati u toku procesa izrade Tehnicke
dokumentacije, te da ¢e prije pocetka izrade Tehnicke dokumentacije obezbjediti sljedece:

i. izvrsSiti sve prethodne radnje i pribaviti prethodna dokumenta, ukljucuju¢i ali ne
ogranicavajuci se na geodetski snimak terena i objekata na predmetnoj lokaciji;
ii.  dostaviti neophodne elaborate ili projekte;
iii.  dostaviti urbanisti¢ko-tehnicke uslove,
iv.  za slucaj da kompletiranje Tehnicke dokumentacije to zahtjeva, Investitor ¢e dostaviti
sve druge neophodne posebne uslove i saglasnosti.

Po zavrsSetku Idejnog rjesenja Investitor ¢e potpisom posebne izjave ili pisanom potvrdom
putem e-maila potvrditi saglasnost sa istim.

Naknada

Clan 4.

Investitor se obavezuje da ¢e, kao naknadu za usluge izrade Tehnicke dokumentacije,
Projektantu uplatiti iznos definisan Ponudom, koji iznos uklju¢uje PDV, u daljem tekstu
,Naknada®“.

Investitor se obavezuje da Ce izvrsiti placanje Naknade u roku od 10 dana od dana prijema
fakture izdate od strane Projektanta.



Stupanje na snagu i Period

Clan 5

Ovaj Ugovor smatra se zaklju¢enim i proizvodi pravno dejstvo danom kada ga potpiSu ugovorne
Strane.

Strane su saglasne i potvrduju da Ce se ovaj Ugovor smatrati potpisanim nakon $to obije Strane
dostave originalni i/ili elektronski potpis. Radi izbjegavanja svake sumnje, elektronski potpis
podrazumijeva sliku, faks, PDF/word dokument ili bilo kakvu elektronsku verziju potpisanog
Ugovora.

Strane su saglasne da se ovaj Ugovor zakljuci na period koji traje dok strane ne ispune sve
medusobno definisane obaveze, Sto god da prije nastupi (“Period”).

Prestanak/Raskid Ugovora
Clan 6
Ovaj Ugovor prestaje da vaZi automatski istekom Perioda, kao Sto je to navedeno gore.

Strane su saglasne da se ovaj Ugovor moZe raskinuti i prije isteka Perioda na koji je zakljucen,
u slucaju da jedna Strana ne izvrSava ugovorne odredbe.

U tom slucaju, Strana koja Zeli da raskine Ugovor, duzna je drugoj strani u pisanoj formi
dostaviti Obavjestenje o krSenju ugovornih odredbi (u daljem tekstu "ObavjeStenje o
krSenju'). Period za otklanjanje nedostataka je 7 kalendarskih dana od dana kada je
ObavjeStenje o krSenju ugovornih odredbi dostavljeno. ObavjeStenje o krSenju sadrzi razloge
koji su predmet krSenja ugovornih odredbi.

U slucaju da druga Strana ni nakon pisanog ObavjeStenja o krSenju ugovornih odredbi u roku
od 7 kalendarskih dana ne otkloni nedostatke na koje joj je ukazano, druga Strana moze
raskinuti ovaj Ugovor sa trenutnim dejstvom, dostavljanjem pismenog ObaveStenja o raskidu,
uz potpunu primjenu opstih pravila o naknadi Stete u skladu sa primjenljivim zakonima Crne
Gore.

Strane su saglasne da relevantni ¢lanovi koji se odnose na Obaveze, Naknadu, Visu Silu, VaZe(i
zakon i Povjerljivost vaZe i nakon isteka Perioda ili raskida ovog Ugovora.

Clan 7.

Visa Sila

Strane nece biti odgovorne za neizvrSenje ugovornih odredbi samo u slucajevima viSe sile. (u
daljem tekstu: "Visa sila")

Ugovorna strana nece biti odgovorna za neizvrSenje obaveza po ovom Ugovoru, ako je takvo
neizvrSenje rezultat okolnosti koja je izvan kontrole Strana.
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Potpunost Ugovora i njegove izmjene

Clan 8.

Ovaj Ugovor je obavezujuéi za Strane. Osim ako je izritito predvideno ovim Ugovorom ili
njegovim dodacima, nikakve izmjene i dopune, modifikacije ili varijacije ovog Ugovora nece biti

obavezujuce za Ugovorne strane, osim ako se ne postigne dogovor izmedu Ugovornih strana u
pisanom obliku.

Povjerljivost

Clan 9.

Svi podaci i informacije koje Strane razmijenjuju u cilju realizacije ovog Ugovora, kao i drugi
podaci i parametri koji se ti¢u nacina i uspje$nosti izvrsavanja ovog Ugovora, predstavljaju
poslovnu tajnu Strana i ostaée povijerljive.

Dodjeljivanje
Clan 10.
Klijent nema pravo da dodijeli ili prenese bilo koje pravo ili obavezu iz ovog Ugovora ili bilo

koji dio svojih prava ili obaveza koje mogu nastati po osnovu ovog Ugovora osim ako je
drugacije dogovoreno pisanim putem izmedu Strana.

Vazeci zakon i mjesna nadleZnost

Clan 11.

Na ovaj Ugovor primjenjivace se zakoni Crne Gore.

Eventualne nesporazume u razumijevanju koji mogu da se pojave u vezi sa interpretacijom i
implementacijom odredbi ovog Ugovora, Strane ¢e pokusati da rijeSe sporazumno. Ukoliko u

tome ne uspiju, sporove (e rjeSavati Osnovni sud u Niksi¢u, ukoliko po sili zakona nije stvarno
i mjesno nadleZan neki drugi sud u Crnoj Gori.

Zavrine odredbe
Clan 12.
Ugovorne strane su se pojedinacno saglasile i zajedni¢ki sastavile ovaj Ugovor.

Ovaj Ugovor je sacinjen u 2 istovjetna primjerka od kojih svaka Strana zadrzava po jedan (1)
primjerak.

Investitor: Projektant:
7 4/




CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
U Podgorici, dana 19.11.2014.god.

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lana & st. 1i ¢lana 2122
Zakona o poreskoj administraciji ("Sl list RCG", br. 65/01 i 80/04 i "SI list CG", br. 20/11), na osnovu &lana
83 i 86 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG" br.6/02 i "Sl.list CG" br. 17/07 ... 40/11, ¢lana 196
Zakona o opStem upravnom postupku ("Sl. list RCG", br.60/03 i "Sl. list CG", br. 32/11) i ¢lana 2 i 3 Upustva
o radu Centralnog registra privrednih subjekata ("Sl.list CG", br.20/12), rjeSavajuci po prijavi za registraciju
promjene podataka u "KOV-ATELJE" DRUSTVO ZA PROMET TRGOVINU | USLUGE D.0.0. NIKSIC
broj 218266 od 19.11.2014.god. podnosioca

Ime i prezime: Kosto Vukalovié
JMBG ili br.paso$a: 1005963153959
Adresa:A.Backovi¢a B.B - Niksi¢

dana 19.11.2014.god. donosi

RJESENJE

Registruje se promjena :statuta, adrese "KOV-ATELJE" DRUSTVO ZA PROMET TRGOVINU | USLUGE
D.0.0. NIKSIC - registarski broj 5-0175420/ 007.

Sastavni dio Rjesenja je i lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave.

Obrazlozenje

Rjesavajuci po prijavi , za upis promjene podataka (statuta, adrese) u privrednom drustvu "KOV-ATELJE"
DRUSTVO ZA PROMET TRGOVINU | USLUGE D.0.0. NIKSIC utvrdjeno je da su ispunjeni uslovi za
promjenu podataka shodno €lanu 83 i 86 Zakona ¢ privrednim drustvima (“Sl.list RCG" br.6/02 i "Sl.list CG"
br. 17/07...40/11) i €élana 2 i 3 Upustva o radu Centralnog registra privrednih subjekata ("Sl.list CG",
br.20/12) , pa je odlu¢eno kao u izreci Rjesenja.

-

Nacelnik

Milo Paunovié¢

Pravna pouka:

Protiv ovog rjeSenja mozZe se IZjaVltl zalba eri‘rstarstvu flnansua CG "
u roku od 15 dana od dana prijema rjieSenja. Zalba se predaje preko

ovog organa i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €,
shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za administrativne takse.

Taksa se uplacuje u korist racuna broj 832-3161-26-Administrativna taksa.

Idejno rjesenje- STAMBENI MONTAZNI OBJEKAT



1ZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0175420 / 007 Datum registracije: 23.05.2003.
PIB: 02316528 Datum promjene podataka: 19.11.2014.

"KOV-ATELJE" DRUSTVO ZA PROMET TRGOVINU | USLUGE D.0.0. NIKSIC

Broj vazece registracije: /007

Skraceni naziv: KOV-ATEUE

Telefon:

eMail:

Web adresa:

Datum zakljudivanja ugovora: 07.09.2000.

Datum donoSenja Statuta: 22.05.2003. Datum promjene Statuta: 19.11.2014.

Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluibene poste: KRSTA KOSTICA BB. NIKSIC
Adresa sjedista: KRSTA KOSTICA BB. NIKSIC
PreteZna djelatnost: 7112 Inenjerske djelatnostii tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO
Oblik svojine:
Porijeklo kapitala:
Upisani kapital: 0,00Euro (Novcani Euro, nenovcani Euro )
Stari registarski broj: 1-19162-00

OSNIVACI:

KOSTO VUKALOVIC 1005963153959 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: % Adresa: A.BACKOVICA B.B NIKSIC CRNA GORA

1/2
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LICA U DRUSTVU:

KOSTO VUKALOVIC 1005963153959

Adresa: A.BACKOVICA B.B NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  lzvrini direktor

Ovlas¢enja u prometu: ()

Ovladéen da djeluje:  Nepoznata odgovornost ( )

KOSTO VUKALOVIC 1005963153959

Adresa:  A.BACKOVICA B.B NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlasc¢enja u prometu: ()

Ovlaic¢en da djeluje: ~ POJEDINACNO ( )

lzdato: 16.08.2019 godine u 11:37h MP

212

Nacelnik

\'\Xla

vica Durdevac

\

Idejno rjesenje- STAMBENI MONTAZNI OBJEKAT



! S Av A OBNOVA / ZAMENA POLISE:
POL-00248105

OSIGURANJE

Tip obnove: Obnova

Broj ponude: 4 _,_PONl!)lp@?/?L

POLISA - RACUN POL-00288807

W S —

Zastupnik: | Ristic Slavica, 81-002 :
Ugovaraé
|Naziv KOV-ATELJE DOO MB 02316528
Adresa KRSTA KOSTICA 4, 81400 NIKSIC_GRAD, | Telefon
Crna Gora
Trajanje: Godignje osiguranje
'Period osiguranja 4~23EZO_25 (24:00) - 23.03.2026 (24:00) _‘_]feriod obraéuna l 23.03.2025 - 23.03.2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Profesionalna odgovornost projektanata
,revidenata i struénog nadzora Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve naruéioca usluga ili tre¢ih lica,
ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne greske osiguranika koji
posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva ekologije,prostornog
planiranja i urbanizma broj: UPI 14-332/23-503/2, i licencu revidenta i struénog nadzora izdatu od strane
Ministarstva ekologije ,prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI 14-332/23-502/2, pri obavljanju
djelatnosti: izrade projektne (tehniéke) dokumentacije, revizije tehnicke dokumentacije i struénog
nadzora nad gradenjem objekta, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima
osiguranja.

Vrsta projektovanja,gradenja i nadzora:gradjevinsko

Planirani godisnji prihod:50.000eura

Vrsta osiguranja: I Osiguranje od projektantske odgovornosti A ISIfra: 1 1310
Osiguranik
Naziv KOV-ATELJE DOO MB 02316528
Adresa KRSTA KOSTICA 4, 81400 NIKSIC_GRAD, ~ |Telefon
Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga x - Naéin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja . Na sumu osiguranja : : , 200.000,00
: Fransiza

Frandiza i Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate Stete ali najmanje 500 EUR

' Obra&un za predmet :

Premija 380,00
Popust za jednokratno placanje premije \ -38,00
Komercijalni popust : -34,20
Popust za poslednje tri osiguravajuée godine bez Steta -30,78
Ukupna premija bez poreza Gl 4 ’ 277,02
Porez na premiju i 24,93
Ukupna premija sa porezom 301,95

Osiguravajuée pokrice vazi za podruéje Crne Gore

Osiguranje je zaklju¢eno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opétim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slucaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarat osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je-blagovremeno, prije zaklju¢enja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https:// .sava.co.me/ Idokumenti).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slucajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji agregat)

Strana10d 3

DatumatampeuIoo i jedista: i
u PP Ca"m%g?)z Adresa S]edlSta.HL S\{eflane Kane Radevic br.1. 81000 Podgorica, Grna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.s
centar: (0)20 40 30 20 Ziro racun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-‘528105-6.! =
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670

POLISA: POL-00288807

Idejno rjesenje- STAMBENI MONTAZNI OBJEKAT




Predmet os

stvari.

osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva ekologije
,prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI 14-332/23-503/2, zbog struéne greske kod gradenja objekata
odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta, koja se manifestuje odnosno ima za posljedicu
tjelesne povrede, oboljenje ili smrt treéih lica (povreda lica), ostecenje, unistenje ili nestanak stvari tre¢ih
lica (osteéenje stvari) ilili direktne finansijske gubitke/Stete koje proizilaze iz povrede lica i ostecenja

U svrhu ovog prosirenja naruéioci usluge - investitori se smatraju trecim licem.
Broj zaposlenih lica: 4

SAVA

OSIGURANJE

iguranja: Odgovornost prema treéim licima: Osigurava se profesionalna odgovornost

Karakteristike Vrijednost Valuta/Jed. mere

Opis pojedinatne djelatnosti Svi vidovi gradevinarstva (visokogradnja, niskogradnja, zavréni

radovi u gradevinarstvu)

Vrsta osiguranja: l Osiguranje od opste (zakonske) odgovornosti |Sifra: t 1301
Osiguranik
Naziv KOV-ATELJE DOO MB 02316528
Adresa KRSTA KOSTICA 4, 81400 NIKSIC_GRAD, | Telefon
Crna Gora )
Suma osiguranja
Uloga 2 Naéin ugovaranja I1znos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja ; 100.000,00
Fransiza “
Fran$iza géeéée osiguranika u $teti iznosi 10% od oditete, a najmanje 250,00
ur. .
Obraéun za predmet
Premija 263,00
Doplatak za jedinstvenu sumu osiguranja od 100.000 Eur 78,90
Popust za jednokratno placanje premije i -34,19
Ukupna premija bez poreza 307,71
Porez na premiju : ! 27,69
Ukupna premija sa porezom 335,40

Teritorijalno pokri¢e Crna Gora.

Osiguravajuéim pokriéem nisu obuhvaéene indirektne $tete/gubici kao Sto su izgubljena dobit, prekid rada i ostali sli¢ni zahtjevi za
(drugu) posrednu Stetu.

Osiguranije je zaklju¢eno u skladu sa Op&tim uslovima za osiguranje od odgovornosti koji su usvojeni 29.07.2010.godine (OU-ODG-
07/10) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Klauzulom za isklju¢enje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljugenja ugovora, urucen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI O_ODG 01/24). . .

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https:llwww.sava.co.melme-me/dokumenti).

Godiénji agregat Steta je jednak sumi osiguranja.

| , UKUPAN OBRAGUN 7
'Ukupna premija bez poreza 584,73
;?mez na premiju 52,62
\Ukupna premija sa porezom 2 r 637,35
@_éin placanja ) U cjelosti e

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjesavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu &tate, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obragunate Stete. y

POLISA: POL-00288807
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SAVA

OSIGURANJE

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni placanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravac zadrzava pravo ispravke racunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravata iz ugovora o osiguranju potinje po isteku 24-og &asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao potetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og &asa dana kada je Ugovarac osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-0g ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznaten kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranja/osiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovara¢ osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokrita, pla¢anje $tete ili davanje naknade izlozilo osiguravaéa bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni&enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim ifili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeca bez pecata Osiguravaca.
Ugovarat osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.

{ ; GOV
/ (-”f

Ugovarag osiguranja:

Osiguravac: ARG
(puno ime i prezime)

POLISA: POL-00288807

Dal H ; 4 i iedis
m&am:ﬂ%%%%?é&g%?anje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sas\/ta'..;:rz‘)arr?e0d :

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

ﬁ Ministarstvo Ek0|0gije; 81000 Podgorica, Crna Gora
4 | prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
Odjeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-503/2
Podgorica, 12.05.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuci po zahtjevu privrednog
drustva DOO "KOV-ATELJE" NIKSIC, broj UPI 14-332/23-503/1 od 04.05.2023. godine, za
izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana 135 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23),
¢lana 12 Uredbe o organizaciji i na¢inu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 49/22, 52/22,
56/22, 82/22, 110/22 i 139/22) i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG",
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO "KOV-ATELJE" NIKSIC, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-503/1 od 04.05.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustvo DOO "KOV-ATELJE" NIKSIC, pretezna djelatnost - 7112 - Inzenjerske djelatnosti i tehni¢ko
savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova. Uz zahtjev privredno
druétvo je prilozilo sljedece dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 107/7-351/2 od 25.02.2018. godine, kojim je Kostu Vukaloviéu, dipl.
inzenjer arhitekture - arhitektonsko-projektantski odsjek, izdata licenca ovlas¢enog
inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto
od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa Kostom Vukalovicem, broj 0401-2/18 od 01.04.2018. godine, na
neodredeno vrijeme;

3) rjesenje broj UPI 107/7-348/2 od 05.03.2018. godine, kojim je Gordani Vukalovi¢, dipl.
gradevinski inZenjer - smjer konstruktivni, izdata licenca ovlas¢enog inzZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;
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4) ugovor o radu sa Gordanom Vukalovi¢, broj 0401-1/18 od 01.04.2018. godine, na
neodredeno vrijeme;
5) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5-0175420 /008 .

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rje$enja a ovo iz sljiedecih razloga:

Odredbom ¢&lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u bitnom,
da je privredno- drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju (projektant), odnosno privredno
drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova
na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlascenog inzenjera po vrsti projekta koji
izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 prethodno navedenog clana propisano je da
ohavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da
obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu projekta odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢lanu 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu ima
zaposlenog ovlaséenog inZenjera; i 2) licenca ovlaséenog inzenjera.

Odredbom ¢&lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je izdata
licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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OBRAZAC 12

»,Kov — Atelje“ d.o.o. Niksi¢

UL. Krsta Kosti¢a bb, 31:;:':;('”:",)’;' | \'o;);c:ﬁfnwr, planiranja,
Tel: +382 40 231 970 P J0. OF. 7035 —
81400 Niksi¢ e L o) ey | rise Lo eanost

(naziv i sjediste pravnog lica/privrednog drustva/preduzetnika)

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma

i drzavne imovine
(organ nadlezan za postupanje)

ZAHTJEV ZA IZDAVANJE LICENCE ZA PROJEKTANTA /
IZVOPACA

(€l. 76 i 84 Zakona o izgradnji objekata)

1. OSNOVNI PODACI O PODNOSIOCU ZAHTJEVA:
L‘;zé';’v;':r":d°ugzgf;"f’; vrednog | yov - Atelje” d.o.o. Niksié
Sjediste/adresa Niksi¢, Krsta Kosti¢a bb
Mjesto Niksié
Broj upisa u CRPS 5-0175420/007
PIB 02316528
Telefon 040/231-970
E-mail adresa kovatelje@gmail.com; kov_atelje@t-com.me

2. ZAHTJEV ZA IZDAVANJE:

Vrsta licence i djelatnost za
koju se trazi izdavanje licence

LICENCA ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE |

IZVODENJE RADOVA
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X— KOV -ATELJE

<" ——— D O O NIKSIC,
: ) Drustvo za projektovanje, trgovinu i usluge
3 e - UL. Krsta Kosti¢a bb, 81400 Niksié,
; tel. ++ 382 40 231 970
| — Matiéni broj: 02316528, PDV: 40/31-00786-6

E - MAIL: kov_atelje@t-com.me, kovatelje@gmail.com

Na osnhovu Clana 76 Zakona o izgradnji objekata (“SLlist CG* br. 19/25 od
04.03.2025.god.) i Pravilnika o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije

za gradenje objekta (“Sllist CG*" br. 53/25 od 29.05.2025.g0d.), donosim sledece:

RJESENJE

o imenovanju vodeceg i odgovornog projektanta za fazu aritekture za izradu Idejnog
rieSenja za izgradnju stambenog montaznog objekta, na kp.br. 161/7 KO Niksi¢, DUP

"Rastoci I" — UB25, UP4, UP5, UP$, investitora DAMJANOVIC DRAGOLJUBA.

Za vodeceg i odgovornog inzenjera za fazu arhitekture imenujem:

Kosto Vukalovié, dipl.ing.arh.

Niksi¢, oktobar, 2025.god.
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Crna Gora
Adresa: IV proleterske brigade broj 19

i3 Ministarstvo prostornog planiranja,
# urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 09-332/25-1606/2 Podgorica, 04.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevu Kosta Vukalovica, broj UP| 09-332/25-1606/1 od 12.06.2025. godine, za izdavanje
licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i na¢inu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), ¢lana 3 Pravilnika o
blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("SluZzbeni list CG", br.
42/25), Stru¢nog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i ¢l. 18 i 46 stav 3
Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

Kostu Vukalovi¢u, dipl. inzenjeru arhitekture — arhitektosnko projektantski
odsjek, iz Nik$ica, izdaje se
LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-1606/1 od 12.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio
se Kosto Vukalovi¢, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i
izvodenje radova. Uz zahtjev je dostavljena slede¢a dokumentacija: fotokopija licne karte;
rieSenje Minstarstva odrzivog razvoja i turizma, broj: UPI 107/7-351/2 od 25.02.2018. godine,
kojim se Kostu Vukalovicu, dipl. inZenjeru arhitekture — arhitektosnko projektantski odsjek, iz
Nik8i¢a, izdaje licenca ovlas¢enog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta i fotokopija potvrde o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne
Gore, broj: 05-5039 od 26.12.2024. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvrSen uvid u rje$enje Minstarstva odrzivog razvoja i
turizma, broj: UPI 107/7-351/2 od 25.02.2018. godine, zatim u javnu evidenciju ¢lanova
inzenjerska komore na sajtu InZzenjerske komore Crne Gore, i odlucilo kao u dispozitivu
riesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, clanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZzenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
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licencirani arhitekta odnosno licencirani inZzenjer iz st. 1 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
struéni ispit i koje je upisano u registar iz Clana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inzenjer. |zvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inzZenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 112 ovog ¢lana moze da bude fizi¢ko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struc¢nim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen strucni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila stru¢ni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlascenije ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu strucni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno ¢lanu 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nac¢inu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inzenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno paso$a; 2) dokaz o stru¢noj
spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o polozenom stru¢nom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne
Gore.

U cilju prakticne primjene novih zakonskih rje$enja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Stru¢no uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i struc¢ni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nacinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donosSenja Zakona odnosno Pravilnika, izvrS§enog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizicko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rje$enja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje$enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE
Broj:05-5039 Podgorica, 26.12.2024. godine

Na osnovu €. 143, &l. 146 stav 1 tatka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore*”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

KOSTO O VyKAl:OYIC, diplomirani inZenjer arhitekture, prebivaliste NIKSIC,
clan je InZenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 926

. CENO SLUZBENO LICE
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA NIKSIC
1. | Sekretarijat za uredenje prostora i
zastite Zivotne sredine
UP/Io br. 07- 350 — 667
NikSsi¢, 26.06.2025.godine
Sekretarijat za uredenje prostora i zaStite Fivotne sredine, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20,
86/22 i 004/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja,
2. | urbanizma i drZavne imovine jedinicama lokalne samouprave (,,SI. list CG*“ br.012/24 od
15.02.2024, 073/24 od 31.07.2024, 128/24 od 31.12.2024), Odluke o donoSenju izmjena i dopuna
Prostorno — urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢ (,,SLlist Crne Gore br. 72/24 ) i podnijetog
zahtjeva Damjanovié¢ Dragoljuba iz NikSi¢a, izdaje:
3 | URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
" | za izradu tehnitke dokumentacije
za izgradnju novog — Stambenog objekta na Katastarskoj parceli broj 161/7 koje &ine dio
4. | urbanisti¢ke parcele UB25 UP4,UP5,UP6 i UB26 UP4,UP5,UP6 KO Niksié u obuhvatu DUP —

a,,Rastoci 17.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA:

Damjanovié¢ Dragoljub iz Niksiéa

6. | POSTOJECE STANJE
Kat. parcela broj 161/7 po kulturi njiva 1. klase povr§ine 1655m2 a upisana je u LN4278
KO Rastoci, potes Rastoci kao svojina Damjanovi¢ Radovana u obimu prava 1/1.

7. | PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi u obuhvatu DUP —a ,,Rastoci 1” u III (tre¢oj) gradevinskoj zoni sa
namjenom povrSine SMG - stanovanje malih gustina , sa slede¢im parametrima: :




Urbanisticki pokazatelji za parcele:
Maksimalan indeks izgradenosti:
-Individualno stanovanje 1,00

“Kolektivno stanovanje 1,60

-Poslovanje 1,00

Maksimalni indeks zauzetosti:
-Individualno stanovanje 0,40

-Kolektivno stanovanje 0,50

-Poslovanje 0,40

-Spratnost Po+P+1+PK

Maksimalna spratnost objekta:
_Kolektivno stanovanje S+VP+3+Pk
-Poslovanje S+VP+1

Maksimalan broj parking mjesta:
_Individualno stanovanje: Obezbjediti na parceli
_Kolektivno stanovanje 1pm/stanu
-Poslovanje 1pm/80m2

7.2; Pravila parcelacije
Lokacija moZe biti posebna parcela ili dio povrsine.
768 Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinske linije na zemlji date su u grafi¢kom prilogu i predstavljaju

granicu izgradnje prema ulici koja se ne smije preci.

Gradevinske linije iznad zemlje i ispod zemlje poklapaju se sa gradevinskim linijama na
zemlji.

Regulaciona linija predstavlja granicu izmedu javne povrsine i povrsine odredene za drugu
namjenu (poklapa se sa granicama urbanistickih parcela prema saobracajnicama).

Rastojanje individualnih obejkata od granice parcele i susjednih objekata:

-Rastojanje od bo¢ne granice parcele — min 3,0m ako je ulaz sa strane ili 2,0 ako nema ulaza
-Rastojanje od bo¢nog susjednog objekta — min 4,0m ako jedan od objekata ima otvore na boénoj
fasadi a optimalno1/2 visine veceg objekta

-Rastojanje od zadnje granice parcele — Min 3,0m a optimalno ¥; visine objekta.

USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA I ARHITEK TONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA
Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrZajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo
cjelovitog prostornog resenja i forma objekta sa karakteristikama lokalne arhitekture. OdrZivu
izgradnju obezbijediti kroz koridéenje lokalnih sirovina, korigéenje materijala sa visokim
reciklaznim sadrzajem i angaZovanje lokalne radne snage.

U projektovanju objekata je mogudée koristiti savremene i tradicionalne materijale, vode¢i rauna
o usaglasenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala koji garantuju
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adekvatnu zastitu objekata. Preporucuje se upotreba materijala koji daju mogucénost za
savremena i ekonomicna arhitektonska reSenja, a istovremeno su dobra zastita objekata.

U cilju racionalnog kori$¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriS¢enja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata Kkoristiti savremene termoizolacione materijale,
postovati principe energetske efikasnosti (kori$¢enje duplih prozora, orijentacija objekata koja
osigurava maksimalno osuncavanje, koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra,
geotermalnu energiju tako da se potro$nja ertrgije minimizira 30% kroz energetski efikasnu
gradnju i kori$§¢enje obnovljivih vidova energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa pokriva¢em i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sa svim potrebnim slojevima izolacije.

Primjeniti primjereni mobilijar od prirodnih materijala, koriséenje autohtonih biljnih vrsta na
uredenim zelenim povr§inama.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-

TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spaSavanju (,,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (,,Sluzbeni list RCG*, br.8/93) i Zakonom o zapaljivim
teCnostima i gasovima (,,SluZbeni list CG*, br.26/10 i 48/15).
Proracun raditi na VII stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden
prema vaZzecim propisima za gradenje u seizmic¢kim podrucjima.
Za potrebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

- Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o na¢inu obracuna povrSine i

zapremine objekta (»Sl.list CG«,br.47/13).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije poStovati Pravilnik o nacinu izrade, razmjeri i bliZoj
sadrzini tehnicke dokumentacije (»Sl.list CG«,br.23/14).

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o zivotnoj sredini (,,Sluzbeni list CG*, br.48/08). Posebne uslove obratiti na
kvalitet i zaStitu vode od nezZeljenih uticaja.

Problem komunalnog otpada rjeSavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaZe i odlaganja.

Projektom predvidjeti sljedece mjere zastite:

- od pozara shodno Zakonu o zatiti i spasavanju (SI. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11) i prate¢im
propisima,

- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spaSavanju i Pravilniku o merama zastite

od elementarnih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93),
- Zivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,S1. list RCG* br. 80/05).




10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u $irokim frontovima ulica
koje nemaju drvored preporuduje se sadnja visokih drvorednih sadnica ¢ime ulica dobija drvored,
a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru. Preporuduje se sadnja 7ivih ograda umjesto stvaranja
betonskih zidova. U slu¢ajevima projektovanja betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti
vertikalnim zelenilom, razli¢itim vrstama visokodekorativnih puzavica. Neophodno je
obezbijediti min. 30-40% zelenih povrSina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja i
namjene.

11.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalazidte ili nalaze arheolo$kog znacenja, prema
¢lan 87. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10), pravno ili fizi¢ko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog odtecenja, unistenja i od neovlas¢enog pristupa drugih lica, satuva otkrivene
predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovla$éenih lica, odmah
prijavi nalaziite, odnosno nalaz Upravi za zadtitu kulturnih dobara, najbliZoj javnoj ustanovi za
zadtitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopdti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

/

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Fazna moguénost gradenja je dozvoljena.




17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nadleznost CEDIS region 1 — NikSic.

17.2.

Uslovi prikljuenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima prikljuéenja objekta na mrezu izdatim od strane JP Vodovod i kanalizacija
Niksicé. \

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Prema uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDRQGEOLoéxm, GEOMEHANI(‘EK}H I
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA

I DRUGIH ISPITIVANJA

i

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

7ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

UB 25 UP4,UP5,UP6

Oznaka urbanisticke parcele UB26 UP4, UP5, UP6
DUP ,,Rastoci 1”

. ey DUP ,,Rastoci 1”
Povrsina urbanisti¢ke parcele 2

. a . P iloZenoj li
Maksimalni indeks zauzetosti rema priloZenoj tabeli

Maksimalni indeks izgradenosti Brema)pSiloZengjiaosl

Bruto gradevinska povrSina objekata U skladu sa koeficijentima zauzetosti i
(max BGP) izgradenosti

Maksimalna spratnost objekata e eI el

Najveca visina etaZe za obracun visine

Maksimalna visinska kota objekta . . .. .
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
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meduetaznih konstrukcija iznosi: - za garaZe i
tehnike prostorije do 3.0 m; - za stambene
eta¥e do 3.5 m; - za poslovne etaze do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Podzemna etaZa je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimigno ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaza &iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniZza kota konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta
Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) iz
glana 96 ovog Pravilnika, a ne mogu vedi od
80% povrsine urbanisti¢ke parcele. Suteren je
podzemna etaZa zastupljena kod objekata koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao
takva predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u
teren, dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji
(GL 1) Nadzemna etaza je dio zgrade koji je
iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaZa
&ija se kota odreduje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene
objekte kota poda prizemlja je maksimalno
1.00 m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20
m iznad kote konaéno uredenog i nivelisnog
terena oko objekta. Sprat je nadzemna etaza
iznad prizemlja. Potkrovlje ili zavrsna etaza se
nalazi iznad posljednjeg sprata. NajniZa svijetla
visina potkrovlja ne smije biti veéa od 1.20 m
na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se
predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote
vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, iskljudivo ispod kosog ili lunog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaZe i moZe imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena




omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svthu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje
vozila

Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica
parcele.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadrzajem
objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost
adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari
vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog
reSenja, i sklad sa okolnim strukturama.

U projektovanju objekata je mogude koristiti
savremene i tradicionalne materijale,vodeci
ratuna o usaglasenosti likovnog izraza i
ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti
izvedena od odgovarajuéih materijala koji
garantuju  adekvatnu  zadtitu  objekata.
Preporuéuje se upotreba materijala koji daju
moguénost za savremena i ekonomicna
arhitektonska reSenja, a istovremeno su dobra
zastita objekata.

U cilju racionalnog kori$¢enja energije treba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja kori$¢enja
energiji u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale i
predvidjeti moguénost koriSéenja  solarne
energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokrivadem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim potrebnim  slojevima
izolacije.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Prilikom urbanistickog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosadasnjoj
praksi se pokazalo da se malo racuna vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente u  urbanisticko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teZe postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
pazljivo odredenje sledecih komponenti:

* orjentacija i dispozicija objekta,

* oblik objekta,

* nagib krovnih povrSina,




* boje objekta,
« toplotna akumulativnost objekta,

povrsina,
« ekonomska debljina termoizolacije,
« razudenost fasadnih povrsina i td.

« raspored i odnos stambenih i fasadnih

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Niksic, Sekretarijat za

21. | uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine- sektor zaStite Zivotne sredine, Sekretarijat za

komunalne poslove i saobra¢aj, Vodni uslovi, u spise predmeta, a/a.

1 OBRADVIVACI URBANISTICO- Zoranié Viadimir dipl.i

: TEHNICKIH USLOVA: orani¢ Vladimir dipl.ing.
ﬁ@ﬂb{\é l/L/(J:;MAQ

2. OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Milanka Radulovig, dipl.ing.
M.P. potpis ovlaiéenog sluzbenog lica

3.

4, PRILOZ1
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CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
UP/Io broj: 09-327-317

Nikgi¢, 07.07.2025. godine

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA 1 ZASTITU #IVOTNE SREDINE

OVDJE
PREDMET: Obavje¥tenje

U vezi sa vagim dopisom broj: 07-350-667 od 27.06.2025. godine, kojim ste se obratili
ovom Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za
radove na izgradnji novog - stambenog objekta , investitora Damjanovic Dragoljuba,
na katastarskoj parceli broj 161/7 koja ¢ini dio urbanisticku parcelu UB25, UP4, UP5,
"~ UP6 1 UB26, UP4, UP5 1 UP6 KO Niksic¢ u obuhvatu DUP-a “Rastocf 1", obavjestavamo
vas da je ¢lanom 115 Zakona o vodama ("SL. list RCG”, br. 27/07 1 «g], list CG”, br.
73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18) definisano objekti 1
radovi za koje su vodni uslovi potrebni.

Shodno tome, uzimajuéi u obzir yrstu objekta i ginjenicu  da postoje tehnicke
pretpostavke za prikljucenje na gradsku kanalizacionu mreZu, za zbrinjavanje sanitarnih
otpadnih voda, vodni uslovi nijesu potrebni.

7a svaku promjent namjene objekta koja bi za posledicu jmala promjenu specifiénosti
otpadnih voda u odnosu na sanitarne otpadne vode, Investitor je duzan pribaviti vodne
uslove, kako bi se definisao potreban predtretman, koji garantuje jspunjavanje uslova
Kkvaliteta definisanih pravilnikom o kvalitetu { sanitarno-tehnickim uslovima za
ispustanje otpadnih voda, natinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda 1
sadrzaju izvjeStaja O atvrdenom  kvalitetu otpadnih voda (“Sllist Crne Gore” br.
056/19). '

Obradili

7dravko Zetevic, dipl.prav. B’U(}D‘U’ bﬂfQP\&
i Yo S

Danica Vulanovié, dipl. §e0g:

Dostavljeno:

-Gekretarijatu za o prostora i zastitu Zivotne sredine,

- u spise ,a/a
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D. 0. 0., VODOVOD | KANALIZACIJA® - NIKSIC

Broj: 4298
Niksié¢, 07.07.2025. god.
R.b.:138/1l/v

Na osnovu ¢1.2,11,13,17,18,43,47,48,49 i 50 Odluke o vodovodu i kanalizaciji ( Sl.list RCG opstinski
propisi br.2/96,16/97,10/001 18/01) 1 ¢&l 47 Statuta D.0O.0. ,,Vodovod i kanalizacija"-Nik§ié, a na
osnovu zahtjeva br. 4298, od 01.07.2025.g. izdaju se:

USLOVI PRIKLJUCENJA

_ Postojece tehni&ke karakteristike mreze omogucavaju da se Wiz
Nik3i¢a, urbanistitka jedinica Nik$i¢ kat. parcele br. 161/7 KO Niks$ié kao potro$aé II kategorije
MOZE prikljugiti na;

1.VODOVODNU mrezu __ DN 50mm _izgradenu od PE cijevi. Pritisak u cjevovodu, na mjestu
prikljuéenja, u normalnim uslovima, je _2.5 bar.

2. KANALIZACIONU mrezu u revizioni silaz br,_/a ne ispod kote_/ mnv.

Prikljugenje vri iskljudivo ovo Preduzeée u skladu sa projektom - tehni¢kim rjeenjem
prikljucka.

Prilikom prikljudenja_nije potrebno vriiti prekop asfalta.
Izdati uslovi prikljuéenja sluze za izradu projektne dokumentacije.
Podnosilac zahtjeva je duzan obratiti se ovom Preduzeéu prilikom
rikljuenja i dobijanja kona¢ne saglasnosti o istom.

2 GLAVNI PROJEKTANT;
¢ Vujigic Nikolina dipl. grad. ing
TEHNICKI DIREKTOR: ﬁ%’@}l"t" jﬁ,

Daniloyi¢ Zoran, dipl.mas.j

RUKOVODILAC TEH.SLUZBE:

Papovi¢ Mira di grad ing
/%‘17@*9{

DOSTAVLIENO:

1 x Podnosiocu zahtjeva
1 x Tehni¢koj stuZbi

1 x Korisnigki servis

1 x Korisnicki servis




CRNA GORA

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredenje prostora
i zaStitu Zivotne sredine

Broj: 07-353-s]

Niksi¢, 09.07.2025. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine
n/r Sekretarke Milanke Radulovié

OVDIJE

Povodom Valeg zahtjeva, broj : 07-350-667 od 27.06.2025. godine (dostavljen
Sektoru za zastitu Zivotne sredine 09.07.2025.godine) kojim ste trazili misljenje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izgradnje novog- stambenog objekta, na
katastarskoj parceli br 161/7 KO Niksié, u obuhvatu izmjena i dopuna DUP-a ,,Rastoci 1%
Nik$i¢, u cilju definisanja uslova i mjera zadtite Zivotne sredine na osnovu priloZenih
urbanistitko-tehnitkih uslova za izradu tehnitke dokumentacije broj- 07-350-667 od
26.06.2025.godine izdatih na ime investitora Damjanovi¢ Dragoljuba iz Niksiéa,
obavjestavamo Vas sledeée:

Uredbom o projektima za koje se vrgi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("SLlist
RCG" br. 20/07, "SLlist CG" br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden Je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena
uticaja.

Obzirom da se u konkretnom shiaju radi o projektu izgradnje novog- stambenog
objekta, na katastarskoj parceli br 161/7 KO Niksié, u obuhvatu izmjena i dopuna DUP-a
»Rastoci 1% Nik3ié, odnosno o projektu koji se ne nalazi na Listi 1 (Projekti za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu) i Listi 2 (Projekti za koje se moZe zahtijevati
procjena uticaja na Zivotnu sredinu) Uredbe o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na
Zivotnu sredinu, nosilac projekta Damjanovi¢ Dragoljub iz Nikiéa nije u obavezi da sprovodi
postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod 0vog organa.

U slucaju progirenja kapaciteta ili prenamjene projekta nosilac projekta je duzan da
podnese nadleznom organu zahtjev za odludivanje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu.

Sektor za zastitn Zivotne sredine
Obradio/la
Mirko , dipl.ing

Dostavljeno: Naslovu, u spise, a/a.
a-"".’-’-.
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Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobradaj

Broj: 09- 340 - 740

Niksié, 09.10.2025.godine

SEKRETARIJAT ZA UREPENJE PROSTORA I ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

OVDJE

U prilogu Vam dostavljamo saobraéajno — tehnicke uslove na Va$ zahtjev broj: 07-350-
667 od 27.06.2025.godine za izdavanje uslova iz nadleznosti ovog Sekretarijata za izradu
tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novog stambenog objekta na katastarskoj parceli
broj 161/7 KO Niksi¢, koje éine dio urbanisticke parcele UB25 UP4, UP5, UP6, i UB26
UP4, UP5 i UP6 KO Niksi¢ u zahvatu Detaljinog urbanistickog plana ,Rastoci 1¢
( ,Sluzbeni list Crne Gore“, opstinski propisi br. 24/10 ), investitora Damjanovi¢
Dragoljuba iz Nik3ica.

DOSTAVLJENO:
1 x Sekretarijat za uredenje prostora i zatitu Zivotne sredine,

.1 xu spise predmeta,
1 xa/a

/'_:'. AL ™

.:‘_,,-_-.. i} - ("{
/> vp. SEKRETARA
(} Milorad Zeceyic, dipl.ing.polj.

LNM AT

.



Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09- 340 — 740

Niksi¢, 09.10.2025.godine

INVESTITOR: Damjanovi¢ Dragoljub iz Niksic¢a

KAT. PARCELA: broj 161/7 KO Niksi¢

PLANSKI DOKUMENT: DUP ,Rastoci 1“ (,SluZbeni list Crne Gore®, opstinski
propisi br. 24/10)

Na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni
list CG” br.64/17, 44/18, 11/19 i 82/20), a u vezi sa lanom 143 stav 2 Zakona o uredenju
prostora (,,Sluzbeni list CG” br. 019/25), ¢lanom 8 stav 6 i 7 Zakona o izgradnji objekata
(,,Sluzbeni list CG” br. 019/25) i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za uredenje prostora i
zatitu Zivotne sredine broj:07-350-667 od 27.06.2025.godine u predmetu izdavanja
urbanistitko - tehnitkih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novog
stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 161/7 KO Niksic, koje dine dio
urbanisticke parcele UB25 UP4, UP5, UP6, i UB26 UP4, UP5 i UP6 KO Niksi¢ u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Rastoci 1° (,,Sluzbeni list Crne Gore*, opstinski
propisi br. 24/10 ), Sekretarijat za komunalne poslove i saobraéaj propisuje

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za prikljudenje lokacije za izgradnju novog stambenog objekia na katastarskim

parcelama broj 161/7 KO Niksi¢, koje ¢ine dio urbanisticke parcele UB25 UP4, UPj,

UP6, i UB26 UP4, UPS i UP6 KO Niksié, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
,Rastoci 1¢ (,,Sluzbeni list Crne Gore, opstinski propisi br. 24/10 ), na nekategorisani

put u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 146 KO Niksi¢ ( planirana
saobradajnica 4)

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojece stanje - lokacija
Lokacija za izgradnju novog stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 161/7 KO
Niksi¢, koje cine dio urbanisticke parcele UB25 UP4, UPS, UP6, i UB26 UP4, UP5 i




UP6 KO Niksi¢ nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana JRastoci 1%
(,,Sluzbeni list Crne Gore®, opétinski propisi br. 24/10 ), a prema DUP-u planirana je da

se priklju¢i na planirane saobraéajnice Ulica 5 | Saobracajnica 4, koje nijesu izgradene
jer Detaljni urbanisticki plan _Rastoci 1“ na ovoj lokaciji nije realizovan.

Kov — Atelje D.0.0. Niksi¢ dostavio je ovom sekretarijatu  UZu situaciju na kojoj je
planirana izgradnja stambenog objekta na UB 25, UP4 i UPS.

Detaljnim urbanistickim planom Rastoci 1“ UP4 i UPS5, UB25, planiran je pristup sa
saobraéajnice Ulica 5, medutim nije uradena parcelacija, kao ni projektna dokumentacija,
za ovu ulicu, pa ovaj sekretarijat ne moze propisati saobracajno tehni¢ke uslove za
prikljuucenje objekta, na ovu ulicu.

[nvestitor Damjanovié Dragoljub je dostavio ovom sekretarijatu:

- Saglasnost Damjanovié Vojislavke da preko parcele broj 161/13 KO Nikgi¢, moZe
koristiti put u Sirini 4m za potrebe parcele broj 161/7 KO Niksi¢, ovjerenu dana
07.10.2025.godine, Broj: OV 14637/2025 od Notara Markovié¢ Ljubise. ,
- Saglasnost Damjanovi¢ Vojislavke da preko parcele broj 161/12 KO Niksié, moze
koristiti put u Sirini 4m za potrebe parcele broj 161/7 KO Nikgié, ovjerenu dana
08.09.2025.godine, Broj: OV 12482/2025 od Notara Markovié Ljubise.

- Saglasnost Damjanovi¢ Radovana da preko parcele broj 161/11 KO Nikgié, moze
koristiti put u Sirini 4m za potrebe parcele broj 161/7 KO Nikgi¢, ovjerenu dana
08.09.2025.godine, Broj: OV 12481/2025 od Notara Markovié Ljubise.

Katastarske parcele broj 161/121 161/13 KO Niksi¢ upisane su u LN 578 KO Niksi¢,
koriséenje Damjanovié Vojislavke, u obimu prava 1/1.

Katastarska parcele broj 161/11 KO Niksi¢ upisana je u LN 4278 KO Nikié, koriséenje
Damjanovi¢ Radovana, u obimu prava 1/1.

Katastarska parcela broj 146 KO Nikgié upisana je u LN 787 KO Nikgié, u svojini Crne

Gore, raspolaganje Opétina Niksic, u obimu prava 1/1, nadin koriséenja nekategorisani
putevi.

Clanom 8 stav 6 i 7 Zakona 0 izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG” br. 019/25 ),
propisano je da Sekretarijat za komunalne poslove i saobraéaj- organ za tehnitke uslove,
prilikom izdavanja tehnickih uslova prema posebnim propisima, & koji su neophodni za
izradu tehnicke dokumentacije, moze izvrsiti uskladivanje tih uslova sa stanjem na terenu
i zahtijevanim kapacitetima planiranog objekta.

Mijesto i nadin prikljucenja
Prikljucak lokacije za izgradnju novog stambenog objekta na Katastarskoj parceli broj
161/7 KO Nik3i¢, koju cine urbanisticke parcele UP4 i UPS, urbanisticki blok UB25 u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana Rastoci 1“ ( ,Sluzbeni list Crne Gore opstinski
propisi br. 24/10 ) planirati preko katastarskih parcela broj broj 161/13, 161/12 161/11
KO Niksi¢ na nekategorisani put na katastarskoj parceli broj 146 KO Niksi¢ ( planirana
Saobraéajnica 4 ).
U projektu prikazati mjesto i nadin prikljucka:

o na katastarske parcele broj 161/7 i 146 KO Nik§ié i

o prilazni put girine 4m preko katastarskih parcela 1 61/13, 161/12 i 161/11 KO

Niksié,

u skladu sa priloZenom Usom situacijom uradenom od Kov _ Atelje D.O.O. Niksié.




Saobracajno-tehni¢ki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije su sastavni dio
Urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova Up/lo br.07-350-667 od 26.06.2025.godine izdatih od

Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine.

Izmjena odnosno dopuna_tehni&kih uslova sa predlogom drugadijeg rieSenja u
pogledu prikljuaka

Investitor odnosno projektant moze Sekretarijatu za uredenje prostora i zastitu Fivotne
sredine podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnitkih uslova sa predlogom
drugacijeg rjesenja u pogledu prikljudaka,

Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnigkih uslova sa predlogom drugacijeg rjeSenja u
pogledu prikljuéaka Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine dostavlja
Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj na saglasnost.

Ako Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj ne dostavi saobraéajno - tehnicke
uslove, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatrace se da je saglasan sa
urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom
drugacijeg rjeSenja u pogledu prikljucaka.

TEHNICKA DOKUMENTACIJA:
Projektnu dokumentaci_ju uraditi prema gore propisanim uslovima i dostaviti ovom
Sekretarijatu za izdavanje saobracajne saglasnosti.

DOSTAVLJENO:

2 x Sekretarijat za uredenje prostora i zastitdi ¥ivotne sredine,
1 X u spise predmeta;

“Txala

OBRADILI:

Jasmina BulajiéTT%M-uu*

Igor Perunovié A v ons it
v [

. - .‘\h
( V.D. SEKRETARA
\ Milorad Zegevié, dipl.ing.polj.

\}\/LM”\{‘\(g \uwe it



Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredenje prostora i
zaStite Zivotne sredine

UP/Io br. 07- 350 — 628

Niksi¢, 23.07.2025.godine

Na zahtjev Damjanovi¢ Radovana, kojim su trazeni uslovi za parcelaciju k.p.l6!'/7 KO leSl.C,
izvr§enog uvida u Detaljni urbanisti¢ki plan Rastoci 1 i stanje na terenu, Sekretarijat za uredenje
prostora i zastitu Zivotne sredine izdaje

POTVRDU

Da katastarska parcela broj 161/7 KO Niksi¢ koja predstavlja UP5 i dio UP4 i UP6 blolfa 2.5 i-l%PS
i dio UP4 i UP6 bloka 26 Detaljnog urbanisti¢kog plana Rastoci 1 nije privedena namjeni, niti su
na navedenoj katastarskoj parceli izgradeni objekti u skladu sa planskim dokumentom.

Potvrda se izdaje imajuéi u vidu da je, prema podacima iz katastra nepokretno_sti, kata.stsrsk_a,l
parcela br. 161/7 KO Niksi¢, upisana u LN br.4278 nosioca prava kori$¢enja pamjanov1c
Radovana, po nacinu kori$¢enja njiva 1.klase, povrsine 1655m?, bez tereta i ogranicenja.

2161/9
P 124‘82 \

A 161/10
; H 2292m2 *

e 7 61511
161/88 2 P=2324m2

; A : 1611208
215 eyl 8 P=23827(m?2}
: ‘ e e 161/7, ' 161/13
161/4 : e P=1654'5/m2)] qP=1154'm2
PR=248!29/m2 « ‘

=256117/m2

lIII:ﬁIB

161/3
P=1660,07(m2}

Slika 1: Izvod iz Geoportala Uprave za nekretnine za katastarsku parcelu 161/7 KO Niksié



Pored toga, prema reSenjima Detaljnog urbanistikog plana Rastoci | katastarska parcela br. 161/7
KO Nikii¢ pripada urbanistitkim blokovima 25 i 26, koji su po namjeni povrsina predvideni za
stanovanje malih gustina, odnosno za izgradnju objekata porodi¢nog stanovanja. Djelovi
katastarske parcele br. 161/7, KO Nik3ié, pripadaju UP4, UP5 i UP6 urbanisti¢kog bloka 25 i UP4,
UPS i UP6 urbanistitkog bloka 26.

Tekstualnim dijelom planskog dokumenta je propisano da se oblik i veli¢ina parcele odreduje tako
da se na njoj moZe graditi u skladu sa planom utvrdenim uslovima. Moguéi (ne i obavezujuéi)
oblik i velitina urbanistikih parcela unutar urbanisti¢kog bloka predstavljeni su u grafickom
prilogu.

Prilikom parcelacije moraju se postovati granice urbanistickog bloka, odnosno izdvojiti dio parcele
koji je prema planskom dokumentu predviden za izgradnju javnih saobraéajnica.

Color M Bylayer
L J Layer  2PARCELE_OZNAKE

Linetype Bylayer

Slika 2: Izvod iz Detaljnog urbanistickog plana Rastoci | katastarsku parcelu 161/7 KO Niksié






CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
Podrutna jedinica NikSi¢

Broj: 919-103-UPI - 2890/2025
Niksié, 15.08.2025.godine.

Uprava za nekretnine CG - Podrutna jedinica Nik§i¢ rjeSavaju¢i po zahtjevu notara LjubiSe
Markovi¢a, po ovla$¢enju ugovornih strana, u predmetu promjene uknjiZbe prava na nepokretnostima
u katastarskom operatu na osnovu &lana 112 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti
(,SLlist RCG,broj 29/2007 i ,SLlist CG,, broj 73/10, 32/11, 40/11, 43/15, 37/17 i 17/18), i &lana
106.Zakona o op§tem upravnom postupku (,,SLlist CG,broj 56/14, 20/15, 40/16, 37/17) donosi:

RJESENJE

USVAJA SE zahtjev i vr§i promjena uknjizbe prava na nepokretnostima u Kkatastarskom operatu na
nacin §to Ce se:

-katastarska parcela br.161/7 po kulturi njiva 1klase povrsine 755 m2, i

-katastarska parcela br. 161/8 po kulturi njiva 1.klase poviSine 256 m2,

upisane u ,,A,, listu lista nepokretnosti broj 4278 KO Niksié na ime Damjanovi¢ Petar Radovan iz

Niksi¢a, Put pored Bistrice br. 9, u veli¢ini od 1/1,

UPISATI NA ime: DAMJANOVIC (RADOVAN) DRAGOLJUB jmb 1309974260144
iz NikSiéa, Put pored Bistrice br. 9.

Promjena uknjizbe prava na nepokretnostima u katastarskom operatu vii se po osnovu notarskog
zapisa Ugovora o poklonu ovjerenog od strane notara, Ljubi$e Markoviéa, sa sluZbenim sjediStem u
Nik$icu, Ul. VI Crnogorske bb, pod brojem UZZ.650/2025 od 18.06.2025.godine.
Promjena uknjizbe prava na nepokretnosti u katastarskom operatu izvrSit e se na osnovu izvrSnog
rjeSenja.
Zalba ne odlaZe izvrSenje rjeSenja.

ObrazloZenje

Notar Ljubia Markovié, sa sluZbenim sjediStem u Nik$icu, Ul. VI Crnogorske bb, podnio je Upravi
za nekretnine CG - Podrudnoj jedinici Nikgi¢ zahtjev broj 919-103-UPI-2890/25 od 14.08.2025.godine,
radi promjene uknjizbe prava na nepokretnostima u katastarskom operatu po osnovu notarskog zapisa
Ugovora o poklonu ovjerenog od strane notara, Ljubise Markovica, sa sluZbenim sjediStem u Nik3iCu,
UL. VI Crnogorske bb, pod brojem UZZ.650/2025 od 18.06.2025.godine.

Uz zahtjev je dostavljen navedeni ugovor i uplate takse.

Razmatrajuéi  podneseni zahtjev nakon izvrSenog uvida u navedeni ugovor i podatke vaZeceg
katastarskog operata za KO Klifevo, odlueno je da su u smislu odredaba &lana 6, 84, 112, 123 i
125 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (,,SLlist RCG,,broj 29/2007 i ,,SLlist CG,,
broj 73/10, 32/11, 40/11 i 43/15, 37/17 i 17/18), ispunjeni zakonski uslovi da se izvr§i promjena
uknjizbe prava na nepokretnostima u katastarskom operatu.

Na osnovu izloZenog shodno €lanu 18 i 106.Zakona o upravnom postupku (,,SLlist CG,broj 56/14,
20/15, 40/16, 37/17)odlueno je kao u dispozitivu rjeSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu prostornog planiranja
urbanizma i drzavne imovine.CG u roku od 8 dana od dana dostavljanja rjeSenja. Zalba se predaje
preko ove podrutne jedinice taksirana sa 4,00 eura administrativne takse na Ziro racun 832-1082-55.

DOSTAVLJENO: Damjanovi¢ Radovanu iz NikSica, Put pored Bistrice br. 9, Damjanovi¢ Dragoljubu
iz. Niksica, Put pored Bistrice br. 9, notaru Ljubisi Markovicu, iz Niksi¢a, VI Crnogorske bb, u spise

predmeta i a/a.




PRAVA ZA NEKRETNINE

117000000021

CRNA GORA

ODRUCNA JEDINICA

IKSIC

10j: 103-919-8735/2025
atum: 15.08.2025

O: NIKSIC

la osnovu &lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i Katastru nepokr

[
lOH 9-8735/2025

etnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10,

32/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu DAMJANOVIC DRAGOLJUBA, , za potrebe
YOKUMENTACIIE izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 4351 - PREPIS
Podaci o parcelama
Pl Natin Koris¢ Bon.
Broj Podbro zg:g{le Sk?c'; Datum upisa |  yica ll,‘:(!tefénullbroj 681::"' 2{‘03?‘3%8 klggﬂ Povrdina m?|  Prihod
161 7 3 15/08/2025 [Rastoci Njiva 1. klase 755 10.95
0 76/25 POKLON
161 8 3 15/08/2025 [Rastoci fiva 1. Klase 256 31
14/24 POKLON
1011 14.66
Podaci o vlasniku ili nosiocu
1S Maticni broj - 1D broj Naziy nosioca prava - adresa i mjesto — Prava m prava
1309974260144 DAMJANOVIC RADOVAN DRAGOLJUB Kori¥éenje 1
0 PUT PORED BISTRICE 9  Niksié 0

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1,
Naknada za kori¥¢enje podataka premjera,
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti

037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme:

15.08.2025. 13:45:43

Zakona o administrativni
katastra nepokretnosti i usluga,
("SI list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br.

/N,a{einik:

m taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
naplaena na osnovu ¢lana 174 Zakona o
73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

L g




SAGLASNOST

Ja, dolje potpisani, Damjanovi¢ Radovan JMB 0306941260103, saglasan sam da
se preko moje parcele br. 161/11 moze koristiti put u Sirini 4m za potrebe parcele
br. 161/7 povrSine 755 m2 u vlasniStvu Damjanovi¢ Dragoljuba JMB
1309974260144.

Parcele se nalaze u KO Nik$i¢ — Rastoci.
Ova saglasnost vazi sve dok opstina Niksi¢ ne rijesi put sa druge strane.

U Niksi¢u, dana 08.09.2025. godine

DAVALAC SAGLASNOSTI:

Damjanovi¢ Radovan
A




CRNA GORA

NOTAR

LJUBISA MARKOVIC

NIKSIC

ULICA VI CRNOGORSKE BB

POTVRDA O OVJERI POTPISA | RUKOPISA
Ja, NOTAR Ljubi$a Markovié, potvrdujem da je:

Damjanovi¢ Radovan, roden dana 03.06.1941. godine, sa adresom u NikSi¢u, Put pored
Bistrice br. 9

(ime i prezime, datum rodenja i adresa prebivalista/boraviéta lica &iji se potpis ili rukopis ovjerava)

Svojeruéno potpisaol/la ovu ispravu.
(svojeruéno potpisao ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/priznao potpis za svoj)
/

(svojerugno napisao rukopis/ranije rukopis svojeruéno napisao/slijepo ili slabovido lice svojeru¢no na ispravi napisalo rukopis)

Istovjetnost imenovanog utvrdena je na osnovu licne karte broj 1489A9873, izdata od
MUP-a Crne Gore — PJ Niksi¢, od dana 27.08.2025. godine.

(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave il drugog dokumenta sa fotografijom)

Il izjavom svjedoka /
(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivalidta odnosno boravista, ulica i broj)

Ciji identitet je utvrden na osnovu /
(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime lica &iji se potpis ovjerava ispisao je svjedok /
/

&iji je identitet utvrden na osnovu
(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovanim je isprava procitana.
(proéitana/procitana pomo¢u tumaca/prevedena sadrzina)

|dentitet tumaca je utvrden na osnovu /

(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
Imenovani su ovladéeni za zastupanje na osnovu /

(akt kojim je dato ovlaséenje za zastupanje)
Broj: OV 12481/2025

Ovjera izvr$ena dana 08.09.2025. godine u 09:30 h

u /
(mjesto ovjere potpisa kada se ovjera vréi van sluzbenih prostorija)

Notarska naknada obragunata je u skladu sa Tarifom o naknadama za rad notara (tarifni broj 9 i
22) u iznosu od 2,50 €, uvezivanje u iznosu od 1,00 €, PDV u iznosu 0,74 €, a ukupno u iznosu
od 4,24 €, za koju je izdat fiskalni racun.

/







SAGLASNOST

Ja, dolje potpisana, Damjanovi¢ Vojislavka JMB 1501949268007, saglasna sam
da se preko moje parcele br. 161/12 mozZe koristiti put u Sirini 4m za potrebe
parcele br. 161/7 povrSine 755 m2 u vlasnistvu Damjanovi¢ Dragoljuba JMB
1309974260144.

Parcele se nalaze u KO Niksi¢ — Rastoci.
Ova saglasnost vazi sve dok opstina Niksi¢ ne rijesi put sa druge strane.

U NikSi¢u, dana 08.09.2025. godine

DAVALAC SAGLASNOSTI:
Damjanovi¢ Vojislavka
\ fy7d < .
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CRNA GORA

NOTAR

LJUBISA MARKOVIC
NIKSIC

ULICA VI CRNOGORSKE BB

POTVRDA O OVJERI POTPISA | RUKOPISA
Ja, NOTAR Ljubi$a Markovi¢, potvrdujem da je:

Damjanovié Vojislavka, rodena dana 15.01.1949. godine, sa adresom u Niksi¢u, Put pored
Bistrice br. 9

(ime i prezime, datum rodenja i adresa prebivalidta/boravista lica &iji se potpis ili rukopis ovjerava)

Svojeruéno potpisaol/la ovu ispravu.
(svojeruéno potpisac ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/priznao potpis za svoj)
/

(svojeruéno napisao rukopis/ranije rukopis svojeruéno napisao/slijepo ili slabovido lice svojeruéno na ispravi napisalo rukopis)

Istovjetnost imenovanog utvrdena je na osnovu ligne karte broj 738295340, izdata od
MUP-a Crne Gore — PJ Niksi¢, od dana 14.09.2018. godine.

(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

[li izjavom svjedoka /
(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivali$ta odnosno boravista, ulica i broj)

&iji identitet je utvrden na osnovu /
(broj | datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime lica &iji se potpis ovjerava ispisao je svjedok /

&iji je identitet utvrden na osnovu
(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovanim je isprava procitana.
(progitana/proditana pomocu tumada/prevedena sadrzina)

Identitet tumaca je utvrden na osnovu /
(broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovani su ovlaééeni za zastupanje na osnovu /
(akt kojim je dato ovla¢enje za zastupanje)

Broj: OV 12482/2025
Ovjera izvréena dana 08.09.2025. godine u 09:30 h

u /
(mjesto ovjere potpisa kada se ovjera vr&i van sluzbenih prostorija)

Notarska naknada obraéunata je u skladu sa Tarifom o naknadama za rad notara (tarifni broj 9 i
22) u iznosu od 2,50 €, uvezivanje u iznosu od 1,00 €, PDV u iznosu 0,74 €, a ukupno u iznosu
od 4,24 €, za koju je izdat fiskalni raéun.







SAGLASNOST

Ja, dolje potpisana, Damjanovié¢ Vojislavka JMB 1501949268007, saglasna sam
da se preko moje parcele br. 161/13 moZe koristiti put u Sirini 4 m za potrebe

parcele br. 161/7 povr§ine 755 m2 u vlasni$tvu Damjanovi¢ Dragoljuba JMB
1309974260144.

Parcele se nalaze u KO Niksi¢ - Rastoci.

Ova saglasnost vazi sve dok opstina Niksié ne rijesi put sa druge strane.

U NikSiéu, 07.10.2025. godine

DAVALAC SAGLASNOSTI:

Damjanovié Vojislavka

\\%Eﬂ//j fr%%w@ @gjﬁeﬁ@‘ém




CRNA GORA
NOTAR

LJUBISA MARKOVIE
NIKSIC

ULICA VI CRNOGORSKE BB

POTVRDA O OVJERI POTPISA | RUKOPISA

Ja, NOTAR LJUBISA MARKOVIC, potvrdujem da je:

Damjanovié Vojislavka, rodena dana 15.01.1949. godine, sa adresom U Nik$iéu, Put

pored Bistrice br. 9
lIme i prezime, datum rodenja i adresa prebivali§ta/boravista lica ¢iji se potpis ili rukopis ovjerava)

Svojeruéno potpisao/la ovu ispravu.
{svojeruéno potpisao ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/ priznao potpis za svoj)

[svojeruéno napisao rukopis/ranije rukopis svojerugno napisao/slijepo ili slabovido lice svojeruéno na ispravi napisalo rukopis).

Istovjetnost imenovanog utvrdena je na osnovu liéne karte broj 1489C8293, izdate od
MUP-a Crne Gore — PJ Niksi¢, od dana 27.08.2025. godine.

(broj i datum izdavanja ligne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

ili izjavom svjedoka /
(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivali§ta odnosno boravita, ulica i broj)

Ciji identet utvrden na osnovu
(broj i datum izdavanja litne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijjom)

Ime i prezime lica &iji se potpis ovjerava ispisao je svjedok /

Ciji je identitet utvrden na osnovu /
(broj i datum izdavanja ligne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovanom je isprava proéitana.
(procitana/progitana pomocu tumaca/prevedena sadrzina)

Identitet tumaca je utvrden na osnovu
(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovani je ovladéeni za zastupanje na osnovu /
(akt kojim je dato ovla&éenje za zastupanje)

Broj: OV 14637/2025
Ovijera izvr§ena dana 07.10.2025. godine u 13:45 &asova

u /
(mjesto ovjere potpisa kada se ovjera vr§i van sluzbenih prostorija)

Notarska naknada obracunata je u skladu sa Tarifom o naknadama za rad notara (tarifni broj
9122) uiznosu od 2,50 €, uvezivanje u iznosu od 1,00 €, PDV u iznosu 0,74 € ukupno iznosi
4,24 €, za koju je izdat fiskalni racun.

NOTAR

LJUBISA MARKOVICG
\ \,04 g
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IZJAVA PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM ZAKONIMA | PROPISIMA

STAMBENI OBJEKAT

OBJEKAT: Montazn kucéaa

_ KP.br. 161/7 KO Nik&ié,
LOKACIJA: UB25, DIO UP4, UP5 | UP6
INVESTITOR: DAMJANOVIC DRAGOLJUB

VRSTA TEHNICKE

DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJESENJE

VODECI PROJEKTANT: KOSTO VUKALOVIC dipl.ing.arh

IZJAVLJUJEM

da je ovaj projekat izraden u skladu sa smjernicama planskog dokumenta i urbanisticko
tehnickih uslova, za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 63 stav 5 tacka 3 Zakona o
uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore" br. 19/25 od 04.03.2025.god.) kao i osnovnih
urbanistiCkin parametara (indeks izgradenosti, koeficijent zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Ostvareno max po UTU
INDEKS ZAUZETOSTI 0,095 0,40
Max. povrsina pod objekiom =72,31 m2 /
INDEKS IZGRADENOSTI 0,095 1,00
Max. bruto povrsina =72,31 m2 /
Max. bruto gradevinska povrsina =72,31 m? kgesfl‘::iizgt?n:q
Maksimalna spratnost P Po+P+1+Pk
Parking mjesta 2pm 1pm po jedinici

Saobracajni prikljuéci:
Kolski i pjeSacki pristup lokaciji obezbijeden je preko kp.161/11, 161/12, 161/13 na javni
put kp.146 KO Niksi¢. Prilaz parceli je obezbijeden sa juzne strane parcele.Investitor je
dobi saglasnost za prelaz preko navedenih parcela.

14.10.2025. g. NikSi¢
(mjesto 1 datum)




TEKSTUALNA
DOKUMENTACIJA

dejno rjesenje- STAMBENI MONTAZNI OB



Investitor: DAMJANOVIC DRAGOLJUB
Objekat:  STAMBENI MONTAZNI OBJEKAT

Lokacija:  KP. br. 161/7 KO Niksi¢, koju €ini dio UB25, UP4, UP5 i UPé DUP “Rastoci I”

1.PROJEKTNI ZADATAK

Na osnovu tehnickih i urbanistiCkih podataka iz UTU-a UP/lo br. 07-350-667 izdatih od strane
Sekretarijata za uredenje prostora i zastite Zivotne sredine, Opstina NikSi¢ od dana
26.06.2025.god. potrebno je uraditi projektno-tehniCku dokumentaciju ldejnog reSenja za
izgradnju montaznog objekta sledecih karakteristika:

LOKACIJA:  KP.br. 161/7 KO Niksi¢, dio UB25 UP4, UP5 i UP6, DUP “Rastoci I”

Predmetna lokacija se nalazi u obuhvatu DUP-a ,Rastoci | Opstine NikSi¢ u trecoj
gradevinskoj zoni, a predvidena namjena povrsina u ovoj zoni je stanovanje male gustine.
Predmetna lokacija izlazi na javni put kp.146 koja je u drzavnom vlasnistvu, preko kp.161/11,
161/12 1 161/13 KO NikSi¢, data je saglasnost vlasnika za pravo prolaza.

U trenutku sprovodenja namjene po DUP-u ,Rastoci I, objekat ¢e se prikljuCivati na
predvidenu saobracajnicu.

GABARIT OBJEKTA:

Gabarit objekta uraditi prema urbanisti¢ko tehnic¢kim uslovima, objekat ¢e po Zelji investitira
biti prizeman montaZzni okvirno kvadrature 70 m?, dimenzija 10,0m x 8.0m.

OSNOVNI SADRZAJ | FUNKCIJA:
Projektom predvidjeti stambeni objekat. Funkcija objekta je stalno stanovanje, spratnosti P
sledeteg sadrzaja:

Etaza prizemlja treba da sadrzi hodnik, kuhinju, trpezariju sa dnevnim boravkom i sobe sa
kupatilom, kao i prateéi sadrzaj kao Sto je ostava i terase.

Krovne ravni — Projektovati kosi krov nagiba 25° sa svim potrebnim slojevima kosog krova
kako bi se obezbijedilo dobro tehnicko rjesenje.

KONSTRUKCIJA | OBRADA: Kompletnu konstrukciju objekta predvidjeti shodno
arhitektonsko funkcionalnom rjeSenju i postojeéim vazecim propisima. Izbor materijala i
tehnickih rjeSenja za konstruktivne elemente (zidove, meduspratne konstrukcije, krova...)
uraditi shodno propisima i ekonomicnosti gradnje. Izbor materijala za termicku i
hidroizolacionu zastitu obaviti u cilju sigurne i kvalitetne zastite.

Projektnu dokumentaciju uraditi u svemu prema urbanistiCkio tehni¢kim uslovima i postoje¢im
vazecim propisima.

Niksi¢ p INVESTITOR:

i / .
oktobar, 2025.god. e Gl skt s ?g
{ ‘ f

Idejno rjesenje- STAMBENI MONTAZNI OBJEKAT



Investitor: DAMJANOVIC DRAGOLJUB
Objekat:  STAMBENI MONTAZNI OBJEKAT

Lokacija:  KP. br. 161/7 KO Niksi¢, koju €ini dio UB25, UP4, UP5 i UPé DUP “Rastoci I”

2.TEHNICKI OPIS

2.1. USLOVI NA LOKACUJI

Po zahtjevu investitora, uradeno je Idejno resenje za izgradnju stambenog objekta na k.p.br.
161/7 K.O. Niksi¢ ukupne povrsine 755,00 m2.

Prema datoj lokaciji utvrdenoj na osnovu vazece prostorno planske dokumentacije OpStine
Niksi¢ i izdatih rjeSenja nadleznih organa, predmetni objekat nalazi se u zoni sa predvidenom
namjenom povrsina-stanovanje male gustine u okviru DUP-a ,Rastoci I, Opstine NikSic.
Obzirom da parcele nisu privedene namjeni, te dolazi do nemoguénosti parcelacije po DUP-
u gradi se na pripadajuc¢em dijelu UP4 koji pripada navedenoj katastarskoj parceli 161/7, koja
osim UP4, obuhvata i UP5 i UPG6.

SAOBRACAJNICE, PRILAZI OBJEKTU:

Kolski i pjeSacki pristup lokaciji rijeSen je sa postojeceg lokalnog puta kp.146 Kkoji je svojina
Crne Gore. Prilaz parceli je omogucéen je preko susjednih kp.161/11, 161/12 i 161/13 KO
Niksi¢, Ciji su vlasnici dali saglasnost.

Dio parcele na kome je projektovan objekat je lijevi dio parcele u okviru gradevinskog
zemljista, postojeci objekat je spratnosti P sa povr§inom od 72,31 m2. Projektom su date
prelomne tacke objekta.

GABARITI IZGRADBENOST:

Gabariti objekata: okvirno 10,00 m x 8,00 m;
Spratnost objekata: P

Povrsina parcele: 755.00 m?

Neto povrsina objekta: 62,98 m?

BRGP objekta: 72,31 m?

Nakon izgradnje objekta prikljuCi¢e se na infrastrukturnu mrezu, u svemu prema uslovima
nadleznog preduzeca i prema posebnom projektu Vodovoda i kanalizacije i projekta Elektro
instalacija.

2.2. OPIS ARHITEKTONSKO-GRADEVINSKOG RESENJA

Sa urbanisti¢ko - arhitektonskog aspekta nadgradnja stambenog objekta projektovana je
prema potrebama investitira, veli€ina i gabariti objekta usaglaseni su sa funkcijom objekta i
primjenjenom tehnologijom. Ispostovani su svi urbanistiCko tehnicki uslovi koji su dati od
nadleznih organa:

gradevinska i regulaciona linija,

gabariti objekta

spratnost

sadrzaj i funkcionalna podjela i dr. uslovi

Idejno rjesenje- STAMBENI MONTAZNI OBJEKAT



Arhitektonsko - urbanisticko rjeSenje objekta je u funkcionalnom i oblikovanom smislu
rijeSeno racionalno, a pri tome je dobijeno unikatno i kvalitetno rjeSenje.

U izgradnji objekata treba Kkoristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja
ukomponovane na savremen nacin; Potrebe za parkiranjem rjeSene su unutar granica
parcele.

Usvojena relativna kota prizemlja +-0,00 u odnosu na apsolutnu kotu terena je 623,54mnv.
Svijetla visina objekta u koji se ulazi preko par stepenika je 2,50m od tacke gotovog poda.
Sve prostorije su projektovane u skladu sa funkcionalnim i prostornim zahtjevima investitora,
odnosno buducih korisnika i medusobno su povezane odgovaraju¢im komunikacijama tako
da Cine zajedniCku funkcionalnu cjelinu.

2.3. OPIS KONSTRUKCIJE:

Temeljenje

Fundiranje svih objekta se vrSi na armirano betonskim trakama i gredama preko kojih je
predvidena armirano betonska plo¢a debljine 10cm. Dubina fundiranja u odnosu na nulu (kota
ploce prizemlja) je na -0,80m.Predvidja se temeljenjena Armirano betonskim gredama i
trakama.Dimenzije date u projektu.

Zidni elementi

Zidni elementi tipskih montaznih kuca izraduju se u modularnoj meri 120 x 260 i 60 x 260
cm. Konstrukciju elemenata €ini drveni ram debljine100 mm koji se obostrano oblaze OSB
plo¢ama debljine 10 mm. Izmedu obloga stavlja semineralna vuna od 100 mm i PVC folija.
Nakon montaze objekata vrsi se oblaganje fasadnih zidova gradevinskim stiroporom od 80
mm, malterisanje i nanoSenje akrilne fasade u boji po Zelji kupca. Sa unutrasnje strane zidovi
se oblazu gips-ploCom debljine 9,5 mm, gletuju i malaju u dva premaza. Zidovi sanitarnih
prostorija i kuhinje oblaZzu se vodootpornim gips-karton plo¢ama debljine 12.5 mm.

Montaza elemenata

Montaza elemenata i spajanje u jednu cjelinu vrSi se pomoc¢u drvenih temeljaca, vencanica i
lajsni koje se ubacuju u prethodno uradene Zljebove. TemeljaCe se premazuju bitulitom i
pricvrS¢éuju za ankere u betonsku ploCu. Kondor rolna secCe se na trake koje se postavljaju
ispod svih zidih elemenata, odnosno temeljaca.

Stolarija

Prozori su od PVC profila sa termoprekidom i ispunom od termopan stakla 4+12+4
prilagodeno dimenzijama krila. Spoljasnja vrat su od PVC profila sa termoprekidom i
ispunom od termopan stakla 4+12+4 prilagodeno dimenzijama krila. Unutrasnja vrat su
drvena duplo Sperovana vrata. Podjela krila , nacin otvaranja mora se izvesti po Semi i
opisu.Okov mora biti kompletan, kvalitetan,antikorozivno zasti¢en, konstruktivno siguran.

Krovna konstrukcija

Krovna konstrukcija se pravi od reSetkastih nosaca, u svemu prema statistickom proracunu.
Krovni nosaci das¢aju se ¢amovom daskom od 24 mm u krovnim ravnima, plafonskim
letvama u plafonskim ravnima i vertikalnim i horizontalnim spregovima, tako da se postize
prostorna stabilnost krova i objekta.

Preko das€ane oplate postavlja se ter-hartija, poduzne i popre¢ne letve preseka 24x48 mm,
cime se dobija provetravanje ispod krovnog pokrivaca. Kalkanski delovi se oblazu ivericom,
preko nje stiropor i fasada. Preko donjeg pojasa krovnih nosaca postavlja se plafonski rostil]
od metalnih Sina, preko njih PVC folija. i gips plo¢a. Sa gornje strane stavlja se mineralna
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vuna 100 mm. Venci krova se opSivaju Camovom rendisanom daskom, a
strehe Aluminijumskom podSivkom-lamperijom u braon boji preko metalnih profila.
Venci i strehe se boje sadolinom u boji po Zelji Kupca. Pokrivanje krova vrsi se crijepom.

Plafonska konstrukcija
Plafonska konstrukcija montaznih kuca se sastoji od rostilja, izolacije, parne brane i plafonske
obloge.

Izolacija objekta

Hidro-izolacija poda prizemlja objekta je projektovana od dva sloja “Kondor’-a. Preklop
kondora mora biti minimalno 25 cm sa propisanim “zavarivanjem” spojeva. Hidroizolaciju
objekta uraditi i na terasama i kupatilima odnosno kuhinjama objekta.

Termicka izolacija - Sve armirano betonske konstrukcije izloZzene direktnom ili indirektnom
atmosferskom uticaju se zasti¢uju postavljanjem termoizolacije 5cm, potom rabiciranjem cele
povrsine.

Oblikovanje i Materijalizacija fasade

Konstrukcija je projektovana kao montazna, montaza elemenata i spajanje u jednu celinu vrSi
se pomocu drvenih temeljaa, vencanica i lajsni koje se ubacuju u prethodno uradene
Zljebove. TemeljaCe se premazuju bitulitom i pri€vrs¢éuju za ankere u betonsku ploc¢u. Kondor
rolna seCe se na trake koje se postavljaju ispod svih zidih elemenata, odnosno temeljaca.
Krov je projektovan kao kosi neprohodni krov sa propisanim nagibom 25° za adekvatno
odvodnjavanje i limenim vertikalnim olucima.

Za pregradne zidove izmedu funkcionalnih cjelina predviden je montazni zid d= 10,0cm.

Za fasadne zidovi objekta predvida se fasada sa izolacijom d=5,0cm, sa zavrsnim slojem
bavalita u boji po Zelji investitora.

Zidovi se obostrano malteriSu produznim malterom u dva sloja (grubo i fino), s tim da se
unutradnje povrSine potom kre€e poludisperzivnim bojama sa predhodnim gletovanjem. U
lietnoj kuhinji jedan zid se oblaze keramickim ploCicama do visine 1,5m.

Plafoni u objektu se malteriSu produznim malterom u dva sloja (grubo i fino), potom se krece
poludisperzivnim bojama sa prethodnim gletovanjem.

Podovi kuhinje i ostave oblazu se keramickim ploCicama

Predvidena je kvalitetna fasadna bravarija i paketi stakla odgovarajuc¢i za definisane
klimatske uslove. Unutrasnja stolarija predvidena je u standardnoj serijskoj izradi od drveta,
sa opSavima i okovom domace proizvodnje.

Hidro-izolacija podova i zidova podruma objekta je projektovana od dva sloja “Kondor’-a.
Preklop kondora mora biti minimalno 25 cm sa propisanim “zavarivanjem” spojeva. Hidro-
izolacija zidova suterena se izvodi od jednog sloja “Kondor™-a . Hidroizolaciju objekta uraditi
i na ravhom neprohodnom krovu garaze.

TermicCka izolacija - Sve konstrukcije izloZene direktnom ili indirekthom atmosferskom uticaju
se zasticuju postavljanjem termoizolacije.

Podna termiCka izolacija se izvodi od termoizolacionih plo¢a d= 5.0cm.

Stolarija

Prozori su od PVC profila sa termoprekidom i ispunom od termopan stakla 4+12+4
prilagodeno dimenzijama krila. Spoljasnja vrat su od PVC profila sa termoprekidom i ispunom
od termopan stakla 4+12+4 prilagodeno dimenzijama krila. Unutrasnja vrat su drvena duplo
Sperovana vrata. Podjela krila , nacin otvaranja mora se izvesti po Semi i opisu.Okov mora
biti kompletan, kvalitetan,antikorozivno zasti¢en, konstruktivno siguran.

Idejno rjesenje- STAMBENI MONTAZNI OBJEKAT



2.4. OPIS INSTALACIJA:

VODOVOD | KANALIZACIJA: Objekat ¢e biti priklju¢en na vodovodnu mreZu prema
uslovoma odnosno saglasnostima nadleznog javnog preduzeca i prema posebnom projektu
Vodovoda i Kanalizacije. Za otpadne vode objekat Ce biti prikljuCen na postojecu septiCku
jamu do izvodenja projektovane kanalizacione mreZze po DUP-u

ELEKTROINSTALACIJE: Objekat Ce biti priklju¢en na gradsku elektro mrezu, u svemu prema
prethodnim uslovima odnosno saglasnostima JP “Elektroprivreda Crne Gore” AD NikSicC i
prema posebnom projektu elektroinstalacija.

Odgovorni inZenjer:
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BILANS POVRSINA

PRIZEMLJE
Terasa 8,20 m?
Hodnik 5,82 m?2
Dnevni boravak 16,77 m?2
Kuhinja 8,10 m2
Ostava 2,44 m?
Kupatilo 4,02 m?
s. soba 1 10,50 m?2
s. soba 2 7,11 m2
NETO Prizemlja 62,98 m?
BRUTO Prizemlja 72,31 m?
NETO OBJEKTA 62,98 m?
BRUTO OBJEKTA 72,31 m?
BRUTO gradevinska povrsina OBJEKTA 72,31 m?
URBANISTICKI PARAMETRI
Bruto povrsina objekta P=7231m2
Bruto gradj. povrsina (pez fasade) P=72,31 m2
Izgradena povrsina P=7231m2
KP.br. 161/7 KO Niksi¢ P = 755,00 m2
72.31m2
=== = 0,095 < zadato Kz=0,40
755,00m2
. 72.31m2 .
i=—"_"""" = 0,095 < zadato Ki=1,00
755,00m2
Ostvareno max po UTU
INDEKS ZAUZETOSTI 0,095 0,40
Max. povrsina pod objekiom =72.31 m2 /
INDEKS IZGRADENOSTI 0,095 1,00
Max. bruto povrsina =72.31 m?2 /
Max. bruto gradevinska povrsina =72.31 m?2 v SI.d?dU S “
koeficijentima
Maksimalna spratnost P Po+P+1+Pk
Parking mjesta 2pm 1pm po jedinici

Idejno rjesenje- STAMBENI MONTAZNI OBJEKAT




GRAFICKA
DOKUMENTACIJA

dejno rjesenje- STAMBENI MONTAZNI OBJEKAT



CRNA GORA

Uprava za katastar i dr. movwwu
Opstna: Nik&E

KAT OPSTINA Nk

Skica odrZavanja katastra nepokretnosh Otrazac 20

R=1 500

167/76
P=900m2

@)

Oviaséena geodetska organizacija Navstar7 d.0.0 Nikéic [
Licenca br. 02-8079/2 od 20.122011gad. |

Snimio jun 2025god. ‘
Nikoli¢ Sada - oviadéenje broj 01-012/22-15588/1 od 07 07 2022

Potpis
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Legenda:

Asfalt

Zélenilo
Poplocanje

- — — /| Gradjevinska linija
Regulaciona linija
Urbanisti¢ka linija
Katastarska linija

Koordinate objekta:
Y z

apomena: Alternativni saobraéajni priklju¢ak vodi se preko privatnih parcela kp.
161/11, 161/12i 161/13 KO Niksi¢, do trenutka privodjnja stanja po Dup-u Razvrsje.

Investitor:

DAMJANOVIC DRAGOLJUB

Drustvo za projektovanje
izgradnju, konsalting i trgovinu
tel.: 00382 40 231 970
mob.tel.00382 69 505 313

Ul. Put pored Bistrice VI,

NIKSIC, CRNA GORA
e-mail: kovatelje@gmail.com

Objekat: Lokacija:

K.P. 161/7 KO Niksié, Niksié
UB25- UP4,UP5,UPé- DUP Rastoci I,Opstina Niksié
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Autor projekta:
Kosto Vukalovié¢, dipl.ing.arh

Vodedi projektant:
Kosto Vukalovié¢, dipl.ing.arh

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant:
Kosto Vukalovié¢, dipl.ing.arh

Razmijera:

R 1:200

Dio tehnicke dokumentacije:

ARHITEKTURA
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UZA SITUACIJA | 10. 2.
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