
 

OBRAZAC 1 

elektronski potpis projektanta 

 

 

 

 

 

elektronski potpis revidenta 

 

INVESTITOR1 DAVIS OKSANA 

OBJEKAT2 REKONSTRUKCIJA STAMBENOG OBJEKTA SA 

DOGRADNJOM GARAŽE 

LOKACIJA3 

K.P. 220 i K.P. 224/1, LN BR. 693 I L.N. 694 K.O. 

MILOČANI,  

OPŠTINA NIKŠIĆ 

 

VRSTA TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE4 
IDEJNO RJEŠENJE 

PROJEKTANT5 "INGPOINT" d.o.o. NIKŠIĆ 

ODGOVORNO LICE6 JELENA MEĐEDOVIĆ, spec. sci. arh 

GLAVNI INŽENJER7 JELENA MEĐEDOVIĆ, spec. sci. arh 

 
1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju 

naslovna strana cjelokupne tehničke dokumentacije) 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju 
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 
7 Ime i prezime glavnog inženjera. 



  

2 
 

elektronski potpis projektanta 
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INVESTITOR1 DAVIS OKSANA 

OBJEKAT2 
REKONSTRUKCIJA STAMBENOG OBJEKTA SA 

DOGRADNJOM GARAŽE  

LOKACIJA3 
K.P. 220 i K.P. 224/1, LN BR. 693 I L.N. 694 K.O. 

MILOČANI,  

OPŠTINA NIKŠIĆ  

DIO TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE4 
IDEJNO RJEŠENJE – OPŠTA DOKUMENTACIJA 

PROJEKTANT5 "INGPOINT" d.o.o. NIKŠIĆ 

ODGOVORNO LICE6 JELENA MEĐEDOVIĆ, spec. sci. arh 

GLAVNI  

INŽENJER7 

JELENA MEĐEDOVIĆ, spec. sci. arh 

Lic. br. UPI 072/7-17/2 od 26.05.2021. 

SARADNICI NA 

PROJEKTU8 

OGNJEN BJELICA, spec. sci. arh. 

DR VLADIMIR BOJKOVIĆ, spec. sci. arh. 

DANILO MARKOVIĆ, MSc arh. 

 
  

 

 
 
 
 

 
1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv projektovanog objekta 
3
 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 

4
 Arhitektonski projekat, građevinski projekat, elektrotehnički projekat odnosno mašinski projekat (ako je u 

pitanju naslovna strana dijela tehnički dokumentacije) 
5
 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehničke dokumentacije 

6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 
7 Ime i prezime glavnog inženjera 
8 Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnički dokumentacije 
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Na osnovu statuta i Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata (Sl. list CG 64/17) donosim sljedeće: 

 

RJEŠENJE O IMENOVANJU GLAVNOG I ODGOVORNOG INŽENJERA ZA IZRADU 

INVESTICIONO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE – IDEJNOG RJEŠENJA 

REKONSTRUKCIJE STAMBENOG OBJEKTA SA DOGRADNJOM GARAŽE 

 

 

Objekat:        STAMBENI OBJEKAT- REKONSTRUKCIJA STAMBENOG OBJEKTA SA 

DOGRADNJOM GARAŽE NA K.P. 220 I K.P. 224/1, LN BR. 693 I L.N.694 , K.O. 

MILOČANI, U OBUHVATU  PUP-a  OPŠTINE NIKŠIĆ 

 

Mjesto:        K.P. 220 I K.P. 224/1, LN BR. 693 I L.N.694 , K.O. MILOČANI, OPŠTINA 

NIKŠIĆ 
 

Investitor:   DAVIS OKSANA 

 

 

Za glavnog inženjera  izrade investiciono- tehničke dokumentacije imenujem: 

JELENA MEĐEDOVIĆ, spec. sci. arh. ........................................... „INGPOINT“ d.o.o., Nikšić 

 

Za odgovornog inženjera djela investiciono-tehničke dokumentacije imenujem: 
 

1. PROJEKAT ARHITEKTURE:  

JELENA MEĐEDOVIĆ, spec. sci. arh. ............................................ „INGPOINT“ d.o.o. Nikšić 
 

 

 
 

Radnik određen ovim Rješenjem ispunjava uslove u pogledu stručne spreme i prakse 

predviđene zakonom. 
 

U Nikšiću,                                                                              „INGPOINT“ d.o.o. Nikšić 

april 2025. god.                                                                        Izvršni direktor: 

                                                                                                 Jelena Međedović 

 

.................................................. 
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OBRAZAC 2 
 

PODACI O PROJEKTANTIMA 

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT1 GLAVNO INŽENJER2 

 

STAMBENI OBJEKAT – 

REKONSTRUKCIJA  

STAMBENOG OBJEKTA SA 

DOGRADNJOM GARAŽE 

„INGPOINT“ d.o.o. Nikšić 
Lic. Br. UPI 123-379/4 od 16.06.2022. 

Tel: +382 68 863 465 

e-mail:studio@ingpoint.me 

Jelena Međedović, 

spec.sci.arh. 
Licenca br. UPI 072/7-137/2 

od 26.05.2021. 

 

 

DJELOVI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

PROJEKAT3 PROJEKTANT4 ODGOVORNI INŽENJER5 

 

 

 IDEJNO RJEŠENJE - ahitektura 

„INGPOINT“ d.o.o. Nikšić 
Lic. Br. UPI 123-379/4 od 16.06.2022. 

Tel: +382 68 863 465 

e-mail:studio@ingpoint.me 

Jelena Međedović, 

spec.sci.arh. 
Licenca br. UPI 072/7-137/2 

od 26.05.2021. 

 

 

U Nikšiću, april 2025.                                                      „INGPOINT“ d.o.o. Nikšić 

                                                                                                  Izvršni direktor: 

                                                                                                Jelena Međedović

.................................................. 

 

 

 

 
 Naziv privrednog društva, pravnog lica, odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, broj licence, adresa, 

telefon, e-mail  

2 Ime i prezime glavnog inženjera,  

3 Dio tehnički dokumentacije (arhitektonski, građevinski, elektrotehnički ili mašinski projekat) 

4 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehnički dokumentacije, broj licence, 

adresa, telefon, e-mail 

5 Ime i prezime odgovornog inženjera dijela tehnički dokumentacije 
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OBRAZAC 3 

IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U SKLADU 

SA VAŽEĆIM ZAKONIMA I PROPISIMA 

 

OBJEKAT1
 

STAMBENI OBJEKAT – REKONSTRUKCIJA STAMBENOG OBJEKTA SA DOGRADNJOM 

GARAŽE 

 

LOKACIJA2 

K.P. 220 I K.P. 224/1, LN BR. 693 I L.N.694, K.O. MILOČANI, OPŠTINA NIKŠIĆ 

 

 VRSTA I DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE3
 

    IDEJNO RJEŠENJE  

 

           GLAVNI INŽENJER4
 

   JELENA MEĐEDOVIĆ, spec. sci. arh., 

 Lic. br. UPI 072/7-137/2 

(ime i prezime) 

 
 

I Z J A V LJ U J E M, 

 

da je ovaj projekat urađen u skladu sa:  

− Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima 

donešenim na osnovu navedenog zakona;  

− posebnim propisima  koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za 

objekte,  

− pravilima struke 

− UT uslovima UP/Io br. 07-350-1138 od 12.11.2024. godine. 
 
 
 
     

                                                                                                                     (potpis glavnog inženjera) 

 

 

 

 

     Nikšić, april 2025. 

  (mjesto i datum)                                                                                                        (potpis odgovornog lica) 

 

 

 

___________________________ 

 Naziv projektovanog objekta 

2 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 

3 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta 
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4 Ime i prezime glavnog inženjera 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
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OBRAZAC 1 

elektronski potpis projektanta 

 

 

 

 

 

elektronski potpis revidenta 

 

INVESTITOR1 DAVIS OKSANA 

OBJEKAT2 
REKONSTRUKCIJA STAMBENOG OBJEKTA SA 

DOGRADNJOM GARAŽE  

LOKACIJA3 
K.P. 220 i K.P. 224/1, LN BR. 693 I L.N. 694 K.O. 

MILOČANI,  

OPŠTINA NIKŠIĆ  

VRSTA TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE4 
IDEJNO RJEŠENJE 

PROJEKTANT5 "INGPOINT" d.o.o. NIKŠIĆ 

ODGOVORNO LICE6 JELENA MEĐEDOVIĆ, spec. sci. arh 

GLAVNI INŽENJER7 JELENA MEĐEDOVIĆ, spec. sci. arh 

 
1
 Naziv/ime investitora 

2 Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju 

naslovna strana cjelokupne tehničke dokumentacije) 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju 
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 
7 Ime i prezime glavnog inženjera. 
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elektronski potpis projektanta 

 

 

 

 

 

elektronski potpis revidenta 

 

 

INVESTITOR1 DAVIS OKSANA 

OBJEKAT2 
REKONSTRUKCIJA STAMBENOG OBJEKTA SA 
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K.P. 220 i K.P. 224/1, LN BR. 693 I L.N. 694 K.O. 

MILOČANI,  

OPŠTINA NIKŠIĆ  

DIO TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE4 
IDEJNO RJEŠENJE - arhitektura 

PROJEKTANT5 "INGPOINT" d.o.o. NIKŠIĆ 
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GLAVNI  
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JELENA MEĐEDOVIĆ, spec. sci. arh 
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SARADNICI NA 

PROJEKTU8 

OGNJEN BJELICA, spec. sci. arh. 

DR VLADIMIR BOJKOVIĆ, spec. sci. arh. 

DANILO MARKOVIĆ, MSc arh.  

 
  

 

  

 
1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv projektovanog objekta 
3
 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 

4
 Arhitektonski projekat, građevinski projekat, elektrotehnički projekat odnosno mašinski projekat (ako je u 

pitanju naslovna strana dijela tehnički dokumentacije) 
5
 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehničke dokumentacije 

6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 
7 Ime i prezime glavnog inženjera 
8 Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnički dokumentacije 
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T E H N I Č K I    O P I S 

 

uz idejno rješenje projekta stambenog objekta, odnosno rekonstrukcija stambenog 

objekta sa dogradnjom garaže na K.P. 220 i K.P. 224/1, LN BR. 693 I L.N. 694 K.O. 

MILOČANI,  

OPŠTINA NIKŠIĆ. 

 

1. UVODNE NAPOMENE  

Lokacija: K.P. 220 i K.P. 224/1, LN BR. 693 I L.N. 694 K.O. MILOČANI,  

OPŠTINA NIKŠIĆ 

Idejno rješenje stambenog objekta rađeno je na osnovu urbanističko-tehničkih 

uslova 019- UP/Io br. 07-350-1138 od 12.11.2024. godine, koji su izdati od strane 

Sekretarijata za opštu upravu i društvene djelatnosti, Opština Plužine i Elaborata 

parcelacije izdatog od strane ovlašćene geodetske organizacije. 

 

URBANISTIČKI POKAZATELJI: 

       -Maksimalni kapaciteti- 

Namjena: STAMBENI OBJEKAT 

Katastarska parcela: K.P.  220 i K.P. 224/1 

Veličina  parcele: 9726 m2 

Maksimalna bruto građevinska površina stambenog objekta: 300 m2 

Maksimalna zauzetost objekta: 2917,8 m2 

Maksimalni indeks zauzetosti: 0,3 

Maksimalni indeks izgrađenosti: 0,6 

Maksimalna spratnost objekta: Pr+1+Pk (3 etaže bez obzira na nomenklaturu) 

       

 -Ostvareni kapaciteti- 

Ostvarena bruto građevinska površina stambenog objekta: 299,6 m2 

Ostvarena zauzetost objekta: 250,3 m2 

Ostavreni indeks zauzetosti: 0,02 

Ostvareni indeks izgrađenosti: 0,03 

Ostvarena spratnost objekta: Su+1+Pk  (3 etaže bez obzira na nomenklaturu) 

 

 

 

2. LOKACIJA  

Planirani objekat se nalazi na K.P. 220 i K.P. 224/1, LN BR. 693 I L.N. 694 K.O. 

MILOČANI,  Opština Nikšić. 

FOTOGRAFIJE POSTOJEĆEG STANJA 
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Slika 1: Pogled na objekat sa jugoistoka 

 
Slika 2: Pogled na objekat sa istoka 
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Slika 3: Pogled na objekat  u ravni fasade sa istoka 

 
Slika 4: Pogled na objekat sa istoka iz ptičije perspektive 
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Slika 5: Pogled na objekat  i predmetne parcele sa istoka iz ptičije perspektive 
 

 
Slika 6: Pogled na objekat  i predmetne parcele sa jugoistoka iz ptičije perspektive 
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Slika 7: Pogled na objekat sa sjeverozapada 
 

 
Slika 8: Pogled na 5. fasadu objekta  
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Slika 9 i 10: Priključak sa pristupnog asfaltnog puta, koji se nalazi na K.P. 2225/1 na pristupni 
zemljani put preko katastarskih parcela u vlasništvu investitora (K.P.223;K.P.220; 224/1) 

 

 
Slika 11: Pristupni zemljani put koji vodi do objekta iz pravca istoka 
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Slika 12: Pogled na stari kameni objekat sa jugozapada, koji je u zapadnom dijelu na mjestu ulaza 
dograđen betonskim blokom 
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Slika 13: Pogled na zapadnu fasadu objekta 

 
Slika 14: Sjeverni zid starog kamenog objekta 
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Slika 15: Detalj sjeverne fasade- nepravilno lomljeni kamen vezan krečnim malterom 

 
Slika 16: Detalj spoja južnog i istočnog zida . Oba su presvučena malterom a na istočnom raste 
bršljan  
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Slika 17: Pomoćni objekat –sušnica ,površine 2,88 m²,koja je namijenjena za rušenje.  

 

 

 



  

82 
 

 
 Slika 18: Zona dograđenog pretprostora iz kojeg se ulazi u dnevnu zonu, kamene kuće, koja je u 
enterijeru obložena krečnim malterom 
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Slika 19: Nevješto dograđen i nedovoljno dobro zaštićen pretprostor na sjevernoj strani svijeta 
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Slika 20: Prostorija koja je zamisli prethodnih vlasnika parcela i kuće trebala biti kupatilo 
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Slika 21: Postojeće stanje enterijera dnevne zone 
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Slika 22: Zona ulaska u suteren sa pogledom na južni i istočni zid. Suteren nema projektovan pod, 
odnosno završni sloj je stijena i zemlja. Nekad je bio u funkciji izbe, kao prostor za čuvanje ovaca, 
dok je u trenutnom stanju skladište inventara i otpada 
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Slika 23: Pogled na zonu sjevernog zida koji je u dijelu suterena oslonjen na stijenu, koja je u 
dijelovima prekrivena zemljom 

 
Slika 24: Pogled na kuću sa asfaltnog pristupnog puta 

3. ARHITEKTONSKO RJEŠENJE  
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Sa arhitektonsko-urbanističkog aspekta, prilikom izrade idejnog rješenja pomoćnog 

objekta ispoštovani su svi uslovi dati od strane nadležnih organa. 

Predmetni projekat obuhvata idejno rješenje rekonstrukcije postojećeg stambenog 

objekta sa dogradnjom, sa ciljem funkcionalnog i estetskog unaprijeđenja prostora, 

uz maksimalno poštovanje prirodnog ambijenta i tradicionalne arhitekture mjesta. 

Projekat je koncipiran kao skladna sinteza starog i novog — gdje se kroz pažljivo 

oblikovanje, organizaciju prostora i odabir materijala stvara harmoničan odnos 

između savremenih potreba stanovanja i specifičnosti lokalnog pejzaža.  

Osnovna zamisao arhitektonskog rješenja bila je da se zadrže prepoznatljive 

karakteristike tradicionalne kuće, dok se nadogradnja interpretira savremenim 

jezikom arhitekture, stvarajući dinamičan i funkcionalan prostor. Postojeći objekat 

ostaje zadržan u gabaritu i volumetriji (nadograđeni dio bez vrijednosti se ruši), sa 

prepoznatljivim kamenim zidovima i dvovodnim krovom pokrivenim crijepom, dok je 

dogradnja oblikovana kao minimalistički volumen od arhitektonskog betona sa jasno 

izraženim kosim krovnim pločama na kojima su integrisani solarni paneli okrenuti 

prema jugu. Prelaz između starog i novog volumena oblikovan je jednostavnim, 

jasno čitljivim prolazom koji funkcionalno i vizuelno povezuje dvije cjeline. 

Rekonstrukcija i dogradnja zajedno stvaraju jedan novi, cjelovit arhitektonski izraz, 

koji ne narušava prirodni kontekst već ga nadopunjuje i oplemenjuje. 

4. FUNKCIONALNO RJEŠENJE 

Organizacija objekta je riješena u svemu prema projektnom zadatku izdatom od 

strane investitora. Stambeni objekat je rekonstruisan kao troetažni 

(suteren+prizemlje+galerija), tako da su osnovne oblikovno-estetske komponente 

objekta očuvane, a organizacija prostora podijeljena u više odvojenih nezavisnih 

cjelina.  

Funkcionalna organizacija prostora pažljivo prati prirodnu konfiguraciju terena, 

omogućavajući optimalno korištenje postojećih visinskih razlika. Ulaz u objekat 

organizovan je preko natkrivenog otvorenog prolaza, koji omogućava prirodnu 

ventilaciju i vizuelnu povezanost prednjeg i zadnjeg dvorišta. Iz ulaznog prostora 

komunicira se direktno sa dnevnom zonom (rekonstruisani dio kuće), dok su 

privatne prostorije (spavaće sobe, kupatila, trpezarija sa kuhinjom) smještene u 

novoizgrađenom dijelu kuće. 

 

Novi dograđeni volumen sadrži savremeno organizovan spvaći blok, trpezariju i 

kuhinju, u konceptu otvorenog prostora, sa velikim staklenim površinama koje 

omogućavaju obilje prirodne svjetlosti i direktnu vezu sa eksterijerom. 

Funkcionalne cjeline su jasno definisane, a komunikacije su logične i prilagođene 

savremenom načinu života. 

Na etaži -1 smještena je garaža sa dvije parking pozicije, tehnički prostor, ostava i 

pomoćne komunikacije. Garaža je direktno povezana unutrašnjim stepeništem sa 

stambenim prostorom, čime je obezbijeđena potpuna funkcionalna cjelovitost 

objekta. 
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Dodatna prostorna vrijednost postignuta je formiranjem galerije iznad dijela dnevne 

zone, koja nudi dodatne prostore za rad, odmor ili bibliotečku funkciju, uz kontakt 

sa glavnim dnevnim prostorom.  

U suterenu rekonstruisane stare kuće smještene su tehničke prostorije sa 

stepeništem koje je u dijelu prizemlja skriveno, s obzirom na to da se u suteren 

silazi po potrebi. Po želji inveestitora ostvarena je pored spoljašnjeg ulaza u 

suteren i topla veza. 

 

Tabela 1: Bilans površina prizemlja 

 

Tabela 2: Bilans površina etaže -1 
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Tabela 3: Bilans površina potkrovlja 

5. OPIS GRAĐEVINSKIH, GRAĐEVINSKO-ZANATSKIH RADOVA I 

KONSTRUKCIJE:  

Projektovani objekat je u konstruktivnom smislu projektovan kao masovni sistem 

sa zidovima od kamena ukrućenim vertikalnim, horizontalnim i kosim serklažima u 

dijelu rekonsturisanog dijela kuće i zidovima od armiranog betona u zoni 

novoizgrađenog dijela kuće i prostora suterena rekonstruisanog dijela.  

  

KROVNA KONSTRUKCIJA  

Krovna konstrukcija se sastoji od drvenih greda - rogova, vjenčanica u dijelu 

rekonstruisanog dijela, dok je u dograđenom dijelu kuće korvna konstrukcija 

izađena od AB kosih ploča. Nagib krova iznosi 35 ° na svim djelovima objekta osim 

u zoni krova garaže koji je dijelom ravan prohodan, a dijelom ravan neprohodan 

zeleni krov s blagim nagibom završnog sloja. Krovna ravni su kosi drveni i AB 

dvovodni krovovi koji se ukrštaju u obliku slova L. Na krov se postavlja 

termoizolacija sa svim neophodnim elementima hidroizolacija i zaštit , a kao završni 

pokrivač predviđa se crijep i armirani beton. 

 

BETONSKI RADOVI  

Da bi betonski i armirano betonski radovi bili dobro izvedeni treba ispuniti sljedeće 

uslove: 

• svi betonski i armirano betonski radovi moraju se izvesti u svemu prema 

važećim PTP i tehničkim uslovima za izvođenje radova od betona i armiranog 

betona.  

• Svi elementi se moraju izvesti prema nacrtima, detaljima i statičkom 

proračunu solidno i stručno, a koji će biti sastavni dio Glavnog Projekta.  

• Sve serklaže noseće grede nadvratnike kao i ostale elemente, postaviti u 

nerendisanoj i dobro nakvašenoj oplati.  

• ugrađivanje betona vršiti mašinskim putem previbratom.  

 

ZIDARSKI RADOVI  

U ovu vrstu radova spadaju slijedeći elementi: parapetni, unutrašnji, pregradni, 

spoljni zidovi od armiranog betona, opeke i  sličnog materijala. Za spoljne zidove 
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novoizgrađenog objekta predviđena debljina zidova je 50 cm, dok su unutrašnji 

15cm i 10 cm. Kao zavrsna obrada fasade predviđa se Armirani beton, kamen,  

drvo i crijep. 

 

HIDROIZOLACIJA  

Sve hidroizolacije izvesti u skladu sa tehničkim opisom u predmjeru i predračunu 

radova, a koji su sastavni dio Glavnog Projekta. 

 

UNUTRAŠNJA OBRADA POVRŠINA  

Podovi  

Podovi unutrašnjih prostora birani su tako da naglase prirodnost: drveni podovi u 

dnevnim i spavaćim sobama, keramika prirodnog izgleda u kuhinji, hodnicima i 

kupatilima, te štampani beton u ulaznim partijama. 

Sve podove u objektu izvesti potpuno vodoravno, osim u kupatilu, gdje se 

obezbjeđuje pad prema slivniku ili ulazu (cca 0.3%). 

Završna obrada podova je od keramičkih pločica i parketa po želji investitora, a u 

potrebi za lakšim održavanjem.  

 

Zidovi  

Svi zidovi u prizemlju rekonsturisanog objekta su završno obrađeni malterom i 

bojeni bijelom bojom bez obzira na vrstu izrade samog zida. Svi zidovi, moraju 

prethodno biti pažljivo ogletovani.  

 

Plafoni  

Unutrašnji plafoni dodatno oplemenjuju ambijent: u dnevnom prostoru zadržana je 

vidljiva drvena konstrukcija, dok su ostali prostori završeni svijetlim, glatkim 

površinama koje reflektuju svjetlost. 

Svi plafoni su na prizemlju, ali i u potkrovlju završno obrađeni drvetom sa vidnim 

rogovima.  

 

Prozori i vrata  

Prozori i vrata izrađeni su od drveta. Zastakljivanje se vrši troslojnim staklom 

d=4+16+4mm.  

 

6. OBLIKOVANJE I MATERIJALIZACIJA  

 

Oblikovanje 
Oblikovno, projekat jasno diferencira postojeći rekonstruisani dio od dogradnje, ali 

istovremeno ostvaruje harmoničan dijalog između dva različita arhitektonska izraza. 

Postojeći dio objekta zadržava karakterističan oblik tradicionalne kuće — masivne 

kamene zidove nepravilne teksture i krov prekriven crijepom. Fasada 

rekonstruisanog dijela oplemenjena je prirodnim lomljenim kamenom sa fugovanjem 

u svijetlosivim tonovima, dok su otvori opremljeni jednostavnim drvenim 

žaluzinama i škurama koje dodatno naglašavaju autentičnost izraza. 

 



  

92 
 

Dograđeni dio definisan je kroz jasne volumene obrađene arhitektonskim betonom, 

bez suvišnih detalja. Beton je ostavljen vidljiv, sa fino brušenom završnom obradom 

i rasterom spojeva oplate, čime se dodatno naglašava savremeni karakter objekta. 

Solarni paneli integrisani su u kosu površinu krova, bez narušavanja čistoće linija i 

forme. 

 

Stolarija je drvena u 3 različita prijatna tona, čime se postiže vizuelna toplina i 

kontinuitet između tradicionalnog i modernog 

Objekat je u oblikovnom smislu pravilne geometrijske forme svedenih linija i 

uskladjen sa propisima i datim uslovima.  

 

Materijalizacija 
 

Oblikovanje objekta rezultat je pažljive interpretacije lokalnog graditeljskog 

naslijeđa i savremenih arhitektonskih principa. Postojeći volumen zadržava 

tradicionalne karakteristike sa kamenim zidovima i pokrovom od crijepa, dok je 

novi dio definisan jednostavnim betonskim pločama i velikim staklenim otvorima. 

Solarni paneli integrisani u kosu betonsku krovnu površinu dodatno naglašavaju 

savremeni karakter nadogradnje. Materijalizacija je prirodna i iskrena: kamen, drvo 

i beton u svojoj izvornosti stvaraju skladan dijalog sa okolnim pejzažom, 

obezbjeđujući trajnost, toplinu i estetiku prostora. 

 

Kamen je arhetipski materijal – iskonski dar Tvorca, emanacija prirodnog zakona, 

savršene geometrije i strpljenja vremena. On je temelj svetih građevina, stub 

hramova, jezgro planina. Kamen ne govori, ali u njemu odzvanjaju milenijumi. 

Beton, nasuprot tome, nije imitacija – već nadgradnja. To je vještači monolit, 

čovjekov odgovor na vječnost. Djelo ruku koje grade, uma koji oblikuje, duha koji 

teži božanskom. Beton je kamen sa dušom civilizacije, fluid koji se pretače u formu 

volje. Ako je Kamen simbol božanske stvaralačke moći, onda je beton manifestacija 

ljudske božanstvenosti – materijal kroz koji čovjek projektuje svoju volju u prostor i 

trajanje. 

 

Svi planirani materijali na objektu ispunjavaju sve standarde i takođe što je mnogo 

bitno ispunjavaju zahtjeve energetske efikasnosti za traženu klimatsku zonu. 

 

Spoljašnje uređenje terena 
 

Spoljašnje uređenje prostora pažljivo prati prirodni reljef terena, sa minimalnim 

intervencijama, koje omogućavaju lakoću korištenja bez agresivnih promjena 

konfiguracije. Pristup garaži riješen je platoom od stabilisanog prirodnog šljunka, 

dok su pješačke staze i stepeništa oblikovani u monolitnom betonu, obrađenom 

štampanjem sa teksturom prirodnog kamena. 

 

Pred glavnim ulazom formiran je mali dekorativni odvodni element sa niskim 

biljkama, koji doprinosi smirenosti i prijatnoj atmosferi pri ulasku u objekat. 
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Hortikulturno rješenje predviđa sadnju autohtonih biljaka poput agava, lavande, 

žbunastih trava i niskog rastinja koje zahtijevaju minimalno održavanje, čime se 

dodatno naglašava prirodni karakter prostora.Zeleni krov iznad garaže funkcionalno 

i vizuelno integriše objekat u pejzaž, omogućavajući kontinuitet prirodne vegetacije 

sa okolnim terenima. 

Sve intervencije na terenu izvedene su s posebnom pažnjom da se prirodni 

ambijent sačuva i da objekat djeluje kao njegova integralna komponenta, a ne kao 

strano tijelo u prostoru. 

U objektu su predviđene instalacije vodovoda (sanitarna mreža), kanalizacije 

(fekalna i kišna), elektroinstalacije jake struje, elektroinstalacije slabe struje, 

mašinske instalacije. 

 

7.ZAKLJUČAK 

 

Idejnim rješenjem rekonstrukcije i nadogradnje stambenog objekta ostvarena je 

uspješna sinteza tradicije i savremenih arhitektonskih principa. Projekat je 

osmišljen tako da sačuva duh postojećeg prostora, a da istovremeno odgovori na 

savremene potrebe stanovanja, stvarajući funkcionalan, estetski i energetski 

efikasan dom. 

 

Kroz pažljivo oblikovanje volumena, upotrebu prirodnih i trajnih materijala, 

racionalnu organizaciju prostora i osjetljivo uklapanje u prirodni ambijent, objekat 

ne samo da zadovoljava zahtjeve modernog življenja, već aktivno doprinosi 

očuvanju pejzažne i kulturne vrijednosti lokaliteta. 

 

Ovim projektom stvoren je skladan i savremen prostor za život, koji svojom 

arhitekturom poštuje prošlost, živi sadašnjost i odgovorno gleda ka budućnosti. 

  

ODGOVORNI PROJEKTANT  

Jelena Međedović spec.sci.arh.  

 

 

_____________________________ 
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• GEODETSKA PODLOGA 
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Br. priloga: Br. strane:

"INGPOINT" d.o.o. 
Nikšić

Odgovorni inženjer:

Ognjen Bjelica,Spec.Sci.arh.
Vladimir Bojković,Doc. dr arh.
Danilo Marković, MSc arh.

Jelena Međedović,Spec.Sci.arh.

Stambeni objekat

mart 2025. god.

Oksana Davis

 K.P. 220 ; K.P. 224/1 , L.N. 693; L.N.694; 
K.O. MILOČANI, OPŠTINA NIKŠIĆ

/ŠIRA SITUACIJA

R=1:500

1

Idejno rješenje

Jelena Međedović,Spec.Sci.arh.

POSTOJEĆE STANJE
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335

Maksimalni indeks zauzetosti = 0,3

Spratnost objekta Su+Pr

Maksimalna zauzetost = 0,3 

Maksimalni indeks izgrađenosti = 0,6
Bruto građevinska površina objekta 

(max. BGP)= 300 m2
Maksimalna spratnost objekta Pr+1+Pk 

(3 etaže bez obzira nomenklature)

Ostvareni indeks zauzetosti 0,01

Ostvarena zauzetost objekta = 62,12m2

Ostvareni indeks izgrađenosti 0,01

Bruto građevinska površina objekta = 101,83m2 

Površina predmetne urbanističke parcela P=9726m2

URBANISTIČKI PARAMETRI ZA K.P. 220 ; K.P. 224/1 , L.N. 693; L.N.694; 
K.O. MILOČANI, OPŠTINA NIKŠIĆ

parametri definisani UTU ostvareni parametri

LEGENDA OBRADE POVRŠINA I OZELENJAVANJE

pristupni zemljani kolski put

postojeće rastinje

travnate površine K.P.220 i 224/1

LEGENDA OBJEKATA
Porodična stambena 
zgrada 59,24 m2

Pomoćni objekat
- štala 2,88 m2

pristupni pješački put

asfaltni put

travnate površine ostalih K.P.

betonske površine

kameni zid
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PO + PR

Napomena: U LN 694-PREPIS u okviru K.P. upisana je Porodična stambena zgrada (31 m2) i Jedna soba (P_20 m2), čiji je 
vlasnik, kupovinom, Davis Oleksandar Oksana. Na osnovu priložene geodetske podloge i uvida u stvarno stanje na terenu, 
utvrđeno je da se na katastarskoj parceli br. 220, u okviru porodične stambene zgrade, nalaze dograđeni dio površine 8,24 m², 
kao i pomoćni objekat površine 2,88 m², koji nijesu evidentirani u evidenciji Katastra nepokretnosti Crne Gore prije realizacije 
kupoprodaje. Navedeni objekti nisu građeni s poštovanjem prema kontekstu, nemaju vrijednost i biće namijenjeni za rušenje .

Priključak sa pristupnog asfaltnog puta koji se nalazi na K.P. 2225/1 na pristupni 
zemljani put preko katastarski parcela u vlasništvu investitora (K.P.223;K.P.220; 224/1)1

faza - ARHITEKTURA

Lokacija:

RAZMJERA:

Objekat:

INVESTITOR:

Dio tehničke dokumentacije:

Glavni inženjer:

Saradnik:

Vrsta tehničke dokumentaci je:

Prilog:

Datum revizije i M.P.

PROJEKTANT:

Datum izrade i M.P.

Br. priloga: Br. strane:

"INGPOINT" d.o.o. 
Nikšić

Odgovorni inženjer:

Ognjen Bjelica,Spec.Sci.arh.
Vladimir Bojković,Doc. dr arh.
Danilo Marković, MSc arh.

Jelena Međedović,Spec.Sci.arh.

Stambeni objekat

mart 2025. god.

Oksana Davis

 K.P. 220 ; K.P. 224/1 , L.N. 693; L.N.694; 
K.O. MILOČANI, OPŠTINA NIKŠIĆ

/UŽA SITUACIJA

R=1:250

2

Idejno rješenje

Jelena Međedović,Spec.Sci.arh.

POSTOJEĆE STANJE

1

R.L.
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R.L.

R.L.

R.L.

R.L.

R.L.

R.L.

R.L.
R.L.

R.L.

R
.L.

143

335

335

Maksimalni indeks zauzetosti = 0,3

Spratnost objekta Su+Pr

Maksimalna zauzetost = 0,3 

Maksimalni indeks izgrađenosti = 0,6
Bruto građevinska površina objekta 

(max. BGP)= 300 m2
Maksimalna spratnost objekta Pr+1+Pk 

(3 etaže bez obzira nomenklature)

Ostvareni indeks zauzetosti 0,01

Ostvarena zauzetost objekta = 62,12m2

Ostvareni indeks izgrađenosti 0,01

Bruto građevinska površina objekta = 101,83m2 

Površina predmetnih urbanističkih parcela P=9726m2

URBANISTIČKI PARAMETRI ZA K.P. 220 ; K.P. 224/1 , L.N. 693; L.N.694; 
K.O. MILOČANI, OPŠTINA NIKŠIĆ

parametri definisani UTU ostvareni parametri

LEGENDA OBRADE POVRŠINA I OZELENJAVANJE

pristupni zemljani kolski put

postojeće rastinje

travnate površine K.P.220 i 224/1

LEGENDA OBJEKATA
Porodična stambena 
zgrada 31 m2

Pomoćni objekat
- štala 42 m2

pristupni pješački put

asfaltni put

travnate površine ostalih K.P.

betonske površine

kameni zid
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akrilna lateks boja bijeli krečni malter

Stambena jedinica 

4.
itison

BILANS POVRŠINA PRIZEMLJA 

br. naziv prostorije
finalna obrada 

podova
finalna obrada 

zidova
finalna obrada 

plafona
neto povrsina
(-2% m. malt.)

obim 

9,12m 4,24m2 

6,41m 2,53m2 

16,17m 14,93m2 

49,77m 41,61m2 

beton akrilna lateks boja

akrilna lateks boja

Dnevni boravak

Ukupna bruto prizemlja stambenog objekta

itison 18,07m 19,91m2 Prostor za spavanje

beton

59,24m2 

faza - ARHITEKTURA

Lokacija:

RAZMJERA:

Objekat:

INVESTITOR:

Dio tehničke dokumentacije:

Glavni inženjer:

Saradnik:

Vrsta tehničke dokumentaci je:

Prilog:

Datum revizije i M.P.

PROJEKTANT:

Datum izrade i M.P.

Br. priloga: Br. strane:

"INGPOINT" d.o.o. 
Nikšić

Odgovorni inženjer:

Ognjen Bjelica,Spec.Sci.arh.
Vladimir Bojković,Doc. dr arh.
Danilo Marković, MSc arh.

Jelena Međedović,Spec.Sci.arh.

Stambeni objekat

mart 2025. god.

Oksana Davis

 K.P. 220 ; K.P. 224/1 , L.N. 693; L.N.694; 
K.O. MILOČANI, OPŠTINA NIKŠIĆ

/OSNOVA PRIZEMLJA

R=1:50

3

Idejno rješenje

Jelena Međedović,Spec.Sci.arh.

POSTOJEĆE STANJE
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Površina tehničkih prostorija / Technical Area
NRA

ECA

2
1

Površina u objektu 

59,24m2

Površina sanitarnih prostorija / Amenity Area

Površina etaze / Level Area

8

CA
AA

7

Unutrašnja površina poda / Internal Floor Area / IFA=GFA-ECA

Obračun površina po Pravilniku o načinu obračuna površine i zapremine objekata, "Službeni list Crne Gore, broj 47/2013" od 
8.10.2013.god., u skladu sa crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Povrsina pod spolj. konstr. / Exterior Construction Area
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faza - ARHITEKTURA

Lokacija:

RAZMJERA:

Objekat:

INVESTITOR:

Dio tehničke dokumentacije:

Glavni inženjer:

Saradnik:

Vrsta tehničke dokumentaci je:

Prilog:

Datum revizije i M.P.

PROJEKTANT:

Datum izrade i M.P.

Br. priloga: Br. strane:

"INGPOINT" d.o.o. 
Nikšić

Odgovorni inženjer:

Ognjen Bjelica,Spec.Sci.arh.
Vladimir Bojković,Doc. dr arh.
Danilo Marković, MSc arh.

Jelena Međedović,Spec.Sci.arh.

Stambeni objekat

mart 2025. god.

Oksana Davis

 K.P. 220 ; K.P. 224/1 , L.N. 693; L.N.694; 
K.O. MILOČANI, OPŠTINA NIKŠIĆ

/OSNOVA SUTERENA

R=1:50

4

Jelena Međedović,Spec.Sci.arh.

POSTOJEĆE STANJE

1. Izba akrilna lateks boja bijeli krečni malter

BILANS POVRŠINA SUTERENA 

br. naziv prostorije
finalna obrada 

podova
finalna obrada 

zidova
finalna obrada 

plafona
neto povrsina
(-2% m. malt.)

obim 

22,64m 27,07m2 beton

Stambena jedinica 22,64m 27,07m2 
Ukupna bruto suterena stambenog objekta 39,71m2 

Idejno rješenje60
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Unutrašnja površina poda / Internal Floor Area / IFA=GFA-ECA

Obračun površina po Pravilniku o načinu obračuna površine i zapremine objekata, "Službeni list Crne Gore, broj 47/2013" od 
8.10.2013.god., u skladu sa crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.
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Bruto površina poda / Gross Floor Area / GFA=LA-NLA

Povrsina pod unutrašnjom konstrukcijom / Internal Construction Area

PA
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faza - ARHITEKTURA

Lokacija:

RAZMJERA:

Objekat:

INVESTITOR:

Dio tehničke dokumentacije:

Glavni inženjer:

Saradnik:

Vrsta tehničke dokumentaci je:

Prilog:

Datum revizije i M.P.

PROJEKTANT:

Datum izrade i M.P.

Br. priloga: Br. strane:

"INGPOINT" d.o.o. 
Nikšić

Odgovorni inženjer:

Ognjen Bjelica,Spec.Sci.arh.
Vladimir Bojković,Doc. dr arh.
Danilo Marković, MSc arh.

Jelena Međedović,Spec.Sci.arh.

Stambeni objekat

mart 2025. god.

Oksana Davis

 K.P. 220 ; K.P. 224/1 , L.N. 693; L.N.694; 
K.O. MILOČANI, OPŠTINA NIKŠIĆ

/OSNOVA KROVA

R=1:50

5

Jelena Međedović,Spec.Sci.arh.

POSTOJEĆE STANJE

745,83mnv743,5mnv
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743,5mnv

745,83mnv743,5mnv 743,5mnv

PO + PR Idejno rješenje

143 335 335

Maksimalni indeks zauzetosti = 0,3

Spratnost objekta Su+Pr

Maksimalna zauzetost = 0,3 

Maksimalni indeks izgrađenosti = 0,6
Bruto građevinska površina objekta 

(max. BGP)= 300 m2
Maksimalna spratnost objekta Pr+1+Pk 

(3 etaže bez obzira nomenklature)

Ostvareni indeks zauzetosti 0,01

Ostvarena zauzetost objekta = 62,12m2

Ostvareni indeks izgrađenosti 0,01

Bruto građevinska površina objekta = 101,83m2 

Površina predmetnih urbanističkih parcela P=9726m2

URBANISTIČKI PARAMETRI ZA K.P. 220 ; K.P. 224/1 , L.N. 693; L.N.694; 
K.O. MILOČANI, OPŠTINA NIKŠIĆ

parametri definisani UTU ostvareni parametri
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faza - ARHITEKTURA
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Objekat:

INVESTITOR:

Dio tehničke dokumentacije:

Glavni inženjer:

Saradnik:

Vrsta tehničke dokumentaci je:

Prilog:
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PROJEKTANT:
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Danilo Marković, MSc arh.

Jelena Međedović,Spec.Sci.arh.

Stambeni objekat

mart 2025. god.

Oksana Davis

 K.P. 220 ; K.P. 224/1 , L.N. 693; L.N.694; 
K.O. MILOČANI, OPŠTINA NIKŠIĆ

/PRESJEK A

R=1:50

6

Jelena Međedović,Spec.Sci.arh.

POSTOJEĆE STANJE

Idejno rješenje
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743,36mnv
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-1,50

+5,03

35°

faza - ARHITEKTURA

Lokacija:

RAZMJERA:

Objekat:

INVESTITOR:

Dio tehničke dokumentacije:

Glavni inženjer:

Saradnik:

Vrsta tehničke dokumentaci je:

Prilog:

Datum revizije i M.P.

PROJEKTANT:

Datum izrade i M.P.

Br. priloga: Br. strane:

"INGPOINT" d.o.o. 
Nikšić

Odgovorni inženjer:

Ognjen Bjelica,Spec.Sci.arh.
Vladimir Bojković,Doc. dr arh.
Danilo Marković, MSc arh.

Jelena Međedović,Spec.Sci.arh.

Stambeni objekat

mart 2025. god.

Oksana Davis

 K.P. 220 ; K.P. 224/1 , L.N. 693; L.N.694; 
K.O. MILOČANI, OPŠTINA NIKŠIĆ

/PRESJEK B

R=1:50

7

Jelena Međedović,Spec.Sci.arh.

POSTOJEĆE STANJE

Idejno rješenje
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-1,40

+2,75

-1,70

+2,75

±0,000

+1,65

±0,000

5,03

±0,000

±0,000

±0,000

±0,000

faza - ARHITEKTURA

Lokacija:

RAZMJERA:

Objekat:

INVESTITOR:

Dio tehničke dokumentacije:

Glavni inženjer:

Saradnik:

Vrsta tehničke dokumentaci je:

Prilog:

Datum revizije i M.P.

PROJEKTANT:

Datum izrade i M.P.

Br. priloga: Br. strane:

"INGPOINT" d.o.o. 
Nikšić

Odgovorni inženjer:

Ognjen Bjelica,Spec.Sci.arh.
Vladimir Bojković,Doc. dr arh.
Danilo Marković, MSc arh.

Jelena Međedović,Spec.Sci.arh.

Stambeni objekat

mart 2025. god.

Oksana Davis

 K.P. 220 ; K.P. 224/1 , L.N. 693; L.N.694; 
K.O. MILOČANI, OPŠTINA NIKŠIĆ

/JUŽNA FASADA

R=1:50

8

Jelena Međedović,Spec.Sci.arh.

POSTOJEĆE STANJE

739,45mnv

743,55mnv

740,80mnv

739,1 mnv

745,83mnv

740,80mnv

742,45mnv

krovni pokrivač - crijep

kamen

drvo

staklo

LEGENDA MATERIJALA

betonski blok beton

1

2

5

6

kamen  aluminijum
8

Idejno rješenje

+2,36+2,36

743,55mnv

3 7

4
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faza - ARHITEKTURA

Lokacija:

RAZMJERA:

Objekat:

INVESTITOR:

Dio tehničke dokumentacije:

Glavni inženjer:

Saradnik:

Vrsta tehničke dokumentaci je:

Prilog:

Datum revizije i M.P.

PROJEKTANT:

Datum izrade i M.P.

Br. priloga: Br. strane:

"INGPOINT" d.o.o. 
Nikšić

Odgovorni inženjer:

Ognjen Bjelica,Spec.Sci.arh.
Vladimir Bojković,Doc. dr arh.
Danilo Marković, MSc arh.

Jelena Međedović,Spec.Sci.arh.

Stambeni objekat

mart 2025. god.

Oksana Davis

 K.P. 220 ; K.P. 224/1 , L.N. 693; L.N.694; 
K.O. MILOČANI, OPŠTINA NIKŠIĆ

/SJEVERNA FASADA

R=1:50

9

Jelena Međedović,Spec.Sci.arh.

POSTOJEĆE STANJE

745,83mnv
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LEGENDA MATERIJALA

betonski blok beton

1
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5
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kamen  aluminijum
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Idejno rješenje
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+114,833

1,02

±0,000

5,03

±0,000 +7,55±0,000 +7,55

faza - ARHITEKTURA

Lokacija:

RAZMJERA:

Objekat:

INVESTITOR:

Dio tehničke dokumentacije:

Glavni inženjer:

Saradnik:

Vrsta tehničke dokumentaci je:

Prilog:

Datum revizije i M.P.

PROJEKTANT:

Datum izrade i M.P.

Br. priloga: Br. strane:

"INGPOINT" d.o.o. 
Nikšić

Odgovorni inženjer:

Ognjen Bjelica,Spec.Sci.arh.
Vladimir Bojković,Doc. dr arh.
Danilo Marković, MSc arh.

Jelena Međedović,Spec.Sci.arh.

Stambeni objekat

mart 2025. god.

Oksana Davis

 K.P. 220 ; K.P. 224/1 , L.N. 693; L.N.694; 
K.O. MILOČANI, OPŠTINA NIKŠIĆ

/ISTOČNA FASADA

R=1:50

10

Jelena Međedović,Spec.Sci.arh.

POSTOJEĆE STANJE

745,83mnv

739,1 mnv

krovni pokrivač - crijep

kamen

drvo

staklo

LEGENDA MATERIJALA

betonski blok beton

1

2

5

6

kamen  aluminijum
8

Idejno rješenje

-1,70

+2,75

-1,40

+2,75
-0,20
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+3,15

743,55mnv 743,55mnv

741,02mnv

3 7
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faza - ARHITEKTURA

Lokacija:

RAZMJERA:

Objekat:

INVESTITOR:

Dio tehničke dokumentacije:

Glavni inženjer:

Saradnik:

Vrsta tehničke dokumentaci je:

Prilog:

Datum revizije i M.P.

PROJEKTANT:

Datum izrade i M.P.

Br. priloga: Br. strane:

"INGPOINT" d.o.o. 
Nikšić

Odgovorni inženjer:

Ognjen Bjelica,Spec.Sci.arh.
Vladimir Bojković,Doc. dr arh.
Danilo Marković, MSc arh.

Jelena Međedović,Spec.Sci.arh.

Stambeni objekat

mart 2025. god.

Oksana Davis

 K.P. 220 ; K.P. 224/1 , L.N. 693; L.N.694; 
K.O. MILOČANI, OPŠTINA NIKŠIĆ

/ZAPADNA FASADA

R=1:50
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Jelena Međedović,Spec.Sci.arh.

POSTOJEĆE STANJE
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    B1     B1

1.

2.
3.

Pretprostor

Kupatilo

akrilna lateks boja

akrilna lateks boja bijeli krečni malter

Stambena jedinica 

4.
itison

BILANS POVRŠINA PRIZEMLJA 

br. naziv prostorije
finalna obrada 

podova
finalna obrada 

zidova
finalna obrada 

plafona
neto povrsina
(-2% m. malt.)

obim 

9,12m 4,24m2 

6,41m 2,53m2 

16,17m 14,93m2 

49,77m 41,61m2 

beton akrilna lateks boja

akrilna lateks boja

Dnevni boravak

Ukupna bruto prizemlja stambenog objekta

itison 18,07m 19,91m2 Prostor za spavanje

beton

59,24m2 

faza - ARHITEKTURA

Lokacija:

RAZMJERA:

Objekat:

INVESTITOR:

Dio tehničke dokumentacije:

Glavni inženjer:

Saradnik:

Vrsta tehničke dokumentaci je:

Prilog:

Datum revizije i M.P.

PROJEKTANT:

Datum izrade i M.P.

Br. priloga: Br. strane:

"INGPOINT" d.o.o. 
Nikšić

Odgovorni inženjer:

Ognjen Bjelica,Spec.Sci.arh.
Vladimir Bojković,Doc. dr arh.
Danilo Marković, MSc arh.

Jelena Međedović,Spec.Sci.arh.

Stambeni objekat

mart 2025. god.

Oksana Davis

 K.P. 220 ; K.P. 224/1 , L.N. 693; L.N.694; 
K.O. MILOČANI, OPŠTINA NIKŠIĆ

/OSNOVA PRIZEMLJA

R=1:50

12

Idejno rješenje

Jelena Međedović,Spec.Sci.arh.

PLAN INTERVENCIJA_PLAN RUŠENJA

740,80mnv

740,80mnv

740,65mnv

bijeli krečni malter

bijeli krečni malter

bijeli krečni malter

Napomena: Sve površine, arhitektonski elementi označeni šrafurom 
crvene boje ili nekom od nijansi crvene boje namijenjeni su za rušenje.
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60

20 57 80 53 127 70 327 53

53 524 53

39,08m2

NFA
PWA

Površina tehničkih prostorija / Technical Area
NRA

ECA

2
1

Površina u objektu 

59,24m2

Površina sanitarnih prostorija / Amenity Area

Površina etaze / Level Area

8

CA
AA

7

Unutrašnja površina poda / Internal Floor Area / IFA=GFA-ECA

Obračun površina po Pravilniku o načinu obračuna površine i zapremine objekata, "Službeni list Crne Gore, broj 47/2013" od 
8.10.2013.god., u skladu sa crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Povrsina pod spolj. konstr. / Exterior Construction Area
IFA

Površina m2

P R I Z E M L J E

ICA

0,78m2

0,00m2

0,00m2

Neto površina poda / Net Floor Area / NFA=IFA-ICA
16,85m2

NLA
GFA

42,39m2

13

0,00m2

59,24m2

Br.

Površina pod pregradnim zidovima / Partition Wall Area
Neto površina prostorija / Net Room Area / NRA=NFA-PWA

Oznaka

59,24m2
Nekorisna površina etaze / Non-functional Level Area
Bruto površina poda / Gross Floor Area / GFA=LA-NLA

Povrsina pod unutrašnjom konstrukcijom / Internal Construction Area

PA

Površina za komunikaciju / Circulation Area

Površina primarne namjene / Primary Area / PA=NRA-TA-CA-AA

TA

2,53m2

0,00m2

41,61m2
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9

5
6

11

LA

10

3
4
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faza - ARHITEKTURA

Lokacija:

RAZMJERA:

Objekat:

INVESTITOR:

Dio tehničke dokumentacije:

Glavni inženjer:

Saradnik:

Vrsta tehničke dokumentaci je:

Prilog:

Datum revizije i M.P.

PROJEKTANT:

Datum izrade i M.P.

Br. priloga: Br. strane:

"INGPOINT" d.o.o. 
Nikšić

Odgovorni inženjer:

Ognjen Bjelica,Spec.Sci.arh.
Vladimir Bojković,Doc. dr arh.
Danilo Marković, MSc arh.

Jelena Međedović,Spec.Sci.arh.

Stambeni objekat

mart 2025. god.

Oksana Davis

 K.P. 220 ; K.P. 224/1 , L.N. 693; L.N.694; 
K.O. MILOČANI, OPŠTINA NIKŠIĆ

/OSNOVA SUTERENA

R=1:50

13

Jelena Međedović,Spec.Sci.arh.

1. Izba akrilna lateks boja bijeli krečni malter

BILANS POVRŠINA SUTERENA 

br. naziv prostorije
finalna obrada 

podova
finalna obrada 

zidova
finalna obrada 

plafona
neto povrsina
(-2% m. malt.)

obim 

22,64m 27,07m2 beton

Stambena jedinica 22,64m 27,07m2 
Ukupna bruto suterena stambenog objekta 39,71m2 

Idejno rješenje

PLAN INTERVENCIJA_PLAN RUŠENJA

Napomena: Sve površine, arhitektonski elementi označeni šrafurom 
crvene boje ili nekom od nijansi crvene boje namijenjeni su za rušenje.

60
68

0
60

80
0

60
11

0
63

0

27,07m2

NFA
PWA

Površina tehničkih prostorija / Technical Area
NRA

ECA

2
1

Površina u objektu 

39,71m2

Površina sanitarnih prostorija / Amenity Area

Površina etaze / Level Area

8

CA
AA

7

Unutrašnja površina poda / Internal Floor Area / IFA=GFA-ECA

Obračun površina po Pravilniku o načinu obračuna površine i zapremine objekata, "Službeni list Crne Gore, broj 47/2013" od 
8.10.2013.god., u skladu sa crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Povrsina pod spolj. konstr. / Exterior Construction Area
IFA

Površina m2

P R I Z E M L J E

ICA

0,00m2

0,00m2

0,00m2

Neto površina poda / Net Floor Area / NFA=IFA-ICA
12,64m2

NLA
GFA

27,07m2

13

0,00m2

39,71m2

Br.

Površina pod pregradnim zidovima / Partition Wall Area
Neto površina prostorija / Net Room Area / NRA=NFA-PWA

Oznaka

39,71m2
Nekorisna površina etaze / Non-functional Level Area
Bruto površina poda / Gross Floor Area / GFA=LA-NLA

Povrsina pod unutrašnjom konstrukcijom / Internal Construction Area

PA

Površina za komunikaciju / Circulation Area

Površina primarne namjene / Primary Area / PA=NRA-TA-CA-AA

TA

0,00m2

0,00m2

27,07m2

12

9

5
6

11

LA

10

3
4
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A1
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 B1  B1

faza - ARHITEKTURA

Lokacija:

RAZMJERA:

Objekat:

INVESTITOR:

Dio tehničke dokumentacije:

Glavni inženjer:

Saradnik:

Vrsta tehničke dokumentaci je:

Prilog:

Datum revizije i M.P.

PROJEKTANT:

Datum izrade i M.P.

Br. priloga: Br. strane:

"INGPOINT" d.o.o. 
Nikšić

Odgovorni inženjer:

Ognjen Bjelica,Spec.Sci.arh.
Vladimir Bojković,Doc. dr arh.
Danilo Marković, MSc arh.

Jelena Međedović,Spec.Sci.arh.

Stambeni objekat

mart 2025. god.

Oksana Davis

 K.P. 220 ; K.P. 224/1 , L.N. 693; L.N.694; 
K.O. MILOČANI, OPŠTINA NIKŠIĆ

/OSNOVA KROVA

R=1:50

14

Jelena Međedović,Spec.Sci.arh.

745,83mnv743,5mnv

742,25mnv

743,5mnv

745,83mnv743,5mnv 743,5mnv

PO + PR Idejno rješenje

PLAN INTERVENCIJA_PLAN RUŠENJA

Napomena: Sve površine, arhitektonski elementi označeni šrafurom 
crvene boje ili nekom od nijansi crvene boje namijenjeni su za rušenje.

143 335 335

Maksimalni indeks zauzetosti = 0,3

Spratnost objekta Su+Pr

Maksimalna zauzetost = 0,3 

Maksimalni indeks izgrađenosti = 0,6
Bruto građevinska površina objekta 

(max. BGP)= 300 m2
Maksimalna spratnost objekta Pr+1+Pk 

(3 etaže bez obzira nomenklature)

Ostvareni indeks zauzetosti 0,01

Ostvarena zauzetost objekta = 62,12m2

Ostvareni indeks izgrađenosti 0,01

Bruto građevinska površina objekta = 101,83m2 

Površina predmetnih urbanističkih parcela P=9726m2

URBANISTIČKI PARAMETRI ZA K.P. 220 ; K.P. 224/1 , L.N. 693; L.N.694; 
K.O. MILOČANI, OPŠTINA NIKŠIĆ

parametri definisani UTU ostvareni parametri
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faza - ARHITEKTURA

Lokacija:

RAZMJERA:

Objekat:

INVESTITOR:

Dio tehničke dokumentacije:

Glavni inženjer:

Saradnik:

Vrsta tehničke dokumentaci je:

Prilog:

Datum revizije i M.P.

PROJEKTANT:

Datum izrade i M.P.

Br. priloga: Br. strane:

"INGPOINT" d.o.o. 
Nikšić

Odgovorni inženjer:

Ognjen Bjelica,Spec.Sci.arh.
Vladimir Bojković,Doc. dr arh.
Danilo Marković, MSc arh.

Jelena Međedović,Spec.Sci.arh.

Stambeni objekat

mart 2025. god.

Oksana Davis

 K.P. 220 ; K.P. 224/1 , L.N. 693; L.N.694; 
K.O. MILOČANI, OPŠTINA NIKŠIĆ

/PRESJEK A

R=1:50

15

Jelena Međedović,Spec.Sci.arh.

Idejno rješenje

PLAN INTERVENCIJA_PLAN RUŠENJA

Napomena: Sve površine, arhitektonski elementi označeni šrafurom 
crvene boje ili nekom od nijansi crvene boje namijenjeni su za rušenje.
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35°

faza - ARHITEKTURA

Lokacija:

RAZMJERA:

Objekat:

INVESTITOR:

Dio tehničke dokumentacije:

Glavni inženjer:

Saradnik:

Vrsta tehničke dokumentaci je:

Prilog:

Datum revizije i M.P.

PROJEKTANT:

Datum izrade i M.P.

Br. priloga: Br. strane:

"INGPOINT" d.o.o. 
Nikšić

Odgovorni inženjer:

Ognjen Bjelica,Spec.Sci.arh.
Vladimir Bojković,Doc. dr arh.
Danilo Marković, MSc arh.

Jelena Međedović,Spec.Sci.arh.
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Maksimalni indeks zauzetosti = 0,3

Spratnost objekta Su/Po+Pr+Pk

Maksimalna zauzetost = 0,3 

Maksimalni indeks izgrađenosti = 0,6
Bruto građevinska površina objekta 

(max. BGP)= 300 m2
Maksimalna spratnost objekta Pr+1+Pk 

(3 etaže bez obzira nomenklature)

Ostvareni indeks zauzetosti 0,02

Ostvarena zauzetost objekta = 250,30m2

Ostvareni indeks izgrađenosti 0,03

Bruto građevinska površina objekta = 299,6m2 

Površina predmetnih urbanističkih parcela P=9726m2

URBANISTIČKI PARAMETRI ZA K.P. 220 ; K.P. 224/1 , L.N. 693; L.N.694; 
K.O. MILOČANI, OPŠTINA NIKŠIĆ

parametri definisani UTU ostvareni parametri

LEGENDA OBRADE POVRŠINA I OZELENJAVANJE

pristupni zemljani kolski put

postojeće rastinje

travnate površine K.P.220 i 224/1

manipulativni prostor garaže
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travnate površine ostalih K.P.
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1. Galerija

BILANS POVRŠINA POTKROVLJA 

br. naziv prostorije
finalna obrada 

podova
finalna obrada 

zidova
finalna obrada 

plafona
neto povrsina
(-2% m. malt.)

obim 

9,13m 4,51m2 

Stambena jedinica 12,24m 5,11m2 
Ukupna bruto potkrovlja stambenog objekta 13,60m2 

Idejno rješenje
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8
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Unutrašnja površina poda / Internal Floor Area / IFA=GFA-ECA

Obračun površina po Pravilniku o načinu obračuna površine i zapremine objekata, "Službeni list Crne Gore, broj 47/2013" od 
8.10.2013.god., u skladu sa crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Povrsina pod spolj. konstr. / Exterior Construction Area
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2. Stepenište bijeli krečni malter drvo 3,11m 0,60m2 drvo
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Prilazni put 
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LEGENDA PROSTORA PARTERA

naziv prostora opis

5.
6.
7.

Terasa

"Patio"

8.
Betonski odvod

Prostor za biljke 

Zemljani prošireni put nasut sitnozrnim šljunkom i pijeskom

Manipulativni prostor Obezbijeđen potpronim zidovima od AB, nasut sitnoznim šljunkom i pijeskom

1
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6 6
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