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DOKUMENTACIJA
PROJEKTANT® D.0.0. “ FETH Studio” Rozaje
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GLAVNIINJENJER’  ____ Emir Matovié , dipLing.arh.

Naziv/ime investitora
Naziv projektovanog objekta
Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

AW N -

Arhitektonski projekat, gradevinskiprojekat, elektrotehnicki projekat odnosno masinski projekat (ako je u pitanju
naslovna strana dijela tehnicke dokumentacije)

Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehni¢ke dokumentacije

Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika
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Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ke dokumentacije
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IDEJNO RJESENJE
Sadrzaj:

1.0 Opsta dokumentacija

Ugovor o izradi projektne dokumentacije

Resenje o registraciji privrednog drustva za projektovanje
Licenca

Polisa osiguranja

ReSenje o imenovanju glavnog inZenjera

Izjava glavnog inZenjera

Urbanisticko tehnicki uslovi
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2.0 Tekstualna dokumentacija

2.1 Projektni zadatak
2.2 Tehnicki opis
2.3 Analiza povrsina

3.0 Graficka dokumentacija

3.1 Geodetska podloga R=1:500
3.2 Siri situacioni plan R=1:500
3.3 Uzi situacioni plan R=1:250
3.4 Osnova prizemlja R=1: 50
3.5 Osnova potkrovlja R=1: 50
3.6 Osnova krovne konstrukcije R=1: 50
3.7 Osnova krovnih ravni R=1: 50
3.8 Presjek 1-1 R=1: 50
3.9 Presjek 2-2 R=1: 50
3.10 lzgled 1 R=1: 50
3.11 lzgled 2 R=1: 50
3.12 lzgled 3 R=1:50

3.13 lIzgled 4 R=1:50

3.14 3D prikaz
3.15 3D prikaz sa terenom

Odgovorni inZinjer:
Emir Matovi¢  dipl.inZ.arh.
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UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Zaklju€en dana 30.11.2024. izmedu, Radovanovi¢ Durica, (u daljem tekstu: Narucilac);

Projektanta: FETH STUDIO doo Rozaje, Sandzatka 24. Rozaje (u daljem tekstu:
Projektant);

Clan 1.

Narucilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za naru€ioca izvrSi usluge izrade projektne
dokumentacije za stambeni objekat. Predmet ovogugovoru je idejno
arhitektonsko rjeSenje i gravni projekat.

Clan 2.

Projektna dokumentacija ¢e biti izradena u skladu sa projektnim zadatkom, urbanisti¢ko —
tehni¢kim uslovima, propisima i drzavnim standardima.

Clan 3.

Rok za izradu projektne iznosi 15 dana za izradu idejno rjeSenja i 30 dana za izradu glavnog
projekta.

Clan 4.

Ugovorne strane su se sporazumjele da se vrijednost radova iz ¢lana 1. Ugovora, obracuna
po ukupnoj bruto povrSini objekta prema dogovorenoj jedini¢noj cijeni. Ugovorom je
obuhvaéena izrada i predaja NaruCiocu 1 (jedan) Stampana kompleta tehnicke
dokumentacije i 1 (jedan) u digitalnoj formi.

Clan 5.

Narucgilac se obavezuje da pregleda uradenu projektnu dokumentaciju i o eventualnim
njenim nedostacima bez odlaganja obavijesti Projektanta. Projektant je duzan da postupi po
primjedbama Narucioca i otkloni eventualne nedostatke projektne dokumentacije.

Clan 6.

U sluc€aju spora po ovom Ugovoru stranke potpisnice priznaju nadleznost Suda u NikSiéu,
ukoliko prethodno ne mogu sporazumno da rijeSe spor.

Clan7.

Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu
stranu.

PROJEKTANT: NARUCILAC:

FETH Studi H=hI : | Radgvanowit\Durica
............... 9/ /8 zoJouaﬂOV/qC’ .u../.z%cq
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%1 POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI *.*

BROJ POLISE ODG005376 h
}

li Osiguranik: DOO FETH STUDIO, SANDZACKA BB, ROZAJE, IMBG/PIB: 03235823 h

’j Ugovaraé: DOO FETH STUDIO, SANDZACKA BB, ROZAJE, IMBG/PIB: 03235823

| TRAJANJE OSIGURANIA-Polisa va3i od 25.04.2024 u 09:23

’i _lJ'SLO?l C_iSlGURANI#.: Ovo osiguranje je zakljuceno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opéti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg); Klauzula o h
# iskljuéenju pokri¢a u vezi sa infektivnom boleséu (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg)

do 25.04.2025.09:23

’. NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovaraé osiguranja
E‘ Osigurava se:

\ Suma Osiguranja € Premija € h'f
# 1.Opasnost: Projektantska odgovornost }:
d 1.1. (P.0.- Odgovornost za fizicka osteenja i unidtenja po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ h
# pok_rivenl odstetni zahtjevi (zahtjevi za nadoknadu Stete),ispostavljeni osiguraniku za Stete nastale usled h
ﬂ gresifn-z u tehnicko raZunskim i statickim osnovama, te izracunavanjima,kalkulacijama,konstrukciji i h
| tehnickoj izradi projektne dokumentacije,ukoliko greska,za vrijeme pokriéa osiguranja,ima za posledicu ¥
h ostecenje ili unistenje osiguranog objekta, (takozvana fizitka oitecenja),koji se izvodi odnosno *’1
': izgraduje/montira po projektu kojeg je izradio osiguranik.Po ovim uslovima se pod objektima smatraju A
}‘ kako gradevinski objekti tako i masinska,elektri¢na i druga (ostala) oprema.Sastavni dio polise je i Klauzula l"
‘ o iskljucenju pokrica u vezi sa infektivmom bole$éu (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg).Osiguranje ne pokriva l
,1 osiguranje odgovornosti izvodaca radova.Predvidena vrijednost svih projektnih radova u narednij “1
&‘ 50,000.00€ osiguravajucoj godini:iskljueno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greske koje ‘_1
', proizlaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga. Iskljuéeno je pokrice za greske , odnosno trodkove, koji 1
’1‘ nemaju za posledicu fizicko ostecenje, ve¢ potrebu za izradom, nabavkom ili ugradnjom novog elementa ili ‘1
“‘ dijela. Iskljuéeno pokrié¢e tokom garancije. U¢ei¢e u 3teti 10%, a minimalno 300€. Godiénji agregat: ﬁ*
;;l 100.000.00€. b

* A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ h:
N B Doplatak za uveéanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ L’
‘i“ C Osiguranik kod svake itete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 300 EUR (0%) }‘
#‘ D Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€ *,*

E Popust za iskljucenje pokrica u periodu garancije (10%) -24.64€ h
i F trajanje do 1 godine (100%)

q \
F Opiti uslovi za osiguranje projektantske odgovernasti (US-odp/99-06-cg)iKlauzula o iskljuienju pokrita u vezisa BRUTO PREMUA: et .‘
‘infel:tiwnnm baled¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg). POREZ NA PREMUU: 19.96¢ N,
h UKUIPMA PREMUA ZA NAPLATU: 241.72€ *
l\‘ UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANJA PREMUE OSIGURANIA: h
b 0

P "Nacin placanja prve uplate POPRFAK

t! . [ soezozs | [ 2| i‘

M Mollmo vas da naznaden| iznas u ugovorenam roku uplatite na nal iro ratun: 510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB q
tﬂ sapozivomna broj:  R/ODG005376 t

g Juje s Zakan o oblig = dio odblet " h " ie ob i
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CRNA GORA
MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
Broj: 5 - 0869472 / 001

U Podgorici, dana 04.01.2019.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu &lana 83 i 86
Zakona o privrednim druitvima ("Sllist RCG", br.6/02 i "SlLlist", br.17/07 ... 40/11), rje3avajuci
po prijavi za registraciju osnivanja drudtva sa ogranifenim odgovornoiéu DOO "FETH STUDIO"
DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU,ROZAJE, broj 275216 podnijetoj dana
04.01.2019. u 09:14:55, preko

Ime i prezime: HUSEIN LUUMIC
IMBG ili br.paso3a: 2603968290014 CRNA GORA
Adresa: STANKA RADONJICA BR.5 PODGORICA CRNA GORA

donosi

RJESENJE

Registruje se osnivanje DOO "FETH STUDIO" DRUSTVO SA  OGRANICENOM
ODGOVORNOSCU,ROZAIE sa sljededim podacima:

Skraceni naziv: FETH STUDIO

Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Nastanak: Osnivanjem

Registarski broj: 50869472

PIB: 03235823

Datum statuta: 01.01.2019.

Datum ugovara: 01.01.2019.

Adresa uprave - sjediite: SANDZACKA BB ROZAJE

Adresa za prijem sluibene poite: SANDZACKA BB ROZAJE
Adresa glavnog mjesta poslovanja: SANDZACKA BB ROZAJE

Preteina djelatnost: 7112 Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Oblik svojine: Privatna
Kontakt: Telefon: +38268764474
E-mail: emmatovi¢@hotmail.com
Podaci o osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Euro

Movcani: 1,00 Euro
MNenovcani: 0,00 Euro

Porijeklo kapitala: Domaci
Obavljanje spoljno-trgovinskog DA
poslovanja:

1/2



Osnivad: EMIR MATOVIC
MB/IMBG/BR. PASOSA/: 1110990272011 CRNA GORA
Adresa: SANDZACKA BB ROZAJE CRNA GORA
Udio: 100%

Izvréni direktor: EMIR MATOVIC
JMBG/BR. PASOSA: 1110990272011 CRNA GORA
Adresa: SANDZACKA BB ROZAJE CRNA GORA
Ovlaséenja u prometu: Neograniceno
Ovlaicéen da djeluje: Pojedinatno

Ovlaééeni zastupnik: EMIR MATOVIC
IMBG/BR. PASOSA: 1110990272011 CRNA GORA
Adresa: SANDZACKA BB ROZAJE CRNA GORA
Ovlaééenja u prometu: Neograniéeno
Ovlaicen da djeluje: Pojedinatno

Obraziozenje

Podnosilac je dana 04.01.2019 u 09:14:55 podnio prijavu za registraciju osnivanja drustva sa
ogranitenim odgovorno3éu FETH S5TUDIO. Rjedavajuci po predmetnoj prijavi, obzirom da su
ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odluéeno je kao u dispozitivu rjeSenja. Visina naplacene
naknade za registraciju propisana je €llanom 87 Zakona o privrednim drustvima ( Sllist RCG
br.6/02 i Sl.list br.17/07 ... 40/1 .

“Srdan Pavlgvié

Pravna pouka:

Protiv ovog rieenja moie se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema RjeSenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upuéuje u korist rafuna 832-3161017-60-

Administrativna taksa.
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CRNA GORA

MINISTARSTVO FINANSIJA

PORESKA UPRAVA

Broj: 62-01-01390-7

Podrucna jedinica Berane - Ekspozitura RoZaje
ROZAJE, 09.01.2019. godine

Na osnovu clana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjestavanja o obrac¢unu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), clana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 ... 47/17) i ¢lana 24 Zakona o upravnom postupku
("Sllist CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

DOQ"FETH STUDIO" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ,
ROZAJE

Naziv:
ROZAJE
Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB 03235823 620
(Maticni broj) {Sifra podruéne jedinice poreskog organal

Datum upisa u registar: 09.01.2019. godine.
Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama

podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Frotiv oveg Rjesenja moZe se izjaviti 2alba Ministarstvu finansija CG - Odsfek za
drugostepeni poreski | carinski postupak, u roku od 15 dana od dana prijema Rjedenja. Zalba se predaje preko ove
FPodruéne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 ¢ shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se uplacduje u korist raduna brof 832-3161-26 - Administrativna taksa.

uiagELn o

Zoran Pesi¢




&, | CrnaGora

2

k! | Ministarstvo prostornog planiranja,

] urbanizma i driavne imovine

Broj: UPI 16-332/24-770/2

Podgorica, 14.05.2024.godine

DOO "FETH STUDIO”

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjeSenje, broj i datum gorniji.

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

ROZAJE
Sandzacka b.b

a
% :; \aniranjy

Japko @dovj¢




Crna Gora -
Minista o prostomog planiranja, Adresa: |V proleterske b-nga e broj
urbanizma i drZavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 16-332/24-770/2

Podgorica, 14.05.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
priviednog drustva D.0.O. "FETH STUDIO" ROZAJE broj UPI 16-332/24-770/1 od
09.05.2024. godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu clana
135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23 ), &lana 13 Uredbe o organizaciji i natinu rada drzavne
uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23 i 102/23) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu D.0.0. "FETH STUDIO* ROZAJE izdaje se

LICENCA
projektanta i izvodaéa radova

na period od pet godina.

ObrazloZzenje

Aktom broj UPI 16-332/24-770/1 od 09.05.2024.godine, ovom Ministarstvu obratilo se
privredno drustvo D.0.0. "FETH STDUIO" ROZAJE pretezna djelatnost — 7112 — Inzenjerske
djelatnosti i tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izdavanije licence za projektanta i izvodaca
radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sliedece dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 107/7-505/2 od 09.07.2018.godine, kojim je Emiru Matovicu
diplomirani inzenjer arhitekture, izdata licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0869472 / 002,
izvréni direktor Emir Matovigé.



Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drliaVne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja a ovo iz sljedecih razloga:

Odredbom &lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvodaé radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije, dijela tehnitke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlas¢enog
inzenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog ¢lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
/projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuenog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlaséenog inzenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, &lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema &lanu 5 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence | nadinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odno‘su ima zaposlenog ovlas¢enog inzenjera; i 2) licenca ovladéenog inZenjera.

Odredbom &lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

MINISTAR
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-505/2

Podgorica, 09.07.2018. godine

MATOVIC EMIR
Ulica SandZacka bb
ROZAJE
U prilogu ovog akta,dostavlja Vam se rieSenje, broj i datum gornji.
S

\
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OVLASCENO SLUZBENO LICE
. . /Pavicevic Natasa

Dostavljeno:
- Naslovu;
- ala.
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UP1 107/7—- 505/2

Podgorica, 09.07.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rieSavajuéi po zahtievu MATOVIC EMIRA,
diplomiranog inZenjera arhitekture, iz RoZaja, za izdavanje licence za oviasfenog
inZenjera, na osnovu ¢lana 135 st. 12 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i €lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku
(“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE MATOVIC EMIRU, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz RoZaja,
LICENCA ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UP1107/7-505/1 od 12.02.2018.godine, MATOVIC EMIR, diplomirani inzenjer
arhitekture, iz RoZaja, obratio se ovom ministarstvu zahtievom za izdavanje licence

ovladéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje
objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio slede¢e dokaze:

Uvjerenje o ste¢enom visokom obrazovanju na departmanu za TehniCke nauke
Drzavnog univerziteta u Novom Pazaru, izdata od strane DrZzavnog Univerziteta u Novom
Pazaru, broj: 2354/13 od 18.07.2013.godine; RjeSenje Ministarstva prosvjete, UPI BR.
05-1-1295/2 od 01.novembra 2013.godine, kojim je Emiru Matovi¢u priznato Uvjerenje o
steenom visokom obrazovanju i struénom nazivu: Diplomirani inZenjer arhitekiure,
nakon zavr$enih studija u trajanju od &etiri godine ( 240 ESB), izdato na Departmanu za
tehniéke nauke, Drzavni univerzitet u Novom Pazaru, Republika Srbija; Ugovor o radu na
naodredeno vrijeme, zaklju¢en u RoZajama dana 14.07.2017.godine, zaklju¢en izmedu
» Acos » D.0.0.RozZaje, broj: 66-1/17 od 14.07.2017.godine; RjeSenje o prijemu u radni
odnos na odredeno vrijleme za imenovanog, pocev od 11.07.2016.godine, zakljuCen
izmedu » Acos » D.0.0.Rozaje iimenovanog od 11.07.2016.godine; Potvrdu o radnom
odnosu za imenovanog, kao pripravnika, izdata od strane » Acos » D.0.0.Rozaje, br. 02-
1/18 od 09.02.2018.godine; Referenc listu za imenovanog, izdata od strane » Acos »
D.0.0.Rozaje, br. 02718 od 09.02.2018.godine; ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i
ovjerenu fotokopiju li€ne karte.



Uvidom u sluzbenu dokumentaciju Ministarstva pravde, ovo ministarstvo je po

sluzbenoj duznosti utvrdilo da se imenovana ne nalazi u kaznenoj evidenciji.
Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog riesenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, &lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inzenjer moze da bude
fizitko lice koje obavlja poslove izrade tehniCke dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta.

Glanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlas¢enog inZzenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Glanom 4 stavi ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlagéenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VIl
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za krivicno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog &lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnike
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
&lana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donosenja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Glanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu €l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1
ta&. 1 i&l. 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riedenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

e,

2o oy
OVLASCENO SLUZBE_NO- LICE
(Nata%a Pavicevi¢
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FETH STUDIO DOO

Ziro raéun: 530-27475-38 NLB Banka A.D.

PIB: 03235823

Tel: +382 68 327 786;+382 68 764 474;+382 68 260 130
Adresa: 84310 Rozaje, Sandzackab.b.

Email: fethstudio@gmail.com ; office@fethstudio.com
Web: www.fethstudio.com

Dana :30.11.2024. godine
Broj: 33/22

Na osnovu ¢lana Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, ¢lana 7 ("Sl.
list CG", br. 44/2018) donosim:

RJESENJE
o imenovanju glavnog i odgovornog inzinjera

Za vodeceg i odgovorne projektante na izradi tehniCke dokumentacije
IDEJNOG RJESENJA:

STAMBENI OBJEKA
Investitor: Radovanovié¢ Durica

Odredujem:
Glavni inzinjer : Emir Matovié, dipl.inz.arh.

Odgovorni inzinjeri:
1. IR arhitekture dipl.inz.arh. Emir Matovi¢

Imenovani su duzni da se pri izradi investiciono-tehnicke dokumentacije
pridrzavaju pozitivnin tehnickih propisa ,normativa i standarda shodno
odredbama na osnovu ¢lana Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
Clana 7 ("Sl. list CG", br. 44/2018) donosim:
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ww fothstuc FETH STUDIO DOO
Ziro raéun: 530-27475-38 NLB Banka A.D.

PIB: 03235823
F E T H S T U D | 0 Tel: +382 68 327 786;+382 68 764 474;+382 68 260 130
Adresa: 84310 Rozaje, Sandzackab.b.

Email: fethstudio@gmail.com ; office@fethstudio.com
3D VIZUELIZACIU Web: www.fethstudio.com

OBRAZAC 3

IZJAVA OVLASCENOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

STAMBENI OBJEKAT

OBJEKAT'
LOKACIJAZ Katastarska parcela br. 4001/5 KO Grahovo,
u zahvat PUP-a Opstine Niksi¢
VRSTA | DIO TEHNICKE IDEJNO RJESENJE
DOKUMENTACIJE?®

ODGOVORNI INZENJER* EMIR MATOVIC , dipl.ing.arh. Br.licence UPI 107/7-505/2

l1ZJAVLIUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:
- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim

na
osnovu navedenog zakona;
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti€u na osnovne zahtjeve za objekte;

- pravilima struke i
- urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima.

o

(potpisﬁgc;/ornog inZenjera)

£,

(mjesto i datum) (p(fpls/odgovornog lica)

1 Naziv projektovanog objekta
Mjesto gradenja, planski dokument, urbanistiCka parcela, katastarska parcela
Idejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta

4 Ime i prezime odgovornog inZenjera.


PC
POTPIS

PC
PEČAT

PC
POTPIS


FETH STUDIO DOO

Ziro raéun: 530-27475-38 NLB Banka A.D.

PIB: 03235823

Tel: +382 68 327 786;+382 68 764 474;+382 68 260 130
Adresa: 84310 Rozaje, Sandzackab.b.

Email: fethstudio@gmail.com ; office@fethstudio.com

~ Web: www.fethstudio.com

Investiror: Radovanovi¢ Burica
Objekat: STAMBENI OBJEKAT
Lokacija:  Katastarska parcela br. 4001/5 KO Grahovo

Projektant: FETH Studio d.o.0. Rozaje
IZJAVA PROJEKTANTA

Izjavljujem da je objekat projektovan u skladu sa Urbanisticko-tehni¢kim uslovima izdati od stane
,oekretarijat za uredenje prostora, za$titu Zivotne sredine “ OpStina Niksi¢, broj: UPI-07-350/
697, od dana 31.10. 2023. godine, kao i da je ispoStovan odnos prema gradevinskoj liniji, te da
su ostvareni sledeCi parametri:

PLANOM PROJEKTU

Povrsina katasterske 4001/5

parcele 500m?

Indeks zauzetosti 1Z=0.30 1Z=0.065
150 m2 32.51 m?

Indeks izgradenosti [1=0.60 11=0.1
300 m? 59.23 m?2
Spratnost P+1+Pk P+Pk

Napomena: Prema UP/lo br. 07-350-1207, datum 24.10.2024, u odnosu na novi plan izmjene i
dopune PUP-a opstine NikSi¢, konstantovano je da se predmetna parcela, Katastarska parcela
4001/5 nalazi u zahvat PUP-a, opstine NikSi¢, gdje se nalazi zona PO- poljoprivrednoo zemljiste,
za koje je do$lo do izmjene koeficijenta izgradenosti i zauzetosti, sa 0.4 na 0.3, odnosno sa 0.8
na 0.6.

Datum:30.11.2024. god.
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OBRAZAC
URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za uredenje prostora i
| | zattite Eivotne sredine

UP/1o br. 07- 350 — 697

Nik&i¢, 31.10.2023.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zaftite Zivotne sredine), na osnovu Clana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG“ br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20),
2 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
Jedinicama lokalne samouprave (,,SI. list CG“ br. 87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21 i 141/21),
Odluke o dono3enju Prostorno — urbanistickog plana Opétine Nik3i¢ (,,Sl.list Crne Gore br.
16/15117/15) i podnijetog zahtjeva Radovanovié Durice iz Kotora, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

4 |2 gradenje novog objekta — stambeni objekat, na katastarskoj parceli broj 4001/5 KO Grahovo
u zahvatu Prostornog urbanisti¢kog plana Op3tine Niks3ié.

L* ]

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: Radovanovi¢ Purica iz Kotora

6 | POSTOJECE STANJE

Katastarska parcela broj 4001/5 po kulturi pa$njak 5.klase povrine 500m2 upisana je u listu

nepok{e_tnosu broj 840 KO Grahovo kao susvojina Radovanovié Purice u obimu prava 1/1, potes
Potkraj i nalazi se u zahvatu PUP -a Opétine Niksié.

Prilaz parceli nije javni put veé preko parcele 4001/6K0 Grahovo preko koje ima upisano pravo
slutbenosti prolaza upisano u LN436 KO Grahovo.

|7 [ PLANIRANO STANJE
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_T\I_aﬂj}l;n P;&E@_;d_ll{mlﬂkﬁ”ﬁ rhanisticko lana OpStine Nikyjz

zoni je: PO- obradiy,

" Predmetna lokacija se nalazi se U ohullwatu Pro ‘ﬁra
u V (petoj) gradevinskoj zoni, a predvidena namj

povr§ine- leiagrh'redgg;cmmﬂg,

povrﬁina u 0vOj

e ——————

| Pravila parcelacije ———G0m. Lokacija moZe biti posebna

Povrdina parcele na kojoj je pmaviﬂcﬁh_izgi'ndnja objekata j¢
parcela ili dio povriine.

Po smjenica iz prostorno urbanisti¢kog plana opstine Nik3ic za :

13.1.5. Smjernice za stanovanje u okviru namjene poﬂoprfw!dﬂﬂ' povrsine

Op#ti uslovi i parametri izgradnje su sljedeci:

e Stambeni objekti se mogu graditi izuzetno, ako vlasnik ne posjeduje drugu parcelu
namijenjenu za izgradnju stambenih objekata;

«(Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeéi objekti ili dvojni objekti;
«(IDozvoljeno je graditi nestambene objekte koji su u sluZbi obavljanja date poljoprivredne
proizvodnje (poljoprivredni objekti, objekti za preradu i skladistenje poljoprivrednih proizvoda,
staje i drugi pomocéni i ekonomski objekti) kao i garaZe;

«(JStambene objekte locirati u prednjem dijelu parcele, na potezu uz ulicu, a nestambene objekte
u dubini parcele, u zadnjem dijelu u kojem se odvija poljoprivredna proizvodnja;

eOMinimalna $irina fronta urbanistitke parcele je 16m;

e OMaksimalna spratnost objekata je tri nadzemne etaZe (P+1 ili P+Pk);

«OGradevinska linija novih objekata treba da je na minimum 5,0m od regulacije ulice;
«(INajmanje rastojanje novog slobodnostojeéeg objekta od bone granice parcele je 3 m;
eOMaksimalan indeks zauzetosti parcele je 0.3;

e OMaksimalni indeks izgradenosti 0,6;

«OPotrebe za parkiranjem rje3avati unutar granica urbanisti¢ke parcele.

Za regulacione linije odredena je granica izmedu uredene javne povrSine i povrSine za koju Ce se
raditi projekat uredenja u sklopu Glavnog projekta predmetnog objekta.

Gradevinske linije oznagavaju horizontalne gabarite prizemnog objekta, odnosno maksimalnu
mogucu granicu izgradnje.

USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA I ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA
Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrZajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo
cjelovitog prostornog reSenja i forma objekta sa karakteristikama lokalne arhitekture. OdrZivu
izgradnju obezbijediti kroz koriS¢enje lokalnih sirovina, koriS¢enje materijala sa visokim
reciklaznim sadrZajem i angaZovanje lokalne radne snage.

U projektovanju objekata je moguce koristiti savremene i tradicionalne materijale, vode¢i racuna
o usagladenosti likovnog izraza i ambijenta,

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji garantuju

adekvatnu zastitu objekata. Preporu€uje se upotreba materijala koji daju moguénost za savremena

2
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i ckonomi¢na arhitektonska refenja, a istovremeno su dobra zaftita objekata. . ;
U cilju racionalnog korid¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja ko"?‘_éen]a
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione maFenJaIc. .
postovati principe energetske efikasnosti (koris¢enje duplih prozora, orijentacija objekata koja -
osigurava maksimalno osunavanje, koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra, -gcf:tcrma
energiju tako da se potrodnja energije minimizira 30% kroz energetski efikasnu gradnju i

koris¢enje obnovljivih vidova energije.
Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa pokrivadem i nagibom u skladu sa klimatskim

uslovima, sa svim potrebnim slojevima izolacije.
Primjeniti primjereni mobilijar od prirodnih materijala, kori§éenje autohtonih biljnih vrsta na

uredenim zelenim povriinama.

PRISTUPNI PUT
Pristup do objekta je sa javnog ili pristupnog puta minimalne irine 3,5m.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO 1
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-

TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtiti i
spasavanju (,,SluZbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zadtite od elementarnih nepogoda (,,SluZbeni list RCG", br.8/93) i Zakonom o zapaljivim
teCnostima i gasovima (,,SluZbeni list CG*, br.26/10 i 48/15).

Proratun raditi na VII stepen seizmitkog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izraden
prema vaZecim propisima za gradenje u seizmickim podruéjima.

Za potrebe projektovanja koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o nainu obraduna povrsine i

zapremine objekta (»Sl.list CG«,br.47/13).
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o nadinu izrade, razmjeri i bliZoj

sadrZini tehnicke dokumentacije (»Sl.list CGg,br.23/14).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zadtitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,,SluZbeni list CG“, br.48/08). Posebne uslove obratiti na
kvalitet i za8titu vode od neZeljenih uticaja.

Problem komunalnog otpada rjeSavati uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaZe i odlaganja.

Projektom predvidjeli sljedede mjere zastite:
- od pozara shodno Zakonu o zatiti i spasavanju (SI. list CG br.13/07, 05/08 i 32/11)i pratecim

propisima,
- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju i Pravilniku o merama zastite

od‘ elementarnih nepogoda ( SI. list CG br,8/93),
- Zivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,»SL. list RCG* br. 80/05).
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visnosti od orjentacije kude i

a .e .
oko objelfta u zf: dvoridte, onda pt:?dn_]l dio

Podrazumjeva ur la i cvijetne

njenog poloZaja na parceli. Ako objekat

. * 0 : - P sl.
orjentisan ka ulici treba da igmatc iigrg;irati woditl: povrtnjaci i
i ijem dvoriStu s¢
povriine. U zadnjem ‘

jerni ozelenjavanje: y solta .
Sk?ﬁ;r;:)l:ﬁ:ﬁ vria st-illski uskladiti sa ar!_’utckturo.m ozjiﬂ:;i,zijamﬁi boji, th‘flma' o
pri odabiru vrsta voditi racuna 0 uslovima ?redme’ it rijeSenje formiranja parxinga,
predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg raimoi. editi podizanjem sive ograde; i
razdvajanje parcela i izolaciju od saobracajne buke r1) :
za zasjenu koristiti pergolu sa dekorativnim P“.mwca:c,; izmedu regulacione I
U zonama sa kuéama za individualno stanovan)e, pro gradivanje se preporuuje

adevinske linije treba da bude slobodan i ozelenjen. .Za 0
i ; koje zbog Sirine nemaju drvored.

#iva ograda, narotito u ulicama
o adees
NJIHOVE
{1 | USLOVII MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARAI
ZASTICENE OKOLINE e heolofkog Znaten}a, prema |

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste

roe : i , br. 49/10), pravno ili fizicko lice koje
tlan 87. Zakona o zadtiti kulturnih dobara (Sl. list CG ii nalazitte, odnosno nalsse od

neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbije . et kri
eventualnog ofteéenja, unistenja i od neovla$éenog pristupa drugih lica, safuva otkrivene
predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlad¢enih lica, odmah

prijavi nalazidte, odnosno nalaz Upravi za zadtitu kulturnih dobara, najbliZoj ja\:'noj ustanovi za
zadtitu kulturnih dobara, organu uprave nadleZnom za poslove policije i saop$ti sve reie\.zlanme
podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

/

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI N
DI san) A BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

4
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MOGUCNOST FAZNOG

GRADENJA OBJEKTA
Fazna moguénost graden;j

aje dozvoljcna,

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA IN

1Z.].

: FRASTRUKTURU
Uslovi prikljudenja na

eleklroenergetsku infrastrukturu
NadleZnost CEDIS region 1 - Niki¢.

L2,

jucenja na vodovodnu i kanalizacions infrastrukturu
g.r]fé]}gl uslovima prikljugenja objekta na mrezu izdatim od strane JP Vodovod i kanalizacija
iksié.

17.3;

Uslovi prikljugenja na saobraéajnu infrastruktury
Prema uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.

17.4,

Ostali infrastrukturn; uslovi

18

POTREBA IZRADE
GEOLOSKIH,
KAO I VRSEN

GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEENICKIH, INZENJERSKO-
HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I SEIZMICKIH) PODLOGA,
JA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

/

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

Pri UP-u Nik3ié
Oznaka urbanistitke parcele ripada PUP-u Nj

i -u Niksié
PovrSina urbanistiZke parcele iR R Tk




DD—
S i indcks zauzetosti
Maksimalni inde .
Maksimalni indcks izgradenosti
‘Bruto gradevinska povr§ina objekata

(maxBGP) 0

Maksimalna spratnost objekata

0,40 <

s T
———P+14Pk T

Najveéa visina etaZe za obratun visine

Maksimalna visinska kota objekta

ine, mjerenja izmedu gox:n_nh kota

gr:gsz:aznihjkonstrukcija iznosi: - za gara’e |
tehni¢ke prostorije do 3.0 m; - 2a stambene

etate do 3.5 m; - za poslovne etae o 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za Pnstup -

interventnih i dostavnih vozila, nagveéa. visina
primmne etaZe na mjestu Pl'OlaZﬂ !.Zf-lOSI 4.5. m.' -
Podzemna eta%a je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimiéno ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaza &iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom
terena smatra se najniZa kota konacno uredenog
i nivelisanog terena oko objekta Horizontalni
gabariti podruma definisani su gradevinskom
linjjom ispod zemlje (GL 0) iz &lana 96 ovog
Pravilnika, a ne mogu ve¢i od 80% povrsine
urbanistitke parcele. Suteren je podzemna etaza
zastupljena kod objekata koji su izgradeni na
denivelisanom terenu i kao takva predstavlja
gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok je na
jednoj strani kota poda suterena poklapa sa
kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno za 1.00 m. Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji
(GL 1) Nadzemna etaZa je dio zgrade koji je
iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna etaza
¢ija se kota odreduje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene
objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00
m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20 m
iznad kote konatno uredenog i nivelisnog terena
oko objekta. Sprat je nadzemna etaa iznad
prizemlja. Potkrovlje ili zavrina etaZa se nalazi
iznad posljednjeg sprata. NajniZa svijetla visina
potkrovlja ne smije biti veéa od 120 m na
mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se
predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote |




vijenaca ili sliemena na s
ambijentalnim
bez nazidka, i
krova,

ner usjednim objektima u
cjelinama. Tavan je dio objekta
: skljudivo ispod kosog ili lu&nog
a, a iznad meduspratne konstrukcije
pOSIjCC!!‘IjB etaZe i moZe imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaZa.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obratun
bruto razvijene gradevinske povrfine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim

Parametri za parkiranj

: e odnosno garaZirani
| vozila garaZiranje

indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Potrebe za parkiranjem rjedavati unutar granica
parcele.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude
u skladu sa namjenom i sadrZajem objekta, tako
da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu
funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno
jedinstvo cjelovitog prostornog redenja, i sklad
sa okolnim strukturama.

U projektovanju objekata je moguce koristiti
savremene i tradicionalne materijaie,vodcéi-
rafuna o usagladenosti likovnog izraza |
ambijenta. o
Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti
izvedena od odgovarajuéih materijala koji
garantuju  adekvatnu  zastitu objekatfl.
Preporuuje se upotreba materijala koji daju
moguénost za savremena i ekonomicna
arhitektonska redenja, a istovremeno su dobra
zadtita objekata.
U cilju racionalnog kori3¢enja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriséenja
energiji u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale i
predvidjeti moguénost koriS¢enja  solarne
energije.
Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokrivaéem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sasvim potrebnim slojevima izolacije.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Prilikom  urbanistitkog  planiranja i
arhitektonskog projektovanja u dosadasnjoj
praksi se pokazalo da se malo raduna vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente u  urbanisticko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da teXe postizanju optimalnih odnosa izmedu

arhitekture i potrebne energije objekta kroz




pazljivo odredenje sledecih I'compom'.mi:
. orjentacija i dispozicija objekta,
. oblik objekta, _
« nagib krovnih povrsina,
- boje objekta, . .
- toplotna akumulativnost objekta, '
« raspored i o0dnos stambenih i fasadnih

povrsina, . _ =
- ekonomska debljina termoizolacije,

« razudenost fasadnih @vréina itd. \

21

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva,

TP Vodovod i kanalizacija Niksi¢, Sekretarijat za
uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine- sektor zadtite Zivotne sredine, Sekretarijat za
komunalne poslove i saobraéaj, u spise predmeta, a/a

I OBRAPIVACI URBANISTICO-
TEHNICKIH USLOVA:

Nik¢evié Nevena, dipl.mg.grad.__ﬂ;f/__'j’/: ) € é ._,\ )

|

2

OVLASCENO SLUZBENO LICE:

|
ﬁ

|
| Milanka Radulovi¢, dipl.ing. |

M.P.

potpis ovlaséenog sluZbenog lica

(L7 sdidonC

[ 4] PRILOZI
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Crna Gora
orSTiNa NS

Sekretarijar va uredenje prostora |
calrite Fivomme sredine

UPlo br 07 <350 1207

Nik#ic, 24.10.2024. godine

RADOVANOVIC DURICA

KOTOR

UL Sveti Stasije K7-A3
PREDMET: Veza Vai zahtjev broj UP/lo 020-350-1207 od 14.10.2024.godine

Shodno Vasem zahtjevu broj gornji za davanje misljenja ., da li je doslo do iZmjene
urbanistitko tehni¢kih uslova broj UP/lo 07-350-697 od 31.10.2023.godine izdatih na ime
Radovanovi¢ Durice u odnosu na novi plan IZMJENE I DOPUNE PROSTORNO
URBANISTICKOG PLANA OPSTINE NIKSIC, odnosno da li su navedeni uslovi vazeéi«.
uvidom u izdate urbanistitko tehnitke uslove za izgradnju stambenog objekta na katastarskoj
parceli broj 4001/5 KO Grahovo i vaZe¢i planski dokument Izmjene i dopune prostorno
urbanistitkog plana opitine Nik3i¢ ( SLlist CG broj 72/24), konstatovano je da se predmetna
parcela nalazi u zahvatu PUP- a Opstine Nikdi¢ gdje se nalazi zona PO- poljoprivredno
zemljiSte, za koju je doslo do promjene koeficijenata zauzetosti i izgradenosti i to sa 0.4 na
0.30. odnosno sa 0,80 na 0,60.

Ukoliko je idejnim projektom zadovoljen parametar zauzetosti i izgradenosti izdati
Urbanisti¢ko tehni¢ki uslovi se mogu smatrati vaZeé¢im.

DOSTAVLJENO: Naslovu, u spise predmetai a/a




Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09-340-754 [ 202
Niksi¢, 03.04.2025. godine

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA I ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

OVDIE

U prilogu Vam dostavljamo saobracajno-tehnitke uslove na Va3 zahtjev broj:
07-350-697 od 02.11.2023. godine za izdavanje uslova iz nadleznosti ovog Sekretarijata
za izradu tehni¢ke dokumentacije za radove na izgradnji stambenog objekta, na
katastarskim parcelama broj 4001/5 KO Grahovo, koja se nalazi u zahvatu Izmjena i
dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢ (,.Sluzbeni list Crne Gore®, br.
72/24), investitora Radovanovi¢ DPurice iz Nik3ic¢a.

DOSTAVLJENO:

| x Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine,

1 x u spise predmet.
X a/a

—

_SEKRETAR
Vidak Krtoli¢a dip“;.ing.saobr.
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Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09-340-754 [ 20 2.3,
Niksi¢, 03.04.2025.godine

INVESTITOR: Radovanovié¢ Burica iz NikSic¢a

KAT. PARCELE: broj 4001/5 KO Grahovo

PLANSKI DOKUMENT: Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine
Niksi¢ (,,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 72/24)

Na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni
list CG” br.64/17, 44/18, 11/19 i 82/20) i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za uredenje
prostora i zastitu Zivotne sredine broj: 07-350-697 od 02.11.2023.godine u predmetu
izdavanja urbanisti¢ko - tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za radove na
izgradnji stambenog objekta, na Kkatastarskoj parceli broj 4001/5 KO Grahovo,
Sekretarijat za komunalne poslove i saobra¢aj propisuje:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za prikljucenje lokacije za radove na izgradnji stambenog objekta, na katastarskoj parceli
broj 4001/5 KO Grahovo, na nekategorisani put u op$toj upotrebi na katastarskoj parceli
broj 4038 KO Grahovo

\

LOKACIJA: Nekategorisani put u op$toj upotrebi na katastarskoj parceli broj 4038 KO
Grahovo

NAMJENA: Nekategorisani put u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 4038 KO
Grahovo je namjenjen za mjeSoviti saobracaj vozila.

VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz puta je izgraden od makadamskog zastora.

OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na ovoj saobracajnici propisana je
opstinskom Odlukom na 40 km/h.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojece stanje - lokacija

Lokacija za radove na izgradnji stambenog objekta, na katastarskoj parceli broj 4001/5
KO Grahovo, se nalazi u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana
Opstine Niksi¢ (,,Sluzbeni list Crne Gore®“, br. 72/24), pored nekategorisanog puta u
opstoj upotrebi na katastarskoj parceli broj 4038 KO Grahovo.




Lokacija je povezana sa nekategorisanim putem u opstoj upotrebi na katastarskoj parceli
broj 4038 KO Grahovo preko katastarske parcele broj 4001/6 KO Grahovo.

Katastarska parcela broj 4038 KO Grahovo upisana je u LN 544 KO Grahovo, u svojini
Crne Gore, raspolaganje Opstina Nik$i¢ u obimu prava 1/1, na¢in koris¢enja —
nekategorisani putevi.

Investitor je dostavio ovom sekretarijatu Saglasnost (ovjerenu od notara Markovié¢
Ljubise, Broj: OV 827/2025 dana 30.01.2025.godine), u kojoj vlasnici katastarske parcele
broj 4001/6 KO Grahovo, Colovi¢ Novka i Milovié Zeljko izjavljuju da su saglasni da
Radovanovi¢ DPurica moze koristiti katastarsku parcelu broj 4001/6 KO Grahovo kao
pristupni put do svoje katastarske parcele 4001/5 KO Grahovo.

Mjesto i nacin prikljuéenja

Lokaciju za radove na izgradnji stambenog objekta, na katastarskoj parceli broj 4001/5
KO Grahovo, prikljuciti preko jednog prikljucka, katastarsku parcelu broj 4001/6 KO
Grahovo.

U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucka.

Saobracajno-tehni¢ki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije su sastavni dio
Urbanisti¢ko — tehnickih uslova Up/lo br. 07-350-697 od 31.10:2023.godine izdatih od
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine.

Izmjena odnosno dopuna tehnikih uslova sa predlogom drugadijeg rjeSenja u
pogledu priklju¢aka

Investitor odnosno projektant moZe Sekretarijatu za uredenje prostora i zaStitu Zivotne
sredine podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom
drugacijeg rjeSenja u pogledu prikljucaka.

Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugadijeg rjeSenja u
pogledu priklju¢aka Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine dostavlja
Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj na saglasnost.

Ako Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj ne dostavi saobracajno - tehnicke
uslove, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatrace se da je saglasan sa
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom
drugacijeg rjeSenja u pogledu prikljucaka.

TEHNICKA DOKUMENTACIJA:

Projektnu dokumentaciju uraditi prema gore propisanim uslovzma i dostaviti ovom
Sekretarijatu za izdavanje saobracajne saglasnosti. :

DOSTAVLJENO:

2 x Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine

| X u spise predmeta

1 xala

OBRADIL
Jasmina Bulaji¢ ’%“L &

Igor Perunovic¢ A iyt

SEKRETAR
V]dak,Krtollca d1pl ing. saob

1 f 4
AL LM {

'? 1[
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103-915-4161/2025

UPRAVA ZA NEKRETNINE

. CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
NIKSIC

Broj: 103-919-4161/2025
Datum: 11.04.2025
KO: GRAHOVO

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Matovic Emir, Sandzacka 24 Rozaje, za potrebe saglasnosti
G.G.arhitekte izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 840 - PREPIS

odaci o parcelama

. d  Broj Plan . Potes ili Natin Kkori$éenja Bon. 2 ,
Broj Podbroj zgra]de Skica | Datum upisa| e i?ﬂ?énilbroj iy licanss Klasa | Povrsina m Prihod
4001 S 9 17/11/2022 [POTKRAJ Patnjak 5. Klase 500) 0.45
14/2022 KUPOVINA
500 0.45
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
2503962230015 RADOVANOVIC JOSIP DURICA Svojina 11
0 SVETI STASUE K7-A3 KOTOR 0

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
“S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Natelnik: =

ra

Miletié Veselin, dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 11.04.2025. 14:36:07



0056 vlasnik zemljista na katastarskoj

Ja, RADNJIC (JOVAN) ZELJKO JMB (50796923
listu nepokretnostf 904 KO GRAHOVO,

parceli br.4001/4 KO GRAHOVO, koja je upisana u
opstina Nik3ic.

SAGLASAN SAM

Da, RADOVANOVIC (JOSIP) DURICA JMB:ZI03AE22306 15 moze da gradi objekat na
katastarskoj parceli 4001/5 KO GRAHOVO, na manjoj udaljenosti od 1m od granice parcele
4001/4 KO GRAHOVO koje sam vlasnik.

77;/4?; : DAVALAC SAGLASNOSTI

2{.0f .202%
Kooy, IC, Zéut'p

RADNJIC (JOVAN) ZELJKO




Mi, COLOVIC GAVRILO NOVKA(ROD.MILOVIC ) JJ'»MSZék;J a% 72@0"7 7,24 MILoVIC (GAVRILO)

ZELJKO vlasnik zemljista na katastarskoj parceli br. 4001/6 KO GRAHOVO, koja je upisana u
listu nepokretnosti 436 KO GRAHOVO, opstina Niksic.

SAGLASANI SMO

Da, RADOVANOVIC (JOSIP) DURICA JmB: 2583962230015 moze da koristi Katastarsku
parcelu br. 4001/6 KO GRAHOVO kao pristupni put do svoje katastarske parcele 4001/5 KO
GRAHOVO, a mi navedeni smo vlasnici katastarske pacele 4006/4 KO GRAHOVO.

Niksic, DAVALAC SAGLASNOSTI
.2024

PPN fpovic Zppwo
COLOVIC GAVRILO NOVKA(ROD.:lLOVI(: )
M olré Zgg,;ezp
MILOVIC (GAVRILO) ZELJKO




POTVRDA O OVJERI POTPISA I RUKOPISA

(navesti naziv i §
jedi8te suda/organa lokalne uprave/ime | prezime | sjediSte notara ko)l vr8l ovjeru prepisa)

potvrduje da je-

(svojyerulno POLPISA0 OVU ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/ priznao potpls 2a svoj)

/11

(%9 napisao rukopis/ranije rukopis svojeruno napisao/slijepo Ili slabovido lice svojeruéno na Ispravi napisalo rukopis}

Istovi im vano tvrdena je na osnovu line karte broj 121 54 e od strane FL
KOTOR sa datumom izdavanja 24.11.2020.godine,

; (broj | datum izdavanja Iikne karte, putne isprave ill drugog dokumenta sa fatografijom)

- ili izjavom svjedoka: il

{ime i prezime, zanimanje, adresa | mjesto prebivalidta odnosno boravita, ulica | broj)

Giji identitet utvrden na osnovu: I
(broj i datum izdavanja litne karte, putne Isprave \li drugog dokumenta sa fotograﬂ]om)

Ime i prezime lica &ji se potpis ovjerava ispisao je sviedok __///  Ciji je identitet utvrden na
0SnoVu:

(broj | datum izdavanja litne karte, putne isprave ili drugog dokun;enta sa fotografijom)
Imenovanom je isprava:

(proitana/protitana pomotu tumata/prevedena sadrZina)
Identitet tumada je utvrden na osnovu. //]
(broj i datum izdavanja li¥ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotograrjnm}
Imenovani je ovladfen za zastupanje na osnovu: )/

(akt kojim je dato oviasenje za zastupan]e)
Broj: OV 84/25

Ovjera izvriena dana 21.01. 2025. godine. u 9:31:53 AM Casova, u /1!
(mjesto ovjere potpisa kada se ovjera vrsi van siubenih prostorija)

Ovaj dokument je ovjeren u 3 primjeraka.

Taksa odnosno naknada za izvréenu ovjeru napladena je u iznosu od 10.29€.

OVJIERU IZVRSIO

CRNA GORA
NOTAR

IVANOVIC CORDE
TIVAT
- =]




CRNA GORA
NOTAR

LJUBISA MARKOVIG
NIKSIC

ULICA VI CRNOGORSKE BB

POTVRDA O OVJERI POTPISA | RUKOPISA

Ja, NOTAR LJUBISA MARKOVIC, potvrdujem da su:

1. Milovié Zeljko, roden dana 26.10.1977. godine, sa adresom u Nik$iéu, Grahovo
bb

(ime i prezime, datum rodenja i adresa prebivaliSta/boravi$ta lica Eiji se potpis ili rukopis ovjerava)

Svojeruéno potpisaol/la ovu ispravu.
(svojeruéno potpisao ovu ispravwna ispravu stavio otisak prsta/priznao potpis za svoj)
/

(svojerutno napisao rukopis/ranije rukopis svojeruéno napisao/slijepo ili slabovido lice svojeruéno na ispravi napisalo rukopis)

Istovjetnost imenovanog utvrdena je na osnovu li¢ne karte br. 17566C984 izdate
od MUP-a Crne Gore — PJ Nik$i¢, od dana 26.05.2020. godine
(broj i datum izdavanja ligne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
iizj jedoka /
Il izjavom svjed (ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivalista odnosno boraviita, ulica i broj)

iii i itet je utvrden na osnovu _ - /
CI]I identitet je (broj i datum izdavanja line karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime lica &iji se potpis ovjerava ispisao je svjedok

/
i i@ i i rden na osnovu /
&iji je identitet utv (broj i datum izdavania li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

ie isprava procitana.
Imenovanom je 1Sp (protitana/progitana pomocu tumaga/prevedena sadrzina)
Identitet tumada je utvrden na osnovu /

(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovani je oviaséen za zastupanje na osnovu Prilozenom Punomogju

(akt kojim Je dato oviadéenje za Zastupanje)




PUNOMOCIE

Ja, Lalovié Noyke, IMB, 1495 315060000 in Y8480 bb z’;if&‘i“&“&i&'ﬂﬁiﬁ
briata Milovié Zielfic, JMB 2610977260019, iz Nik§iéa, Grahovo a8 bbbl 1
moj raun u cjelossti raspolagati mojom nepokretnom MOVINOM, tG 04 MORELAK

potpishii u svojstyu prodavea Ugovor o ‘Pf’oaﬂji n,cp_ok";em “';muufgsm :&‘If';s;‘;
népokrétnosti broj 436 KO Grahovo, na kojoj sirh upisana kao suvla Rt ﬂa"l_- e
i, poipisati zalofnu izjavir ili ugovor o Mipokeci kojem bi se mav ‘uiﬂﬁz Kefin bi
opteretile, potpisati ugovor ¢ diobi zajednitke imovine ili ugovor oﬁpuku W, leoristit
profiichs xbjkrod premo. s avoje T, putising samvens S SARA0Y FERRIL
navedenu imoiviau bez ogranienja, davati drugom na ko'méééj% te 3 3“11 niiim ' ﬂm pov
ustanova sva potrebna pismena i uSestvovati u postupku pred nadle¥uin orga b I_'vm .
pisména i odricati se prava na ¥albu, kao i obavijati druge pravie raduje i poslovearvezi:
navedénom nepokretnom imovinom, a po sopstvenom nshodenju.

Takode. ovia¥éujem Prandmoénika Milo.\"iéﬁi@ljkas dau moje inie iaﬁ.ﬂlbﬂ%&ﬁm moZe:

= ugovoriti i previzeti kupoprodajnu cijeny; My

% tﬁgﬁ:umusulﬁintab:um i predati u posjed nepokretnost; primiti kaparw; ot

- Uiniti sve druge pravne i faktitke poslove ¢ radniﬁl i;n cnlil:tj zakijubenja i sprovodenja
kupoprodajiog Ugovora ili nekog drugog ugovors ilizalommeizjeve; w

- zakf}uéiu i p‘qip’gis,aii -eventualno Rm‘&fgovor-,_ Aneks ugovora ili Raskid gore navedenth
“kod- CIEDIS-.{ FC SNABDITEVANJE NIXSIC - Region 1, potpisati Ugovor o prikljudengu,
Ugovor- o snabdijevanju, Ugovor o izmirenju duga (protokol), potpisati ostaly potrebny
dokumentaciji, ko i obavijati sve ostale pravae radajc o sapah'aﬂam'mwgg o
-prednadleZznom Poreskom upravom 4 moje ime iza moj radun izvr¥avati sve f_lﬁéih%'etu:W"
S& mojim obavezuma: po osnovu poreza ua prenos apsolutnih prava, podnijeti poresku
prijavu, primiti poreske wite; podnijeti ¥albu na vjeSenje o utvrdivanju poreske obaveze, kio
i izvi¥avati sye ostale radnje u poreskom postupla, a sve uw vezi sa predmethom
neépoekretno$éu;

- ulagati kod nadleZnih ustanova sva potrebna pismena i u¥estvovati u postupku pred
nadleZnim organinta, primati pismena i odricati se prava na Zalbu, kao { obavijati druge
pravae radnje i poslove u.vezi navedene nepokretne imovine, 2 po sopstvenom nahodenju;

- zastupati me¢ u postupcima pred svim drugim de¥avoim organima, kav i pred pravnim
licima, a u vezi ostvarivanja prava vezanih za preduietne nepokrétiosti; |
-preduzimati sve druge pravoe radn
poslova. ¥

Ovo punomoije vai do opoziva (trajno)

*
¥
je nedphodne za realizaciju gore ﬂavadeu{h povjerenih

U__%obe0  dma 2003 Qo

DAVALAC PUNOMOE)A-

Colovié Noyka

ML&JA&M

e e S — .~




PenyGinuka Cpbuja

JABHU BENEXH pix

Becna Bojunosuk YOII - 1:1377-2024 pr

Kpameso Crpana 1 (jeman)v .

Ilapa Jlasapa 54/1/1 :_.»A
Vo2 s

loTBphyje ce na je oo ot %

e

Hosxa Yonosuh poken/a 28.05.1975. (npanecer ocMor Maja XHIBbAAY JeBETETO

CCRAMIECET TeTe) rofuue, cg npebusanumrem y Jlacny, Kpameso Vimuna Anekce

H]afi'rﬂh&u Opoj 026 I' (Banecer mecr [') y npucycTBy jaBHOGeNeMHUIKOr CapagHuKa
CBOJCPYHHO noTcao/na oy uenpasy.

HUnedturer TIopBOCHONaA Hcn

i
-------------------- -

pase yTBphen je ysugom y nuuny Kap;i'y 6p. 008083454,
B3nara 15.04.2016 ox crpane 1Y Y KPAJBEBY oo -
Hcnpasa crpanxe,

-

HAlIHCaHa Ha KOMITjyTepCKOM 1TaMIIady | cacToju ce on 1 (jemHoj)
CTpane/a, oBepena je y 2 (nBa) npumepka 3a norpebe crpake, a 1 (jeman) opeper

TIPEMEPAK, 0CTaje KON mocTynajyher JARHOT GenexRHUKA. - e - Seie

JasHu Genexuuk OBEPOM OBe Hcrpane HOTBphYje MOTHHC CTPaHKe U He oXrosapa 3a
CaAPXHHY HCIPABE, ----mnnn

Haxnana sa omepy 2 (nsa) npumepaka Hannahexa je y YKyNHOM H3Hocy og 720,00
(cemamcTo gBamecer auHapa) ca ypauynatum IIJIB-om Ha ocHOBY WiaHa 21 Tapudror
6poja 8 jaBROGEIEKHHUKE TapUde. - e : e

JABHHU BEJIEXKHUK
BecHa BojunoBuh
Kparseso

Ilapa Jlasapa 54/1/1

-t eme———

3a jaBHOr GenexHUKa
JaBHOGenexRHUURY

capagHEK

Mapuja Papocasmesuh
Opoj pemewa: IV-8-
2064/2020

on 12.03.2020 rop,
VOII - 1:1377-2024
JNana 21.03.2024. (nBajgeceT NpBOr Maprta ABe
XH/baje ABajeceTyeTBpTe) ropuHe, y 15:25
(meTHaecT 4ggoBa ¥ ABAJECET NMeT MUHYTa i
y Kpassesy, OBEPEHO Y 2 (nBa) npEMepak/Ka 3a
norpebe CTpaHKe.

(motmmuc)




D ——

2. Milovi¢ Zeljko, rod
-k Jko, roden dana 26.10.1977. godine, sa adresom u Niki¢u, Grahovo

(ime i prezime, datum rodenja i adresa prebivaliSta/boravidta lica &ji se potpis ili rukopis ovjerava)

Svojerucno potpisaolla ovu ispravu.

(svojeruéno potpisao ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/priznac potpis za svoj)
/

(svojeruno napisao rukopis/ranije rukopis svojeruéno napisao/slijepo ili slabovido lice svojeruéno na ispravi napisalo rukopis)

Istovjetnost imenovanog utvrdena je na osnovu liéne karte br. 17566C984 izdate
od MUP-a Crne Gore - PJ Niks$i¢, od dana 26.05.2020. godine

(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

ili izjavom svjedoka /

- (ime i prezime, zanimanije, adresa i mjesto prebivalista odnosno boravita, ulica i broj)
¢iji identet utvrden na osnovu

, p (broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
%Joua ﬂo%f..ﬂ ?_u//\(_’ polmy st

Ir"qg prezime lica Ciji se potpis ovjerava ispisao je svjedok /

¢iji je identitet utvrden na osnovu /

(broj i datum izdavanja litne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovanom je isprava progitana.
(protitana/proditana pomocu tumada/prevedena sadrZina)

Identitet tumaca je utvrden na osnovu /
(broj i datum izdavanja liine karte. putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovani je ovlas¢en za zastupanje na osnovu
(akt kojim je dato oviadtenje za zastupanje)

Broj: OV 827/2025
Ovjera izvr$ena dana 30.01.2025. godine u 13:50 &asova,
u /

(mjesto ovjere potpisa kada se ovjera vrsi van sluZbenih prostorija)

Notarska naknada obracunata je u skladu sa Tarifom o naknadama za rad notara (tarifni broj
9 i 22) u iznosu od 5,00 €, uvezivanje u iznosu od 1,00 €, PDV u iznosu 1,26 Eura, iznosi po
primjerku 7,26 Eura, a ukupno za 2 primjerka iznosi 14,52 Eura, za koju je izdat fiskalni radun.

NOTAR
LJUBISA MARKOVIC
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TEKSTUALNA DOKUMNETACIJA




PROJEKTNI ZADATAK

UVOD:

Lokacija se nalazi na katastarska parcela br. 4001/5 KO Grahovo, u zahvat PUP-a op$§-
tine NikSi¢

Povrsina katastarskih parcela 4001/5 je 500 m?Predmetnoj lokaciji je
omogucen Kkolski pristup kao i pjeSacki pristup sa zapadne strane.

CILJ | SVRHA:

Isprojektovati  stambeni objekat modernog arhitektonskog stila, koji je zastupljen u to
mjesto i shodno okruzenju samih objekata. Kroz razliCite nivoe i arhitektonske
elemente treba posti¢i da sva mjesta u objektu sadrze tri osnovne stvari:
pogled, ventilaciju i prirodna osvjetljenja.

PREDMET:

Projetovati objekat prema sledeéim zahtjevima:

Namijena: Stambeni objekti
Spratnost: P+Pk

Povrsina u osnovi objekta: ~32.51 m?
Bruto povrSina za objekat: ~59.23 m?.
Konstrukcija: Drvo- brvno

Krov: kosi

OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE:

Stambeni  objekat projektovati prema urbanistiCko tehni¢kim uslovima izdatim
od nadleznih organa i prema svim vazeCim propisima za izradu tehnicke
dokumentacije za ovakvu vrstu objekata.

Prilikom izgrade projekta uzeti u obzir ukupno opterecenje konstrukcije i potrebne
instalacione prikljucke na objektu.

SPECIFICNI ZAHTJEVI:

Namjena objekta je stambeni objekat, sa svim sadrzajima koj su potrebni
jednom ovakom objektu.

Stambeni objekat Cine prizemlje i potkrovlje. U prizemlje od sadrzaja imamo dnevni
boaravak i kuhinju, kupatilo, na potkrovlje od sadrZaja imamo dvije spavace sobe.

Krov objekta kosi krov.
Funkcionalno rjeSenje sprovesti u potpunosti sa zahtjevima PUP-a, vodeci racuna
o propisanim dimenzijama objekata.



- Dispoziciona rjeSenje stambenog objekata treba da zadovolje potrebe korisnika, vodedi

racuna o propisanim dimenzijama zatvorenih i otvorenim prostorija i komunikacija u
sadrzajima unutar objekta.

- Objekte projektovati sa spoljnim zidovima od giter bloka.
Spoljna obrada

Krov je kosi.

Grahovo,
Investitor: Radovanovi¢ BPurica

Novembar, 2024. god.
] \ /‘ N
ouva NV © @u‘//(’c/
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TEHNICKI OPIS

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT
OBJEKTA

VRSTA PROJEKTA: ldejno rieSenje
INVESTITOR: RADOVANOVIC BURICA

PROJEKTANT: FETH Studio d.o.o. RozZaje

Parametri iz urbanisticko-tehni¢kih uslova

Ukupna povrsina katastarskih parcela je 4001/5 je 500 m?;

Indeks zauzetosti je 0,40 (max povrsina prizemlja 200 m?), a zauzeta povrsina je 32.51 m?,
Indeks izgradenosti je 0.80 (max bruto gradevinska povrSina objekta 400 m?), a
izgradena povrsina je 59.23 m?;

Maksimalna spratnost objekta P+1+Pk, spratnost planiranog objekta je P+Pk. Predmetnoj

lokaciji je omoguéen kolski pristup kao i pjeSacki jende strane, sa zapadne strane,

makadamskim putem.

Povr$ina zelenila na parceli je 406.38 m?.

Povrsina poplo¢anja je 61.11 m2,

Broj parking mjesta: 2

OPIS PROJEKTNOG RJESENJA
Na osnovu UrbanistiCko tehnickih uslova i projektnog zadatka sastavljenog od
investitora, odraden je projekat rekonstrukcije sa dogradnjom turistickog objekta, P+Pk
ukupne bruto povrdine BGP P=59.23 m?, a neto povrsine Pn=47.88m? . Na predmetnoj

lokaciji isplaniran je stambeni objekat, sastavljen od prizemlja i potkrovlja. Objekat je u
skladu sa uslovima i zahtjevom investitora projektovan od tradicionalnih materijala,

objektom dominira drvo.

Na prizemlju imamo dnevni boaravak i kuhinju, kupatilo, na potkrovlje od sadrzaja imamo
dvije spavace sobe.
Glavni konstruktivni sistem jeste drveni-brvno.

Detaljne dimenzije i raspored svih konstruktivnih elemenata bi¢e proraCunati i provjeren u
statickom dijelu projekta.

SPOLJASNJE OBRADE
Zidovi

Spoljasnji zidovi projektovani su od tradicionalih materijala, gdje dominira
prirodno camovo drvo, sa coklom oblozenom pirodnim kamenom.



Krovovi

Pokrivanje objekta je kosim krovom, kosine 55° .

Poplo€anja na parceli su od behaton betonske plo€e u sivoj boji (RAL 9006).

SPOLJASNJA BRAVARIJA

Kompletna spoljasnja stolarija je projektovana od drveta, u tri stakla.

Ograda na terasi je od drveta.

UNUTRASNJE OBRADE

Podovi
Podovi su izradeni na izradjeni na dvenoj poci,sa svim slojevima zavrSne obrade su

brodski pod-parket 1,8cm i keramike plocCice.

Zidovi

Zidovi na prvom spratu i potkrovlju su izradjenio drveta, u kupatilima i kuhinji zidovi su

oblozeni keramickim plo€icama.

Unutrasnja bravarija i stolarija
Kompletna unutradnja stolarija je od drveta, prve klase bez &vorova, susene i pripremljene

= 3(IFETH STUDIC]
3

ngo%rni projekis
S

Emir Matovié, dipl.in&82tn s

prema standardima.

ON

51V
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ANALIZA

Prostorija Po(‘:rr]ﬁ')na O(m;“ Svijet(lran ;/isina Zap(:ﬁ?;'”a Obrada podova, zidova, plafona
OSNOVA PRIZEMLJA Pod Zid Plafon
1. Balkon 7.26 12.96 2.40 17.42 Brodski pod Lamperija Lamperija
P. Dnevni boravak 20.03 19.52 2.40 48.07 Patos Lamperija Lamperija
B. Kupatilo 3.47 7.48 2.40 8.33 Keramika Keramika Lamperija

Neto povrsina prostorija NRA: 30.77 m?
Neto povrsina poda NFA: 30.77 m?
Unutradnja povr$ina poda IFA: 30.77 m?
Bruto povrsina poda GFA: 32.51m?

Povsina etaze LA: 32.51m?
ANALIZA
" Povrsina Obim Svijetla visina | Zapremina .
Prostorija (m?) (m) ) (m?) Obrada podova, zidova, plafona
Pod Zid Plafon
1. Spavaca soba 8.27 11.55 2.40 19.84 Patos Lamperija Lamperija
2. Spavaca soba 8.84 11.91 2.40 21.46 Patos Lamperija Lamperija

Neto povrsina prostorija NRA: 17.11 m?
Neto povrsina poda NFA: 17.11 m?
Unutradnja povrsina poda IFA: 17.11 m?
Bruto povrina poda GFA: 26.72 m?
Povsina etaze LA: 26.72 m?

ODRADIO: EMIR MATOVIC

UKUPNA NETO POVRSINA: 47.88 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA: 59.23 m?




Planski parametri:

Povrsina parcele 4001/5 500 m?
Maksimalna spratnost P+1+Pk
Maksimalna povrsina u osnovi 200 m?
Maksimalna BRGP 400 m?
Dozvoljen indeks izgradenosti 0.80
Dozvoljen indeks zauzetosti 0.40
Potreban broj parking mjesta 1
Dobijeni parametri:
Povrsina parcele 4001/5 500 m?
Maksimalna spratnost P+Pk
PovrSina objekta u osnovi 32.51 m?
Maksimalna BRGP 59.23 m?
Ostvaren indeks izgradenosti 0.1
Ostvaren indeks zauzetosti 0.07
Ostvaren broj parking mjesta 2
Povr$ina zelenila 4006.38m?
PovrSina poplocanja 61.11 m?
Bilans povrsina:
Bruto povrsina prizemlja 32.5Tm?
Neto povrSina prizemlja 30.77 m?
Bruto povrsina potkrovlja 26.72 m?
Neto povrsina potkrovlja 17.11 m2

Bruto povrsina objekta 59.23 m?

Neto povrsina objekta 47.88 m?




CRTEZI
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